0000000000000 00000000000000000000000000000%200000000000000

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR

DEL POLIGONO APR-13 DEL PLAN GENERAL

POLIGONO APR-13

LIMITE APR-13

o

ENTIDAD ENCARGANTE:

COMISION GESTORA DEL APR-13 DEL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE FUENLABRADA (MADRID)

AUTOR DEL PROYECTO:

ANDRES PASTORIZA MUNOZ

INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS

REGISTRO DE ENTRRDR

- [ 1"lﬁiﬁﬁ@ﬁﬁﬁmﬁﬁlﬁliwuﬁﬁmﬁm ol

DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA (MADRID)

JULIO 2010

Reg. C ranspor es e Inf
Destino: D.G. Urbanismo y Estrategia Territoria)




PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL POLIGONO APR-13

- DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE FUENLABRADAMADRlD)

...............C..........‘.OOOOQ.OQ.........QQ......‘.Q..‘.‘Q

BD

Julio de 2010




0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000F°

| P"' N PARCIAL L DE REFORMA INTERIGR
- DEL uscme APR—13

MEMORIA

1.-INTRODUCCION

1.0.- TRAMITACION

Un ejemplar del presente Plan Parcial de Reforma Interior fue entregado en febrero de
2007 a los Servicios Técnicos de Urbanismo del Ayuntamiento de Fuenlabrada para su
analisis y posteriormente, para tener en cuenta sus observaciones, fue modificado, visado
y entregado de nuevo con fecha 8 de mayo de 2007.

El Ayuntamiento de Fuenlabrada lo aprob6, con caracter inicial, con fecha 25 de Mayo de
2007 y lo remitié posteriormente a fa Direccién General de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, que a su vez lo envi6 para su conformidad a diversos Organismos
Oficiales. g

Una vez recibidos por El Ayuntamiento de Fuenlabrada los informes preceptivos de los
distintos Organismos Oficiales, los Servicios Técnicos de Urbanismo han comunicado a la
Propiedad sus Gltimos criterios, que son necesarios tener en cuenta en la Documentacion
final para su aprobacion definitiva.
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entregada en Mayo de 2007 son:

o Aumentar la superficie de las zonas verdes para dar cumpli 0 a las exigencias
del articulo 36.6 epigrafe b), de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

o Detraer 48590 m? de los limites y de la superficie del Poligono APR-13, que
corresponden a la superficie expropiada en el afio 1986 como consecuencia del
desdoblamiento de la carretera M-506.

o Corregir los limites del Poligono APR-13 en su linde con Poligono APR-14.

o Suprimir la glorieta de distribucion de viales prevista iniciaimente para la conexion
principal del Poligono APR-13 con los terrenos colindantes del Poligono industrial
APR-14; y modificar ligeramente el trazado del nuevo vial proyectado en su parte
inicial en la prolongacion de la Calle de ios Encofradores.

Para dar cumplimiento a lo indicado anteriormente se han redactado de nuevo el
Documento N° 1 (Memoria y Anejos) y el Documento N° 3 (Ordenanzas), completando
su capitulo 6, relativo a la Ordenanza Zonal de Servicios Infraestructurales y Normas
particulares de Urbanizacién, para incluir en €l las observaciones de la Direccion General
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid,.

En el Documento N° 2 (Planos) se han modificado Unicamente el plano n°® 4 (Limites del
Poligono APR-13), el plano n® 5 (Estructura de ia Propiedad) y el plano n° 6 (Zonificacion
y Esquema de Redes Publicas), manteniendo el resto de los planos segin su edicion de
mayo de 2007, de acuerdo con los Servicios Técnicos de Urbanismo del Ayuntamiento de
Fuenlabrada el resto de planos deberan modificarse y adaptarse a los anteriormente
indicados en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacién

En el tramite de informacién publica la Unica alegacion presentada ha sido por el
propietario D. Eusebio Rodriguez Olias, que manifiesta no estar de acuerdo con la
medicion de la superficie de su terreno que se incorpora al Poligono APR-13. (Ver con
mas detalle en el apartado 2.6.).

1.1.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL B D

El presente Plan Parcial de Reforma Interior se redacta por encargo de la Comision
Gestora del APR-13, del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada. La
referida Comision Gestora esta constituida por los siguientes propietarios del suelo: D.
Victor Cuadrado Gonzalez, D. José Martinez Revuelta y SEYCO, S.L.; titulares que en su
conjunto tienen un coeficiente de participacion en el Poligono APR-13 del 79,42 %, por lo
tanto con la mayoria suficiente como promotores para su ejecucion por iniciativa privada,
mediante el Sistema de Compensacion.
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El objeto de este documento es el desarrollo del planeamiento urbanistico del Poligono
APR-13 (CALLFERSA 1) del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada; es
decir la preparacion de una fraccién de suelo urbano no consolidado, perteneciente al
Municipio, para atender las crecientes demandas de expansion de su zona industrial.

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada fue aprobada
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobiemo de la Comunidad de Madrid, de
fecha 15 de abril de 1999 (B.O.C.M. de 20 de mayo de 1999).

Este Plan Parcial se redacta para establecer en el ambito de estudio, todas las
determinaciones pormenorizadas de ordenacién urbanistica que se enumeran y regulan
en el Capitulo II, del Titulo Il, de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid. oo |

1.2.- JUSTIFICACION DE LA REDACCION

El poligono industrial Califersa-1, existente en la zona
actuacion, esta formado por un conjunto urbano integrado por naves industriales que se
desarrollan longitudinalmente sobre la Calle de los Metalurgicos como eje principal y
transversalmente por las Calles de los Tomeros, de los Carminteros y de los
Encofradores. Estas calles transversales estan cortadas e incompletas formando un
conjunto viario insuficiente, tanto para el acceso como para la circulacién y salida de
vehiculos de la zona.

Desde hace tiempo, el denominado Barranco de de Valdetocino alberga un curso de agua
natural de caracter ocasional sin cauce bien definido. Aguas abajo de su cruce con la
carretera M-506 y a su paso por el entomo del Poligono APR-13, se ha convertido en una
zona cenagosa con aguas estancadas que estan contaminadas desde el pasado por el
vertido incontrolado de aguas negras procedentes de la Colonia Miraflores y de rellenos
de residuos antrépicos del propio poligono Califersa -1 (Ver fotos 9 y 10).

En la actualidad esta situaciéon se ha visto agravada debido a la ejecucion de la obras del
Emisario de la Reguera, con la presencia de caballeros procedentes de la excavacion
que han reducido la superficie del alveo natural del arroyo.

Con objeto de corregir la degradacién medioambiental de la zona y posibilitar su
crecimiento urbanistico ordenado, se considera necesario y como unica solucion
proceder a la canalizacién y cubricién del arroyo dentro del ambito del nuevo Poligono
APR-13 a ordenar. Las obras necesarias se describen con detalle en el apartado 5.2.2.
del presente documento.

BD
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Ademas de las deficiencias funcionales expuestas, el Roligon
la zona de actuacién presentan una mala imagen exterior, desd puntos de vista y
medioambientales y estéticos (Ver documentacion fotogréfica el Anejo n® 1).

Se plantean, por lo tanto, como objetivos y condiciones para el desarrollo del ambito de
actuacion la correccién de las deficiencias del entorno y del tejido industrial existente,
completandolo y rematéndolo una nueva imagen exterior mediante la construccion de
Industria-Escaparate con frente a la carretera M-506.

El Plan Parcial se redacta para paliar el problema de falta de suelo, apto para la
edificaciéon industrial en parcelas de tamafio medio, frente a la elevada demanda
existente en la actualidad; pudiendo disponer, en un plazo inmediato, de terrenos
ordenados y dotados de todos los equipamientos y servicios necesarios. La propuesta
qué se formula responde a un interés general municipal, en orden al desarrollo de una
zona de importancia e interés para el equilibrio econémico y la estabilidad del empleo.

El interés en el desarrollo de la zona es patente, tanto por los antecedentes urbanisticos
del Poligono APR-13, como por su inclusion en el Plan General. Por otra parte, el
Ayuntamiento de Fuenlabrada no pierde expectativas de cesiones de suelos, sino que
hace posible que se materialicen en menor plazo de tiempo las ya previstas, en base a la
propuesta contenida en el presente Documento.

La actuaciéon due se desarrolla este Plan Parcial de Ordenacion, esta situada en una
zona con contactos directos con el suelo urbano de uso caracteristico industrial existente
en su entorno, por lo que su ordenacién completa el tejido urbano actual, lo que viene a
ratificar su justificada necesidad. Con la adopcién de los criterios propios del
planeamiento municipal vigente se plantea una integracion completa en el modelo,
utilizando tipologias y condiciones de posicion en la parcela propias de la ordenacion ya
existente, en ambitos proximos al que aqui se considera.

Por todo ello, se entiende conveniente y oportuna la redaccion y tramitacion del presente
proyecto de Plan Parcial de Reforma Interior, que desarrolla las determinaciones
contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada.

Del mismo modo, se formula el presente Plan Parcial, a fin de completar el sefialamiento
de alineaciones y rasantes existentes en el entomo. También se desarrollan las
ordenaciones de superficies y volimenes, siempre de acuerdo con los estandares
habituales en actuaciones destinadas a usos de tipo industrial.

En cumplimiento de las determinaciones contenidas en el Articulo 48 de la Ley 9/2001, de
17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Plan Parcial ordena los suelos
destinados por el planeamiento general a redes publicas, pavimentando una serie de
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viales interiores al Poligono, que enlazaran con los ya existentes en sus bordes y en otras
actuaciones colindantes, cerrando de esta manera circuitos de circulacion.

En base a todo lo anteriormente indicado, creemos que esté justificada la procedencna y
adecuacion, tanto de la redaccion como del contenido?; &,rér' ire:
Reforma Interior. e

1.3.- SITUACION, LIMITES Y SUPERFICIE

El ambito territorial del Poligono APR-13, como ampliacion del poligong.i i i ,
se sitlia al Noroeste del término Municipal de Fuenlabrada, a ld-aftura del Km. 8,200 de la
carretera autondémica M-506 de Villaviciosa de Odén a Pinto, que queda muy préximo al
acceso a la autovia estatal radial de peaje R-5, entre los términos municipales de Moéstoles
y Fuenlabrada.

El marco teritorial queda definido en el plano correspondiente al documento de
planeamiento vigente en el municipio.

EL Poligono APR-13 limita al Noreste con la carretera autonémica M-506, al Sureste con el

- Poligono industrial Califersa (I-51), al Suroeste con el Poligono APR-14 y al Noroeste con el

Poligono 22.

Los terrenos del Poligono APR-13 estan atravesados por el Barranco de Valdetocino que se
dirige hacia el Sureste, uniéndose fuera del ambito con el Arroyo Alua, canalizado por las
obras de la autovia R-5, confluyendo ambos aguas abajo en el Arroyo de los Combos, en el
término Municipal de Mostolés.

En las fichas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada se
indica una superficie bruta del area del ambito del APR-13 de 20.654 m?. De acuerdo con
los Servicios Técnicos Municipales se han ajustado los limites del Poligono para no dejar
sin ordenar algunas areas colindantes con otras actuaciones urbanisticas existentes 6

para las que se prevé su posible desarrollo en un futuro préximo. La linea trasera IimitB D

de la parcela donde se encuentra instalada E.V.S Encuadernacion S.L., del Poligon
industrial Callfersa (I-51), colindante con el APR-13, que en Plan General es inclinada, se
ha modificado de forma que resulte paralela al nuevo vial, dado que en la actualidad la
nave se encuentra asi edificada. La medicién de la superficie bruta del Poligono una vez
ajustada es de 22.006,54 m’.



~ 2-INFORMACION URBANISTICA

LARRADA
enty por

2.1.- EL MEDIO FiSICO Seerotario Copfl %

~
En general, el territorio de Fuenlabrada forma parte de la cuen idrografica del rio Tajo,
conformando areas de topografia variable. El valle del Tajo se labra sobre arenas,
margas y arcillas en un amplio valle en el que domina el relieve tabular con paramos y
campifas.

Al sur y al suroeste de la Comunidad de Madrid, aguas abajo del rio Tajo, se desarrolla la
campifia que esta formada por margas y arcillas suavemente onduladas que aparecen
tras la erosion de la capa de caliza que tenian encima.

En particular, los terrenos que constituyen el ambito del Poligono APR-13, se encuentran
situados a una altitud absoluta comprendida entre las cotas 653 y 659 m.

En lo referente a vegetaciébn y usos del suelo, la zona esta muy transformada y
degradada por lo usos antropicos y la proximidad de poligonos industriales y
urbanizaciones, por lo que su potencialidad es practicamente nula

Debido a su situacion los terrenos son actualmente improductivos sin ningun
aprovechamiento. La vegetacion, no es en absoluto representativa de los ambitos local,
comarcal o regional y no tienen ningan valor ambiental; no hay diversidad de especies, ni
abundancia, ni densidad, ni tienen valor floristico o de cualquier otra indole.

Las obras que nos ocupan mejoraran tanto la estética como el medioambiente de la zona,
en la actualidad muy degradados. La canalizacién y la cubricion del arroyo de
Valdetocino, en el ambito del APR-13, evitaran la contaminacién de las aguas
superficiales y subterraneas: Los vertidos de aceites procedentes de las nuevas
industrias seran controlados de acuerdo con la legislacion vigente y no existiran vertidos
liquidos de riesgo o considerados téxicos, peligrosos o contaminantes.
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2.2.- CLIMATOLOGIA

B
B

interpretacion de otros aspectos del medio fisico y son dete
especies para las nuevas plantaciones en las zonas verdes.

El clima dominante en la Comunidad de Madrid es el mediterraneo con altos grados de
continentalizacion: debido a la altitud y a la disposicion de las montafias que impiden que
lleguen las masas de aire himedo maritimo. Existe un notable gradiente térmico y
pluviométrico desde el valle del Tajo hacia las montafias. Los centros de accion
principales son el frente polar, que descarga sus masas de aire himedas y el anticiclon
de las Azores. En la Comunidad hay que hablar de la imegularidad climatica que
introduce el medio urbano.

El clima esta condicionado por la topografia. Las masas de aire himedo del Atlantico
tienen muchas dificultades para llegar a la region por en buena medida encontrarse a
sotavento de los vientos dominantes del oeste. El efecto barrera del Sistema Central
impide el paso frecuente de las masas de aire himedo, mientras que el efecto foehn se
muestra moderado, a causa de {a altitud de la region. Los dias nublados son escasos

Una de las caracteristicas mas notables, sobre todo en las regiones mas secas es la
iregularidad interanual. La época mas lluviosa del afio es la primavera, seguida del
otoflo. Son las épocas en las que liegan las masas de aire polar maritimo que trae el
frente polar. El anticiclon de las Azores predomina en verano, y provoca tiempo seco,
soleado y caluroso. En inviemo se instalan sobre la regién anticiclones térmicos que
provocan tiempo seco soleado y frio, con nieblas persistentes. La lejania ‘del mar y el
efecto barrera de las montafias hace que la gota fria apenas tenga incidencia.
Encontramos tres, y hasta cuatro, meses de aridez en la mayor parte de la region.

El clima de la zona queda caracterizado por las estadisticas a largo plazo de los
parametros de temperatura y precipitacion.

Los parametros utilizados para la obtencioén de la clasificacion climatica son.

e El régimen térmico: Temperatura media de las minimas absolutas del mes mas
frio, temperatura media de las minimas del mes mas frio, duracion de a estacion
libre de heladas, temperatura media de las maximas y la temperatura media de las

minimas del mes mas calido B D

e El régimen hidrico: Precipitacion, evapotranspiracion y el lavado (exceso de
agua).
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Para el estudio climatologico de la zona se ha partido de los datos de temperatura y
precipitacion de las estaciones metereologicas mas proximas, ubicadas en los
aerédromos de Getafe y Cuatro Vientos, procedentes de los datos estadisticos
mensuales del Servicio Meteoroldgico Nacional, y cuyos datos identificativos son:

IDENTIFICADOR NOMBRE LATITUD LONGITUD | ALTITUD
08824 Getafe “Base Aérea” 40°18°00° N | 03°43"21"W 617 m
08223 Madrid “Cuatro Vientos™ | 40°22° 40" N | 03°43" 21" W 617 m

Puede considerarse que la altitud y la posicion fisiografica son los parametros
fundamentales de variacién de las caracteristicas climatolégicas.

La altitud varia, en la zona de estudio, desde los 653 m desde el acceso por la Calle de
los Encofradores hasta los 659 m en el extremo colindante con la carretera M-506.
Podemos considerar que la mayor parte de la zona de estudio queda alrededor de los
653 m.

En el Anejo n° 2 se recogen las estadisticas de las estaciones metereoldgicas citadas
para el periodo de 1970-2000:

Teniendo en cuenta los datos meteorolégicos del periodo 1970-2000, la caracterizacion
climatolégica de la zona pude resumirse de la siguiente forma:

e Régimen térmico:
o Temperaturas minimas: : Gl

= Absoluta: -9,2°C. R NS

= Media mas baja en el mes mas frip: 16°C. S/ o

= Media en el mes mas frio: 1° C. | '

= Duracién del periodo libre de heladas: 5

(desde principios de mayo hasta finales

Septiembre).

o Temperaturas maximas:
= Absoluta: 41,6 °C.
= Media mas alta en el mes mas célido: 35,5° C. B D
= Media en el mes mas calido: 32,7° C.

¢ Régimen hidrico:
o Precipitacion maxima anual: 609,0 mm.
o Precipitacion minima anual: 222,7 mm.
o Precipitacion media anual: 388,8 mm.



En cuanto a la distribucién de la pluviometria anual, teniendo en cuenta los valores
medios de la precipitacion mensual, los meses mas lluviosos son abril, mayo, octubre,
noviembre, diciembre y enero; y los mas secos julio y agosto.

Para el dimensionamiento hidraulico del nuevo colector ovoide que ha de canalizar y
cubrir el arroyo de Valdetocino son basicos los datos estadisticos de la precipitacion
maxima diaria, valores que también se recogen en el Anejo N° 2, para las dos estaciones
meteorolégicas mencionadas anteriormente. En el ,,apa;tado ~,5.2.2, del-- j;:me‘sc-}l?te

documento se analiza con detalle la justificacion hldraup el,'colector
?

2.3.- RELIEVE, GEOLOGIA Y GEOTECNIA

e ARSI
"

Los terrenos del Poligono APR-13 estan atravesados por el Barranco de Valdetocino,
estando en la actualidad muy modificado respecto a su originario estado natural, por el
vertido de rellenos y vertidos de caracter antropico.

El relieve del APR-13 presenta una topografia del terreno caracterizada por un suave
descenso que sigue el alveo del arroyo, desde su limite mas proximo a la carretera
M-506, hasta la Calle de los Encofradores situada en su limite con el Poligono APR-14
colindante.

Desde el punto de vista geolégico, la zona objeto del estudio se encuentra sobre unos
potentes sedimentos cuaternarios. Estos sedimentos tienen un origen normaimente
coluvial y estan constituidos por arrastres fundamentalmente de las zonas detriticas, con
depésitos mas 6 menos arenosos, pero también con arrastres provenientes de la erosion
de la pefiuela (constituida por arcillas y arcillas margosas de color gris azulado 6 verdoso
y marrén de muy alta plasticidad).

La granulometria de las diferentes capas del terreno no es homogénea, con la presencia
de niveles mas arenosos intercalados entre niveles mas arcillosos.

Con anterioridad a la redaccion definitiva del proyecto de urbanizacién, que ha de desarrollar
el presente Plan Parcial, es necesario realizar un reconocimiento geotécnico en las areas
donde se han de implantar los nuevos viales y las redes publicas, mediante la practica de
las oportunas calicatas. Por los resultados obtenidos en algunas calicatas, realizadas con
anterioridad, en zonas préximas a la actuacion es probable que aparezcan estratos de arcilla
de caracter potencialmente expansivo frente a los cambios de humedad; por lo que antes de
ejecutar la coronacién de la explanada se han de prever medidas para limitar las
consecuencias de su efecto expansivo, como pueden ser la escarificacion y la estabilizacion
con cal del terreno natural en una profundidad de unos 20 cm. .
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En las parcelas de aprovechamiento lucrativo, donde se han de levantar las nuevas
construcciones, se han de realizar también reconocimientos geotécnicos, mediante la
practica de sondeos mecanicos a rotacion, a las distancias y profundidades adecuadas, de
acuerdo con la tipologia de las cimentaciones. En las parcelas mas alejadas de la carretera
M-506 y mas proximas a la nueva glorieta a implantar en la prolongacién de la Calle de los
Encofradores, es previsible que la potencia de los estratos de caracter detritico sea mayor
(arenas con gravas, junto con capas intercaladas de arcillas), antes de llegar a los estratos
firmes y aptos para soportar con garantia las cargas transmitidas por las cimentaciones de
los edificios, por lo que probablemente en alguna.degatag_ggrgelas sea necesario recurrir a
cimentaciones profundas mediante pilotaje. | '+ U"f"' YO DE FUENLABIADA

, (1~
2.4.- HHDROGEOLOGIA 0{ ( W

Secretario C
d(:: =T

Los terrenos del Poligono APR-13 estan atravesados cho de Valdetocino, que
alberga un curso de agua natural de caracter ocasional que se dirige hacia el Sureste,
uniéndose fuera del ambito con el Arroyo Alua, canalizado por las obras de la autovia R-5,
confluyendo ambos aguas abajo en el Arroyo de los Combos, en el término Municipal de
Méstoles.

En el Anejo N° 1 de esta Memoria se incluye la documentacién fotografica del arroyo de
Valdetocino, con un recorrido visual de su cuenca aguas abajo y arriba de su cruce con la
carretera M-506. En el apartado 3.5 del presente documento se justifica la necesidad de
proceder a su canalizacion y cubricion y en el apartado 5.2.2. la descripcion de las obras
necesarias y su analisis hidraulico.

2.5.- ESTADO Y USO ACTUAL DE LOS TERRENOS

En la actualidad los terrenos que conforman el APR-13, en estudio, no presentan
edificacion alguna en su interior, no existen usos urbanos y no son empleados para fin
productivo alguno..

En el Epigrafe 1.3., ya se ha indicado la situacion, delimitacion y linderos del Poligono.

Los terrenos a ordenar se encuentran completamente libres de cargas, gravamenes y
servidumbres, no presentando ocupantes ni arrendamiento alguno.

BD
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2.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El Poligono APR-13, en estudio, esta formado por cinco parcelas catastrales incompletas
que se incorporaran al presente Plan Parcial, mediante el necesario Proyecto de
Compensacién y Parcelacion que debera realizarse posteriormente para su desarrollo.

Estas parcelas catastrales se corresponden con tres referencias registrales actuales
antes de su incorporaciéon al Poligono APR-13, cuya numeracion, superficies, y titulares

se indican a continuacion:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Finca Superficie Parcela

. P 2 ' Tomo | Libro | Folio Titulares
ndamero m Catastral

19a y 19b | Benjamin Rodriguez Vargas
8.499 . .
., Victor Cuadrado Gonzalez (1/3)
Seccién 22

y 22.613 1.106 56 28 20y 39 | José Martinez Revuelta (1/3)
9.399 SEYCO, S.L. 1/3)
39.608 . . .
. 23.695 1.670 | 555 16 40 Eusebio Rodriguez Olias
Seccién 22

Los domicilios de los titulares enunciados anteriormente son: ;

TITULARES

DOMICILIOS

D.N.L:

Benjamin Rodriguez Vargas

C/ Cea Bermudez, 63

28003 Madrid % D

D.N.l.: 2.056.891 R

Victor Cuadrado Gonzalez

C/ Adelfas, 12
28660 Boadilla del Monte (MADRID)

SEYCO, S.L.
C.LF.: B-78639416

C/ Playa de Gandia, 7
28660 Boadilla del Monte (MADRID)

D.N.I.: 921.850 X

José Martinez Revuelta C/ Nutrian® 26
D.N.l.: 174817V 28100 Alcobendas. (MADRID)
Eusebio Rodriguez Olias C/ Tutor, 57

28008 Madrid
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A continuacion se indica la identificacion catastral de las parcelas catastrales originales y
la parte de la superficie de cada una de ellas que se incorpora al Poligono APR-13, que
quedan reflejadas gréficamente en el plano nimero 5 del presente Plan Parcial.

SUPERFICIES QUE SE INCORPORAN AL POLIGONO APR-13

Referencia X Superficie 0
Catastral Titulares m? {%)
19a Benjamin Rodriguez Vargas 134,41 0,6110
19b Benjamin Rodriguez Vargas 3.467,76 15,7578

Victor Cuadrado Gonzalez
20 José Martinez Revuelta 7.392,78 33,5935
SEYCO, S.L.

Victor Cuadrado Gonzalez

39 José Martinez Revuelta 10.084,82 45,8264
SEYCO, S.L.
40 Eusebio Rodriguez Olias 926,77 4,2113

TOTAL POLIGONO APR-13 | 22.006,54 100 %

Teniendo en cuenta el porcentaje de participaciéon de cada uno de los propietarios del
suelo en las parcelas originales resultan, para cada uno de ellos, los porcentajes
siguientes que se deberan considerar en el Proyecto de Compensacion:

PORCENTAJES DE PARTICIPACION ™ .. " .

EN EL POLIGONO APR-13
Titulares (%)

Victor Cuadrado Gonzalez 26,4733
José Martinez Revuelta 26,4733
SEYCO, S.L. 26,4733
Benjamin Rodriguez Vargas 16,3688
Eusebio Rodriguez Olias 4,2113

TOTAL POLIGONO APR-13 100 %
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En el trdmite de informacién publica la Unica alegacién presentada ha sido por el
propietario D. Eusebio Rodriguez Olias, que manifiesta no estar de acuerdo con la
medicién de la superficie de su terreno que se incorpora al Poligono APR-13, indicando
que deberia ser de 540 m? en lugar de los 438,92 m? considerados inicialmente; si bien
esta superficie pasa a ser ahora de 926,77 m?, como consecuencia de la variacion de los
limites del Poligono. Esta alegacion no es objeto de este Proyecto de Planeamiento y se
debera tener en cuenta, para su verificacion, en el desarrolio del Proyecto de
Compensacion. : e

2.7.- CONDICIONES URBANISTICAS DE BORDE Y DE

Como se ha indicado anteriormente el Poligono APR-13 se sitia/a la altdfa dél Km. 8200
de la carretera autonémica M-506 de Villaviciosa de Odon a Pinto, que queda muy préximo
al acceso a la autovia estatal radial de peaje R-5, entre los Términos Municipales de
Méstoles y Fuenlabrada.

El suelo del APR-13 se adosa al antiguo poligono I-51.a (Callfersa-1), conformando una
zona industrial de gran tamafio que queda encajada entre el suelo residencial de
Mbstoles, la camretera autonémica M-506 y la autovia estatal R-5.

La conexién principal del Poligono APR-13 con los terrenos colindantes del Poligono
industrial APR-14, ya urbanizado, se realiza a través del nuevo vial proyectado como
prolongacién de la Calle de los Encofradores.

En un futuro es posible que las conexiones del Poligono APR-13, con el Poligono APR-14
y con el Poligono 22 (que aunque en la actualidad es suelo no urbanizable es probable
que su desarrolio urbanistico se realice proximamente) se establezcan a través de una
glorieta situada en la prolongacion de la calle Encofradores; cuya situacién, dimensiones
y trazado sera necesario definir y consensuar con los Servicios Técnicos Municipales de
Urbanismo del Ayuntamiento de Fuenlabrada.

Las conexiones secundarias con el Poligono Industrial Callfersa, adyacente, se realiza
prolongando las calles de lo Tomeros y de los Carpinteros, que uniran transversalmente
la actual calle de los Metaltrgicos con el nuevo vial proyectado, de forma que puedan
establecerse circuitos de circulacion viaria que descongestionen la zona.

En resumen, la situacién y accesibilidad a los terrenos objeto de la actuacién proyectada
es muy buena, y ello desde todos los aspectos, lo que ha de facilitar su ejecucion y
desarrollo.

BD
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3.- CONDICIONANTES CONSIDERADOS PARA LA ORDENACION

3.1.- INTRODUCCION A

Para el estudio de la ordenacién de las superficies y volimenes-dél f
han tenido en cuenta los siguientes factores y condicionantes:

1. Los antecedentes urbanisticos de los terrenos que constituyen el ambito del Poligono.
2. Las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada.

3. La necesidad de canalizar y cubrir el arroyo de Valdetocino, que no habia sido
prevista en el Plan General.

4. Las expropiaciones de parte de los terrenos del ambito como consecuencia de las
ampliaciones de la carretera M-506, con objeto de dotarla de una nueva via de
servicio, que tampoco estaban contempladas en las previsiones del Plan General.

5. Los fundamentos legales que se derivan de la Normativa vigente aplicable para este
tipo de actuaciones urbanisticas, que se indican en el apartado 3.8., principalmente la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en lo referente a los
ambitos de suelo urbano no consolidado.

6. Tanto los accesos existentes a los terrenos en estudio a ordenar como la prevision de
futuras conexiones con de las areas colindantes de posible nueva ordenacién y en
especial la glorieta de distribucion prevista en la confluencia de la prolongacion de la
Calle de los Encofradores con el vial principal proyectado en el Poligono APR-13.

7. Las condiciones naturales del terreno existente sobre el que se ha de desarrollar la
actuacion, su relieve y topografia, que determinan las soluciones adoptadas para las £
infraestructuras. .

8. La ubicacién de los condicionantes de la estructura exterior, como son la situacién de
los posibles puntos de acometida a las distintas redes e instalaciones a implantar, asi
como las normas intemas de obligado cumplimiento de las respectivas companias de
servicios, que han de suministrar a la nueva ordenacién.

9. La reducida magnitud superficial del propioc APR-13, que influye en la distribucién
general de los espacios a ordenar.
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Con todos los condicionantes indicados, que se analizan con detalle en los apartados
siguientes, se ha zonificado el ambito territorial del Poligono APR-13 en estudio, con el

criterio I6gico de optimizar el aprovechamiento del ‘mismo, pero .en armonia con las
actuaciones del entorno. ' /

!
4
l
!
‘u

3.2- ANTECEDENTES URBANISTICOS \\

1. EI Ayuntamiento Pleno de Fuenlabrada en sesno; ﬁrg&d‘ aria;celebrada el 18 de
abril de 1983, acord6é aprobar un convenio urbanistico con los industriales del
Poligono Callfersa. En él el Ayuntamiento se comprometia a ampliar y a fijar los
limites del Poligono y los industriales se obligaban a realizar las obras de
urbanizacibn complementarias exigidas por el Ayuntamiento y a contribuir
econdémicamente a las obras de conexion exterior de los distintos servicios.

2. Como consecuencia del convenio anterior los limites del Poligono Callfersa quedaron
recogidos y establecidos en el Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada
del afio 1987. El Poligono Callifersa quedd subdivido en dos partes bajo las
denominaciones de Poligono I-51a y Poligono I-51b.

El actual Poligono APR-13 quedé incluido dentro del Poligono I-51a, y fue

calificado como suelo urbano industrial, asignéndosele una edificabilidad del
tipo A, es decir, 1,4 n’/ m? sobre parcela neta.

3. Para dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas, la Comunidad de Propietarios
del Poligono Callfersa encargo, en el afio 1992, al Ingeniero de Caminos Canales y
Puertos D. Andrés Pastoriza Mufoz el Proyecto y la Direccién de las obras de
reurbanizacion del Poligono, que consistieron en la construccion de la red de
distribucion de aguas conectada al CYI|, el alumbrado pUblico, la mejora de la red de
drenaje y alcantarillado y a la pavimentacion de algunas calles. Las obras se llevaron
a cabo durante el afio 1993, contribuyendo por lo tanto los antiguos propietarios del
actual APR-13 a la financiacion de las referidas obras.

4. En marzo de 1993 los antiguos propietarios del APR-13 firmaron, junto con el
Ayuntamiento de Fuenlabrada, una comparecencia en la que se establecia para
e/ &mbito una edificabilidad de 16.000 m? y una ocupacién de 8.000 m?, en cinco

parcelas que se definieron en el plano que acompaiaba a la comparecencia,
Junto con los viales previstos.

S. En el afio 1994 los antiguos propietarios del actual APR-13 encargaron al Ingeniero
de Caminos Canales y Puertos D. Andrés Pastoriza Muiioz la redaccién de la primera
fase del Proyecto de las obras de urbanizacién de dicho ambito.

BD
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6. En octubre del aiio 1996 el Ayuntamiento de Fuenlabrada concedi6 Licencia de
obra mayor para realizar las obras de urbanizacién, con arreglo al Proyecto
indicado en el apartado anterior, no fijaindose en ella una fecha limite para la
ejecucion de las obras. Previamente, en enero del mismo aio, el Ayuntamiento
cobré a los antiguos propietarios del APR-13 la cantidad de 1.998.444 Pts, en
concepto de impuesto sobre construcciones y tasa de licencia urbanistica.

7. En los afios posteriores se iniciaron los trabajos de Ia Revisién del Plan General
de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada, sin que el equipo redactor tuviera en
cuenta los convenios y derechos adquiridos anteriormente con los propietarios
del APR-13. La Revision fue aprobada definitivamente en abril de 1999,
disminuyendo los coeficientes de edificabilidad e imponiendo cesiones no
contempladas anteriormente y considerando al ambito como un &rea de
planeamiento remitido, que son aquellas para .las que el Plan General contiene
la ordenacioén basica pero pendiente de ser completada por un Plan Especial de
Reforma Interior.

8. En el aiio 2006 la Comisién Gestora del APR-13 encarga al Ingeniero de Caminos
Canales y Puertos D. Andrés Pastoriza Mufioz la redacciéon de un Plan Parc:|a| de
Reforma Interior, para ajustarse de la mejor manera posible a'las exngenCIas del
nuevo Plan General y a la ley 9/2001, del Suelo de Ia Comunldad de Madnd

H

3.3.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

rainrre

La Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de F enigbrada fue aprobada
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobiemo de la Comunidad de Madrid, de
fecha 15 de abril de 1999 (B.0.C.M. de 20 de mayo de 1999).

En el Titulo lll, de las Normas Urbanisticas del Plan General, referente a la division
urbanistica del término municipal y régimen general del suelo, establece tres clases de
suelo:

e Suelo no urbanizable.

e Suelo urbanizable. B D

s Suelo urbano.

El suelo urbano es aquel que comprende las areas ocupadas por los desarrolios
producidos a lo largo de la historia de la ciudad, suelo del que formara parte aquellas
otras areas que, en ejecucion del Plan General, lleguen a adquirir tal condiciéon en el
futuro.



Plan General.

El suelo urbano delimitado por el Plan General, en razén al diferente grado de
consolidacion fisica y juridica y las diferentes determinaciones de planeamiento a las que
se sujetan, se divide en dos categorias:

e Suelo urbano consolidado: Esta constituido por aquellos ambitos en los que estan
realizadas, en su casi totalidad, las operaciones basicas del proceso de ejecucion del
planeamiento, urbanizacién y reconfiguracion parcelaria, estando asi mismo
consolidados en su mayor parte, por edificaciones acordes con las previsiones del
Plan General.

e Suelo urbano en proceso de consolidacion: Esta formado por las areas donde el
proceso de asentamiento de las edificaciones, o la transformacion de las existentes
por su inadecuacion a las previsiones del Plan General, requieren su sujecién a un
planeamiento o a una regulacién normativa especificos a la vez que el sometimiento a
un proceso de gestion urbanistica de mayor complejidad. Dentro de esta categoria de
suelo urbano el Plan General incluye, entre otras, las Areas de Planeamiento
Remitido (APR).

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada califica los terrenos
del APR-13 (CALLFERSA-1) como un Area de Planeamiento Remitido, que son
aquellas para las que el Plan General contiene la ordenacion basica pero pendiente
de ser completada mediante un Plan Especial de Reforma Interior. El ulterior
desarrollo de sus determinaciones esta supeditado a los objetivos especificos que
contienen las fichas urbanisticas correspondientes a cada una de tales areas.

El suelo correspondiente al APR-13 esta por lo tanto incluido en la categoria de.
Suelo urbano en proceso de consolidacion en el plano N° 1 (de Ordenacién y
Calificacién del Suelo} hojas 6, 8 y 9 de Ordenacion y Calificacién del Suelo del
Plan General de Ordenacion Urbana del término municipal de Fuenlabrada, cuyas
copias se incluyen en anejo n° 3 de la presente Memoria.

Las determinaciones generales del suelo urbano estan contenidas en el Capitulo 7.1.de
las Normas Urbanisticas del Plan General y la Gestion del suelo urbano en proceso de
consolidacion en las areas de planeamiento remitido en su Capitulo 7.2. (Seccion 4%). El
desarrollo y concrecién de la ordenacion urbanistica del Plan General mediante Planes
Parciales esta regulado en el Capitulo 2.2. (Seccion 24, Articulo 2.2.5.) de las antedichas
Normas.
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En el Plan General se incluyen las fichas urbanisticas del Poligono con Cédigo APR-13,
con el nombre CALLFER, S.A.-1, cuyas fotocopias se incluyen también en el Anejo n° 3
de la presente Memoria.

e En la ficha nimero 96 se especifican las condiciones para el desarrollo del ambito de
ordenacion indicando: P

o Datos basicos:
= Superficie bruta: 20.654 m?,

’z
= Uso caracteristico industrial. \
= indice de edificabilidad 0,5 m? / m”.
o Objetivos: o
» La complecion del poligono industrial existente, rema dolo y dando una

nueva imagen exterior.
o Programacion y Gestion:
* |niciativa de Planeamiento: Privada.
» Sistema de actuacion: Compensacion.
» Area de reparto: APR-13.
o Cesiones gratuitas de suelo para usos dotacionales publicos:
= Zonas verdes: 2.800 m’.
= Equipamientos: 1.750 m~.
= La superficie de las vias publicas segun el esquema de ordenacion previsto.
= Los servicios publicos.

« En la ficha nimero 97 se incluye el plano de identificacion.

e En la ficha nimero 98 se indican el esquema de ordenacion, incluyendo las vias
publicas previstas y las instrucciones para la ordenacion del area:
o Remate del tejido industrial existente con Industria-Escaparate (l) con frente a la
carretera M-506 (V1).
o Acceso alternativo (V2) desde Méstoles.
o Programacion (V3) y conexion (V4) con los viarios de! Poligono adyacente.
o Regulacién zonal conforme a las ordenanzas que el PERI establezca.

BD
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3.4.- FIGURA DE PLANEAMIENTO QUE DEBE SUSTITUIR AL PERI PREVISTOEN EL
PLAN GENERAL

El Plan Especial de Reforma Interior es una figura de planeamiento urbanistico que no
esta actualmente contemplada en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Suelo urbano en proceso de consolidacion es una categoria de suelo que tampoco
esta prevista en la meritada Ley, que incluye tan solo las categorias de Suelo urbano
consolidado y Suelo urbano no consolidado. De acuerdo con el Articulo 14, epigrafe 2 b)
el Suelo urbano no consolidado esta integrado por la restante superficie de suelo urbano
que no sea Suelo urbano consolidado, por lo que el drea correspondiente al APR-13
debe considerarse como suelo urbano no consolidado.

De acuerdo con el Articulo 47 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid
para desarrollar la ordenacién pormenorizada de ambitos y sectores completos en suelio
urbano no consolidado la figura de planeamiento debe ser un Plan Parcial. Cuando
tengan por objeto operaciones de reurbanizacion, reforma, renovacién o mejora se
calificaran como de reforma interior.

En conclusién de acuerdo con la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el 4rea del APR-13 (CALFERSA-1) debe considerarse como Suelo urbano no
consolidado, debiéndose completar la ordenacion basica incluida en el Plan
General de Fuenlabrada mediante un Plan Parcial de Reforma Interior. El desarrollo
de sus determinaciones esta supeditado a los objetivos especificos que contienen
Ias fichas urbanisticas correspondientes.

Cada una de las APR constituye un 4rea de reparto a los efectos de la gestion
urbanistica del Plan General, llevandose a cabo dentro de las mismas el reparto
correspondiente de beneficios y cargas derivados del planeamiento, segin lo
indicado en el capitulo 7.2, Seccion 4%, de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Fuenlabrada.
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3.5- NECESIDAD DE__CANALIZACION Y CU
VALDETOCINO

3.5.1.- ESTADO ACTUAL DEL ARROYO DE VALDET

En el Anejo N° 1 de la presente Memoria se incluye la docunént/adér’( fotografica del
arroyo de Valdetocino, con un recorrido visual de su cuenca aguas abajo y arriba de su
cruce con la carretera M-506.

Estado actual aguas arriba de su cruce con la carretera M-506

El nacimiento de la cuenca vertiente del arroyo se sitia a una distancia de unos
2.5 kilémetros, aguas arriba de la obra de fabrica existente en su cruce con la carretera
M-506, en la antiguamente denominada Cruz del Pastor, donde confluyen los limites de
los términos municipales de Fuenlabrada, Leganés y Alcorcon (Ver fotos 1, 2 y 36). Su
cota es la 709, cincuenta metros superior a la del punto de cruce con la carretera, por lo
que su pendiente media de su cauce es de un dos por ciento aproximadamente.

La cuenca vertiente se ha visto modificada y reducida en parte, debido a la barrera
interpuesta en su alveo por la reciente construccion de la Autovia M-50, que tiene su
enlace con la radial R-5 en las proximidades del cauce natural del arroyo, a una distancia
de 1,5 kilometros, aguas arriba del referido punto de cruce con la carretera M-506.

En la parte superior de la cuenca su alveo 6 cauce natural, por el que circula el agua de
lluvia con caracter ocasional, esta interrumpido y degradado, en algunas zonas, por
vertidos incontrolados de escombros (Ver fotos 23 y 24), dando |lugar a zonas de aguas
estancadas o cenagosas (Ver fotos 25 y 34). En otras areas los cultivos han invadido el
alveo del arroyo para aprovechar la humedad del subsuelo (Ver foto 26).

Ya en las proximidades de la carretera M-506, a unos 300 metros aguas arriba, se ha
construido un camino que cruza sobre el arroyo (Ver foto 21); para su drenaje se ha
dispuesto una obra de fébrica construida solamente con dos tubulares (Ver fotos 19 y 20).
La obstruccion que implica la explanada del camino y la escasa capacidad de desague
origina también la existencia de zonas con aguas estancadas (Ver foto 22).

También se producen encharcamientos de agua en algunas zonas colindantes con la
carretera M-506, ya muy cercanas al cruce del arroyo bajo ella (Ver fotos 17 y 18), debido
a la menor pendiente del terreno y a que la plataforma de la calzada esta a una cota
ligeramente mas alta.



21

Estado actual de la obra de fabrica para el cruce del arroyo bajo la carretera M-506

La obra de fébrica para el paso del arroyo bajo la carretera M-508, se habia construido
originariamente con cuatro tubos circulares de 0,80 m. de diametro, con una pendiente
aproximada del 2%. (Ver fotos 3, 4, 5 y 6); posteriormente uno de estos tubos se ha
inutilizado para el drenaje transversal al haberse introducido en su interior un tubular de
alcantarillado procedente de la Colonia de Miraflores, tubular que se ha protegido y
tapado con hormigén en lado opuesto al APR-13 (Ver foto 5) y se ha prolongado, del lado
del APR-13, hasta el Gltimo pozo de alcantarillado existente en el ramal de la Calle de los
Torneros que da servicio al Poligono industrial existente Callfersa -1.

Esta situacion irregular del tubular de alcantarillado procedente de la Colonia
Miraflores ocasiona diversos problemas:

e Por una parte reduce la capacidad de desaglie prevista originariamente para el
paso inferior en un 25%, e interrumpe la circulacion del agua en el cauce natural
del arroyo del lado del Poligono APR-13 (Ver fotos 3 y 4).

e Por otra parte, al no estar prevista la capacidad de desague del alcantarillado
existente en el Poligono Industrial Califersa -1, para recibir este caudal
suplementario, hay riesgos de que se produzcan roturas e inundaciones con
ocasién de chubascos 6 tormentas de cierta intensidad, como lo corrobora el
hecho de que en la actualidad se producen desbordamientos en el propio pozo de
acometida situado en la calle de los Tormeros.

e Por ultimo impide o dificulta enormemente la ejecucion de las obras proyectadas
para la canalizacion y cubricién del arroyo como son la construccion de la nueva
arqueta de transferencia y la implantacion del ovoide.

Por otra parte la instalacién, hace algunos afos, de servicios, que discurren paralelos a la
carretera, tales como las tuberias del gas, también han producido modificaciones en el
cauce natural del arroyo.

En cuanto al riesgo de obstruccién que puede producirse en la obra de fabrica, por el
previsible arrastre de cafias, arbustos y objetos de dimensiones similares, puede
clasificarse como de tipo medio, de acuerdo con la instruccion de Carreteras 5.2-IC "
Drenaje Superficial", por lo que se deberan proyectar y construir dispositivos para retener
aguas amiba los flotantes, adoptando las medidr_a~swppqrtunas para su limpieza y

e e

AY

conservacion periodicas.




000000000000 0000 0000000000000 000000000%0O0VOC°OCGCCGIOGOOICGOOIOGIOIONOIOGIOIONINITINTS

22

Todas estas consideraciones deberin tenerse en cuenta por la Sociedad
Concesionaria de la Radial R-5 “Accesos a Madrid S.A.”, cuando amplie la
plataforma de la carretera M-506, como consecuencia de la construccién de la
nueva via de servicio, proyectada del lado del Poligono APR-13, que tendra que
solucionar los problemas descritos, dejando limpios y sin obstrucciones los cuatro
tubulares y toda la obra de fabrica a ambos lados de Iq f ada 1

G

Estado actual del arroyo aguas abajo de su cruce cpn la éartete .y

Desde hace tiempo, el denominado Barranco de de Valdetocing! aguss abajo desuerice
con la carretera M-506, y a su paso por el entomo del PoligonoAPR-13, se ha convertido
en una zona cenagosa con aguas estancadas que estan contaminadas desde el pasado
por el vertido incontrolado de aguas negras procedentes de la Colonia Miraflores y de

rellenos de residuos antropicos del propio poligono Callfersa -1 (Ver fotos 9y 10).

En la actualidad esta situacion se ha visto agravada, debido a la ejecucién de la obras del
Emisario de la Reguera, con la presencia de caballeros procedentes de la excavacion
que han reducido la superficie del alveo natural del arroyo (Ver fotos 11, 12, 13y 14).

Con objeto de corregir la degradacion medioambiental de la zona y posibilitar su
crecimiento urbanistico ordenado, se considera necesario y como unica solucion
proceder a la canalizacién y cubricion del arroyo dentro del ambito del nuevo Poligono
APR-13 a ordenar. Las obras necesarias se describen con detalle en el apartado 5.2.2.
del presente documento.

3.5.2.- JUSTIFICACION HIDRAULICA

Para la justificacion hidraulica de la capacidad de desagtie de la canalizacion proyectada
se aplicara la Instruccién de Carreteras 5.2-IC " Drenaje Superficial" del Ministerio de
Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente aprobada por Orden Ministerial de 14 de
mayo de 1990 (BOE. num. 123 de 23 de mayo de1.990).

La seleccion del caudal de referencia, en el punto mas bajo de la cubricion del arroyo,
para el que debe proyectarse esta relacionada con la frecuencia de su aparicion, que se
puede definir por su periodo de retomno, cuanto mayor sea este mayor sera el caudal. Lam
Instruccién 5.2-IC establece un periodo de retomo T = 100 afios para obras de
transversal, indicando que cuando exista la posibilidad de que se produzcan dafos
catastroficos se debera tomar como periodo de retomo el valor T = 500 afos:
considerando la posibilidad de que tales dafios se produzcan cuando pueda afectar a
nucleos industriales. De acuerdo con los criterios de la Confederacion Hidrografica del
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Tajo, se debe adoptar el criterio mas conservador y tomar como periodo de retorno
T = 500 afios.

Por tratarse de una cuenca pequefa (tiempo de concentracion interior a 6 horas) se
aplicara el método hidrometereologico.

El caudal de referencia total estimado en el canal de desagie que se obtiene en la
hipétesis mas desfavorable aplicando el modelo es del orden de 4 m®s, valor que habra
de determinarse con mayor exactitud en la justificacion de los célculos hidraulicos que
debe acompaiiar al proyecto de urbanizacion.

En el apartado 5.2.2. del presente documento se describen las obras necesarias para la
canalizacion y cubricion del arroyo.

3.5.3.- INFORMES EMITIDOS POR LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA

3.5.3.- INFORMES EMITIDOS KO LA A e ——————————

DEL TAJO

En el Anejo N° 8 de la Memoria se incluyen copias de los dos informes emitidos por la
Confederaciéon Hidrografica del Tajo, el primero sobre sugerencias relativas al impacto
ambiental de fecha 23 de noviembre de 2007 y el segundo de fecha 24 de febrero de
2009, complementario del anterior, en el que se concluye lo siguiente:

“ Aunque la Confederacion Hidrogréfica del Tajo tiene como criterio autorizar fa
cubricion de cauces solamente en casos especiales, una vez analizada la
documentacién anteriormente descrita, considera suficientemente justificada la
propuesta definida en Plan Parcial de Reforma Interior de proceder a la
Canalizacién y Cubricién del Arroyo de Valdetocinos, dentro del ambito del nuevo
Poligono APR-13, haciendo asi viable el remate urbanistico del Poligono Industrial
existente en la actualidad “.

i
-
U

BD
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3,6.- EXPROPIACION PARA LA FUTURA AMPLIACION BE LA GARI

En el afio 1986 la Conserjeria de Obras Publicas y Transportes de la Comunidad de
Madrid redacté un proyecto para el desdoblamiento de la antigua carretera 5114-MV, que
unia las poblaciones de Fuenlabrada y Mostoles, en su tramo Variante de Moéstoles a

Variante Sur de Fuenlabrada.

La denominacién actual de la referida via es Carretera M-506 de Villaviciosa de Odoén a
Pinto, en la que esta previsto realizar una nueva ampliacién para la construccion de una
via de servicio; para lo cual se requiere la expropiacion de terrenos dentro del ambito del
APR-13.

Con fecha 3 de junio de 2003 se public6 en el Boletin Oficial del Estado, (B.O.E. num.
132), por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, el oportuno anuncio de
informacién pablica sobre el levantamiento de actas previas a la ocupaciéon de bienes y
derechos afectados por las obras del “ Proyecto modificado 4.3., enlace de la R-5 con la
M-506, Proyecto de construccion de R-3, R-5 y M-50, Autopista de peaje R-5 Madrid
Navalcamero, Tramo M-40 Navalcamero®, Clave: 98-M-9003.B, en el término municipal:
Fuenlabrada. El mismo anuncio aparecié publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid, de fecha 10 de junio de 2003 (B.O.C.M. nam. 136).

En el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, de fecha 10 de julio de 2003 (B.O.C.M.
nam. 162) se incluy6 un anuncio de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid,
en el que se hace publico que se procedera al pago de depositos previos e
indemnizaciones, por rapida ocupacién y al levantamiento de actas de ocupacion, en el
expediente indicado anteriormente anterior, figurando como concesionaria Accesos a
Madrid, Concesionaria Espafiola, Sociedad Anénima.

Los propietarios de la parcela 20, del poligono 22, afectados por la nueva expropiacion,
presentaron un escrito de alegaciones ante la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Madrid del Ministerio de Fomento, con fecha 12 de agosto de 2005, al no poder hacerio
con anterioridad, por no haber recibido ninguna notificacion personal y existir diversos
errores en el expediente, tanto en el nimero de orden de la parcela como en la titularidad
de los terrenos, en la clasificacion urbanistica del suelo y en la superficie del suelo a
expropiar. Del referido escrito se dio traslado a la Direccién General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid (Area de Planificacion) y al Ayuntamiento de Fueniabrada.

La Demarcacién de Carreteras del Estado dio traslado del escrito a la Sociedad
Concesionaria “Accesos a Madrid S.A.”
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Una copia del escrito de alegaciones se incluye en el Anejo n° 4 del presente documento
que en resumen incluye la problematica siguiente:

e En la actualidad se pretende expropiar a la finca numero 2.305 del Poligono 22,
Parcela 20, una superficie de 1.127 m?, en lugar de los 6 m? que aparecian
inicialmente en los boletines oficiales.

e El viario previsto en el Poligono APR-13 incluye una calle que discurre paralelamente
a la carretera M-508, cuya ejecucion seria imposible, de realizarse la ultima propuesta
de expropiacion de 1.127 m’.

e Los motivos del disefio de la referida calle, invadida por la expropiacion, no es tan
solo por las necesidades de la circulacion viaria, sino que también es imprescindible
para albergar debajo de su calzada un colector de aguas pluviales que recoge una
amplia cuenca vertiente, con objeto de impedir el anegamiento de agua, tanto del
APR-13 como de otros sectores urbanisticos colindantes.

e Para hacer compatible la construccion de la ampliacion de la carretera M-506, sin
alterar para nada su trazado, y los viales proyectados de la urbanizacion, se propone
la construccién de un muro de contencion de tierras en hormigén armado, de escasa
entidad, de forma que la superficie de la expropiacion quede reducida a los 692,79 m?.

Con objeto de explicar los problemas que planteaba la expropiacion, los propietarios de
los terrenos afectados y el Ingeniero que suscribe el presente Plan Parcial han mantenido
diversas conversaciones con la Sociedad Concesionaria “Accesos a Madrid S.A.%, que ha
aceptado verbalmente la solucion propuesta.

De todo lo expuesto anteriormente se concluye que hay que considerar como
cesi6n de terrenos para las redes supramunicipales de vias publicas, la superficie
expropiada de 692,79 m?, como prevision para la futura ampliacion de la Carretera
M-506, que se ha sefialado en color azul en el plano n° 6 del preseﬂe Pi arcial.

J—
AN
Dot
acuerdo

3 -
to aprobace
hy potBIRICe

del

industrial colindante APR-14, ya urbanizado, y ¢on
actualidad es suelo no urbanizable es probable que su de
préximamente) se establezcan a través de una glorieta situada en la prolongacion de la
calle Encofradores; cuya situacion, dimensiones y trazado sera necesario definir y
consensuar con los Servicios Técnicos Municipales de Urbanismo del Ayuntamiento de
Fuenlabrada.

BD
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3.8.- INFORME EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DE LA
COMUNIDAD DE MADRID

En el Anejo N° 9 de la Memoria se incluye cbpia del informe emitido por la Direccion
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, de fecha 15 de enero de 2008, en el
que se informa favorablemente el presente Plan Parcial con las condiciones que se
resumen a continuacion:

1. Debe excluirse del Plan Parcial la prolongacion del vial en fondo de saco, debido a
que el entronque con la calle Metalurgicos estaria muy préximo a la via de
servicio, con inconvenientes importantes desde el punto de vista de la seguridad
vial.

2. Junto al Proyecto de Urbanizacion se debera remitir los estudios hidrologicos e
hidraulicos de la obra de canalizacion y cubricion del arroyo de Valdetocino.

3. La arqueta de transferencia (ver apartada 5.2.2. de la presente Memoria) debe
proyectarse teniendo en cuenta la facilidad de conservacion, por lo que sus
dimensiones, disefio interior y acceso de personal se incluirdn especificamente en
el proyecto de urbanizacion.

4. La parte del Proyecto de Urbanizacién correspondiente a las obras de
canalizacion y cubricién del arroyo de Valdetocino y a la obra del muro de
contencién de tierras de la via de servicio de la carretera M-506 se debera remitir
a la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid para su informe.

5. Estara redactado por un Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos y visado en su
Colegio profesional.

6. La normativa de aplicacion general es la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de

Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento aprobado por Decreto
29/93, de 11 de marzo. L o rsiA b

3.9.- ESTUDIO ACUSTICO

Como documento separado se acompana el dio acAstice<s! defr el Décreto 78/1999
(B.O.C.M.) por el que se regula el régimen de proteccid
de la Comunidad de Madrid.

8D

Ha sido realizado por ALLPE S.L. Ingenieria y medio ambiente y firmado por D. Jose Luis
Peiiuelas Paz-Ortiz.
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3.10.- ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS

Como documento separado se acompaiia el estudio para dar cumplimiento a lo que
establece de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid,
que establece en su articulo 61 la obligacién de aportar en la tramitacién de los Planes
Urbanisticos un informe de caracterizacién de la Calidad del Suelo en el ambito a
desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

Ha sido realizado por ALLPE S.L. Ingenieria y medio ambiente y firmado por el Ingeniero
Técnico Agricola D. Jose Antonio Manjon Cervigén, Colegiado 6.856.

3.11.- INFORME EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE EVALUACION
AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

F e e e e e —————————————————

En el Anejo N° 10 de la Memoria se incluye copia del informe en relacién con las
consultas previas emitido por la Direccion General de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid, de fecha 28 de agosto de 2009.

Los condicionantes impuestos se han tenido en cuenta en la Normativa Urbanistica,
Planos de Ordenacion y en la estimacion del coste de las obras de urbanizacion.

3.12.- INFORMES EMITIDOS POR EL CANAL DE ISABEL lI

En el Anejo N° 11 de la Memoria se incluyen copias de los dos informes emitidos por el
Canal de Isabel Il. '

El primero de ellos, de fecha 18 de enero de 2007, sobre la viabilidad de suministro,
emitido por el Jefe de Ia Division de Planeamiento de Desarrollo y el segundo, de fecha
28 de junio de 2008, de contestacion a la Direccién General de Evaluacion Ambiental de
la Comunidad de Madrid, donde se formulan las sugerencias en relacién con las posibles
repercusiones ambientales del presente Plan Parcial, emitido por el Responsable de
Planeamiento y Normativa.

BD
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3.13.- FUNDAMENTOS LEGALES

La ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid define el marco
especifico y necesario de politica teritorial y urbanistica que la regiéon madrilefia
demanda, estableciendo la elaboracion, tramitacion y aprobacion de los planes de
ordenacion.

La elaboracion, formulacién y tramitacion y aprobacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico general o de desarrollo es una potestad cuyo ejercicio
corresponde a la Administracién, sin perjuicio de la participacién de los sujetos privados
en la formulacion de instrumentos de planeamiento y en la formulacién de iniciativas,
alegaciones y sugerencias como recoge el articulo 5.

En aplicacién de la Ley estatal 7/1985 (modif. L. 7/1997) Reguladora de las Bases de
Régimen Local, para la efectividad de la autonomia local, se atribuye a los municipios
como competencia propia, la actividad urbanistica, en el ambito de su territorio.

Las Competencias para la formulacién de los planes de ordenacion urbanistica se
establecen en el articulo 56 de la Ley 9/2001 del Suelo de la-Comunidad de Madrid.

La Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su articulo 47, apartado 1,
determina que “El Plan Parcial desarrolia ei Plan General o el Plan de Sectorizacién para
establecer la ordenacion pormenorizada de ambitos y sectores, tanto en suelo urbano no
consolidado como en suelo urbanizable.” Tal y como indicamos en el apartado anterior, el
area correspondiente al APR-13 debe considerarse como suelo urbano no consolidado,
incluido dentro del planeamiento municipal vigente.

En las anteriores condiciones, se redacta este proyecto de Plan Parcial de Reforma
Interior teniendo en cuenta lo dispuesto en la vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, asi como a lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, de fecha 26 de junio de 1.992, Real Decreto Legislativo 1 /1.992,
(en lo no afectado por la Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1.997),
y los Reglamentos que las desarrollan, ademas de la Ley 6/1.998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones.

Los Planes Parciales de Ordenacion se tramitaran ante el Ayuntamiento, conforme a lo
establecido en los articulos 56 y 59 de la Ley 9/2001.
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A continuacion se indica, de forma no exhaustiva, la legislacion que se debe tener en
cuenta:

o Legislacion Estatal:

) Real Decreto-Ley 4/2000 de 23 de junio de Medidas Urgentes de
Liberalizacion en el Sector Inmobiliario y Transporte.

o Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones (BOE
num 89, de 14 de abril de 1998).

o Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley Sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

e} Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo 'y Ordenacioén Urbana.

o Legislacion Autonbmica:

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Ley 9/1995, de 28 de marzo de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo (Titulos II, ill, y IV).

o Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid (BOE niim 176 de 24 de julio de 2002).

o Decreto 170/1998, de 1 de octubre sobre Gestiéon de Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M.
num. 40, de 17 de febrero de 2002).

o Ley 5/2003, de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOE
num. 128 de 29 de mayo de 2003).

e Normativa Municipal
o Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada aprobado

definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobiemo de la Comunidad de
Madrid, de fecha 15 de abril de 1999 (B.O.C.M. de 20 de mayo de 1999).
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4.- ORDENACION PROPUEST+

4.1.- PROPUESTA DE ZONIFICACION Y ESQUEMA DE LAS REDES P .

La ordenacion propuesta y el esquema de las redes publicas aparecen reflejados en el
plano n° 6.

En las fichas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada se
indica una superficie bruta del rea del ambito del APR-13 de 20.654 m?. De acuerdo con
los Servicios Técnicos Municipales se han ajustado los limites del Poligono para no dejar
sin ordenar algunas areas colindantes con otras actuaciones urbanisticas existentes 6
para las que se prevé su posible desarrollo en un futuro proximo. La linea trasera limite
de la parcela donde se encuentra instalada EV.S Encuadernacion S.L., del Poligono
industrial Califersa (1-51), colindante con el APR-13, que en Plan General es inclinada, se
ha modificado de forma que resulte paralela al nuevo vial, dado que en la actualidad |a
nave se encuentra asi edificada. La medicion de la superficie bruta del Poligono una vez
ajustada es de 22.006,84 m”.

En los apartados siguientes se analizan con detalle las distintas superficies
correspondientes a la ordenacion propuesta y se comparan con las exigencias de rango
superior.

4.2.- ANALISIS DE LAS CESIONES DE SUELO PARA LAS REDES PUBLICAS

Cesiones segtin el Plan General de 1999

Como ya se indico en el apartado 3.3. del presente documento las fichas urbanisticas del
Plan General establecen las siguientes cesiones de suelo para usos dotacionales
publicos: ‘

o Para las zonas verdes: 2.800 m>.

« Para equipamientos:  1.750 m*,

« La superficie necesaria para la construccion de las vias publicas, que segun el
esquema de ordenacion previsto en el Plan, consiste en un viario para las redes
locales, que por medicion supone una superficie de 5.174,30 m’.

La suma de los conceptos anteriores supone una superficie total de cesioén para las

redes pablicas de valor:
2.800 + 1.750 + 5.174,30 = 9.724,30 m?.
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Cesiones sequn la ordenacién propuesta

« Para la red local de zonas verdes: 1.650,49 m?

o La superficie necesaria para la construccion de las vias publicas e infraestructuras
que incluye las areas necesarias no previstas en el Plan General, que puede
desglosarse en tres partes:

o Viario para las redes locales segin el Plan General de 1999: que supone
una superficie de 5.174,30 m>.

o Exceso de viario para las redes locales y superficies necesarias para
ubicar el colector de la canalizacion del Arroyo de Valdetocino: que por
medicion arrojan una superficie de 2.762,53 m?.

o Vias publicas de las redes supramunicipales: Expropiacion como
consecuencia de la prevision para la ampliacion de la carretera M-506 que

supone una superficie de 692,79 m’.

La suma de los conceptos anteriores supone una superficie total de cesién para las

redes publicas de valor:
1.650,49 + 5.174,30 + 2.762,53 + 692,79 = 10.280,11 m?.

Que resulta superior en 555,81 n? a la considerada en ei Plan General.

Y la superficie de cesién para las redes locales de equipamientos y servicios
publicos:
1.650,49 + 5.174,30 + 2.762,53 = 9.587,32 m.

Esta Gltima superficie es muy superior a la exigida por la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que establece en su articulo 36, apartado 6a, una superficie de
cesion, para las redes locales de equipamientos y servicios publicos, de 30 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos.

El suelo comrespondiente a las cesiones para las redes locales deberd ser cedido
gratuitamente al Municipio, libre de cargas y urbanizado.

AYUNTAMIENTO DY U
Documento apiobud
acuerdo del Apasamionie

BD
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4.3.- AREAS DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

La superficie bruta del area del ambito del APR-13 es 22.006,54 m?, de acuerdo con lo
indicado en el apartado 4.1.

En las fichas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada se
indica un coeficiente de edificabilidad de 0,5 m?/m?, de uso caracteristico industrial, que
aplicado a la superficie bruta del ambito de 22.006,54 m?, proporciona una superficie
edificable total de:

0,5 x 22.006,54 = 11.003,27 m*.

En lugar de los 10.327 m? indicados en las fichas urbanisticas.

Del aprovechamiento tipo total 11.003,27 m?, el aprovechamiento subjetivo que es
susceptible de apropiacion por los propietarios es del 90 por 100, que resulta para este
caso de 9.902,94 m’.

La superficie total de las parcelas netas resultantes es de 11.726,43 m?, incluida la
parcela de cesion al Ayuntamiento.

En resumen al conjunto de propietarios, incluido el Ayuntamiento, les corresponde
una superficie total de parcelas netas de 11.726,43 m? en las que puede
materializarse una superficie edificable de uso caracteristico industrial de 11.003,27

m>.

El valor medio del coeficiente de edificabilidad neta resultante es:
11.003,27 / 11.726,43 = 0,9383

Los espacios aptos para la edificacion lucrativa, de uso caracteristico industrial, se ubican
en tres zonas, susceptibles de segregacion posterior en parcelas de 500 m?, de superficie
minima. con las caracteristicas y tipologia que se definen en los documentos del Plan.

En el plano n° 6, de los incluidos en el proyecto, se indica la propuesta de zonificacion y
esquema de redes publicas en ia totalidad del Poligono en ordenacion, pero no tiene
caracter vinculante en cuanto al nimero exacto de las parcelas de uso lucrativo, sus
accesos, y la situacion de las parcelas necesarias' para ubicar los centros de
transformacion; dejando la definicion de la parcelacion definitiva para el Proyecto de

Compensacion y Parcelaciéon, que se ha de redactar en desarrollo al presente PI% D

Parcial de Reforma Interior.
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» El desglose por zonas de las parcelas netas de aprovechamiento lucrativo y de uso
caracteristico industrial es el siguiente:

o  Parcelas situadas en la Zona 1: 3.021,83 m?
o Parcelas situadas en la Zona 2: 7.531,96 m?
o  Parcela de cesién al Municipio : 1.172,64 m?

Total: 11.726,43 m?

El conjunto de estas tres zonas lucrativas tienen una superficie total de 11.726,43 m?,
capaces para la edificacién de un maximo de 11.003,27 m?, distribuidos en no mas de 23
parcelas, de superficie igual o superior a la anteriormente indicada de 500 m?.

En una de estas zonas para uso caracteristico industrial, se incluye la parcela que ha de
adjudicarse al Ayuntamiento de Fuenlabrada, junto con su edificabilidad correspondiente,
urbanizada y libre de toda carga y gravamen, cesién que se analiza con detalle en el
apartado siguiente.

En el Proyecto de Compensacion y Parcelacion que se precisa redactar, con
posterioridad y en desarrollo del presente Plan Parcial de Reforma Interior es donde se
definiran con precisién los linderos resultantes de cada una de las parcelas de
aprovechamiento lucrativo, elaborando una cédula urbanistica de cada una de ellas.

El acceso a las zonas edificables resultantes para uso industrial, se realizara a través de
los viales de nueva implantacién o pavumentacnon previstos en_la.
Poligono en estudio.

4.4.- ANALISIS DE LA CESION DE LA PARTI(
PLUSVALIAS DEL PLANEAMIENTO

EN LAS

El articulo 96 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Cofwurfidad de Madrid establece que
como parte de la actividad de ejecucion habra de cederse al Municipio, libre y
gratuitamente, terrenos urbanizados en los que se materialice la participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento urbanistico. @

Tales terrenos tendran las dimensiones y condiciones de ordenacién adecuadas para
albergar e/ 10 por ciento del producto del coeficiente de edificabilidad o del
aprovechamiento unitario del &rea de reparto por la superficie del sector, y se
cederan en los términos que resulten de la gestion del sistema de ejecucion.

Cuando no sea posible, previa aceptacion de la Administracion Municipal, podra
sustituirse la cesion en terrenos edificables por su equivalente econdmico. En todo caso,
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el suelo cedido o su equivalente econoémico quedaran incorporados al patrimonio
municipal de suelo.

Del aprovechamiento tipo total 11.003,27 m2, un 10 por 100 corresponde al Municipio, es
decir 1.100,33 m?, que se materializa en una cesion de 1.172,64 m? de parcela neta
urbanizada, con el mismo valor medio (0,9383 m?%m?), del coeficiente de edificabilidad
neta que el que corresponde al resto de las parcelas.

Esta parcela de cesion al Municipio se incluye, en el Plano de Zonificacion, dentro de la
zona de edificacion industrial, pues ese es el caracter de la totalidad de suelo lucrativo
resultante

En lo referente a los servicios urbanos de infraestructura, se ha dotado a la parcela de
cesion al Municipio, de la comrespondiente toma o acometida domiciliaria, ademas de
beneficiarse del alumbrado publico general a instalar en los viales de nueva implantacién
en el Poligono.

4.5.- ZONAS VERDES

El articulo 36.6 epigrafe a), de la Ley 9/20017
establece que la superficie total en el ambito o sector y/o unidad de ejecucion de
elementos de las redes locales de equipamientos y servicios publicos sera de 30 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

La superficie edificable total del ambito del APR-13 es de 11.003,27 m?, por lo que para
cumplir con el citado articulo 36.6 epigrafe a) la superficie total de cesion es:
0,30 x 11.003,27 m’ = 3.300,98 m’

Segun lo indicado en el apartado 4.2., de la presente Memoria, en la ordenacién
propuesta la superficie de cesion para las redes locales de equipamientos y servicios
publicos 9.587,32 m? que es muy superior a los 3.300,98 m? exigibles.

El articulo 36.6 epigrafe b), de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece que del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos
el 50 por ciento debera destinarse a espacios libres publicos arbolados; por lo que para
cumplir esta exigencia la superficie destinada a zonas verdes publicas debe ser:

0,50 x 3.300,98 m* = 1.650,49 m’
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En la ordenaci6n propuesta como uso dotacional de zona verde, de caracter local, se han
destinado dos parcelas:

o Una parcela de 1.435,52 m?, designada como Zona verde A, colindante
con la de cesion al Municipio; quedando situada con su frente al principal
vial proyectado.

o Una segunda parcela de 214,97 m?, designada como Zona verde B,.que se
sitia al final de la calle en fondo de saco paralela a la carretera M-506.

La suma de la superficie de las dos parcelas indicadas es:
1.435,52 + 214,97 = 1.650,49 nt’

Superficie que coincide con la exigida por el articulo 36.6 epigrafe b), de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las zonas verdes, de dominio y uso publico, quedaran ajardinadas con plantaciones
adecuadas a la climatologia de la zona, que necesariamente habra de ser de nueva
implantacién dado que no presentan vegetacion alguna en la actualidad y se la deberan
dotar de un adecuado mobiliario urbano, de acuerdo con la-legisiacion vigente aplicable al
efecto. - 3 g
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4.6.- RED VIARIA | o
1

El poligono industrial Callfersa-1, existente en la zona ante con el ambito de la
actuacion, esta formado por un conjunto urbano integrado por naves industriales que se
desarrollan longitudinaimente sobre la Calle de los Metalirgicos como eje principal y
transversalmente por las Calles de los Tomeros, de los Carpinteros y de los
Encofradores. Estas calles transversales estdn cortadas e incompletas formando un
conjunto viario insuficiente, tanto para el acceso como para la circulacién y salida de
vehiculos de la zona. ’

El sistema viario que se propone para el Poligono APR-13 comprende la ejecucion de un
nuevo vial, con doble sentido de circulacion, que se inicia en la prolongacion de la Calle
de los Encofradores y cuyo trazado en planta se adapta a la configuracion de la glorieta
de futura implantacién; en su tramo principal es paralelo a la Calle de los Metallrgicos y
se prolonga en una calle en fondo de saco que discurre paralelamente a la carretera
M-506.

El motivo del disefio de la referida calle en fondo de saco es que su trazado resulta
imprescindible para albergar, debajo de su calzada, el colector ovoide de aguas pluviales
para la canalizacién y cubricién del arroyo de Valdetocino, que recoge una amplia cuenca

BD
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vertiente, con objeto de impedir el anegamiento de agua, tanto del APR-13 como de otros
sectores urbanisticos colindantes. Para hacer compatible la construccion de la ampliacion
de la carretera M-506, sin alterar para nada su trazado, y la ejecucion de la antedicha
calle, se ha previsto la construccién de un muro de contencién de tierras en hormigon
armado, de escasa entidad.

Transversalmente al vial principal se prolongan las Calles de los Torneros y de los
Carpinteros, de forma que puedan completarse circuitos para la circulacién de vehiculos,
tanto del propio poligono APR-13, como del poligono industrial Callfersa-1 existente. Los
sentidos de circulacion de estas calles deberan establecerse de acuerdo con los criterios
que establezca el Ayuntamiento de Fueniabrada.

En cualquier caso, todas las parcelas edificables, resultantes del Proyecto de
Compensacién, deberan tener acceso directo desde alguno de los viales de nueva
implantacion.

También se ha previsto la urbanizacién completa en todo el ambito de la actuacion, con la
pavimentacion e implantacion de los servicios urbanos necesarios, que se describen con
detalle en el epigrafe 5 del presente documento.

La planta general de la red viaria que se propone acometer se define graficamente en el
plano n° 7, los datos para su correcto replanteo se incluyen en el plano n° 8, las
secciones tipo de los viales en los planos numeros 9y 10 y los perﬁles Iongltudmales de
las calles en los planos numeros 11y 12. e

4.7.- DOTACION DE APARCAMIENTOS

eccion 49, del
rada, referentes a las

En el Anejo N° 6 de la presente Memoria se reprodt}é‘é‘r“i 68 arficuios deta
Titulo 8, de las Normas Urbanisticas del Municipio de Fu
exigencias relativas a la dotacion de servicio de aparcamiento.

De acuerdo con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Fuenlabrada se indica
expresamente que queda sin efecto el articulo 8.8.30, apartado 1, que quedara sustituido
por la siguiente condicion: “Podrén destinarse a aparcamiento de vehiculos en superficie
los espacios libres de parcelas, con un limite del noventa por cienfo (90%) de su
superficie”.

El cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se establece en el Documento
n°® 3 Ordenanzas, en su capitulo 2 referente a la Ordenanza Zonal Industrial, apartado
25 E.

BD
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4.8.- CENTROS DE TRANSFORMACION

Con el fin de cumplir con las exigencias de la comparfiia eléctrica suministradora,
Iberdrola S.A., sera precisa la instalacién dos nuevos centros de transformacion, que

daran servicio a las edificaciones y a la futura urbanizacién a implantar en el APR-13 en
estudio.

En el plano n°® 6 del presente Plan Parcial, se ha dibujado, con caracter orientativo y no
vinculante, la ubicacion de dos parcelas donde se instalaran estos centros de
transformacion; su situacién exacta se determinara en el Proyecto de Compensacion y
Parcelacion, para su futura segregacion, puesto que su propiedad se ha de ceder a la
citada compaiiia eléctrica.

En principio se ha previsto que los centros de transformacion sean subterraneos.

Las parcelas destinadas a este fin, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa interior
de la compaiiia, deberan contar con acceso rodado por su frente.

4.9- REGIMEN DE LOS USOS URBANISTICOS SEGUN EL PLAN GENERAL DE
e = o Voo URDANISTILUS SEGUN EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

En el Titulo 9 de las Normas Urbanisticas, incluidas en el Plan General de Fuenlabrada,
se definen y establecen el régimen general de los usos.

En correspondencia con la funcién intrinseca de las diferentes zonas y sectores,
determinante fundamental del destino urbanistico de los suelos se distinguen los
siguientes usos globales:

e Uso residencial.
e Uso industrial. L
* Uso servicios terciarios. \
e Uso dotaciones y servicios. §

Las Normas Urbanisticas, especifican también los usos porfnen
los usos globales en la regulacion correspondiente.

dos de cada uno de

Las condiciones generales o particulares de los usos seran de aplicacion al area regulada
por una Norma Zonal u ordenanza especifica del planeamiento de desarrollo en la forma
y circunstancias que para cada uno de ellos se establece desde el Plan General.

Segun su régimen de interrelacién se distinguen las siguientes categorias:

B

B,



38

e Uso caracteristico: Es el que de acuerdo con la Norma Zonal u ordenanza
especifica del planeamiento de desarrollo tiene caracter predominante en cada
parcela. A todos los efectos el uso caracteristico y pormenorizado del
poligono APR-13 sera el industrial, en cualquiera de sus categorias.

e Usos compatibles: Se distinguen dos tipos:

o Usos complementarios. Son aquéllos directamente vinculados al uso
caracteristico que colaboran en su funcionalidad, 6 los que aportan una
diversidad funcional a las areas, sectores, 0 zonas, enriqueciendo los
usos caracteristicos, complementando el régimen de actividades y
favoreciendo la dinamica urbana de las mismas.

o Usos autorizables. Tienen este caracter aquéllos que por aspectos
cuantitativos y/o cualitativos, pueden, si no se controlan
adecuadamente, colisionar con los usos globales de la zona, area o
caracteristicos de cada parcela.

« Usos prohibidos: Son aquéllos disconformes con el Plan General, directa ¢
indirectamente, y cuya implantaciéon se prohibe en determinadas areas de la
ciudad.

De acuerdo con el articulo 9.1.11, de las citadas Nomas Urbanisticas la superficie
edificable de los usos compatibles en su conjunto, debera ser inferior al 50 por 100
de la superficie edificable total, excluida la de aquéllos usos no computables a
efectos de edificabilidad.

Las condiciones generales del uso industrial se regulan en el Capitulo 9.3., de las
Normas Urbanisticas, y en el Articulo10.4.16 se indican sus usos compatibles.

En el documento N° 3 de Ordenanzas del Presente Plan Parcial se establecen las
determinaciones pormenorizadas de los usos en las distintas zonas del ambito del
poligono APR-13, en estudio.
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4.10.- APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS UNITARIOS APLICABLES

El articulo 9.1.9 de las Normas Urbanisticas de Fuenlabrada a los efectos del calculo del
aprovechamiento tipo los usos clasifica los usos de la forma siguiente:

e Uso cualificado caracteristico: Es aquél para el que el Plan General prevé con
caracter dominante su implantacién en el area de reparto, y asigna el valor
unidad en el célculo del aprovechamiento tipo del érea de reparto.

o Uso cualificado no caracteristico: Es aquél para el que el Plan General prevé
una intensidad de implantacién inferior al uso caracteristico del area de reparto,
y asigna un valor relativo o coeficiente de ponderacién, inferior 6 superior a la
unidad en el célculo del aprovechamiento tipo del area de reparto, en funcién
de las caracteristicas de ésta y del municipio.

e Uso no cualificado: Es aquél que en el Plan General permite, en determinadas
condiciones, en las distintas clases de suelo por ser autorizable. No interviene
en el calculo del aprovechamiento tipo de las areas de reparto.

El articulo 7.1.5., en su epigrafe 1 de las Normas Urbanisticas de Fuenlabrada, indica
que de conformidad con fo establecido en el articulo 2 de la LMUCAM, en cada Area de
Reparto de suelo urbano no consolidado, el Plan General establece un
aprovechamiento tipo cuyo célculo se efectiia al amparo de lo previsto en el apartado 2
del articulo 14 de la Ley 6/1998 y en el articulo 43.2 de la LSCAM, mediante la aplicacién
de indices de edificabilidad o de las condiciones que al respecto se sefialan en las Fichas
de caracteristicas de cada ambito.

Y en el mismo articulo, en su apartado 2 indica: A los efectos de aplicacién de los
coeficientes de aprovechamiento del uso y tipologia caracteristico, a cuantas operaciones
proceda efectuar en ejecucion del Plan, se establecen los siguientes coeficientes de
ponderacién de usos, vélidos exclusivamente en el suelo urbano no consolidado (Ver
tabla en pagina siguiente):

A los efectos anteriores la utilizacion de las entreplantas en los términos habilitados en el
articulo 8.6.14 e) de las Normas Urbanisticas llevara aparejada la aplicaciéon de un

coeficiente de ponderacion de usos de 1,15. % D
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COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS
EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Uso residencial vivienda colectiva 1,00

Uso residencial vivienda unifamiliar 1,20

Uso de servicios terciarios de hospedaje | 1,25

Uso de servicios terciarios de oficinas 1,15
Uso de servicios terciarios comercial 1,80
Uso de servicios terciarios recreativo 1,60
Uso dotacional privado 0,90
Uso de industria 0,60

Las obligaciones y derechos de los propietarios de suelo para su efectiva materializacion
requieren la definicién del area de reparto correspondiente.

Las determinaciones sobre las edificabilidades y los aprovechamientos urbanisticos, en la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, estan regulados en su articulo 39.

La determinacion estructurante mediante la cual se establece el coeficiente de
edificabilidad de cada ambito de suelo urbano no consolidado, consiste en senalar un
valor numérico con la doble finalidad de definir la intensidad edificatoria y la distribucién
equitativa de beneficios y cargas.

El coeficiente de edificabilidad de cada uno de los ambitos de suelo urbano no
consolidado sera igual al coeficiente de edificabilidad del 4rea homogénea en que se
encuentre, expresado en metros cuadrados construibles en el uso caracteristico por

- metro cuadrado de suelo.

La superficie edificable de cada ambito serd la resultante de multiplicar el coeficiente de
edificabilidad por la superficie de suelo de todo el ambito, expresada en metros
cuadrados construibles en el uso caracteristico.
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4,11.- INFORME PREVIO DE LA DELEGACION DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO

o EEimE LS LAl BRRA _ALL S B _al - mL LA L

DE FUENLABRADA SOBRE LA ORDENACION PROPUESTA

En el anejo n°® 5 de la presente Memoria se incluye un informe firmado por los Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de la Delegacion de Urbanismo del Ayuntamiento de
Fuenlabrada, Don Manuel Lazaro Cuenca y Don Felipe Albaran Sanchez, donde se

incluyen de forma resumida y se justifican razonadamente los argumentos favorables a la
Ordenacién propuesta.
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© 5.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

5.1.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES

Se ha solicitado informacién a las distintas compaiiias suministradoras de servicios sobre las
infraestructuras existentes en los terrenos del area de actuacion y en sus zonas colindantes.

De los datos facilitados se deduce que los servicios existentes en el &mbito del poligono
APR-13 son:

o [as redes de energia eléctrica existentes en las zonas colindantes al poligono APR-
13 propiedad de la compaiiia suministradora IBERDROLA S.A., se han reflejado en
el planos n° 18 del presente Plan Parcial.

e En el limite del Poligono APR-13 con la carretera M-506, existe una canalizacion de
Telefénica, reflejada graficamente en el plano n° 22, que queda situada en el area
de expropiacion necesaria para su ampliacion y construcciéon de la nueva via de
servicio. Esta canalizaciéon debera ser desviada por la Sociedad Concesionaria de
la Radial 5 “Accesos a Madrid S.A.” ya que afecta a la construccion del muro de
contencion de tierras necesario para evitar la invasion del vial del APR-13 (Ver
epigrafe 3.6. de la presente Memoria). En la misma area de expropiacién existe un
gaseoducto, que segun los planos de construccién de la ampliacion de la carretera
M-506 quedara debajo de su plataforma, por lo que esta previsto su proteccion.

En los planos correspondientes a los distintos servicios proyectados para dar servicio al
poligono APR-13, que se describen en el epigrafe siguiente, aparecen reflejadas

graficamente las infraestructuras existentes en las zonas colindantes y las conexiones
previstas.
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5.2 . INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PROYECTADOS

5.2.1.- INFRAESTRUCTURA VIARIA

La planta general de la red viaria se define gréficamente en el plano N° 7, los datos para
su correcto replanteo se inciuyen en el plano N° 8, las secciones tipo de los viales en los
planos ntimeros 9y 10y los perfiles longitudinales de las calles en los planos nimeros 11
y 12.

En los planos N° 9 y N° 10 se han representado, con carécter orientativo y no vinculante, las
distintas capas para la formacién de la explanada y de las secciones estructurales de los
firmes de las calzadas, siguiendo los criterios de la Orden Circular 10/2002 del Ministerio de
Fomento. (Norma 6.1-IC); para una categoria trafico pesado T32.

Como ya se ha indicado, en el epigrafe 2.3. de este documento, con anterioridad a la
redaccion definitiva del proyecto de urbanizacion, que ha de desaroliar el presente Plan
Parcial, es necesario realizar un reconocimiento geotécnico en las areas donde se han de
implantar los nuevos viales y las redes publicas, mediante la practica de las oportunas
calicatas. Una vez que se conozcan las caracteristicas del terreno y su capacidad portante
se definiran de forma definitiva los distintos espesores y la naturaleza de las capas de las
explanadas y de los firmes.

Por los resultados obtenidos en algunas calicatas, realizadas con anterioridad, en zonas
proximas a la actuacién es probable que aparezcan estratos de arcilla de caracter
potencialmente expansivo frente a los cambios de humedad; por lo que antes de ejecutar la
coronacion de la explanada se han de prever medidas para limitar las consecuencias de su
efecto expansivo, como pueden ser la escarificacion y la estabilizacion con cal del terreno
natural en una profundidad de unos 20 cm.

Las caracteristicas mas importantes de la geometria de los viales, en lo r
trazado en planta se describen a continuacion: —

IS
{ o

Nuevo Vial

El sistema viario que se propone para el Poligono AP -1$compf
nuevo vial, con doble sentido de circulacion, que se inicia-en 1a/
acion de la glorieta
de futura implantacion; en su tramo principal es paralelo a la Calle de los Metallrgicos y
se prolonga en una calle en fondo de saco que discurre paralelamente a la carretera
M-506.
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En la parte recta de su tramo principal se han adoptado unas anchuras de 10 m. para su
calzada y de 2 m. para cada una de sus aceras. Se ha previsto un espacio de 4,50 m. de
fondo, con frente a las parcelas de la Zona 2, para el estacionamiento de vehiculos en
bateria; estas areas de aparcamiento se deberan adaptar, en la fase del proyecto, para
tener en cuenta las zonas de acceso a las edificaciones una vez conocida su localizacion
de forma precisa.

En en las zonas de cruce del nuevo vial con las calles transversales de los Carpinteros y
de los Tomeros se ha previsto un radio minimo de 15 metros en los bordes de las
calzadas, con objeto de cubrir los sobreanchos necesarios para los vehiculos industriales
de mayor longitud y de facilitar la visibilidad de las maniobras.

En la zona final del vial, en fondo de saco y paralela a la carretera M-506, la anchura de
la calzada se reduce a 8 m., en donde también se ha previsto un espacio para el
estacionamiento de vehiculos en bateria frente a las parcelas de la Zona 1. En la zona
curva de entrada se realiza la transicién de la anchura adoptando un radio amplio.

Prolongacion de la Calle de los Torneros

Se mantiene la anchura de la calzada de 10,50 m como prolongacion de la existente, y se
proyectan nuevas aceras de 2 m de anchura cada una.

Prolongacién de la Calle de los Carpinteros

Se mantiene la anchura de la calzada de 11 m como prolongacion de la existente, y se
proyectan nuevas aceras de 2 m de anchura cada una.
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5.2.2.- CANALIZACION Y CUBRICION DEL ARROYO DE VALDETOCINO

La necesaria canalizacion y cubricion del Arroyo de Valdetocino incluye la ejecucion de
las obras siguientes:

« La prolongacion y el acondicionamiento de la obra de paso existente en la carretera
M-506, por parte de la Sociedad Concesionaria de la R-5 “Accesos a Madrid”.

e La construccién de una arqueta de transferencia.
o La construccién de un ovoide, con los necesarios pozos de registro.
 La ejecucion de la transicion de salida y el canal de desague.

La arqueta de transferencia consiste en un recinto de hormigon armado que se ha de
disefar para la transferencia hidraulica, entre los tubulares de drenaje del paso inferior y
la canalizacion enterrada del arroyo, que se ha previsto en forma ovoide.

El colector ovoide tiene una doble misién, por una parte debe conducir el caudal de
referencia del arroyo en época de liuvias extraordinarias, y por otra ha de recoger las
aguas pluviales de la zona de actuacion a urbanizar en cualquier época. Su disposicion
en planta esta reflejada graficamente en el Plano N° 13 y su perfil longitudinal puede
verse en el Plano N° 11.

De la estimaciéon hidraulica realizada se deducen unas dimensiones interiores de su
seccion transversal en forma ovoide de 1 m. de anchura por 1,50 m. de altura,
dimensiones que se han de confirmar en la necesaria justificacion hidraulica que debe
acompaniar al proyecto de urbanizacion que desarrolle el presente Plan Parcial.

La transicion de salida tiene como misién principal facilitar una transicion hidraulica suave
entre la salida del colector y el canal de desagiie evitando la erosion localizada del lecho.

El disefio del canal de desagiie se prevé con una seccion hidraulica en forma trapecial
con una proteccion de escollera granitica procedente de cante
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5.2.3.- REDES DE ALCANTARILLADO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Un primer tipo de las aguas a evacuar esta constituido por las llamadas aguas pluviales
producidas por las precipitaciones atmosféricas.

El resto de las aguas a evacuar recibe el nombre genérico de aguas residuales y tiene
como caracteristica comun la de haber sido usadas por el hombre. Se pueden distinguir
los siguientes tipos: aguas residuales urbanas y aguas residuales industriales.

Las aguas residuales urbanas se componen principalmente de aguas domésticas,
procedentes de las cocinas, bafios y retretes, y aguas de limpieza urbana. Finalmente las
aguas residuales industriales son de naturaleza muy variada, debido a la diversidad de
industrias situadas en el suelo urbano.

Atendiendo al tipo de aguas transportadas existen dos sistemas principales de redes de
alcantarillado: sistema separativo y sistema unitario.

El sistema unitario sélo se dispone de una red que desagua la totalidad de las aguas a
evacuar, como lo es el existente en el poligono industrial Callfersa-1, colindante con el
APR-13, cuyo esquema de alcantarillado aparece reflejado en el Plano N° 15.

En el sistema separativo existen dos redes independientes de alcantarillado, la primera
transporta las aguas residuales urbanas domésticas y las aguas residuales industriales; y
la segunda recoge el resto de las aguas a evacuar, es decir, las aguas pluviales y las
aguas procedentes de la limpieza urbana.

Para la eleccién del sistema de alcantarillado méas conveniente para el poligono APR-13
es necesario tener en cuenta los condicionantes impuestos por el entorno de la
actuacion:

e Por una parte el caracter preponderante industrial de las edificaciones, si bien la
industria a instalar sera limpia y no contaminante.

e La presencia del colector ovoide, proyectado para la canalizacion del arroyo de
Valdetocino, situado en el eje del nuevo vial proyectado.

BUL
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Después de analizar todos los condicionantes, enumerados anteriormente, se ha
adoptado el sistema de alcantarillado seudo-separativo, que se describe a
continuacion:

1. Las aguas pluviales, procedentes del viario, se recogeran por medio de sumideros
imbornales, colocados en las vias publicas a distancias adecuadas a su capacidad
de desagiie, y se encauzan hasta los pozos de registro del colector ovoide situado
en el nuevo vial proyectado.

2. Todas aquellas parcelas resultantes del proyecto de Compensacién, cuando su
situacion topografica o permita, deberan recoger las aguas pluviales procedentes
de las cubiertas de las naves y de los espacios libres de las parcelas y conducirias
hasta una arqueta de registro, situada en el interior de cada parcela, que se
conectara con un tubular hasta el pozo de registro del colector ovoide mas
préximo, segun los esquemas de canalizacion representados gréficamente en el
Plano N° 13.

3. Las aguas pluviales, que no se puedan conducir hasta el colector ovoide, por el
procedimiento anteriormente descrito, y las aguas residuales se deberan recoger
en otra arqueta de registro, situada también en el interior de cada parcela, que se
conectara a alguno de los ramales de aicantarillado existente unitaria del poligono
industrial Callfersa, que es de titularidad municipal, situados bien en las calle de los
Tomeros 6 en la de los Carpinteros, segin los esquemas de canalizacion
representados graficamente en el Plano N° 15.

4. Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de agua residual, ya sea de origen
industrial 6 doméstica, al colector ovoide situado en el nuevo vial proyectado.

El diametro minimo de los tubulares a utilizar en la red de alcantarillado sera de 300 mm.,
adn en el caso de que por célculo hidraulico estricto se pudiese colocar una seccion
inferior, por funcionalidad y facilidad de limpieza de la instalacion, ademas de disponer de
esta manera de un margen adicional de seguridad.

Respecto al saneamiento y depuracion el Proyecto de Urbanizacion debera cumplir con la

tramitacién del informe, correspondiente al Decreto 170/98, de 1 de octubre sobre
Gestlon de Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunldad de

13, se determina mediante la expresion:

%'@
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Qvem'do = Di X Cr X Sl
Siendo:

D; la dotacién de aguas industriales (8,64 I/m%/dia).
C, el coeficiente de retomo de valor 0,8.
S; la superficie edificable del APR-13 (11.142,43 m?)

Con lo que se deduce:

Qa0 = 8,64 X 0,8 x 11.142,43 = 77.016 I/dia = 77 m® /dia

En cualquier caso los vertidos liquidos deberan atenerse a la Ley 10/1993, de 26 de
Octubre de 1993, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de
Saneamiento de la Comunidad de Madrid., modificada por la Ley 5/2003, de 20 de marzo
de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOE num. 128 de 29 de mayo de 2003).

El Proyecto de Urbanizacion debera cumplir con la tramitacion del informe,
correspondiente al Decreto 170/98, de 1 de octubre sobre Gestion de Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. nim. 40, de 17
de febrero de 2002) referente a la depuracion de aguas residuales, a través de! Area de

Planeamiento Urbanistico de la Conserjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio.

El destino final de las aguas residuales generadas en el ambito del Poligono APR-13 sera
en la ampliacion de la futura estacion depuradora de aguas residuales (EDAR) de la
Reguera, situada en el término municipal de Mostoles, aunque transitoriamente dichos
vertidos se pueden admitir en la EDAR de la Reguera.

El Proyecto de Urbanizacién deberd incluir un estudio hidrolégico del caudal de aguas
negras y pluviales que aportara el ambito del APR-13 a la red de alcantarillado que se
conecte a colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de
Isabel Il. Este estudio debera remitirse al Departamento de Tecnologia del Alcantariliado
de esta entidad.

No debera incorporarse a la red de colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad
de Madrid o del Canal de Isabel Il, un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco
veces el caudal punta de aguas residuales. @

La propiedad de los terrenos se obliga a abonar el canon de vertido que corresponde al
pollgono APR-13, por Ia conexion de su red a las infraestructuras genera!es de

financiacién de sus obras (Ver Anejo n° 7).
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5.2.4.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA E HIDRANTES

Nueva demanda de recursos hidricos de la actuacién APR-13:

Con fecha 25 de enero de 2006, el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el Canal de Isabel lI
suscribieron el Convenio Administrativo para el suministro de agua regenerada para el
riego de zonas verdes de uso publico, en el que se establecen los compromisos y
responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacion, ejecucion y financiacion
de las instalaciones requeridas por el suministro de agua regenerada procedente de la
EDAR Cuenca Media Arroyo Culebro, para el riego de zonas verdes de uso publico del
municipio de Fuenlabrada.

Se hace una primera determinacién de la demanda de recursos hidricos de la actuacion
APR-13, de acuerdo con las Normas para el abastecimiento de agua del Canal de Isabel |i
(Revision 2004), considerando que no se utilizaré agua potable para el riego de las zonas
verdes, comunes y publicas:

Al no existir industrias especificas que requieran un consumo extraordinario de agua se
adopta, como dotacién media de consumo de agua para el Poligono APR-13, de acuerdo
con la tabla Ill-1 de las referidas Normas un valor de 8,64 litros, por m? de superficie
edificable y dia. Considerando que la superficie edificable del poligono APR-13 es de
11.142,43 m? resulta una demanda total de agua diaria de valor:

D= 8,64 x 11.142,4310° = 96,27 m® /dia

El caudal de calculo medio tiene un valor:

i
!
!
i
i
Q,, = 96,27 /86,4 = 1,114 litros/ s#
»

La red de distribucion se debe dimensionar para un caudal punta de cal
menor de los valores siguientes:

Q, = 1,8]|Qn +(Qn)°¢|= 1,8 1,114 + (1,114)"" |= 4,906 litros / seg
Q, = 3Q,, =3 x 1,114 = 3,343 litros / seg %) )]

Estos son los valores considerados por el Canal de Isabel Il en su informe de viabilidad de
suministro, emitido con fecha 18 de enero de 2007, datos corroborados en su informe de
fecha 16 de febrero de 2009 (caudal medio 1,1 litros/seg, equivalente a un consumo
medio de 96 m’/dia, correspondiéndole un caudal punta de 3,3 litros/seg). Copias de
ambos informes se incluyen en el Anejo n° 7 de la presente Memoria.




.0..0‘..00.0..00.‘00‘.000‘0.00Q.00.....’.OO.QOOO.QQOOQ.....

50

A continuacion se realiza una segunda determinacion de la demanda de recursos hidricos
de la actuacion APR-13, para el caso que se decidiera proyectar redes para el riego de
las zonas verdes de uso publico (con una superficie de 0.993 hectareas) con agua
potable conectadas de forma transitoria a la red de distribucion agua del Canal de
Isabel II. En esta hipétesis la dotacién media a considerar para el riego de las zonas verdes
es 18 m*haldia, de acuerdo con la tabla lil-1 de ias referidas Normas con lo que resulta una
demanda total de agua diaria de valor:

D= 8,64 x11.142,4310>° +18 x 0,9 =1 14,15.m’ / dia

vaa

TELY ':‘n‘ 1

El caudal de calculo medio tiene un valor:

La red de distribucién se debe dimensionar para un caudal p
menor de los valores siguientes:

lo que debe ser el

Q, = 1,8|Q, +(Q,)°*°|= 1.8]1.321+(1,321)°%|= 4,308 litros / seg
Q, = 3Q, =3x1,321= 3,963 litros / seg ~ 4 litros / seg

En este caso las redes de riego deberan ser independientes de la red de distribucion, para
su futura utilizacién con agua regenerada, y disponer de una Unica acometida con contador
para cada una de las zonas verdes. Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red
de agua potable, deberan remitirse al Canal de isabel II para su aprobacion.

Diametro de las tuberias y velocidad méaxima del agua:

De acuerdo con las Normas para el abastecimiento de agua del Canal de Isabel Il (Revision
2004), el diametro nominal minimo de las tuberias a instalar en los Poligonos industriales es '
de 150 mm.

Considerando, para la hiptesis mas desfavorable; un caudal punta de 4 litros/s, para una
tuberia de 150 mm. de diametro, resulta una velocidad méxima en la misma de 0,23 m/s,%
valor que no supera el valor limite especificado por el Canal de Isabel |I, de acuerdo con la
expresion:

v=15- 0"”’13 JIDT05 =15 gig-:—; 015105 =1,31m/s
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Donde se ha tomado como valor del diametro interior de la tuberia (ID =0,15 m.) y como
valor del coeficiente de rugosidad para tuberias de fundicion ductil el valor (n=0,012).

Caracteristicas de la red de distribucion:

Con objeto de conseguir una red mallada, se proyecta una arteria de distribucién, con
tuberia de fundicién ductil de 150 mm de diametro nominal, que se sittia en el nuevo vial
proyectado y que se unird mediante tres conexiones a las tuberias de la red del Canal de
Isabel I, existentes en el Poligono Industrial Callfersa-1 colindante con el APR-13.

Estas conexiones se localizan en las calles transversales de los Tomeros, de los
Carpinteros y de los Encofradores, enlazando con los ramales existentes en las referidas
calles, que llegan a los limites del poligono APR-13 también con diametros de 150 mm.

El esquema de la red de distribucion de agua proyectada se ha refiejado graficamente en el
Plano N° 17, que se ha disefiado siguiendo los criterios de informe sobre la viabilidad del
suministro de agua potable del Canal de Isabel li, cuya copia se incluye en el Anejo N° 7 de
la presente Memoria.

Todas las tuberias seran fundicion ductil, con junta automatica flexible, salvo en sus
conexiones con todas las piezas especiales, en donde se dispondran juntas mecanicas

Expres.

La profundidad adoptada para la cama de la tuberia es de 1,50 m. sobre lecho de arena de
0,15 m de espesor, con lo que la altura de las zanjas a excavar sera de 1,65 m.

Se colocaran valvulas de corte de compuerta en cada ramal, alojadas en arquetas
registrables en disposicién enterrada, a fin de poder independizarie en caso de averia sin
afectar al resto del abastecimiento.

En el nuevo vial se proyectan también dos hidrantes contra incendios, para uso exclusivo de
de bomberos, situados de forma que la distancia desde cualquier punto de la ordenacion
hasta alguno de ellos, no sea mayor de 100 m. El de dlametro de Ies hldranteslsera de
100 mm. e iran alojados en su correspondiente arqueta y amo;onamlento con ho ?u“ﬂa
cartel indicador.

Las tuberias para las acometidas, desde la tuberia d df
amnarios de registro de poliéster que se situaran en los Hi
polietileno de baja densidad y 10 Atm. de trabajo, para diametros interiores comprendldos
entre 20 y 50 mm., y de polietileno de alta densidad para las de didmetro de 65 mm.
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5.2.5.- RED DE ENERGIA ELECTRICA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION

La demanda de energia eléctrica, prevista para la zona de actuacion, se resume en la
Tabla 1 adjunta.

OOQQ.O..Q..OQ..C..Q.....O.Q.OC.O.....Q...O'OQQ‘Q....OC.Q...

TABLA |- DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA DEL POLIGONO APR-13

Dotacion | Demanda
Superficie | Edificabilidad 1 .
PARCELAS ( 2 S Ordenanza | de energia | de potencia
m m -
(W/im?) KW
Parcelas en zona 1 2.983,28 2.845,10 Industrial 125 355,64
Parcelas en Zona 2 7.531,96 7.183,09 Industrial 125 897,89
Parcelas de cesion | 4 463 35 1.114,24 Industrial 125 139,28
al Ayuntamiento
Parcelas de cesion
77,10 1,5 0,12
a IBERDROLA
Parcelas
1.178,69 0 0 0,00
expropiacién M-506
Alumbrado exterior
8.353,01 0 1,5 12,53
del viario
Alumbrado exterior
992 45 0 Zona verde 0,75 0,74
de la zona verde
TDTAL 22.284 .85 11.142,43 1.406,20

Para cubrir esta demanda de energia eléctrica en baja tensién, con una tension de
suministro de 400/230 V. es necesario disponer dos centros de transformacion, dotando a
cada centro, con dos maquinas transformadoras de 400 KVA, cada una de ellas.

Estos centros de transformacion se ubicaran en dos parcelas, para su cesion a la
compafia suministradora IBERDROLA, S.A., situandolos lo mas cercanos que sea
posible a los centros de gravedad de las demandas eléctricas, de cada una de las areas
en que se ha dividido al poligono, pero de forma que se perjudique lo menos pOSIb|e g I2
edificabilidad de las parcelas afectadas por ia cesion. R

transformacnon. Su situacion exacta se determinara en el E?myecto C ppensacion y

Parcelacion, para su futura segregacion.
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El esquema de la red subtemranea de energia eléctrica de media tension a ejecutar se ha
reflejado graficamente en el plano N° 19. En el Anejo N° 7 de la presente Memoria se ha
incluido la comunicacion oficial recibida de IBERDROLA con las condiciones Técnico-
Econdémicas para el suministro de energia eléctrica al poligono APR-13, segun el R.D.
1955/2000. -

La conexidn de la infraestructura correspondiente a la unidad de actuacion APR-13, se
realizara desde la STR la Reguera situada en Méstoles, a través de la linea aérea n° 2 de
15 kV. El punto exacto de la conexion se sitGia una columna existente en la referida linea
que se ha representado en el plano N° 19.

La red subterranea de Media Tensién se canalizara siguiendo las normas de
IBERDROLA distribucién eléctrica SAU, con cable de 240 mm? de aluminio en tubos de
160 mm de diametro.

Los dos nuevos centros de transformacion proyectados se uniran en anillo, cerrando los
circuitos de media tension disponiendo un primer cable subterraneo hasta el centro de
transformacion existente EVS Encuadernaciones y un segundo cable hasta el centro de
transformacién Callfersa también existente, ambos situados en la calle de los
Metalurgicos.

Por expresa disposicién del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se
establecen los Requisitos que han de cumplir las Actuaciones Urbanisticas en relacion
con las Infraestructuras Eléctricas, sera necesario pasar a subterréneo o desviar a pasillo
eléctrico las lineas aéreas de alta tensidén que sobrevuelen fa actuacién. En la actualidad
existe una linea eléctrica aérea de alta tensién de 15 kV, de la compaiia IBERDROLA
S.A., que cruza transversalmente al poligono APR-13, segun una linea intermedia entre la
calle de los Encofradores y la calle de los Carpinteros, de la cual seré necesario. eliminar
el tramo que sobrevuela al poligono APR-13. o

LA MAS
5.2.6.- RED DE ENERGIA ELECTRICA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION .-
La red de distribucion en baja tension interior anancargq; los dg
transformacién, a implantar para uso exclusivo de las edificaciones a construir en la
urbanizacion del APR-13 y terminara en el armario de contadores de cada parcela, que
ira provisto de la preceptiva pica de toma de tierra en todos los casos.

gb

Los conductores de la red de distribucién en baja tension a implantar, se dimensionaran
para satisfacer una demanda no inferior a 125 w. por metro cuadrado de edificacion
industrial, con independencia del consumo que requieran los demas usos, de acuerdo
con lo determinado en la Instruccién Ml BT 010, del Reglamento Electrotécnico para Baja
Tensioén e Instrucciones Complementarias.
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En el calculo de secciones de los conductores de las lineas de alimentacion a parcela, se
evitara que la pérdida de carga en cualquier circuito, en su punto mas desfavorable, sea
superior a un cinco por ciento (5,00%).

Los esquemas de canalizacion y suministro de energia eléctrica de baja tension, desde los
centros de ftransformacién hasta las acometidas a las distintas parcelas, se han
representado gréficamente en el plano N° 20, de los que acompanan al Presente Plan
Parcial. En él aparecen indicadas las caracteristicas de los conductores, de las
canalizaciones enterradas y de las acometidas hasta los armarios de medida.

El vigente R.D. 1955/2000 obliga al promotor a.ceder-a-la- empresa. distribuidgra las
instalaciones de distribucion que se construyan. | - -

5.2.7.-ALUMBRADO PUBLICO

lamparas de 250 W. de vapor de sodio alta presion, sobre baculos de 10 m. de altura y
brazos de 1,50 m. de saliente; con un nivel medio de iluminacién de 25 lux y coeficientes de
uniformidad entre 0,4y 0,5.

La instalacion eléctrica partira desde dos centros de mando, situados junto a los centros de
transformacion, siendo la tension de distribucion de 400/230 V.

Los esquemas de la instalacion prevista aparecen reflgjados graficamente en el Piano N°21.

Cada centro de mando ira dotado con célula fotoeléctrica, para encendido y apagado
automatico; no obstante también se colocara un reloj para la posibilidad de control
manual de la instalacion.

Se prevera alumbrado reducido para uso nocturno, con encendido de uno de cada dos o
tres puntos de luz o bien mediante la instalacién de elementos de regulacion de tension o
intensidad.

Las pérdidas de tensién en cualquier circuito de la red no seran superiores a un tres por
ciento (3 %).

Para la alimentacion de las unidades luminosas instaladas en los baculos, se utilizaran
conductores unipolares bajo canalizaciones en acera, con tubos de polietileno comugado de
110 mm. de didmetro de color rojo, asi como en los cruces de calzada. Se proyecta una red
de toma de tierra independiente con cable de color verde amarillo de 16 mm?. y placas de
cobre de 500 x 500 x 2 mm. situadas en las arquetas junto a los baculos, con pozo de tierra
dotado de mezcla activadora.

©
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Todas las unidades luminosas se protegeran individuaimente, mediante un cortacircuito

fusible con su comrespondiente cartucho que ira en el interior de una caja CLAVED con cinco
bomes de conexion.

5.2.8.- RED DE TELEFONIA

»»»»»»

Para el proyecto de redes de distribucién de telecomurtcaé'idr‘i’es“:s 4 {h‘ | _ er en!
cuenta, en todo momento, las indicaciones y normativi-de 15" affia Tel

Nacional de Espaia, y segun las mismas, se ha considerado una red enterrada de
tuberias flexibles de polietileno de 125 mm. de diametro, y rigidas de PVC, de 63 o 40

mm. de diametro, colocadas en zanjas que discurriran, en general, bajo las aceras o de
los nuevos tramos de los viales a ejecutar.

Siguiendo las indicaciones de la CTNE, la acometida de la nueva red a instalar en el
poligono APR-13, se realizarda en una camara de registro existente en la confluencia de la
calle de los Metaluirgicos con la carretera M-506. Los esquemas de las canalizaciones hasta
las acometidas a las distintas parcelas y sus caracteristicas se han representado
graficamente en el Plano N° 22, de los que acompaiian al presente Plan Parcial. En el Anejo

N° 7 de la presente Memoria se ha incluido fa comunicacion oficial sobre la viabilidad del
suministro recibida de la CTNE.

Las acometidas individuales a cada parcela edificable se realizaran con un unico tubo de
40 mm. de didmetro, que comenzara en la arqueta de nueva implantacion mas proxima a
la parcela y situada al pie de ella, y terminard en una arqueta ordinaria registrable de
30x30 cm. de dimensiones libres en planta y 40 cm. de profundidad, con el fin de impedir
la entrada de tierra o cualquier material nocivo en el interior de la tuberia, hasta en tanto
se realice la distribucion interior en la respectiva parcela edificable.

La distribucion interior partira desde éstas arquetas provisionales de acometida, a situar

en el interior de la parcela, que se construiran con fabrica de ladrillo macizo de 1 /2 pie de
espesor.

El trazado de la red de telefonia que se proponga, debera ser aprobado por los Servicios

Técnicos de la Compaiiia Telefénica Nacional, inmediatamente antes de proceder a su
construccion.

La Companiia tendréd que ser avisada en el momento que empiecen las obras de las
nuevas canalizaciones a implantar en el Sector, dado que la misma envia un vigilante
para comprobar la correcta ejecucion de los trabajos.
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Todos los materiales y elementos de la red proyectada, cumpliran escrupulosamente con
las especificaciones técnicas exigidas por la Compaiiia Telefonica Nacional de Espafia.

En todo caso se debera dar cumplimiento a lo establecido en la ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones (BOE num. 264, de 4 de noviembre de 2003,
correccion de errores en el BOE nim. 68 de diecinueve de marzo de 2004).
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7.

ESTIMACION ECONOMICA DE LOS COSTES

_ DELAS OBRAS DE URBANIZAGION

En el cuadro adjunto se resume un avance la estimacién econémica del coste de
Ejecucién Material de las obras de urbanizacién en el ambito de la actuacion.

ESTIMACION ECONOMICA DEL COSTE DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION DEL POLIGONO APR-13

, CAPITULO B ; COSTEEN EUROS

EXPLANACION PREVIA Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 192.075
CANALIZACION Y CUBRICCION DEL ARROYO 212,500
FIRMES Y PAVIMENTOS 254.790
SENALIZACION 7.200

RED DE AGUAS PLUVIALES 72.300
RED DE AGUAS RESIDUALES 86.100
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 72.700
REDES DE ENERGIA ELECTRICA DE MTy BT 164.250
ALUMBRADO PUBLICO 35.470
RED DE TELEFONIA 28.900
BARRERA ACUSTICA 87.750
JARDINERIA 4.500

PRESUBUESTb DE EJECUCICN MATERIAL | 1.218.535 €
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Anadiendo un (6%) en concepto de Gastos Generales y un (13%) de Beneficio Industrial,
mas (24.370 €) en el concepto de Seguridad y Salud, se obtiene un presupuesto de
Contrata de 1.474.427 €, que incrementado de nuevo con un (18%) de IVA, arroja un total
del presupuesto general de 1.739.824 €.

El 19 de junio de 2002, los Ayuntamientos de Alcorcdn, Fuenlabrada y Moéstoles
suscribieron junto al Canal de Isabel Il una Adenda al Convenio administrativo de
Cooperacién, para la ejecucién de las infraestructuras generales de saneamiento y
depuracion de la cuenca del arroyo de la Reguera, que contemplaba entre ofras
infraestructuras, la ampliacién de la futura estacidn depuradora de aguas residuales
(EDAR) de la Reguera, situada en el término municipal de Méstoles, a la que esta
previsto que se conecten las aguas residuales de varios ambitos de planeamiento
situados en la cuenca vertiente de dicho arroyo, entre las que se encuentra el Poligono
APR-13 de Fuenlabrada.

En la antedicha adenda se determina el coste total de la futura (EDAR) de la Reguera y
las cantidades a repercutir a cada uno de ios ambitos de planeamiento, correspondiendo
al Poligono APR-13 una cantidad de 19.000 euros, incluido el IVA, determinada en
funcion de la superficie edificable total del ambito prevista en las fichas urbanisticas, que
es 10.327 m%

Teniendo en cuenta, que finalmente, la superficie edificable total resultante es de
11.003,27 m? (ver apartado 4.3 de la Memoria) es necesario corregir la cifra anterior
proporcionaimente a la referida superficie, por lo que la cantidad total que debe aportar el
promotor del APR-13 en dicho concepto es:

19.000 x 11.003,27/10.327 = 20.244 Euros.

De acuerdo con I6 establecido en ia clausula quinta de la meritada adenda, la aprobacién
del Proyecto de Urbanizacion del APR-13 esta condicionada al depésito previo de un aval
bancario por parte del promotor de la actuacidén ante el Canal de Isabel Il, por el importe
de la cantidad repercutida. El otorgamiento de las Licencias de Obra de Urbanizacion
estara condicionado al abono de la cantidad avalada.
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8.- GESTION Y PLAN DE ETAPAS

1.- De acuerdo con la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el area del

poligono (APR-13 Callfersa-1) debe considerarse como suelo urbano no
consolidado.

2.- El vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Fuenlabrada califica los

terrenos del poligono (APR-13 Callfersa-1) como un Area de Planeamiento
Remitido y constituyen una Gnica area de reparto, a los efectos de la Gestion
Urbanistica del Plan General, llevandose a cabo dentro de las misma el reparto
correspondiente de beneficios y cargas derivados del planeamiento, segun lo
indicado en el capitulo 7.2, Seccién 42, de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Fuenlabrada. Los terrenos forman un espacio cerrado continuo, y configuran por
tanto una sola unidad funcional y de ejecucioén.

3.- El sistema de actuacion definido en la ficha correspondiente al Plan General, se

debera ejecutar por iniciativa privada, en una actuacion integrada, mediante el
SISTEMA DE COMPENSACION.

4.-La Comision Gestora del APR-13, del Plan General de Ordenacidon Urbana de

Fuenlabrada estda constituida por los siguientes propietarios del suelo: D. Victor
Cuadrado Gonzalez, D. José Martinez Revuelta y SEYCO, S.L.; titulares que en su
conjunto tienen un coeficiente de participacion en el Poligono APR-13 del 79,42 %,
por lo tanto con la mayoria suficiente como promotores para su ejecucién por
iniciativa privada, mediante el Sistema de Compensacion.

5.- En lo que se refiere a la urbanizacion del poligono se propone que las obras sean

realizadas en una UNICA ETAPA. La duracion méxima que se estima para la
ejecucion de la totalidad de los trabajos de urbanizacion es de DOCE MESES,
contados a partir de la obtencién de la Licencia municipal de Obra, previa la
aprobacion definitiva, por parte del Ayuntamiento de Fuenlabrada, del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
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6.- A pesar de que las obras de urbanizacién, que hay que acometer, no implican grandes
dificultades, el montante total de las mismas resulta algo elevado, debido por una
parte a la gran proporcidon de espacio de viario, de caracter dotacional, y por otra al
elevado coste de las obras imprescindibles para la canalizacion y cubricion del arroyo
de Valdetocino y para las redes eléctricas de media tensién por exigencias de la
compaiiia suministradora.

7.- Sin perjuicio de lo anterior y como justificacion de la decision de realizar las obras de
urbanizacién en una sola etapa, se indican las circunstancias siguientes:

a.- La superficie del ambito del poligono APR-13 es de 22.006,54 m? que no es
excesiva, para la capacidad técnica y de gestion de los propietarios y promotores
de la actuacién, por lo que en este sentido no existe dificultad alguna para
acometer en una Unica etapa, la totalidad de las obras de urbanizacion.

b.- Por otra parte el precio de venta de las parcelas sera perfectamente ajustado al
costo real de la actuacién, por lo que se espera que una parte significativa de las
parcelas resultantes, puedan ser vendidas antes y durante el transcurso de las
obras, posibilitando el cobro de cantidades a cuenta del costo final de la respectiva
parcela, por 10 que no existen especiales problemas de tipo financiero para
acometer el conjunto de las obras en una sola fase.

DE TODO LO ANTERIORMENTE EXPUESTO PODEMOS CONCLUIR, QUE LA
PROPUESTA DE ACTUACION, TIENE IDONEIDAD TECNICA Y VIABILIDAD
ECONOMICA y cumple por tanto el requisito exigido en el Articulo 99, de la Ley 9/2001,
del suelo de la Comunidad de Madrid.
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8.-CONCLUSION

La presente Memoria consta de sesenta y una paginas numeradas, desde la 1 hasta la 61, y
de once Anejos.

A nuestro juicio, la presente Memoria, junto con el resto de documentos que configuran este
Plan Parcial de Reforma Interior del Poligono APR-13, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Fuenlabrada (Madrid), justifican la ordenacidn propuesta, por lo que se eleva a la

consideracion de la Propiedad y del Ayuntamiento de Fuenlabrada, para su aprobacién y
posterior desarrolio.

Madrid, julio de 2010

EI INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

~

/':I —

Fdo. ANDRES PASTORIZA MUNOZ
Colegiado n® 3.116
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