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Madrid, 28 de abril de 1999
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ASUNTO: APORTACION DOCUMENTACION MQDIFICACION 4!»a PLAN PARCIAL
SECTOR SI-1 TAJAPLIES- CANTUENAJV L

Muy Sres. nuestros:

Contestamos a su requerimiento de 1.3.99 sobre aportasterrde documentacion para la
tramitacién de! Plan Parcial del Sector SI-1 (TAJAPIES-CANTUENA), v entregamos 4
ejemplares de plancs y hojas de la memoria, donde se han introducido las aclaraciones y
corraciones por Vds. solicitadas.

Inciuimos, ademas, algunas precisiones al texto de ia memoria, al objeto de aclarar
posibles dudas que pudieran surgir en su interpretacion, asi como la correccion de las
erratas detectadas en el proceso de elaboracion del documento aprobado incialmente el
16.3.99 y publicado en el B.O.C.M. el 29.3.99.

Rogandoles agilicen la tramitacion de esta Modificacion del Pilan Parcial para su
aprobacién definitiva, quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones o ampliacion
de informacion precisen al respecto.

Atentamente,

ENTRQD
REGISTRO DE a:04/02/2013 14:23

; 5@ o« \uul1[\||ulu\um\unumummumumunmuum\ummm

«:msc Hedxo Amb
g:gtmoe 606 Urgamsmo ¥ Eslrateg:a Territorial

Gran Via, 42. 28013 MADRID

Tele - Q1 RN 25 2R - G141 RRN DA NN Fav- Q1 RN 07 78
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CUMPLIMENTACION DE LA DOCUMENTA CION REQUERIDA EN RELACION A
LA TRAMITACION DE LA MODIFICACION 4° DEL PLAN PARCIAL-DEL
SECTOR SI-1 LA CANTUERA s

Objeto

Cumplimentacién

En el escrito de 3 de marzo. en base al informe de los Ser i(.‘:i&'{fzéé'
sicuiente documentacion aclaratoria que, junto a la documentacion que SEAporia, se contesta

punio por punto:

L. Aportacion de planos de informacion recogiendo la ordenacion ahora vigente:

Se aporta el Plano P.2B Zona de Ordenanza, a escala 1:2.000 de fecha mayo de

. S

1996. Este plano quedara anulado y sustituido por 1a nlin\ava ordenacwn POI- elﬁagg i‘

P-3.

2. wcitrr BT el artionlo
19.1 (punto 2.3.5 de la memoria). o
Se suprime la prohibicién de almacenaje en la regulacién de los usos de la industria
aislada (pagina 9 de la memoria).

3. Aclarar o justificar la supresion del grado 1° de Centro Integrado de Servicios, pues

quedan dos parcelas en el vial G (punto 2.3.5 de la memoria).
Debido a las modificaciones anteriores, no queda ninguna parcela con esa
calificacién. La confusién, debido a la similitud de las tramas, ha sido aclarada con

los Servicios Técnicos.

BD
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Explicitar y justificar la modificacion de las parcelas 18.9 v 18.7 (punto 2.3.2 de la
memoria) y corregir la errata en la rotulacion de los planos.

En el punio 2.3.2 de la memoria se explica que la modificacion, en la delimitacion
de esas parcelas con el nudo de enlace con la carretera 401, se ha debido al deslinde
realizado por ¢l Ministerioc de Fomento para la banda de proteccion de dominio
e Jlﬂ-lllf’;ge% g‘olloonu

- ! |8
parcelas en esa zona. YR g AR é‘%
cde T A\ e

Se corrige en los pl-am’T

niblico de dicho enlace: ello ha obligado a ajustar
F .2

- Desarrollo alternativo de la ordenacion de las parce]as 6.1 6. 6 y 6.7 por
aplicacién de la ordenanza de minipoligono (/—\claraaon pumo 2.1 de la
memoria). En dicho supuesto, y siempre que se _;ustxﬁque en el Estudio de
Detalle correspondiente, se podra alcanzar el maximo del 50 por cien en la
ocupacion de la parcela por lz edificacion, con el objeto de poder lacalizar el
tope de edificabilidad permitido, 0,70 m*/m®.

- Retranqueos en la edificacién (Aclaracion punto 2.3.5 de la memoria).

Prevalecen de forma general las determinaciones sefialadas en los planos:

——"—”‘
3.1-A, 3.1, 3.2, 3.3 y 3.4, Alineaciones y Retmnqueo_,de.-la-ﬂcd‘ff‘édcmn
sobre las determinaciones sefialadas en los textos <\é S

ordenanza

Debido a las necesidades técnicas especificas de las compa
servicios, se revisan los espacios destinados por el Plan Parcial a centros de
transformacién, CT, y a espacios de reserva, ER. Consecuencia de ello algunos de
esos espacios se ven afectados por cambio de dimensiones, se suprime el ER-11y

se crea el CT-15.

BD




’ N¢ SUPERFICIE

TIPOLOGIA ] FICIE
PARCELA m?

Centro de transformacion

Centro de transformacion 9 CT-9

Centro de transformacion 15 CT-15

Espacies de reserva

Espacio de reserva I E.R- 17

Espacio de reserva 7 E.R-7 42

Correccién de errores materiales en los cuadros de superficies. Se aportan los
nuevos cuadros de superficies corregidos. Los errores materiales detectados en la
medicion de superficies e incluso en su denominacién, se han debido a la

relocalizacién y cambio de superficie de los CT, asi como a la supresion del ER-11.

Madrid, 28 de Abril de 1.999

BD
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[

producto de esa nueva ordenacién, se Suprinien 105 viales locales Fy E

(e

e

el-eotijuy

(en el tramo que da frente a la manzana), integrandose en .

continuo de la manzana objeto de la m(@caeklﬁf ;
s B}

La nueva ordenacion, junto al ¢
sefialada en la documentacion |
"./

incremento alguno de edificabilidad ya que la zona de Industria aislada
tiene una edificabilidad menor, 0.60 m*m? en grado 1y 0,65 m*/m* en
grado 3, mientras que el uso imicial que se sustituye tiene una

edificabilidad de 0,90 m?*/m-.

Mediante la tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle, se podra
incorporar un desarrollo alternativo, por aplicacion de la ordenanza de
Minipoligono a la parcela 6.1 y a la agrupacion de las parcelas 6.6 ¥
6.7. En este caso la ocupacion por la edificacién podré alcanzar hasta un
maximo del 50 por cien, pero sin superar el indice de edificabilidad de

0,70 m2/m?, establecido por el Plan Parcial para minipoligonos.

La sustitucion de la zona de terciario por la de industria aislada tampoco
supone ninguna vulneracion principal, ya que el Plan General fija s6lo
una limitacion maxima, un maximo del 15% para aquél uso, a fin de no
desvirtuar la operacién concebida basicamente para alojar la industria.

Modificaciones en el viario

Todas las modificaciones que se introducen y que se describen a

continuacién, afectan exclusivamente a viario local, en ningin caso a

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO BD
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naQ; déscrita en el apartado 2.1, al

suprimir el tramo final del vial-E,“deja’sir sentido la permanencia de esa

Ello supomne agregar ese suelo, inicialmente previsto como reserva viaria,

al conjunto ahora ya continuo. de la zona verde denominada ZV-1/ZV-2.

ZV-1/ZV-2

\
1

Se dispone un camino de ;;%&igﬂtfél}lc“ s0™ 4 la zona verde, de 4.5

metros de ancho, con objef@ de facilitar el acceso de servicio y

|

mantenimiento de la zona verde en ese punto, que antes se producia-g— \

través del ramo del vial E y que ha qucdadcﬁ:'srui;r'i'rhido‘

\

y ER, a las normas y estandares de las companias inistradoras

de servicios

Como consecuencia de la adecuacioén a las normas y estindares de las
compafifas de servicios, procede un ajuste en las caracteristicas
dimensionales de los siguientes CT y ER que quedan sefialados en la

documentacién grafica y con las siguientes superficies:
Se suprime el espacio de reserva ER-11 que, debido a su innecesariedad

técnica, se elimina de la documentacion del Plan Parcial por la presente

modificacién.

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO BD
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TIPOLOGIA SURER R

Centro de transformacion

Centro de transformacion 9 CT-9 35

Centro de transformacion 15 CT-15 35

Espacios de reserva

Espacio de reserva 1 E.R-1 17

Espacio de reserva 7 E.R-7 42

= e/ ‘- ) A
- Parcela 18.8. Debido a la forma de la parela;.se niodifica la
calificacion inicial, de "industria aislada en grado 3" ,/que pasa a

ser de "industria escaparate”.

- Parcela 18.2/18.5. Recogiendo el Estudio de Detalle, aprobado
por el Ayuntamiento de Fuenlabrada 'y que afecta a ambas
parcelas, se modifica la calificacién de uso de "industria
escaparate” correspondiente a la parcela 18.5, tomando para la
agregacién de ambas parcelas, el uso de la parcela 18.2: "centro

de servicios a la carretera". Se anula por tanto, el desarrollo

parcelas 18.1 a 18.5.

.%@pw
- Parcela 17.1 y parcela 17.;6%‘@)}1 L obiefo de homogeneizar las

parcelas que dan frente al vigl P en ambas fachadas, se modifica

el grado de aplicacién de la ordenanza de "industria aislada en

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO BD




CETA. ARQUIT

Compuisada
georetario 69
con cardcty
SRt Ic

grado 1" inicialm Plan Parcial, al de

"industria aislada en grado 3".

- Parcelas 18.7 y 18.9. Lag afecciones del nudo de enlace con la
N-401 ecidas por el Ministerio de Fomento, ha obligado a
retranquear el limite del poligono en esa zona para ajustarlo al
limite de la "zona de dominio" establecida. Ello ha implicado una

reordenacion de esas parcelas a fin de mantener los compromisos

de superficies, dimensiones de frente, etc.,

comercializadas.

Como consecuencia de la supresion del vial E y de la reserva de ,,‘,Lﬁo‘

RV 3
prevista para su futura prolongacion al oeste, los terrenos inic}alm/atmé

/ b
. o 5 P A

destinados como reserva de viario, pasan por la modificacioneintegrar

el sistema verde local, se produce asi un incremento-en ¢l conjunto de

la zona verde, ahora denominada ZV-1/ZV-2

Replanteada la exacta localizacién del arroyo existente en esa zona
implica la ligera modificacion de la delimitacion de la zona verde con las
parcelas colindantes de las manzanas 5y 6, incrementdndose a su vez la

superficie de la zona verde.
\ A
%Y :
2.3.4. Regularizacion de la manzana's
|m* ™
o

L

La supresién de la reserva prevista para infraestructuras (centro de
cogeneracion eléctrica) por el Plan Parcial en la parcela 5.2, motiva la
agregacién parcial de su superficie a la parcela 5 destinada a

equipamientos.

CTURA Y URBANISMO BD




usos, en las zonas particulares de

ordenanza, sin afectar al aprovechamiento urbanistico.

Por necesidades de las industrias ya localizadas, asi como por adecuacion
a la comercializacién va realizada, se proponen los siguientes cambios,

que en ningun caso afectan al aprovechamiento urbanistico:

- Industria avanzada. La parcela méxima se establece en 17.500
m?2. Por error en el Plan Parcial ese pardmetro se establecia en

7.500 m? (articulo 57.1 de las ordenanzas).

Debido a la comercializacién de todas las parcelas, realizada de
forma individualizada, se suprime la alternativa de desarrollo

integrado en esta zona de ordenanza a aplicar en la manzana 7.

- Industria aislaca. Se modifica la limitacién de parcela maxima,
de 20.000 m? que establecia el Plan Parcial para el grado 1, art.

67.1 de sus ordenanzas, pasa aset de 55.000 m?2.

=

W e
de-ta"Modificacién n° 2

Por concordancia con el articulo o
: . .

del Plan Parcial, donde queda permitido el uso de almacenaje,

entre otras zonas de ordenanza, para la industria aislada, "se

suprime la prohibicién de almacenaje” senalada en el articulo 65

de las ordenanzas del Plan Parcial.

- Centro integrado de servicios. Debido a la nueva ordenacion y
calificacion de uso del suelo para la manzana 6, propuesta por
esta modificacién, se anula la ordenanza en grado 1°, quedando

vigente la ordenanza en grado 2° que se aplica a la parcela 4.0.

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO BD
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eos en la edificacién. Los retranqueos en la edificacion

ds parcelas correspondientes a las manzanas 5 y ©, objeto

el plano P-3.1A incluido en la documentacién grifica de la
presente modificacion. De forma general, los retranqueos se rigen

segin las dimensiones sefialadas en los planos, P-3.1,-P:3.2,

P-3.3y P-3.4, que, en caso de discrepancia;-prévalecensebre los
el A

EX10s.

. VW
3. EFECTOS DE LA MODIFICACION SOBRE'EL
PARCIAL

La modificacién supone, en resumen, una reduccién -de superficie de viario

local, que pasa a incrementar. por una parte el sistema de verde local, y per——

iazta~en

La supresiéon de los viales: F. tramo de 'vigl'’E e la reserva ¥

* con-Somsoles, supone una

prolongacién del vial E y entronque del viah
superficie aproximada de 14.500 m?. Esta sup“érﬂcie se reparte: por una parte,
en el sistema de zonas verdes locales que crece en 5.922 m? (pasan de 120,999
m? sefalados por el Plan Parcial 2 126.921 m? establecidos por la modificacion),
y por otra, en el suelo lucrativo objeto de aprovechamiento industrial que crece
en 8.588 m? (pasa de 633.925 m? determinados por el Plan Parcial a 642.667

m? establecidos por la modificacion).

No obstante, aunque la superficie de suelo calificado para usos industriales ha
aumentado en 8.742 m?, la edificabilidad se reduce en 3.695 m? de techo
edificable (de 390.233 m? edificables en el Plan Parcial se pasa a 386.538 m?
edificables en la modificacion). Ello se explica por la sustitucion del uso
terciario, establecido en la manzana 6 por el Plan Parcial, por el de industria
aislada que determina la presente modificacién, y cuya edificabilidad (0,60

m2/m? en grado 1y 0,65 m?/m? para grado 2) es menor que la de 0,90 m*/m?

BD

asignada al uso terciario.

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO



4. CUADROS DE CARACTERISTICAS-
4.1. Cuadro resumen de caracteristicas del Plan Parcial

4.2. Cuadros resumen de superficies globales

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO B@
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Tipologia Ne Sup Ocup. Edif Ocup. Edif. Edif. Edif.
Indust. | Tercia | Comer.
Parcel m* % m?2/m? m? m?* m? m?
Manzana 1
Ampliacion Ind. Consolidada L.1.A 3.774 Fijada 742
Industria Aislada Grado | 1.1.B | 10.570 50 0,60 | 5.285 6.342
Industria Aislada Grado 3 1.3 9.898 55 0,65 | 5.444 6.434 =
Industria Escaparate 1.4 6.584 45 0,70 | 2.963 4.609 "'<\
Subestacion 1.2 1.874 \
Centro de Transformacién CT-1 126 \
Centro de Transformacion CT-11 80
Total manzana 1 30.826
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc. Comerc.
usos en Manzana 1 (en m?) 18.127 0 o
Manzana 2 A
C. Servicios z la carretera 2.1 6.322 35 0.60 | 2.213 3.793 e
C. Servicios a la carretera 2.2 5.624 35
Industria adosada 2.3 4.340 Alin.
Industria adosada 2.5 832 Alin.
Industria adosada 2.6 832 Alin.
Industria adosada 2.7 992 Alin.
Industria adosada 2.8 1.178 Alin.
Industria adosada 2.11 832 Alin.
Industria adosada 2.12 832 Alin.
Industria adosada 2.13 992 Alin. 1,05 | Alin. 1.042
Industria adosada 2.14 1.178 Alin. 1,05 | Alin. 1.237
Industria Aislada Grado 3 2.15 2.064 55 0,65 ]..1.135 1.342
Industria Aislada Grado 3 2,16 2.064 55 0,65 | 1.135 1.342
Industria Aislada Grado 3 2.17 2.676 55 0,65 | 1.472 1.739
Industria Aislada Grado 3 2.18 2.617 55 0,65 | 1.439 1.701
Total Manzana 2 33.375
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc. Comerc.
usos en Manzana 2 (en m?) 25.902 0 0 B
D

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO



Tipologia Ne¢ Sup. Ocup. Edif. Ocup. Edif. Edif. Edif.
Indust. | Tercia | Comer.
Parcel m? % m2/m? m? m? m? m?

Manzana 3
Indusiria Aistada Grado 1 3.1 3.455 50 0,60 | 1.728 2.073
Minipoligono Grado 2 32 3.694 63 0,70 | 2.327 2.586
Centro de Transformacion CT-2 65
Total Manzana 3 7.149 | .
Desglose Total aprovechamiento segin Indust Terc. Comerc.
usos en Manzana 3 (en m?)

4.659 0 0
Manzana 4
C.Ineg. de servicios Grado 2 4.0 3.464 35 0,70
Industria Escaparate 4.1.A 45 0,70
Industria Aislada Grado 1 4.1.B 3.388 50 0,60
Industria Aislada Grado 1 4.2 3.188 50 0,60
Industria Aislada Grado ! 4.3 4.098 50 0,60
Minipoligono Grado 1 4.4 | 15711 43 ;70
Industria Aistada Grado 3 4.5 2.986 55
Centro de Transformacion CT-3 65 2
Total Manzana 4 36.389 "
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc Comerc.
usos en Manzana 4 (en m?)

21.832 | 2.425 0
Manzana 5
Equipamiento Social 5.1 | 11.600 30 0.90
Total Manzana 5 11.600
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc. Comerc.
usos en Manzana 5 (en m?)

0 0 0

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO BD
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Tipologia N© Sup. Ocup Edif. Ocup. Edif. Edif. Edif.
Indust Tercia | Comer.
Parcel m? % m?/m? m? m? m?* m?
Manzana 6
Industria Aislada Grado 1 6.1 | 18.508 50 0,60 | 9.254 11.105
Industria Aislada Grado 3 6.2 4.320 55 0,65 | 2.376 2.808
Industria Aislada Grado 3 6.3 4.613 55 0,65 | 2.537 2.998
Industria Aislada Grado 3 6.4 5.510 55 0,65 | 3.031 3.582
Industria Aislada Grado 3 6.5 5.510 55 0,65 | 3.031 3.582
Industria Aislada Grado 3 6.6 7.022 55 0,65 | 3.862 4.564
Industria Aislada Grado 3 6.7 5.421 55 0,65 | 2.982 3.524
Centro de Transformacion CT-15 35
Espacio de Reserva ER-1 17
Total Manzana 6 50.904
esglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc Comerc.
usos en Manzana 6 (en m?) -
32.163 ] 0 -

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO
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Tipologia I Ne Sup | Ocup. Edif. Ocup. Edif. Edif. Edif.
Indust. | Tercia | Comer.
Parcel m? % m?/m? m? m? m? m?
Manzana 7
Industria Aislada Grado 1 7.1 3.150 50 0,60 | 1.575 1.890
Industria Aislada Grado 1 72 3.150 50 0,60 | 1.575 1.890
Terciario Industrial 7.3 5.173 30 0,90 | 1.552 4.656
Industria Avanzada 7.4 3.545 50 0,70 | 1.773 2.482
Industria Avanzada 7.5 3.545 50 0,70 | 1.773 2.482
Industria Avanzada 7.6 3.545 50 0,70 | 1.773 2.482
Industria Avanzada 7.7 3.517 50 0,70 | 1.759 2.462
Industria Avanzada 7.8 3.802 50 0,70 | 1.901 2.661
Industria Avanzada 7.9 3.831 50 0,70 | 1.916 2.682
Industria Avanzada 7.10 3.831 50 0,70 | 1.916 2.682
Terciario Industrial 7.11 5.193 30 0,90 | 1.558 4.674
Industria Aislada Grado | 7.12 5.797 50 0,60 | 2.899 3.478
Industria Aislada Grado | 7.13 5.922 50 0,60 | 2.961 3.553
Industria Aislada Grado 1 7.14 5.745 50 0,60 | 2.873 3.447 8
Industria Aislada Grado 1 715 | 7.131 50 0,60 3.566 | 4.279 2
Industria Aislada Grado 1 7.16 7.308 50 0,60 | 3.654 4.385 =8
Centro de Transformacion CT-4 65 L
Centro de Transformacién CT-5 65 )
Total Manzana 7 74.185
Y ~‘_'“W e A
Indust. | Terc. | Comerc. § P\ s ASY

Desglose Total aprovechamiento segin
usos en Manzana 7 (en m?)

40.855

G
\ oot

=
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Tipologia N Sup. Ocup Edif. Ocup. Edif. Edif. Edif.
Indust. | Tercia | Comer.
Parcel m? % m?/m? m? m? m* m?
Manzana §
Industria Escaparate 8.1 4.615 45 Fijada | 2.077 2.769
Industria Escaparate 8.2 45 0,70 | 2.446 3.805
Industria Escaparate §.3 5.554 45 0,70 | 2.499 3.888
Industria Aislada Grado 3 8.4 6.169 55 0,65 | 3.393 4.010
Industria Aislada Grado 3 8.5 3.392 55 0,65 | 1.866 2.205
Industria Aislada Grado 3 8.6 3.315 55 0,65 | 1.823 2.155
Centro de Transformacién CT-6 78
Espacio Reserva ER-35 35
Total Manzana 8 28.481
Desglose Total aprovechamiento segun | Indust. Terc. Comerc.
usos en Manzana 8 (en m?)
[ 18.832 0 0
Manzana 9 4 ‘;'.,
Industria Aislada Grado 3 9.1 2.172 55 0,65 | 1.195 A
Industria Aislada Grado 3 9.2 2.920 55 0,65 | 1.606
Industria Aislada Grado 3 9.3 3.600 55 0,65 | 1.980
Industria Aislada Grado 3 9.4 2.172 55 0,65 | 1.195 1.412
Industria Aislada Grado 3 9.5 2.057 55 0,65
Espacio de Reserva ER-4 40
Total Manzana 9 12.921
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc. Cpn{qr’cﬁ
usos en Manzana 9 (en m?) ¥
8.399 0

CETA. ARQUITECTURA Y URBAN
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Tipologia Sup. Ocup. Edif. Ocup Edif. Edif. Edif.
Indust. | Tercia Comer.
m? % m2/m? m* m? m? m?

Manzana 10
Industria Aislada Grado 3 4.749 55 0,65 | 2.612 3.087
C. Serv. Consumo Grado | 5.455 30 0,75 | 1.637 4.001
(E.Com.)
Industria Aislada Grado 3 5.508 55 0,65 | 3.029 3.580
Industria Aislada Grado 3 3.718 35 0,65 | 2.045 2.417
Centro de Transformacién 65
Total Manzana 10 19.430
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc. | Comerc.
usos en Manzana 10 (en m?)

9.084 0 4.091
Manzana 11
Industria Aislada Grado 1 10.004 50 0.60
Industria Aislada Grado | 9.957 50 0,60 | 4.979 5.974 %
Industria Aislada Grado 1 9.957 50 0,60 5.974
Industria Aislada Grado | 10.380 50 0,60 | 5.190 6.228:]
Industria Alslada Grado 1 3.252 50 0,60 | 1.626 | 12051
Industria Aislada Grado | 3.365 50 0,60 | 1.683 2:019 5
Industria Aislada Grado 1 3.365 50 0,60 | 1683 2.019 ¥ _/’/ »
Espacio de Reserva 35 | 55 , e D
Total Manzana 11 50.280 0 ‘
Desglose Total aprovechamiento segiin Indust. Terc. Comerc. \ 1 '2 ‘
usos en Manzana 11 (en m?) | 2 Q"@(’ ik

30.167 0 0 i

| -2

Manzana 12 LZ—— //' = /2 ——————— 1
Industria en Gran Manzana 174.762 50 Fijada 90.&)0_,/\
Total Manzana 12 174.762
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc. Comerc.
usos en Manzana 12 (en m?)

90.000 0 0

CETA. AR

JUITEC

BD

TURA Y URBANISMO
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Tipologia Ne@ Sup Ocup. Edif. Ocup. Edif. Edif. Edif.
Indust. | Tercia | Comer
Parcel m? % m?/m? m? m? m? m?
Manzana 14
C. Serv. Consumo Gradoe 1 14.1 6.205 30 0,75 | 1.862 4.654
(E. Com.)
Espacio de Reserva ER-10 35
Total Manzana 14 6.205 o
Desglose Total aprovechamiento segun Indust. Terc Comerc.
usos en Manzana 14 (en m?)
0 0 4.654

Manzana 15
Industria Aislada Grado 3 15.1 4.756 55 0,65 | 2.616
Industria Aislada Grado 3 15.2 4.235 55 0,65 | 2329 | 2.753 /A
Industria Aislada Grado 3 15.3 4,221 55 0,65 | 2322 2.744
Industria Aislads Grado 3 15.4 4.221 55 0,65 | 2:322 2.744
Industria Aislada Grado 3 15.5 4.956 35
Industria Aislada Grado 3 15.6 3.130 55
Industria Pareada 15.7 2.040 63
Industria Pareada 15.8 2.040 63
Industria Pareada 15.9 2.040 63
Industria Pareada 15.10 2.040 63
Industria Aislada Grado 3 15.11 3.108 55
Centro de Transformacion CT-8 35 -
Total Manzana 15 36.787 ‘

|
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc. Comerc. i
usos en Manzana 15 (en m?)

24.320 0 0

CETA.

Q O
£ =

ARQUITECTURA Y URBANISMO
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Tipologia Ne Sup. Ocup. Edif QOcup. Edif. Edif. Edif.
Indust. | Tercia | Comer.
Parcel m? % m3/m? m? m? m? m?

Manzana 16
Industria Aislada Grado 3 16.1 3.887 55 0,65 | 2.138 2.527
Industria Aislada Grado 3 16.2 4.004 55 0,65 | 2.202 2.603
Industria Aislada Grado 3 16.3 3.478 35 0,65 | 1.913 2.261
Industria Aislada Grado 3 16.4 5.444 55 0,65 | 2.994 3.539
Espacios de Reserva ER-7 42
Total Manzana 16 16.813
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. | Terc. | Comerc.
usos en Manzana 16 (en m?)

10.930 0 0
Manzana 17
Industria Aislada Grado 3 17.1 3.130 55 0,65 | 1.722
Industria Pareada 17.2 2.040 63
Industria Pareada 17.3 2.040 63
Industria Pareada 17.4 2.040 63
Industria Pareada 17.5 2.040 63
Industria Aislada Grado 3 17.6 3.463 55
Industria Aislada Grado 1 17.7 6.970 50
Centro de Transformacion CT-9 35
Total Manzana 17 21.723
Desglose Total aprovechamiento segiin Indust. Tere.
usos en Manzana 17 (en m?)

14.180 0

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO

BD
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5 4 | i
Tipologia N¢ Sup. Ocup. Edif. Ocup. Edif. Edif Edif.
Indust. | Tercia | Comer.

Parcel m’ % l m?/m? m? m? m-” m?
Manzana 18
C. Serv. Consumo Grado 2 18.1 3.840 Fijada 1.200
(E. Com.)
C. Servicios a la carretera 18.2/ | 10.045 35 0,60 | 3.516 6.027

18.5
Industria Escaparate 18.3 2.804 45 0,70 | 1.262 1.963
Industria Escaparate 18.4 2.747 45 0,70 | 1.236 1.923
Industria Escaparate 18.6 2.975 45 0,70 | 1.339 2.083
Industria Escaparate 18.7 3.785 45 0,70 | 1.703 2.650
Industria Escaparate 18.8 2.605 45 0,70 | 1.172 1.824
Industria Aistada Grado 3 18.9 7.563 55 0,65 | 4.160 4.916
Industria Aislada Grado 3 18.10 6.073 55 0,65
Centro de Transformacion CT-10 35
Total Manzana 18 42.437
Desglose Total aprovechamiento segun Indust. Terc. Comerg. i
usos en Manzana 18 (en m?) |
25.333 0 1.2000 s
e’
Manzana 19
Equipamiento Deportivo 19.1 | 23.140 20 0,20
Equipamiento Social 19.2 7.282 30 0,90
Espacio de Reserva ER-9 35
Total Manzana 19 30.422
Desglose Total aprovechamiento segin Indust. Terc. | Comerc.
usos en Manzana 19 (en m?)
0 0 0

i
{

Desglose Total aprovechamientos segin

usos (en m?)

Industria‘k;

- erciaxfgl

374.783

11.755

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO

BD



4.2, Cuadros resumen de superficies globales

Operacion total

m?

Total Superficie de suelo del ambito

1.800.000

Espacios libres (Sistemas Generales)

678.000

Comunicaciones (Sistemas Generales)

185.000

Total superficie Sistemas Generales

863.000_ __t—

Total superficie Sector sin Sistemas Generales

937.000

Sector Plan Parcial

Sector sin Sistemas Generales

937.000

Suelo de cesiones

Viario Local e infraestructuras eléctricas 125.390 13,38 ;
Zona Verde 126.921 13,54
Equipamiento Deportivo 23.140 2,47
Equipamiente Social 18.
Total suelo de cesiones 294.
Suelo con aprovechamiento lucrativo
Equipamiento Comercial 15
Terciario Ind. + C. Int. Servicios 13
Industrial 613.

642.

Total suelo aprovechamiento lucrativo

Holgura edificabilidad P.G.0.U. Fuenlabrada

Edificabilidad total en la revisién del PGOU 396,800 | 100

A/
Edificabilidad del Plan Parcial S.I-1 (Modif. 4%) 386.538 97.41
Holgura del Plan Parcial del S.I-1 con el PGOU 10.262 2,59

Absorcién de holgura mediante desarrollos alternativos

Desarrollos alternativos parcela 6.1 1.851
Desarrollos alternativos parcelas 6.6 y 6.7 622
2.473

Total absorcién holgura

CETA. ARQUITECTURA Y URBANISMO
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