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Superficie
Finca Propietario Parc Polig. afectada (m?) Direccién

8  Gonzélez Montero, Engracia y Virginia 99 24 4314 La Paz, 7, Fuenlabrada (Madrid)

9  Zosma, Sociedad Anénima 100 24 4.551 Blasco de Garay, 61, Madrid
10 Lajo, Sociedad Anénima 101 24 16.969 Cuesta de San Vicente, 24, Madrid
11 Ayuntamiento de Fuenlabrada 102 24 3.801 Hungria, 5, Fuenlabrada (Madrid)
12 Ayuntamiento de Fuenlabrada 103 24 1.800 Hungria, 5, Fuenlabrada (Madrid)
13 Gonzilez Escolar, Adrian 103 24 5913 General Varela, 59, Fuenlabrada (Madrid)
14 Sobrino Paniagua, Hermanos 104 24 10.189 Enfermeria, 1, Fuenlabrada (Madrid)
15  Galban Martin, Venancia 105 24 1.816 Arena, 43, Fuenlabrada (Madrid)
16  Arias Aguado, Pilar y Emilio 106 24 2.264 Martires, 40, Fuenlabrada (Madrid)
17  Fernandez Ocana, Pilar 107 24 2.743 Santa Engracia, 60, Madrid
18  Ocana Gonzalez, Hermanos 108 24 3.672 Leganés, 3, 2.° B, Fuenlabrada (Madrid)
19  Tomasy Evilasio Galan Sanchez 111 24 2.350 La Luna, 9, Méstoles (Madrid)
20 Cuadrado Salamanca, Manuel y otra 163 24 3.513 Santo Tomds de Aquino, 20, Parla (Madrid)
21 Sobrino Paniagua, Mariano y Luis 164 24 2.923 Parque Eugenia de Montijo, 69, Madrid
22 Naranjo Escolar, Eusebio y José Luis 165 24 1.818 La Plaza, 1, Fuenlabrada (Madrid)
23 Herrero Martin, Félix 22 9 14.015 Arena, 48, Fuenlabrada (Madrid)
24 Aguado Escolar, Antonio 24 9 1.078 Travesia de la Arena, 29, Fuenlabrada (Ma-

drid)

25  Escolar Garcia, Florentina 25 9 10.820 Don Adrién, 1, Fuenlabrada (Madrid)
26  Montero Garcia, Isabel 26 9 11.102 Honda, 5, 2.°, Fuenlabrada (Madrid)

Fuenlabrada, a 10 de febrero de 2004.—EIl alcalde, Manuel Robles Delgado.

FUENLABRADA
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada en
fecha 8 de enero de 2004, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Aprobar con cardcter definitivo el Plan Parcial del sector
APR-12, redactado a iniciativa municipal por “Area, Sociedad
Limitada”.

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, con indicaciéon de que se ha procedido al depdsito
del presente Plan de Ordenacion en la Consejeria de Obras Publi-
cas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.

Significando que esta resolucién pone fin a la via administrativa,
pudiendo interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a esta
publicacién, de conformidad con el articulo 46 de la Ley Regu-
ladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa de 13 de julio
de 1998, sin perjuicio de cualquier otro que estime conveniente.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada
por la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, a continuacién se publica
el texto de las normas del Plan Parcial.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 0.1. Naturaleza y finalidad—1. Las disposiciones
contenidas en las presentes ordenanzas son las propias de los Planes
Parciales conforme a lo que al respecto establece la legislacion
urbanistica vigente —en particular la Ley del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid aprobada el 17 de julio de 2001, en adelante
Ley 9/2001—, asi como el articulo 6.2.21 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién de Fuenlabrada (en adelante
NN UU del PG) relativo a los Planes Parciales de desarrollo del
suelo urbanizable.

2. Endesarrollo de las determinaciones del PG aprobado defi-
nitivamente el 15 de abril de 1999, referentes al dmbito objeto
de ordenacién APR-12 “La Piqueta”, estas ordenanzas, junto con
el resto de la documentacion del Plan Parcial a que pertenecen,
fijan las condiciones técnicas necesarias para la urbanizacién y
edificacion de los terrenos comprendidos en el mismo.

Art. 0.2.  Relacion con otras disposiciones normativas.—1. Las
NN UU del PG y en particular las condiciones establecidas en
sus capitulos 8 y 9 suplirdan a las presentes ordenanzas en todo
aquello que, siendo necesario para la regulacién del uso y de la
edificacién, no esté expresamente contemplado en las mismas.

(02/2.176/04)

2. Seran igualmente de aplicacion, con cardcter supletorio y
complementario, la legislacion sectorial y los preceptos normativos
de rango superior que guarden relacion con las determinaciones
del Plan Parcial y con los extremos regulados por las presentes
ordenanzas.

Art.0.3. Objeto.—Las presentes ordenanzas contienen las espe-
cificaciones normativas requeridas para la aplicacién y desarrollo
del conjunto de determinaciones del Plan Parcial particularmente
en lo que se refiere a:

a) Calificacion urbanistica del suelo, con expresion del uso

pormenorizado.

b) Definicion y establecimiento de las claves que, en relacién
con la calificacion urbanistica, contienen las condiciones par-
ticulares de uso y edificacion que habran de aplicarse.

Art. 0.4. Documentos del Plan Parcial —El presente Plan Par-
cial esté integrado por los siguientes documentos:

— Memoria Informativa.

— Planos de Informacién (serie I).

— Memoria descriptiva y justificativa de la ordenacion.

— Ordenanzas reguladoras.

— Estudio Econémico Financiero.

— Plan de Etapas.

— Planos de Ordenacion (serie O).

Art. 0.5. Vigencia del Plan Parcial—El Plan Parcial entra en
vigor a partir de la fecha de publicacion de su aprobacion definitiva.
Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su revisiéon o de las
eventuales modificaciones de sus elementos.

Art. 0.6. Adecuacion a nuevas circunstancias o necesida-
des.—1. Procedera la revision del Plan Parcial en los supuestos
de modificaciones en el PG que impliquen la reconsideracion del
conjunto de la estructura urbana de aquél.

2. Tendran la consideracion de simples modificaciones aisladas
que habran de ser tramitadas como tales, los supuestos de alte-
racion de los elementos del Plan Parcial que no impliquen trans-
formacion de la estructura urbana en su conjunto, ni quepa con-
ceptuar como simples reajustes.

3. Tanto la revision como la modificacién deberdn comprender
obligatoriamente la del sector contiguo PP II-2 cuyo Plan Parcial
se tramita conjunta y simultdneamente con el presente. Unica-
mente podra eximirse de tal obligacién en los supuestos de modi-
ficacion puntual en que quede justificada que la misma no implica
afeccion alguna sobre el otro sector.

4. Enrelacion con lo dispuesto en el apartado 2 no serd exigible
la tramitacién de modificacién del Plan Parcial en los siguientes
supuestos:

a) Concrecion de alternativas o transformaciones respecto a

la ordenacidn prevista que puedan efectuarse dentro de los
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margenes que el propio Plan Parcial especifica en las pre-
sentes ordenanzas.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad reque-
ridos por la ejecucion de las obras de urbanizacion siempre
que no supongan reduccion significativa de las superficies
destinadas a espacios libres publicos o a reservas dota-
cionales.

c) Los ajustes efectuados en el/los Proyecto/s de Parcelacion
para redistribuir —entre las parcelas— las edificabilidades
y las viviendas que se establecen para cada manzana en
los cuadros de caracteristicas que se incluyen en las presentes
ordenanzas, o para redistribuir —entre manzanas sujetas
al mismo régimen de vivienda— las edificabilidades y vivien-
das que se establecen para cada manzana en dichos cuadros,
siempre y cuando los resultados totales no varieny el reajuste
de edificabilidad y de nimero méximo de viviendas de cada
manzana se sitie dentro de un intervalo de més o menos
el 10 por 100 de las cifras establecidas en aquellos.

TITULO I
Régimen urbanistico del suelo

Art. 1.1.  Division bdsica.—1. La division basica del suelo com-
prendido dentro de los limites del Plan Parcial que se refleja
graficamente en el plano correspondiente (0-1), obedece a la desa-
gregacion del territorio con arreglo a criterios de estructura y fun-
cionalidad, en correspondencia con los principales criterios y deter-
minaciones que el Plan General ha establecido para el referido
ambito (APR-12).

2. Por otra parte, en orden a la aplicacién de las presentes
ordenanzas cabe hacer la siguiente distinciéon en el ambito del
Plan Parcial:

a) Suelo que puede ser edificado mediante aplicacion directa
de las ordenanzas, conforme a sus distintas claves.

b) Areas cuya ordenacion esta sujeta en determinados supues-
tos a Proyecto Unitario o a Estudio de Detalle en desarrollo
de las determinaciones del Plan Parcial (fichas incluidas
en el capitulo 3 del titulo III de las presente ordenanzas).

Art. 1.2, Asignacion de usos pormenorizados.—1. La subdi-
vision del dmbito ordenado por Plan Parcial en dmbitos diferen-
ciados en razoén del uso pormenorizado y de los tipos edificatorios
caracteristicos que a cada una corresponden, junto con la expresion
del suelo de uso y dominio publico, determinan la calificacion
urbanistica del suelo.

2. La antedicha subdivision tiene su traduccion normativa en
la regulacion diferenciada del uso del suelo y de la edificacion,
a cuyos efectos las presentes ordenanzas en su titulo III establecen
de modo igualmente diferenciado (claves) las correspondientes
condiciones y exigencias.

3. Calificaciéon urbanistica que se detalla graficamente en el
Plano de Ordenacion (0-2), con las denominaciones para los usos
pormenorizados que figuran en su leyenda.

Art. 1.3.  Régimen de las viviendas.—1. El presente Plan Par-
cial, conforme a lo establecido en el articulo 9.1.8 de sus NN UU,
subdivide el uso residencial en categorias distintas en funcion del
régimen de proteccion aplicable a las viviendas.

2. A efectos de la determinacion de los precios maximos de
venta por metro cuadrado de superficie ttil de las viviendas con
proteccién publica en los terrenos destinados por el presente Plan
Parcial a cada una de las categorias que en él se distinguen, sera
de aplicacién lo dispuesto en la Orden de 30 de enero de 2003
de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de
la Comunidad de Madrid, o en las disposiciones que posterior-
mente pudieran dictarse en sustitucion de la misma.

3. Asimismo en los suelos destinados a la construccion de
viviendas de Proteccion Publica (VPO y VPT) seran de aplicacion,
por analogia, los preceptos contenidos en el apartado 3 del ar-
ticulo 6.2.8 de las NN UU del PG para el suelo urbanizable.

Art. 1.4. Edificabilidad, aprovechamiento urbanistico y niimero
de viviendas.—1. A efectos de regular la edificacion de cada una
de las zonas, serdn de aplicacion las cifras de superficie edificable
maxima que se recogen en los cuadros de caracteristicas incluidos
en el capitulo 11 de la memoria justificativa y que igualmente
se incluyen en las presentes ordenanzas. En todo caso el modo

de aplicacion de dichas cifras y sus indices correspondientes esté
contenido expresamente en cada una de las claves (y, en su caso,
grados y situaciones dentro de ellas).

2. El indice de edificabilidad de una parcela seré el resultado
de dividir la superficie maxima que figura en el mencionado cuadro
para cada una de las manzanas entre la superficie de suelo de
cada manzana.

Tanto cuando la expresion de la edificabilidad se efectiia direc-
tamente mediante el sefialamiento de la superficie edificable
(techo) como cuando se obtenga por aplicacién de un indice, el
resultado tendra el caracter de limite absoluto, cualesquiera que
sean los valores resultantes de la aplicacion del resto de los para-
metros, sin perjuicio de lo establecido en el apartado 3.c) del ar-
ticulo 0.6 de las presentes ordenanzas.

3. El nimero de viviendas que figura en los mencionados cua-
dros para cada manzana tendrd cardcter de maximo, sin perjuicio
de lo establecido en el apartado 3.c) del articulo 0.6 de las presentes
ordenanzas.

Art. 1.5.  Servidumbres.—El régimen propio de cada una de
las diferentes servidumbres establecidas por la legislacion sectorial
prevalecera sobre las determinaciones urbanisticas.

TITULO I1

Desarrollo y ejecucion del Plan Parcial

Capitulo 1
Disposiciones generales

Art. 2.1.  Sistema de actuacion.—La ejecucion del Plan Parcial
se llevara a cabo mediante el sistema de expropiacion.

Art.2.2.  Promotory Administracion Actuante.—El Ayuntamien-
to de Fuenlabrada ostentard la doble condicién de promotor y
de Administracion Actuante.

Art. 2.3. Competencias.—1. Corresponde a la Administracion
Municipal la tramitacion y aprobacion de las figuras de planea-
miento que puedan o deban redactarse en desarrollo del Plan
Parcial.

2. Asimismo, y en el ambito de sus competencias, corresponde
a dicha Administracion la tramitacion y aprobacion de las ulteriores
modificaciones del Plan Parcial.

Art. 2.4. Estudios de Detalle—1. Los Estudios de Detalle se
sujetaran tanto en su funcién como en su contenido y limites a
lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 9/2001.

2. Podrén fijarse mediante Estudio de Detalle, la posiciéon de
los usos y de la edificacion dentro de su ambito, asi como la ocu-
pacion de las parcelas y la disposicion de las areas libres privadas,
debiéndose respetar en todo caso las siguientes condiciones:

a) Mantener el viario publico con las caracteristicas de trazado
definidas en el Plan Parcial.

b) Mantener el caracter, superficie y posicion —si fuese vincu-
lante—, tanto de los espacios libres publicos como de las
reservas para dotaciones publicas, sin perjuicio de los rea-
justes que justificadamente pudieran introducirse como con-
secuencia de la mayor precision en el establecimiento de
los correspondientes limites.

Art. 2.5. Unidad de Actuacion.—Conjuntamente y simultanea-
mente con la tramitacion del Plan Parcial, se delimita una sola
Unidad de Actuacién con limites coincidentes con los de aquél.

Art. 2.6. Proyectos de Urbanizacion.—1. Las obras de urbani-
zacién relativas a los elementos de los sistemas locales (urbanizacién
interior) se efectuaran mediante Proyecto de Urbanizacion, conjunto
con el sector contiguo PP II-2.

2. En todo caso, los Proyectos de Urbanizacion se sujetaran
a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento y en las NN UU
del PG.

Art.2.7. Proyecto de Expropiacion.—La expropiacion de los bie-
nes comprendidos dentro del sector en aplicacion del sistema de
actuacion adoptado se llevard a cabo por el procedimiento de
tasacién conjunta y preferentemente mediante convenios expro-
piatorios, adjudicando terrenos urbanizados o sin urbanizar para
satisfacer las correspondientes indemnizaciones. Las parcelas que
sean susceptibles de liberacion por permitirse el mantenimiento
de la edificacién industrial existente o su renovacion, quedaran
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sujetas en todo caso a la obligacion de contribuir a los costes
de urbanizacion en la proporcién que les corresponda.

Art. 2.8.  Proyectos de Parcelacion.—La subdivision de las man-
zanas en parcelas independientes con arreglo a las condiciones
que al respecto se sefialan en el titulo III de las presentes orde-
nanzas se efectuara mediante uno o varios Proyectos de Parcelacion
que contendrdn como ambito minimo el de una manzana completa
y que podran referirse al &mbito conjunto formado por el presente
Plan Parcial y el del sector colindante APR-12.

Art. 2.9. Agregacion obligatoria de parcelas.—En parcelas colin-
dantes que estando separadas por el limite entre los sectores
APR-12 y PP II-2 tengan la misma calificacion y estén reguladas
por la misma clave, su previa agregacion —que podra llevarse
a efecto mediante un tnico Proyecto de Parcelacion— sera con-
dicién indispensable para la autorizacion de cualquier acto de edi-
ficacion o uso del suelo.

Art. 2.10.  Proyectos Unitarios.—El Proyecto Unitario a que ha
de sujetarse la edificacion en los supuestos expresamente sefialados
en el titulo IIT de las presentes normas, definira de modo preciso
la posicion, volumetria y caracteristicas de los edificios compren-
didos en el ambito de que se trate, asi como las de sus elementos
comunes, con sujecion a los criterios e indicaciones que al respecto
se sefialan en el titulo III de las presentes ordenanzas.

Art. 2.11.  Plazos de urbanizacion.—Los plazos para la reali-
zacion de las diferentes obras de urbanizacion serdn los sefialados
en el Plan de Etapas.

Art.2.12.  Plazos de edificacion.—El plazo méximo para solicitar
licencias de obras de nueva edificacion serd de cinco afos a partir
de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

TITULO III
Regulacion zonal de la edificacion y los usos

Capitulo 1
Definiciones y condiciones de caracter general

Art. 3.1. Usos: niveles de desagregacion.—1. El uso caracte-
ristico —residencial— que el PG asigna al APR-12 se desagrega
espacialmente mediante la delimitacion de zonas de diferente uso
global que figura en el Plano de Division Bésica (0-1).

2. A su vez, en cada uno de las mencionadas zonas la desa-
gregacion de los antedichos usos cualificados en uso pormeno-
rizados y la correlativa distincion de tipos edificatorios, determinan
la ulterior subdivision en claves o dmbitos de aplicacion diferen-
ciada de las condiciones particulares de regulacion, tanto de la
edificacion como de la composicion, proporcion y compatibilidad
de las actividades o categorias que integran los usos porme-
norizados.

3. A efectos de la definicién y distincién de los usos asi como
en lo referente a las categorias o actividades que comprenden
se estard a lo establecido al respecto en el titulo 9 de las NN UU
del PG.

4. En cada una de las claves se establece para cada uso por-
menorizado el conjunto de categorias o actividades que podran
conceptuarse como usos compatibles —complementarios y auto-
rizables—, o prohibidos, asi como los supuestos para su respectiva
regulacion.

Art. 3.2.  Condiciones de aplicacion directa o instrucciones para
las situaciones sujetas a ulterior desarrollo.—En concordancia con
el Plano de Calificacion y Ordenaciéon Pormenorizada (0-2), en
el capitulo 2 del presente titulo se establecen las condiciones par-
ticulares de aplicacion directa mediante las correspondientes
claves.

Art. 3.3.  Complementariedad con las Normas Urbanisticas del
Plan General —Las presentes ordenanzas en lo que se refiere a
los usos lucrativos —residencial y terciario— se han elaborado
sobre la base de la regulacién contenida en los capitulos 10.1,
10.2 y 10.5 de las NN UU del PG y regiran en lugar de éstas
en el ambito del APR-12. Todas las deméas determinaciones y defi-
niciones de las NN UU del PG, que resulten aplicables al &mbito
mantienen su plena vigencia, particularmente las contenidas en
los titulos nimero 8, condiciones generales de la edificacion, y
numero 9, régimen de los usos. En caso de no coincidencia entre
las determinaciones de las NN UU del PG y las especificaciones

de la presente ordenanza, prevaleceran estas ultimas sobre las
primeras.

Capitulo 2
Condiciones particulares de aplicacion directa

SECCION PRIMERA

Zona residencial

Art. 3.4. Ambito y claves de aplicacion.—1. Corresponde a
la zona que por referencia a las determinaciones del PG sobre
el uso global residencial, el Plan Parcial concreta e identifica en el
Plano de Division Bésica (0-1) mediante la trama correspondiente
a dicho uso global.

2. Como pormenorizacién del uso residencial se distinguen las
siguientes claves diferenciadas:

— Residencial plurifamiliar en eje (PE).
— Residencial plurifamiliar en condominio (PC).

Subseccion primera

Condiciones particulares de la clave PE
(residencial plurifamiliar en eje)

Art. 3.5, Ambito, caracteristicas y grados.—1. Esta clave es de
aplicacion a las manzanas grafiadas en el Plano de Calificacion
y Ordenacion Pormenorizada (0-2) con el cddigo o clave PE.

2. La tipologia edificatoria es de edificacion en bloque lineal
(grado 1) o en bloque lineal y/o “torre” (grado 2), con cuerpos
de edificacion dispuestos con referencia a la alineacion exterior,
con fachadas coincidentes o no con ella y con espacios libres pri-
vados de manzana.

3. Suuso cualificado es el residencial, en la categoria de vivien-
da colectiva en los diferentes regimenes —de proteccion publica
0 no—, seglin manzanas.

4. A efectos de la aplicaciéon de determinadas condiciones de
la edificacién, se distinguen dos grados (1 y 2), reflejandose en
el mencionado Plano (0-2) la pertenencia a cada uno de ellos.

Art. 3.6.  Obras admisibles.—Son admisibles todas las obras con-
templadas en los articulos 2.4.9 a 2.4.11 de las Normas Urbanisticas
del Plan General.

Art. 3.7. Condiciones de la parcela.—1. Tanto a efectos de
subdivision de las manzanas en parcelas como a efectos de edi-
ficacion se establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie minima:

— Grado 1: 1.000 m>.
— Grado 2: 2.000 m>.

No obstante, las parcelas que pudieran destinarse a edificios
de una o dos alturas con uso exclusivo no residencial, tendran
una superficie minima de 300 m? y un frente minimo de 10
metros.

b) Contar con acceso rodado directo desde el viario publico.

2. Cada parcelaresultante debera dlsponer del correspondlente
espacio libre de manzana, guardando la misma proporcién que
la existente entre la superficie del espacio libre interior del conjunto
de la manzana y la superficie total de la misma. El espacio libre
del conjunto de la manzana deberd tener cardcter mancomunado,
al menos en el area definida por lineas paralelas trazadas a 3
metros de distancia de las que delimitan el 4rea de movimiento
de la edificacion.

3. En los supuestos de subdivision de manzanas, previamente
a la concesion de la primera licencia de edificacion sobre las mis-
mas, deberd tramitarse un Estudio de Detalle o un Proyecto Uni-
tario, cuyo &mbito minimo sera el de la manzana.

4. El Estudio de Detalle o, en su caso, el Proyecto Unitario
debera regular las condiciones de ordenacion del conjunto de la/s
manzana/s y en particular los siguientes:

— Fondos edificables.

— Altura de coronacion.

— Altura de planta baja.

— Tratamiento y ordenacién de la cota
de manzana).

— Accesos a garajes-aparcamientos.

« 73

(espacios libres
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5. En todo caso, se efectiic 0 no subdivisiéon de manzana, se
exigird como condicion para la licencia de edificacion la previa
o simultanea tramitacion del proyecto de las obras de urbanizacion
interior de la manzana. Dicho proyecto, en el supuesto de sub-
division, debera tramitarse conjunta y simultdneamente con el Estu-
dio de Detalle —o, en su caso, con el Proyecto Unitario— requerido
en el caso de la subdivision. En el supuesto de actuacion sobre
el conjunto de la manzana sin subdivision parcelaria, el mencionado
proyecto de obras de urbanizacion podra tramitarse conjuntamente
con el de las obras de edificacion.

6. Con la primera solicitud de licencia de edificacién se deberd
presentar igualmente solicitud de licencia de urbanizacién de la
fase correspondiente a tal iniciativa edificatoria segtn el desarrollo
por fases que haya establecido el Plan de Urbanizacién, apor-
tandose al efecto las garantias que el Ayuntamiento haya esta-
blecido en la adjudicacién de parcelas. Se realizard asimismo la
limpieza y explanacion a cotas definitivas del conjunto del suelo
libre interior. Igualmente se procedera al cercado provisional, de
altura 2 metros, del perimetro de la manzana no construida.

7. Hasta tanto se efectie la agregacion obligatoria de parcelas
establecida en el articulo 2.9 no serd autorizado ningin acto de
edificacion ni de uso del suelo en las siguientes submanzanas:

— 1251, 14.1.r, 15.1.1, 16.1.1.

La agregacion de parcelas se efectuara respectivamente con las
situadas en el sector contiguo PP II-2 que a continuacién se
relacionan:

— 12.6,14.2,15.2,16.2.

Art. 3.8.  Posicion de la edificacion.—La posicién de cualquiera
de las edificaciones y sus elementos dentro de una parcela y en
relacion con el espacio circundante, se sujetara a las siguientes
condiciones:

1. En ambos grados las edificaciones se dispondran dentro
de las dreas de movimiento sefaladas en el Plano 0-2, respetando
las alineaciones y el frente obligado de la edificacion indicados
en el mismo o, en otro caso, dentro de las areas de movimiento
que se establezcan mediante Estudio de Detalle y con el resto
de condiciones que en el mismo se fijen respetando en todo caso
las separaciones a linderos, a alineaciones exteriores que se reflejan
en dicho Plano.

2. En el grado 2, las fachadas de las edificaciones deberan
situarse respetando el frente obligado de la edificacion senalado
en el plano 0-2, pudiendo retranquearse el resto con arreglo a
lo indicado en el parrafo anterior y respetando las condiciones
de ocupacion que se sefialan en el articulo 3.9.

3. Los espacios libres no ajardinados podran ocuparse por pis-
cinas o instalaciones deportivas descubiertas. Asimismo podrin
realizarse en dichos espacios construcciones pergoladas no cerra-
das, destinadas a paseos o dotaciones propias de los usos deportivos
y de recreo y a conserjeria, en este ultimo caso con dimensiones
mdéximas en planta de 300 centimetros por 300 centimetros y altura
de coronacién inferior a 350 centimetros, no computando nin-
guno de ellos a efectos de edificabilidad ni de ocupacion.

4. Podran disponerse en los edificios locales destinados a usos
comunitarios para los residentes, tales como salas de reunién o
espacios deportivos de la comunidad, no computando su edifi-
cabilidad en la superficie edificable. Su superficie serd inferior
o equivalente al 2 por 100 de la superficie edificada destinada
al uso residencial, con un maximo de 150 metros cuadrados
construidos.

Art. 3.9. Ocupacion.—En el conjunto de cada manzana la
superficie de ocupaciéon no podrd rebasar, en ambos grados:

a) En planta sobre rasante la que refleja el plano 0-2 como

area de movimiento y en ningin caso mas del 60 por 100
de la superficie de la parcela, la rampa de acceso a la/s
planta/s bajo rasante debera situarse dentro del drea de
movimiento.

b) En plantas bajo rasante el 80 por 100 de la superficie de

la manzana.

Art. 3.10. Superficie edificable y coeficiente de edificabili-
dad.—La superficie edificable maxima sera la que figura para cada
manzana en el cuadro 11.1.1 de caracteristicas recogido en la
memoria y en las presentes ordenanzas. El indice o coeficiente
de edificabilidad que figura en ese mismo cuadro tiene caracter

aproximado, prevaleciendo en todo caso el que resulte de dividir
la antedicha superficie edificable entre la superficie real de la man-
zana o parcela correspondiente.

Art. 3.11. Altura de la edificacion.—1. En grado 1 la edifi-
cacion no rebasard en numero de plantas y altura de coronacién
medida desde la cota de nivelacion de planta baja las cinco plantas
y 17 metros.

2. Engrado 2, en caso de no establecerse la ordenacion median-
te Estudio de Detalle, la edificacion no rebasard en niamero de
plantas los limites que se reflejan en el Plano 2 de Calificacion
y Ordenaciéon Pormenorizada en las dreas que en dicho plano
se sefialan. En ese caso la altura de coronacion, medida desde
la cota de nivelacion de planta baja, sera como méaximo la siguiente:

Diez plantas: 32 metros.
Tres plantas (sin contar atico): 11 metros.

3. Por encima de las referidas alturas solo se permite la cons-
trucciéon de planta 4tico, retranqueada un minimo de 3 metros
respecto a la fachada con frente a calle y con altura méxima de 3
metros, en los supuestos expresamente contemplados en el Pla-
no 0-2. En los demds casos, la planta superior de la edificacion
podra retranquear su fachada respecto a la de las inferiores pero
dentro de la altura méxima permitida.

4. Podran admitirse otras construcciones por encima de la altu-
ra maxima en los supuestos y términos que se establecen en el
articulo 8.6.10 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Art. 3.12. Cota de origen y referencia.—La cota de origen y
referencia coincidird con la de nivelacion de la planta baja y se
situard de acuerdo con las determinaciones del articulo 8.3.5 de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

Art. 3.13. Altura libre de piso.—La altura libre de piso serad
como minimo:

a) 310 centimetros para las plantas de acceso a la via publica
(portales, porches, etcétera), excepto si tal planta se destina
a vivienda.

b) 285 centimetros para las plantas de piso y aticos, y a la
planta baja si ésta se destina exclusivamente a vivienda.

Art. 3.14.  Ajardinamiento de las espacios libres.—1. Los espa-
cios libres privados no ocupados por edificacion sobre rasante debe-
ran ajardinarse al menos en un 50 por 100 de su superficie. La
construccion de éstos garantizara la plantacion y mantenimiento
de espacios vegetales, a cuyos efectos, en caso de existir edificacion
subterrdnea bajo los mismos, el espesor minimo de la capa de
tierra vegetal serd de 80 centimetros.

Art.3.15.  Salientesy vuelos.—1. Se permiten cuerpos salientes
respecto a las fachadas exteriores segun lo establecido en el ar-
ticulo 8.6.16 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Art. 3.16. Condiciones de estética.—1. En grado 1, en caso
de establecerse mediante Estudio de Detalle una ordenacion dis-
tinta a la reflejada en el plano 2 de Calificacién y Ordenacion
Pormenorizada, la longitud de cada edificio independiente en su
frente de fachada mas largo (en los dos lados mayores del perimetro
de la manzana), debera ser inferior al 70 por 100 de la dimension
del correspondiente lado mayor.

En ambos grados, se redacte o no Estudio de Detalle, deberan
respetarse las siguientes condiciones.

2. Cuando la edificacion se destine en planta baja a usos dis-
tintos al residencial, la rasante del terreno en la banda corres-
pondiente a la separacion a la alineacion oficial no tendra solucién
de continuidad con la de la acera.

3. La composicion de las fachadas asi como sus materiales,
color, tratamiento y disefio son libres.

4. Las cubiertas de los edificios serdn planas.

5. Las parcelas podran vallarse por medio de muretes o ele-
mentos ciegos hasta una altura que no podré sobrepasar los 120
centimetros y el resto hasta una altura maxima de 2 metros con
elementos didfanos o vegetales.

Art.3.17. Dotacion de aparcamiento.—Sera obligatoria la reser-
va y ejecucion de aparcamiento dentro de la parcela en situacion
bajo rasante a razén de 1,5 plazas por cada vivienda como minimo.

Art. 3.18.  Usos compatibles.—1. La edificabilidad total de los
usos compatibles no podré superar en ambos grados el 10 por 100
de la superficie edificable total, ni ser inferior en cada manzana
ala que figura al efecto en la columna de bajos comerciales (minimo
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obligatorio) del cuadro 4.1 recogido en la memoria y en las pre-
sentes ordenanzas.
2. Uso complementarios (en ambos grados):

i)  Servicios terciarios:

— Oficinas en situacion de planta baja y despachos pro-
fesionales no domésticos en planta baja y primera.

— Comercial en categoria de pequefio y mediano comercio
en situacion de planta baja.

— Servicios recreativos en categorias de salas de reunién
y bebidas y comidas en situacion de planta baja.

— Otros servicios terciarios en situacion de planta baja.

ii) Dotacional:

En cualquiera de sus categorias en situacion de planta baja,
excepto de servicios publicos en su clase de instalaciones
de servicio de combustible.

Art. 3.19.  Usos prohibidos.

— Industrial.
— Terciario comercial en categoria de comercio grande (ar-
ticulo 9.4.1 de las NN UU de PG).

Subseccion segunda

Condiciones particulares de la clave PC
(residencial plurifamiliar en condominio)

Art. 3.20. /fmbito, caracteristicas.—1. Pertenecen a esta clave
las manzanas grafiadas en el Plano de Calificacién y Ordenacion
Pormenorizada (0-2) con el cédigo o clave PC.

2. La tipologia edificatoria es de edificacion exenta en bloque
lineal o en torre con fachadas retranqueadas respecto a la ali-
neacion y con espacios libres privados de parcela.

3. Suuso cualificado es el residencial, en la categoria de vivien-
da colectiva, en los diferentes regimenes de proteccion publica
0 no, seglin manzanas.

Art. 3.21. Obras admisibles.—Son admisibles todas las obras
contempladas en los articulos 2.4.9 a 2.4.11 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

Art. 3.22.  Condiciones de la parcela.—1. Tanto a efectos de
subdivision de las manzanas en parcelas como a efectos de edi-
ficacion se establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie minima: 1.400 metros cuadrados.
b) Contar con acceso rodado directo desde el viario publico.

2. Encaso de subdivisién de manzana y constitucién de espacio
mancomunado entre las parcelas resultantes, se exigird como con-
dicién para la/s licencia/s de edificacion la previa tramitacion de
un Estudio de Detalle para el conjunto de la manzana y la previa
o simultdnea tramitacién del proyecto de obras de urbanizacién
interior de la manzana.

3. En cualquier caso, con la primera solicitud de licencia de
edificacion se exigird la previa o simultdnea tramitacion del pro-
yecto de obras de urbanizacion interior de la manzana y la solicitud
de licencia de urbanizacién de aquellas o, en su caso, de la fase
correspondiente a tal iniciativa edificatoria segun el desarrollo por
fases que haya establecido el Proyecto de Urbanizacion, aportan-
dose al efecto las garantias que el Ayuntamiento haya establecido
en la adjudicacion de las parcelas. Se realizara asimismo la expla-
nacion y limpieza, a cotas definitivas, del conjunto del suelo libre
interior. Igualmente se procedera al cercado provisional de altu-
ra 2,20 metros del perimetro de la manzana no construida.

4. El Estudio de Detalle o, en su caso, el Proyecto Unitario
debera regular las condiciones de ordenacion del conjunto de la/s
manzana/s y en particular los siguientes:

— Longitud de fachaday, en su caso, fondo edificable.

— Altura de coronacion.

— Altura de planta baja.

— Tratamiento y ordenacién de la cota “o” (espacios libres
de manzana).

— Accesos a garajes-aparcamientos y, en su caso, servidumbres
de paso en tales accesos.

5. Hasta tanto se efectie la agregacion obligatoria de parcelas
establecida en el articulo 2.9 no serd autorizado ningin acto de
edificacion ni de uso del suelo en las siguientes submanzanas:

— 9.1.r, 18.3.1.

La agregacion de parcelas se efectuard respectivamente con las
situadas en el sector contiguo PP II-2 que a continuacién se
relacionan:

— 9.2,18.2.

Art. 3.23.  Posicion de la edificacion.—1. En ambos grados las
edificaciones se dispondran dentro de las dreas de movimiento
sefialadas en el Plano 0-2, respetando las alineaciones y el frente
obligado de la edificacion indicados en el mismo, o en otro caso,
dentro de las dreas de movimiento que se establezcan mediante
Estudio de Detalle y con el resto de condiciones que en el mismo
se fijen respetando en todo caso las separaciones a linderos y
a alineaciones exteriores y entre edificios que se reflejan en dicho
Plano.

2. Los espacios libres no ajardinados podran ocuparse por pis-
cinas o instalaciones deportivas descubiertas. Asimismo, podrin
realizarse construcciones pergoladas no cerradas, destinadas a
paseos o dotaciones propias de los usos deportivos y de recreo
y a conserjeria, en este ultimo caso con dimensiones maximas en
planta de 300 centimetros por 300 centimetros y altura de coro-
nacion inferior a 350 centimetros, no computando ninguno de ellos
a efectos de edificabilidad ni de ocupacion.

3. Podrén disponerse en los edificios locales destinados a usos
comunitarios para los residentes, tales como salas de reunién o
espacios deportivos de la comunidad, no computando su edifi-
cabilidad en la superficie edificable. Su superficie serd inferior
o equivalente al 2 por 100 de la superficie edificada destinada
al uso residencial. Con un maximo de 150 metros cuadrados
construidos.

4. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que

no guarden continuidad fisica, deberdn respetar una sepa-
racion entre sus fachadas, medida en proyeccion horizontal,
igual o superior a la mayor de sus alturas de coronacion,
con un minimo de 6 metros.

Art. 3.24.  Ocupacion.—En el conjunto de cada manzana o par-
cela la superficie de ocupacion no podra rebasar:

a) En plantas sobre rasante: el 45 por 100 de la superficie

de la manzana.

b) En planta bajo rasante: el 60 por 100 de la superficie de

la manzana.

En todo caso se observaran las indicaciones que se recogen
en el plano 0-2 respecto a la formacién de espacio libre privado
de manzana.

Art. 3.25. Superficie edificable y coeficiente de edificabili-
dad.—La superficie edificable maxima sera la que figura para cada
manzana en el cuadro de caracteristicas 3.1 recogido en la memoria
y en las presentes ordenanzas. El indice o coeficiente de edifi-
cabilidad que figura en el mismo tiene caracter indicativo, pre-
valeciendo en todo caso el que resulte de dividir la antedicha
superficie edificable entre la superficie real de la manzana o parcela
correspondiente.

Art. 3.26. Altura de la edificacion.—1. En caso de no esta-
blecerse la ordenacion mediante Estudio de Detalle, la edificacion
no rebasara en numero de plantas los limites que se reflejan en
el Plano 2 de Calificacién y Ordenaciéon Pormenorizada en las
areas que en dicho plano se sefalan. En ese caso la altura de
coronacion, medida desde la cota de nivelaciéon de planta baja,
serd como maximo la siguiente:

— Ocho plantas: 26 metros.

— Tres plantas: 11 metros.

2. Encelresto de las dreas la edificacion no rebasara en nimero
de plantas y altura de coronacién, medida desde la cota de nive-
lacion de planta baja, las cinco plantas y 17 metros.

3. Por encima de las referidas alturas no se permite construc-
cion de planta 4tico salvo en las areas que se reflejan en el Plano 2
de Calificacion y Ordenacion Pormenorizada. No obstante la planta
superior de la edificacion podra retranquear su fachada respecto
a la de las inferiores. Podran admitirse otras construcciones por
encima de la altura maxima en los supuestos y términos que se
establecen en el articulo 8.6.10 de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

Art. 3.27. Cota de origen y referencia.—La cota de origen y
referencia coincidird con la de nivelacién de la planta baja y se
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situard de acuerdo con las determinaciones del articulo 8.3.5 de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

Art. 3.28. Altura libre de piso.—La altura libre de piso serad
como minimo:

a) 310 centimetros para las plantas de acceso a la via publica

(portales, porches, etcétera), excepto si tal planta se destina
a vivienda.

b) 285 centimetros para las plantas de piso y a la planta baja

si ésta se destina exclusivamente a vivienda.

Art. 3.29. Ajardinamiento de espacios libres.—Los espacios
libres privados no ocupados por edificacion sobre rasante deberdan
ajardinarse al menos en un 50 por 100 de su superficie. La cons-
truccién de estos garantizard la plantacion y mantenimiento de
espacios vegetales a cuyos efectos en caso de existir edificacion
subterrdnea bajo los mismos, el espesor minimo de la capa de
tierra vegetal serd de 80 centimetros.

Art.3.30. Salientesyvuelos.—1. Se permiten cuerpos salientes
respecto a las fachadas exteriores segun lo establecido en el ar-
ticulo 8.6.16 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Art. 3.31.  Condiciones de estética.—1. En tipologia de bloque
lineal la longitud de los edificios serd menor de 70 metros.

2. Cuando la edificacion se destine en planta baja a usos dis-
tintos al residencial, la rasante del terreno en la banda corres-
pondiente a la separacion a la alineacion oficial no tendré solucién
de continuidad con la de la acera.

3. La composicién de las fachadas asi como sus materiales,
color, tratamiento y disefio son libres.

4. Las cubiertas seran planas.

5. Las parcelas podran vallarse por medio de muretes o ele-
mentos ciegos hasta una altura que no podra sobrepasar los 120
centimetros y el resto hasta una altura maxima de 2 metros con
elementos didfanos o vegetales

Art.3.32.  Dotacion de aparcamiento.—Sera obligatoria la reser-
va de aparcamiento dentro de la parcela en situacion de bajo rasan-
te en razéon de 1,5 plazas por cada vivienda como minimo.

Art. 3.33.  Usos compatibles.—1. La edificabilidad total de los
usos compatibles no podra superar el 10 por 100 de la superficie
edificable total.

2. Uso complementario:

i)  Servicios terciarios:

— Oficinas en situacion de planta baja.

— Comercial en categoria de pequefio y mediano comercio
en situacion de planta baja.

— Otros servicios terciarios en situacion de planta baja.

ii) Dotacional:

En cualquiera de sus categorias en situacion de planta baja,
excepto los servicios publicos en su clase de instalaciones
de servicio de combustible.

Art. 3.34.  Usos prohibidos.

— Industrial.

— Terciario comercial en categoria de comercio grande (ar-

ticulo 3.4.1 de las NN UU del PG).

SECCION SEGUNDA

Zona de servicios terciarios. Condiciones particulares
de la clave C (comercio)

Art. 3.35. Ambito y caracteristicas.—1. Se aplicaré esta clave
a las areas grafiadas en el Plano de Calificacién y Ordenacion
Pormenorizada (0-2) con el codigo o clave C.

2. Su uso cualificado es el de servicios terciarios en su clase
de comercial.

3. La tipologia edificatoria es la de edificio exento dispuesto
y organizado de forma libre (volumetria especifica) en una o varias
plantas, destinados a albergar principalmente actividades comer-
ciales asi como otras complementarias y compatibles con la
principal.

4. La submanzana 3.1.r podrd mantener sus actuales instala-
ciones, edificaciones y usos (viveros), o bien podrd remodelarse
total o parcialmente con arreglo a las condiciones y parametros
establecidos en la presente clave.

Art. 3.36. Obras admisibles.—Son admisibles todas las obras
contempladas en los articulos 2.4.9 a 2.4.11 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

Art. 3.37. Condiciones de parcela.—Las manzanas calificadas
en esta clave no podran subdividirse en parcelas.

Art. 3.38.  Condiciones de la edificacion.—1. La edificacion se
dispondra de modo libre en la parcela, guardando una distancia
minima a cualquiera de sus linderos igual a la mitad de la altura
de la edificacion, con un minimo de 5 metros.

2. Se permite el paso de vehiculos y el aparcamiento en super-
ficie en aquellas zonas de la parcela no ocupadas por la edificacion
ni por espacios libres ajardinados, debiendo cumplir las condiciones
generales de los aparcamientos.

3. Dentro de las franjas de retranqueo se permitird la cons-
trucciéon de rampas de acceso a los aparcamientos, muelles de
carga y descarga, escaleras de escape y salida de incendios, mar-
quesinas y elementos decorativos.

Art. 3.39. Ocupacion.—1. La manzana deberd quedar libre
de edificacion sobre rasante en una proporcion igual o superior
al 30 por 100 de su superficie.

Art. 3.40. Superficie edificable y coeficiente de edificabili-
dad.—1. La superficie edificable méaxima serd la que figura para
cada manzana en el cuadro de caracteristicas 11.1.1 recogido en
la memoria y en las presentes ordenanzas. El indice o coeficiente
de edificabilidad que figura en el mismo tiene caracter indicativo,
prevaleciendo en todo caso el que resulte de dividir la antedicha
superficie edificable entre la superficie real de la manzana
correspondiente.

2. No computara como superficie edificable la correspondiente
a plantas bajo rasante destinadas a aparcamiento y actividades
de carga y descarga, asi como los espacios que en cualquier planta
se destinen a instalaciones y servicios vinculados al uso o actividad
principal tales como vestuarios y servicios de personal, almacén,
cuartos de maquinaria y locales técnicos.

Art. 3.41. Altura de la edificacion.—1. La altura méxima de
la edificacion serd de dos plantas y 12 metros medidos desde la
cota de nivelacion de planta baja hasta la arista de coronacién
del edificio, conforme a lo establecido en el articulo 8.3.5 de las
Normas Urbanisticas del Plan General. Se permitird una entre-
planta cuya superficie no podrd sobrepasar el 50 por 100 de la
superficie ocupada, computando en todo caso como superficie edi-
ficable. No se establece limitacion de altura mdaxima libre entre
cada una de las plantas del edificio.

2. Por encima de la altura de la edificacién en cualquiera de
sus cuerpos podran sobresalir los elementos correspondientes a
las instalaciones del edificio que resulten indispensables para su
correcto funcionamiento, incluidas las construcciones auxiliares y
de proteccion de dichas instalaciones, con la condiciéon de que
todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado de 45
grados apoyado en la arista de coronacién del edificio. Asimismo
podran disponerse por encima de la altura maxima y hasta un
maximo de 1 metro antepechos y barandillas, y hasta un maximo
de 2 metros remates ornamentales proporcionados a las dimen-
siones de la edificacion, carteleria emblemadtica y elementos des-
tinados a la identificaciéon de la firma comercial que utilice el
edificio.

Art. 342. Dotacion de aparcamiento.—1. El aparcamiento
necesario deberd resolverse en la propia parcela a razén de:

Seis plazas por cada 100 m? de superficie de salas de venta
en el uso comercial.

Una plaza por cada 50 m? de superficie edificable de uso de
sociocultural (ocio).

Una plaza cada 100 m? de superficie edificable de uso dotacional.

Una plaza cada 100 m? de superficie edificable de uso de
almacenaje.

La superficie de carga y descarga serd de 30 m? por cada 1.500 m?
de superficie de venta.

Art. 3.43.  Usos compatibles.

i) Servicios terciarios:
Otros servicios terciarios.

ii) Dotacional:
En cualquiera de sus categorias en situacion de planta baja,
incluidos los servicios publicos en su clase de instalaciones
de servicio de combustible.

iii) Residencial:

Vivienda existente.
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Art. 3.44.  Usos prohibidos.

— Industrial en cualquiera de sus clases.
— Residencial en cualquiera de sus clases (excepto vivienda
existente).

SECCION TERCERA
Uso industrial (T)

Art. 3.45. Ambito y caracteristicas.—1. Se aplicara esta clave
a las 4reas grafiadas en el Plano de Calificacion y Ordenacion
Pormenorizada (0-2) con el cédigo o clave I.

2. Corresponde al enclave industrial denominado “La Piqueta”
completamente edificado, que el presente Plan Parcial mantiene
en su actual configuracion, remitiéndose por entero para su regu-
lacién al Plan Parcial previamente aprobado (ver Anexo), salvo
en lo relativo a los usos compatibles que sdlo se admitiran en
una proporciéon maxima del 20 por 100 respecto al uso principal,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 3.47 para los supuestos
de renovacion y sustitucion.

3. La tipologia edificatoria es la de nave industrial adosada.

Art. 3.46. Obras admisibles.—So6lo seran admisibles las obras
contempladas en los articulos 2.4.9 y 2.4.10 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

Art. 3.47. Renovacion y transformacion de uso.—1. Podra
autorizarse la sustitucion de edificios existentes por otros desti-
nados a uso terciario en categoria de comercial u otros servicios
terciarios o a uso dotacional excepto los servicios publicos en su
clase de instalaciones de servicio de combustible, siempre y cuando
la renovacion afecte al menos a tres parcelas contiguas o a dos
en el caso de la submanzana 4.3.r si previamente se hubiese rea-
lizado la subdivision en las tres restantes.

2. En ese supuesto de sustitucion, el techo méaximo edificable
serd el resultado de multiplicar la superficie de las parcelas por
el coeficiente 1,5 y la edificacion resultante serd de una sola planta,
con un maximo de 7 metros de altura, autorizdndose la construccion
de entreplantas hasta alcanzar el techo méaximo edificable.

3. No obstante, en caso de que la renovacion y sustitucion
afecte simultdneamente a la totalidad de una submanzana (3.2.1,
3.3.r, 4.1.r 0 4.3.1), el coeficiente senalado en el apartado anterior
serd de 1,8, pudiendo alcanzar la edificacion dos plantas y 7 metros

de altura, sin vuelo sobre la calle. El conjunto deberd ordenarse
mediante un Estudio de Detalle o un Proyecto Unitario.

SECCION CUARTA

Zona verde publica. Condiciones particulares de la clave EL
(espacios libres de uso publico)

Art. 3.48.  Ambitoy caracteristicas.—Corresponde a los espacios
libres publicos calificados como uso dotacional de zona verde de
cardcter local que se identifican en el Plano de Division Bésica (0-1)
del Plan Parcial mediante la trama correspondiente y se concretan
y desglosan en el Plano de Calificaciéon y Ordenacion Pormeno-
rizada (0-2) con la clave EL.

Art. 3.49. Condiciones de uso.—1. Las zonas asi calificadas
sujetaran su uso a las condiciones establecidas en la seccién primera
del capitulo 9 de las NN UU del Plan General (articulos 9.5.5
a9.5.8).

2. Enlasmanzanas 4.2.ry8.1.r la edificacion con usos asociados
al principal (parque), en régimen de concesion, podra ocupar un
méximo del 1 por 100 de su superficie, con una edificabilidad
de 0,02 m*m?, sin sobrepasar la altura de 9 metros a partir de
la rasante del terreno.

3. En las restantes manzanas no se permitird edificacion de
clase alguna, si bien podran disponerse las instalaciones que con-
tribuyan al mejor funcionamiento del uso principal (juego y recreo).

SECCION QUINTA
Vias publicas. Condiciones particulares

Art. 3.50. Ambitoy caracteristicas.—Corresponde a los espacios
libres publicos calificados como uso dotacional para la via publica
y comprende tanto las vias que integran la red viaria local —en
el Plano de Calificaciéon y Ordenaciéon Pormenorizada (0-2) con
las siglas VL, VC y AE— como las vias publicas principales que
se representan con las siglas SGVy RV.

Art. 3.51. Regulacion.—1. La regulacion se sujetard a lo dis-
puesto en el capitulo 9.8 de las Normas Urbanisticas del Plan
General (articulos 9.8.1 a 9.8.15).

2. Las secciones tipo representadas en los Planos de Orde-
nacién (serie de planos 0-3) podran reajustarse sin disminucién
de su anchura total en el Proyecto de Urbanizacion.
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CUADRO 11.1,1 PLAN PARCIAL APR 12. RESUMEN DE
CARACTERISTICAS :

EDIFICABILIDADES POR MANZANAS Y ZONAS

Manzana Superficie | Ordenanza indice Edificabilidad | | N°® max. de
y Zona m2s. m2c./m2s. m2c. Viv.
2,7r 75 \VC
3.1r 8.922 C 0,6 5.353
3,2r 1.868 I 2.277]
3.3r 1.805 | 2.201
SUBTOTAL 3 12.595 9.831|
4.1r 1.706 I 2.080|
421 8.641 E.L
4.3r 1.346 | 1.642|
SUBTOTAL 4 11.694 3.722I
8.1r 6.438 EL
8.2r 10.308 PC 1,17 12.036| 118
SUBTOTAL 8 16.746 12.036“ 1 18|
9.1r 234 PC 1,03 241 2
12.1r 6.917 EL
12.3r 4.221 PE2 1,88 7.920 80
12.4r 1.087 VC
12.5r 3.991 PE2 2,03 8.084| 72
SUBTOTAL 12 16.216 16.004' 152
14.1r 6.729)  PE1 281 18.916) 163
15.1r 757711  PE1 2,12 16.068 147
16.1r 1.018  PE1 1,72 1.758| 18
18.3r 1.359 PC 1,35 1.836| 18
18.4r 72 VC
SUBTOTAL 18 1.430 1.836 18]
csimoes | 3
VIARI;I)O}:;);)ADO 20.277
SIsrime_ gﬁ)A'IQERAL 5.203
TOTAL 113.638 0,71 80.410 618
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CUADRO 11.2. APR12. EDIFICABILIDADES POR MANZANAS SUELO RESIDENCIAL.TIPOLOGIA Y REGIMEN DE VIVIENDA

Condiciones de transformacion

Art. 3.52.  Reordenacion de voliimenes 'y tipologias.—Al objeto de garantizar una ordenacioén de imagen arquitectonica integrada,
y mediante Estudio de Detalle unitario y de iniciativa publica, referido al conjunto de determinadas manzanas y zonas se podran
redistribuir los volimenes y superficies edificables, con las siguientes condiciones:
a) Mantenimiento del viario publico.
b) No superar en el conjunto de esas manzanas la superficie total edificable que se recoge en el cuadro de caracteristicas 11.1.1
de la memoria y en las presentes ordenanzas ni las alturas méximas de la edificacién de las correspondientes claves.
Clave PE. Residencial plurifamiliar en eje.
Definicion.—Corresponden a las dreas del sector previstas para la configuracion de ejes urbanos formando manzanas semiabiertas
con edificacion alineada a vial, con patio de manzana o espacio libre comunal.
Grados y tipos edificatorios.—Se establecen dos grados:

— PE1: manzana semiabierta con patio comunal.
— PE2: edificacion aislada.
El tipo edificatorio sera de edificacion en bloques o “torres”, dispuesta con referencia a la alineacidon exterior, con fachadas
coincidentes o no con ella y con espacios libres privados en la manzana.

Manzana/ , Bajos i ,
Submanzana Superficie | Ordenanza Indice Edificabilidad | N° max. de Ri?\:gﬁgade ((::SI’inai:rl:)? ;ZTiﬂggeﬁf
y Zona m2s. m2c/m2s m2c viv. m2 m2civiv
8.2r 10.308 PC 1,17 12.036 118 VL 102
234, PC 1,03 241 2 VL 102
12.3r 4.221 PE2 1,88 6.720 80 VPO 1.200 84|
3.991 PE2 2,03 6.768 72 VPT 1.316 94]
SUBTOTAL 12 8.212 13.488 152 2.516 89
14 6.729 PE1 2,81 16.626 163 VL 2.290 102
15; 7.577 PE1 2,12 14.994 147 VL 1.074 102
16: 1.018 PE1 1,72 1.598 18 VPO 157 89
18 1.359 PC 1,35 1.836 18 VL 102
TOTAL 35.437 1,72 60.819 618 6.037 98|
Capitulo 3

DE LA PARCELA Superficie minima (m2) 1.000 (1) 2.000 (1)
Espacios libres(L) s/ plano Orden; s/ plano Orden.
minimo 40% minimo 40%
Ajardinamiento 50% s/L 50% s/L.
Ocupacion maxima bajo rasante 80% 80%
DE LA EDIFICACION Coeficiente @ @
edificabilidad (2)
Altura maxima (metros) 17m 10p..32m ;3p..1Tm
Altura maxima (plantas) Spl s/plano Orden.
Retranqueos:  a alineacion s/plano Orden s/plano Orden
a linderos s/plano Orden. s/plano Orden .
Fondo edificable maximo: 25m 25m
DE LOS USOS . Usos caracteristicos: . Residencial
. Usos compatibles: . Comercio (pequetio o mediano), servicios
recreativos,otros servicios terciarios,oficinas, dotaciones
en la planta baja o primera en PE 2.
DOTACION APARCAMIENTO 1,5 plaza/vivienda

Observaciones:

(1)  Enlos supuestos de subdivision de manzana ,previamente a la concesion de la primera licencia de edificacion sobre las parcelas
es obligatorio Estudio de Detalle o Proyecto Unitario por manzanas completas.

(2) Lasuperficie edificable figura en los Cuadros de Caracteristicas 11.1.1y 11.2.



Pag. 124 JUEVES 19 DE FEBRERO DE 2004 B.O.CM. Num. 42

Clave PC. Residencial plurifamiliar condominio.

Definicion.—Corresponde al drea del sector destinada a crear una sucesion de edificios aislados de altura limitada y de volumetria
fraccionada, cibica en “torre” (predominante) o en bloque lineal, situada entre espacios libres privativos en régimen de condominio,
acordes con el cardcter predominante de ciudad-jardin del sector.

Tipos edificatorios.—El tipo edificatorio repetitivo sera el de “torre” de altura limitada a cuatro o cinco plantas.

Condiciones particulares:

PC
DE LA PARCELA Superficie minima 1.400 m2(1).
Espacios libres(L) 55%
Ajardinamiento 50% s/L
Ocupacion maxima
bajo rasante (max.) 60%
DE LA EDIFICACION Coeficiente edificabilidad 2)
Altura maxima (metros) s/plano Ordeno 17 m
Altura maxima (plantas) s/plano Orden o 5 pl Se penmite atico por encima de altura
Retranqueos:  a alineacion s/plano Orden maxima s/plano Orden
alinderos s/plano Orden
a fondo 25m
DE LOS USOS . Uso caracteristico: . Residencial
- Usos compatibles: . Oficinas otros servicios terciarios y dotacional privado solo en bajos.
. Comercio mediano o pequefio en planta baja
- Dotacional
DOTACION APARCAMIENTO 1,5 plaza/vivienda.

Observaciones:
(1)  En los supuestos de subdivision de manzana , previamente a la concesion de la primera licencia de edificacion sobre las parcelas es
obligatorio Estudio de Detalle o Proyecto Unitario por manzanas completas.
(2)  Lasuperficie edificable figura en los Cuadros de Caracteristicas 11.1.1y 11.2.

Clave C. Comercial.

Definicion.—La calificacion de comercial corresponde a las areas del sector previstas para la implantacion servicios de comercio
a las dreas residenciales en edificios aislados de caracter singular.

Tipos edificatorios.—El tipo edificatorio es el correspondiente a edificios o conjunto de edificios de una o dos plantas organizados
en la parcela para albergar una o varias empresas.

Condiciones particulares:

C
DE LA PARCELA Superficie minima Indivisible s/plano
Espacios libres (L) 70%
DE LA EDIFICACION Coeficiente edificabilidad (1) (1)
Altura maxima metros (H) 2m
plantas (p) 2p
Retranqueos AE. H/2 con minimo Sm..
LL. H/2 con minimo Sm.
LF H/2 con minimo Sm
- Servicios terciarios en la categoria de comercio
Uso caracteristico
DE LOS USOS
Usos compatibles Otros servicios terciarios y dotacional
Vivienda existente
DOTACION APARCAMIENTO 6 pza/100 m2 s.venta
1 plaza por cada 50m2 de sup. Sociocultural (ocio)
1 plaza por cada 100 m2 de uso dotacional
1 plaza por cada 100 m2 de uso al macenaje

(1) Lasuperficie edificable figura en los Cuadros de Caracteristicas 11.1.1y 11.2.
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Clave 1.

Definicion.—La calificacion de industrial corresponde al enclave
industrial denominado “La Piqueta”, completamente edificado que
el Plan Parcial mantiene en su actual configuracion, remitiéndose
por entero para su regulacion al Plan Parcial previamente aprobado
(ver Anexo), salvo en lo relativo a los usos compatibles que sélo
se admitirdn en una proporcion mdxima del 20 por 100 respecto
al uso principal, sin perjuicio de lo dispuesto mas adelante para
los supuestos de renovacion y sustitucion.

Tipos edificatorios.—El tipo edificatorio es el correspondiente
a nave industrial adosada.

Condiciones particulares.—La superficie edificable figura en los
cuadros de caracteristicas 11.1.1y 11.2.

Renovacion y transformacion de uso.—Podré autorizarse la sus-
titucion de edificios existentes por otros destinados a uso terciario
en categoria de comercial u otros servicios terciarios o a uso dota-
cional excepto los servicios publicos en su clase de instalaciones
de servicio de combustible, siempre y cuando la renovacion afecte
al menos a tres parcelas contiguas o a dos en el caso de la sub-
manzana 4.3.r si previamente se hubiese realizado la subdivision
en las tres restantes.

En ese supuesto de sustitucion, el techo méaximo edificable serd
el resultado de multiplicar la superficie de las parcelas por el coe-
ficiente 1,5 y la edificacion resultante serd de una sola planta,
con un maximo de 7 metros de altura, autorizandose la construccion
de entreplantas hasta alcanzar el techo méaximo edificable.

No obstante, en caso de que la renovacion y sustitucion afecte
simultdneamente a la totalidad de una submanzana (3.2.r, 3.3.r,
4.1.r 0 43.r), el coeficiente senalado en el apartado anterior sera
de 1,8, pudiendo alcanzar la edificacion dos plantas y 7 metros
de altura, sin vuelo sobre la calle. El conjunto debera ordenarse
mediante un Estudio de Detalle o un Proyecto Unitario.

Industrial.

ANEXO
ORDENANZAS PLAN PARCIAL “LA PIQUETA”

Condiciones particulares de las zonas de ordenanza
1. Industria adosada pequeria

1. Condiciones de parcelacion:

1.1. Parcela minima: 270 m?.

1.2. Frente minimo: 10 metros.

1.3. Forma de la parcela: que permita inscribir en su inte-
rior un circulo de 10 metros de diametro.

2. Edificacion de las parcelas:
2.1.  Ocupacién maxima: 95 por 100.
2.2. Edificabilidad maxima: 1,30 m?/m?.

2.2.1. Maximo de bloques administrativos y servicios:
el 30 por 100 de la edificabilidad total.
2.2.2. Maéximo de superficie comercial: el 30 por 100

de la edificabilidad total.
2.3. Retranqueos:

2.3.1. A alineacidn exterior: ninguno.

2.3.2. A linderos laterales: se adosaran obligatoria-
mente.

2.3.3. Alindero trasero: minimo de 1,5 metros.

2.4. Alturas:

2.4.1. Altura maxima: 11 metros en la coronacién
del edificio, salvo instalaciones necesarias para
el proceso industrial.

2.4.2. Nuamero de plantas: el maximo permitido sera
de dos plantas, aunque se permite también una
entreplanta entre ellas, que no supere el 10
por 100 de la superficie de la planta baja.

2.4.3. Altura libre: 4,50 metros de altura libre de obs-

taculos para uso industrial.

Tres metros de altura libre para las plantas del bloque
administrativo y servicios.

Dos metros y veinte centimetros de altura libre para
los aparcamientos.

2.5. Usos permitidos:

2.5.1. Principal: Industrial.
2.5.2. Compatibles: Terciario. Comercial. Aparca-
miento.

3. Composicion de las parcelas:

3.1. Plazas de aparcamiento: dentro de la nave se prevera
espacio para dos plazas de aparcamiento de coches.

3.2. Espacios para operaciones de carga y descarga: se
reservara un espacio en el interior de lanave de 5 x 10
metros, para estancia de camiones.

3.3. Usos permitidos en los espacios de retranqueo:

A lindero trasero: no se permite ningiin uso que obs-
taculice el paso. Las zonas libres posteriores estardn
comunicadas, permitiendo el paso en caso de emer-
gencia. Unicamente podran disponer elementos de
cierre en los extremos de las hileras de naves, en el
contacto con las vias publicas.

En Fuenlabrada, a 29 de enero del 2004.—El alcalde, Manuel
Robles Delgado.

(03/2.966/04)

FUENLABRADA
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local de fecha 30 de enero de 2004
adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar con caracter inicial la modificacién nimero 2
del Area de Planeamiento Incorporado 2.2 (API-2.2) del Plan
General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada, redactada a ini-
ciativa municipal.

Segundo.—Someter a informacion publica el expediente median-
te anuncios en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, asi como en el tabléon de edictos del Ayuntamiento y
en uno de los periddicos de mayor circulacion de la Comunidad
por un plazo de un mes a efectos de que se pueda examinar y
formular por los interesados las alegaciones pertinentes.

Fuenlabrada, a 3 de febrero de 2004.—El alcalde, Manuel Robles
Delgado.

(03/3.966/04)

FUENTE EL SAZ DE JARAMA
LICENCIAS

A los efectos del articulo 45 de la Ley 2/2002, de 19 de junio,
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, y para
general conocimiento, se hace publico que por quien a continuacion
se cita se ha solicitado licencia de instalacion, apertura y fun-
cionamiento de la actividad que se indica:

Expediente: 19/02.

Titular: “Ivinka Miguel, Sociedad Limitada”.

Actividad: oficina instalaciones frio-calor.

Emplazamiento: avenida del Pilar, naimero 10.

Quienes se consideren afectados de algin modo por la actividad
de referencia pueden presentar las alegaciones que estimen per-
tinentes dentro del plazo de veinte dias a contar desde el siguiente
a la publicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID mediante escrito a presentar en el
Registro General de este Ayuntamiento.

Fuente el Saz de Jarama, a 5 de enero de 2004.—EIl alcalde,
Luis M. Rodriguez del Pino.

(02/641/04)

FUENTIDUENA DE TAJO
REGIMEN ECONOMICO

En la Intervencion de esta Entidad Local, y conforme disponen
los articulos 112 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, y 150.1 de la
Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas
Locales, se encuentra expuesto al publico a efectos de reclama-
ciones el presupuesto general para el ejercicio de 2004, aprobado
inicialmente por la Corporacion en Pleno en sesion celebrada el
dia 29 de diciembre de 2003.



