MODIFICACION PUNTUAL N°2 DEL PLAN PARCIAL
DEL AREA DE PLANEAMIENTO REMETIDO APR-12

AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
MARZO 2.006

BD



MEMORIA

1. OBJETO Y JUSTIFICACION

del APR-12, se plantea por dos motivos, los cuales no suponen alteracién alguna sobre la
ordenacién, tratindose Unicamente de pequefios ajustes en la regulacion (ordenanza) y
divisién parcelaria de la zona de actividad del 4mbito, es decir, donde se localizan la
parcela comercial y las naves industriales.

1.1. USO COMPATIBLE EN LA PARCELA COMERCIAL

La parcela destinada a uso comercial se definia desde ¢l Plan Parcial de manera que
fuese coincidente con la actual instalacién existente de vivero para, si ello fuese posible,
mantener dicha actividad, pues se considera compatible con el desarrollo residencial a
desarrollar,

No obstante, la nueva ordenacién suponia una afeccién de cierta envergadura sobre
parte de la parcela, debiéndose desmontar o demoler buena parte de las instalaciones y
construcciones més préximas al lindero que limita con la carretera M-506. Esta
circunstancia podfa suponer que la actividad no pudiese continuar funcionando,
debiéndose indemnizar al titular en el correspondiente expediente de expropiacién.
Entendiendo que los costes de tal indemnizacién podrian alcanzar valores ciertamente
altos, el planeamiento previé esta circunstancia estableciendo la posibilidad de desarrollar
una estacién de servicio en la citada parcela, uso que por su alto valor lucrativo podria
favorecer la gestion municipal en Ia relocalizacion de las instalaciones del vivero.

Posteriormente, los trabajos de redacci6n del Proyecto de Urbanizacién han
ajustado la delimitacién de la parcela en su borde con la carretera, de manera que al mismo
tiempo se reserve el espacio necesario para el cierre de la trama viaria, y se afecte 1o menos
posible a las instalaciones del vivero. Ello qued$ plasmado en la primera modificacién
puntual del APR-12, la cual fue aprobada por el Pleno municipal de 19 de diciembre de
2005. Por dltimo, ¢l pasado dia ocho de marzo se firmé el acuerdo con el propietario
afectado, en el cual, entre otros aspectos, se expresa que se mantienen las instalaciones de
la actividad existente sobre la nueva parcela definida en el planeamiento, sobre la que se
podré desarrollar el uso comercial, excluyéndose del mismo como uso compatible, el de
instalaciones para suministro de combustible.

Esta circunstancia es la que motiva la presente modificacién, la cual simplemente
consiste en la eliminacién del citado uso del articulo cortespondiente a los usos
compatibles en la parcela comercial.

1.2. AJUSTES SOBRE EL USO INDUSTRIAL

En el proceso de redaccién del Proyecto de Parcelacion del Sector, tras un andlisis
detallado de las fincas registrales correspondientes a las 23 naves industriales del poligono
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de La Piqueta, se ha detectado que las mismas se corresponden tinica y exclusivamente con
la parte edificada, es decir el rectdngulo de 20 x 13,50 metros de cada nave, por lo que los
espacios residuales localizados en las traseras de dichas naves, parcialmente ocupados y
cerrados, forman parte de la finca resto de la original, correspondiente al Ayuntamiento de
Fuenlabrada.

En el Plan Parcial estas franjas de terreno, al considerarse que formaban parte de
las parcelas industriales como espacios de retranqueo trasero, fueron incluidas en las
mismas. Sin embargo, al ser de titularidad municipal, deben ser reflejadas de forma
diferenciada de aquellas, incorpordndose a los espacios de cesi6n, calificados con carécter
dotacional.

En relacion con la edificabilidad de las parcelas también se ha constatado que la
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debiéndose reflejar dicha circunstancia en el Plan Parcial, pret
documento reparcelatorio. agesdo det Aanarie

sefalados en el apartado anterior, ocasionan los cambios y alteraciones sobre la regulacién
y ordenacién del Sector que se describen a continuacién.

2.1. MODIFICACION DEL ARTICULO 3.43 DE LAS ORDENANZAS

El articulo 3.43 de las ordenanzas del Plan Parcial del Sector APR-12, se modifica
quedando con la siguiente redaccidn:

Articulo 3.43 Usos compatibles

i} Servicios Terciarios:
Otros servicios terciarios.

ii) Dotacional:
En cualquiera de sus categorias, excepto los servicios ptiblicos en su clase de
instalaciories de servicio de combustible.

iii) Residencial;
Vivienda existente,

22. AJUSTE DE ESPACIOS COLINDANTES A LAS NAVES
INDUSTRIALES

La circunstancia indicada en el anterior apartado 1.2 se resuclve calificando como
Area Estancial la franja de terreno existente enire la parcela comercial y las naves
industriales junto a la misma, para su uso como paso peatonal libre de obsticulos, el cual

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIAL APR-12

BED



AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA
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las parcelas industriales como espacios de retranqueo trasero, fueron incluidas en las
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2. MODIFICACIONES SOBRE 1A ORDENACION Secrewﬁﬂd'“ osiloncia

Los motivos y justificaciones para la realizacién de la Modificgs
sefialados en el apartado anterior, ocasionan los cambios y alteraciones sobre la regulacién
y ordenacién del Sector que se describen a continuacién.

2,1, MODIFICACION DEL ARTICULO 3.43 DE LAS ORDENANZAS

El articulo 3.43 de las ordenanzas del Plan Parcial del Sector APR-12, se modifica
quedando con la siguiente redaccién:

Articulo 3.43 Usos compatibles

i) Servicios Terciarios:
Oftros servicios terciarios.

i) Dotacional:
En cualquiera de sus categorias, excepto los servicios piblicos en su clase de
instalaciones de servicio de combustible.

{ii) Residencial:
Vivienda existente,

22. AJUSTE DE ESPACIOS COLINDANTES A LAS NAVES
INDUSTRIALES

La circunstancia indicada en el anterior apartado 1.2 se resuelve calificando como
Area Estancial la franja de terreno existente entre la parcela comercial y las naves
industriales junto a la misma, para su uso como paso peatonal libre de obstaculos, el cual
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se puede configurar como via de evacuacién de tales naves. Asimismo, se califican con
dicho uso los pasos cortafuegos existentes entre cada dos grupos de naves, localizados en
el centro de la calle que las da acceso, asi como un ﬁ'anJa de 2 metros de-archiG en la
trasera de las naves que colindan con la parcela de espaciertitiig a i &]49@&611 ficada
como Zona Verde La mlsma deberd ser pavimen ¥ 3y, cOnstityEiioserasifmisifio bomo

Las parcelas destinadas a uso industrial reducen su supéfﬁ%“" e ST ast-como la
colindante destinada a zona verde, que se reduce erl-333-1i%, de-tiario local que
disminuye en 136 m? La suma de estas superficies, 967 m"" es lo que incrementa la
correspondiente a Areas Estanciales.

Los cuadros de caracterfsticas recogen asimismo el ligero incremento de superficie
construida correspondiente a las parcelas industriales, que asciende a un total de 552 m?, lo
que no supone incremento del indice de edificabilidad bruta total del Sector, al
corresponderse apenas con un incremento del 0,68%.

2.3. CONCLUSION. MANTENIMIENTO GLOBAL DE LA ORDENACION

Una vez seflalados los dos aspectos que inciden en la presente Modificacién
Puntual del Plan Parcial APR-12, se puede comprobar que los mismos no significan
alteraciones sustanciales del documento, que impliquen la reconsideracién del conjunto de
la estructura urbana, tal y como sefiala el punto 1 del articulo 0.6 de las Ordenanzas del
Plan Parcial, para ¢l caso de revisiones del mismo. Por tanto no nos encontramos en el
supuesto de Revisién de Plan Parcial.

Sin embargo, si se producen cambios que suponen alteracién de los elementos del
Plan que no implican la transformacién de la estructura urbana en su conjunto (punto 2 del
artfculo 0.6), con lo que nos encontramos en el supuesto de “simple modificacion aislada”
citado en la ordenanza.

Se mantienen invariables los datos globales de superficie bruta, nimero de
viviendas y coeficiente de edificabilidad, alterindose muy ligeramente como ya hemos
comentado, la edificabilidad lucrativa, y siendo minimas y por tanto no significativas las
variaciones en las superficies de cesion, con lo que el desarrollo de la gestién del Plan no
se ve alterada en ningin caso.

3. CUADROS DE CARACTERISTICAS
A continuacion se presentan los cuadros de superficies desglosando los distintos

conceptos: cesiones, parcelas con aprovechamiento lucrativo, residencial, etc, y su
cumplimiento en relacién con el Plan General v el Reglamento de Planeamiento.
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CUADRO 11.1,1 PLAN PARCIAL APR 12. RESUMEN DE CARACTERISTICAS :
EDIFICABILIDADES POR WIANZANAS Y ZONAS

Manzana | Superficie | Ordenanza| Indice |Edificabilidad N° méax. de

y Zona ma2s. m2c./m2s. m2c. viv.
2,7r 75 VG
34r 11.603 o] 0,46 5.354]
3.2r 1,620 2.483|

GENERAL 2.751
INTERICR
[fotaL | 113.638] T o071 | 80.963] | 618]
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CUADRO 11.1.2 PLAN PARCIAL APR12
RESUMEN POR USOS Y TIPOLOGIAS

i [Sup. Suelo  findice |Edificabilidad T N°méx. de
Residencial viv.
PE1 15.624 2,13 33.218 328
PE2 8.212 1,64 13.488 152
PC 12.114 1,17 14.114 138
SUBTOTAL 35.950 1,69 60.819 618[f
[Usos no residenciales
Bajos comerciales 6.037_-II
c 11.693 0,46 5.354
] 6.210 1,41 8.753
SUBTOTAL 17.803 20.144|
|TOTAL 53.853 1,50 80.963[
RED LOCAL
Espacios libres 21663
DOTACIONES
Escolar
Deportivo
Sacial
Viario de 1.895
coexistencia
areas estanciales 4,559
viario rodado 28.917
subtotal RED LOCAL 57.034
SISTEMA GENERAL
INTERIOR 2.751
TOTAL SUELO REDES
INTERIORES 69.785
MODIFICACION PUNTUAL N° 2
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GUADRO 11.1.3 PLAN PARCIAL APR 12: RESERVAS DOTACIONALES

Superficie suelo
m?s. % |Dotacién
(m2/viv.)
[Sup.tot.Sector 113.638 | 100%
N° total de viviendas 618
Sistema general viario 2.751 24%
Sistema General Via Pecuaria
Sistema viario local:
. Rodado 28.917 | 254%
. Coexistencia . 1895 7%
. Areas estanciales 4558 | 4.0%
[[Subt. Viarlo 38122 | 335% 62
[Espacios libres de uso pubiico: 21663 ] 19,1% 35
[Reservas de suelo dotacional ptiblico:
. Escolar
. Deportivo
. Social m2 suelo
m2c¢
Subt. Equip -
Reserva de suelo comercial:
. Centros m2 suelo 11.693 | 10,3%
. Centros y b. com. (oblig) m2c. 11.391 18[im2¢
Total superficie destinada a viario y
dotaciones publicas 59.785| 52,6% 97
Total superficie zonas privativas
|(residencla, terclario,comercio) 53.853| 47.4%
PLAN excasos

LEY CAM ( 9/2001) LEYCAM | oocomr for Ley CAM
Red local 24.289; 57.034 32.745
|E§gacl'os libres (R.locai) 12.145|  21.663 9.519
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