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TRAMITACION

El documento de Plan Parcial fue aprobado inicialmente el 13 de junio de 2008, ha
sido expuesto al publico durante un mes, la exposicién publica fue publicada en el
Boletin de la Provincia el 23 de junio de 2008 y en el periddico EI Mundo el 25 de
junio de 2008.
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INFORMACION

1. AMBITO DEL PLAN PARCIAL

El area objeto de ordenacién comprende el ambito de suelo urbano remitido por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada a la redaccién de planeamiento
de desarrollo: Plan Especial de Reforma Interior APR-4.

Se localiza el ambito al oeste de la ciudad consolidada, conforma una Unica
manzana delimitada por las calles Mdstoles, C/ Oviedo, Avenida de Cantabria y calle
peatonal que une las calles Oviedo y Pola de Lena.

En la manzana se desarrollan en la actualidad usos industriales, constituye un
enclave aislado industrial rodeado de tejido residencial de gran diversidad
tipologica.

El Plan Parcial desarrolla el ambito delimitado por el Plan General, que recoge la
manzana de uso industrial existente en el limite del barrio de La Serna con frente a
la calle Mdéstoles, quedando los limites de la manzana delimitada de la siguiente
manera:

Se delimita al oeste con el trazado de la C/ Oviedo, al norte calle peatonal
tangente al conjunto de viviendas unifamiliares; al este la Avenida Cantabria, y
al sur la C/ Mostoles.
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2. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
FUENLABRADA PARA EL APR-4

El Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada delimita un ambito de suelo
urbano, con calificacion industrial, cuya ordenacidon pormenorizada deberé& definirse
a través de la redaccion del correspondiente planeamiento de desarrollo, fijando
para ello su remision a un Plan Especial de Reforma Interior.

La ficha pormenorizada del Plan General establece como objetivos:
« Reordenacién de una manzana industrial inserta en un tejido claramente
residencial.
« Ordenacion del ambito con tipologia de edificacion aislada en condominio o
manzana abierta.

Se establecen instrucciones para la ordenacién del area donde se fija la ubicacién
del uso terciario y residencial, asi como viarios peatonales interiores de forma
indicativa (se acomparia la ficha del Plan General).

2.1 EDIFICABILIDAD Y USOS

La Ficha del Plan General fija un indice de edificabilidad indicativo de 1 m?/m?
estableciendo que serd el Plan Especial el documento que determinara
especificamente el indice y la superficie maxima edificable.

Igualmente indicativo se establece un desglose porcentual entre los usos admisibles
a desarrollar en el ambito delimitado.

Se admiten los siguientes usos:
- Residencial colectiva

- Comercial

- Oficinas

- Equipamiento privado

2.2 ACCIONES PROGRAMADAS

Para el desarrollo del &mbito APR-4 el Plan General establece de forma vinculante
las siguientes acciones programadas:

- RU-03

- V-63

- P-53

El Plan General programa una serie de acciones concernientes a la obtencion de
suelo y, o urbanizacién, vinculando el desarrollo del APR-4 a éstas:
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RU-03

Descripcion: Remodelacion industrial La Serna
Clase de suelo: Suelo urbano

Tipo de accidén: Sistema local. Remodelacién urbana
Obtencion de suelo: 04

Superficie de suelo: 10.416 m?

Coste suelo: 62,5 millones de pts

Coste ejecucion: O

Coste total: 62 millones de pts

Programacién: 2° cuatrimestre

A.l.: 62

P-53

Descripcion: Dotaciéon de espacios libres en Remodelaciéon industrial La Serna
Clase de suelo: Suelo urbano

Tipo de accién: Sistema local. Parques y jardines
Obtencion de suelo: 2 (APR-4)

Superficie de suelo: 2.500 m?

Coste suelo: 0

Coste ejecucion: 13 millones de pts

Coste total: 13 millones de pts

Programacién: 1° cuatrimestre

All.- 3

Privada: 10

V-63.0

Descripcion: Dotacién viaria interior
Clase de suelo: Suelo urbano

Tipo de accioén: Sistema local. Viario
Obtencion de suelo: 2 (APR-4)
Coste suelo: 0

Superficie de ejecucién: 1.700 m?
Coste ejecucion: 20 millones de pts
Coste total: 20 millones de pts
Programacion: 2° cuatrimestre
A.l.: 4

Privada: 16
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2.3 DETERMINACIONES SOBRE LOS USOS

Uso caracteristico

El ambito de suelo urbano que se delimita tiene como uso caracteristico el
uso residencial definiéndose la necesidad de renovacion de la manzana
delimitada, en la actualidad con usos industriales dentro de un tejido
claramente residencial.

Condiciones especificas de regulacién de los usos

Se establecen como usos compatibles con el uso caracteristico los usos
terciarios, de forma especifica comercial y oficinas, asi como el dotacional
privado.

Se fijan instrucciones graficas en la ficha para la disposicion de los usos
terciarios, en el frente este de la manzana, materializando el frente de la
Avenida Cantabria y especialmente la esquina con la C/ Méstoles.

Se establece de forma orientativa un espacio libre publico vinculado a la
calle Mostoles; este espacio se corresponde con una de las acciones
programadas V-63, que el Plan fija en 2.500 m=2.

Finalmente se disponen los edificios residenciales entre la calle peatonal y el
trazado de la C/ Méstoles. También como accion programada se considera
RU-03, que corresponde a 10.416 m? , relacionada esta superficie con la
superficie total del Ambito, segun la ficha 10.416 m? , y la edificabilidad
orientativa establecida.

Se establece ademas, de forma indicativa, la disposicién de viario interior de
circulacién en el interior de la manzana.

Se contempla la posible ampliacion de la calle peatonal trasera y la
localizacion de usos dotacionales comerciales bajo su rasante en funcién de
los desniveles topograficos existentes entre esta calle y la C/ Méstoles.

2.4 COEFICIENTES DE PONDERACION

Los usos basicos que se permite desarrollar en el ambito de actuaciéon de suelo
urbano que se delimita son:

o0 Residencial

o Comercial

o Oficinas

o0 Equipamiento privado

El Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada establece los siguientes
coeficientes de ponderacion de usos a aplicar en suelo urbano:
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Uso Coeficiente ponderaciéon (Cp)
Residencial vivienda colectiva.................. 1

Terciario comercial............coooiiiiiiiiiiii... 1,80

Terciario oficinas........cccoviiiiiiiiiiiiiciinnn. 1,15

Dotacional privado .........ccooieiiiiiiiiiann... 0,90
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FICHA DEL PLAN GENERAL

—d

69

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

2
g

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION

SU
NOMBRE: Remodelacisn Industrial La Serna HOJA DE PLANO 1:2000 19 Cédigo
CLASE DE SUELO: Urbano en proceso de consolidacién
TIPO DE AMBITO: Planeamiento Remitido APR-4
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PERI
—
~
DATOS BASICOS /B
] e
SUPERFICIE (bruta): 10.416 m2. [ &
USO CARACTERISTICO: Residencial =
fNDICE DE EDIFICABILIDAD (M2/M2): 1 mYm2. (1) £
R 1 -;1, 3 D TOTAL
SUPERFICIE EDIFICABLE =, (m2c)
POR USOS (% $/TOTAL): u [ I OF HS \ &0 EP
m 55.80 020 \5-"5‘ 520 10.416
OBJETIVOS

Reordenacién de una manzana industrial inserta en un tejido claramente residencial.
Ordenacién del 4mbito con tipologia de edificacién aislada en condominio o manzana abierta.

PROGRAMACION Y GESTION

CESIONES GRATUITAS DE SUELO PARA
USOS DOTACIONALES PUBLICOS (m2)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica/Privada
SISTEMA DE ACTUACION: A definir en el PERI
AREA DE REPARTO: APR-4

N°® UNIDADES DE EIECUCION: A fijar en ¢l PERI
CUATRIENIO DE PROGRAMACION: 1° - 20

ZONAS VERDES:
EQUIPAMIENTO:
SERVICIOS PUBLICOS:
VIAS PUBLICAS:

TOTAL.: Fijacion en PERI

OBSERVACIONES

Acciones Programadas: RU-03
V-63

P-53

UE SE
DOCUMENTACION A o
REFIERE EL ACUERDO DEL

C%N}E-}O ‘:El iosiﬁﬂn DE FECH?
 aai AL TECHICO

D€ N
EFA DEL SERVICIODE ACTUACIO!
o i ESARROLLO

(1) La edificabilidad de 1 m2/m2, y por tanto la superficic mdxima edificable ticnen cardcter indicativo, pudiendo modificarse en
el PERL. Asimismo tiene cardcter indicativo el desglose porcentual, por usos, de la superficie edificable.
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SU
NOMBRE: Remodelacitn Industrial La Serna (Renault) HOJA DE PLANO 1:2000 19 Cddigo
CLASE DE SUELO: Urbano en proceso de consolidacidn

TIPO DE AMBITO: Planeamiento Remilido APR-4
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PERI

PLANO DE IDENTIFICACION

0 50 400 450
DOCUMENTACION A QUE SE
REFIERE EL ACUERDO DEL

FEpoYg
I.ta&l.d," N TEY/CE L YA
EL SECRETARIO GENERS{ TECNICO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRAPA

3 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SU

NOMBRE: Remodelacidn Industrial La Serna (Renault) HOJA DE PLANO 1:2000 19 Cadigo
CLASE DE SUELO: Urbano en proeso de consolidacién
TIPO DE AMBITO: Plancamicnto Remitido APR-4
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PERI

W ESQUEMA DE ORDENACION:
CUMENTACION A GUE 1
ggFIERE EL ACUERDO DEL

-
1 CQMSEJ0, D {ERNQ DE FE
o [ RES

Madrid, S :

EL SECRETARID-GENFRA g

LA JEFA DEL SERVICIODE ﬂCl'ﬁ"
ADWMISTRATIVA " S DEFRAROLLO
NORMATIVO

]l
E

|

SIMBOLOGIA INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

4 A Manzana residencial. Ordenacién de la manzana con tipologia residencial de edificacidn aislada en
lominio, como icidn entre ¢l drea de edificacién unifamiliar y la
B Cabecera terciaria 6 manzana edificacidn abierta de mayor altura.
residencial.

Norma zonal de aplicacion EA.2 - T
a- Viario interior (indicativa)
Alwra indicativa: 4-5 plantas.
b- Espacio libre piblico (indicativo)

el - Calle existente {exterior al 4mbita)

cl- Ampliacidn de la calle ¢.1 con
posibilidad de aprovechamiento e g 1
dotacional-comercial bajo ¢lla debido S
a la diferencia de cotas existente.

Calles peatonales (indicativas)
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2.5 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

El Plan General identifica el ambito delimitado como suelo urbano en proceso de
consolidacion, identificando como tal: aquellas areas de suelo urbano que estan
pendientes de concluir alguna de las operaciones materiales o juridicas de ejecucion
del planeamiento asi como aquellos ambitos de esa misma clase de suelo para los
que las determinaciones del nuevo Plan establece una nueva ordenacion sustitutiva
de la anterior, con procesos de reordenaciéon espacial.

Cada una de estas areas constituye un area de reparto independiente coincidente
con su ambito.

En el momento que se aprueba el Plan General la legislacién urbanistica vigente no
recogia diferentes categorias de suelo urbano, siendo posterior a éste la entrada en
vigor de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La Ley autondmica diferencia dos categorias de suelo urbano: consolidado y no
consolidado, estableciendo un diferente régimen urbanistico para cada uno de ellos.

Atendiendo a las condiciones objetivas del ambito delimitado como APR-4:
constituye una Unica manzana consolidada por edificaciones industriales, rodeada
de tejido residencial, cuyo uso se pretende transformar a residencial. La manzana
esta completamente urbanizada, por lo que, en aplicacidon del articulo 14, podria
entenderse que se trata de suelo urbano consolidado.

Estariamos en uno de los supuestos singulares que recoge el articulo 42.6 de la
Ley:
Piezas concretas de suelo urbano consolidado, sean manzanas o incluso solares
individuales, sobre las que se propone una ordenacion singular, de forma que
previamente a autorizar actos de ejecucidon en las mismas sea necesario
formular algun instrumento urbanistico de desarrollo al que se remite la fijacion
de alguna o varias de las determinaciones de ordenacidon pormenorizada.

Sin embargo sefialar que, el Ayuntamiento de Fuenlabrada, al igual que en otros
procesos similares, equipara el suelo en proceso de consolidacién, asi contemplado
por el Plan General aprobado definitivamente en 1999, con suelo urbano no
consolidado, entendiendo el Ayuntamiento que es de aplicacién este criterio sobre
el ambito del APR-4, siendo en consecuencia de aplicacion el régimen urbanistico
correspondiente a esta clase y categoria de suelo.

A partir de estas consideraciones, se identifica el ambito delimitado como suelo
urbano no consolidado.

10
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Planeamiento de desarrollo

La ficha del Plan General establece la necesidad de redactar una figura de
planeamiento de desarrollo que establezca la ordenaciéon pormenorizada del ambito
delimitado, sefialando como tal la figura de Plan Especial de Reforma Interior; al
respecto sefialar que la legislacién urbanistica vigente Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, cuya entrada en vigor es posterior a la aprobacion definitiva
del Plan General, establece que la figura de planeamiento de desarrollo que
establece la ordenacion pormenorizada de ambitos de suelo urbano no consolidados
completos es el Plan Parcial.

11
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3. INFORMACION URBANISTICA
3.1 CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO Y SU ENTORNO

El &mbito de actuacién de suelo urbano que se delimita esta situado al noroeste del
término municipal, con frente a la C/ Méstoles. Esta calle constituye uno de los ejes
viarios principales de la ciudad consolidada, que se prolonga hasta el casco
tradicional, desembocando en la C/ Plaza, donde se localizan un gran nimero de
equipamientos publicos.

La manzana, cuya ordenacion se pretende definir, se encuentra rodeada de tejido
residencial muy diverso: al oeste se desarrollan tipologias residenciales de bloque
abierto en altura como el barrio del Naranjo; recientemente se ha consolidado un
nuevo bloque residencial, también en el frente de la C/ Mdstoles colindante a éste
ambito, como desarrollo del APR-10; al sur los bloques abiertos se esponjan,
mientras que al norte del enclave nos encontramos con un pequefio barrio de
viviendas unifamiliares adosadas y pareadas que dan frente al parque de la Paz,
separadas del enclave por grandes desniveles topogréficos.

3.2 TOPOGRAFIA

El d&mbito de actuacidén delimitado tiene desniveles topograficos muy marcados
entre la rasante de la calle peatonal que limita la manzana al norte, dando frente a
un tejido residencial de baja densidad con edificaciones residenciales en viviendas
unifamiliares pareadas, y el frente de la C/ Mostoles; a esta rasante se han
adaptado las edificaciones industriales existentes, al constituir esta calle el frente
comercial. Las rasantes de las calles transversales: C/ Oviedo y Avenida Cantabria
son inclinadas absorbiendo las diferencias de cotas entre las dos calles
longitudinales.

3.3 UsSOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

Se trata de una manzana con usos industriales y terciarios, consolidados en el
frente de una de las salidas de la ciudad, que hoy ha quedado rodeada por tejido
residencial. En la actualidad aun existen algunos de los usos industriales,
basicamente en la esquina de la C/ Méstéles con Avenida Cantabria ocupada por un
concesionario de automoviles Renault, habiéndose demolido las naves que
albergaban los usos claramente industriales en el frente de la C/ Oviedo.

12
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3.4 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

La manzana se encuentra dentro de suelo urbano, contando con todos los servicios
que permiten su desarrollo.

Se acompafian los esquemas correspondientes de infraestructuras: Red de
Abastecimiento, Red de saneamiento y Red de energia eléctrica.

Se pretende conectar el abastecimiento general a la tuberia de 200 mm de
diametro que discurre por el frente de la calle Moéstoles como se detalla en la
descripcion de la propuesta, y el saneamiento al pozo existente en la Avenida de
Cantabria, en su confluencia con la calle Méstoles.

De la misma manera se procederd con las empresas suministradoras de gas y
Telecomunicaciones.

3.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La manzana que comprende el ambito de actuacion de suelo urbano comprende
cuatro parcelas catastrales, que pertenecen Unicamente a dos propietarios:

Parcela catastral Propiedad

« Parcelas 14080-01 y 02 Inmobiliaria Lualca S.L
« Parcela 14080-03 Inmobiliaria Lualca S.L
« Parcela 14080-04 Hipermovil S.A.

Se adjunta plano catastral: Plano 3. Estructura de la Propiedad.

13
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ORDENACION

4. ESTRUCTURA GENERAL

El desarrollo del ambito de actuacién correspondiente al area de planeamiento
remitido APR-4 va a suponer el cierre del Unico frente de la C/ Mdstoles, insertado
en el tejido residencial, donde adn perviven algunos usos industriales.

En la definicibn de la ordenacion pormenorizada del ambito ha tenido un peso
especifico de gran importancia la topografia de la manzana, que como ya se ha
sefialado en la Informacién, cuenta con grandes diferencias de cotas entre el frente
de la C/ Mdstoles y la calle peatonal paralela posterior.

Otro de los aspectos estratégicos a considerar ha sido la necesidad de conformar un
espacio libre publico de al menos 2.500 mZ2, esta actuacidon programada desde la
Ficha del Plan General ha sido el principal factor que ha servido como elemento
generador de la ordenacion. Se ha pretendido que este espacio publico sirviera de
forma efectiva como elemento de relacién entre las distintas actividades que se
podran desarrollar en el ambito y a la vez sirva como elemento de unién y relacion
con el barrio de viviendas unifamiliares que se desarrolla al norte de la manzana.

Se propone la configuracién de un espacio publico de cierta entidad perpendicular a
la C/ Méstoles, que permita el paso y conexiéon con la C/ Pola de Lena del poligono
residencial colindante. Este espacio, a la vez de conectar y relacionar los dos tejidos
residenciales, adquiere al desarrollarse hacia el interior de la manzana un caracter
propio que le permitira acoger también actividades de esparcimiento.

Se disponen los bloques residenciales en situaciones diferenciadas atendiendo al
caracter de los viarios que conforman la manzana: se cierra el frente de la Avenida
Cantabria con un bloque residencial y comercial en planta baja, y se cierra la C/
Méstoles con otro bloque residencial, conformando entre ambos un espacio libre
publico, que se amplia visulmente a través del espacio libre asociado al segundo
bloque hasta el entorno verde que representan los taludes vegetales que se
dispondran para absorber las diferencias topogréaficas entre la calle Mdstoles y la
posterior peatonal que remata un tejido de viviendas unifamiliares.

Las edificaciones residenciales conforman la fachada construida del espacio publico
y de las calles transversales C/ Oviedo y Avda. Cantabria.

Se ha valorado el potencial estratégico de la esquina que conforman las C/ Méstoles
con Avda. Cantabria, localizando en esta esquina los usos comerciales que se
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permiten desarrollar en el enclave. Estos usos se plantean Unicamente en planta
baja de la edificacion residencial que da frente a la Avda. Cantabria, entre ésta y el
espacio libre publico del interior de la manzana.

El tejido residencial

Atendiendo a las diferentes condiciones de los viarios que conforman la manzana, y
a los usos que se desarrollan en el entorno proximo, se plantean dos situaciones
diferenciadas en la disposicion de los bloques residenciales: al este, como ya se ha
comentado en el apartado anterior, valorando la situacién estratégica de la
confluencia de las calles Méstoles y Cantabria, -la primera nos une con el casco
tradicional y la segunda con la Avda. de Europa y Avda. de las Provincias-, se
dispone un bloque lineal que albergando los usos terciario comerciales en planta
baja presenta fachada a la Avda. Cantabria y al espacio libre publico de nueva
creacion.

Al oeste, se ha considerado la idoneidad de configurar, con la misma tipologia
edificatoria de bloque abierto, un bloque lineal que materializa la fachada a la calle
Méstoles, dejando libre el interior de la manzana, creando un espacio de transicion
entre los espacios libres privados y los publicos.

Se continua con la linea de edificacién definida en la manzana superior colindante,
dotando de continuidad a la disposiciéon de los volumenes edificados y edificables.
Este bloque se asocia a un espacio libre de uso privado, paralelo al edificio
residencial, donde se prevé el desarrollo de usos deportivos y de esparcimiento
asociados al bloque. Los espacios libres privados sirven de transicion entre el
espacio publico y los usos residenciales.

La esquina con la C/ Oviedo no tiene el mismo potencial estratégico de la Avda.
Cantabria, teniendo en cuenta ademas la presencia de usos terciarios comerciales
en el bloque colindante de reciente construccion, no se considera necesario
aumentar la dotacion comercial de la zona, abastecida por las dotaciones préximas
y las propuestas dentro de la manzana focalizadas en el frente este.

En este sentido, se plantea diafana la planta baja de este bloque, considerando la
no necesidad de implementar en la zona méas usos comerciales y permitir asi el
esponjamiento del tejido residencial, al percibir desde las calles perimetrales el
espacio libre publico asociado.
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El desarrollo residencial de la manzana y su posicidon entre tejidos de tipologias
diferenciadas separados a partir de diferencias notables topograficas, plantean la
conveniencia de dotar de un tratamiento diferenciado a los cuatro frentes que
limitan la citada manzana.

La calle M6stoles soporta una intensidad de trafico de cierta intensidad, con el fin
de minimizar el impacto del trafico se propone la supresion del viario de servicio,
hoy utilizado para acceso y distribucion de las industrias, conformando una acera
amplia, que se remata con aparcamientos separados de los peatones con una fila
de arboles. Se consolida asi un itinerario peatonal seguro en todo el frente de calle
desde la glorieta de la C/ Islas Britanicas hasta la manzana de los Colegios junto a
la Avenida de Europa.

La calle peatonal superior se amplia dotandola de una anchura uniforme, se
disponen arboles, rematandose en talud para absorber las diferencias topograficas
hasta llegar al espacio libre de uso privado.
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5. SUPERFICIE DEL AMBITO DE ACTUACION

Para la consideraciéon de la superficie del &mbito de actuacién de suelo urbano
APR-4 partimos de la superficie que figura en la ficha del Plan General 10.416 m?;
para el desarrollo pormenorizado del ambito se ha realizado una medicion
topografica que nos da como resultado una medicion real precisa sobre la que se
realizan los célculos, que nos da una superficie final de 10.784,00 m?

Se ponen en consideracidon ademas los siguientes antecedentes:

- En el afo 1982 el Ayuntamiento de Fuenlabrada procedié a la redaccién y
posterior ejecucion del Proyecto de Urbanizacion y Desdoblamiento de la
Carretera de Villaviciosa a Pinto, (ldentificada hoy entre otras con la calle
Mdstoles), lo que implicé la necesidad de ocupacién de una serie de terrenos,
entre ellos los correspondientes a la parcela propiedad de IBERICA DE MADERAS
S.A., con la referencia catastral 165 del poligono 4 del Catastro.

- Que la mercantil IBERICA DE MADERAS S.A aceptdé la ocupacion de parte de los
terrenos de su propiedad por parte del Ayuntamiento de Fuenlabrada, terrenos
que le fueron requeridos con gran urgencia al quedar afectados al destino
previsto en el mencionado Proyecto de desdoblamiento.

- Que el Ayuntamiento de Fuenlabrada se comprometia a reconocer sobre la
totalidad de la parcela bruta catastral el aprovechamiento urbanistico que en su
dia determinase el Plan General de Ordenacion Urbana.

- Cuando se produce la compraventa de la citada parcela, el propietario originario
de la misma (D. Luis Rodriguez Durén) declara la veracidad de los hechos
citados, asegurando el compromiso, por parte del Ayuntamiento de Fuenlabrada,
de reconocer aprovechamiento sobre la totalidad de la parcela original (6.000
m?).

No obstante y con independencia de que el promotor de la actuacion promueva los
tramites correspondientes para la reclamacion de los terrenos cedidos con
anterioridad, se ha considerado en este documento la superficie expresada
anteriormente.

En el computo de la superficie total del ambito se han considerado las siguientes

superficies:
o Parcelas 01y 02 5.085,62 m?
o Parcela 03 2.528,45 m?
o Parcela 04 3.169,93 m?

Lo que hacen una superficie total de 10.784,00 m=.
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6. EDIFICABILIDAD DE APLICACION

La ficha del Plan General establece con caréacter indicativo un indice de
edificabilidad de 1 m?/m?, atendiendo a los objetivos basicos del Plan General: la
reordenacion de una manzana, hoy con uso industrial, en un tejido claramente
residencial, se ha tratado de utilizar tipologias edificatorias semejantes a las
existentes en el entorno proximo, mediante edificacion abierta.

Se establece un indice de edificabilidad de aplicaciéon de 1,4 m?/m? sobre la
totalidad de la superficie descrita en el apartado anterior, que da como resultado la
disposiciéon de dos piezas perpendiculares entre si, con espacios libres publicos y
privados, con alturas de la edificacion residencial de B+5 minimo a B+6 plantas
maximo.
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7. ZONAS DE ORDENANZA

Atendiendo a la singularidad y reducido ambito se establecen ordenanzas gréaficas
para la regulacibn de la edificaciéon, se prevén dos tipos de edificaciones
residenciales: con frente a la Avda. Cantabria se dispone un bloque lineal que se
ajusta al frente de la fachada con la Avenida de Cantabria, destinando la planta
baja al uso terciario comercial, que se abre tanto a la Avda. Cantabria como hacia
el espacio libre de uso publico que se prevé en la propia manzana.

En la esquina de las calles Méstoles y Oviedo se asigna la ordenanza de edificacién
abierta con espacio libre privado; la edificacion se dispondra preferentemente con
frente a la C/ Mostoles.

« Ordenanza 1. Residencial en bloque abierto con espacios libres
privados

« Ordenanza 2. Residencial en bloque abierto sin espacios libres
privados, con planta baja comercial.

« Ordenanza Zona Verde. Corresponde al espacio libre de uso publico.

Se establece para ambas ordenanzas los siguientes parametros:
0 area de movimiento donde debera situarse la edificacion
0 nudmero maximo de plantas
o0 condiciones para la ocupaciéon de la planta baja
o numero total de m? edificables
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8. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA
8.1 JUSTIFICACION DEL CALCULO DEL COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO DE
ACTUACION

Se desglosan de forma pormenorizada los diferentes usos que se permiten en el
ambito de actuacion:

Residencial en vivienda colectiva

Comercial en planta baja

A las superficies edificables de los diferentes usos se les aplica el coeficiente de
ponderacion, que en este caso para todo el suelo urbano ha fijado el Plan General
de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada.

Ordenanza Uso S edificable (m2) Cp S ponderada
(m=)
1 Residencial 10.659,70 1 10.659,70
2 Residencial 3.079,11 1 3.079,11
Comercial 1.358,78 1,8 2.445,81
Total 15.097,60 16.184,62
Superficie del &mbito 10.784,38 m?

El coeficiente de edificabilidad del &mbito de actuacién es el cociente de la suma de
las superficies edificables ponderadas de todas las zonas urbanisticas de ordenacion
pormenorizada incluidas en el ambito de actuacién, entre la superficie total del
ambito. El coeficiente de edificabilidad es de 1,5008.

8.2 ACTUACIONES PROGRAMADAS

Se da cumplimiento a las actuaciones programadas en la ficha del Plan General de
Fuenlabrada:

Ficha Plan General

e RU-03 10.416 m?de suelo
e V-63 1.700 m? urbanizados
« P-53 2.500 m?de suelo
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Ordenacion propuesta
«  Superficie residencial edificable 15.097,70 m?
«  Superficie viario peatonal 675,67 m2

Viario urbanizado exterior al &mbito: se incluye la urbanizacién de los
viarios externos perimetrales en las condiciones que establezca el
Ayuntamiento.

«  Espacio libre publico 3.854,33 m?

8.3 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA
FICHA DEL PLAN GENERAL

Se justifica el cumplimiento de las determinaciones contenidas en la ficha del Plan
General al haber previsto la ordenacibn pormenorizada que se define las
actuaciones programadas, y el desarrollo de la tipologia de bloque abierto.
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9. RESERVAS DE SUELO.

9.1 CESION DE SUELO PARA REDES PUBLICAS LOCALES

El articulo 18.2 b) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que
sera de cesion obligatoria al Municipio el suelo reservado para las redes publicas de

infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

El articulo 36.6 determina que cada ambito de suelo urbano no consolidado debera

reservar como cesion para redes locales terrenos con una superficie minima de 30

m? por cada 100 m2 construidos.

Del total de la reserva resultante al menos el 50% de los terrenos deberan

destinarse a espacios publicos arbolados.

Teniendo en cuenta los siguientes parametros:

Superficie del ambito 10.784,00 m?
Edificabilidad 1,4 m?/m?
Superficie edificable 15.097,60 m?

Cesioén redes locales

L 972001
Espacios libres publicos arbolados (minimo) 2.264,64 m?
Equipamientos + Infraestructuras (maximo) 2.264,64 m?
Total (30 m?s/100 m?c) 4.529,28 m?

PPRI

Espacios libres publicos 3.854,33 m?
Viario peatonal 675,67 m?
Total 4.530,00 m?
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9.2 PLAZAS DE APARCAMIENTO

El Plan Parcial dispone la necesidad de contar con un estandar de aparcamiento en
el interior de las parcelas privadas, de al menos una plaza y media por cada 100
m2 edificables o fracciéon como establece la Ley. La actuacion contempla ademas la
ordenacion definitiva de los viarios que limitan a la manzana, englobando el
tratamiento de aceras y disposicion de plazas de aparcamiento.

9.3 CESION DE SUELO PARA APROVECHAMIENTO

El articulo 18.2.c de la Ley 9/2001 de la Ley del Suelo, establecen que seran de
cesion al Municipio, en solares, las superficies precisas para la materializaciéon del
10 por ciento del producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacion
por su superficie.
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El coeficiente de edificabilidad que corresponde al ambito de actuacion, asignado
por el Plan Parcial es de 1,5008, que multiplicado por la superficie total del sector
nos da 16.184,62 m2, de la que el 10 por ciento, 1.618 m=2 de uso y tipologia
caracteristica son de cesiéon al Ayuntamiento.

El articulo 96 de la Ley 972001 del Suelo de la Comunidad de Madrid
establece la obligacion de ceder al Municipio terrenos urbanizados en los que se
materialice la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por el
planeamiento urbanistico. Estos terrenos deben tener dimensiones y condiciones de
ordenacion adecuadas para albergar el 10% del producto del coeficiente de
edificabilidad del area de reparto por la superficie de la unidad de ejecucion.

Este mismo articulo en su punto 3 establece:
Cuando no sea posible, previa aceptacion de la Administraciéon municipal, podra
sustituirse la cesion en terrenos edificables por su equivalente econdmico. En
todo caso el suelo cedido o su equivalente quedaran incorporados al patrimonio
municipal de suelo.

En el ambito de actuacién del APR-4, la ordenacion propone el desarrollo de dos
piezas residenciales diferenciadas, que deben tener una respuesta Unica y unitaria
hacia la ciudad. Su escasa entidad por otra parte hace conveniente que se proceda
al desarrollo conjunto de cada una de ellas; en este contexto se ve dificultada la
asignacién al Ayuntamiento de una parcela independiente, desgajada de los bloques
referenciados.

La actuacion se integra en un tejido residencial plural y diversificado, con tipologias
diversas en el entorno inmediato, el desarrollo del APR-4 si contemplaramos un
mayor nimero de bloques (tres), con el objeto de disgregar el aprovechamiento de
cesion al Ayuntamiento, originaria la necesidad de distribuirlos dentro del ambito de
actuacion con el cumplimiento de las distancias entre ellos y cumplimiento de las
distancias con respecto a las edificaciones existentes en el entorno inmediato; la
necesidad de cumplir con las determinaciones que al efecto establece el Plan
General, atendiendo a la escasa entidad del ambito a ordenar, provocaria una
excesiva compactacion de las edificaciones, debido a la obligacién de tener que
alejarse de las edificaciones existentes préximas; que restaria interés y eficacia al
proyecto urbano que se pretende acometer.

En conclusion, se hace aconsejable la propuesta al Ayuntamiento, en aplicacion del
punto 3 del articulo 96, de la sustitucion de los terrenos edificables por su
equivalente econémico.
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10. REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

10.1 VIABILIDAD DE LA ACTUACION

La manzana situada en Fuenlabrada, entre las calles Ovideo, Mdéstoles y Avenida de
Cantabria, esta en suelo urbano, contando con los servicios que permiten su
desarrollo. Sin embargo, y teniendo en cuenta el cambio de uso que se ha
propuesto para la parcela, se ha procedido a solicitar viabilidad de suministro al
Canal de Isabel 11, Iberdrola y Gas Natural.

En principio, y sin perjuicio de lo que dispongan las distintas Comparfiias
suministradoras, parece factible conectar las acometidas a la tuberia de 200 mm de
diametro que discurre por el frente de la calle Méstoles, y las acometidas de la zona
comercial se harian a la tuberia de 100 mm existente en la calle Oviedo. Seria
necesario comprobar la ubicacion exacta de la tuberia respecto al area de
movimiento de la parcela, para determinar la necesidad de proceder o no a un
retranqueo de la misma.

En cuanto al saneamiento, se propone la conexién al pozo existente en la Avenida
de Cantabria, en su confluencia con la calle Méstoles. Es necesario determinar la
ubicacion exacta y cota del pozo, para asegurar la evacuacion por gravedad.

En energia eléctrica no se prevén problemas, dada la ubicacién de la parcela dentro
de la malla urbana de Fuenlabrada. Sin embargo, se procede a la solicitud de
viabilidad de suministro a Iberdrola, que a su vez indicara las conexiones a la red
existente.

De la misma manera se procedera con las empresas suministradoras de gas y
Telecomunicaciones.

Como conclusion, cabe mencionar que debido a la ubicacién de la manzana dentro
de la ciudad consolidada, las obras de urbanizaciéon se limitarian a la definicion de
las acometidas a las redes de servicios existentes en las inmediaciones, y la
ejecucion de un acerado perimetral que permita el acceso codmodo a las distintas
zonas. En este acerado perimetral se colocara el alumbrado publico y el arbolado,
con su correspondiente red de riego, en su caso.

También se renovara la zona de calzada delimitada por la isleta que separa la
actuacion de la calle Méstoles, y se definiran las zonas de aparcamiento.
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GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

11. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

Se delimita una uUnica unidad de ejecucibn que comprenden todos los terrenos
incluidos en el ambito de actuacion.

12. SISTEMA DE EJECUCION

La actividad de ejecucion se desarrollara por el sistema de compensacion.

El derecho de los propietarios a la adjudicacién de solares resultantes de la
ejecucién de la ordenacidon propuesta por el planeamiento de desarrollo tal como se
establece en el articulo 20.2.d) de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, sera proporcional al valor del terreno aportado.

13. PLAZOS PARA SU DESARROLLO Y EJECUCION

Se ha establecido una Unica unidad de ejecucién a desarrollar en los siguientes
plazos parciales contados a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial:

e Demolicion de las edificaciones industriales existentes 6 meses
(el plazo sefialado no sera inferior a dos afios a partir de la fecha suscrita del
acuerdo entre LUALCA S.L. e HIPERMOVIL S.L.: 16-4-09)

e Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 3 meses

e Ejecucion de la urbanizacién 6 meses
(a partir de la aprobaciéon del Proyecto de Urbanizacion)

e Presentacion del Proyecto de Reparcelacion 3 meses
e Presentacion del Proyecto de edificacion 2 afios

(a partir de la ejecucion de las obras de urbanizacion, desde que las parcelas
tengan la condicién de solar)
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14. VALORACION ESTIMADA DE COSTES DE URBANIZACION

Se realiza la siguiente estimaciéon de costes donde se contemplan las obras de

urbanizacioén interior y complementaria al ambito delimitado.

DEMOLICIONES Y MTO DE TIERRAS
PAVIMENTACION

SANEAMIENTO: PLUVIALES Y FECALES
DISTRIBUCION DE AGUA

ENERGIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO

CANALIZACION TELEFONICA
SENALIZACION

JARDINERIA, RED DE RIEGO Y MOBILIARIO URBANO
DISTRIBUCION DE GAS
SEGURIDAD Y SALUD.

19% Gastos generals y Beneficio industrial

16% IVA

TOTAL

45.000,00
150.000,00
35.000,00
60.000,00
90.000,00
15.000,00
12.000,00
6.000,00

20.000,00
10.000,00
20.000,00

463.000,00

87.970,00

88.155,20

639.125,20

La valoracion es orientativa, el precio final se debe ajustar con el desglose detallado

de las obras que contemple el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
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Anexo: Documentacion complementaria

1. CONVENIO suscrito entre los dos propietarios de terrenos del ambito delimitado
comprometiéndose ambos al desarrollo conjunto del &mbito.
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objetivo

El Plan Parcial de Reforma Interior correspondiente al ambito de actuacion de suelo
urbano APR-4, tiene como objetivo la reordenaciéon de una manzana industrial
insertada en un tejido residencial.

La redaccién del mismo se atiene a lo establecido para este ambito por el Plan
General de Ordenacidon Urbana de Fuenlabrada y por la legislacién urbanistica
vigente, estatal y autonémica.

Articulo 2.- Ambito

El ambito de aplicacion de la normativa es el ambito de actuacion de suelo urbano
APR-4, delimitado en el Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada,
reflejado en el plano 1 de este Plan Parcial.

Articulo 3.- Relacién con el planeamiento de rango superior

En todos los aspectos que no queden regulados por la presente normativa sera de
obligado cumplimiento lo establecido por la normativa general del Plan General de
Ordenacion Urbana de Fuenlabrada y por la legislacion y normativa de rango
superior.

Articulo 4.- Vigencia del Plan Parcial

El Plan Parcial de Reforma Interior entrara en vigor el mismo dia de la publicacion de
su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, de acuerdo
con el procedimiento establecido en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, con vigencia indefinida mientras no se estime
procedente su maodificacion o revisién, conforme al procedimiento marcado por la
legislacién vigente.

Articulo 5.- Efectos del Plan Parcial

La entrada en vigor del Plan Parcial implica el caracter de publicidad, ejecutividad y
obligatoriedad del mismo, en los términos expresados por la Ley 9/2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid.
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Articulo 6.- Documentacién del Plan Parcial

El Plan Parcial de Reforma Interior consta de la siguiente documentacion:
1. Memoria
2. Normativa urbanistica
3. Planos

Articulo 7.- Interpretaciéon y jerarquizacion de la documentacion del Plan
Parcial

En la documentacion del Plan Parcial existen dos tipos de determinaciones de
diferente caréacter:

. Las obligatorias, con caracter de obligado cumplimiento en todos sus aspectos.

. Las recomendables, con caracter de orientaciéon. No obstante son de obligado
cumplimiento mientras no quede demostrada racionalmente la idoneidad de la
alternativa propuesta, presentando a tal fin los estudios complementarios
necesarios.

Con caracter general, la jerarquia de las determinaciones comprendidas en el Plan
Parcial en caso de conflicto de interpretacion de lo expresado en las mismas, salvo en
los casos que expresamente se indique lo contrario, sera la siguiente:

1. Normativa Urbanistica

2. Determinaciones numéricas de la memoria

3. Planos

4. Memoria
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CAPITULO 2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 8.- Competencias en la actuacion

La elaboracion del Plan Parcial corresponde a la iniciativa privada de acuerdo con lo asi
establecido en la Ficha del Plan General: la tramitacion y aprobacion del presente Plan
Parcial corresponde al Ayuntamiento de Fuenlabrada, segin el procedimiento y en los
plazos establecidos en los articulos 57 y 59 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 9.- Ejecucion del planeamiento

La gestion de la ejecucién del planeamiento corresponde a iniciativa privada, con
arreglo a las determinaciones contenidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Articulo 10.- Sistema de ejecucion

El sistema de ejecucion para el desarrollo del Plan Parcial serd el de compensacion,
que debera ajustarse a lo establecido al efecto en la Ley 9/2001 del Suelo, articulos
104 y concordantes.
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CAPITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 11.- Clasificacion del suelo

El suelo objeto de desarrollo por el presente Plan Parcial de Reforma Interior esta
clasificado como suelo urbano, y a partir de las consideraciones expuestas en el punto
2.5. Clase y categoria de suelo de la Memoria, suelo urbano no consolidado.

Articulo 12.- Calificacidn y regulacidon de usos del suelo

El Plan Parcial establece en el plano 5. 1. Zonas de Ordenanza, las distintas zonas
homogéneas de uso que tienen una misma ordenanza. Se establecen las siguientes:

« Ordenanza 1. Residencial en bloque abierto con espacios libres
privados.

« Ordenanza 2. Residencial en bloque abierto sin espacios libres
privados, con planta baja comercial.

« Ordenanza Zona Verde. Corresponde al espacio libre de uso publico.
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CAPITULO 4. CONDICIONES DE EDIFICACION Y PARCELACION

Articulo 13.- Parcelaciéon

Parcelacion es la subdivision de terrenos en dos o mas lotes o la agrupacién de
parcelas previstas en la ordenacion del Plan Parcial.

Las parcelas delimitadas se consideran indivisibles.

Articulo 14.- Ocupacién maxima de parcela

La ocupaciobn maxima de la parcela por la edificaciébn sera la permitida por las
condiciones particulares de la ordenanza de la zona en que se encuentra enclavada.

Articulo 15.- Area de movimiento

Se delimitan graficamente areas de movimiento precisas para cada una de las
zonas de ordenanza que se establecen en este Plan Parcial, debiendo la edificacion
situarse dentro de ellas.

El area de movimiento puede ser ocupada en su totalidad si asi se precisa en las
condiciones particulares de las zonas de ordenanza.

Articulo 16.- Edificabilidad

La edificabilidad del ambito del Plan Especial se cifra en 15.097,60 m? que
constituye el techo maximo edificable.

La edificabilidad asignada se distribuye entre las distintas zonas de ordenanza
segun lo indicado en las fichas de condiciones particulares. La superficie edificada
se computara de acuerdo con los criterios establecidos en el Capitulo
correspondiente del Plan General.

Articulo 17.- Alineaciones

Las alineaciones exteriores de parcela estan marcadas en el plano 4.- Red viaria y
Alineaciones, son de caracter obligatorio.

Se entiende como alineacion exterior la linea sefalada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso
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publico, de las parcelas edificables o de espacio interpuesto que asegure la
permanente y funcional vinculaciéon de las parcelas edificables con aquellos.

Articulo 18.- Retranqueos

Con caracter general no se permite la existencia de ningun cuerpo volado de la
edificacion que sobrepase el plano establecido como retranqueo minimo en cada
uno de los linderos de la parcela. Se permiten con caracter particular en aquellos
casos que el disefio del edificio lo aconseje, con un maximo de 1 m.

Articulo 19.- Ajardinamiento de parcela

Se recomienda el ajardinamiento de la superficie de las parcelas no ocupadas por la
edificacion mediante especies vegetales autdctonas o de facil conservacion.

Articulo 20.- Condiciones de accesibilidad

Los espacios comunitarios de los edificios publicos resultaran accesibles para las
personas con limitaciones y se ajustaran a las determinaciones con este fin
contenidas en la legislacion sectorial aplicable.
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CAPITULO 5. CONDICIONES DE LOS USOS

Articulo 21.- Condiciones de los usos del suelo y de la edificacion

Conforme a las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Fuenlabrada, se establece como uso caracteristico del ambito de actuaciéon
el uso residencial

Se establecen como usos compatibles:
- Servicios Terciarios
- Comercial
- Oficinas
- Dotacional privado
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CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA

Articulo 22.- Calificacion y ordenacion pormenorizada

El Plan Especial ordena de forma integral la manzana que el Plan General destina a
reordenacion y transformacién al uso residencial, dentro de este uso global se
pormenorizan los usos que se estiman necesarios para su correcto desarrollo.

Cada Zona de Ordenanza tiene una ficha individualizada que particulariza sus
condiciones de desarrollo.

Articulo 23.- Contenido de las Fichas de las Zonas de Ordenanza

Las Fichas correspondientes a cada una de las Zonas de Ordenanza fijan el uso
caracteristico de cada zona, especificando los usos asociados en cada caso Yy
determinan los parametros edificatorios aplicables en cada caso.
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ZONA DE ORDENANZA

Residencial 1

TIPOLOGIA

Edificacion en bloque abierto

UsSoSs

Caracteristicos

Residencial vivienda colectiva

Compatibles

e Garaje-Aparcamiento

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

Condiciones del AREA DE MOVIMIENTO

Superficie del
Area de movimiento

grafica

Ocupacion maxima

sobre rasante

40%

Ocupacion maxima

bajo rasante

Se podra ocupar todo el drea de movimiento.

Condiciones de EDIFICABILIDAD

Techo maximo

edificable

10.659,70 m?

Condiciones de VOLUMEN y FORMA del edificio

Altura max. s/rasante

23,00 m de altura de cornisa
B+ 6 plantas

Retranqueos maximos

Se establece un retranqueo méaximo de 3 m a las calles:
C/ Méstoles
C/ Oviedo
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ZONA DE ORDENANZA

Residencial 2

TIPOLOGIA

Edificacion en bloque abierto

UsSoSs

Caracteristicos

Residencial vivienda colectiva

Compatibles

e Equipamiento privado
Terciario Comercial

Servicios terciarios

Garaje-Aparcamiento

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

Condiciones del AREA DE MOVIMIENTO

Superficie del
Area de movimiento

Grafica. Se deberan respetar las distancias minimas

establecidas en el Plan General con respecto a las

condiciones de retranqueo frente a edificaciones
existentes (viviendas unifamiliares en la parte
posterior).

Ocupacion maxima | 100%

sobre rasante

Ocupacion maxima | 100%

bajo rasante

Condiciones de EDIFICABILIDAD

Techo maximo

edificable

3.079,12 m? uso residencial
1.358,78 m? uso comercial

Condiciones de VOLUMEN y FORMA del edificio

Altura max. s/rasante

20,50 m de altura de cornisa
B+ 5 plantas

10
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ZONA DE ORDENANZA |zonas verdes y espacios libres de uso publico \3 |

Usos

Caracteristicos Espacios libres de dominio y uso publico.

Asociados e Servicios asociados al disfrute de la zona verde,
como quioscos o similar.

Prohibidos El resto de los no mencionados.

VOLUMEN

Edificabilidad 0,05 m?/m?

Ocupacion edificacion (5%

Altura 4 m, 1 planta

Retranqueos a todos|3 m minimo

los linderos del area

11
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PLANOS
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INDICE DE PLANOS

Plano 1: Planeamiento vigente. Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Fuenlabrada

Escala 1:2.000

Plano 2: Estado actual. Usos y topografia
Escala 1:1.000

Plano 3: Estructura de la propiedad
Escala 1:600

Plano 4.1: Alineaciones y Rasantes
Escala 1:600

Plano 4.2: Secciones
Escala 1:600

Plano 5: Zonas de ordenanza
Escala 1:600

Plano 6: Areas de movimiento
Escala 1:600

Plano 7: Cesion Redes Locales
Escala 1:600

Plano 8: Perfiles longitudinales
Escala 1:2.000/ 1:200

Plano 9: Imagen final
Escala 1:600

Plano 10.1: Red de abastecimiento de agua
Escala 1:1.000

Plano 10.2: Red de Saneamiento
Escala 1:600

Plano 10.3: Red de Gas y Electricidad
Escala 1:1.000

Plano 10.4: Red de Telefonia
Escala 1:1.000
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TUBERIA DE FUNDICION @500MM
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DELIMITACION DEL AMBITO
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DELIMITACION DEL AMBITO

TUBERIA @200MM

TUBERIA @300MM

TUBERIA @400MM

TUBERIA @500MM

TUBERIA @600MM
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ARQUITECTA
ARQUITECTA

CARMEN ANDRES.
LLANOS MASIA

PLAN PARCIAL APR-4

EQUIPO REDACTOR

SEPTIEMBRE
2008

FECHA

17600

ESCALA

INMOBILIARIA LUALCA S.L

RED DE SANEAMIENTO

PLANO
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DELIMITACION DEL AMBITO
RED GAS NATURAL MEDIA A
RED GAS NATURAL MEDIA B

RED ELECTRICIDAD
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DELIMITACION DEL AMBITO
RED TELEFONICA

RED AUNA
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