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4. Precio: el precio fijado, excluido impuesto sobre el valor
afiadido, que como minimo tendran que proponer los interesados
en la adjudicacion para cada parcela es el siguiente:

— Lote 1: 141.235,00 euros.
— Lote 2: 147.245,00 euros.
— Lote 3: 139.732,50 euros.
— Lote 4: 140.333,50 euros.
— Lote 5: 149.649,00 euros.

5. Garantias: para tomar parte en el concurso se deberé cons-
tituir fianza provisional equivalente al 2 por 100 del precio de
licitacion de la parcela a la que se opta. Quien resulte adjudicatario
presentard garantia definitiva equivalente al 4 por 100 del importe
de adjudicacion. Pudiéndose constituir por los medios admitidos
en la normativa reguladora de la contratacion de las Adminis-
traciones Publicas.

6. Obtencion de documentacién e informacion:

a) Informacion: Ayuntamiento de El Boalo (Madrid).

b) Domicilio y teléfono: plaza de la Constitucién, nimero 1.
Teléfono 918 559 025. Fax 918 559 038

c) Obtencién de copias de pliegos: Secretaria del Ayuntamien-
to, y en Internet: www.elboalo-cerceda-mataelpino.org/a-
yuntamiento/pliegos/index.htm

d) Se podra obtener la documentacién e informacion hasta
la fecha limite de presentacion de proposiciones.

7. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de par-

ticipacion:

a) Fecha limite de presentacion: hasta las catorce horas del
vigésimo sexto dia natural a contar desde el siguiente a
la publicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID. De ser sabado o festivo,
se prorrogara al inmediato hébil posterior.

b) Documentacion a presentar: la exigida en el pliego de clau-
sulas administrativas.

c) Lugar de presentacién: Registro General del Ayuntamiento
de El Boalo, en horario de atencion al publico.

8. Apertura de las ofertas: tendrd lugar al tercer dia habil de
finalizar el plazo de presentacion, a las doce horas, en el Salon
de actos del Ayuntamiento.

9. Criterios de adjudicacion: la oferta econdmica no sera el
unico criterio de adjudicacion, teniéndose en cuenta los estable-
cidos en el pliego de clausulas administrativas.

10. Gastos de anuncios: todos los gastos que origine este con-
curso deberan ser asumidos por quien resulte adjudicatario.

El Boalo, a 12 de enero de 2006.—La alcaldesa, Carmen Diaz
Carralon.

(02/525/06)

EL MOLAR
CONTRATACION

1. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Ayuntamiento de El Molar.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria.

c) Nuamero de expediente: ...

2. Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto: enajenacion de parcela de 24.708,08
metros cuadrados, sita en el SAU-16 de las vigentes Normas
Subsidiarias.

b) Plazo de ejecucion: ...

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: ordinaria.

b) Procedimiento: abierto.

¢) Forma: concurso.

4. Presupuesto base de licitacion: 1.630.728 euros, que podra

ser mejorado al alza.

5. Garantias: provisional, 32.615 euros, y definitiva, 4 por 100

del remate.

6. Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidad: Ayuntamiento de El Molar.

b) Domicilio: plaza Mayor, nimero 1.

¢) Localidady cédigo postal: 28710 El Molar.

d) Teléfono: 918 410 009/115.

e) Fax:918410072.

f) Fecha limite de obtencién de documentos e informacion:
fecha de finalizacion del plazo de licitacion.

7. Requisitos especificos del contratista:

a) Clasificacion, en su caso: no se solicita.

b) Solvencia econdmica y financiera y solvencia técnica y pro-
fesional: segtin pliego.

8. Presentacién de las ofertas o de las solicitudes de par-

ticipacion:

a) Fecha limite de presentacion: veintiséis dias naturales
siguientes a la publicacién de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID. El pliego de clau-
sulas se expone al publico, a efectos de alegaciones, en los
ocho dias siguientes a la publicacién del presente anuncio
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
y de forma simultanea al anuncio de licitacion.

b) Documentacion a presentar: administrativa y oferta eco-
noémica.

c) Lugar de presentacion: Registro General del Ayuntamiento
de El Molar.

d) Plazo durante el cual el licitador estara obligado a mantener
su oferta (concurso): tres meses desde la apertura de las
proposiciones.

e) Admisién de variantes (concurso): no se admiten.

9. Apertura de las ofertas:

a) Entidad: Ayuntamiento de El Molar.

b) Domicilio: plaza Mayor, niimero 1.

¢) Localidad: El Molar.

d) Fecha: la proposicion econémica el séptimo dia habil (el
sabado es dia inhdbil) siguiente a la finalizacién del plazo
de licitacion.

e) Hora: A las diez.

10. Otras informaciones: ...

11.  Gastos de anuncios: por cuenta del adjudicatario.

El Molar, a 24 de enero de 2006.—EIl alcalde, Emilio de Frutos.
(02/1.206/06)

FUENLABRADA
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada en
fecha 19 de diciembre de 2005, adoptd entre otros el siguiente
acuerdo:

Aprobar con caracter definitivo la Modificacion Puntual del Plan
Parcial del Sector PP.II-2, redactada a iniciativa municipal.

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, con indicacién de que se ha procedido al deposito del
presente Plan de Ordenacion Urbanistica en la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.

Significando que esta resolucion pone fin a la via administrativa
pudiendo interponer recurso contencioso-administrativo ante la
sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de la Comu-
nidad de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el
dia siguiente a esta publicacion, de conformidad con el articulo 46
de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion ContenciosoAdministrativa
de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualquier otro que estime
pertinente.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local,
modificada por la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, a continuacion
se publica el texto de las normas del Plan Parcial.

MODIFICACIONES SOBRE LAS ORDENANZAS

1. Justificacion y contenido

Las ordenanzas del Plan Parcial se modifican para adaptarse
a los cambios introducidos por la presente modificacion.

Atienden fundamentalmente a la nueva regulacion de alturas
realizada para ciertas manzanas, asi como a la posicion vinculante
de las zonas comerciales en el uso residencial.
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Por otra parte, los trabajos de elaboracion del Proyecto de Par-
celacion, junto con los de gestion que se vienen desarrollando
por los Servicios Técnicos, hacen conveniente matizar alguna deter-
minacién de la ordenanza, para facilitar una mayor agilizacion
en los procesos de desarrollo del planeamiento primero y de la
ejecucion edificatoria después.

Concretamente, en los articulos que en las distintas claves hacen
referencia a la subdivision de las parcelas o manzanas, se simplifica
la condicidn para la realizacion de Estudios de Detalle de manera
que s6lo serdn necesarios cuando sobre un mismo volumen se
vayan a desarrollar diferentes proyectos de edificacion. Esto serd
asi tanto para las tipologias de vivienda colectiva como para las
de vivienda unifamiliar.

La ordenanza correspondiente a la zona de uso terciario se adap-
ta para su aplicacion a las dos parcelas definidas en la ordenacion,
segln los objetivos y criterios enunciados anteriormente.

Por ultimo se flexibiliza el uso de la parcela de espacios libres
para que pueda ser compatible sobre la misma la realizacion de
un aparcamiento en superficie como complemento a la parcela
de uso deportivo.

2. Articulos modificados

A continuacion se acompafan los articulos que sufren alguna
modificaciéon en su redaccion, presentando el texto completo de
los mismos. La subseccion primera de la seccion segunda. Zona
servicios terciarios, relativa a las “Condiciones particulares de la
clave T + C (terciario-comercial)”, se presenta con su redaccion
completa independientemente de que exista algin articulo que
no se modifique.

Subseccion primera.—Condiciones particulares de la clave PE
(Residencial plurifamiliar en eje)

Art. 3.7. Condiciones de la parcela.—1. Tanto a efectos de
subdivision de las manzanas en parcelas como a efectos de edi-
ficacion se establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie minima:

— Grado 1: 750 metros cuadrados.
— Grado 2: 2.000 metros cuadrados.

No obstante, las parcelas que pudieran destinarse a edificios
de una o dos alturas con uso exclusivo no residencial, tendran
una superficie minima de 300 metros cuadrados y un frente
minimo de 10 metros.

b) Contar con acceso rodado directo desde el viario publico.

2. Cadaparcela resultante debera disponer del correspondiente
espacio libre de manzana. En el grado 2, el espacio libre del con-
junto de la manzana debera tener caracter mancomunado, al menos
en el drea definida por lineas paralelas trazadas a 3 metros de
distancia de las que delimitan el drea de movimiento de la edi-
ficacion. En el grado 1, el espacio libre del conjunto de la manzana
podra tener cardcter mancomunado, siendo obligatorio éste en
el caso que se definan parcelas en cuyo espacio libre de edificacion
no sea posible inscribir un circulo de 15 metros de didmetro. Dicha
condicion de obligacion se establecerd en el Proyecto de Parce-
lacién del Sector, una vez definidas las parcelas.

3. En los supuestos de subdivision de manzanas, en las que
sobre un mismo volumen o cuerpo edificatorio se produzca la
construccion de distintas edificaciones adosadas (con paredes
medianeras), resultado de distintos proyectos de construccion al
ser varios los propietarios ubicados en el mismo, previamente a
la concesion de la primera licencia de edificacion sobre éste, debera
tramitarse un Estudio de Detalle o un Proyecto Unitario cuyo
ambito minimo serd el de las parcelas que comprenden el referido
volimen.

4. El Estudio de Detalle o en su caso el Proyecto Unitario
deberadn regular las condiciones de ordenacion del conjunto de
las parcelas afectadas y en particular los siguientes:

— Fondos edificables comunes en los casos de adosamiento.

— Altura de coronacion.

— Altura de planta baja.

— Tratamiento y ordenacién de la cota “0” (espacios libres
de manzana).

— Accesos a garajes-aparcamientos.

5. En caso de subdivision de manzana y existencia de espacio
mancomunado se exigird como condicion para la licencia de edi-
ficacién la previa o simultdnea tramitacion del proyecto de las
obras de urbanizacion interior de la manzana. Dicho proyecto debe-
ra tramitarse conjunta y simultdneamente, en su caso, con el Estu-
dio de Detalle requerido en el apartado 3 anterior. En el supuesto
de actuacion sobre el conjunto de la manzana sin subdivision par-
celaria, el mencionado proyecto de obras de urbanizacién podra
tramitarse conjuntamente con el de las obras de edificacion.

6. En el caso establecido en el punto anterior, con la pri-
mera solicitud de licencia de edificacion se deberd presentar
igualmente solicitud de licencia de urbanizacion de la fase corres-
pondiente a tal iniciativa edificatoria segun el desarrollo por fases
que haya establecido el proyecto de las obras de urbanizacion
interior de la manzana, aportdndose al efecto las garantias que
el Ayuntamiento haya establecido en la adjudicacion de parcelas.
Se realizard asimismo la limpieza y explanacion a cotas definitivas,
del conjunto del suelo libre interior. Igualmente se procedera al
cercado provisional de altura 2 metros, del perimetro de la manzana
no construida.

7. Hasta tanto se efecttie la agregacion obligatoria de parcelas
establecida en el articulo 2.9 no serd autorizado ningin acto de
edificaciéon ni de uso del suelo en las siguientes submanzanas:
12.6; 14.2; 15.2; 16.2.

La agregacion de parcelas se efectuara respectivamente con las
situadas en el sector contiguo APR 12 que a continuacidn se rela-
cionan: 12.5.r; 14.1.r; 15.1.1; 16.1.r.

Art. 3.8.  Posicion de la edificacion.—La posicion de cualquiera
de las edificaciones y sus elementos dentro de una parcela y en
relacién con el espacio circundante, se sujetard a las siguientes
condiciones:

1. En ambos grados las edificaciones se dispondran dentro de
las 4reas de movimiento sefialadas en el plano 0-2, respetando
las alineaciones y el frente obligado de la edificacion indicados
en el mismo, o en otro caso, dentro de las areas de movimiento
que se establezcan mediante Estudio de Detalle y con el resto
de condiciones que en el mismo se fijen respetando en todo caso
las separaciones a alineaciones exteriores que se reflejan en dicho
plano. Ademas, en caso de subdivision parcelaria, la edificacion
se deberd separar un minimo de H/2 de los linderos laterales y
traseros de las nuevas parcelas, siendo H la altura de cornisa de
la misma.

La posicion indicada en el referido plano para los locales comer-
ciales de planta baja es vinculante, no pudiendo localizarse en
otras alineaciones de la parcela.

2. Los espacios libres no ajardinados podran ocuparse por pis-
cinas o instalaciones deportivas descubiertas. Asimismo podran
realizarse en dichos espacios construcciones pergoladas no cerra-
das, destinadas a paseos o dotaciones propias de los usos deportivos
y de recreo y a conserjeria, en este ultimo caso con dimensiones
maximas en planta de 300 centimetros por 300 centimetros y altura
de coronacion inferior a 350 centimetros, no computando ninguno
de ellos a efectos de edificabilidad ni de ocupacion.

3. Podran disponerse en los edificios locales destinados a usos
comunitarios para los residentes, tales como salas de reunién o
espacios deportivos de la comunidad, no computando su edifi-
cabilidad en la superficie edificable. Su superficie serd inferior
o equivalente al 2 por 100 de la superficie edificada destinada
al uso residencial, con un maximo de 150 metros cuadrados
construidos.

4. Todos los locales comerciales que se implanten en la planta
baja de los edificios de vivienda, deberan tener conductos de ven-
tilacion y extraccion de humos. Estos conductos deberan tener su sa-
lida en la cubierta mas alta del edificio, quedando prohibida su
salida sobre el forjado de techo de los locales, en los espacios de
retranqueo, concebidos para posibles terrazas de las viviendas de
las plantas primeras.

Art. 3.11. Altura de la edificacion.—1. En ambos grados la
edificacion no rebasara en ntimero de plantas los limites que se
reflejan en el plano 2 de calificacion y ordenacién pormenorizada
en las dreas que en dicho plano se sefialan. En ese caso la altura
de coronacion, medida desde la cota de nivelacion de planta baja,
sera como maximo la siguiente:

— Cuatro plantas: 14 metros.

— Cinco plantas (sin contar atico): 17 metros.
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— Seis plantas (sin contar 4tico): 19 metros.
— Diez plantas: 32 metros.

2. Por encima de las referidas alturas solo se permite la cons-
truccion de planta atico en los supuestos expresamente contem-
plados en el plano O-2, retranqueada un minimo de 3 metros
respecto a todas las fachadas y con altura maxima de tres metros.
En los demads casos, la planta superior de la edificaciéon podrd
retranquear su fachada respecto a la de las inferiores pero dentro
de la altura maxima permitida.

3. Podran admitirse otras construcciones por encima de la altu-
ra maxima en los supuestos y términos que se establecen en el
articulo 8.6.10 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Subseccidon segunda.—Condiciones particulares de la clave PC
(Residencial plurifamiliar en condominio)

Art. 3.22.  Condiciones de la parcela.—1. Tanto a efectos de
subdivision de las manzanas en parcelas como a efectos de edi-
ficacion se establecen las siguientes condiciones.

a) Superficie minima: 500 metros cuadrados.
b) Contar con acceso rodado directo desde el viario publico.

2. Cada parcela resultante debera disponer del correspondiente
espacio libre de manzana. El espacio libre del conjunto de la man-
zana podré tener cardcter mancomunado.

3. En los supuestos de subdivision de manzanas, en las que
sobre un mismo volimen o cuerpo edificatorio se produzca la
construccion de distintas edificaciones adosadas (con paredes
medianeras), resultado de distintos proyectos de construccion al
ser varios los propietarios ubicados en el mismo, previamente a
la concesion de la primera licencia de edificacion sobre éste, debera
tramitarse un Estudio de Detalle o un Proyecto Unitario cuyo
ambito minimo serd el de las parcelas que comprenden el referido
volimen.

4. El Estudio de Detalle o en su caso el proyecto unitario
deberdn regular las condiciones de ordenacidon del conjunto de
las parcelas afectadas y en particular los siguientes:

— Fondos edificables comunes en los casos de adosamiento.

— Altura de coronacion.

— Altura de planta baja.

— Tratamiento y ordenacioén de la cota “0” (espacios libres
de manzana).

— Accesos a garajes-aparcamientos.

5. En caso de subdivisién de manzana y existencia de espacio
mancomunado se exigird como condicién para la licencia de edi-
ficacién la previa o simultdnea tramitacion del proyecto de las
obras de urbanizacion interior de la manzana. Dicho proyecto debe-
réd tramitarse conjunta y simultdneamente, en su caso, con el Estu-
dio de Detalle requerido en el apartado 3 anterior. En el supuesto
de actuacion sobre el conjunto de la manzana sin subdivision par-
celaria, el mencionado proyecto de obras de urbanizacién podra
tramitarse conjuntamente con el de las obras de edificacion.

6. En el caso establecido en el punto anterior, con la prime-
ra solicitud de licencia de edificacion se deberd presentar igual-
mente solicitud de licencia de urbanizacién de la fase correspon-
diente a tal iniciativa edificatoria segin el desarrollo por fases
que haya establecido el proyecto de las obras de urbanizacion
interior de la manzana, aportandose al efecto las garantias que
el Ayuntamiento haya establecido en la adjudicacién de parcelas.
Se realizard asimismo la limpieza y explanacion a cotas definitivas,
del conjunto del suelo libre interior. Igualmente se procedera al
cercado provisional de altura 2 metros, del perimetro de la manzana
no construida.

7. Hasta tanto se efecttie la agregacion obligatoria de parcelas
establecida en el articulo 2.9 no serd autorizado ningtn acto de
edificacion ni de uso del suelo en las siguientes submanzanas: 9.2;
14.3.

La agregacion de parcelas se efectuara respectivamente con las
situadas en el sector contiguo APR 12 que a continuacion se rela-
cionan: 9.1r; 14.4r.

Art. 3.23.  Posicion de la edificacion.—1. Las edificaciones se
dispondran dentro de las dreas de movimiento sefialadas en el
plano 0-2, respetando las alineaciones y el frente obligado de la
edificacion indicados en el mismo, o en otro caso, dentro de las

areas de movimiento que se establezcan mediante Estudio de Deta-
lle y con el resto de condiciones que en el mismo se fijen respetando
en todo caso las separaciones a alineaciones exteriores que se
reflejan en dicho plano. Ademas, en caso de subdivision parcelaria,
la edificacion se debera separar un minimo de H/2 de los linderos
laterales y traseros de las nuevas parcelas, siendo H la altura de
cornisa de la misma.

La posicion indicada en el referido plano para los locales comer-
ciales de planta baja es vinculante, no pudiendo localizarse en
otras alineaciones de la parcela.

2. Los espacios libres no ajardinados podran ocuparse por pis-
cinas o instalaciones deportivas descubiertas. Asimismo, podran
realizarse construcciones pergoladas no cerradas, destinadas a
paseos o dotaciones propias de los usos deportivos y de recreo
y a conserjeria, en este ultimo caso con dimensiones maximas en
planta de 300 centimetros por 300 centimetros y altura de coro-
nacion inferior a 350 centimetros, no computando ninguno de ellos
a efectos de edificabilidad ni de ocupacion.

3. Podran disponerse en los edificios locales destinados a usos
comunitarios para los residentes, tales como salas de reunién o
espacios deportivos de la comunidad, no computando su edifi-
cabilidad en la superficie edificable. Su superficie serd inferior
o equivalente al 2 por 100 de la superficie edificada destinada
al uso residencial. Con un méaximo de 150 metros cuadrados
construidos.

4. Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que
no guarden continuidad fisica, deberdn respetar una separacion
entre sus fachadas, medida en proyeccion horizontal, igual o supe-
rior a la mayor de sus alturas de coronacién, con un minimo
de 6 metros. En todo caso, la separacion de la edificacion a los
linderos de parcela serd mayor o igual a H/2.

5. Todos los locales comerciales que se implanten en la planta
baja de los edificios de vivienda, deberan tener conductos de ven-
tilacion y extraccion de humos. Estos conductos deberan tener su sa-
lida en la cubierta mas alta del edificio, quedando prohibida su
salida sobre el forjado de techo de los locales, en los espacios de
retranqueo, concebidos para posibles terrazas de las viviendas de
las plantas primeras.

Art. 3.24.  Ocupacion.—En el conjunto de cada manzana o par-
cela la superficie de ocupacién no podra rebasar:

a) En plantas sobre rasante: el 45 por 100 de la superficie

de la manzana, excepto los cuerpos de una altura destinados
a uso comercial, cuyas posicién y alineacién se establecen
como vinculantes.

b) En planta bajo rasante: el 60 por 100 de la superficie de

la manzana.

En todo caso se observaran las indicaciones que se recogen
en el plano 0.2 respecto a la formacién de espacio libre privado
de manzana.

Art. 3.26.  Altura de la edificacion.—1. La edificacion no reba-
sard en namero de plantas los limites que se reflejan en el plano 2
de calificacion y ordenacion pormenorizada en las areas que en
dicho plano se sefalan. En ese caso la altura de coronacion, medida
desde la cota de nivelacién de planta baja, serd como méximo
la siguiente:

— Tres plantas: 11 metros.

— Cuatro plantas: 14 metros.

— Cinco plantas (sin contar 4tico): 17 metros.

— Seis plantas (sin contar atico): 20 metros.

— Ocho plantas: 26 metros.

2. Por encima de las referidas alturas no se permite construc-
cién de planta atico salvo en las areas que se reflejan en el plano 2
de calificacion y ordenacion pormenorizada. No obstante la planta
superior de la edificaciéon podré retranquear su fachada respecto
a la de las inferiores. Podran admitirse otras construcciones por
encima de la altura maxima en los supuestos y términos que se
establecen en el articulo 8.6.10 de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

Subseccion tercera.—Condiciones particulares de la clave UG
(Residencial unifamiliar en condominio)

Art. 3.38.  Posicion de la edificacion.—1. La separacion entre
el plano de la fachada y la alineacion oficial sera igual o superior
a 5 metros.
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En el caso de parcelas de esquina con frentes a dos calles existird
un unico acceso, en cuya fachada serd obligatoria la antedicha
separacién no siéndolo en cambio en la otra fachada (en la que
no haya acceso).

2. En caso de viviendas con lindero lateral enfrentado a lin-
deros testeros o de fondo de parcelas colindantes, en dicho lindero
lateral se debera respetar una separacion de la edificacion igual
o superior a 2 metros.

3. No se permiten los cuerpos continuos de edificacion uni-
familiar adosada superiores a 65 metros en la manzana 2.3. En
las manzanas 5, 6 y 7.1 serdn los que determine la parcelacion
de las mismas.

4. Se autoriza la construccion de un cuerpo de edificacion des-
tinado a usos secundarios, que debera situarse adosado a uno de
los linderos laterales, pudiendo adosarse, ademads, al lindero del
fondo. En todo caso se requerird autorizacion del propietario colin-
dante en las condiciones sefialadas en el epigrafe 3b) del articu-
lo 10.26 de las Normas Urbanisticas del Plan General. Dicha cons-
truccion estard sujeta a las siguientes condiciones:

a) No estar destinada a estancia, dormitorio o cocina.

b) La altura de la edificacién no excedera de una planta, ni

su altura de coronacién sera superior a 300 centimetros.
¢) El cuerpo de edificacién no podra tener una longitud supe-
rior a 3 metros y un fondo edificable de 3 metros.

5. El espacio de retranqueo no edificado deberd destinarse
a jardin o aparcamiento en superficie. No abrirdn a él tendederos,
salvo que sean cerrados. Podran instalarse en dichas superflcles
pérgolas y elementos para sujecion de emparrados y enredaderas.

Art. 3.40. Condiciones especiales.—1. En caso de agrupacio-
nes o hileras de vivienda unifamiliar en las que existan diferentes
titulares, serd necesario tramitar previamente a la concesion de
la primera licencia de edificacion sobre las mismas un Estudio
de Detalle o, en su caso, Proyecto Unitario, que resolvera sobre
las condiciones de adosamiento y uniformidad de cubiertas de
las distintas viviendas.

2. La superficie del espacio comtn (condominio) de la par-
celacion tendrd la consideracion de espacio libre, y su forma per-
mitird en su interior, la inscripciéon de un circulo de didmetro
igual o superior a 10 metros. Dicho espacio libre podré destinarse
a uso de jardin, piscinas o instalaciones deportivas al aire libre,
no pudiendo resolverse a su costa y en superficie la dotacion de
plazas de aparcamiento. Podré ser ocupado bajo rasante por una
planta destinada exclusivamente a garaje e instalaciones al servicio
de las edificaciones enteramente subterrdnea cuya cubierta deberd
permitir el ajardinamiento.

3. El garaje aparcamiento podra ser comun para todas o parte
de las viviendas unifamiliares ordenadas.

Art. 3.41. Superficie edificable y coeficiente de edificabili-
dad.—1. La superficie edificable maxima serd la que figura para
cada manzana en el cuadro de caracteristicas 11.1.1 recogido en
la memoria y en las presentes ordenanzas. El indice o coeficiente
de edificabilidad que figura en el mismo tiene caracter indicativo,
prevaleciendo en todo caso el que resulte de dividir la antedicha
superficie edificable entre la superficie real de la manzana. No
obstante el Proyecto de Parcelacion podra optar por dividir la
superficie edificable del conjunto de la manzana entre el nlimero
de parcelas de la misma, asignando a cada parcela, con indepen-
dencia de su tamafo, la misma superficie edificable.

2. En el computo de la superficie edificable no se incluiran
los espacios de la planta inferior a la baja que estén destinados
a garaje o instalaciones al servicio del edificio, ni los espacios
bajo cubierta. Sin embargo, computardn al 50 por 100 los porches
cuya cubierta sobresalga del cerramiento o fachada de la vivienda
mas de 1 metro.

SECCION SEGUNDA
Zona servicios terciarios

Subseccion primera.—Condiciones particulares de la clave T + C
(Terciario-comercial)

Art. 3.50.  Ambito y caracteristicas.—1. Pertenecen a esta zona
las areas grafiadas en el plano de calificacion y ordenacién por-
menorizada 2 con el codigo o clave T + C.

2. Su uso cualificado es el de servicios terciarios en su clase
de oficinas y comercial.

3. Latipologia edificatoria es la de edificios exentos, en bloque
lineal o en “torre”, maclados o no en cuerpos bajos de mayor
ocupacion y una o dos plantas. Sin embargo sobre la parcela 1.2
se podran adosar las edificaciones en caso de segregacion de la
misma en un maximo de dos parcelas.

Art. 3.51. Obras admisibles.—Son admisibles todas las obras
contempladas en los articulos 2.4.9 a 2.4.11 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

Art. 3.52. Condiciones de parcela.—A efectos de subdivision
de las parcelas se establecen las siguientes condiciones:

a) La parcela 1.2 tnicamente se podré dividir en dos porciones

iguales de 1.325 metros cuadrados.

b) Laparcela 1.1 es indivisible.

Art. 3.53.  Posicion de la edificacion.—1. Las fachadas de las
edificaciones se situaran retranqueadas, respecto a la alineacién
oficial guardando las distancias minimas que se sefalan a con-
tinuacion.

2. Laedificacion se dispondra de modo que su fachada o facha-
das guarden una separacion igual o superior a un tercio de su
altura de coronacidn, respecto del lindero correspondiente, con
un minimo de 5 metros. Dicha separacion se medira en proyeccion
horizontal desde dichas fachadas.

3. Se establecen la siguientes salvedades a la norma general
del apartado anterior para la parcela 1.2:

— El retranqueo al lindero lateral de separacion con la par-

cela 1.1 podrd ser de 3 metros.

— En caso de subdivision de la parcela, se requerird la tra-
mitaciéon de Estudio de Detalle o Proyecto Unitario, que
ordene las condiciones de adosamiento entre las dos parcelas
resultantes.

— Se podra reducir el retranqueo a las alineaciones exteriores
correspondientes a la calle de acceso y curva de la rotonda
hasta la alineacion de parcela, en cuyo caso no sera admisible
el cerramiento de la parcela en dichos linderos, quedando
vinculado el espacio libre que se defina en dichas franjas
de retranqueo al uso publico de la calle, como servidumbre
de paso.

4. Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que
no guarden continuidad fisica, deberdn respetar una separacion
entre sus fachadas, medida en proyeccion horizontal, igual o supe-
rior a los dos tercios de la mayor de sus alturas de coronacion
(o cornisa), con un minimo de 6 metros.

Art. 3.54.  Ocupacion.—1. En el conjunto de cada parcela la
superficie de ocupacién no podréd rebasar el 50 por 100 de la
superficie de la misma.

2. En plantas bajo rasante la superficie de ocupacion seré infe-
rior al 80 por 100 de la superficie de la parcela.

Art. 3.55. Superficie edificable y coeficiente de edificabili-
dad.—La superficie edificable méaxima serd la que figura para cada
parcela en el cuadro de caracteristicas 11.1 recogido en la memoria.
El indice o coeficiente de edificabilidad que figura en el mismo
tiene caracter indicativo, prevaleciendo en todo caso el que resulte
de dividir la antedicha superficie edificable entre la superficie real
de la manzana o parcela correspondiente

Art. 3.56. Altura de la edificacion.—1. La edificacion, en la
parcela 1.1 no rebasard en nimero de plantasy altura de coronacion
medida desde la cota de nivelacion de planta baja, las cinco plantas
y 18 metros. En la parcela 1.2, no se superardn las dos plantas
y 10 metros.

2. Los cuerpos bajos de caracter comercial en la parcela 1.1
no superardn las dos plantas y 10 metros.

3. Podran admitirse otras construcciones por encima de la altu-
ra maxima en los supuestos y términos que se establecen en el
articulo 8.6.10 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Art. 3.57. Cota de origen y referencia.—La cota de origen y
referencia coincidird con la de nivelacion de la planta baja y se
situard de acuerdo con las determinaciones del articulo 8.3.5 de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

Art. 3.58. Altura de piso.—La altura de piso (articulo 8.6.11
de las Normas Urbanisticas del Plan General), serd como minimo
de:

a) 350 centimetros para las plantas de acceso a la via publica

(portales, porches, etcétera).
b) 330 centimetros para la plantas de piso.
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Art. 3.59. Ajardinamiento de espacios libres.—Los espacios
libres privados no ocupados por edificacion sobre rasante podran
destinarse a jardin o aparcamientos en superficie, debiendo ajar-
dinarse al menos en un 20 por 100 de su superficie. Las areas
de aparcamiento dispondran de arbolado que garantice sombra
a los vehiculos aparcados. Debera garantizarse la plantacion y man-
tenimiento de espacios vegetales, a cuyos efectos en caso de existir
edificacion subterrdnea bajo los mismos, el espesor minimo de
la capa de tierra vegetal serd de 80 centimetros.

Art. 3.60. Salientes y vuelos.—Se permiten cuerpos salientes
respecto a las fachadas exteriores segun lo establecido en el ar-
ticulo 8.6.16 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Art. 3.61. Condiciones de estética.—1. En tipologia de bloque
lineal la longitud de los edificios serd menor de 80 metros.

2. La composicion de las fachadas asi como sus materiales,
color, tratamiento y disefio son libres.

Art. 3.62. Dotacion de aparcamiento.—Sera obligatoria la reser-
va de aparcamiento dentro de la parcela en situaciéon sobre o
bajo rasante en razén de dos plazas por cada 100 metros cuadrados
de superficie edificable.

Art. 3.63.  Usos compatibles.

i) Ademaés del uso de oficinas que es el caracteristico, se
consideran compatibles en situacion de edificio exclusivo,
cualesquiera de los comprendidos en el uso de servicios
terciarios segin enumeracion contenida el articulo 9.4.1 de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

ii) Dotacional, en edificio exclusivo. Se exceptua la categoria
de servicios publicos en su clave de instalaciones de servicio
de combustible.

Art. 3.64.  Usos prohibidos.

iii) Industrial, en cualquiera de sus clases y categorias.
iv) Residencial excepto en la clase de residencia comunitaria.

SECCION CUARTA

Zona verde publica condiciones particulares de la clave
EL (Espacios libres de uso publico)

Art. 3.82.  Ambito y caracteristicas.—Corresponde a los espacios
libres publicos calificados como uso dotacional de zona verde de
cardcter local que se identifican en el plano de division bésica 0-1
del Plan Parcial mediante la trama correspondiente y se concretan
y desglosan en el plano de calificacion y ordenacion pormenorizada
de 0-2 con la clave EL.

Art. 3.83. Condiciones de uso.—1. Las zonas asi calificadas
sujetaran su uso a las condiciones establecidas en la seccion Primera
del capitulo 9 de las Normas Urbanisticas del Plan General (ar-
ticulos 9.5.5 2 9.5.8).

2. En las manzanas 7.2 y 18.1 la edificacion con usos asociados
al pr1n01pal (parque), en régimen de concesioén, podra ocupar un
méaximo del 1 por 100 de su superficie, con una edificabilidad
de 0,02 metros cuadrados por metro cuadrado, sin sobrepasar la
altura de 9 metros a partir de la rasante del terreno. En la manzana
17.2 podran constituirse, si fuese necesario, servidumbres de paso
para el acceso rodado a los edificios de la submanzana contigua 17.1.

3. En las restantes manzanas no se permitird edificacion de
clase alguna, si bien podran disponerse las instalaciones que con-
tribuyan al mejor funcionamiento del uso principal (juego y recreo).

4. Enlaparcela 18.1 se podra establecer un disefio que permita
el aparcamiento de vehiculos en superficie como dotacién com-
plementaria para la gran parcela de uso deportivo. Este disefio
debera ser coherente con el uso de zona verde de la parcela, para
lo cual se establecen las siguientes condiciones:

— Realizaciéon de una malla de denso arbolado integrada en
el disefio de las plazas de aparcamiento.

— Pavimento de zahorra o similar, estando prohibido el pavi-
mento mediante adoquin, hormigén impreso o asfaltado.

Fuenlabrada, a 4 de enero de 2006.—EIl alcalde, Manuel Robles
Delgado.

(03/1.088/06)

FUENLABRADA
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria celebrada en
fecha 19 de diciembre de 2005, adoptd entre otros el siguiente
acuerdo:

Aprobar con cardcter definitivo la Modificacion Puntual del Plan
Parcial del Sector APR-12, redactada a iniciativa municipal.

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, con indicacién de que se ha procedido al depdsito
del presente Plan de Ordenacion Urbanistica en la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad
de Madrid.

Significando que esta resolucion pone fin a la via administrativa
pudiendo interponer recurso contencioso-administrativo ante la
sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de la comu-
nidad de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el
dia siguiente a esta publicacion, de conformidad con el articulo 46
de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativo de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualquier otro
que estime pertinente.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local,
modificada por la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, a continuacion
se publica el texto de las normas del Plan Parcial.

Modificaciones sobre las ordenanzas

1. Justificacion y contenido

Practicamente no se modifican las ordenanzas del Plan Parcial,
pues los cambios introducidos por la presente modificacion no
inciden en la regulacién normativa.

Unicamente, los trabajos de elaboracion del Proyecto de Par-
celacion, junto con los de gestion que se vienen desarrollando
por los servicios técnicos, hacen conveniente matizar alguna deter-
minaciéon de la ordenanza, para facilitar una mayor agilizacion
en los procesos de desarrollo del planeamiento primero y de la
ejecucion edificatoria después.

Concretamente, en los articulos que en las distintas claves hacen
referencia a la subdivision de las parcelas o manzanas, se simplifica
la condicién para la realizacion de Estudios de Detalle de manera
que soOlo serdn necesarios cuando sobre un mismo volumen se
vayan a desarrollar diferentes proyectos de edificacion.

2. Articulos modificados

A continuacién se acompafan los articulos que sufren alguna
modificaciéon en su redaccion, presentando el texto completo de
los mismos.

Subseccion primera. Condiciones particulares de la clave PE (re-
sidencial plurifamiliar en eje)

Art. 3.7. Condiciones de la parcela.—Tanto a efectos de sub-
division de las manzanas en parcelas como a efectos de edificacion
se establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie minima:

— Grado 1: 750 metros cuadrados.

— Grado 2: 2.000 metros cuadrados.

No obstante, las parcelas que pudieran destinarse a edificios
de una o dos alturas con uso exclusivo no residencial, tendran
una superficie minima de 300 metros cuadrados y un frente
minimo de 10 metros.

b) Contar con acceso rodado directo desde el viario publico.

2. Cada parcelaresultante debera disponer del correspondiente
espacio libre de manzana. En el grado 2, el espacio libre del con-
junto de la manzana debera tener cardcter mancomunado, al menos
en el drea definida por lineas paralelas trazadas a tres metros
de distancia de las que delimitan el area de movimiento de la
edificacion. En el grado 1, el espacio libre del conjunto de la
manzana podré tener cardcter mancomunado, siendo obligatorio
éste en el caso que se definan parcelas en cuyo espacio libre de
edificacion no sea posible inscribir un circulo de 15 metros de
diametro. Dicha condicién de obligacion se establecerd en el Pro-
yecto de Parcelacion del Sector, una vez definidas las parcelas.



