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1. INTRODUCCION. ANTECEDENTES

El Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable programado PP I-7 Universidad fue
formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Fuenlabrada, aprobandose definitivamente
por el Pleno Municipal el 30 de julio de 2001, en desarrollo de la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) aprobada por Orden del Consejero de Obras
Publicas Urbanismo y Transportes el 18 de junio de 2001.

El 30 de enero de 2004 se aprobd la primera modificacion del Plan Parcial para
adecuar la parcela CPQOJ destinada a vivienda colectiva a la definitiva posicion que adoptd
la salida de la estacion de Metrosur que se localiza en el vértice noroeste del ambito.

El 2 de octubre de 2008 El Pleno del Ayuntamiento aprobd la Modificacién n°® 2
mediante la cual se cambia la calificacion de la parcela destinada a equipamiento deportivo
para ser sustituida por el uso de viviendas publicas o de integracién social.

El 13 de abril de 2012 se aprobd la Modificacién n® 3 que introduce variaciones en
articulos de las normas reguladoras de la edificacion colectiva en manzanas cerradas y las
edificaciones unifamiliares adosadas y pareadas.

En la actualidad el poligono PP I-7 Universidad se encuentra completamente
urbanizado y edificado aproximadamente el 95% del total de las viviendas previstas.

2. OBJETIVO Y JUSTIFICACION

El presente documento tiene por objetivo la formulacion y tramitacion de la
modificacion n° 4 en el Plan Parcial del sector PP I-7 "Universidad", con la finalidad de
posibilitar la implantacion de diversos usos dotacionales en la parcela destinada a la
realizacion de viviendas publicas o de integracion social (VPIS).

La Modificacién n° 2 del Plan Parcial PP |-7 se redacté al final del ciclo econdmico
expansivo que supuso un fuerte incremento en el precio de las viviendas con el objetivo de
implementar iniciativas publicas que hicieran posible el acceso a una vivienda digna,
principalmente al sector de poblacion joven, mediante la formula del alquiler de viviendas
publicas a precios reducidos y en régimen transitorio (por plazo limitado).

Para ello se cambi¢ la calificacion de una parcela destinada inicialmente por el plan
parcial PP |-7 a uso dotacional deportivo para ser sustituida por el uso de viviendas publicas
o de integracién social, que de acuerdo con la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la
Comunidad de Madrid, tiene también la consideracion de red publica de servicios.

Posteriormente, el Ayuntamiento adjudicé mediante concurso publico el derecho de
superficie para la construccién y explotacion de viviendas publicas de tipologia multifamiliar
destinadas al arrendamiento en la parcela VPIS. Sin embargo, por causa imputable al
adjudicatario debido a que no procedio a iniciar las obras de construccion de las viviendas,
se revoco el derecho de superficie y hasta el momento actual la parcela continua vacante.

La experiencia de estos afos hace necesario aumentar los posibles usos
dotacionales autorizables sobre la parcela que complementen al uso de viviendas publicas
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o de integracién social y de esta manera abrir las posibilidades de construir edificios
publicos destinados a proporcionar a los ciudadanos las prestaciones sociales necesarias
para su desarrollo integral y su bienestar.

En el Barrio de la Universidad (PP I-7), existen cuatros parcelas destinadas a usos
dotacionales, ademas de la que ocupa la presente modificacion. En dos de ellas ya estaban
construidos antes de la redaccion del Plan Parcial dos centros educativos, sobre otra se
ha edificado una escuela infantil y en la restante, que actualmente se encuentra vacante,
dada su pequefia dimension estdn muy acotados los usos posibles. Por ello facilitar la
localizaciéon de nuevos equipamientos en una parcela gue actualmente tiene limitado su uso
y que van a servir tanto al propio barrio como a las zonas colindantes de la ciudad, redunda
en un evidente interés social.

3. MODIFICACION PROPUESTA. INCORPORAR EL USO DE EQUIPAMIENTO EN LA
PARCELA VPIS DESTINADA A RED DE VIVIENDAS PUBLICAS

La presente modificacion del Plan Parcial del sector PP I-7 Universidad, incorpora el
uso de equipamiento en la parcela denominada VPIS destinada al uso de viviendas publicas
o de integracion social, el cual a través de la Ley 9/2001, también tiene caracter dotacional.

Se propone que en la mencionada parcela puedan implantarse tanto los usos de
equipamientos definidos en las Normas Urbanisticas del PGOU de Fuenlabrada como el
uso dotacional de red de viviendas publicas. En este sentido, para la implantacion de los
usos de equipamientos se estard a lo regulado al efecto por el Plan General y para la
implantacion de la red de viviendas publicas se mantiene la regulacion definida por la
vigente Modificacion n® 2 del Plan Parcial I-7.

De acuerdo con el articulo 9.5.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU en las
parcelas calificadas de equipamiento podran disponerse las clases de usos dotacionales
de equipamiento, deportivo y zonas verdes y segln el articulo 9.5.14 también podra
disponerse como uso compatible el dotacional de su clase de servicios publicos y servicios
de la Administracién Publica con la limitacion de no exceder el veinticinco por ciento de la
edificabilidad total asignada a la parcela.

Para ello se cambia la denominacién de la parcela que pasa a identificarse con la
notacion EQ+VPIS y se modifica la redaccion de las Normas Reguladoras de la Edificacion
del plan parcial PP I-7 en los siguientes apartados:

CRITERIOS GENERALES:
El segundo parrafo queda redactado de la siguiente forma:

En el caso de las Parcelas Dotacionales de cesion obligatoria correspondientes a los
equipamientos sociales y educativos, y a los espacios libres e infraestructuras viarias, no se
desarrolla normativa especifica, limitandose los elementos reguladores a lo establecido por la
Normativa del Plan General.

La parcela destinada a equipamientos y a red de servicios para viviendas publicas o
de integracién social (EQ+VPIS), se requlara en funcién de los usos a que se destine. En
caso de que se destine a usos de equipamientos se regulara por las condiciones
establecidas en la Normativa del Plan General. En el caso de que se destine a la
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construccién de viviendas publicas o de integracion social se regulara por el apartado B de
estas Normas: “Edificacion colectiva en bloques”.

Todas las referencias que en las Normas Reguladoras se hacen a la parcela VPIS se
hacen extensivas a la parcela denominada EQ+VPIS.

Fuenlabrada, 29 de marzo de 2016

\

<<<<<

Carlos RodriQUez CoLos |
Arqguitecto Municipal
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ANEXO N2 1

NORMAS REGULADORAS. CRITERIOS GENERALES
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ANEXO Ne92

CUADRO DE SUPERFICIES DEL PP ACTUAL
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PARCELA NUMERO SUPERFICIE m?2
MAXIMO
DE EDIFICABILIDAD
DENOM. UsO / TIPO /PROMOCION| \,ievioas |  SUELO
VIVIENDA + COM. P.B. = TOTAL
1 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 10 1.950 1.400 + 0 = 1.400
2 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 6 1.050 840 + 0 = 840
3 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 10 1.950 1.400 + 0 = 1.400
4 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 10 1.950 1.400 + 0 = 1.400
5 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO/ LIBRE 6 1.050 840 + 0 = 840
6 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO/ LIBRE 10 1.950 1.400 + 0 = 1.400
7 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 10 1.950 1.400 + 4] = 1.400
8 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 6 1.050 840 + 0 = 840
9 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 10 1.950 1.400 + [+] = 1.400
10 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 10 1.950 1.400 + 0 = 1.400
11 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 6 1.050 840 + 0 = 840
12 RESIDENCIAL /UNIF.ADOSADO / LIBRE 10 1.950 1.400 + 0 = 1.400
13 RESIDENCIAL / COLECTVA / LIBRE 94 4,799 9.810 + 600 = 10312
14 RESIDENCIAL / COLECTVA / LIBRE 104 5.856 10.854 + 600 = 11.552
TOTAL VIVIENDA LIBRE: 302 30.455 35.224(40%) + 1.200 = 36.424
15 RESIDENCIAL / COLECTVA / V.P.T. 114 5.856 11.775 + 600 = 12375
16 RESIDENCIAL / COLECTIVA / V.P.T. 114 5.856 11.775 + 600 = 12.375
17 RESIDENCIAL / UNIF.PAREADO / V.P.T. 12 4.481 1.434 + [+] = 1.434
18 RESIDENCIAL / UNIF.PAREADO / V.P.T. 12 3.811 1.434 + 0 = 1.434
TOTAL V.P.T: 252 20.004 26.418(30%) + 1.200 = 27.618
19 RESIDENCIAL / COLECTVA / V.P.O. 118 5.856 11.775 + 600 = 12375
20 o RESIDENCIAL /COLEC—JOVEN/ V.P.O. 78 5.758 5.837 + 1.200 = 7.037
TOTAL V.P.O: 196 11.901 17.612(20%) + 1.800 = 19.412
TOTAL VIVIENDA PROTEGIDA: 448 31.905 44,030 + 3.000 = 47.030
TOTAL RESIDENCIAL: 750 62.360(24%) 79.254 + 4.200 = 83.454
21 COM+TERCIARIO / EDIF.EXCLUSVO/  PRIVADA 4.865 4.192
22 COM+TERCIARIO / EDIF.EXCLUSVO/  PRIVADA 1.165 414
TOTAL COMERCIAL + TERCIARIO: 6.030(2,3%) 4.606
TOTAL USOS LUCRATIVOS: 68.390 79.254 + 8.806 = 8B.060
E.LIBRE VINCULADO
23 DOTACIONAL \> Uso mm_umzns_.\ PRIVADA 2.538
E.LIBRE VINCULADO
24 DOTACIONAL / A USO RESIDENCIAL / PRIVADA 2.538
E.LIBRE VINCULADO
25 DOTACIONAL \> Uso mmm_cmzns_.\ PRIVADA 2,538
E.LIBRE VINCULADO
26 DOTACIONAL / A USO RESIDENCIAL / PRIVADA 2,538
TOTAL DOTACIONAL PRIVADO: 10.152(4%)
S
27 o DOTACIONAL EDUCATIVO PUBLICA 15.922
e
28 /u,ﬂuq DOTACIONAL EDUCATIVO PUBLICA 16.688
e
NS
29 AR DOTACIONAL / VIVIENDA EQUIPAMIENTO / PUBLICA 7.530
= :
30 S SN DOTACIONAL SOCIAL PUBLICA 1.958 1.256
L
31 oo DOTACIONAL SOCIAL PUBLICA 2717 1.744
WWUMMWWWW / /
TOTAL DOTACIONAL PUBLICO: 44.815(17%) 3.000(4m2/viv x 750viv)
e000s00s00ses
_ 32 SUBEST. ELECTRICA 2,862
INFRAESTRUCTURA VIARIA 73.591
TOTAL INFRAESTRUCTURAS: 76.166(29%)
SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 464
SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 32.683
SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 3.648
SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.678
SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.462
SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.464
oooopooO0oOo0O00OO0O0O0O0O0OOOopoon booopooooOoOoOoOOoOO0OOOOpOoOOq SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.824
DODoopoOO000OOOO0O0OODOOpooon booodooooooooooooooofoood
ODOOOpoOOOOOOOOOOODoopoon booodoooooopooooooooodhoood
e EE ] hbooooooooooooooooDoooOoOOq SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 5.280
oooo P ooo booopeooooooooooeeaapoood
oooo oonoooonoogopooo pooo oonooonoonpooog SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USDO PUBLICO 1.496
oooo boooooooodopooo booo noooooppoood
oooo poooooooogopooo pooo ooooooppooOoog
oooo poooooooodopooo booo oooooooooppoooq SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.093
oooopoooopoooooooodopoon ooo opoooooooophooo
OO0 OonohoonnononnnooonmRGoa Fooofnnnooonnooonnnofonog SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1407
_ Z —” CO00XXRXXL XL L LY XY 00X 003 FEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE L booooooooOoOOOOOOOOOOOOOO(g
600660006 0000600068000008000¢ ooooooooooooooooooooooon oooooooooooooooooooooon SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.250
BXXXXXXXXL XL LCIL A0 ODO0000000000OO0000O0O0OOOOOO HOODODODOOOOOODOOOOOOOOOOOO(
e 000000 00000000000e oo e e DoooooOoOooOoooOoOooooooooooog
OOo0o0oO00O0O0O0O0O00O0O0O0O0O0O0O0O0O0O0O00 o SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.250
eeee ooooooo oooooo oo oq
2 = U_Uw oooaaog SEEEREE Dnh. FEEEEEE SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.250
x boooooo ooooooq hoooooo
/ poooooo poooooog poooooog SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.250
5 / ooooooooo oooo POooDOoOooOo0OO00O0U0UOoouOoooooog
= oooo hoooooooooooooooooooooood
S oooo poOo00OD0O00000OO00O0O0O0OOO0OOOOq SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 8509
. hMWWWWV oooo hboooooooooooDoOOooDOoOoOOOOq
/ ////)// Soon = E EXPUESTO A CONTAMINACION ACUSTICA
= S ooon b q
g / SN M/ S //W e B B g TOTAL ESPACIOS VERDES LIBRES: 57.499(22%) 48990(19%)
o B / = N b h d
oo g % // m O N %/W b b d SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO
oa v = / = S o g DE SISTEMAS GENENERALES INTERIORES 5,000 (2%)
ooo * = NS N b b q
oog e = S5 % S h h : 1.384
oooo * .._.... X ,ﬂ/ / W a SISTEMA ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO -
apas //% //W 8 B g DE SISTEMAS GENENERALES INTERIORES
oooo = S h q
oooo // M u] u] s TOTAL DEL POLIGONO: 262.022
—~
EEE = 2 : :
booo SUP. SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITA AL POLIGONO 16.221
boooooooD,” ©. 248 *+ o O r ) eSS o pmm——e—e— e e P
——=n
poooooooo —-_— P -
ooooooo D UN booooooo / - - I T T SUPERFICIE TOTAL QUE GENERA EDIFICABILIDAD: 278.243
ooooooo ooooop MWW -
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snsmsnsnnnnnnnns AL INEACION DE LA EDIFICACION

NOTA: EN LA PARCELA 29, LA ALINEACION DE LA
EDIFICACION EN CASO DE CONSTRUCCION

DE VIVIENDAS PUBLICAS.

ORDENACION Y ALINEACIONES

MODIFICADO N°2f

hadhad
£XCMO. AYTO. Db LA VILLA DE FUENLABRADA || N
SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES =
PROYECTO N® PROYECTO FECHA
MODIFICACION N°4 DEL PLAN PARCIAL DE -
ORDENACION URBANA DEL POLIGONO PPI—7 2016
PLANO N® PLANO ESCALA
Lu 1:1000
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NOTA:

EN LA PARCELA 29, EL VOLUMEN EDIFICATORIO EN
CASO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PUBLICAS
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ORDENACION URBANA DEL POLIGONO PPI—7 2016
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