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1. OBJETIVO Y JUSTIFICACION

El presente documento tiene por objetivo la formulacion y tramitacion de una
modificacién del Plan Parcial del sector PP I-7 Este Universidad (Urbanizable Programado)
con el objeto de adecuar la ordenacion del Plan Parcial en su esquina noroeste, afectada por la
realizacion de una de las salidas de la estacion de Metrosur “Hospital de Fuenlabrada”, a la

realidad actual, resultante de la ejecucion final de dicha infraestructura de transporte.

La justificacién de tal modificacién surge de la necesidad de modificar el tamafio de la
parcela n® 20 de la ordenacion del Plan Parcial, destinada a blogues de vivienda colectiva en
régimen de proteccion oficial. Esto es asi, porque la gjecucién de las escaleras de salida de la
estacion de Metrosur, v su estructura de cubierta y cierre, han ocupado parcialmente dicha
parcela. Concretamente la construccién de la cubricion de las escaleras se introduce en la
parcela n° 20 en una longitud aproximada de tres metros, y el acerado perimetral a la misma,

en una longitud de seis metros més (ver esquema adjunto).

Con esta afeccién, se hace necesario replantear la dimension de la parcela n® 20,
denominada CPQJ, considerando justificado plantear una serie de pequefios ajustes sobre la
ordenacién de la misma que permitan el mantenimiento de la edificabilidad y el nimero de

viviendas establecidas en el Plan Parcial.

2. MODIFICACION GRAFICA DE LA ORDENACION. PLANOS 3,4,5,6y 7.

Segtin las necesidades expuestas anteriormente las cotrecciones de ordenacién que se
introducen en el documento, son las reflejadas en los planos de ordenacién del Plan Parcial n°

3,4,5y6;yeneln®7, de imagen final de la ordenacion.

En todos ellos lo que se modifica es el desplazamiento del lindero noroeste de la
parcela en 15 metros hacia el sur (ver esquema adjunto), de tal manera que la dimensién

longitudinal de la misma se reduce de 257,73 metros a 242,73 metros.
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La dimensi6n de estos 15 metros se considera necesaria para mantener una distancia

suficiente de separacion con el primer bloque edificado situado frente a’la salida de la.

estacion, sin ocasionar un excesivo estrangulamiento en este paso, 'y que la conitruc idnen . /)
- 2. b

. A . ST
altura no se “encime” sobre dicha salida.

La repercusion que tiene esta disminucién de 15 metros en }a"longituddﬂtvdt'al de la
parcela, se refleja en la correlativa disminucion de los tres cuerpos edificados propuestos

sobre la misma, pasando cada uno de ellos de 75,00 a 70,00 metros de longitud.

Para que esta disminucion de longitud de las dreas de movimiento de la edificacién no
afecte a la ordenacion de volimenes (cuatro plantas con esponjamiento de la edificacion
mediante huecos abiertos y terrazas), se propone aumentar el fondo maximo edificable sobre
rasante de diez a once metros. Asi, al mantener la edificabilidad total de la parcela (7.037 m?)
se sigue manteniendo igualmente un 4rea de movimiento lo suficientemente amplia que

posibilite distintas alternativas volumétricas en la composicion edificatoria de la misma.

3. MODIFICACION DE LAS NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.
APARTADO B. “EDIFICACION COLECTIVA EN BLOQUES”

Queda modificado el punto 1.1. de las normas reguladoras del Plan Parcial en su
apartado B, “Edificacién colectiva en bloques”, que se adjunta en su actual redaccion en el

anexo n° 2 de la presente memoria:

Punto 1.1.- Posicién de la edificacién en la parcela: En el primer parrafo, se sustituye
“...con un fondo edificable de 10 metros”, por “...con un fondo edificable de 11 metros”.

e«

Asimismo, se sustituye “.cuyas plantas estdn inscritas en tres rectangulos de 75 m. de
longitud, apoyados en el lindero de la calle A y 10 m. de fondo, salvo las excepciones a que
se haga referencia mas adelante.” por “...cuyas plantas estan inscritas en tres rectangulos de
70 m. de longitud, apoyados en el lindero de la calle A y 11 m. de fondo, salvo las

excepeiones a que se haga referencia mas adelante.”




4. FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LA PARCELA MODIFICADAS

A continuacién se presentan las fichas graficas de la ordenacién de la parcela n° 20,

con las nuevas condiciones métricas establecidas en la presente modificacion.




Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuentabrade. (Madrid)

2.- FICHAS DE CARACTERITICAS DE LA PARCELA -

2.1.-PARCELA N° 20 i

DESTINADA A VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL /-
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ALNEACION NTERIGR — N‘
ALNEACION BAJO RASANTE b
FOMDO EDFICABLE: 1000 m
RETRAMNQUEC FACKADA SN RETRANGIUED
ESQUEMA DE PARCELA
DATOS URBANISTICOS
Superficie de 1a Parcela..............eeo? 5758 m2
Edificabilidad:
Residencial........: 5.837m2
Comercial .........: 1.200,- m?
TOTAL....cooveeeeeeiees : 7.037m2
Nimero méximo de viviendas..............: 78 V.P.O.

Altura de li Edificacion: BAJA DIAFANA MAS TRES PLANTAS

Norinas Reguiadoras de la Edificacidn kX




Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuenlabrada {Madrid)

ESQUEMA DE COMPROBACION TIPOLOGICA !

¥

PARCELA 20 : ’ ’ Wiy

SUP. PARCELA = S8 m2
EDIFICABILIDAD = 7.037m2
MY MAX. DE VIV, = 78 viviendas

CRUIIA APROXIMADA DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 10m

: . PLANTA SOTANO
e e R EDIFICABILIDAD = 5 m32

PLANTA BASA

o e T EDIFICABILIDAD = 4200 m2
1§ { sy 0 1 tamt f 0 1 |

PLANTA PRIMERA

I TN DN corcesuoan= 230m2

EDIFICABILIDAD = 231am2

NI NEN S T

PLANTA SEGUNDA
EDIFICABRIDAR = 1.230m2

EDIFICABILIDAD DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 5870 +1.200=7 070 m2

Normas Reguladaras de la Edificacidn 34




5. EFECTOS DE LA MODIFICACION. fLGif,TA“BRO“ TRFICIES DEL PP

MODIFICADO

Los cambios que introduce la presente Modificacion del Plan Parcial del Sector PP
-7, no suponen alteracion de los pardmetros urbanisticos generales de la ordenacién del

Sector.

La edificabilidad y las superficies de las parcelas de cesion obligatoria y gratuita se
mantienen invariables, salvo la superficie destinada a viario, la cual aumenta en la misma
proporcidn que disminuye la superficie de la parcela 20. Esta superficie se cifra en 287 m?, y
asi resulta que la parcela CPOIJ, destinada a vivienda colectiva en régimen de proteccién
oficial, pasa de 6.045 m? a 5.758 m? mientras que la superficie definida en el cuadro de

superficies del Plan Parcial como infraestructura viaria pasa de 73.304 m?a 73.591 m®.

Estos cambios de superficie se reflejan en el cuadro de superficies del Plan Parcial que

se acompaila a continuacion.

Fuenlabrada, 31 de octubre de 2003

o

&

Servicios Técnicos Municipales

Planeamiento y Gestion




CUADRO DE SUPERFICIES MODIFICADO

N
o ke &

RESIDENCIAL
0
v»w_ﬂmg DENOMINACION uso TIPO PROMOGION | VIVIENDAS | SUELO  EDmCABIIDAD :
1 VIVIENDA COM. P.B. [TOTAL
1 e RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.950 1.400 0 1.400
2 RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE <] 1.050 840 0 840
RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.950 1.400 0 1.400
RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.850 1.400 0 1.400
. 5 RESIDENCIAL UNIF. ADOSADO LIBRE <] 1.050 840 0 840
1. B RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.950 1.400 0 1.400
7 RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.850 1.400 0 1.400
8 RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 3] 1.050 840 0 840
> RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.950 1.400 Q 1.400
o RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.850 1.400 0 1.400
TN RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE [ 1.050 840 4] 840
12 RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.950 1.400 0 1.400
13 RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE 94 4.799 9.712 600 10.312
e RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE 104 5.856 10.852 600 11.552
TOTAL LIBRE 302 30.455 35.224 1.200 36.424
RESIDENCIAL COLECTIVA V.P.T. 114 5.856 11.775 600 12.375
RESIDENCIAL COLECTIVA V.P.T. 114 5.856 11.775 600 12.375
RESIDENCIAL UNIF.PAREADO V.P.T. 12 4.481 1.434 Y 1.434
RESIDENCIAL UNIF.PAREADO V.P.T. 12 3.811 1.434 0 1.434
TOTAL V.P.T. 252 20.004 26.418 1.200 27.618
RESIDENCIAL | COLECTIVA V.P.O. 118 5.866 11.775 600 12.375
RESIDENCIAL | COLEC-JOVEN [ V.P.O 78 5.758 5.837 1.200 7.037
TOTAL V.P.O. 196 11.614 17.612 1.800 19.412
TOTAL VIVIENDA PROTEGIDA 448 31.618 44.030 3.000 47.030
TOTAL RESIDENCIAL 750 62.073 79.254 4.200 83.454
COMERCIAL-TERCIARIO
PARCELA SUPERFICIE m2
Ne DENOMINACION uso TIPO PROMOCION SUELO EDIFICABILIDAD
21 CHEd COM-TERCIARIO | ED.EXCLUSNO PRIVADA 4.865 4.192
22 EHED COM-TERCIARIO | ED.EXCLUSIVO PRIVADA 1.165 414
TOTAL COMERCIAL + TERCIARIO 4.606
fvos 79.254 8.806 88,060
DOTACIONAL PRIVADO
PARCELA SUP. m2
N° DENOMINACION uso TiPO PROMOCION SUELO
E LIBRE VINCULADO
23 DP1 DOTACIONAL | A USO RESIDENCIAL PRIVADA 2.538
E.LIBRE VINCULADO
24 Dp2 DOTACIONAL | A USO RESIDENCIAL PRIVADA 2.538
E LIBRE VINCULADO
25 Dp3 DOTACIONAL | A USQ RESIDENCIAL PRIVADA 2.538
E.LIBRE VINCULADO
26 DP4 A USO RESIDENCIAL PRIVADA

DOTACIONAL

- TOTAL DOTACIONAL PERIAD
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CUADRO DE SUPERFICIES MODIFICADO

DOTACIONAL PUBLICO
PARCELA SUPERFICIE m2
uso TIPO PROMOCION SUELO EDIFICABILIDAD
DOTACIONAL | EDUCATIVO PUBLICA 15922
DOTACIONAL | EDUCATIVO PUBLICA 16,658
DOTACIONAL | _DEPORTIVO PUBLICA 7.530
DOTACIONAL SOCIAL PUBLICA 1.958 1.256
DOTACIONAL SOCIAL PUBLICA 1.744
v 3,000
y _Zﬂgmm.—._ﬂcﬂ._-:_ﬂsrm
! DENOMINACION uso [ o PROMOCION SUP.SUELO
N TE SUBESTACION ELECTRICA 28520
N INFRAESTRUCTURA VIARIA 73.591,0
\ i .
) ESPACIOS VERDES LIBRES
. | oEnominacion uso _ TIPO | PromocioN SUP.SUELO
Vi SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO %4
Y SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 24174
¥ SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 3.648
VA | SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.678
V] SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USQ PUBLIGO 1.462
V3 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.464
V7 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.624
V8 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 5.280
Y] SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.496
vio SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1,093
Vi1 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.407
Vi2 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.250
Vi3 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.250
Via SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1,250
Vis SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1250
VPA1 SIST. DE ESPACIOS LIBRES EXPUESTO ACONTAMINACION ACUSTICA | _8.508 2%
GENERALES INTERIORES
SIST. DE ESPACIOS LIBRES EXPUESTO A CONTAMINACION ACUSTICA
DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES . 0.5%




6. ANEXOS

- N° 1: CUADRO DE SUPERFICIES DEL PP ACTUAL
- N° 2: NORMAS REGULADORAS. APARTADO B. ACTUAL




ANEXON°1.

CUADRO DE SUPERFICIES DEL PLAN PARCIAL ACTUAL




CUADRO DE SUPERFICIES

DOTACIONAL PRIVADO

RESIDENCIAL
0y
R uso TIPO PROMOCION Qw\_,\__mﬂxuw,m. SUELO mcvmwm._ua_“_“__moﬂm_:o»c :
VIVIENDA __[COM. P.B. _[TOTAL
RESIDENCIAL | UNIF.ADGSADO LIBRE 10 1.950 1,400 0 1.400
RESIDENCIAL | UNIF.ADOSADO LIBRE 6 1.050 840 0 840
RESIDENCIAL | UNIF.ADOCSADO LIBRE 10 1.950 1,400 0 1.400
RESIDENCIAL | UNIF.ADGSADO LIBRE 10 1.950 1.400 0 1.400
RESIDENCIAL | UNIF.ADCSADO LIBRE 6 1.050 840 0 840
RESIDENCIAL | UNIF.ADGSADO LIBRE 10 1.950 1.400 0 1.400
RESIDENCIAL | UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.950 1.400 0 1.400
RESIDENCIAL | UNIF.ADOSADO LIBRE 6 1.050 840 0 840
RESIDENCIAL | UNIF.ADGSADO LIBRE 10 1.950 1.400 0 1.400
RESIDENCIAL | UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1,950 1.400 0 1.400
RESIDENCIAL | UNIF.ADOSADC LIBRE 6 1.050 840 0 840
RESIDENCIAL UNIF.ADOSADO LIBRE 10 1.950 1.400 8] 1.400
RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE 94 4.799 9.712 600 10.312
RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE 104 5.856 10.952 600 11.552
TOTAL LIBRE 302 30.455 35.224 1.200 36.424
RESIDENCIAL COLECTIVA V.P.T. 114 5.856 11.775 600 12.375
RESIDENCIAL COLECTIVA V.P.T. 114 5.856 11.775 600 12.375
RESIDENCIAL | UNIF.PAREADO VPT. 12 4.481 1.434 0 1.434
RESIDENCIAL | UNIF.PAREADO VPT. 12 3.811 1.434 0 1.434
TOTAL V.P.T. 252 20.004 26.418 1.200 27.618
RESIDENCIAL | COLECTIVA | V.P.O. 118 5.856 11.775 600 12.375
RESIDENCIAL | COLEC-JOVEN | V.P.O. 78 6.045 5.837 1.200 7.037
TOTAL V.P.O. 196 11.901 17.612 1.800 19.412
TOTAL VIVIENDA PROTEGIDA 448 31,905 44030 3.000 47.030
TOTAL RESIDENGIAL 750 62.360 79.254 4.200 83.454
COMERCIAL-TERCIARIO
PARCELA SUPERFICIE m2
Ne DENOMINACION uso TIPO PROMOCION SUELO EDIFICABILIDAD
17 T COM-TERCIARIO| ED.EXCLUSIVO PRIVADA 4,865 4192
18 COM-TERCIARIO | ED.EXCLUSIVO PRIVADA 1.165 414
TOTAL COMERCIAL + TERCIARIO 4.606
79.254 _ 8.806 88.060

Superficies.xls

DOTACIONAL

PARCELA SUP. m2
Ne DENOMINACION uso TIPG PROMOCION SUELO
] E.LIBRE VINCULADO
19 DP1 DOTACIONAL | A USQ RESIDENGIAL PRIVADA 2538
E.LIBRE VINCULADO
20 Dp2 DOTACIONAL [ AUSORESIDENCIAL PRIVADA 2.538
E LIBRE VINCULADO
21 DP3 DOTACIONAL | AUSORESIDENCIAL PRIVADA 2.538
E LIBRE VINCULADO
22 DP4 A JSO RESIDENCIAL
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CUADRO DE SUPERFICIES

DOTACIONAL PUBLICO

PARCELA SUPERFICIE m2
Ne DENOMINAGION uso TIPO PROMOCION SUELO EDIFICABILIDAD
T | DOTACIONAL | EDUCATVG PUBLICA 15.922
DOTACIONAL | EDUCATIVO PUBLICA 16.688
DOTACIONAL | DEPORTVO PUBLICA 7.530
DOTACIONAL SOCIAL PUBLICA 1.958 1.256
DOTACIONAL SOCIAL PUBLICA 1.744
— DTACIGNAL PUE 3.000
_Zﬂgmwﬂﬂcnﬂcgm
DENOMINACION Uso | TIPO | PROMOCION SUP.SUELO
NF SUBESTACION ELECTRIGA 2.862,0
AN o INFRAESTRUCTURA VIARIA 73.304,0
\ ESPACIOS VERDES LIBRES
| PENOMINACION uso _ TIPO | Promocion SUP.SUELO
% SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 464
Y7 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 24.174
V3 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 3.648
V4 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1678
V5 | SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.462
V6 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.464
V7 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.824
VE SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLIGO 5.280
Vo SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.456
38 Vi SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.093
39 Vil SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.407
40 V12 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.250
M VA3 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USQ PUBLICO 1.250
42 V14 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO ¥ USO PUBLICO 1.250
43 V15 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USQ PUBLIGO 1.250
30 VPA 1 SIST. DE mmv>0_0m LIBRES EXPUESTC A CONTAMINACION ACUSTICA 3,2%
: ESPAGIOS VERDES
| SISTEMA DE ESPACIOS S DOMINIO Y USO PUBLICO DI
44 GENERALES INTERIORES 3.616
SIST. DE ESPACIOS LIBRES EXPUESTO A CONTAMINACION ACUSTICA
DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES . 0,5%

100%

Superficies.xls . '



ANEXO N°2.

NORMAS REGULADORAS. APARTADO B. ACTUAL



Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuenlabrada (Madrid)

+

B.- EDIFICACION COLECTIVA EN BLOQUES

W o desient

1.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

1.1.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Para la posicion de la edificacién sobre rasante se definen tres 4reas de movimiento, que
abarcan longitudinalmente la totalidad de la parcela, con un fondo edificable de 10
metros y dos separaciones entre las tres areas edificables de 16,36 metros. De este modo
la edificacién sobre rasante se configura como tres volumenes cuyas plantas estan
inscritas en tres rectangulos de 75 m. de longitud, apoyados en el lindero de la calle A y

10 m. de fondo, salvo las excepciones a que se haga referencia més adelante.

Bajo rasante el fondo edificable se amplia hasta 16 metros y no son obligatorias las
interrupciones de la edificacién, pudiendo constituirse un tnico cuerpo lineal de la
longitud suma de la de los tres volimenes sobre rasante y los espacios libres

intermedios.

Los retranqueos que los proyectos arquitecténicos realicen de las fachadas apoyadas en
la alineaci6n exterior, por encima de la planta baja, no podrin suponer més del 50% de

la misma.

1.2.- ALTURAS DE LA EDIFICACION

Se realiza una regulacion de las alturas de plantas del edificio, que permita alcanzar el
objetivo de que cada uno de los tres edificios que se definen sobre rasante, sean de
cornisa a altura constante. Ello no quiere decir que tengan que tener sus plantas y en
concreto la ultima, construidas en su totalidad. Precisamente el numero de alturas que se
autoriza permite esponjar la edificacion, organizar terrazas a cielo abierto, vinculadas a

viviendas, etc.

Normas Reguladoras de la Edificacion 22




7. DOCUMENTACION GRAFICA ' v

PLANO 3 ACTUAL. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL, ZONIFICACLON,
PLANO 4 ACTUAL. ORDENACION Y ALINEACIONES.
PLANO 5 ACTUAL. PLANIMETRIA.

PLANO 6 ACTUAL. ALTIMETRIA.

PLANO 7 ACTUAL. IMAGEN.

PLANO 3 MODIFICADO. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. ZONIFICACION.
PLANO 4 MODIFICADO. ORDENACION Y ALINEACIONES.
PLANQ 5 MODIFICADO. PLANIMETRIA.
PLANO 6 MODIFICADO. ALTIMETRIA.
) PLANO 7 MODIFICADO. IMAGEN.
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