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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO ESTE UNIVERSIDAD
(PP.1-7) DEL P.G.0.U. FUENLABRADA- MADRID

MEMORIA

1. OBJETO i

= / )
La presente Memoria. junto con los Planos. Plan de Etapas. Estudio Economico
Financiero. y demds partes de este documento. tienen por objeto definir de forma

precisa todas las determinaciones que componen el Plan Parcial.
2. PLANEAMIENTO VIGENTE. ANTECEDENTES

Se redacta el documento en desarrollo de la Modificacion Puntual N© 2 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada. Su posicion en la ciudad y su relacion con la
estructura. actual y futura de la misma queda reflejada graficamente en el Plano N° 1.
de SITUACION EN RELACION CON LA ESTRUCTURA DEL PLAN GENERAL.

La ficha de “Condiciones para el Desarrollo del Ambito de Ordenacion. mediante la que

la citada modificacion del P.G.. regula este poligono. se recoge como ANEXO N° 1.
3. INFORMACION DEL MEDIO FISICO

El dmbito del poligono a ordenar se encuentra circunscrito por la autovia M- 506. la via
del Camino del Molino. el “campus™ de la Universidad Juan Carlos 1. y la futura via de

circunvalacién definida por el nuevo Plan General.

En cuanto al medio natural cabe decir que los terrenos sobre los que se asienta el PPI-7
son terrenos terciarios (mioceno inferior-medio) compuesto por arenas. gravas finas,
arenas fangosas. bloques y arcillas que presentan un cierto grado de permeabilidad (se

trata de formaciones porosas normalmente sin consolidar).
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Desde el punto de vista geotécnico y atendiendo a la litologia dominante, no presenta
problemas constructivos importantes, pudiendo indicarse que las restricciones geologicas

a la construccion son de tipo medio. q 7

Los problemas constructivos desde el punto de vista de las cimentaciones podriantte

con si

su origen en un cierto grado de heterogeneidad litolégica.

expansividad e incluso presencia de sulfatos. La presion admisible seria superior a 1.

Respecto a las obras de tierra las condiciones de excavabilidad son normales. con

y con un grado de aptitud

estabilidad de taludes y empuje sobre contenciones media.

para préstamos y explotaciones alto.

Topogréificamente la superficie no presenta singularidades resefables. con cotas que
oscilan entre los 699 metros y los 694. formandose una pequena vaguada en la zona
central del ambito. Esta vaguada se puede identificar con la traza del Camino de la
Moraleja. dirigida hacia la comarcal 506. En cualquier caso. salvando esta pequena
incidencia topogrifica. la tendencia general que ofrece la zona es de pendientes

descendentes hacia el sureste de la actuacion.

Hidrograficamente se encuentra en la subcuenca del rio Manzanares. aunque

practicamente en la divisoria con otras subcuencas (Guadarrama).

En cuanto a la pluviometria. el ambito se encuentra en el entorno de la isoyeta anual

media de 400 mm.

Los elementos del medio fisico. en su estado actual y las preexistencias que han sido
necesario integrar, o que han condicionado la ordenacion y desarrollo del Plan han sido

los que se enumeran a continuacion.

La delimitacién efectiva del “campus” universitario, ha sido distinta y menor de la
inicialmente prevista y recogida en el Plan General. Si se hubiera mantenido el poligono

delimitado para este Plan Parcial exactamente con la forma determinada en el P. G., se

Memoria
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hubieran producido desajustes de los que se hubiera derivado una franja de terreno no
ordenado entre el P. Parcial y la futura Universidad y un mal encuentro de la via
estructurante del PP.I-7, con la via de circunvalacion. El objetivo de regularizar esta
situacion ha sido el principal motivo para la rﬁdacci()nAe«v"la'.m’ddiﬁcégién‘ puntual del

Plan General, antes referida. i > 2 7

A1
La existencia de una subestacién y unos tendidos eléctricos dentro del pol que

resultan dificiles de integrar razonablemente en una ordenaci6n del pelfgono con las
dimensiones adecuadas de “pasillo eléctrico™ En consecuencia se aborda la
relocalizacion  de la subestacion en el lugar mds apropiado dentro del poligono.
deseablemente en un edificio bajo rasante. Y complementariamente se aborda también el

soterramiento de las lineas aéreas.

La delimitacién existente de los dos centros educativos construidos con anterioridad
cuyas vallas de cerramiento deben moverse en al menos dos de sus lados. para hacerlos
compatibles con la ordenacion que se determina. No se trata solo de un problema
formal. sino de una necesidad para darle continuidad exterior al viario estructurante del
poligono. La no realizacion de estos retranqueos traeria mds inconvenientes que

ventajas.

La existencia de un olivar en el centro del espacio a ordenar se trata de un problema
menor. dado que el transplante de esta especie arborea es sencillo y con un alto
porcentaje de €xitos, siendo previsible su relocalizacion dentro del propio poligono en

las zonas verdes que se determinan.

4. CRITERIOS DE ORDENACIO!

Estructura Espacial.- Se han seguido. del modo mds riguroso posible. los criterios

establecidos en la modificacion puntual del Plan General.
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La via V3 del esquema de ordenacion del P.G. se consolida como eje estructurante del
Sector, y de conexion del mismo con los anexos crecimientos del PPI-4 por el Norte. en
su interseccion con el Camino del Molino y con la Via de Circunvalacién por el Sur.
La via se organiza de forma desdoblada en dos calzadas. con dos carriles por sentido
cada una, aceras de dimension adecuada, acompanadas de aparcamientos en linea y una
amplia mediana central que se trata como un gran bulevar. En la interseccion de esta via
con el Camino del Molino, se genera un nudo de alto valor urbano. con el hospital. los
colegios y la fachada principal de la universidad y el centro “comercial. de< tamano

medio. que forma parte de nuestra ordenacion. -

El citado bulevar estructurante: una especie de via de servicio de la autovid M<506.,

también indicada por el P.G.. y una transversal que delimita la zm}d& colegios y
. -

equipamiento deportivo anexo. son las Gnicas vias que se plantean con una seccion

convencional de aceras y calzada diferenciadas. en cotas v materiales. El resto del

viario. mas vinculado a las unidades residenciales. en el que se pretenden disuadir los

transitos de paso. se trata como vias de uso compartido peaton-auto. segun los modelos

actualmente utilizados de manera generalizada para este tipo de dreas residenciales.

5. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESIDENCIALES

Las distintas tipologias edificatorias que se ha utilizado para organizar la estructura de
clementos residenciales del sector. queda suficientemente descrita en el texto de
Criterios Reguladores de la Edificacion, que se aporta més adelante. En consecuencia
nos limitamos en este momento a enunciar los distintos tipos.

Las tipologias son las siguientes:

A.- EDIFICACION COLECTIVA EN MANZANAS CERRADAS

Se destina a la localizacion de Vivienda Libre en dos manzanas, Vivienda de Precio

Tasado en otras dos y Vivienda de Proteccion Oficial, en una.
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B.- EDIFICACION COLECTIVA EN BLOQUES

Se utiliza en una sola parcela con destino a V.P.O. Existe una prevision. no vinculante.
de destino de esta parcela a programas residenciales especiales. a decidir por el

g o (e

Ayuntamiento, vinculados a la universidad o/y a “programas jovenes~:
e e

C.- EDIFICACION UNIFAMILIAR ADOSADA LR it J

Esta tipologia se utiliza en 12 parcelas, vinculadas cada tres de ellas a un dofacional
(- .

privado. En cada parcela esta prevista la construccion de un maximo de 10 6 6 viviendas

unifamiliares adosadas en hilera. segtn el tipo de parcela. cuyo régimen es de Vivienda

Libre.
D.- EDIFICACION UNIFAMILIAR PAREADA

Se utiliza esta tipologia destinada a V.P.T. . junto con la antes citada de bloques. en el
espacio que se produce entre la via estructurante y la valla de la universidad. Se
delimitan dos parcelas. cada una de ellas para doce viviendas pareadas. En la fachada de
estas parcelas se delimita una calle privada. de ejecucion y mantenimiento
mancomunado por los propietarios. que permite acceder con vehiculos a todas las

parcelas individuales. con un tnico acceso a la via pablica para cada parcela matriz.
6. DOTACIONES
6.1.- Equipamiento Comercial y Oficinas

La oferta de este equipamiento se organiza mediante tres tipos de elementos. En primer
lugar con locales en las plantas bajas de la edificacion colectiva, todos ellos volcados
hacia la via estructurante. En segundo lugar con un elemento comercial de pequeio
tamano ( 414 m2 ). en el acceso secundario al recinto universitario que se realiza desde

el poligono, con la intencioén de reforzar esta conexion. Y en tercer lugar mediante un
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centro comercial de tamafio medio (4.192 m?), que se sitia en la interseccion de la via
estructurante con el Camino del Molino. frente al nuevo hospital y previsiblemente con
una boca del “Metrosur” en su entrada. Esta pieza en esta posicion va a ayudar a

consolidar un nudo de centralidad urbana en ese punto.

Siguiendo el criterio de la ficha del P.G. no se distingue entre la dotacion comercial y
la terciaria. A nivel de Plan Parcial se configuran ambas de modo conjunto e
indiferenciado, al considerar que en un drea residencial como esta es dificil
distinguirlas. siendo deseable que en cada momento del proceso de consolidacion del
drea sean la oferta y la demanda las que lo hagan. La edificabilidad asignada a estos

usos es del 10%. en aplicacion de lo determinado en la modificacion del P.G.

6.2.- Equipamiento Piiblico /
Las reservas que se realizan en el poligono para este tipo de equipamiento. de cesion
obligatoria. cumplen. sobradamente en algtin caso. lo determinado [@}I”chlamcmo de

Planeamiento de la vigente Ley del Suelo.

Como Equipamiento Educativo. y en cumplimiento de lo indicado en la ficha del P.G..

se consolidan las parcelas de los dos colegios existentes. rectificando sus limites para

hacerlas compatibles con la nueva ordenacion.

Se delimita una parcela en contacto con las anteriores para pequefio Equipamiento

Deportivo al aire libre. que se ajusta a los estandares de la Ley.

Asimismo se delimitan dos parcelas para situar la dotacion reglamentaria de

Equipamiento Social.

Asimismo hay que decir que el espacio calificado como “Sistemas de Espacios Libres de
Dominio y Uso Piblico™, es decir, las Zonas Verdes superan las reservas exigidas por

el Reglamento de Planeamiento.
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La dotacién de aparcamiento se resuelve en las edificaciones de viviendas en que las
normas reguladoras de la edificacién exigen 1 plaza por vivienda. y en las plazas

existentes en las vias publicas divididas en tres tipos diferentes:

Plazas vinculadas a las viviendas unifamiliares 104 Uds.
Plazas piblicas en espacios de coexistencia 431 Uds.
Plazas publicas en viario 488 Uds.
Total Plazas Aparcamiento 1.023 Uds.

Esta dotacion de plazas de aparcamiento estd ampliamente cubierta. pues el reglamento

del planeamiento exige 1 plaza por cada 100 mi‘ _edificacion; 1o que sﬁbﬁ—nqe 881
. i

plazas. cubiertas ya con las plazas de vias publicas.:

6.3.- Equipamiento privado

Ademds de los anteriormente expuestos que bien sean de inicia&iﬁa fivada o de cesion
obligatoria responden a satisfacer y en general superan los estindares del Reglamento
de la Ley. se ha delimitado cuatro parcelas de equipamiento privado. vinculada cada una
de ellas a dos de las parcelas destinadas a Edificacion Unifamiliar Adosada. Las
condiciones que regulan su uso se describen en el apartados que se desarrolla al efecto

en el punto de los Criterios Reguladores de la Edificacion. que trata de estas altimas.
7. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

Se encuentran vinculados a este Plan Parcial 5000 m” de sistemas generales interiores y
16.221 m’ de sistemas generales exteriores. tal como figura en la ficha del plan general
del PP.I-7 que figura en el anexo 1 de la presente memoria. Los sistemas generales
exteriores se localizan en el poligono catastral n°7 y la relacion de parcelas adscritas

figuran en el anexo n°7 de la presente memoria.

Memoria 7
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8. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA dH - _j \
- Tqion b rmative \
sm‘f“"df"mﬁ‘ti: e
En aplicacion del Decreto 78/99 de la Comunidad de Madrid sobre ‘wmlm

contaminacion acustica, se desarrolld en la Modificacion Puntual Numcmé’ del/Plan
General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada un estudio de Impacto Acustico que se

recoge como Anexo n°6 en el presente documento.

Este estudio se referia a una ordenacion del presente PP.I-7 que durante el desarrollo
del mismo ha sufrido modificaciones. con el fin de mejorar en lo posible la ordenacion y
al mismo tiempo de minimizar el impacto que podia producir una barrera como la
propuesta en dicho estudio. El cambio fundamental en lo concerniente a la
contaminacién acustica. consiste en la modificacion de las parcelas de viviendas
unifamiliares situadas al Oeste de la M-506 alejando dichas parcelas del principal foco

de contaminacion acustica. que es dicha via.

Estas variaciones en ¢l planeamiento no modifican en ningdn caso la clasificacion de las
areas de sensibilidad acustica. los datos de las fuentes contaminantes. ni el método de
estimacion de la contaminacion acustica descritas en el estudio de Impacto de la

Modificacion puntual N°2 del PG de Fuenlabrada.

La posicion mas alejada de las viviendas. en la ordenacion finalmente establecida.
incidira en las caracteristicas de la barrera acustica a realizar. disminuyendo la altura

necesaria.

Al objeto de facilitar el trabajo de proyectacion de la misma en el proyecto de
urbanizacion. se aporta en el Anexo n°7 un cuadro. en el que se define la altura que
debe tener la barrera actstica. en funcion de la distancia entre el area de sensibilidad
actstica y la propia barrera, Se acompana este cuadro con una planta en la que se
delimitan las distintas dreas de sensibilidad acustica, y 5 secciones en que se realiza una
aplicacion del mismo en los puntos de la ordenacién que corresponden a las secciones

transversales mas significativas.
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9. CUADRO RESUMEN
Se desarrolla a continuacién el cuadro de comprobacion de cumplimiento de los
estandares de reservas de equipamientos establecidas por el Reglamento de

Planeamiento y la ficha del plan general:

CUADRO COMPARATIVO

R. PLANEAMIENTO FICHA P.G. PLAN PARCIAL |
N° Viviendas 750

m2 suelo %" |m2 construidos |Edificabilidad %** |m2 suelo % Edificabilidad %
Espacios Libres [21m2ive 10

15.750 6 27.824 52.606 20
E. Deportivo & m2iviv I

4.500 | 8.268 3
C. Docentes 12m2iviv

9.000 33.610 13
E. Comercial y 2m2/viv
Terciario 1.500 8.806 10 8.806 10
E. Social 4m2/viv [

3.000 | 3.000

% Sobre la Superficie total del poligono
% Sobre usos lucrativos

El cuadro resumen de todos los datos cuantitativos referentes a la parcelas. tanto
residenciales como comerciales. dotacionales y de “zonas verdes™. se recoge como

« . : . oA - .
Anexo N° 2 de este documento. y se incluye ademds en-ta;gdofin\entacion grafica . para

mayor accesibilidad a su manejo. AM“‘“:W‘-;‘
ST o et
ey
g

Junio 2001

/ Manuel Paredes Grosso- Arquitecto

Arquitectos Urbanistas e Ingenieros Asociados, S.L.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SuUP
HOIJA DE PLANO 1:22000  18-24 Codigo

SE DE SUELO: Urbanizable Programado
TIPO DE AMBITO: Sector PP.I-7
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

DATOS BASICOS

SUPERFICIE (m2) (S7=b+c) Total (S5 )262.022 m2 SINS.G. 257.022 m2 S.G. INTERIORES ~ 5.000 m2
SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS Superf. S.G. ext 16,221 m2
USO CARACTERISTICO: Residencial INDICE MAXIMO EDIFICABILIDAD BRUTA (m2/m2) 0.34]

INDICE DE APROVE
N MAXIMO DE VIV
APROVECHAMIENTO

AMIENTO TIPO (m2.u.¢/m2 0.336 (1)
INDAS 730
m2.uc 149138 (1)

(1) Expresado en m2. de uso industrial. por ser este el uso ¢ teristico (u.c.) del Primer Cuatrienio

OBJETIVOS

[Nuevo crecimiento predominante residencial de media densidad apoyado en la M-306. cuya trasformacion en una via urbana se plantea
dejando de ser un borde o limite de desarrollo. Por su proximidad inmediata a la nueva Universidad podra absorber demandas de vivienda o
residencias de estudiantes vineuladas a aquella.

EDIFICABILIDAD DE LOS USOS LUCRATIVOS (MARGENES EN % TOTAL)

Residencial Industrial Servicios Terciarios Dot
R (%) 1(%) ST (%) Priv ToTAl
uie D (%) (m2)

Superficie[ ™ — - i - N - i

witicable] VE | ver | veo | sust ol HS o SR| SUBT | EF

(V)
40 30 20 90 0-10 0-10 10 libre 83,060

PROGRAMACION Y GESTION CESIONES

INICIA TTVA DE PLANEAMIENTO: Publica] AREA DE REPARTO: SUP 1" Cuatrienio

TRAMITACION PLANEAMIENTO! 1" Cuatrieniof CESION DE §.G. INTERIORES

TRAMITACION PROY. DE URBAN 1" Cuatrieniof CESION DOTACIONES LOCALES: Segun legislacion vigente

EJECUCION DE URBANIZACION 1" Cuatrieniof CESION APROVECHAMIENTO: 14,914 m2. u.c. (10% As

STEMA DE ACTUACION PREVISTO:  Expropiacion (convenio))

OTRAS CONDICIONES

Serin a cargo del seetor los costes de las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacion v. en su caso las de

ampliacion o refuerzo de dichos sistemas. todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 3 de la Ley sobre Régimen de Suelo y

Valoraciones (Ley 6/1998 de 13 de abril) v las previsiones contenidas en el Programa de Actuacion. En conereto constituye obligacion del

sector asumir en la proporcion que le corresponda la financiacion de las Infraestructuras Hidraulicas n

arius para garantizar el
[abastecimiento. saneamiento y depuracion del mismo. conforme al Convenio que se suscriba entre el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el Cana
de Isabel IT

La proporcion del suelo residencial destinado a vivienda sujeta a algin régimen de proteccion publica. se sujetard a lo establecido en el
articulo 110 de la Ley 9/1998 de la Comunidad de Madrid

E1 Plan Parcial debera contener las determinaciones establecidas en el estudio de impacto actistico que se incorpora a la moditicacion
puntual. asi como lo especificado en el anexo sobre ¢l saneamiento del ambito

OBSERVACIONES

E1 exceso de aprovechamiento del sector respecto al tipo da lugar a una cesion de 16.221m2. D
adscribiéndose a ese fin preferentemente una porcion equivalente a dicha superficie del

Sistemas Generales Exteriores,
stema General P-11.0

Los institutos existentes podrin contabilizarse como dotaciones del Plan Parcial

La subestacion eléctrica (ETD). debera integrarse bien mediante soterramiento de instalaciones bien mediante incorporacion a un edificio
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SuUpP
NOMBRE: Este Universidad HOJA DE PLANO 1:2000  18-24 Codigo
CLASE DE SUELO: Urbanizable programado

TIPO DE AMBITO: Sector PP.I-7
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

ESQUEMA DE ORDENACION:

UNIVERSIDAD \

l.......-.-»m-—-_.a

__LIMITE TERMINO MUNICIPAL

PU
SIMBOLOGIA INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA
= = mm Limite del ambito Delimitacion del sector por vias estructurantes (V1-V2), limite Universidad y Via
—— Viario con trazado indicativo de circunvalacion. Morfologia urbana de ciudad-jardin y media densidad, con
ssxsxs  Linea de alta tension (previsto su d de albergar resid de estudiantes y profesores o programas
soterramiento) especiales de viviendas, puesto que linda con la reserva Universitaria (U)
E Localizacion preferente
Equipamientos Predominancia de bloques de baja altura (2-6 plantas) e hileras unifamiliares,
E1 Instituto con un sistema de ordenacion abierta con mallado viario
E2 Modificacion vallado (CC)Situacion preferente de Centro Comercial de tamafio medio, reforzando la
instituto Centralidad del punto
S1/S2 Subestacion eléctrica (PU)Parque Urbano de Sistemas Generales Interiores
existente a desplazar
A1/A2 Olivar existente a reubicar
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CUADRO DE SUPERFICIES

DOTACIONAL PUBLICO
PARCELA SUPERFICIE m2
N DENOMINACION uso TIPO PROMOCION | SUELO EDIFICABILIDAD
23 EDU1 DOTACIONAL | EDUCATVO PUBLICA 15622
24 EDU 2 DOTACIONAL | _EDUCATIVO PUBLICA 16.688
25 DEP DOTACIONAL | _DEPORTIVO PUBLICA 7530
26 S0C1 DOTAGIONAL SOCIAL PUBLICA 1958 1.256
27 SoC2 DOTACIONAL SOCIAL PUBLICA 2717 1.744
TOTAL DOTACIONAL PUBLICO 44.815 3.000 17,1%
INFRAESTRUCTURAS
3 DENOMINACION uso TIPO PROMOCION SUP.SUELO
28 INF SUBESTACION ELECTRICA 28620
INFRAESTRUGTURA VIARIA 73304,0
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 76.166,0 29,1%
ESPACIOS VERDES LIBRES
Ne DENOMINACION uso TIPO PROMOCION SUP.SUELO
29 Vi SISTENA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 464
30 V2 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 24174
31 V3 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES i)OMIN O Y USO PUBLICO 3.648
32 V4 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 678
33 V5 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO .462
34 V6 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 464
35 V7 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 824
36 V8 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 280
Vo SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.4%
Vio SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.093
Vil SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 7.407
0 V12 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.250
41 V13 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.250
42 V14 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.250
43 V15 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO 1.250
SIST. DE ESPACIOS LIBRES EXPUESTO A CONTAMINACION ACUSTICA 3.2%
TOTAL ESPACIOS VERDES
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DOMINIO Y USO PUBLICO DE SISTEMAS
GENERALES INTERIORES
SIST. DE ESPACIOS LIBRES EXPUESTO A CONTAMINACION ACUSTICA \ LI ¥ .,
DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES \ -~ 0,5%
TOTAL ESPACIOS VERDES S.G.I. ] Al | )
ESPACIERDE COMPUTABLE ] < AN BT 20,1%
355 N a 100%

e
SUP DE S.G. EXTERIORES ADSCRlTA AL POLIGONO
I UE GENERA EDIFICABILIDAD B

Superficies.xls 22
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Plan Parcial del Sector PPI-7 de Fuenlabrada (Madrid)

INFRAESTRUCTURAS BASICAS

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Conexién con el exterior: i

e
La red propuesta en este PPI-7 se conectaria a la red de 300 mny¥de didmetro
existente en la Carretera del Molino, con posibilidad de conexion atdevo trazado de
300 mm que recoge el Plan General, y que tendréd un trazado paralelo al anterior.

Se propone su conexion en dos puntos diferentes con lo que se consigue una malla
completa que garantiza el suministro a todas las parcelas del PP I-7.

Dotaciones y criterios de calculo
Los criterios para el dimensionamiento de la red son los recogidos en las “Normas

para abastecimiento de agua” del Canal de Isabel II. Las dotaciones previstas son las
siguientes:

Residencial unifamiliar 2 m3/vivienda
Residencial colectiva 350 1/hab/dia
Terciario 1/10000 1/sg/Ha

Los criterios utilizados para la determinacion de los consumos han sido considerar 3.2
habitantes por vivienda, con un coeficiente punta de 2.5 para el cdlculo de caudales.

Integrando todos los consumos a partir de las superficies y usos previstos se obtiene
un valor de méximo de calculo de 29.87 litros/sg.

Descripcion de la propuesta

La red propuesta conforma una malla cerrada de 200 mm de didmetro que asegura el
abastecimiento de todos los nudos aiin en el caso de interrupcién de algin tramo. De
ésta cuelgan los ramales secundarios de 150 mm de modo que las parcelas tienen
posibilidad de conexion por todas sus fachadas; en el caso de calles con implantacion
de viviendas unifamiliares situadas a ambos margenes, y de acuerdo con los criterios
seguidos por el CYII, se ha previsto duplicar la red debido a las numerosas
acometidas a las que se vera sometida la canalizacion.

Se fija como didmetro minimo la tuberia de 150 mm de forma que la red sea capaz
de admitir la implantacion de hidrantes en calzada, aunque hidriulicamente las

demandas de agua para el consumo doméstico son netamente inferiores.

Para los hidrantes el didmetro normalizado sera 100 mm, y las conducciones de toda
la red serdn de fundicion.

Infraestructuras Bdsicas



CONSUMOS EN URBANIZACION DEL PP 17 DE FUENLABRADA AGUA
AGUA
Unifa(m3/viv 2
Blogue (I/h/d 350
Hab /viviend 32
Terciario(l/s*  1/10000
Coef. Punta 25
PARCELA USO DOTACIONES
AGUA
ESTANDAR
N°  DENOM. |VIVIENDAS COMERCIA DOTAC. ESP.LIBR| ViviUnif. Viv.Colec. Terciario CONSUMO
(m2) (m2) (m2) | (m¥vividia) (habidia) (Isgim?) (m°®/sg)
T UAL1 13 2 0,00075]
2 UAL2 13 2 0,00075)
3UAL3 13 -2 \ 0,00075,
4 UAL4 13 3 A 0,00075|
5UALS 13 2 ) L 0,00075
6 UAL6 13 3 / 4 A 0,00075
7UAL7 13 Voo 2 0,00075,
8 UAL 8 18 L 0,00075,
9CL1 88 300 710000 0,00293
10CL2 100 400 1/10000 0,00334
11 CT1 112 400 1/10000 0,00373]
12CT2 112 400 350  1/10000 0,00373
13 UPT1 12 350 0,00039)
14 UPT 2 12 350 0,00039)
15 CPO 1 118 400 350  1/10000 0,00392)
16 CPO J 78 1200 350  1/10000 0,00283
17 C+T1 5294 1/10000 0,00132
18 C+ T2 412 1/10000 0,00010,
19 DP 1 4216
20 DP 2 4216
21DP3 4216
22 DP 4 4216
23 EDU 1 15845
24 EDU 2 16787
25 DEP 8269
26 SOC 1 1958 1/10000 0,00049)
27 SOC 2 2717 1/10000 0,00068
28 INF 71780
29 V1 506
30 V2 34353
31V3 2876
32 V4 5904
33 V5 1454
34 V6 1229
35 V7 171
36 V8 1328
37 Vo 1250
38 V10 1250
39 V11 1250
40 V12 1250
41 V13 176
42 V14 1810
43 V15 768
TOTA PP-I-7 0,02987




Plan Parcial del Sector PPI-7 de Fuenlabrada (Madrid)

RED DE SANEAMIENTO

Conexion con el exterior

Se plantea un sistema separativo para la evacuacion de las ziguas»‘r‘ésidualeyj

La red de saneamiento de aguas pluviales acometerd al colector
recientemente para dar servicio tanto al ambito del Campus de Fyenl,
Universidad Rey Juan Carlos como a las previsiones de aguas residuales del propio
Plan Parcial, y que se ha trazado en el exterior del borde meridional del PPI-7. En
realidadel sistema de colectores exteriores al dmbito. por tratarse de una red
separativa, estd compuesto por dos canalizaciones diferentes: un ovoide de 110-150
para las pluviales. y una tuberia circular de 40 cm para las aguas negras.

La repercusion de las obras de ejecucion de dichos colectores se imputan en el estudio
Econémico-Financiero de este documento.

Sin embargo la imposibilidad de verter las aguas negras procedentes del PP I-7 por
sistema de gravedad, ha aconsejado la bisqueda de un nuevo punto de conexion
exterior ubicado en la zona central del mismo, junto a la M-501. punto que dispone
de un pozo con canalizacion de 40 cm apto para absorber las aguas negras originadas
en el PP I-7.

De esta forma se evita el bombeo a la red de negras prevista en el exterior, red que
dard servicio sin embargo a las aguas residuales provenientes del Campus
Universitario.

Dotaciones y criterios

Para el cdlculo de aguas negras se considera el caudal deducido de los consumos de
agua potable.

El caudal de aguas pluviales se ha determinado mediante la formula racional
Q=S*e*]

Donde e es el coeficiente de escorrentia,
I la intensidad de precipitacion
S la superficie de la cuenca en hectéreas.

El coeficiente de escorrentia se ha estimado en 0,7 para el conjunto de zonas
edificadas y viales pavimentados, y de 0,3 para las zonas verdes.
La Intensidad es la que se deduce de las formas exponenciales que obedecen a la
expresion:

1= 260%* n().42 *t -0,56

Siendo t el tiempo de aguacero en minutos

Infraestructuras Bésicas
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Plan Parcial del Sector PP1-7 de Fuenlabrada (Madrid)

n el periodo de retorno en anos
1 la intensidad de precipitacion en 1/sg/Ha

El periodo de retorno considerado ha sido de 15 afios, y un tiempo de aguacero de 15
minutos, por lo que se estima que la intensidad serd de 0,18 m*/sg/Ha (65 mm/hora)

Con todas estas consideraciones los caudales totales resultantes para el conjunto del
4ambito son e

Aguas negras: 30 l/sg
Aguas pluviales: 2.8 mY/sg

Descripcion de la propuesta

Yo o

La red sera de tipo separativo, con colectores independientes para 1
y residuales. (-

El trazado de ambas redes serd similar. con disposicion arborescente desde el punto
de conexion a colector exterior, y canalizaciones por todas los viales. bajo calzada.

En el disenio de la red se aprovecha la altimetria del terreno. utilizando las pequenas
vaguadas que se generan en el ambito para canalizar el vertido de los diferentes
ramales.

Red de negras
El didmetro utilizado para toda la red serd de 300 mm. cuya seccion admite el
mdximo caudal circulante, y por otra parte es el de minimas dimensiones aconsejable

para efectuar una eficaz labor de mantenimiento.

Los colectores serdn circulares de hormigon vibroprensado, de enchufe campana, y
con pozos dispuestos cada 35-45 metros.

Red de pluviales

Se empleardn tubos comprendidos entre los 300 y 1200 mm de seccion circular,
pudiendo emplearse secciones ovoides equivalentes para los de mayores dimensiones
(1000-1200 mm).

La disposicion de pozos y materiales sera andloga a la red de negras, recogiéndose las
aguas de escorrentia en absorbederos ubicados en los puntos bajos de las secciones
viarias.

Infraestructuras Bdasicas
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SANEAM PPI-7.XLS

COL_POZO PARCIAL ORIGEN TAPA | FONDO PROF.PO_RESAL TRAMO PENDIE DIAME CONEXION
N-I 1 0
IN-I 2 3819 3819 ]
N-1 3 4021 784 667,94
4 4021 672,32 668,42
5. 4031 2 67197 66891
NI 6 4038 672,38 669,39
N-I 7 4038 672,78 669,87
N-1 8 20 673,00 670,11
N e 30 2 673,39 6
N-I 10 40,02 3296 673,84
N-l 11 4002 369,62 67429 671,
N-l 12 40,02 409,64 674,75 671,92
N-I 13 40,02 44966 67520 67240
N-l 14 40,02 489,68 65 672,88
N-1 15 40,02 5297 0 67336
N-1 16 37,34 567.04 67652 673,80 72| ] [ [
N-I 17 37,34 604.358 67695 67425 2,70 1817 12 30 -
IN-| 18 37,34 64172 67137 674,70 z??" 17-18 12 30 B
N-I 19 37,34 679,06 677,79 67515 264  18-19 12| 30|
N-I 20 3734 7164 67821 67560 261 19-20 1.2 30
NI 21 37,34 75374 678,63 676,04 2,59 2021 12 30|
N-1 22 37,34 791,08 679,06 67649 2,57 21-22 12 30
N-I 23 37,34 82842 67948 676,94 2,54 2223 12 30|
N-11 1 0 0 87300 66696 6,04 1 - [ N2
N-II 2 3624 3624 67344 668,39 5,05 1-2 2 30 )
N-II 3 3624 7248 673,88 668,83 5,05] 23 2 30
N-1I 4 3624 10872 67432 66926 506 0.1 34 ; 30 N4t
N-1I 5 4841 15713 67497 669,94 5,03 4-5 30
N-11 6 4841 20554 67562 670,52 510 01 56 12 30
N-11 7. 2148 227 67538 670,88 4,50 0.1 67 2 30,
N-II 8 40 267 €m0r 6 3,55 78| i 30
N-II 9 373 3043 67483 671,91 2,72 189 1, 3
NI 10 373 3416 675,01 672,36 i [ 3
N-II 11 373 3789 67538 672,81
NI 12 373 4162 67584 673,25
NI 13 37,3 4535 676,29 'eﬁm
NI 1 0 0
NIl 2 4618 46,18
0 0 ; g
4029 4029 67391 670,15 1-2
4029 80,58 673,51 670,63 | 23 I
4029 12087 673,11 671,11 2,00 34 12] 30
0. 0 67538 87088 450 01] -
3688 3688 67501 671,42 359 12
3688 7376 674,65 671,87 N 23
36,88 11064 674,28 67231 1 ; 34
N-VI 1 67562 sn0sE 510 15 -

Pagina 1
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SANEAM PPI-7 XLS

N-VI 2 3883 3883 676,15 672,80 3,35
N-VI | 3 3883 7766 67667 67408 2,59
N-VI | 4 3883 11649 67720 674,85 2,35
N-VI 5 3883 15532 67824 67563
N-VII 1 0 Cener 3,06
N-VII 2 36 67233 669,84 249
NV 3 36 72 67269 670,27 242
[N-VII 4 36 235
IN-VII 5 36 2,28
IN-VII 6 B 67157, 2,20
IN-VII 7 36 | BT413 672,00 2,13
8 30,13 67462 672,36 2,26
9 3013 675,10 672,72 2,38
0 087305 ‘87070 235 03 -
36,78 3678 67351 67144 2,07
36,78 73,56 67397 67188 2,09
o 0 67413 0,4] - 1
36,72 3672 67487 6 12 12 30
36,72 7344 67560 67328 23 12 30
0 0 67262 666,00 1 - I Nt
38,19 3819 67262 66746 12 12 30
38,18 7637 67300 667,92 0,1 2-3 1.2 30 Nt
427 11907 B7257 668,53 13-4 12 30
427 161,77 67215 669,04 12 30
34 19577 67200 669,45 12 30 N4zt
52 24777 67243 67017 12 30 ]
43 290,77 67300 670,69 12 30
50 340,77 673,50 67129 89 12, 30
58 398,77 674,15 671,99 T9-10 12 30 1
58 45677 674,80 672,68 ~ 1011 12 30
50 506,77 67530 673,28 1112 12 %0 |
0 | Bi3p0 eerer
36 673,36 668,55
36 673,72 668,98
36 67408 669,41
36 673,72 669,89
36 67336 67033 3,03
36 67300 670,76 224
3973 25573 67336 67124 2,12
39,73 29546 67372 671,71 2,01
0 0 67200 66945 2,55
36 36 67234 669,93 241 - 2|
3% 72 67267 670,36 231 23 12
36 7299 670,80 219 0,05 3-4 1.2
36 144 67335 671,28 207 4-5 1.2
36 180 67371 671,71 2,00 56 1.2]
36 216 67407 672,14 1,93 67 12 30
4715 26315 67469 672,71 1,98 7-8 12 30
0 670985 s7680 219 01 - T
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36,8
36,8

0
3554
3554 71,08
3554 106,62

36.8

736

71,08

0
35,54

67408 65941

673,37 670,57,

30

671,34 .30

671.7 30

670,14 30
. 30

670,99 30
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ORED DE SANEAMIENTO DEL PP |7 (FUENLABRADA)

.COLE POZO PARCIAL ORIGEN TAPA

AGUAS PLUVIALES
FONDO _PROF.PO_RESAL TRAMO PENDIE DIAME _CONEXION

® 1 0 0 67220 666,50 570 05 - EXTERIOR
& 2 40 40 672,60 66724 5,36 12 06 120
o, 3 40 80 673,00 66748 552 0 2-3 06 120  N-11.1
o 4 36 116 673,36 667,70 566 3-4 06 120
o 5 36 152 673,72 667,91 581 45 06 120
.P-I 6 36 188 674,08 668,13 5,95 0 56 06 120 N-15-1
[ X 7 36 224 673,72 668,34 5,38 6-7 06 120
& 8 36 260 673,36 668,56 4,80 7-8 06 120
o 9 36 296 67300 66878 422 05 8-9 06 120  N-2-1
- 10 427 3387 672,57 66960 2,98 9-10 0,75 80
P 11 427 3814 672,15 669,92 2,23 10-11 075 80
Pz 12 427 4241 67200 67024 1,76 11-12 0,75 80
-l 13 427 466,8 672,43 670,58 1,85 12-13 08 60
- 14 427 5095 673,00 670,92 2,08 0 13-14 0,8 60 N-14-1
.g-l 15 344 5439 673,39 67120 2,19 14-15 08 60
"l 16 40,02 58392 67384 67152 2,33 15-16 0.8 60
e, 17 40,02 62394 67429 67192 238 16-17 1 50
(X 18 40,02 663,96 67475 67232 243 17-18 1 50
(X 19 40,02 70398 67520 67272 2,48 18-19 1 50
@ 20 40,02 744 675,65 673,12 2,63 19-20 1 40
@ 21 40,02 784,02 676,10 673,52 2,59 0 20-21 1 40 N-10-1
[ 2 22 37,34 821,36 676,52 673,89 2,63 21-22 1 40— =T
- 23 37,34 8587 67695 674,26 2,68 2223 ¥ 40’
& 24 37,34 896,04 677,37 674,64 273 2324 1 40
il 25 37,34 933,38 677,79 675,01 278 24-25 1 40
| 26 37,34 970,72 67821 67546 2,75 25.26 12 30
-| 27 37,34 1008,06 678,63 676,02 262 26-27 135. 30
é-l 28 37,34 10454 679,06 676,58 2,48 27-28 15 39’ Y
® - 29 37,34 1082,74 679,48 677,14 2,34 28-29 15 40/ -
o 1 0 0 673,00 668,78 422 o - N-1-9
.:’—II 2 38,18 38,18 672,62 669,04 3,567 1-2 0,7 100
‘D»II 3 38,19 76,37 672,62 669,31 3,31 2-3 07 100
-l 4 3821 114,58 673,00 669,58 342 0,1 34 07 100  N-3-1
-l 5 3624 150,82 67344 669,95 349 4.5 0,75 80
-l 6 3624 187,06 67388 670,24 364 56 08 60
-l 7 3624 2233 67432 670,53 379 067 08 60  N-4-1
e 8 4841 271,71 67497 670,92 4,05 7-8 08 60
Q-II 9 48,41 320,12 67562 671,40 4,22 0 89 1 50 N-6-1
@ 10 23,94 344,06 675,38 671,64 374 0 9-10 1 40 N-5-1
@ 1 37,73 381,79 675,01 672,02 2,99 10-11 1 40
@& 12 37,73 419,52 67463 672,40 2,23 11-12 1 40
@ 13 37,73 457,25 67501 672,85 216 12-13 12 30
&Il 14 37,73 49498 67538 673,30 2,08 13-14 12 30
& 15 3773 53271 67584 67387 197 14-15 15 30
“-II 16 37,73 570,44 676,29 674,43 1,86 15-16 1,5 30
@ 1 0 0 67300 669,58 342 o - N-2-4
® 2 40,21 4021 67266 669,98 268 12 1 50
@&l 3 40,21 80,42 672,32 670,38 1,93 2-3 1 50
@-ll 4 40,21 120,63 671,97 670,78 1,19 0 3-4 1 50 N-7-1
@ 5 36 156,63 672,33 671,14 1,19 4-5 1 40
2l 6 36 192,63 67269 671,50 119 5.6 1 40
& 7 36 22863 67305 67186 119 067 1 40 N-81
-l 8 36 26463 67341 67222 119 7-8 1 30
11| 9 36 30063 67377 672,58 1,19 89 1 30
-1l 10 36 336,63 674,13 672,94 1,19 0 9-10 1 30 N-9-1
-1l 1 30,13 366,76 674,62 673,25 1,37 10-11 1 30
-1 12 30,13 396,89 675,10 673,55 1,55 11-12 1 30



[ )
@-OLE POZO PARCIAL ORIGEN TAPA FONDO PROF.PO RESAL TRAMO PENDIE DIAME CONEXION

oV 1 0 0 67432 670,53 3,79 0,1 - N2-7
D1V 2 4029 4029 67391 671,11 2,80 12 12 30
P 3 4029 80,58 67351 671,60 1,91 23 12 30
Pl 4 4029 120,87 67311 672,08 1,03 34 12 30
o, 1 0 0 67538 671,64 3,74 01 - N-2-10
o, 2 3688 3688 67501 672,18 2,83 12 12 30
oy 3 3688 7376 67465 672,63 2,02 23 12 30
[ XY 4 36,88 110,64 674,28 673,07 121 34 12 30
[
[ AV ¥ 0 0 67562 671,40 422 12 - N-2-9
eV 2 3883 3883 67615 673,18 296 12 15 30
@V 3 3883 77,66 67667 673,77 291 23 15 30
oV 4 3883 11649 677,20 674,35 285 34 15 30
oV 5 3883 15532 67824 674,93 3,31 45 15 30
:3-vn 1 0 0 67197 670,78 1,19 01 - N-3-4
e 2 4038 4038 67238 67137 1,01 1-2 12 30
.a.vn 3 4038 8076 67278 67185 093 23 12 30
@y i 0 0 67305 671,86 119 01— N-3-7
&y 2 36,78 3678 67351 672,41 = 12 30
®.viil 3 36,78 7356 67397 672,85 1,3 30
® \\ d 3
®-1x 1 0 0 67413 672,94 119\ 0NaE L v 4 N-3-10
@®-X 2 36,72 3672 67487 673,49 5 30
PR 3 36,72 7344 67560 673,93 30
:D-x 1 0 0 67610 673,52 N-1-21
g 2 4618 46,18 67656 674,31 30
e, 1 0 0 67300 667,48 55 01 - N-1-3
e 2 3973 3973 67336 667,98 538 12 1 50
® 8 3973 7946 67372 668,37 5,34 23 1 50
®.x 4 3973 119,19 674,07 668,77 530 0 34 1 50  N-12-1
®-X 5 36 15519 673,71 669,13 458 45 1 40
& 6 36 19119 673,35 669,49 3,86 56 1 40
&-X 7 36 22719 67299 669,85 314 067 1 40 N-1341
ox 8 4925 276,44 67250 670,44 2,06 7-8 1,2 30
X 9 4925 32569 672,01 671,03 0,97 89 12 30
%—xn 1 0 0 67407 668,77 5,30 01 - N-11-4
-XI 2 4715 4715 67469 669,58 511 1-2 15 30
e, 3 4715 943 67530 670,29 501 23 15 30
2l 4 49,84 14414 67480 671,03 377 34 15 30
-XII 5 4984 193,98 67430 671,78 2,52 45 15 30
@Il 1 0 0 67299 669,85 3,14 01 - N-11-7
[ Al 2 36,8 36,8 67341 670,50 291 12 15 30
@-Xill 3 36,8 736 67383 67106 2,78 23 15 30
[ ]
&-XIV 1 0 0 67300 670,92 2,08 01 - N-1-14
&V 2 49,85 49,85 67350 67162 1,88 1-2 12 30
o-X\V 3 49,85 99,7 67400 672,22 178 23 12 30
XV 1 0 0 67408 668,13 595 01 - N-1-6
XV 2 3554 3554 673,72 668,76 4,96 1-2 15 30
XV 3 3554 71,08 67337 669,29 4,07 23 15 30
:-xv 4 3554 10662 67301 669,83 3,19 34 15 30
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RED DE ENERGIA ELECTRICA

Conexiones exteriores \ geesct . : Lo

2 5 3 5 I L ;
La red de media tension se alimentard de la subestacion eléctried denominada
“Camino de Moraleja” situada en el dmbito del PPI-7, y cuyabiCacion se modifica
ligeramente para favorecer la ordenacion.

Por esta razon se ha reservado una parcela cercana al actual trazado de la linea de
distribucién que discurre, en tendido aéreo, paralela a la M-501, y cuyo
enterramiento se plantea en su transito por los terrenos del PP-I-7. Dicha subestacion
tiene una capacidad de 20 MVA. y los costes de su relocalizacion y enterramiento de
lineas recaerdn sobre el Plan Parcial, segiin se recoge en el correspondiente Estudio
Econémico-Financiero.

Dotaciones y criterios
Para la determinacion de las potencias demandas se han tenido en cuenta las
dotaciones recomendadas por la compania eléctrica, aunque incrementando

ligeramente los valores a la vista de las experiencias recogidas en los tltimos afios.

Los valores considerados para la estimacion de las demandas han sido:

Vivienda: 6 Kw/viv
Comercial 125 w/m2
Equipamientos 25 w/m2
Espacios libres 05 w/m2
Viales 1.5 w/m2

Como criterio de cdlculo, no se ha considerado coeficiente de simultaneidad para la
estimacion de potencia demandada en centro de transformacion, aplicindose un valor
de 0.9 para el cos ¢

Con estos criterios la demanda en el conjunto del Plan Parcial asciende a 6.857 Kw,
lo que supone una necesidad de 7.619 KVA. (En este computo se ha incluido la
estimacion de potencia para los Institutos de Ensefianza ya ubicados en la zona y
abastecidos en la actualidad, pero se reserva esa supuesta demanda para el caso de
que el suministro actual fuese provisional y fuese necesario incorporarla a la red del
Plan Parcial).

Descripcién de la propuesta

En funcién de la potencia demanda, el nimero de transformadores de 630 KVA es de
12, pudiéndose alojar en 6 Centros de Transformacion de 2 posiciones cada uno.

Estos centros se serviran desde una red en anillo de media tension (15/20 Kv) con

origen y destino la mencionada subestacion eléctrica, quedando los centros de
transformacion ubicados en zonas verdes del espacio publico. Esta ubicacion

Infraestructuras Bdsicas
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correspondera aproximadamente con el centro de gravedad de consumo de las areas
que abastecen, de forma que la red de baja tensién cumpla tanto los requisitos
recogidos por el Reglamento de Baja Tensi6n como las normas especificas de
IBERDROLA.

La red de baja tension se refleja en el correspondiente plano de este documento.
donde se ha considerado la existencia de 8 lineas por cada centro de transformacion.
con lineas con una capacidad en torno a los 130-140 Kw.

Las lineas discurren por el frente de las parcelas. por lo que cabe la posibilidad de
suministro en cualquier punto de las mismas.

Infraestructuras Basicas



:t:onsumos EN URBANIZACION DEL PP I-7 DE FUENLABRADA ENERGIA
@DOTACIONES  Kwiviv 6 (w/m2)
@Vivienda 6
@-omercial 125
quipamiento 25
spacios libres 05
Viales 15
.goﬁe.Sumunan 1
os fi 09
[ ]
Q.
@ PARCELA USO DOTACIONES
°® “ENERGIA
ESTANDAR
‘\J“ DENOM. | VIVIENDAS COMERCIA DOTAC. ESP.LIBR| Vivienda omerci Dotacion Esp.Libr Consumo KVA
. (m2) (m2) (m2) | (Kwhviv) (Kwim2) (Kwim2) (Kw/m2)  (Kw)
TUALT 13 78 78 87
® a2 13 78 78 87
® ;A3 13 78 78 87
®  suaLs4 13 78 78 87
® s5UALS 13 78 - .78 87
@® GUALS 13 78 3 78 87
@® TUALT 13 78 [avv® 78 87
® B8UALS 13 78 | : . 78 87,
@ o9cL1 88 300 528 | 875, / . 566 628
@ 1ocL2 100 400 600 ot 2650 722
@ 11CT1 112 400 672 . 802
e 12CT2 12 400 672 802
13 UPT1 12 72 - 80)
® P2 12 72 80)
® 5cr01 118 400 708 842
® 5croy 78 1200 468 150 618 687
® 7c+T1 5294 661,75 662 735
® 18C+T2 412 515 52 57
® 19DP1 4216 2,108 2 2
@ 20DP2 4216 2,108 2 2
@® 21DP3 4216 2,108 2 2
@ 22DP4 4216 2,108 2 2
@ 23EDU1 15845 396,125 396 440
@ 24EDU2 16787 419,675 420 466
e 250F° 8269 206,725 207 230
26 SOC 1 1958 48,95 49 54
® ;7soce 2717 67925 68 75
® 5N 71780 107,67 108 120
® 9y 506 0,759 1 1
® 3\ 34353 51,5295 52 57,
® 31w 2876 4,314 4 5
® 32Vv4 5904 8,856 9 10
@ 33V 1454 2,181 2 2
@® 34V6 1229 1,8435 2 2
® HVI 1171 1,7565 2 2
@ V8 1328 1,992 2 2
e VO 1250 1875 2 2
e BVIO 1250 1,875 2 2
@ 2V 1250 1,875 2 2
e oV 1250 1,875 ] 2
4 4113 176 0,264 0 0
® a2vis 1810 2,715 3 3
: 43 V15 768 1,152 1 1
@OTA PP-I-7 6857 7619
®
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asaadh |

ALUMBRADO PUBLICO

Conexiones exteriores ! |

transformacion ubicados en el ambito del PP I-7, a través de los, Lemr <"de mando de

alumbrado que se dispondran asociados a los mismos.
Dotaciones y criterios

Se pretende la iluminacion de los espacios pablicos tanto de acceso rodado como los
exclusivamente peatonales.

Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios
seran diferentes para cada tipo de via, debiendo cumplir los siguientes valores:

[TIPO DE VIA [ Mluminancia media (LUX) | Uniformidad media |
| | I i
Bulevar | 25-30 ‘ 0.4 :
iCullcs colectoras de barrio 20-25 i 0.5 i
| |

| Calles locales residenciales 20 0.5
|

Descripcion de la propuesta

Se propone la implantacion de una red de alumbrado ptblico con luminarias cerradas
con limparas de VSAP para la iluminacion de calzada y espacios de transito peatonal ,
y lamparas de VM o halogenuros metalicos para las zonas ajardinadas o de especial
relevancia ornamental.

Las luminarias se ubicaran sobre columnas soportes a una altura en torno a los 9
metros para el caso de calzadas rodadas, y de 4.5-5 metros en las luminarias de

proyeccion hemisimétrica a ubicar en zonas peatonales y espacios ajardinados.

La interdistancia y disposicion de los puntos de luz se determinard en el
correspondiente proyecto de urbanizacion.

Se utilizardn medios de reduccion de consumo en horas de menor transito, siendo
aconsejable la reduccion de flujo en cabecera.

Se han considerado tres centros de mando diferentes. asociados a los centros de
transformacion 1. 3 y 6, que dispondran de 5 circuitos mds uno de reserva cada uno.

Infraestructuras Basicas
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Las limparas a emplear serdn de 150 watios, y la potengia-demandada total asciende a !

46650 watios, segun se desglosa en el cuadro adjunto.

ALUMBRADO PUBLICO PP I-7 (FUENLABRADA)

) |
/ }
CT CM ARMARIO _ CIRCUITO PTOSLUZ _ Poten lumiy. PgtiWAé‘
T A AG 1 20—~ 150 3000,
2 24 150, 3600,
3 22 /1 3300,
4 18 150 2700
5 16 150 2400
Reserva
TOTAL 100 150 15000
3 B A-6 1 22 150 3300
2 22 150 3300
3 21 150 3150
4 22 150 3300
5 21 150 3150
Reserva
TOTAL 108 150 16200
6 C AB 1 22 150 3300
2 19 150 2850
3 21 150 3150
4 19 150 2850
§ 22 150 3300
Reserva
TOTAL 103 150 15450
[TOTAL PPI-7 311 150 46650]

Infraestructuras Bdsicas
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RED DE RIEGO

Conexi6n exterior t

EDAR.. en el momento en que exista esa posibilidad.
Dotaciones y criterios

Esta red de riego podria abastecer tanto las superficies de caracter pablico como las
dreas ajardinadas privadas del interior de cada parcela, previendo los necesarios
instrumentos de medida y control para el consumo de éstas ultimas.

La dotacion estimada para el riego de las zonas ajardinadas publicas serfa de 1800 m3
/Ha * afio. teniendo en cuenta que la superficie a regar seria del 15% de la superficie
total del ambito (10 % para zonas verdes. y un 5 % adicional para el riego de
medianas y arbolado de alineacion).

Descripcién de la propuesta

Se propone una red arborescente con origen en la tuberia de distribucion prevista en
el Plan General y que discurre a través del Camino del Molino hasta el propio ambito
del PP 1-7.

La solucion propuesta contempla la conexion a dicha canalizacion en dos puntos
diferentes desde los que se tienden sendas tuberias de distribucion que permiten el
suministro a los diferentes sectores en los que se ha dividido el ambito.

Se propone el riego automatizado de cada uno de estos sectores mediante

electrovalvulas que facilitardin el aporte de agua a los elementos vegetales,
previsiblemente. y en gran medida, drboles de alineacion con riego por goteo.

Infraestructuras Basicas



Plan Parcial del Sector PPI-7 de Fuenlabrada (Madrid)

CANALIZACIONES TELEFONICAS

Conexiones exteriores

La red interior conectara con la infraestructura exterior en 1

4mbito del Plan Parcial desde la Carretera del Molino—""

Dotaciones y criterios de cdlculo

La infraestructura en comunicaciones de telefonia a ejecutar en las obras de
urbanizacion se limita a la inclusion de unas canalizaciones que permitan el posterior
tendido de cables por parte de las compaiifas de telefonia.

Este servicio estd experimentando durante los dltimos afios un desarrollo espectacular
debido a la irrupcion de diferentes operadores, a lo que se suma la utilizacion de
nuevos materiales (fibra optica frente a cable convencional, etc), y a la aparicion de
nuevos métodos de comunicacion como la telefonia movil. En cualquier caso. y dado
que la demanda de servicios telematicos puede compensar la  “fuga™ de los
tradicionales servicios de “voz”, se han mantenido. para la estimacion de las futuras
necesidades del ambito las dotaciones habitualmente utilizadas para el cdlculo de
canalizaciones telefonicas:

Residencial: 1.5 - 2.5 lineas/vivienda

Descripcion de la propuesta

Se plantea una red arborescente con origen en el ya mencionado punto de conexion
exterior, y que discurre por el bulevar, con trazado por ambas mérgenes: desde éste

se van descolgando los ramales que dan servicio a las parcelas.

Las canalizaciones varian entre una bateria de 6 tubos de 110 mm, 4 tubos de 110y 2
tubos de 63 mm.

RED DE GAS

Conexiones exteriores

La red interior del PP I-7 conectard a la red existente en una tuberia de 16" que
discurre paralelamente a la M-501 por los terrenos definidos en el Plan Parcial como
Espacio Verde Piblico, y constituido por una franja de anchura variable que oscila en
torno a los 30 metros.

Dotaciones y criterios

La estimacion de la demanda se hace en funcién de los consumos domésticos fijados

en la “Instruccién sobre documentacién y puesta en servicio de las Instalaciones
Receptoras de Gases Combustibles”.

Infraestructuras Bdsicas
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Descripcién de la propuesta

Se propone una red arborescente, con un trazado que discurre por los viales que
constituyen el centro de gravedad de los consumos de cada una de las zonas.

Las canalizaciones de PE a utilizar comprenden diametros de 160. 110, 90 y 63 mm,
finalizando cada uno de los ramales en los correspondientes CAP.

Infraestructuras Basicas
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CRITERIOS DE DISENO DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Del mismo modo que se establecen criterios para el desarrollo de la edificacion que va a
materializar el area planificada, deben darse para el desarrollo del proyecto de
urbanizacion. Entre ambos elementos, edificacion y urbanizacion. definirdn el resultado
fisico final de la operacion planificada. El esquema de la estructura que este plan ha
establecido para el drea es sumamente sencillo. Ello no quiere decir que esté falto de
calidad, sino que a nuestro juicio, se trata precisamente de lo contrario. Si embargo esta
sencillez conlleva la exigencia de rigor en el desarrollo material de la operacion, para
garantizar que se mantiene el objetivo de calidad propuesto. A estos efectos se
establecen los siguientes criterios a seguir en el desarrollo del proyecto y’l.aé/‘bb;'zis de

urbanizacion.
1.- OBRAS DE URBANIZACION:

Viario convencional

Nos referimos con esta denominacion al viario compuesto de calzada para transito

rodado, aparcamientos estructurados y aceras diferenciadas en cota.

En este viario se recomienda una tratamiento convencional en cuanto a materiales y a
diseno, usando materiales homologados por el Ayuntamiento. Se deberan diferenciar en
cotas y materiales las calzadas de las baterias y lineas de aparcamiento, usando en las
segundas deseablemente adoquin de hormigon. Se recomienda en lo posible mantener la
estructura de plantacién de arboles prevista por el plan, usando en este caso especies
caducifolias, que den sombra en verano y dejen pasar el sol en invierno. En la via

estructurante y su bulevar se recomienda plantar “platanus hispanicus”.

Criterios de Disefio del Proyecto de Urbanizacion 1



Viario compartido

tratamiento homogéneo se define una estructura de usos determinando por donde

circulan los vehiculos. donde se aparca y las zonas exclusivas de peatones. Pero las
cosas funcionan de modo que los peatones pueden moverse por todo el espacio, dado
que el trafico de vehiculos es muy bajo. Esta estructura se consigue fundamentalmente
con la plantacion de drboles y con el amueblamiento urbano. A este viario restringido se
debe acceder desde el viario convencional mediante barbacanas en las aceras. de modo
que se eluda por parte del transito de paso, y solo se use por el trafico con destino en la
propia calle. La disuasion del trafico de paso se debe reforzar con sefializacion vertical
adecuada. El material idoneo para la realizacion de este tipo de viario es el adoquin de
hormigon sobre solera del mismo material. Se debe procurar mantener la trama de

plantacion arborea, usando también en este caso las especies caducifolias.

Zonas Verdes

El proyecto de ajardinamiento del poligono no solo trata de las zonas verdes
propiamente dichas sino de todos los elementos vegetales. Entre ellos hay que
considerar que tanta 0 mds importancia tiene una correcta plantacion de la arboleda de

las calles, del bulevar de la via estructurante o de la zona deportiva.

Todas las plantaciones que se realicen en el poligono, incluidos los drboles de
alineaciones, deben llevar riego automético programable. Los alcorques de al menos el

viario compartido deben llevar cubrealcorques.

La composicion de la zona verde existente entre la via de borde y la autovia debe
considerar la funcién de esta zona como barrera de proteccion de la contaminacién
actstica, siguiendo las indicaciones del Estudio de Impacto Acustico anexo a la
Modificacién puntual N°2 del PGOU de Fuenlabrada y reproducido en el Anexo 6 de
este Plan Parcial

Criterios de Disefio del Proyecto de Urbanizacion
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2.- OBRAS ESPECIALES: ‘ /

Centros de Transformacion de la Red Eléctrica e —

Los centros de transformacion de la red de distribucion de la energid eléctrica en el
poligono se realizardn en edificacion subterranea. Las parcelas de dichos centros. en su
localizacion definitiva que establezca el Proyecto de Urbanizacion, se podran segregar
de los espacios en que se encuentren, independientemente de la calificacién que de estos

realice este plan, como zonas verde, viario. zona deportiva, etc.

Retranqueos Eléctricos

Las obras de urbanizacion asumiran el retranqueo de la Subestacion Eléctrica
denominada subestacion “Camino de Moraleja”. reubicdndola en una parcela destinada
a tal fin en la ordenacion del Plan Parcial.

Es deseable que la nueva subestacion quede albergada en un edificio subterraneo.

Asimismo realizard la subterraneizacion de las lineas de distribucion eléctrica que

pasan por el poligono, paralelamente a la traza de la M-506.

Retranqueo de Vallas de Instituto

Las vallas del Instituto de Ensefanza Secundaria que se quedan fuera de ordenacion en
la zonificacion realizada en este plan se retranqueardn como parte de las obras de
urbanizacion.

Transplante de Olivos

Los olivos existentes en el poligono se transplantardn a las zonas verdes del mismo,

integrados dentro del disefio que para estas se realice.

Criterios de Diseno del Proyecto de Urbanizacion 3
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Otras obras especiales

El Ayuntamiento podrd plantear otras actuaciones especiales, integradas dentro de las
obras de urbanizacion que colaboren a la mejora del espacio urbano y a su conexion e

integracion en la trama urbana, tales como pasarelas sobre la M-506.

Criterios de Disefio del Proyecto de Urbanizacion 4
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ESTIMACION COSTES DI JRBANIZACION PP 1-7

F CONCEPTO SOBRE EL QUE PRECIO  |[MEDICION PRESUPUESTO
[covico ™ TTun] DESCRIPCION | C REPERC I REPERC. ' P.REPERC. | CONTRATA (SII\Q
PROY.N" 1 MOVIM. DETIERRAS Y DEMOLICTONES
MOVIMIENTO DI THERRAS (Zona viaria P1) SUPERE.VIARIA 572 70.536 40374101
DEMOLICIONES (Zona viaria 111 ) SUPERE.VIARIA 20 70,536 g 1.846.632
MOVIMIENTO DI THERRAS (Zonas verdes y pareclasy SUPERF. TOTAL EXCEPTO VIARIO 143 191,186 i 27.286.755
DEMOLICIONES (Zonas verdes ¢ interior parcelas) SUPERE TOTAL EXCEPTO VIARIO 8 191.486 ; 1,579.760
TOTAL MOV.T S Y DEMOLICIONES:
PROV.N"2 PAVIMENTACION
BORDILLOS Y ALCORQUIES M2 TOT. PAVIMENTADOS 426 70.536 30.049.747
PAVIMENTACION M2 TOT. PAVIMENTADOS 3325 70,536 234522325
SENALIZACION VERTICAL M2 TOT. PAVIMENTADOS 12 70.536 2937.824
SENALIZACION HORIZONTAL M2 TOT. PAVIMENTADOS 29 70.536 2.014.508
TOTAL PAVINENTACION N2 TOT. PAVIMENTADOS 3821
PROY.N*3 SANEAMIENTO Y DRENAJE
POR CADA TIPO DE TUBO:
MI TUBERIA HORM. E/C 30 SERIE D ML TUBO (inel. %Tierras y obras de fibrica) 6169 10921 67371212
ML TUBERIA THORNL E/C 40 SERIE C ML TUBO Cinel. %Ticiras y obras de [ibrica) 7476 550 Cannse
M1 TUBERIA HORM, E/C 50 SERIE D ML TUBO (inel, alicras y obras de Fibrica) 13718 409 5.610.793
M1 TUBERIA HORM. E/C 60 SERIE 1 ML TUBO (inel. YTierras y obras de Fibrica) 17.917 285 5.106.242
M TUBERIA HORM. 1/C 80 SERIE C ML TUBO (inel. %liceras y obras de Bibrica) 18445 165 3.043.425
M P TUBERIA THORM. E/C 100 SERIE ¢ ML TUBO (inel. %lierras y obras de fibrica) 30.308 120 3636973
M S TUBERIA THORM, E/C 120 SERIE 1) ML TUBO (inel, %Ticrras y obras de | )] A1LA80 320 14.233.542
TOTAL SANEAMIENTO Y DRENA JE: \ w
PROY.N" 4 AGUA POTABLE \
POR CADA TIPO DE TUBO: :
M TUBO DE FUNDICIGN DACTIL DI 150 ML TUBO (incl 1 10 898 3380 36.835.308
M TUBO DE FUNDICIGN DACTI. DI 200 ML TUBO (inel. % 2 m 1,800 26.869.248
TOTAL AGUA POTABLL: S
e ‘
PROY.N"§ RED DE RIEGO \
OBRA CIVII, M2 TOT. AJARDINADOS 137 56295 2076723
CONDUCCIONES M2 TOT. AJARDINADOS 400 56.295 22.508 993
VALVULAS Y PIEZAS ESPECIALLS M2 TOT. AJARDINADOS 259 56.295 14.604.049
OBRAS DE FABRICA M2 TOT. AIARDINADOS 2] 36.295 1.205.839
POZO, DEPOSITO ¥ CAMARA DE LLAVE M2 TOT. AJARDINADOS 257 56.295 14.470.067

TOTAL RED DE RIEGO: M2 TOT. AJARDINADOS 975 54.865.670



0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000

ESTIMACION COSTES DE URBANIZACION PP 1.7

CONCEPTO SOBRE EL QUE PRECIO  [MEDICION PRESUPUESTO
' llll)l DESCRIPCION SEREPERCUTE: REPERC, P.REPERC. CONTRATA (S/IVA)

0Dl

PROY.N"6 ENERGIA ELECTRICA
MODIFICACION DI LINEAS M2 TOT. PAVIMENTADOS 5 70.706 : 336.561
CANALIZACIONES ENERGIA M2 TOT. PAVIMENTADOS 87 70.706 i 6.142.230
CABLEADO M2 TOT. PAVIMENTADOS 914 70.706 64.619.628
CENTROS DIETRANSFORMACION M2 TOT. PAVIMENTADOS 021 70.706 439211153
CONEXIONES CON EL EXTERIOR M2 TOT. PAVIMENTADOS I 70706 7.825.033
TOTAL ENERGIA ELECTRICA ML CANALIZACIONES MT 1737
PROY.N"7 ALUMBRADO PUBLICO
OBRA CIVII M2 TOT. PAVIMENTADOS - 4 115 70706 8161594
CONDUCTORIES M2 TOT. PAVIMENTADOS \ “ino 70.706 9.171.275
PUNTOS DE 1UZ M2 TOT. PAVIMENTADOS \ { \ ~\3g1 70.706 26924 845
CENTROS DIE MANDO M2TOT. PAVIMENTADOS il es\aaBls 70.706 336.561
TOTAL ALUMBRADO PUBLICO: M2 TOT. PAVIMENTADOS \ \ (Xx| 44594274
PROY.N" 8 CANALIZACION DE TELEFONIA B
ML CANALIZACENTERR A TUBOS 110 PVC ML TUBO (inel. %lierras y abras de ibrid Wy ¢ 5513 2,430 13.466.008
ML CANALIZACENTERR G/8TUBOS 110 PVC ML TUBO (inel. %4Ticrias y obras de Fibrica) 7805 250 1.951.166
TOTAL CANALIZACION TELEFONIA: ML TOTALES DI CANALIZACION |
\ ;
PROY.N* 9 RED DE GAS |
POR CADA DIAMETRO CANALIZACION: -
M TUBO POLIETILENO MD, DN 160 PN 6 ML TUBO (inel. % Tieras y obras de fibrica) 6.699 150 3.014.330
M TUBO POLIETILENO MD, DN O PN 6 ML TUBO (inel % Tiersas y obras de Fibrica) 4307 410 1.894.908
M TUBO POLIETILENO MDD, DN 90 PN 6 ML TUBO (inel. Y%Tierras y obras de fibrica) 3150 2440 7.685.829
TOTAL RED DE GAS:
PROY.N 10 JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO
OBRAS CIVILES M2 TOT. AJARDINADOS 280 56,295 15.742.897
JARDINERIA M2 TOT. AJARDINADOS 2103 56295 118373185
MOBILIARIO URBANO M2 TOT. AIARDINADOS 228 56.295 12.862.282

TOTAL JARDINE

AV MOBILIARIO M2TOT. AJARDINADOS 2611 146.978.364



0099, 000 NPT, Bl&;!)ﬂb&.oﬁ?lﬂﬂ"""""""‘"""""""""'

f CONCEPTO SOBRE QUE PRECIO [MEDICION PRESUPUESTO
|(’()l)l(;() I |UD] DESCRIPCION SE REPERCUTE REPERC. | P.REPERC.| CONTRATA (S/IVA)
TOTAL 1 URBANIZACION P.P.1-7 904.725.118

OTROS COSTES ASIGNADOS AL PP 1I-7
Relocalizacion de Subestacion Eléctrica UNIDAD 250.000.000 I 250.000.000
Enterramiento de lineas de distribucion de energia ML 150.000 947 142.000.000
Repercusion costes colectores emisarios U.R.J.C. UNIDAD 79.512313 | 79.512.313
Trasplante de olivos UD ARBOL 20.000 4.500.000
Retranqueo de valla de cerramiento Instituto Enseianza ML VALLA 22.000 12.100.000
Retranqueo Red de Gas Universidad MIRETRANQUEO 7.000 500.000
TOTAL 2 488.612.313
TOTAL 1.393.337.




ZISTIMACION DE PRESUPUESTO PARA URBANIZACION

®

o

[ ) N° PRESUPUESTO

‘APiTULO CONCEPTO | CONTRATA (sin IVA)

* v

@ RBANIZACION

® 1 MOVIM. DE TIERRAS Y DEMOLICIONES = 71.087.248,

® 2 PAVIMENTACION AYLD 269.524.404

® 3 SANEAMIENTO Y DRENAJE v } 103.113.757,

® 4 AGUA POTABLE g / 63.704.556
5 RED DE RIEGO / 154.865.670

bt 6 ENERGIA ELECTRICA 2 o/ 122/844.604

® 7 ALUMBRADO PUBLICO ’ - / - 44.594.274|

L4 8 CANALIZACION DE TELEFONIA - . J 15.417.174]

® 9 RED DE GAS /

® 10 JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO o7 146.978.364

®

@OTAL PRTO.CONTRATA URBANIZACION (S/IVA) 904.725.118,

[ ]

e

@TROS COSTES ASIGNADOS AL PP I-7

® Relocalizacién Subestacion Eléctrica 250.000.000)

® Enterramiento lineas distribucién energia 142.000.000

@ Repercusion costes emisarios U.R.J.C. 79.512.313

°® Trasplante de olivos 4.500.000

Retranqueo vallas Instituto Enseianza 12.100.000}

o Retranqueo red de gas Universidad 500.000)

:OTAL COSTES "EXTRA'" ASIGNADOS 488.612.313|

[ ]

@OTAL COSTES URBANIZACION l.393.337.43l|
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Anexo 6
) ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO
MODIFICACION PUNTUAL N°2 PGOU FUENLABRADA
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ANEXO

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

1. Introduccién

la Contaminacién Actustica, procede contemplar los siguientes aspectos(;

a) Definicion y cuantificacion de las fuentes de contaminacion acustica presentes.
b) Calificacién de las areas de sensibilidad acustica
c) Senalamiento de las zonas en que deberan contemplarse medidas de reduccidn de

la contaminacién acustica, cuando la estimacién realizada de la misma exceda los
niveles aceptables para el drea de sensibilidad acustica correspondiente.

En este caso la aplicacién del Decreto mencionado se hace con respecto a una
Modificacién de Plan General, que afecta Unicamente a una delimitaciéon de dmbito
de Plan Parcial, sin alterar el resto de determinaciones previamente contenidas en el
Plan General correspondiente. Esto significa que los problemas de caracter acustico
que se detectaran lo son en funcién de una ordenacidn previa, y no de la ordenacién
propuesta por esta propuesta de planeamiento concreta.

En este sentido, el Decreto mencionado, al obligar a su aplicacién en toda actividad
de planeamiento urbanistico, independientemente de su escala, produce sus efectos
en el proceso de desarrollo del planeamiento, cuando ya no se podrian modificar las
decisiones de ordenacién que originan los problemas de contaminacién acustica. En
consecuencia, para cumplir con el planeamiento urbanistico de superior rango, a la
vez que con el Decreto, el estudio actual, una vez detectados dichos problemas,
debera optar por sefialar medidas correctoras que permitan paliar estos, las cuales se
pongan en practica en la concrecién de detalle y en la ejecucion del planeamiento.

De acuerdo a estas premisas, se describe seguidamente el procedimiento seguido,
asi como los resultados obtenidos.

2. Calificacion de las areas de sensibilidad acustica

Dentro del ambito de ordenacién se han delimitado las siguientes areas de
sensibilidad acustica (ver plano adjunto), siguiendo los criterios que al respecto
sefala la citada legislacion:
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Modificacion Puntual del PG de Fuenlabrada en el ambito del PP I-7
Estudio de contaminacidn acustica

Todo el ambito calificado como residencial se clasifica como Zona Il (area
levemente ruidosa).

El drea escolar se clasifica como Zona lll (area tolerablemente ruidosa).

El érea de instalaciones relacionadas con las infraestructuras basicas (subestacion
eléctrica), y espacio libre que constituye la cufia central de la ordenacién, se
clasifica como Zona IV (area ruidosa).

Las franjas de espacios libres de transicién y proteccion de las arterias y vias
perimetrales se clasifican como Zona V (4rea especialmente ruidosa).

El decreto sefiala los siguientes niveles aceptables de ruido en el ambiente exterior
para dichas éreas, en el caso de nuevos desarrollos, expresados en LAeq (Nivel
continuo equivalente) y medido en Db(A):

3.

’ Area Periodo diurno Periodo noc‘tm‘gc’"
Il 65 45
mn 65 55
v 70 ‘ 60
\2 75 65

Método de estimacién de la contaminacién acustica

La fuente considerada corresponde a una via rodada, para la cual se ha aplicado una
férmula simplificada conocida como “Guide du bruit”. En sintesis, la formula aplicada
es la siguiente:

LAeq =20+ 10*log(Q,+EQ,) + 20*logV-12*log(d +1/3) + 10*log( /180)-k

En la cual,

Q,= Intensidad horaria (IMH) correspondiente a vehiculos ligeros.
Q,= Intensidad horaria (IMH) correspondiente a vehiculos pesados.

E= Factor de equivalencia acustica (se obtiene de una tabla en funcién de la
pendiente de la via y el tipo de esta).

V= Velocidad en km/h (asociada como promedio al tipo de via).
d= Distancia al borde de la via en m desde el punto de medicién.
I= Ancho de la via en m.

= Angulo de aportacién de la via (o de visibilidad desde el punto de
medicion, que se considera maximo en este caso —180°-).

k= Correciéon por campo libre (Cuando existen edificios u obstéculos
intermedios, que no se aplica en este caso).

] Pag. 2
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Modificacion Puntual del PG de Fuenlabrada en el ambito del PP I-7
Estudio de contaminacidn acustica

Esta férmula, en consecuencia, permite estimar el nivel de ruido existente a una hora
determinada (la hora correspondiente al IMH empleado), y a una distancia
determinada (d), de una carretera con el resto de caracteristicas-sefialadas.

4. Datos de las fuentes contaminantes Ty

Se han utilizado los siguientes datos:
* Fuente contaminante: Carretera M-506, IMD = 51.778 vehl’gulos/dim.

El desglose dia/noche aplicado, a efectos de obtener un promedio para ¢
de estos intervalos (puesto que se carece de desglose a nivel IMH, es decir por
horas) es de IMD/17 para cada una de las 14 horas diurnas, y de | *317%10)
para cada una de las 10 horas nocturnas, de acuerdo a la delimitacién de franjas
diurnas y nocturnas que establece el Decreto 78/99. La suma de IMHs asi
distribuidas dorresponde efectivamente al total de la IMD:

14*(IMD/17) +10*3*(IMD/170) =IMD

Resultando a efectos de calculo una IMH diurna de 3.045 vehiculos/dia y una
IMH nocturna de 914 vehiculos/dia

* Porcentaje de vehiculos pesados: 20%
= Pendiente media: 1%

* Diferencia de cota media entre fuente de ruido y plano de observacién: -3m

5. Procedimiento de grafiado de isofonas

Para el trazado de las curvas isofonas, de cara a obtener el “mapa de ruido”, se ha
confeccionado un programa informéatico en SIG, que utilizando la férmula sefalada,
asi como los datos de las fuentes de ruido mencionados, genera curvas sobre la
cartografia equivalentes a la interseccién de los cilindros de propagacion del sonido,
teniendo en cuenta que en este caso el problema se simplifica al carecerse
practicamente de obstaculos naturales o artificiales sobre el terreno.

Légicamente, para obtener dichas isofonas a partir de la férmula sefialada, se debe
despejar la distancia como variable, fijando en cambio, en cada caso previamente, el
umbral de ruido correspondiente a la isofona que va a ser grafiada.

Los resultados se grafian por el SIG sobre la planimetria, que en este caso ha sido
proporcionada por el Ayuntamiento de Fuenlabrada, y corresponde a una escala
nominal 1:1.000, georeferenciandose ademas mediante el sefialamiento de las
coordenadas UTM de referencia y la escala de salida en papel del plano.

' Fuente: Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, mapa de IMDs 1999.

A A
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Modificacion Puntual del PG de Fuenlabrada en el ambito del PP I-7
Estudio de contaminacidn acustica

6. Resultados — Situacién pre-operacional

Los resultados graficos (ver plano adjunto) son los siguientes: | 5
A

= En cuanto a la contaminacién diurna, se puede observar que,eomparados ¢
niveles maximos admisibles, las lineas isofonas tienen valores excesjvos
todas las zonas, destacando, no obstante, las éareas residenciales (aréas tipo Il),
en las que el exceso de ruido se sitGia entre 10 y 20 dB(A).

= En consecuencia, los umbrales estimados de contaminacion acustica diurna
superan los limites admisibles

* La contaminacién nocturna, por su parte supera, aun en mayor medida, los
niveles admisibles. Concretamente, para las zonas méas desfavorables, que son
también las residenciales (areas tipo Il), se alcanza en los sectores mas préximos
a la fuente de contaminacion, los 25 dB(A) de exceso sobre el maximo.

* Por lo tanto, el nivel de contaminacién acustica nocturna, supera los niveles
maximos aceptables.

Z: Situacién post-operacional

A continuacién se realiza un analisis de posibles medidas correctoras necesarias, y
del impacto de las mismas, que se aplicaran como determinaciones del Plan Parcial a
concretar obligatoriamente en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

Atenuacién por medio de barreras

Dada la importancia de los excesos de ruido detectados en el anélisis preoperacional,
se impone la necesidad de introducir barreras fisicas que produzcan una mitigacion
significativa de los niveles de ruido en el ambito de actuacion, particularmente en las
dreas de mayor exceso que son las destinadas a usos residenciales.

Para ello se considera como solucion ideal, tanto desde el punto de vista de coste
como de impacto paisajistico, la realizacion de un monte longitudinal o caballén de
tierra, que debe ser adecuadamente tratado con especies arbéreas y vegetacion. Las
caracteristicas de la barrera propuesta son las siguientes:

— Altura media en el eje del caballén: 8m

— Ancho medio en la parte superior del caballéon: 2m

— Distancia desde el borde de la via a la arista mas préxima del plano superior del
caballén: 256 m

Ademés se ha tenido en cuenta la existencia de una depresién del terreno en el

recorrido de la M-5086, respecto al del émbito del Plan Parcial, que, en promedio se
estima en unos 3m.

U Pag. 4
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Modificacion Puntual del PG de Fuenlabrada en el mbito del PP I-7
Estudio de contaminacion acustica

Las férmulas de atenuacion empleadas son las definidas en la Norma ISO 9613-2
(Atenuacion del sonido durante su propagacion en el exterior — parte 2: Método
general de cédlculo), que se describen en la nota adjunta.

Resultados

Tal como se refleja en el plano adjunto, los niveles de ruido obtenidos con la medida
correctora sefialada se encuentran dentro de los margenes tolerables, pudiendo
mencionar, como casos mas desfavorables, los de la zona situada més préxima a la
M-506 de las dos &reas tipo Il (residenciales), las cuales arrojan un nivel maximo de
52 dB diurnos (frente al limite de 55 maximos admisibles), y en torno a los 45
nocturnos, maximo permitido.

Resto de medidas mitigadoras

En cuanto al resto de posibles medidas sefialadas en el informe de la D.G. de Calidad
y Evaluacién Ambiental, concretamente las que denomina de tipo urbanistico
(modificacion de los usos del suelo, o interposicion de distaneias); o son aplicables
en este caso, dado que la ordenacion y aprovechan’\iér_\{ﬁs‘ urbanisticos estan ya .
definidos v ajustados.

8. Conclusiones
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7, fundamentalmente a través del Proyecto de Urbanizacién correspardiente, que
reduzcan hasta los niveles aceptables los valores de contaminacion acustica
previstos, a partir de la fuente de contaminacion que constituye la carretera M-
506.

23

Las medidas correctoras mas viables y recomendables se basan en la utilizacién
de la franja de separacién de la M-506 establecida a lo largo de la fachada del PP
I-7, como barrera acustica, con las dimensiones sefaladas en el estudio post-
operacional realizado, asi como su adecuado disefio como zona verde.

(o3

Con las medidas correctoras contempladas, medidos sus efectos con los
procedimientos de evaluacion adecuados, se demuestra que es posible cumplir
los umbrales de tolerancia de ruido marcados en la legislacién aplicable para los
nuevos desarrollos urbanisticos, a pesar de que en este caso no se trata
propiamente de planeamiento ex-novo, sino de modificaciones de un
planeamiento previamente existente.

Madrid, 19 de Octubre de 2000

Fdo: Manuel Paredes Grosso, Arquitecto

A A
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Modificacién Puntual del PG de Fuenlabrada en el émbito del PP I-7
Estudio de contaminacion acustica

AMPLIACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO
DE LA M-506 EN EL AMBITO DEL P.P. I-7 DE
FUENLABRADA

i Introduccion

El presente informe tiene por objeto ampliar el estudio de Impacto Acustico realizado
con fecha 15 de Octubre de 2000 para la tramitacion de la Modificacion Puntual n° 2
del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada, en el @mbito del Plan Parcial
|-7 sector Este-Universidad.

Este nuevo informe responde a la necesidad de corregir los célculos antes realizados
en el sentido de que la fuente considerada inicialmente con la férmula de atenuacién

de sonido mediante barreras de la ISO 9613-2 se supone puntual mientras que-la A5
fuente en este caso (carretera M-506) es de caracter Ilneal X

2 Situacién posoperacional

Se modifica el estudio posoperacional en el sentido siguiente:

Atenuacién por medio de barreras e

Dada la importancia de los excesos de ruido detectados en el analisis preoperacional,
se impone la necesidad de introducir barreras fisicas que produzcan una mitigacion
significativa de los niveles de ruido en el ambito de actuacién, particularmente en las
4reas de mayor exceso que son las destinadas a usos residenciales.

Para ello se considera como solucién ideal, tanto desde el punto de vista de coste
como de impacto paisajistico, la realizacién de un monte longitudinal o caballén de
tierra, que debe ser adecuadamente tratado con especies arboreas y vegetacion. Las
caracteristicas de la barrera propuesta son las siguientes:

— Altura media en el eje del caballén: 8m

— Ancho medio en la parte superior del caballén: 2m

— Distancia desde el borde de la via a la arista mas préxima del plano superior del
caballén: 156 m

— Pantalla situada por encima del caballén, altura: 2m
— Altura media total considerada de la barrera: 12m (incluyendo la depresién del

terreno en el recorrido de la M-506, respecto al del ambito del Plan Parcial, que,
en promedio se estima es de unos 3m).

A A
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Modificacién Puntual del PG de Fuenlabrada en el dmbito de/ PP -7
Estudio de contaminacion acusnca

e Vo
' :
Para el célculo de atenuacion se utiliza el dbaco de Maekawa, cuyos valores son los
siguientes: A

Altura de | Distancia | Distancia A B Delta Gamma N AtenudCion
la barrera | fuente a |receptora (long. de L
(m) barrera | barrera onda) —
(m) (m)
12 15 15 19.21 19,21 842 0.68 2476 20
12 15 30 19.21 32,31 6,52 0,68 19,18 19
12 15 100 19,21 100,72 493 0,68 14.49 18.4
12 15 140 19,21 140,51 472 0,68 13,89 18,4
‘ 12 15 200 19,21 200,36 457 0,68 13,44 184 J
Resultados

Tal como se refleja en el plano adjunto, los niveles de ruido obtenidos con la medida
correctora sefialada se encuentran dentro de los maéargenes tolerables, pudiendo
mencionar, como casos mas desfavorables, los de la zona situada més proxima a la
M-506 de las dos &reas tipo Il (residenciales), las cuales arrojan un nivel maximo de
55 dB diurnos (frente al limite de 55 maximos admisibles), y de 45 dB nocturnos
(frente al limite de 45 permitidos).

Resto de medidas mitigadoras

En cuanto al resto de posibles medidas sefaladas en el informe de la D.G. de Calidad
y Evaluacion Ambiental, concretamente las que denomina de tipo urbanistico
(modificacién de los usos del suelo, o interposicién de distancias), no son aplicables
en este caso, dado que la ordenacién y aprovechamientos urbanisticos estan ya
definidos y ajustados.

3. Circunstancias temporales de desarrollo de la actuacién

Por dltimo hay que insistir en lo sefialado en el estudio inicial respecto a las
circunstancias que concurren en el presente actuacién urbanistica y la forma de
aplicacién de una legislacion reciente como es el Decreto 78/99 de Proteccién contra
la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid, en el sentido de que se trata
una Modificacién de Plan General, que afecta Unicamente a una delimitacion de
ambito de Plan Parcial, sin alterar el resto de determinaciones previamente
contenidas en el Plan General correspondiente. Esto significa que los problemas de
caracter aclstico que se puedan detectar lo son en funcién de una ordenacion
previa, y no de la ordenacion contenida en la actual propuesta.

i) Pag. 2



Modificacion Puntual del PG de Fuenlabrada en el émbito del PP I-7
Estudio de contaminacion acustica

4. Conclusiones

Con las medidas correctoras contempladas, aplicando los procedimientos de
evaluacién adecuados, se demuestra que es posible cumplir los umbrales de
tolerancia de ruido marcados en la legislacion aplicable para los nuevos desarrollos
urbanisticos, a pesar de que en este caso no se trata propiamente de planeamiento
ex-novo, sino de modificaciones de un planeamiento previamente existente.

Madrid, 11 de Diciembre de 2000

Fdo: Manuel Paredes Grosso

Arquitecto
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Anexo 7

CUADRO DE ATENUACION ACUSTICA DEL PP.1-7
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Célculo atenuacion acustica PP I-7 Fuenlabrada
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Anexo 8

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Relacion de Propietarios Afectados

0000000000000 000000000000000000000¢000000000000000000000000

Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Iberdrola S.A.

Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada

100 Vereda del Travies
101 Vereda del Traviés
102 Vereda del Traviés
104 Vereda del Traviés

105 Camino Moraleja

s/n Vereda del Traviés

176 Camino Moraleja
C?Mol. 1 Camino del Molino

C*Mol. 3 Camino del Molino
9001 Vereda del Traviés
68 Camino Moraleja
91 Los Pobos
92 Los Pobos

PROPIETARIO [ POLG. | PARC. [ PARAJE _ |SUPERFICIE] DIRECCION

Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 4 Vereda del Traviés 3.392,50 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 5a Camino del Molino 9.213,11 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 5b Camino del Molino 8.5692,79 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada o7 33 Vereda del Traviés 48,20 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada B 35 Vereda del Traviés 2.028,37 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 27 36 Vereda del Traviés 2.583,32 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 55 Camino Moraleja 6.100,16 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 56 Camino Moraleja 5.496,71 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 57 Camino Moraleja 11.784,96 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 58 Camino Moraleja 2.692,99 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 59 Camino Moraleja 1.623,74 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 60 Camino Moraleja 1.028,18 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 61 Camino Moraleja 1.036,58 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 62 Camino Moraleja 1.043,75 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 63 Vereda del Traviés 1.537,87 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 64 Vereda del Traviés 1.776,42 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
José Sanchez Garcia 26 65 Vereda del Travies 2.048,82 Avda. Fuenlabrada, 93 2°B Leganés
Agustina Mirala Ramos/Manuela Gomez Cantero 26 66 Vereda del Traviés 4.836,50 C/ Los Pinos, 1 bloque 1-1°-1 Alcorcéon
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 68 Vereda del Traviés 11.275,38 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 69 Vereda del Traviées ~ 21.660,71 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 71 Vereda del Traviés 532,44 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 26 72 Vereda del Traviés 2.340,90 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 90 Vereda del Traviés 295456 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada

917,61 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
830,92 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
1.997,86 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
901,23 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
1.930,32 C/Aguacate, 64 Madrid
258,17 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
280,28 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
15.850,90 Comunidad de Madrid
19.936,85 Comunidad de Madrid
1.580,67 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
17.723,73 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
3.719,54 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
33.421,85 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada

Estructura de la Propiedad del Suelo
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Relacion de Propietarios Afectados

PROPIETARIO [ POLG. [ PARC. | PARAJE [SUPERFICIE] DIRECCION
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 93 Los Pobos 3.429 43 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 94 Los Pobos 6.663,78 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 96 Los Pobos 39,22 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 97 Los Pobos 125,11 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 98 Los Pobos 60,64 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 99 Los Pobos 5.514,31 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 100 Los Pobos 3.352,09 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 101 Los Pobos 5.677,43 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 109 Camino Moraleja 1.884,77 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 110 Camino Moraleja 8.973,98 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 111 Camino Moraleja 3.337,67 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 112 Camino Moraleja 5489,71 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 218 Vereda de la Raya 197,93 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 219 Vereda de la Raya 3.333,63 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 221 Vereda de la Raya 3.830,13 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 230 Vereda de la Raya 157,27 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 293 Vereda de la Raya 1.885,59 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada 20 9002 Camino Moraleja 2.203,12 C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Sist G les exteriores adscritos
PROPIETARIO [ POLG. | PARC. [ PARAJE  [SUPERFICIE] DIRECCION
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5§ Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5 Fuenlabrada
Ayuntamiento de Fuenlabrada C/ Hungria, 5 Fuenlabrada

Estructura de la Propiedad del Suelo
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€/ PAPA NEGRO, 41.0 - Parque Con e de Orgaz - 20043 MADRID - TEL.388 33 93 - FAX 759 70 61

CANAL DE ISABEL II.
PLANIFICACION Y PROYEC.OS
Att .D. Francisco Jerez Halcon

C/ Santa Engracia, 125
28003-MADRID

ASUNTO

VIABILIDAD DE SUMINISTRO PARA LA ACTUACION URBANISTICA PLAN
PARCIAL PP I-7 DE FUI.NLABRADA (MADRID). )
PUNTOS DE CONEXIO N CON LAS REDES ACTUALES O EN PREVISION

Madrid, 22 de febrero de 2001

Estimados sefiores

Por encargo del Ayuntamiento de Fuenlabrada, la empresa consultora AUIA esta
redactando el Plan Parcial PP-1 7, situado junto a la M-506 y al sur del nuevo viario de
conexion Sudoeste con Loranca.

Nuestro primer objetivo es definir los condicionantes infraestructurales que el
planeamiento ha de considerar, por lo que les solicitamos informacion acerca de las
conducciones que tienen ustedes tanto en el interior del ambito como en su entorno, con
sus caracteristicas, con objeto de tener en cuenta los requerimientos especificos que se
deriven de su localizacion (posibles retranqueos, proteccion), asi como la capacidad de
suministro y definicion de los puntos de conexion con la red existente.

Se adjunta plano de situacion y ordenacion del ambito, asi como un cuadro-con Tas
caracteristicas de edificabilidad y demandas del Plan Parcial, y una-propuesta de red de
distribucion. s

Atentamente
: . & 5
s S ‘71
1 \ ; b
He] \ SR, = -
Tdo. José Antoriio Lorenzo Castillo ”{; ,E
\17(} &

\0(.@‘ i '\3«}/

Rt

|

Ne2Telf. 91 721 65 €D
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C/ PAPA NEGRO, 41.8 - Parque Conde de Orgaz - 28043 MADRID - TEL.388 33 98 - FAX 759 78 61

IBERDROLA, S.A. )
DIRECCION DE DISTRIBUCION

Gestion de Instalaciones Centro. Planificacion
Att D. Juan Antonio Sanchez Ceballos

C/ Claudio Coello, 55

28001-MADRID

ASUNTO

SERVICIOS EXISTENTES EN EL PP-I 7 DE FUENLABRADA (MADRID).
VIABILIDAD DE LA ACTUACION. )
PUNTOS DE CONEXION CON LAS REDES ACTUALES O EN PREVISION

Madrid, 22 de febrero de 2001

Estimados sefiores

Por encargo del Ayuntamiento de Fuenlabrada, la empresa consultora AUIA esta
redactando el Plan Parcial PP-I 7, situado junto a la M-506 y al sur del nuevo viario de
conexion Sudoeste con Loranca.

Nuestro primer objetivo es definir los condicionantes infraestructurales que el
planeamiento ha de considerar, por lo que les solicitamos informacion acerca de las
lineas e instalaciones que tienen ustedes tanto en el interior del &mbito como en su
entorno, con sus caracteristicas constructivas y funcionales, con objeto de tener en
cuenta los requerimientos especificos que se deriven de su localizacién (posibles
retranqueos, enterramiento o proteccion), asi como la capacidad de suministro eléctrico
ala operacion y definicion de los puntos de conexion con la red existente.

Se adjunta plano de ordenacion del 4mbito, asi como un cuadro con las caracteristicas
de edificabilidad y demanda de energia del Plan Parcial y la propuesta de red de
distribucion de energia eléctrica.

Atentamente
I i
\ \

3191721 6580
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98 - FAX 759 70 61
S TEL.388 33 98
Conde de Orgaz - 28043 MADRID - TE

41.8 - Parque Con

C/ PAPA NEGRO

MADRITEL, S.A.
DIRECCION DE RED

Att D. Félix Martin Gallego
C/ Obenque, 4
28042-MADRID

ASUNTO

SERVICIOS  EXISTENT, ES EN EL PP 7 DE  FUENLABRADA (MADRID).
VIABILIDAD DE [.4 4 CTUACION.

PUNTOS DE CONEXION CON 145 REDES ACTUALES O EN PREVISION

Madrid, 22 de febrero de 2001
Estimados sefiores

Por encargo del Ayuntamiento de Fuenl,
redactando el Plan Parcial PP-17,
conexién Sudoeste con Loranca.

abrada,

la empresa consultora AUIA esta
situado junto a la

M-506 y al sur del nuevo viario de

Nuestro primer objetivo es defi
planeamiento ha de considerar,
lineas e instalaciones que tienen ustedes tanto en el int
entorno, con sus caracteristicas constructivas y funcion
cuenta los requerimientos especificos que se deriven

retranqueos, enterramiento O proteccion), asi como

definicién de Jos Ppuntos de conexion con Ia red existente

nir los condicionante;

s infraestructurales que el
por lo que les solicitam

0s informacion acerca de las
erior del 4mbito como en su
ales, con objeto de tener en
de su localizacion (posibles
la capacidad de suministro y

Se adjunta plano de ordenacién del ambito, asi como un cuadro con
de edifi

las caracteristicas
cabilidad y una Propuesta de red de distribucion.

Atentamente

NeTelf, 91 721 g5 80
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C/ PAPA NEGRO, 4 Parqu 28043 MADR T 9 ¥ 7 78 61
EG 8 Conde de Orgaz - 28043 DRID EL.388 33 98 AX 75
/ i e Co

TELEFONICA S.A

DIRECCION PROVINCIAL DE MADRID
Att D. Angel Luis Alvarez Nufiez

C/ Rafael Calvo 18, 1 pl.

28010-MADRID

ASUNTO

SERVICIOS EXISTENTES EN EL PP-I 7 DE FUENLABRADA (MADRID).
VIABILIDAD DE LA ACTUACION.

PUNTOS DE CONEXION CON LAS REDES ACTUALES O EN PREVISION

Madrid, 22 de febrero de 2001

Estimados seflores

Por encargo del Ayuntamiento de Fuenlabrada, la empresa consultora AUIA esta
redactando el Plan Parcial PP-I 7, situado junto a la M-506 y al sur del nuevo viario de
conexion Sudoeste con Loranca,

Nuestro primer objetivo es definir los condicionantes infraestructurales que el
planeamiento ha de considerar, por lo que les solicitamos informacion acerca de las
lineas e instalaciones que tienen ustedes tanto en el interior del ambito como en su
entorno, con sus caracteristicas constructivas y funcionales, con objeto de tener en
cuenta los requerimientos especificos que se deriven de su localizacion (posibles
retranqueos,  proteccion), asi como la capacidad de suministro y definicion de los
puntos de conexion con la red existente.

Se adjunta plano de ordenacion del 4mbito, asi como un cuadro con las caracteristicas
de edificabilidad y una propuesta de red de distribucion.

Atentamente

‘\ \ \
Iy \
\

O

L
Fdo. José Antonio Lorenzo Castillo

N Telf. 91 721 &5 80
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o X 759 78 61
C/ PAPA NEGRO, 41.8 - Parque Conde de Orgaz - 26043 MADRID - TEL.388 33 98 - FAX 9 78

GAS NATURAL SDG, S.A.
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION RED
Att.D. Luis Maria Lombardero Rey

Paseo de los Olmos, 19

28005-MADRID

ASUNTO

SERVICIOS EXISTENTES EN EL PP-I 7 DE FUENLABRADA (MADRID).
VIABILIDAD DE LA ACTUACION. )
PUNTOS DE CONEXION CON LAS REDES ACTUALES O EN PREVISION

Madrid, 22 de febrero de 2001

Estimados sefiores

Por encargo del Ayuntamiento de Fuenlabrada, la empresa consultora AUIA esta
redactando el Plan Parcial PP-I 7, situado junto a la M-506 y al sur del nuevo viario de
conexién Sudoeste con Loranca.

Nuestro primer objetivo es definir los condicionantes infraestructurales que el
planeamiento ha de considerar, por lo que les solicitamos informacién acerca de las
conducciones e instalaciones que tienen ustedes tanto en el interior del 4mbito como en
su entorno, con sus caracteristicas constructivas y funcionales, con objeto de tener en
cuenta los requerimientos especificos que se deriven de su localizacion (posibles
retranqueos, proteccion), asi como la capacidad de suministro y definicion de los puntos
de conexion con la red existente.

Se adjunta plano de ordenacion del ambito, asi como un cuadro con las caracteristicas
de edificabilidad y la propuesta de red de distribucion.

Atentam,EV\te
A\

Fdo. José Antonio Lorenzo Castillo

{

N2Telf. 91 721 6580
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Plan Parcial del Sector PP-I-7 de Fuenlabrada (Madrid)

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

CRITERIOS GENERALES:

Se redactan las siguientes normas reguladoras de la edificacion. de manera diferenciada
para las siete distintas tipologias edificatorias que contempla el plan. Las mismas. en lo
que no regulan de forma especifica se complementan con la normativa propia del Plan

General, del que este documento es desarrollo.
En el caso de Parcelas Dotacionales de cesién obligatoria, no se desarrolla normativa
especifica. limitdindose los elementos reguladores a lo establecido por la Normativa del

Plan General.

A.- EDIFICACION COLECTIVA EN MANZANAS CERRADAS

La posicion de los edificios. en las parcelas se define. tanto sobre. como bajo rasante.

mediante el establecimiento de alineaciones exteriores e interiores. El espacio existente
entre ambas alineaciones serd el drea de movimiento en que se desarrolle la edificacion,
con las excepciones que mds adelante se establecen respecto de rampas, ascensores y

escaleras: y con los elementos de regulacion que a continuacion se desarrollan.

El perimetro de las parcelas quedard perfectamente delimitado e independizado del
espacio publico. en cada caso de la manera que resulte adecuada: en las zonas en que
la alineacién esté retranqueada, mediante vallas. y en las demds mediante la propia
edificacion. o bien. también mediante vallas, o puertas que, en caso de existir soportales
0 pasos. hagan que estos sean interiores y diferenciados del espacio publico. Solamente
en los puntos de acceso peatonal se permiten los retranqueos necesarios de vallas y

puertas, para que el acceso se haga a cubierto, y en las rampas de garaje para que la

Normas Reguladoras de la Edificacién 1
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Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuenlabrada (Madrid)

plataforma horizontal de las mismas quede como prolongacién del espacio publico. En
consecuencia no se admiten soportales que sean continuidad del espacio piblico de las

aceras, sino solamente porches interiores privativos de la edificacion.

La alineacion exterior serd en la fachada principal (calle A), coincidente con el limite de

parcela. Y en las otras tres fachadas, las alineaciones estaran retranqueadas 3 metrosal

limite de parcela.
‘acuc'f',““'
©

Las cuatro fachadas exteriores de la edificacion de cada m: zana, _det
la alineacion, al menos en la planta baja, pudiendo estar e] 509 T

i
demas plantas. En las fachadas interiores las alineaciones dében consid
limite del drea de movimiento, sobre o bajo rasante, pudiendo estar la edificacion total o
parcialmente retranqueada. con independencia de las excepciones. antes citadas, de
escaleras. conductos de ascensores y rampas. que pueden rebasar la alineacién. sobre
rasante en los dos primeros casos y bajo rasante en los tres. y que se regulan mads
adelante. El proyecto edificatorio podra interrumpir la fachada principal (calle A ).
generando un paso al interior, que abarque varias, o todas las plantas. con una anchura
maxima de 25 metros. para organizar. en el centro de la fachada principal un acceso al
interior. que por las zonas porticadas de planta baja dé paso a los portales. centralizando
los accesos a la manzana. peatonal y de vehiculos, el punto de vigilancia y control, etc.
Se entiende que se cumplen los anteriores requisito de retranqueo de la edificacion,
respecto de la alineacion. y de interrupcion de la edificacion. en una dimension maxima,
siempre que lo cumpla la planta baja. hasta el forjado de esta con la primera planta. Las
plantas superiores podran interrumpirse en mds puntos y/o retranquearse en mayor
medida de los 25 m. citados. mantenerse en la misma linea que esta. o volver a

adelantarse, hasta el limite de la alineacion establecida para cada caso.
Los cuerpos volados. se atendran a lo que al respecto determinen las normas del P.G.
Se definen dos alineaciones interiores distintas para la edificacion sobre y bajo rasante.

La primera a 12 m. y la segunda a 16 m. de las alineaciones exteriores, segin queda

reflejado en los esquemas de parcelas.

9|

Normas Reguladoras de la Edificacién
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Plan Parcial del Sector PP-I-7 de Fuenlabrada (Madrid)

Aunque el modelo recomendable de accesos. tanto a portales como a garajes. es el antes
enunciado de acceso unico desde el exterior en el centro de la fachada principal. acceso
a los portales por los porches interiores. y unica rampa de garaje. unida o desdoblada
para subida y bajada, se admiten otros modelos. en atencion a la posibilidad de que la
promocién de la manzana se realice en varias fases o promociones independientes. En
consecuencia resultan admisibles los accesos independientes y directos a los portales
desde la calle y de rampas de garaje, para distintas dreas de garaje. con el limite de dos

accesos a rampas por fachada. que permitan cada una de ellas el acceso a un miximo, de

dos dreas de garaje independientes que sean colindantes.

1.2.- ALTURAS DE LA EDIFICACION

Se realiza una regulacién de las alturas de plantas del edifici
objetivo de que el edificio sea de cornisa a altura constante. Ello no quiere decir que el
edificio tenga que tener sus plantas y en concreto la dltima. construidas en su totalidad.
Precisamente el numero de altras que se autoriza permite esponjar la edificacion,

organizar terrazas a cielo abierto. vinculadas a viviendas. etc.

El numero de plantas bajo rasante es libre. con la limitacion de que se destinen a los
usos asignados a esa posicion y otras limitaciones que se deriven de este texto y de las
Normas del P.G.

Las plantas bajo rasante se organizaran de modo que su posicion respecto el viario
circundante siga en todo lo posible las pendientes de este. manteniendo en cada seccion
transversal a la crujia una cota igual a la de las aceras. con una tolerancia de 30 cm.
Solo se deberd superar esa diferencia de cota, hasta +/- 60 cm.. cuando resulte
totalmente necesario. en la solucion adoptada, para resolver los acuerdos de esquina. De
este modo tanto el suelo como el techo de los stanos serdn superficies alabeadas
homotécicas con los planos de las calles perimetrales, cuya pendiente longitudinal no

beberd superar en ningtin punto el 6%. De este modo se alcanzard el objetivo de que los

w)|
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porches didfanos de planta baja no tengan saltos en su pavimento. @_f/igtgénd%e com@n |

% = . " T Ay UNTAMY U |
un drea transitable continua en la totalidad de la manzana. \‘“ S

primera. debera situarse a una cota minima de 3.40 m. y maxima de 4.00m.. respecto
del vértice de la parcela que se encuentre a mayor cota. De este modo la altura minima
de planta baja estara entre los 3.4 y los 4.0 metros: vy la altura mdxima de esta planta
serd la que se derive de arrastrar esta posicion de techo horizontal al vértice de parcela
que se encuentre a mMenor cota, sin sobrepasar en ningun caso los 5.50 m. . Por debajo
del plano de techo asi definido se admiten falsos techos de ocultacién de instalaciones.
que no podran descolgar mas de 60 cm. y que tendrin que estar ocultos desde las
fachadas exterior e interior por descuelgues de la fachada. que al menos los superen en
10 cm. de descuelgue. Las instalaciones que discurran por el techo del porche deberan
quedar siempre ocultas. mediante los falsos techos antes citados. u otro procedimiento.

Sobre la planta baja. cuyo grado de ocupacion y diafanidad: y cuya limitacion de usos se

regula mds adelante. se autorizan cinco plantas. de las alturas establecidas por las

normas del Plan General.

Sobre el techo de la quinta planta solo se autorizan los elementos e instalaciones
previstas para esta posicion por el Plan General, incluso trasteros. que. de existir,
podrdn situarse en esta posicion. con la regulacion que mas adelante se realiza, o bajo

rasante.

1.3.- CUBIERTAS

Las cubiertas de la edificacion serdn planas. al objeto de homogeneizar la imagen
volumétrica de la edificacion colectiva del poligono. Estaran rematadas perimetralmente
por un peto ciego, prolongacion de los muros de fachadas, con una altura constante
sobre el ultimo forjado de 70 cm., que serd suplementado con las barandillas o

elementos de seguridad que sean pertinentes. La modificacién de estos determinantes de
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la tipologia de cubierta no podrd ser realizada mediante Estudio de Detalle. La cubierta
general del edificio, sobre la tdltima planta no serd asignable a usos privativos. ni
comunitarios de los residentes, excepto los trasteros, en caso de existir..

1.4.- ELEMENTOS REGULADORES DE USOS

Los distintos usos autorizados se situaran en aquellas posiciones que se determinan en

PLANTA BAJA: USOS ADMITIDOS

= 7
Locales de negocio ( comercial y terciario ), con acceso desdg la faeh dm@mipﬁ(}k{

A \/'/\//

Portales. escaleras. nicleos de ascensores y cuartos de instalaciones y servicios de la

edificacion. (20 m2 por cada nicleo de comunicaciones verticales sobre rasante. sin

computar edificabilidad).

Dotacién de uso comunitario. compuesta de sala de reuniones. vestuarios de piscina.
gimnasio. punto centralizado de acceso y control. etc.. que necesariamente debe ser
mancomunada para la totalidad de los residentes en la manzana. (150 m2 sin computar
edificabilidad). En caso de segregacion de la parcela estas cifras se podrdn repartir

proporcionalmente.

La organizacién de la planta baja se realizard con cumplimiento de la condiciones que a

continuacion se detallan:

El coeficiente de ocupacion maxima del drea de movimiento determinada por la
alineacion exterior y la interior sobre rasante, es para esta planta baja del 50 %, sin
contar los pilares y los voliimenes y elementos ciegos que se realicen para su
recubrimiento y/o regularizacion. El resto de la superficie se destinard a zonas

porticadas interiores al cierre de manzana, que deberdn quedar totalmente
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independizadas del viario publico y totalmente permeables para el comjunto de la
manzana. Quiere ello decir que el anillo de porches no se podrd independizar para Cada'1

sector de promocion independiente, debiendo quedar su lqojnwzzhaddf\r vinedtado X \

al espacio central del mismo cardcter.

|
i
\

Fuera de los limites del drea de movimiento sobre l‘asant% SU’V‘IQ;J; pueden’ si

niicleos de comunicaciones verticales,( escaleras y conduetos—de Gscenson
pueden superar la alineacion interior sobre rasante ( no la exterior ), siempre que los
elementos que lo hagan no sean exentos y sobresalgan como mdximo 4 metros respecto
de la citada alineacion.. Estos elementos que superan la alineacion interior, pueden,
légicamente proseguirse en las demds plantas, con la dimension referida, con

independencia de las determinaciones que realice el P.G. sobre cuerpos volados.

Las rampas y escaleras de acceso a sotano podran rebasar la alineacion interior bajo
rasante, con los limites de 2.50 m..4.50 m. v 7,00 m de ancho libre, para escaleras,

rampas unidireccionales y rampas bidireccionales respectivamente.

Salvo las rampas ¥ escaleras anteriormente citadas, en el espacio central delimitado
por las alineaciones interiores no se autorizan construcciones, sobre ni bajo rasante, y
SI se autorizan piscinas v pequenas instalaciones deportivas y de juegos a cielo abierto,
que necesariamente deberdn de ser mancomunadas para el conjunto de residentes de la

manzana.

Deberan ser tratados con ajardinamiento, bien sobre el terreno, o sobre el forjado con
Jardineras de obra rellenas de tierra, como minimo, la zona de retranqueo exterior, en
los tres linderos en que existe, excepto posibles accesos desde el exterior; el 20% dela
superficie didfana de la planta baja; ;v el 40% del espacio central, una vez descontada

la superficie de lamina de agua de la piscina.

Todas las dreas ajardinadas deberdn contar con riego automdtico programable.

Normas Reguladoras de la Edificacion 6
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Queda prohibido situar en planta baja grupos de presion de las instalaciones de agua y
depuradoras de piscinas. Ambas instalaciones, de existir, deben situarse bajo rasante.

Los tres linderos de parcela en que existe retranqueo de la edificacion, deben estar
delimitados respecto del espacio publico exterior por vallas de una altura minima de 2
metros, cuya superficie opaca no supere los 100 cm. de altura en ningin punio;
resolviéndose el resto mediante elementos metdlicos de gran transparencia. Tras esta

valla deberdn plantarse setos vegetales que filtren la vision del espacio interior.

Quedan prohibidos en esta planta usos distintos a los descritos y expresamente el
residencial. que deberd situarse en las plantas superiores, y los de aparcamiento de
vehiculos y de trasteros. que deberdn situarse bajo rasante los pnmerlos. Y bawﬂfe?n

en cubierta los segundos. .

viviendas del edificio que se proyecte y el maximo al doble. Dadas las Caracteristicas del

espacio publico circundante se exime de la obligacion de construir plazas de garaje

inducidas por la dotacion de locales de negocio del edificio.

*TRASTEROS. El nimero maximo de trasteros serd igual al de viviendas del edificio
que se proyecte. Los trasteros deberdn encontrarse vinculados a las viviendas y la

superficie interior de cada uno no superaré los 6 metros cuadrados.

*CUARTOS DE INSTALACIONES COMUNES. Ademds de otros cuartos de
instalaciones que se determinen en el proyecto. en caso de existir grupos de presion de
agua o/y depuradoras de piscinas. deberdn estar en posicion de primer sotano.

*DOTACION DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD. La dotacion prevista en planta
baja de servicios mancomunados, vestuarios de piscinas, gimnasio, etc., podrd situarse
en el primer s6tano. con patio inglés y/o iluminacién cenital, siempre que sus accesos

sean independientes o previos, mediante vestibulos, a los de los otros usos de esta
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A ici6 imi con destino a este uso, incluso si en parte.ef; 7
planta. En esta posicion el limite de 150 m2 luso si en part ej‘b\\‘

mismo se desarrolla en planta baja, se podrad incrementar en

PLANTAS DE PISOS: USOS ADMITIDOS.

encima de la planta baja, con la limitacién del namero maximo determifiado para cada
parcela y la calificacion prevista para la misma en cuanto a régimen de proteccion (
V.L.. V.P.T.. o, V.P.O.: o los equivalentes que la legislacion determine en cada
momento). En el computo de superficies. a efectos de los limites establecidos de
edificabilidad. para cada parcela, se establecen las siguientes excepciones: los cuartos
destinados a tendederos y lavaderos, anexos a las cocinas. no computaran edificabilidad
en sus primeros 3 m2 utiles por vivienda. En caso de que en los mismos. los proyectos
organicen la localizacion. a nivel de preinstalacién. de la maquinaria para aire
acondicionado individual. sin impactos visuales desde el exterior de las viviendas. la
superficie no computable de esta dependencia podri alcanzar los 5 m2. Como condicion
adicional para ello. el proyecto preverd la ejecucion. como elemento a realizar en obra.
la red de conductos de distribucion de aire acondicionado a todas las habitaciones de
cada vivienda. y la de conexiones entre cada vivienda y la cubierta del edificio para
colocar en este la maquinaria pertinente. en el momento en que se complete la

preinstalacion.

Asimismo las superficies de terrazas vinculadas a las viviendas, que se encuentren en la
misma planta que estas, no computaran el 100% de su superficie 1til. en caso de no

estar cubiertas, y el 50% en caso de estarlo.

Salvadas estas excepciones. la medicion del computo de superficies, a efectos de cdlculo
de la edificabilidad se regird por lo establecido en las normas del Plan General.

* TRASTEROS. Se admitirdn trasteros sobre la dltima planta que se construya ,
retranqueados 3 metros tanto a la alineacion exterior como a la interior, Quiere ello

decir que en las zonas en que puedan existir retranqueos de fachada respecto de la
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alineacién marcada por este plan, el retranqueo citado es respecto de la alineacion, y no
respecto de la posicion real de la fachada. Deberdn estar directamente vinculados a los
nicleos verticales de comunicaciones sin que se tenga que pasar por la cubierta para
acceder a ellos. No computaran edificabilidad. Tendran una superficie interior. cada uno
de ellos que no supere los 6 metros cuadrados, y una superficie total incluida parte
proporcional de pasillos de un maximo de 8 metros cuadrados. El nimero de trasteros

que se podra desarrollar en cada nicleo de comunicaciones verticale

numero de viviendas que se sirven del nicleo

parcela. contempla la manzana resultante como consecuencia de una actuacion unitaria
de proyecto y de obra. O bien para que la misma se subdivida en varias actuaciones.

coincidentes temporalmente. o no.

En este segundo caso la garantia de obtencion de los objetivos urbanisticos que se
proponen se alcanzard del siguiente modo: De la totalidad de la parcela se segregardn
las parcelas necesarias para que se pueda desarrollar el conjunto edificatorio en fases
independientes de promocion. correspondientes a distintos propietarios y/o a distintas
etapas consecuentes con la finalidad que se persiga. Las parcelas edificables resultantes
abarcardn desde las lindes exteriores de la parcela matriz. hasta el limite posterior de
alineacion bajo rasante, es decir comprenderdn el retranqueo exterior, en caso de existir
y el drea edificable sobre y bajo rasante: debiendo ser todas las parcelas segregadas de
forma rectangular o cuadrada. Se establecen los siguientes tamafos minimos de
parcelas. segun la posicién en que se encuentren en la manzana, distinguiendo parcelas

centrales y de esquina.

Las parcelas de esquina deben contener, como minimo un cuadrado edificable de 16 x
16 metros, de modo que tanto bajo como sobre rasante abarquen la totalidad de la
esquina. A esta superficie hay que afiadir el drea de retranqueo exterior correspondiente,

a las calles a las que dé la parcela. En consecuencia dependiendo que la esquina

Normas Reguladoras de la Edificacidn 9
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corresponda, o no , a la calle A, la parcela minima tendrd unas dimensiones de 16 x 19
m.. o de 19 x 19 m. En el caso de la parcela N° 9, en las dos esquinas cuyos dngulos no
son rectos las parcelas minimas serdn las delimitadas por la prolongacion de las

alineaciones interiores bajo rasante. hasta su interseccion con la linea de

metros y un fondo minimo, dentro del drea edificable de los 1 ~ﬂr’(5@
la crujia bajo rasante. A esta dimension habra que afadirle la banda de 3 m. de fondo.
por el ancho minimo . antes citado de 12 m.. correspondiente al retranqueo. en el caso
de que exista. En consecuencia la parcela minima sera de 12 x 16 m. o de 12 x 19 m.
dependiendo de la posicion de la misma. respecto de la calle. sin. o con retranqueo de la
edificacion. Cada segregacion de parcela deberd contener. ademds de su delimitacion
fisica. la asignacion de la parte de edificabilidad y nimero de viviendas de la finca

matriz que le corresponden.

El espacio central. interior a la alineacion interior bajo rasante. debera quedar como una
parcela tnica. que adopte la funcion de Patio Central. en proindiviso de todos los
propietarios  de las partes edificables. que asumiran proporcionalmente a los
correspondientes aprovechamientos, su propiedad. el uso y disfrute: asi como las

obligaciones de urbanizaciéon y mantenimiento.

En el caso de subdivision de manzana. sera necesaria la redaccion de un Estudio de
Detalle. que desarrolle una Ordenacién de los Volimenes asignados a cada sector
segregado. recogiendo sus correspondientes aprovechamiento y numero de viviendas. El
estudio debera establecer las cotas de cara superior de todos los forjados de cada modulo
segregable del edificio, considerando como cota cero el vértice mds bajo de la manzana,
y la posicion del techo del garaje en todos sus puntos, en relacion con la cota de acera,
mediante la expresion de los perfiles longitudinales de ambos.. La ordenacion debe estar
acompanada de unos esquemas de comprobacion que garanticen la viabilidad de cada

una de las fases o partes en que se subdivida la actuacién, tanto sobre como bajo
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rasante. Cada parcela debe satisfacer los estandares de aparcamiento generados por sus

viviendas.

En el caso de que la segregacion de parcelas o sectores en que se subdivida una
manzana. no se haya realizado con anterioridad a la redaccion del citado Estudio de
Detalle; sino que sea el propio E. de D. el que se ocupe de ajustar una parcelacion . que
responda a los objetivos que se persigan. ademas de desarrollar todas las tareas propias
de estos documentos y relacionadas mds arriba, los servicios técnicos municipales
podran autorizar parcelas de dimension inferior a la establecida anteriormente, siempre

que en el propio documento. mediante un estudio tipoldgico. quede demostrada

viabilidad projectual de la parcela, no solo en cuanto a su capacidad-de asumir la"
— s

edificabilidad de usos que se le asigna, sino de asumir b

correspondientes.

En todo caso se efectie 0 no subdivision de manzana. se eg'zigiré‘
las licencias de edificacion la previa o simultdnea tramitacion’ déﬁ;;;y'ccm las obras
de urbanizacion interior de la manzana. Dicho proyecto en el supuesto de subdivision.
debera tramitarse por el conjunto de propietarios de la manzana. mancomunadamente.
conjunta y simultdneamente con el Estudio de Detalle requerido como condicion para
este supuesto.  Dicho proyecto podrd proponer distintas fases de urbanizacion.
dependiendo de la division de la manzana .En el supuesto de actuacion sobre el conjunto
de la manzana sin subdivision parcelaria. el mencionado proyecto de obras de

urbanizacion podrd tramitarse conjuntamente con el de las obras de la edificacion.

Con la primera solicitud de licencia de edificacion se debera presentar igualmente
solicitud de licencia de urbanizacion del espacio comun, o en su caso, de la fase
correspondiente a tal iniciativa edificatoria segiin el desarrollo por fases que haya
establecido el proyecto de urbanizacién, aportindose al efecto las garantias que el
Ayuntamiento haya establecido en la adjudicacion de las parcelas. Se realizara asimismo
la limpieza y explanacion a cotas definitivas, del conjunto del suelo libre interior.
Igualmente se procedera al cercado provisional de altura de 2,00 metros, del perimetro

de la manzana no construida.
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Al objeto de garantizar la correcta urbanizacion de los espacios comunes de parcela o
manzana, el Ayuntamiento deberd fijar en el documento que acredite la entrega de las
parcelas (dado el sistema de actuacion establecido), la obligacion de aportacion de

avales, con las siguientes condiciones:

~  El aval se aportara a la solicitud de la licencia de edificacion. y urbanizacion
correspondiente. EI mismo no prescribira . ni se cancelard, hasta que las obras se

hayan ejecutado totalmente. sin que pueda existir liberacion previa.

~ El valor del aval a depositar en cada caso se calculard con referencia al
Presupuesto de Ejecucion Material del Proyecto de Urbanizacion del espacio
comun. incrementandose con los porcentajes de contrata y ajustes por IPC. a la

fecha prevista de finalizacion de las obras.

~ Los avales se liberardn.

Ayuntamiento. una vez que las obras que garantizan eslen\q eiitad:

1* ocupacion de las viviendas. el Ayumamiento ejecutara los avalespresentados y
realizard o acabard las obras procediendo posteriormente a la liquidacion de las
mismas con los promotores. no concediéndose aquella licencia hasta la total

finalizacion de las obras.

Una vez cumplida la obligacion de urbanizar por el promotor y recepcionada por el
Ayuntamiento la obra de urbanizacion. los adquirentes se subrogaran en la obligacion de
conservar y mantener los espacios comunes, debiendo constituirse, en su caso, una

Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.
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2.- FICHAS DE CARACTERITICAS DE LAS PARCELAS

2.1.-PARCELA N° 13

DESTINADA A VIVIENDAS DE PROMOCION LIBRE

ESQUEMA DE PARCELA

. ¥ 6136 o
v , 5661 2

N

N

P

-

8
©

16.00
12.00

N L L L L

89.55 ,
4 96.00

RIOR BA JO RASANTE

i BLE 2,00m
RETRANQUEQ FACHADA PRINCIPAL 0.00m N
RETRANQUEOS LATERALES: 3.00m

DATOS URBANISTICOS:

Superficie de la Parcela.....................: 4.799,- m?
Edificabilidad:
Residencial.........: 9.810.- m2
Comercial ..........  600.- m?
TOTALwcumwsivnsssmsmmnt 10,4102
Nimero mdximo de viviendas..............: 94 VL.

Altura de la Edificacion: BAJA DIAFANA MAS CINCO PLANTAS

Normas Reguladoras de la Edificacion 13



Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuenlabrada (Madrid)

ESQUEMA DE COMPROBACION TIPOLOGICA
PARCELA 13
SUP. PARCELA = 4.799 m2

EDIFICABILIDAD = 10.410 m2

N° MAX. DE VIV. = 94 viviendas

CRUJIA APROXIMADA DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 11.3 m

- PLANTA BAJA
e EDIFICABILIDAD = 600 m2

Neve

PLANTA 1
EDIFICABILIDAD = 2.167m2

PLANTA 2*
EDIFICABILIDAD = 2 167m2

PLANTA 3*
EDIFICABILIDAD = 2 167m2

PLANTA 4°
EDIFICABILIDAD = 2 167m2

PLANTA5*
EDIFICABILIDAD =1.050 m2

EDIFICABILIDAD DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 9.718 + 600 = 10.318 m2
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2.2.-PARCELA N° 14

DESTINADA A VIVIENDAS DE PROMOCION LIBRE

ESQUEMA DE PARCELA
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1] L2 1

5 ’ | NI

P 90.00 . -
96.00 . A
CALLEA T

ALINEACION EXTERIOR
ALINEA CION INTERIOR
ALINEA CION INTERIOR B.R.
FONDO EDIFICABLE
RETRANQUEO F.PPAL
RETRANQUEOS LATERALES.

DATOS URBANISTICOS

Edificabilidad:

Comercial .........: 600.- m?*

Nimero méaximo de viviendas..............: 104 V.L.
Altura de la Edificacion: BAJA DIAFANA MAS CINCO PLANTAS
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ESQUEMA DE COMPROBACION TIPOLOGICA

PARCELA 14
SUP. PARCELA = 5.856 m2

EDIFICABILIDAD = 11.552 m2

N° MAX. DE VIV. = 104 viviendas

CRUJIA APROXIMADA DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 12'm

- PLANTA BAJA ™
00008 EoFicABLIDAD =600 m2 -
N<

PLANTA 1
EDIFICABILIDAD = 2 682 m2

PLANTA 2
EDIFICABILIDAD = 2 682 m2

EDIFICABILIDAD = 2 662 m2 S \

PLANTA 4*
EDIFICABILIDAD = 2682 m2

L]
L]
L]

PLANTA 5*

EDIFICABILIDAD DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 10.728 + 600 = 11.328 m2
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2.3.-PARCELAS N° 15 Y N° 16

DESTINADAS A VIVIENDAS DE PRECIO TASADO

ESQUEMA DE PARCELA

3.00

16.00
12.00

T T T ST,
34.00

o o e
58.00

61.00

16.00} 16.00
12.00 66.00 12.00

16.00)

12.00

. 90.00
# 96.00
CALLEA

DATOS URBANISTICOS

Superficie de la Parcela.....................: 5.856.- m?
Edificabilidad:
Residencial... .....: 11.775.- m?
Comercial ........ 600.- m?
TOPAL sy 12.375.,-m?
Numero maximo de viviendas............... 114 V.P.T.

Altura de la Edificacion: BAJA DIAFANA MAS CINCO PLANTAS
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ESQUEMA DE COMPROBACION TIPOLOGICA

PARCELA 15-16

SUP. PARCELA = 5.856 m2

EDIFICABILIDAD = 12.375 m2

N°® MAX. DE VIV. = 114 viviendas
CRUJIA APROXIMADA DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 11,5 m
PLANTA BAJA

000 EDIFICABILIDAD = 600 m2

N=<<

PLANTA 1*
EDIFICABILIDAD = 2.668 m2

PLANTA 2
EDIFICABILIDAD = 2.668 m2

PLANTA 3*
EDIFICABILIDAD = 2.668 m2

PLANTA 4*
EDIFICABILIDAD =2.254 m2

PLANTA 5
EDIFICABILIDAD = 1450 m2

EDIFICABILIDAD DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 11.708 + 600 = 12.308 m2

Normas Reguladoras de la Edificacién 18



0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuenlabrada (Madrid)

2.4.-PARCELA N° 19

DESTINADA A VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

ESQUEMA DE PARCELA
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CALLEA
ALINEA CION EXTERIOR
ALINEA CION INTERIOR
ALINEA CION INTERIOR BA JO RASANTE
FONDO EDIFICABLE 12,00 m
RETRANQUEO FACHADA PRINCIPAL 0,00m
RETRANQUEOS LATERALES 3,00m
DATOS URBANISTICOS
Superficie de la Parcela.....................: 5.856,- m?
Edificabilidad:
Residencial........: 11.775.- m?
Comercial .........: 600.- m?
TOTAL swossssssmussnswrsmimsssnes 12375, 12
Nimero maximo de viviendas. .2 118 V.P.O.

Altura de la Edificacion: BAJA DIAFANA MAS CINCO PLANTAS
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Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fi (Madrid)

ESQUEMA DE COMPROBACION TIPOLOGICA
PARCELA 19

AYUN’
SUP. PARCELA = 5.856 m2 Docume;
EDIFICABILIDAD = 12.375 m2

N°MAX. DE VIV. = 118 viviendas

CRUJIA APROXIMADA DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 11 m

e PLANTA BAJA
b= EDIFICABILIDAD = 600 m2

N=<

PLANTA 1*
EDIFICABILIDAD = 2 574 m2

PLANTA 2*
EDIFICABILIDAD = 2574 m2

PLANTA 3¢
EDIFICABILIDAD = 2.574 m2

PLANTA 4*
EDIFICABILIDAD =2.178 m2

PLANTA 5*
EDIFICABILIDAD = 1881 m2

EDIFICABILIDAD DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 11.781 + 600 = 12.381 m2
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Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuenlabrada (Madrid)

B.- EDIFICACION COLECTIVA EN BLOQUES

1.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

f
| 7

1.1.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA!

Para la posicion de la edificacion sobre rasante se definen tres dreas de movi
abarcan longitudinalmente la totalidad de la parcela. con un fondo edit/'i‘cable de 10
metros y dos separaciones entre las tres areas edificables de 16.36 metros. De este modo
la edificacién sobre rasante se configura como tres volimenes cuyas plantas estdn
inscritas en tres rectangulos de 75 m. de longitud. apoyados en el lindero de la calle A 'y

10 m. de fondo. salvo las excepciones a que se haga referencia mas adelante.

Bajo rasante el fondo edificable se amplia hasta 16 metros y no son obligatorias las
interrupciones de la edificacion. pudiendo constituirse un tnico cuerpo lineal de la
longitud suma de la de los tres volimenes sobre rasante y los espacios libres

intermedios.

Los retranqueos que los proyectos arquitectonicos realicen de las fachadas apoyadas en
la alineacion exterior, por encima de la planta baja. no podran suponer mas del 50% de

la misma.
1.2.- ALTURAS DE LA EDIFICACION

Se realiza una regulacion de las alturas de plantas del edificio. que permita alcanzar el
objetivo de que cada uno de los tres edificios que se definen sobre rasante, sean de
cornisa a altura constante. Ello no quiere decir que tengan que tener sus plantas y en
concreto la ultima, construidas en su totalidad. Precisamente el numero de alturas que se
autoriza permite esponjar la edificacion, organizar terrazas a cielo abierto. vinculadas a

viviendas, etc.
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Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuenlabrada (Madrid)

El nimero de plantas bajo rasante es libre, con la limitacion de que se destinen a IOEHI

usos asignados a esa posicién y otras limitaciones que se i"v
Normas del P.G. ‘ L e = & 1
|
|

< L
Las plantas bajo rasante se organizarin de modo que su posiciof Téspecto.del viar]
E il Skt

circundante siga en todo lo posible las pendientes de este. mamer;enduo en ¢
transversal a la crujia una cota igual a la de las aceras, con una toleranciade 30 cm. De
este modo tanto los suelos de los sotanos seran superficies homotécicas con el plano de
la calle A en que se apoya la edificacion, e igualmente los techos en la parte que no esté
sobre rasante ocupada por edificacion. De este modo se alcanzard el objetivo de que los
porches didfanos de planta baja, en caso de existir. no tengan saltos en su pavimento.

configurdndose como un drea transitable continua en la totalidad de la edificacion.

Por el contrario el techo de la planta baja. que configura el plano de arranque de las
plantas de pisos. debera estar a una tnica cota en cada uno de los tres volimenes. y esto
determina la edificacion con cornisa constante. Dicho plano. es decir. la cara inferior de
forjado del suelo de planta primera, deberd situarse a una cota minima de 3.40 m. y
méxima de 4.00 m.. respecto del vértice de la planta de cada uno de los tres volimenes
que se encuentre a mayor cota. De este modo la altura minima de planta baja estard
entre los 3.4 y los 4.0 metros: y la altura maxima de esta planta en cada uno de los tres
volumenes. sera la que se derive de arrastrar esta posicion de techo horizontal al vértice
que se encuentre a menor cota en cada uno de los tres volimenes sin sobrepasar nunca
los 5.50 m.. Por debajo del plano de techo asi definido, en las zonas porticadas se
realizaran falsos techos de ocultacién de instalaciones. que no podran descolgar més de
60 cm. y que tendrin que estar ocultos desde las fachadas exterior e interior por
descuelgues de la fachada. que al menos los superen en 10 cm. de descuelgue. Las
instalaciones que discurran por techos de porches deberdn quedar siempre ocultas;

mediante falsos techos, u otro procedimiento.

Sobre la planta baja se autorizan tres plantas, de las alturas establecidas por las normas

del Plan General.

)
1)
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Sobre el techo de la tercera planta solo se autorizan los elementos e instalaciones
previstas para esta posicion por el Plan General, incluso trasteros, que de existir. podran

situarse en esta posicion, con la regulacion que mas adelante se realiza, o bajo rasante.

1.3.- CUBIERTAS

Las cubiertas de la edificacion serdn planas, al objeto de homogeneizar la imagen
volumétrica de la edificacion colectiva del poligono. Estardn rematadas perimetralmente
por un peto ciego. prolongacién de los muros de fachadas, con una altura constante
sobre el dltimo forjado de 70 cm.. que serd suplementado con las barandillas o
elementos de seguridad que sean pertinentes. La modificacion de estos determinantes de
la tipologia de cubierta no podra ser realizada mediante Estudio de Detalle. La cubierta
general del edificio. sobre la tercera planta no serd asignable a usos privativos. ni

comunitarios de los residentes. excepto los trasteros en caso de existir.

1.4.- ELEMENTOS REGULADORES DE USOS

PLANTA BAJA: USOS ADMITIDOS

*Locales de negocio (comercial . terciario. dotaciones). conlaccess desde la fachada

principal (calle A ).

ortales, escaleras, nicleos de ascensores y cuartos de instalaciones y servicios de la
edificacion. (20 m? por cada nicleo de comunicaciones verticales sobre rasante, sin

computar edificabilidad).

*Dotacion de uso comunitario, compuesta de sala de reuniones, vestuarios de piscina,
gimnasio, punto centralizado de acceso y control, etc.. que necesariamente debe ser
mancomunada para la totalidad de los residentes en la parcela. (150 m? sin computar
edificabilidad). Estas magnitudes corresponden a la totalidad de la parcela. En el caso de

que la misma se segregue, las mismas se distribuirdn proporcionalmente.
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La organizacién de la planta baja se realizard con cumplimiento de las condiciones que a

continuacion se detallan.

El coeficiente de ocupacion maxima del drea de movimiento determinada que define los
tres volumenes edificables sobre rasante es para esta planta baja, del 80 % sin contar
pilares exentos y elementos de recubrimiento de los mismos. El resto de la superficie
estara destinada a zonas porticadas interiores al cierre de la parcela, respecto del

espacio publico exterior de las aceras. Estas zonas porticadas se pueden configurar

como soportales vinculados a la fachada posterior, que se m'@:}‘eﬂ ‘con el espacio libre

privado. . }
i

= - . - b S Caf .
Fuera de los limites del drea de movimiento solo se pueden Jituar los nudeoy

comunicaciones verticales, ( escaleras y conductos de ascensores) que pﬁy(l;ﬁ Superar
la alineacion interior sobre rasante ( no la exterior ni las laterales ), .wemkr‘e qute los
elementos que lo hagan no sean exentos y sobresalgan como maximo 3 metros. Estos
elementos que superan la alineacion interior, pueden, logicamente proseguirse en las

demds plantas, con la dimension referida.

Las rampas v escaleras de acceso a sotano se situardn preferentemente en los espacios
interbloques vy podrdn rebasar la alineacion interior bajo rasante, con los limites de
2.50 m., 4.50 m. y 7.00 m. de ancho libre, para escaleras, rampas unidireccionales y
rampas bidireccionales respectivamente. Podran estar situadas en los espacios vacios
sobre rasante entre los tres voliimenes y en el espacio de parcela anexo al acceso a la
universidad, o en cualquier otra posicion con las limitaciones dimensionales antes

expuestas.

Salvo las rampas y escaleras anteriormente citadas, en el espacio libre posterior de la
parcela no se autorizan construcciones, sobre ni bajo rasante, y si se autorizan piscinas
¥ pequenas instalaciones deportivas y de juegos a cielo abierto, que podran de ser

mancomunadas para el conjunto de residentes de la parcela.
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Deberdn ser tratados con ajardinamiento, bien sobre el terreno o sobre el forjado, como
minimo, el 20 % de la superficie didfana de porches de la planta baja y el 40% del
espacio libre interior , una vez descontada la superficie de ldmina de agua de la

piscina. Todas las dreas ajardinadas deberdn contar con riego automdtico programable.

Queda prohibido situar en planta baja grupos de presion de las instalaciones de agua y
depuradoras de piscinas. Ambas instalaciones, de existir, deben situarse bajo rasante.

Los linderos de parcela en que no exista edificacion, deben estar delimitados respecto
del espacio publico exterior por vallas de una altura minima de 2 metros, cuya
superficie opaca no supere los 100 cm. de altura en ningiin punto; resolviéndose el resto
mediante elementos metdlicos de gran transparencia. Tras esta valla deberdn plantarse

setos vegetales que filtren la vision del espacio interior.

Quedan prohibidos en esta planta usos distintos a los descritos y expresamente el

residencial. que deberd situarse en las plantas superiores. y los de aparcamiento de

vehiculos. que deberdn situarse bajo rasante. y de trasteros que se situardn en la misma

posicién o en cubierta.

CAYUNTAMIES
ocumento

acuerdo dc)

PLANTAS BAJO RASANTE : USOS ADMITIDOS.

/
viviendas del edificio que se proyecte y el maximo al doble. Dadas las edracteristicas del
R
espacio publico circundante se exime de la obligacion de construir plazas de garaje

inducidas por la dotacion de locales de negocio del edificio.

*TRASTEROS. El nimero maximo de trasteros serd igual al de viviendas del edificio
que se proyecte. Los trasteros deberdn encontrarse vinculados a las viviendas y la

superficie interior de cada uno no superard los 6 metros cuadrados.

*CUARTOS DE INSTALACIONES COMUNES. Ademas de otros cuartos de
instalaciones que se determinen en el proyecto, en caso de existir grupos de presion de

agua o/y depuradoras de piscinas, deberédn estar en posicién de primer sétano.

)
o4
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*DOTACION DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD. La dotacion prevista en planta
baja de servicios mancomunados, vestuarios de piscinas, gimnasio, etc., podré situarse,
en todo o en parte, en el primer sotano. con patio inglés y/o iluminacion cenital.
siempre que sus accesos sean independientes o previos. mediante vestibulos. a los de los
otros usos de esta planta. En esta posicion el techo de 150 m? con destino a este uso.
incluso si en parte el mismo se desarrolla en planta baja. se podrd incrementar en un

50%. _ R

TN

PLANTAS DE PISOS: USOS ADMITIDOS.

\

encima de la planta baja, con la limitacién del nimero maximo determipédo para cada

A ey o
*VIVIENDAS. Es el tinico uso admitido en las plantas de pisos, que se en

parcela y la calificacién prevista para la misma en cuanto a régimen de proteccion

(V.P.O.. o los equivalentes que la legislacion determine en cada momento). En el
computo de superficies. a efectos de los limites establecidos de edificabilidad. para cada
parcela. se establecen las siguientes excepciones: los cuartos destinados a tendederos y
lavaderos. anexos a las cocinas, no computaran edificabilidad en sus primeros 3 m2
utiles por vivienda. En caso de que en los mismos. los proyectos organicen la
localizacion. a nivel de preinstalacion. de la maquinaria para aire acondicionado
individual. sin impactos visuales desde el exterior de las viviendas. la superficie no
computable de esta dependencia podra alcanzar los 5 m?. Como condicion adicional para
ello, el proyecto preverd la ejecucién. como elemento a realizar en obra, la red de
conductos de distribucion de aire acondicionado a todas las habitaciones de cada
vivienda, y la de conexiones entre cada vivienda y la cubierta del edificio para colocar

en esta la maquinaria pertinente. en el momento en que se complete la preinstalacion.

Asimismo las superficies de terrazas vinculadas a las viviendas, que se encuentren en la
misma planta que estas, no computaran el 100% de su superficie 1til, en caso de no

estar cubiertas. y el 50% en caso de estarlo.
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Salvadas estas excepciones, la medicién del computo de superficies, a efectos de célculo

de la edificabilidad se regira por lo establecido en las normas del Plan General.

* TRASTEROS. Se admitiran trasteros sobre la Gltima planta que se construya.
retranqueados 3 metros tanto a la alineacion exterior como a la interior, Quiere ello
decir que en las zonas en que puedan existir retranqueos de fachada respecto de la
alineacion marcada por este plan. el retranqueo citado es respecto de la alineacion. y no
respecto de la posicion real de la fachada. Deberdn estar directamente vinculados a los
nicleos verticales de comunicaciones sin que se tenga que pasar por la cubierta para
acceder a ellos. No computaran edificabilidad. Tendran una superficie interior, cada uno
de ellos que no supere los 6 metros cuadrados. y una superficie total incluida parte
proporcional de pasillos de un maximo de 8 metros cuadrados. El nimero de trasteros

que se podra desarrollar en cada nicleo de comunicaciones verticales

no superara-el

nimero de viviendas que se sirven del nacleo - JE T E o

- PARCELA MI

1A i

La regulacion que se realiza para la ejecucion del proy
parcela. contempla la edificacion resultante como consecuencia de una actuacion unitaria
de proyecto y de obra. Sin embargo se puede dar la circunstancia de que la misma se
deba subdividir en varias actuaciones. coincidentes 0 no con los tres volimenes
definidos en la ordenacién. En tal caso la garantia de obtencion de los objetivos
urbanisticos que se proponen se alcanzara del siguiente modo: En el caso de que se
mantenga la Ordenacién definida en este Plan. la actuacion se podra separar para cada
uno de los tres volimenes. segregando las parcelas por la linea media de los espacios
interbloques ( linea discontinua en la ficha ) y desarrollando proyectos y obras
independientes. En este caso la edificabilidad, nimero de viviendas, y demas pardmetros
urbanisticos se repartirdn en partes iguales entre los tres volimenes resultantes, y las
parcelas segregadas serdn totalmente independientes. En el caso de que se modifique la
ordenacion serd necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle, en que se subdivida la
parcela y se desarrolle una Ordenacién de los Volimenes asignados a cada sector

segregado. El estudio debera establecer las cotas de cara superior de todos los forjados
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de cada edificio, y la posicion del techo del garaje en todos sus puntos. La ordenacién
debe estar acompanada de unos esquemas de comprobacién que garanticen la viabilidad
de cada una de la fases o partes en que se subdivida la actuacion, tanto sobre como bajo

rasante.

Aceptados los volimenes establecidos en el plan, o bien organizados unos nuevos del
modo antedicho, cada volumen definido se podra subdividir en parcelas. del modo y con
los fines antes expuestos para las manzanas. Pero con la diferencia de que el espacio de
parcela no edificable, se podrd mantener en un proindiviso equivalente al patio central
de las manzanas, o en varios correspondientes a los bloque definitivos de la ordenacion:
o bien subdividirse de modo que cada parcela en que se haya subdividido cada
volumen, tenga su parte correspondiente de zona no edificable. Esta formula puede
hacerse compatible con la existencia de rampas comunes de acceso a garaje. segregando

y manteniendo en proindiviso. unicamente lo necesario a tal fin.

La parcela minima a que se puede llegar es la correspondiente a una linea de fachada
de 12 metros. Las parcelas serdn rectangulares y dependiendo de que se haya optado por
mantener la zona no edificable en proindiviso mancomunado. o en incorporarla a las

distintas segregaciones. el fondo de la parcela alcanzard hasta l&dlmeaclon postcnor Ac

bajo rasante. o hasta al fondo de la finca matriz. pudié

intermedias de separacion entre estas

Cada parcela debe satisfacer los estindares de apa ‘amlgm«geney“
N

viviendas.

En el caso de que la segregacion de parcelas o sectores en que se subdivida una
manzana, no se haya realizado con anterioridad a la redaccion del citado Estudio de
Detalle: sino que sea el propio E. de D. el que se ocupe de ajustar una parcelacion . que
responda a los objetivos que se persigan, ademds de desarrollar todas las tareas propias
de estos documentos y relacionadas mds arriba, los servicios técnicos municipales
podran autorizar parcelas de dimension inferior a la minima establecida anteriormente.

siempre que en el propio documento, mediante un estudio tipolégico, quede demostrada
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la viabilidad proyectual de la parcela, no solo en cuanto a su capacidad de asumir la
edificabilidad de usos que se le asigna. sino de asumir bajo rasante las plazas de garaje

correspondientes.

En el caso de que se opte por que la zona no edificable se mantenga mancomunada entre
todas o algunas de las parcelas segregadas. se exigira como condicion para las licencias
de edificacién la previa o simultinea tramitacion del proyecto de las obras de
urbanizacion del espacio interior mancomunado. Dicho proyecto en el supuesto de
alteracion de los volimenes propuestos en el Plan. deberd tramitarse por el conjunto de
propietarios de las parcelas, mancomunadamente, conjunta y simultineamente con el
Estudio de Detalle requerido como condicion para este supuesto. Dicho proyecto podré

proponer distintas fases de urbanizacion. dependiendo de la division de las parcelas .En

el supuesto de actuacion sobre el conjunto de la parcela sin subdivision parcelaria. el
mencionado proyecto de obras de urbanizacion podra tramitarse conjuntamente con el de

las obras de la edificacion.

Con la primera solicitud de licencia de edificacion se debera presentar igualmente
solicitud de licencia de urbanizacion del espacio comun. o en su caso. de la fase
correspondiente a tal iniciativa edificatoria segin el desarrollo por fases que haya
establecido el proyecto de urbanizacién, aportandose al efecto las garantias que el
Ayuntamiento haya establecido en la adjudicacion de las parcelas. Se realizara asimismo

la limpieza y explanacion a cotas definitivas, del conjunto del suelo libre interior.

Igualmente se procederd al cercado provisional de alturarde

2,00 metros, ael perfmero!

X |«
de la manzana no construida. }owe
i

1  F—
Al objeto de garantizar la correcta urbanizacion de los ebpacios Comupes/
i 1 e
manzana, el Ayuntamiento debera fijar en el documento qué acredite la
parcelas (dado el sistema de actuacion establecido), la obligacion de aportacion de

avales. con las siguientes condiciones:
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~ El aval se aportard a la solicitud de la licencia de edificacion, y urbanizacién
correspondiente. El mismo no prescribird, ni se cancelard, hasta que las obras se

hayan ejecutado totalmente, sin que pueda existir liberacion previa.

~ El valor del aval a depositar en cada caso se calculard con referencia al Presupuesto
de Ejecucion Material del Proyecto de Urbanizacion del espacio comin.
incrementandose con los porcentajes de contrata y ajustes por IPC. a la fecha

prevista de finalizacion de las obras.

» Los avales se liberardn, todos los correspondientes a cada manzana por el

Ayuntamiento, una vez que las obras que garantizan estén ejecutadas.

~ En el caso de que las obras de urbanizacion del espacio comin. o en su caso la fase
de obra correspondiente. no se hayan concluido al momento de solicitarse la 12
ocupacion de las viviendas. el Ayuntamiento ejecutard los avales presentados y
realizard o acabara las obras procediendo posteriormente a la liquidacion de las
mismas con los promotores. no concediéndose aquella licencia hasta la total

finalizacion de las obras.

Una vez cumplida la obligacion de urbanizar por el promotor y recepcionada por el
Ayuntamiento la obra de urbanizacion. los adquirentes se subrogardn en la obligacion de
conservar y maniener los espacios comunes. debiendo constituirse. en su caso, una

Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

Mientras que el destino de esta parcela es la ejecucion de Viviendas de Proteccion
Oficial, como determinacion de planeamiento de este Plan, existe una determinacion
indicativa. no vinculante, de destinarla a programas especiales de viviendas para

jovenes, o cualquier otro de caracter social que el Excmo. Ayuntamiento determine.

-
i
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2.- FICHAS DE CARACTERITICAS DE LA PARCELA

2.1.-PARCELA N° 20

DESTINADA A VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

ESQUEMA DE PARCELA

DATOS URBANISTICOS

Superficie de la Parcela... -m
Edificabilidad:
Residencial........: 5.837.- m?
Comercial .. 1.200.- m?
Altura de la Edificacién: BAJA DIAFANA MAS TRES PLANTAS
Normas Reguladoras de la Edificacion 31



00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Plan Parcial del Sector PP-1-7 de Fuenlabrada (Madrid)

ESQUEMA DE COMPROBACION TIPOLOGICA

PARCELA 20

SUP. PARCELA = 6.045 m2
EDIFICABILIDAD = 7.037m2
N°® MAX. DE VIV. = 78 viviendas

CRUJIA APROXIMADA DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 10 m

0 0 ] 0 0 0| PLANTA SOTANO
EDIFICABILIDAD = 0 m2

N~

PLANTA BAJA
B m——] EDIFICABILIDAD = 1200 m2

PLANTAPRINERAT . 7.7,

R R SR EDIFICABILIDADZ 2250m2, . i

DI S B 00

EDIFICABILIDAD = 2350112

y
t_7

EEETE EEETE R PLANTA SEGUNDA

EDIFICABILIDAD = 1.350 m2

EDIFICABILIDAD DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 5.850 + 1200 = 7.050 m2
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C.- EDIFICACION UNIFAMILIAR ADOSADA

1.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

r
|
i
i
1.1.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCEL!A

Las parcelas se encuentran vinculadas. cada tres de numeraé?()f Consecutiva, por
compartir el condominio de una parcela dotacional privada. destinada a piscina,
pequenas instalaciones deportivas y de juego a cielo abierto, etc. Las citadas parcelas
dotacionales privadas. se regulan de forma independiente a estas. Las parcelas de 78.00
m de largo por 25,00 m de ancho. y 42.00 m por 25.00 m. tienen organizada un drea de
movimiento para la edificaciéon de 10 6 6 viviendas unifamiliares adosadas. dependiendo
del tipo de parcela. con una crujia por vivienda de 7 metros y retranqueos a los testeros
de parcela de 4 metros en las parcelas tipo A y 0 metros en las de tipo B. El drea de
movimiento de la edificacion. tanto sobre como bajo rasante tiene un fondo de 10
metros y se encuentra en una posicion que deja una zona libre destinada a accesos
peatonales y rodados en la zona anterior. en contacto con el viario. en la que se debe
realizar la rampa de garaje. Esta zona anterior tiene un fondo de 6 metros. Y otra zona
libre posterior de 9.00 m. de fondo. en contacto con el dotacional privado antes citado.
con destino a jardines privativos de cada vivienda. El drea de movimiento de cada
parcela es de 70 x 10 metros en las parcelas tipo A y 42 x 10 en las de tipo B. No
podra superarse por la edificacion, salvo en los siguientes casos excepcionales: la zona
delantera de 6 m. de fondo. y los retranqueos de testeros. en ningun caso; y la zona
trasera de 9,00 m. de fondo podra ocuparse siempre gue quede un fondo minimo de 6
m. para el jardin trasero. y la superficie que se incremente en planta baja se reduzca en
planta primera, con el limite de que ni la planta de s6tano. ni la superficie de cubierta
inclinada de cada modulo de vivienda, pueden tener mas de 70 m2.. respectivamente.
En el caso de que se realicen viviendas de distintas superficies construidas. acogiéndose
a lo tratado en el parrafo siguiente, los anteriormente referidos 70 m2. por vivienda, se
modifican, en cada caso a la semisuma de las superficies de las plantas primera y
segunda, con lo que el computo total por parcela serd de 70 x 10 m2 en las parcelas tipo

Ay 70 x 6 m2 en las de tipo B.

)l
)
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El nimero maximo de viviendas admisibles es, como se ha referido. de diez o seis
segun sea la parcela. Sin embargo los proyectos de edificacion podran desarrollarse con

viviendas de distintas crujias transversales, siempre quc nmgund de_ ellas sea-inferior a

los 6 metros, no se rebase el drea de movimiento, ni se 1pcremcmc el numero n\lendas ;
i

7

metros. En las viviendas de los testeros de las parcelas tipo A. la dimension es la misma

de 7 m.. pero existe un drea de 4m. hasta el limite de parcela que une los espacios libres
anterior y posterior. Al objeto de que sea posible que todas las viviendas que se
proyecten sean exactamente iguales en sus espacios utiles, el muro hastial de cada
testero de las tiras de adosados podré invadir el retranqueo citado en la dimension que a
tal fin sea necesaria, sin superar el ancho de 1 pié. En el caso de que se pretenda
construir en una parcela viviendas de distinto tamano, o un numero inferior de
unifamiliares. siempre deben mantenerse las alineaciones establecidas para el drea de
movimiento en la posicién prevista por este plan. Solamente mediante la modificacion

del mismo se puede variar la posicion de la edificacion.

Los linderos de parcelas con el espacio publico. con el equipamiento privado y la
separacion entre parcelas individuales, deben estar delimitados por vallas .de una altura
méxima de 2,00 m. En los dos primeros casos la superficie opaca de estas no superard
los 100 cm., en ningln punto. excepto los machones de armarios de acometidas. Tras
estas vallas se plantardn setos vegetales que filtren la vision del espacio interior. En las

separaciones entre parcelas individuales la opacidad puede ser total.

1.2.- ALTURAS DE LA EDIFICACION

El nimero de plantas bajo rasante es de una; que se considerard bajo rasante si en
ningtin caso supera en mas 1,50 metros, a cara inferior de forjado, la cota del trasdés de
la acera en el punto medio de cada médulo edificable que se deduzca de dividir en un

maximo de 10 parcelas edificables el drea de movimiento.
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Sobre rasante se permiten dos plantas, cuyas alturas se deberin someter a lo

determinado en el P.G. r/
i

1.3.- CUBIERTAS § / )

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas a dos ‘aguas. En caso, ser inclinadas,

deberan arrancar a la cota de la cara superior del Gltimo forj&jq., esde los paramentos
anterior y posterior, o de lineas de cornisa, que volardn como maximo 60 cm. La altura
maxima de la cumbrera respecto de la cara superior del forjado de planta alta sera de
3.45 metros. Por encima de esta altura solo podran existir chimeneas. conductos,
antenas y elementos de equivalente indole. La edificacion y por tanto la cubierta podra
escalonarse cada uno o varios modulos de unifamiliares. En los faldones de la cubierta
se autorizan buhardillas cuya apertura acristalada ocupe como maximo el 40 % la

superficie del faldon en que se encuentren.
1.4.- ELEMENTOS REGULADORES DE USOS
PLANTA BAJO RASANTE: USOS ADMITIDOS.

En la planta de sotano individualizada para cada modulo con el limite de construccion
antes expuesto, se admite una ocupacion total del drea de movimiento para garaje con
capacidad minima para un automovil. trastero. tendedero. lavadero y cuartos de
instalaciones, sin computar edificabilidad. Quedan prohibidos otros usos y expresamente

el residencial.

La rampa de acceso al garaje se debera desarrollar, perpendicular a la fachada de la
edificacion, en el espacio del retranqueo de 6 m., con un ancho minimo de 3 m. En los
dos primeros metros de la misma, la pendiente maxima admisible es del 10%, y en el
siguiente tramo de cuatro metros se admite una pendiente del 20%. Entre el primer
tramo citado y los dos primeros metros del segundo, se admite un acuerdo mediante el

curvado de la rampa. El acuerdo en sentido inverso es admisible entre los dos dltimos
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metros del segundo tramo y los dos primeros metros del interior del garaje. El galibo
minimo de la puerta del garaje, que no podra estar en una posicién que rebase el plano

de la fachada, serd de 2,10 metros.

PLANTAS DE PISOS: USOS ADMITIDOS.

i
*VIVIENDAS. Es el tinico uso admitido en las plantas de pisos.

La ocupacién de estas

plantas es el regulado anteriormente como area de movimiento. 1 régimen de

promocion previsto por el planeamiento para estas viviendas es de Viviendas Libres.

PLANTA DE BAJO CUBIERTA: USOS ADMITIDOS. Se autoriza la utilizacion del
espacio bajo cubierta para usos complementarios del residencial a que se destinan las

dos plantas inferiores. sin que compute edificabilidad.

1.5.- DESARROLLO DE LAS OBRAS Y EJECUCION MANCOMUNADA DEL
EQUIPAMIENTO PRIVADO. PARCELA MINIMA

La regulacion que se realiza para la ejecucion del proyecto. y de la edificacion de cada
dos parcelas vinculadas con un area de Equipamiento Privado . contempla la Unidad de
Actuacion resultante, como consecuencia de una actuacion unitaria de proyecto y de
obra. O bien para que la misma se subdivida en varias actuaciones. coincidentes

lemporalmeme . 0 no.

En este segundo caso, la parcela minima es la correspondiente a una rectangular de 6
metros de anchura por los 25.00 metros de fondo y la garantia de obtencion de los
objetivos urbanisticos que se proponen se alcanzard del modo que se expone en este
apartado.

En el caso de subdivision de parcelas, sera necesaria la redaccion de un Estudio de
Detalle, que desarrolle una Ordenacion de los Volumenes y las Edificabilidades
asignados a cada modulo edificable unifamiliar. El estudio debera establecer las cotas de
cara superior de todos los forjados del edificio, considerando como cota cero el vértice

mds bajo de la parcela, y la posicion del techo del garaje en todos sus puntos, en
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relacién con la cota de acera, mediante la expresion de los perfiles longitudinales de
ambos. Y un estudio volumétrico y de cubiertas de conjunto. La ordenacion debe estar
acompaiiada de unos esquemas de comprobacion que garanticen la viabilidad de cada

una de las fases o partes en que se subdivida la actuacion.

En el caso de que la segregacion de parcelas o sectores en que se subdivida una unidad
de actuacién, no se haya realizado con anterioridad a la redaccion del citado Estudio de
Detalle: sino que sea el propio E. de D. el que se ocupe de ajustar una parcelacion . que
responda a los objetivos que se persigan. ademds de desarrollar todas las tareas propias
de estos documentos y relacionadas mds arriba. los servicios técnicos municipales

podran autorizar parcelas de dimension inferior a la minima establecida anteriormente,

“quede demostrida

siempre que en el propio documento. mediante un estudio TpOIagi
s gt
] e

la viabilidad projectual de la parcela

;lcw edi

simultdnea tramitacion del proyecto de las obras de urbaniza

1
En todo caso se exigird como condicion para las licéncias.
i

central de equipamiento de la manzana. Dicho proyecto deberd mitarse por el
conjunto  de propietarios de la manzana. mancomunadamente. conjunta |y
simultineamente con el/los Estudios de Detalle requeridos como condicion para este
supuesto. Dicho proyecto podra proponer distintas fases de urbanizacion. dependiendo
de la division de las parcelas. En el supuesto de actuacion sobre el conjunto de la
manzana con Proyecto unitario de edificacion. el mencionado proyecto de obras de

urbanizacion podréd tramitarse conjuntamente con dicho proyecto.

Con la primera solicitud de licencia de edificacion se deberd presentar igualmente
solicitud de licencia de urbanizacion del espacio central de equipamiento de la manzana,
0 en su caso. de la fase correspondiente a tal iniciativa edificatoria segin el desarrollo
por fases que haya establecido el proyecto de urbanizacion, aportindose al efecto las
garantias que el Ayuntamiento haya establecido en la adjudicacion de las parcelas. Se
realizara asimismo la limpieza y explanacion a cotas definitivas, del conjunto del suelo
libre interior. Igualmente se procedera al cercado provisional de altura de 2.00 metros,

del perimetro de la manzana no construida.
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Al objeto de garantizar la correcta urbanizacion de los espacios comunes de parcela o
manzana, el Ayuntamiento debera fijar en el documento que acredite la entrega de las
parcelas (dado el sistema de actuacion establecido). la obligacion de aportacion de

avales, con las siguientes condiciones:

~ EI aval se aportard a la solicitud de la licencia de edificacién, y urbaniziti@

e NLA
obras _se

correspondiente. El mismo no prescribird, ni se cancelara

“guerlas!

hayan ejecutado totalmente, sin que pueda existir liberacion re; 4t

~El valor del aval a depositar en cada caso se calculard con re\i‘erené_xa
\

de Ejecucién Material del Proyecto de Urbanizacion ‘det—esy

incrementandose con los porcentajes de contrata y ajustes por IPC. a la fecha

prevista de finalizacion de las obras.

~ Los avales se liberardn. todos los correspondientes a cada manzana por el

Ayuntamiento. una vez que las obras que garantizan estén ejecutadas.

~ En el caso de que las obras de urbanizacion del espacio comin. o en su caso la fase
de obra correspondiente. no se hayan concluido al momento de solicitarse la 12
ocupacion de las viviendas. el Ayuntamiento ejecutard los avales presentados y
realizard o acabard las obras procediendo posteriormente a la liquidacion de las
mismas con los promotores. no concediéndose aquella licencia hasta la total

finalizacion de las obras.

Una vez cumplida la obligacion de urbanizar por el promotor y recepcionada por el
Ayuntamiento la obra de urbanizacion, los adquirentes se subrogaran en la obligacion de
conservar y mantener los espacios comunes. debiendo constituirse, en su caso, una

Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

El destino de estas parcelas dotacionales es la instalacion, para el uso mancomunado

antes citado, de instalaciones colectivas de piscinas y pequefias pistas deportivas y de
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juegos al aire libre. La construccion de instalaciones normativamente exigidas. tales
como vestuarios y servicios, o complementarias tales como gimnasio, sauna, o sala de
reuniones, se admite, sin computar edificablidad, hasta una superficie maxima de 150
m2 construidos. La posicion de esta edificacion deberd encontrarse dentro del drea de
movimiento prevista, a tal efecto en la documentacion gréfica. Un minimo del 60 % de
la superficie de la parcela. descontada la superficie de limina de agua de las piscinas.

debera estar ajardinada y arbolada, contando con riego automatico programable.
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3.- FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

3.1.- PARCELASN® 1,2,3y23. N°4,5,6y24.N°7,8,9y 25. N° 10, 11, 12 y

26

DESTINADA A VIVIENDAS DE PROMOCION LIBRE

ESQUEMA DE PARCELA

lpod 10004 900

sm‘eoc:wm 0g

T e e

cauEs

DATOS URBANISTICOS:

70047007 1100 4

POSICION DE LA EDIFICACION
FONDO EDIFICABLE
RETRANQUEO FACHADA

10.00 m
6.00 m

Superficie de cada parcela dotacional: 2.538,- m?

Datos de parcela Residencial Tipo A:
1.950.- m?
1.820.- m?

Superficie de la Parcela
Edificabilidad Residencial

Nimero maximo de viviendas 10 V.L.

Datos de parcela Residencial Tipo B:
1.050.- m?
840.- m?
6 V.L.

Superficie de la Parcela
Edificabilidad Residencial

Nimero maximo de viviendas

Alwra de la Edificacion: DOS PLANTAS MAS BAJO CUBIERTA SOBRE RASANTE

Y UNA PLANTA BAJO RASANTE.
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ESQUEMA DE COMPROBACION TIPOLOGICA

PARCELAS 1,2,3,23 - 4,

.24 - 7,8,9.25 - 10,11,12,26

TIPO A TIPOB
SUP. PARCELA = 1.950 m2 SUP. PARCELA = 1.050m2  SUP. PARCELA DOTACIONAL= 2.538 m2
EDIFICABILIDAD = 1.400 m2 EDIFICABILIDAD = 840 m2 S

N° MAX. DE VIV. = 10 viviendas N° MAX. DE VIV. = 6 viviendas

LA
I
CRUJIA APROXIMADA DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 10 m\ 7

PLANTA SOTANO
EDIFICABILIDAD = 0 m2

| PLANTABAA

! EDIFICABILIDAD TIPO A = 700 m2
EDIFICABILIDAD TIPO B = 420 m2
: [ EDIFIC TOTAL MANZANA = 1 820 m2

PLANTA PRIMERA
EDIFICABILIDAD TIPO A= 700 m2
EDIFICABILIDAD TIPO B = 420 m2
EDIFIC. TOTAL MANZANA = 1:820 m2

PLANTA BAJO CUBIERTA
EDIFICABILIDAD = 0 m2

EDIFICABILIDAD DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 3.640 m2
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D.- EDIFICACION UNIFAMILIAR PAREADA

Las dos parcelas de esta tipologia dan su fachada principal a la A. con una
dimension cada una de ellas de unos 216 m. y un fondo variable entre los 18 y los 24
metros aproximadamente. contra la valla de la universidad. En la fachada principal de
ambas se realiza un retranqueo de 5 m. de fondo. para realizar una calle privada de
acceso rodado a las parcelas edificables. con puntos de entrada y salida limitados y
determinados en este planeamiento. Dada su anchura se trata de una calle de transito
rodado compartido con el peatonal de paso a la acera. pero no de aparcamiento. Tras
esta calle se delimitan en cada parcela doce unidades de parcela edificable. El drea de

movimiento de la edificacion. tanto sobre como bajo r

ante, debe apoyarse en una linea
de retranqueo de tres metros respecto de la divisoria de parcelas edificables y calle
privada. Se agrupa el drea de movimiento de las edificaciones cada dos parcelas
edificables. de modo que la ordenacion es de viviendas unifamiliares pareadas. Cada
conjunto de dos viviendas pareadas. como minimo. deberd ser una unidad de proyecto y
obra. Usando la linea divisoria de cada dos parcelas edificables cuya edificacion estd
pareada. se establece esta drea de movimiento como un rectangulo de 20 metros de
fachada. diez en cada parcela, por seis de fondo. lo que da en cada parcela un drea
edificable de 60 m2. La dimension de 20 m. de fachada, 10 para cada vivienda, es
inamovibles. al objeto de conseguir elementos de igual ritmo desde la via publica, los
6m. de fondo se pueden ampliar hasta un méximo de 10m. en parte de las fachadas
posteriores. compensando el fondo del resto, de modo que la huella de la edificacion no
supere los 60 m2 por vivienda. antes deferidos. Entre los testeros laterales libres de las
dreas de movimiento y los limites de parcelas individuales hay una distancia de unos
ocho metros, con destino a jardin privado, integrado con el resto del espacio libre, en el

que se deben situar las rampas de acceso a garajes.
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Los linderos de parcelas con el espacio publico y la separacion entre parcelas
individuales, deben estar delimitados por vallas. de una altura maxima de 2,00 m. La
superficie opaca de estas no superara los 100 cm., en ningin punto. excepto los
machones de armarios de acometidas. en la linea de separacion con la calle: pudiendo

ser totalmente ciega, de fabrica. en las separaciones entre viviendas y en el fondo.

Tras estas vallas, al menos en su parte diafana, se plantardn setos vegetales que filtren la

vision del espacio interior.

\
1.2.- ALTURAS DE LA EDIFICACION ‘

\

L} 4
- . . P -
El nimero de plantas bajo rasante es de una: que se considerard bajo ragj
ningun caso supera en més 1.50 metros. a cara inferior de forjado. la éota”del trasdos de

la acera en el punto medio de cada modulo edificable compuesto por dos viviendas

pareadas.

Sobre rasante se permiten dos plantas. cuyas alturas se deberan someter a lo

determinado en el P.G
1.3.- CUBIERTAS

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas a dos aguas. En caso de ser inclinadas.
deberdn arrancar a la cota de la cara superior del altimo forjado desde los paramentos
anterior. posterior y lateral. o de lineas de cornisa. La altura maxima de la cumbrera
respecto de la cara superior del forjado de planta alta serd de 3.45 metros. Por encima
de esta altura solo podran existir chimeneas, conductos, antenas y elementos de
equivalente indole. La edificacion y por tanto la cubierta tendrd un disefio unitario, al
menos para cada modulo formado por dos viviendas pareadas . En los faldones de la
cubierta se autorizan buhardillas cuya apertura acristalada ocupe como méaximo el 40%

la superficie del faldén en que se encuentren.
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1.4.- ELEMENTOS REGULADORES DE USOS e

PLANTA BAJO RASANTE: USOS ADMITIDOS.

En la planta de sotano individualizada para cada médulo; se admite una‘_pgp?aéiﬁ

del drea de movimiento para garaje con capacidad minima para un autom¢vi! trastero.

ilidad. Quedan

tendedero. lavadero y cuartos de instalaciones, sin computar edific

prohibidos otros usos y expresamente el residencial.

La rampa de acceso al garaje se deberd desarrollar, perpendicular a la fachada principal
de la edificacion. en el espacio libre lateral de cada vivienda. ocupando en su desarrollo
y el del giro de acceso al sotano. como médximo el retranqueo de 3m. y el fondo
edificable de 6m.. sin ocupar la zona trasera de la parcela. con un ancho minimo de 3
m.. y una separacion maxima entre la edificacion y el tramo de rampa perpendicular a la
fachada principal de 2 metros. En los dos primeros metros de la misma. la pendiente
méxima admisible es del 10%. y en el siguiente tramo de cuatro metros se admite una
pendiente del 20% . Entre el primer tramo citado y los dos primeros metros del segundo,
se admite un acuerdo mediante el curvado de la rampa. La plataforma de giro para la
entrada al garaje. podrd tener una pendiente maxima del 10%. siendo aplicable igual
criterio de acuerdo curvado de la seccion de rampa. El gdlibo minimo de la puerta del
garaje. que no podra estar en una posicion que rebase el plano de la fachada lateral, serd

de 2.10 metros.

PLANTAS DE PISOS: USOS ADMITIDOS.

*VIVIENDAS. Es el tnico uso admitido en las plantas de pisos. La ocupacion de estas
plantas es del total del area de movimiento. El régimen de promocion previsto por el

planeamiento para estas viviendas es de Viviendas de Precio Tasado.

PLANTA DE BAJO CUBIERTA: USOS ADMITIDOS. Se autoriza la utilizacion del
espacio bajo cubierta para usos complementarios del residencial a que se destinan las

dos plantas inferiores, sin que compute edificabilidad.

Normas Reguladoras de la Edificacion 44



000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000OCKOCKFTS

Plan Parcial del Sector PP-I-7 de Fuenlabrada (Madrid)

1.5.- PARCELA MINIMA 7

. ; ;s
La parcela minima es la correspondiente a cada conjunto de dos viviendas pareAdas.

En todo caso se exigird como condicién para las licencias de edificacion la previa o
simultdnea tramitacion del proyecto de las obras de urbanizacion del vial privado de
acceso a las parcelas. Dicho proyecto deberd tramitarse por el conjunto de propietarios

de cada parcela. mancomunadamente. En el supuesto de actuacion unitaria sobre el

conjunto de la parcela sin subdiv

On parcelaria, el mencionado proyecto de obras de

urbanizacion podrd tramitarse conjuntamente con el de las obras de la edificacion.

Con la primera solicitud de licencia de edificacion se deberd presentar igualmente
solicitud de licencia de urbanizacion del vial privado de acceso. aportindose al efecto
las garantias que el Ayuntamiento haya establecido en la adjudicacion de las parcelas. Se
realizara asimismo la limpieza y explanacion a cotas definitivas. del conjunto del suelo
libre interior. Igualmente se procedera al cercado provisional de altura de 2.00 metros.

del perimetro de la manzana no construida.

Al objeto de garantizar la correcta urbanizacion de los espacios comunes de parcela o
manzana. el Ayuntamiento deberd fijar en el documento que acredite la entrega de las
parcelas (dado el sistema de actuacion establecido). la obligacion de aportacion de

avales. con las siguientes condiciones:

~ El aval se aportara a la solicitud de la licencia de edificacion, y urbanizacion

correspondiente. El mismo no prescribira . ni se cancelard. hasta que las obras se

hayan ejecutado totalmente, sin que pueda existir liberacion previa.

~ El valor del aval a depositar en cada caso se calculara con referencia al Presupuesto
de Ejecucion Material del Proyecto de Urbanizacion del espacio comun,
incrementdndose con los porcentajes de contrata y ajustes por IPC, a la fecha

prevista de finalizacion de las obras.

|
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» Los avales se liberaran, todos los correspondientes a cada manzana por el

Ayuntamiento, una vez que las obras que garantizan estén ejecutadas.

~ En el caso de que las obras de urbanizacion del espacio comtn, o en su caso la fase
de obra correspondiente, no se hayan concluido al momento de solicitarse la 1%
ocupacién de las viviendas. el Ayuntamiento ejecutard los avales presentados y
realizard o acabard las obras procediendo posteriormente a la liquidacion de las
mismas con los promotores, no concediéndose aquella licencia hasta la total

finalizacion de las obras.

Una vez cumplida la obligacion de urbanizar por el promotor y recepcionada por el

Ayuntamiento la obra de urbanizacion. los adquirentes se subrogaran en la obligacion de

conservar y mantener los espacios comunes. debiendo constituirse. en su caso. una

Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

S
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2.- FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

2.1.- PARCELA N° 17

DESTINADA A VIVIENDAS DE PRECIO TASADO

ESQUEMA DE PARCELA

0 780 1000 1000 780 780 1000 1000

cau
1780 . 1780 - 1780 - 1780 - 1780 - CAUEPARTCULAR » 1780 ~ 1780 - 1780 -

POSICION DE LA EDFICACION B —

PARCELAS INDIVIDUALES N ~
FONDO EDIFICABLE 600m

RETRANQUEO FACHADA 300m

DATOS URBANISTICOS:

Superficie de la Parcela..

Edificabilidad Residencial

Numero médximo de viviendas.................: 12 V.P.T.
Alwra de la Edificacion: DOS PLANTAS MAS BAJO CUBIERT!
Y UNA PLANTA BAJO RASANTE.

OBRE RASANTE
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2.2.- PARCELA N° 18

DESTINADA A VIVIENDAS DE PRECIO TASADO

ESQUEMA DE PARCELA

21388

9 756 1000 1000 758 759 1000 10

CALLE PARTICULAR

POSICION DE LA EDIFICACION LLECLEEELEEEE L]
PARCELAS INDIVIDUALES

FONDO EDIFICABLE 6,00m
RETRANQUEO FACHADA 300m

DATOS URBANISTICOS:

Superficie de la Parcela...................cee.. 3.811.-m?
Edificabilidad Residencial ......................: 1.434.- m?
Nuamero maximo de viviendas..................: 12 V.P.T.

Altura de la Edificacion: DOS PLANTAS MAS BAJO CUBIERTA SOBRE RASANTE
Y UNA PLANTA BAJO RASANTE.
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ESQUEMA DE COMPROBACION TIPOLOGICA

PARCELA 17
SUP. PARCELA = 4.481 m2

EDIFICABILIDAD = 1.434 m2

N° MAX. DE VIV. = 12 viviendas

CRUJIA APROXIMADA DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 6 m

PLANTA SOTANO
EDIFICABILIDAD = 0 m2

. PLANTA BAJA
- EDIFIGABILIDAD = 720 m2

PLANTA BAJO CUBERTA
== [==] = [==] EDIFICABILIDAD =0 m2

EDIFICABILIDAD DEL ESQUEMA DE COMPROBACION = 1.440 m2
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E.- CENTRO COMERCIAL DE LA PARCELA 21

1.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

1.1.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA /

Se trata de una parcela triangular, cuyo drea de movimiento es toda ella. excepto un

corredor de 10 metros de ancho. paralelo al lindero con la zona escolar. que se destina a
organizar los accesos a la planta, o plantas de sétano, para el transito rodado de
aparcamiento publico y de carga y descarga. Este pasillo deberd tener dos tramos
horizontales de un minimo de 10 m. en ambos extremos, en su confluencia con las
aceras del viario, que contardn en esos puntos con barbacanas de paso de vehiculos. A
partir de esos puntos el corredor puede permanecer en el plano de la planta baja y
acoger las rampas de acceso a sotano. o se puede resolver en forma de patio inglés.
descendiendo en toda su anchura hasta la cota del sétano. lo que ayudard a una mejor

organizacion de la accesibilidad de los distintos usos del mismo.

1.2.- ALTURAS DE LA EDIFICACION

La altura maxima de la edificacion sobre rasante serd de dos plantas. Las alturas de
plantas se ajustardn a lo que determine el P.G.. segin los usos a que se destine cada
planta. La planta baja no superara en ningin punto una altura de 5.50 metros. Esta

altura podra superarse por lucernarios. hitos. etc.

1.3.- CUBIERTAS

La composicion de las cubiertas es libre. Del andlisis de datos de la parcela, y de los
computos de edificabilidad tal como se regulan mas adelante, se deduce que la
edificabilidad se resuelve en una proporcion muy importante en planta baja, que es la de
mayor valor comercial, y que previsiblemente se localizarda en poca medida en planta
alta. En el caso de que se lleven usos de hostelerfa a planta alta, se autorizan terrazas

visitable para situar zonas estanciales vinculadas a dicho uso.
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m2, utiles de actividad principal ( oficinas y comercios ).

» ALMACENES VINCULADOS A LA ACTIVIDAD COMERCIAL. En los mismos
ademds del almacenamiento propiamente dicho se admiten las actividades de
preparacion de los productos para su venta. asi como los vestuarios y servicios del
personal adscrito al comercio. El limite maximo de superficie de cada almacén es

del 50% del comercio a que se encuentre vinculado.

~ INSTALACIONES Y SERVICIOS DEL CENTRO. Tanto de caracter general como

particular para alguno de los comercios u oficinas.

~ PEQUENA DOTACION COMERCIAL. Excepcionalmente se pueden autorizar
pequenas instalaciones comerciales cuya localizacion en esta planta se encuentre
justificada. como pueden ser elementos de atencion primaria a los vehiculos.

mantenimiento de estos. etc.
PLANTA BAJA. USOS ADMITIDOS

Todos los relacionados con las oficinas y los comercios. Las calles interiores que se
definan en el proyecto edificatorio. asi como los espacios conocidos como “mall”. los
elementos de comunicacion entre las plantas (escaleras, ascensores. rampas rodantes.
etc.) los servicios de publico. los vestibulos etc.. no computardn edificabilidad, en sus
primeros 500 metros computados entre esta planta y la primera. La proporcion entre
comercios y oficinas es libre y aleatoria, a lo largo de la vida del centro, regulindose

por la oferta y la demanda.
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PLANTA PRIMERA. USOS ADMITIDOS

La planta primera admite los mismos usos que la baja. debiéndose concebir en el
proyecto arquitectonico lo mas vinculada posible a esta. Los espacios libres de esta
planta tratados como cubiertas visitables que cumplan todos los requisitos de seguridad y
evacuacion. pueden destinarse a usos estanciales publicos, sin que computen

edificabilidad.

1.5.- PARCELA MINIMA : Esta parcela es indivisible. debiendo ser objeto de un tnico

proyecto y obra.

)|
2|
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2.- FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

2.1 PARCELA N° 21 DESTINADA A LA REALIZACION DE CENTRO
COMERCIAL

ESQUEMA DE PARCELA

%28,

s 6428

12821 2

148.47
ALINEACION EXTERIOR
LIMITE DE PARCELA R —
RETRANQUEO DE FACHADA SIN RETRANQUEO

DATOS URBANISTICOS:

Superficie de la Parcela.... 0 541750 m2

Superficie ocupada por la edificacion...........: 3.627.87 m2.
Edificabilidad : 4.192,00 m2

Altura de la edificacion: DOS PLANTAS SOBRE RASANTE ( BAJA + PRIMERA).
EL NUMERO DE PLANTAS BAJO RASANTE ES LIBRE Y SE AJUSTARA AL
P.G.

|
<)
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F.- EDIFICIO COMERCIAL EXENTO DE LA PARCELA 22

1.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

1.1.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Se trata de una parcela trapezoidal. practicamente rectangular cuyas dimensiones son
41.40- 23.92-47.42- y 25.25 metros. Se define un drea de movimiento apoyada en la
calle A, consistente en un rectiangulo de 41.40 x 10,00 metros. El resto de la parcela
debera quedar vallada. y se podra usar para usos vinculados a las actividades a que se

destine el local. La parte opaca de estas vallas no podrd superar en ningin punto los 100

cm.. en la zona de contacto con la via publica y podrd ser totalmente opac

separacion con otras parcelas o con la universidad. Ty

1.2.- ALTURAS DE LA EDIFICACION b g i

La altura maxima de la edificacion sobre rasante serd de idos-plantas.

plantas se ajustaran a lo que determine el P.G.. segun los usos eS¢ destine cada

planta. Sobre la altura minima autorizada por el P.G. para cada planta se autoriza un
exceso de altura maximo de un metro.

1.3.- CUBIERTAS

La composicion de las cubiertas es libre.

1.4.- ELEMENTOS REGULADORES DE USOS

PLANTAS BAJO RASANTE: USOS ADMITIDOS

~ GARAJE APARCAMIENTO. Dadas las caracteristicas de esta parcela se la exime

de la obligacion de construir aparcamientos.
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» ALMACENES VINCULADOS A LA ACTIVIDAD COMERCIAL. En los mismos
ademas del almacenamiento propiamente dicho se admiten las actividades de
preparacion de los productos para su venta. incluyendo las cocinas en caso de

hosteleria. asi como los vestuarios y servicios del personal adscrito al comercio.

~ INSTALACIONES Y SERVICIOS DEL EDIFICIO. Tanto de caracter general

como particular para alguno de los comercios.

PLANTA BAJA. USOS ADMITIDOS

Todos los relacionados con las oficinas y los comercios. "

PLANTA PRIMERA. USOS ADMITIDOS

La planta primera admite los mismos usos que la baja

1.5.- PARCELA MINIMA : La parcela minima serd la correspondiente a un frente de

edificacion de 10 metros.

i
vy
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2.- FICHA DE CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

2.1 PARCELA N°22

DESTINADA A LA REALIZACION DE CENTRO COMERCIAL

ESQUEMA DE PARCELA

2525
2392

N N N ‘% ke \
; 742 ‘L Secreti e P i)
ALINEACION EXTERIOR e
LIMITE DE PARCELA
RETRANQUEO FACHADA SIN RETRANQUEO

DATOS URBANISTICOS:

Superficie de la Parcela 1.165.- m2.
Superficie ocupada por la edificacion........:  414.- m2.
Edificabilidad.................................0 414 m2.

Alwra de la edificacion: DOS PLANTAS SOBRE RASANTE ( BAJA + PRIMERA) Y
UNA PLANTA BAJO RASANTE..

Junio 2001

Bl el i
—_—
g Manuel Paredes Grosso - Arquitecto
Arquitectos Urbanistas e Ingenieros Asociados, S.L.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIE

| sect ;
1.- EDIFICABILIDADES DE USOS LUCRATIVOS SOBRE LLAS-QUE @ue(
LOS COSTES

El sistema de expropiacién convenida previsto para la ejecucion del plan hace que los
propietarios de suelo reciban a cambio mediante los convenios suscritos edificabilidad.
Complementariamente aceptan los pagos de los costes que se deriven de la urbanizacion
del suelo. Logicamente dicha urbanizacion hay que repercutirla sobre los distintos tipos
de edificabilidades lucrativas en términos proporcionales a los valores establecidos para
cada una de ellas en el Plan General, en relacion con el del Uso Caracteristico del

Primer Cuatrienio. que es el uso industrial.

El aprovechamiento del Sector en m2 de uso caracteristico es de 149.138 m2 u.c. La
transformacion de esta cifra en edificabilidades de los usos indicados en el P.G.. se
realiza mediante los coeficientes de equivalencia establecidos por el P.G. Estos

coeficientes de transformacion son los siguientes:

Industria. .0 1.000 (u.e.) (0% )
Vivienda libre ...............: 1.875 (40%)
Viv. Precio Tasado (30%)
Viv. Proteccion Oficial... 1.250 (20%)
Comercio y Oficinas...... 1.875 (10%)

Los porcentajes de cada uno de los usos citados establecidos por el P.G. para el
poligono, y desarrollados en la redaccion del Plan Parcial, son los que se han

consignado en la tabla anterior entre paréntesis a continuacion de cada coeficiente.

La transformacion del aprovechamiento evaluado en el uso caracteristico del cuatrienio a

edificabilidades de los usos propios del poligono se realiza del siguiente modo:

Estudio Econémico Financiero 1
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0.40 x 1.875 + 0.30 x 1,687 + 0.20 x 1.250 + 0.10 x
149.138 / 1.6936 = 88.060 m2 edificables

A ¢
Docu™

; X
acuerd0 2

distribuidos segin usos de la siguiente manera: ‘\ Seer

Vivienda Precio Tasado... .......26.418 m?
Vivienda de Proteccion Oficial..... 17.612 m?
Comercio + Oficinas................ 8.806 m?

Sobre estas edificabilidades de usos lucrativos. y con el coeficiente de equivalencia de

cada uno de ellos. habrd que aplicar los costes de produccion del suelo urbanizado.

2.- COSTES DEL SUELO URBANIZADO

Como se ha venido exponiendo el poligono se gestiona mediante un convenio
expropiatorio. En consecuencia no procede asignarle valor inicial al suelo. puesto que
los propietarios del mismo lo aportan a cambio de la edificabilidad lucrativa que reciben
en dicho convenio. Solo procede. por tanto. calcular los costes de transformacion. que
en una operacion de iniciativa publica como esta coinciden con los costes de la

urbanizacion.

Se ha realizado un estudio que se acompana para evaluar los costes de urbanizacion

cuyos datos basicos son los siguientes:

Estudio Econémico Financiero
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PRESUPUESTO DE CONTRATA.. 1.393.3 Mpta.
REDACCION DE PROYECTO...........coooen.t 27.0 Mpt
DIRECCION DE OBRAS..........coooveiiennenrinnnst 27.0 Mpua
INSPECCION DE OBRAS..........coooovviiiin 13.5 Mpja
CONTROL DE CALIDAD........cccovviiieieiiaea 42.2 Mpl
SEGURIDAD Y SALUIDY...ummmsmssssemmmmmmnsmmnd 11.0 Mpt:

TOTAL PRESUPUESTO DE OBRAS...............: 1.514,0 Mpta.

3.- APLICACION DE COSTES A LOS DISTINTOS PRODUCTOS
INMOBILIARIOS

Partimos de la aplicacion del coste global al aprovechamiento del sector en metros de

uso caracteristico del cuatrienio:

1.514.0 Mpta. / 149. 138 m2 u.c. = 10.152 Pta./ m2 u.c.

en consecuencia los valores repercutibles a cada producto son:

Vivienda Libre....................: 1.875 x 10.152 = 19.035 Pta./m? V.L
Vivienda Precio Tasado.........: 1.687 x 10.152 = 17.126 Pta./m> V.P.T.
Vivienda Proteccion Oficial ....: 1.250 x 10.152 = 12.690 Pta./m* V.P.O.

Comercial + Oficinas.... .0 1.875 x 10,152 = 19.035 Pta./m* Terc.

Comprobacién

Vamos a comprobar que aplicando estos costes a las superficies edificables de cada uso
se cubren los costes previstos:
35.224m2 x 19.035 + 26.418m2 x 17.126 + 17.612m2 x 12.690 + 8806m2 x 19.035

= 1.514.0 MIL. Pta. que es la cifra que se trataba de repartir,

Estudio Econdmico Financiero
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Finalmente hay que considerar que no procede evaluar costes financieros puesto que las
aportaciones de los adjudicatarios de edificabilidad se deben adecuar a los pagos de

obras, por lo que nos existird necesidad de financiacion interna de la operacion.

Junio 2001

Manuel Paredes Grosso - Arquitecto

Arquitectos Urbanistas e Ingenieros Asociados, S.L.
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El poligono se configura como una tinica Unidad de Ejecuuon El s-lsté e gestion
prevista para la ejecucion del presente Plan Parcial viene definido en la documentacion
del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada. como EXPROPIACION
CONVENIDA. Dado que practicamente la totalidad del suelo del ambito del Plan
Parcial se encuentra obtenido por el Ayuntamiento quedando unicamente 3 parcelas de
titularidad privada. el sistema de expropiacién se podré evitar si mediante la suscripcion
y aprobacion de Convenios Urbanisticos se acuerda la obtencion de dichas parcelas
mediante el pago en edificabilidad materializable en el propio Sector. no siendo asi

necesaria la realizacion de Proyecto de Expropiacion.

En caso contrario se mantendria el sistema de ejecucion mediante expropiacion.
procediendo a elaborar y tramitar el oportuno Proyecto de Delimitacion y Expropiacion
Y. en su caso. una vez aprobado éste inicialmente. a suscribir los correspondientes
convenios expropiatorios. En este supuesto la delimitacion de la zona a desarrollar por

expropiacion abarcaria exclusivamente aquellas parcelas no obtenidas.

La gestion realizada sobre los suelos del Sector. mediante la cual el Ayuntamiento ha
obtenido la propiedad de los mismos a cambio de la entrega o adjudicacion de parcelas
edificables en el propio dmbito (o bien sobre el colindante PP 1-4). supone que tanto el
Ayuntamiento como los adjudicatarios de edificabilidad desean contar con la
disponibilidad del suelo urbanizado lo antes posible. En consecuencia parece procedente
contemplar la ejecucion de la Urbanizacion que haga edificable el poligono en una

ETAPA UNICA.

En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 6.2.16.2. del Plan General, se

establecen indicativamente los siguientes plazos para el desarrollo del poligono:

a) El Proyecto de Urbanizacion se presentard en el plazo de seis meses, a partir de la

fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.

Plan de Etapas ]
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prevista para la ejecucion del presente Plan Parcial viene definido en I
del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada, como EXPROPIACION
CONVENIDA. Dado que practicamente la totalidad del suelo del dmbito del Plan
Parcial se encuentra obtenido por el Ayuntamiento quedando unicamente 3 parcelas de
titularidad privada. el sistema de expropiacion se podra evitar si mediante la suscripcion
y aprobacién de Convenios Urbanisticos se acuerda la obtencion de dichas parcelas
mediante el pago en edificabilidad materializable en el propio Sector. no siendo asi

necesaria la realizacion de Proyecto de Expropiacion.

En caso contrario se mantendria el sistema de ejecucion mediante expropiacion.
procediendo a elaborar y tramitar el oportuno Proyecto de Delimitacion y Expropiacion
y. en su caso. una vez aprobado éste inicialmente. a suscribir los correspondientes
convenios expropiatorios. En este supuesto la delimitacion de la zona a desarrollar por

expropiacion abarcaria exclusivamente aquellas parcelas no obtenidas.

La gestion realizada sobre los suelos del Sector. mediante la cual el Ayuntamiento ha
obtenido la propiedad de los mismos a cambio de la entrega o adjudicacion de parcelas
edificables en el propio ambito (o bien sobre el colindante PP 1-4). supone que tanto el
Ayuntamiento  como los adjudicatarios de edificabilidad desean contar con la
disponibilidad del suelo urbanizado lo antes posible. En consecuencia parece procedente
contemplar la ejecucion de la Urbanizacion que haga edificable el poligono en una

ETAPA UNICA.

En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 6.2.16.2. del Plan General. se

establecen indicativamente los siguientes plazos para el desarrollo del poligono:

a) El Proyecto de Urbanizacion se presentara en el plazo de seis meses, a partir de la

fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.
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b) Las Obras de Urbanizacion se terminaran en el plazo de 18 meses a partir de la

aprobacion de Proyecto de Urbanizacion.

Las Obras de Edificacion se iniciaran una vez finalizadas las de Urbanizacion.

o

excepto que el Ayuntamiento autorice la Ejecucion Simultinea, a partir del
momento en que la misma sea viable y con los condicionamientos y garantias que a
tal efecto establezca. En el caso de Ejecucion Simultinea el plazo maximo de

ejecucion de las obras de urbanizacion sera de 24 meses.

e

No esta prevista en este Plan la construccion de dotaciones comunitarias con cargo a
los promotores, excepto la propia urbanizacion y los elementos previstos en la

misma por este plan.
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plazos establecidos.

/’ Manuel Paredes Grosso - Arquitecto.

Arquitectos Urbanistas e Ingenieros Asociados, S.L.
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