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PRESENTACION

1. PRESENTACION , :

1.1 OBJETO Y CONTENIDO.

El presente documento constituye el Plan Parcial de Ordenacién del Sector PP-
1.5 de Suelo Urbanizable Programado de Fuenlabrada, correspondienie al
“Centro de Transportes y Actividades”. Dicho sector esta clasificado por el Plan
General de este municipio, aprobado definitvamente por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid mediante acuerdo adoptado el 15 de abril
de 1999,

1.2 INICIATIVA DE FORMULACION.

La iniciativa de formulacion del Plan Parcial corresponde al Ayuntamiento de
Fuenlabrada en desarrollo de las determinaciones del propio Plan General, que
sefialaban una iniciativa de planeamiento pablica y un sistema de actuacion por
expropiacién.

1.3 CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

E! contenido sustantivo del documento se ajusta a lo requerido por el articulo 48
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de Madrid (en adelante, LSM). Su
contenido se estructura conforme al siguiente esquema, ajustado al articulo 49
de la mencionada ley:

1. Informacién Urbanistica, recogiende los contenidos requeridos por el
articulo 6.2.15-1 de las normas del Plan General de Fuenlabrada.

2. Memoria Justificativa de las determinaciones, conforme a los articulos
49-a de la LSM y 6.2.15 de la normativa del PGOU de Fuenlabrada.
Entre otros aspectos, incluye:
¢ Cuadro de Caracteristicas.

« Justificacion en relacién con el Planeamiento General.

« Descripcién de los objetivos, criterios y propuestas generales.
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» Definicion y justificacion de la ordenacion.

o Descripcién y justificacion de las redes de infraestructuras interiores
previstas, asi como de su conexi6n a las redes generales del
municipio.

3. Normativa Urbanistica, conforme al articulo 49-e de la LSM. Incluye las
Ordenanzas Reguladoras a que hace referencia el articulo 6.2.21 de las
normas del PGOU de Fuenlabrada.

4. Documentacién relativa a la organizacién y gestién de la ejecucion,
conforme al articulo 49-d de la LSM. Incluye los siguientes documentos:

+ Plan de Etapas, conforme al articulo 6.2.16 de las normas del PGOU
de Fuenlabrada.

o Estudio Econémico Financiero, conforme al articulo 6.2.17 de las
normas del PGOU de Fuenlabrada.

5. Documentacion Grafica:

+ Planos de Informacién: Conforme al articulo 6.2.19 de las normas
del PGOU de Fuenlabrada, incluyendo la delimitacion sobre el plano
catastral.

e Planos de Ordenacion Urbanistica: Estableciendo la ordenacion
pormenorizada del secior; conforme al articulo 49-c de la LSM y con
los contenidos detallados en el articulo 6.2.20 de las normas del
PGOU de Fuenlabrada.

« Planos de Urbanizacién: Reflejando los aspectos sefialados en los
epigrafes b), ¢) y d) del articulo 6.2.20 de la normativa del PGOU de . -

Fuenlabrada, que habrdn de ser desarrollados por el proyect/ode/ )
Urbanizacién del Sector. @@:\N
/ + A"

6. Anexos:

» Conformidad de las compafifas suministrad
eléctrica, teléfono y gas, conforme al art]

F

+ Informe previsto en el De

g o
infraestructuras de sanean\ié &gﬁg “&égﬂ
Comunidad de Madrid. \%ﬁy Sy

« Estudio relativo a Trafico y Trané e Publidgiconforme
48.2-c de la LSM. N

o Estudio relativo a Alarma, Evacuacion vy Lridac
supuestos catastréficos, conforme al articulo 48.2-d'dela L
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o Estudio requerido por el Decreto 78/1999, por el que se regula el
régimen de proteccién contra la contaminacién acistica de la
Comunidad de Madrid.

1.4 EQUIPO REDACTOR.

La redaccién del Plan Parcial ha corrido a cargo del estudio de arquitectura y
urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS, S.L.

El Documento de Aprobacion Definitiva se entrega al Ayuntamiento de
Fuenlabrada en junio de 2004, habiendo intervenido en su redaccion las
siguienies personas:

DIRECTORES:

o Jesls M? Rueda Colinas, Arquitecto.

+ Monica de Blas Gutiérez.

« M? Angeles Vega Gonzalez, Arquitecto.
COLABORADORES:

» Angel Sanchez Fernandez, Arquitecto.

e Vanessa Vidal Juarez, Arquitecto.

« Manuel Gil Martinez, Biblogo Ambiental.

» Euroestudios, S.L. Ingenieros de Consulta: Carlos Linaza Garzén y
Susana Velado, Ingenieros de CCyP.

/

2 Rueda Colinas. = Ménica de Blas Gutiérrez — M® A s Vaga Gonzélez
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MEMORIA INFORMATIVA 1. PLANEAMIENTO VIGENTE

1.1 EL PLAN GENERAL DE FUENLABRADA.

El presente Plan Parcial se redacta en desarrolio del Plan General de
Fuenlabrada, aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid mediante acuerdo adoptado el 15 de abril de 1999.

Este Plan General clasifica los suelos objeto del presente Plan Parcial como
sector PP-1.5 de Suelo Urbanizable Programado, remitiendo su ordenacién
detallada a Plan Parcial de Ordenacion. Conforme a la disposicion transitoria 12
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de Madrid (en adelante, LSM), su
régimen se asimila al establecido por dicha Ley para el Suelo Urbanizable
Sectorizado.

Figura 1. Situacion del sector. PGOU de Fuenlabrada.

Se acompafian a continuacion las fichas de desarrollo del PP-1.5, en las que se
recogen las determinaciones especificas que el PGOU prevé para el sector.
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MEMORIA INFORMATIVA 1. PLANEAMIENTO VIGENTE

1.2 AMBITO DEL SECTOR.

El ambito del sector esta situado al este del casco de Fuenlabrada, entre la
ciudad vy la carretera de Toledo N-401, al sur de la M-506 y del poligono
industrial “El Alamo”. Ocupa la cabecera del nuevo “Eje Cantuefia”, viario
estructurante previsto por el Plan General para ordenar el conjunto de
poligonos industriales y areas de actividad de la zona.

Sus limites estan definidos por:

e Al norte y oeste, por el trazado de la M-506 y el Camino del Alamo, en el
borde con el Poligono Industrial El Alamo.

e Al sur, por el trazado del nuevo eje propuesto en el PGOU como nuevo
Eje E-O, que conecta con la zona industrial de “El Bafiuelo “ y continiia
como prolongacién de la Avenida de la Industria. En el frente de este eje
contrario al sector, el PGOU propone la localizacién del nuevo
cementerio municipal.

e Al este, con el limite del sector PP-1.3 “El Bafiuelo” y el distribuidor
regional D.O.S.-5.2 previsto en el Plan General.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.



MEMORIA INFORMATIVA 1. PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plane de Informacién 1-1 del Plan Parcial, recoge graficamente las
delimitaciones, asi como su posicién relativa al niclec de Fuenlabrada y la
accesibilidad desde las carreteras principales.

Por otra parte, el Plano de Informacion I-4.1 recoge la delimitacion sobre la
cartografia del catastro de ristica del municipio, mientras que el 1-4.2 recoge la
misma delimitacion con la georreferenciacion de los vérices mas
representativos.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA, MEMORIA INFORMATIVA / 3
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MEMORIA INFORMATIVA 2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

CARACTERISTICAS Y ESTADO ACTUAL DE LOS

TERRENOS.

2.1 INTRODUCCION.

™

En el presente capitulo se describen bre\iemente las caractgrlstlcas mas
relevantes del entorno, que deben ser temdaszﬂm .cuenta en el e

elaboracion del Plan Parcial, y que pudieran‘verse-afectadz
de dicho plan.

Figura1: Ublcacn‘)n del PP-1.5.
¥ e

Tt b
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MEMORIA INFORMATIVA 2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

2.2 ENCUADRE GEOGRAFICO.

El area de actuacion se sitia en el término municipal de Fuenlabrada, en la
unidad fisiografica definida como Campifia de la Fosa del Tajo, al sur de la
Regioén de Madrid. Esta campifia se sitia en un area extensa de llanura, con
ligera pendiente noroeste-sureste, originada a partir de la deposicion de
materiales sedimentarios procedentes de la erosion de las montafias del
Sistema Central, y sobre la que fue definiéndose la red hidrografica actual, de la
que el rio Tajo participa como colector ultimo de todas las aguas.

La Campifia, por tanto no puede ser entendida sin la existencia de la Sierra de
Guadarrama al norte, ni la fosa formada por el rio Tajo al sur. Estos sistemas
geomorfolégicos a su vez van a condicionar algunos aspectos microclimaticos
como son la circulacién local de los vientos, auténticos barredores de
contaminacion atmosférica, o la compensacion de escasez de lluvia en la
comarca por la existencia del acuifero subterraneo, recargado bastantes
kilometros al norte por aguas procedentes de la sierra.

Figura 4 : Ubicacion del PP5. o
e =i 7 : Pol. Ind.
i i W™ Pol. Ind. Centro- — & La Vega
. o ~/ R ‘
1 e
La Fuente it = P2
) Z Pol. Ind.
= = cementerio El Alame i
' = _ Pol.rid
% El Cruiec
Pol, Infl.
Sonsols
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MEMORIA INFORMATIVA 2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

2.3 CARACTERIZACION TERRITORIAL DEL AMBITO.

2.3 ASPECTOS GENERALES.

Las condiciones fisicas generales del area explican en gran medida los usos
basicos del suelo y las diferentes formas de ocupacién del espacio. Debido
tanto a su situacion geografica como a Ia realidad fisiografica del drea, los usos
del suelo que sobre ella se han desarrollado presentan las caracteristicas
comunes al entorno, dominado por la topografia suave, casi llana, y la buena
apfitud de los sueios para el cultivo. De este modo y como patrén basico
aparecen las explotaciones de culiivos herbaceos de secano en pequefia
parcela.

La calidad ambiental del area, depreciada por el entorno circundante, se apoya
en la cada vez mas dificil conservacién de un paisaje agricola tradicional,
conservado por el mantenimiento de las explotaciones agricolas de caracter
extensivo, que a pesar de la topografia casi llana y la inexistencia de arbolado
natural, ofrece cierta calidad paisajistica, devaluada por el crecimiento industrial
y urbano de los municipios de la corona sur del drea metropolitana, que lo hace
poco amable para el esparcimiento en la naturaleza.

En la actualidad este paisaje agricola se encuentra en retroceso, tanto por la
poca competitividlad de estos cultivos, como por la proliferacion de usos
urbanos & infraestructuras viarias.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-},5. FUENLABRADA. MEMORIA INFORMATIVA / 6
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MEMORIA INFORMATIVA 2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

Foto 1: Vista del sector desde el norte; al fondo el poligono industrial EI Alamo.

2.3.2 FISIOGRAFIA Y TOPOGRAFIA.

kN
Fisiograficamente el area ofrece un aspecto tipico de campifia con
suave, sin accidentes topogréficos destacables, a una cota media b‘qf@mo 'ay
625 m. s

Foto 2: Vista sur suroeste del sector desde el poligono industrial el Alamo

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA INFORMATIVA / 7
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MEMORIA INFORMATIVA 2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

Esta llanura suavemente ondulada ha tenido su principal vocacion, desde
tiempos muy antiguos, en el cultivo herbaceo de secano, siendo la ausencia de

arbolado natural el aspecto ambiental mas significativo.

Figura 5: vista oblicua de la zona desde el norte.

Figura 6: Esquema hipsométrico.
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MEMORIA INFORMATIVA 2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

Las altitudes maximas se sitian en el borde sur de la zona de estudio, con 645
metros de altitud maxima, estando la menor altitud repartida en los extremos
norte y noreste, con 635 m y 626 m respectivamente.

Figura 7: Hipsometria y altimetria.

La diferencia maxima de cota en toda la parcela no llega a alcanzar los 20
metros.

Figura 8: Clinometria.

/ [_15in datos
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MEMORIA INFORMATIVA 2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

La zona en su conjunto presenta una ligera pendiente convergente hacia el
noreste, con valores medios del 1 al 3%. solo superada en algunos taludes de
linderos de parcela y en los taludes de la carretera M-506 y de la via de acceso
al poligono El Alamo, donde se llegan a superar el 20% de pendiente, pero tan
solo en pequenas superficies de las cunetas.

2.4 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS.

2.4.1 GEOLOGIA GENERAL DEL ENTORNO. I A

La zona a ocupar, al igual que la fotalidad de! término de Fuenlabrada, presenta
una gran homogeneidad litolégica, estando en su conjunto formada por
materiales de origen sedimentario detritico.

Los materiales que integran el territoric en el que se inserta la zona de
actuacion, son casi exclusivamente arcosas ocres claras, denominadas “Facies
Madrid®, por ser caracteristicas de la franja central de la Regién de Madrid. Las
arcosas son arenas de origen sedimentario que proceden de la descomposicién
y traslado de las rocas graniticas de la sierra, y que a lo largo del periodo
Terciario fueron depositadas en una amplia zona segun un gradiente altitudinal,
disminuyendo el tamafio de! grano en funcién de la distancia a la sierra.

Las arcosas son por tanto la base litolégica de lo que hoy se conoce como la
Campifia de la Fosa del Tajo, delimitada por la Rampa serrana al noroeste y los
depb6sitos sedimentarios de la Fosa del Tajo al sureste.

Esta homogeneidad litoldgica y topografica tiene su légica correspondencia en
la homogeneidad de usos y aprovechamientos agricolas, y en definitiva en la
homogeneidad propia de la campifia. .

Por otra parte, en el fondo de las vaguadas que definen los arroyos de Loranca
y del Culebro a su paso por Fuenlabrada, es posible encontrar un tipo de
material distinto de las arcosas, constituido por gravas, arenas, arcillas y limos
no presentes en el resto del municipio. Se trata de depositos aluviales de los
arroyos, que en el caso del Gulebro, forman paradojicamente los suelos de
mayor calidad agroldgica en la zona ecoldgicamente menos apia para el
aprovechamiento agricola, debido a su fuerte deterioro.

2.4.2 GEOLOGIA PARTICULARIZADA DEL AMBITO DE ACTUACION.
Todos los materiales existentes diferenciados en la cartografia geoldgica y

detectados durante la investigacién de campo corresponden a depositos
miocenos, suelos coluviales y de fondo de vaguada, suelos aluviales y rellenos

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-).5. FUENLABRADA. MEMORIA INFORMATIVA / 10
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antropicos. A continuacion se tratara de forma individualizada cada unos de

ellos.

MIOCENO

Dentro del marco general planteade en el punto anterior, el drea de
actuacién se ubica dentro del dominio de las arcosas o arenas miocenas
en proximidad al dominio de la denominada facies intermedia de
transicion tosco-pefiuela. Esta proximidad a una zona de cambio de
facies hace que algunos autores incluyan el entorno de Fuenlabrada
dentro del tosco, mientras que ofros difieren en este sentido
considerando el drea dentro de las facies arenosas.

A raiz de la investigacion de campo efectuada, se considera que la zona
pertenece mas bien al dominio de las facies arenosas al ser estos los
materiales predominantes en el drea de actuacién.

La delimitacién geoldgica de uno a otro término no existe como tal, pero
si la diferenciacién practica. Segin Santiago Uriel en su publicacion “El
Metro y los Suelos de Madrid®, sintetiza los conocimientos practicos y
estudios previos diferenciando cuatro unidades atendiendo a su
granulometria:

A Arena de miga: C\ontemdwen-ﬁnesmfener»al 2»5»%(#0,0081111:1& ..... .
25%)

B.  Arena tosquiza: ¢ 3
25-40%) ’

C. Tosco arenoso: Contenido en finos entre un 40-60% (#0,008 mm
40-60%)

D. Tosco: Contenido en finos superior al 60% (#0,008 mm >60%)

La unidad arenosa (arena de miga y arena tosquiza) se caracteriza por
la presencia de capas de arenas feldespéticas con contenidos variables
en finos que no sobrepasan el 40%. Dentro de esta facies hay que
indicar la presencia de intercalaciones de materiales de diferente
granulometria, plasticidad y aspecto clasificando la gama de Matetiales
de forma continua y en ocasiones, dificil de diferenciar ade a&amente\
Por elle, no es extrafio encontrar capas de tosco con Iéntej,ones de
arena de miga y por el contrario, lentejones mas arclllosossdemro :
arenas.

De esta forma, se ha podido identificar la presencia de lec
de arenas mas gruesas en forma de pequefios canales
decimétrico, asociados a periodos de mayor energia y por reagtivacion
de los relieves circundantes de la cuenca. También éﬁqstén
intercalaciones de arcillas o limos en el seno del conjunto granular. §&

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA INFORMATIVA / 11
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MEMORIA INFORMATIVA 2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

presentan en disposicion subhorizontal con espesores que varian de
pocos centimetros a potencias métricas.

El grado de carbonatacién es relativamente alto segin las zonas, tal y
como ponen de manifiesto calicatas realizadas en sectores proximos,
donde se detectan puntualmente costras fuertemente cementadas, con
espesores cercanos al metro de potencia.

1. SUELOS COLUVIALES Y DE FONDO DE VAGUADA

Los suelos de fondo de vaguada aparecen asociados al pequefio cauce
existente en el borde norte del ambito, en contacto con el Poligono de Ei
Alamo. Mantiene una direccién aproximada O-E desembocando hacia el
arroyo de la Aldehuela. En la cabecera de este barranco las
acumulaciones  existentes son  practicamente  despreciables,
aumentando progresivamente hacia su confluencia con el arroyo, donde
se reconocen suelos granulares compuestos por arenas medias-gruesas
y contenido variable de finos.

Los ensayos de penetracién dinamica efectuados en suelos similares de
poligonos colindantes, definen estos suelos como materiales de escasa
compacidad, cuyo espesor medio se puede establecer en 1-2 metros,
con potencias maximas de 4-5 metros.

. SUELOS ALUVIALES

Esios materiales se sithan en ambas margenes del barranco paralelo al
Camino del Alamo. Se trata de materiales granulares compuestos por
arenas flojas y con posicion del nivel fredtico cercano a la superficie.

V. RELLENOS ANTROPICOS

Bajo esta denominacion se engloban los materiales producto de la
actividad humana, tanto constructora como industrial o agricola. No
existen suelos de estas caracteristicas en el area objeto de estudio,
donde queda patente que la Unica utilizacion que han tenido los suelos
es de caracter agricola.

2.4.3 TECTONICA Y SISMOLOGIA.

Los materiales miocénicos estan escasaf‘ne“ ‘rturbados por;
tectonica regional, manteniendo una di sposicion subhonzonkal Esto epas
representan el relleno de la fosa poslem)r a-las defarmacionés r‘e vaentes"
rapidas y la relacion sedimentacion-subsidencia’ 6314 durants” &1 @ceno: fo

suficientemente  equilibrada para no—apreciarse influencias ‘\'5 6nitas.: -
importantes en los materiales del centro de la Fosa del Tajo.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA INFORMATIVA / 12
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Para conocer las caracteristicas sismicas de la zona se ha consultado la Norma
de Construccion Sismorresistente NCSE-94, en la que se incluye un mapa de
peligrosidad sismica de la peninsula ibérica. Este mapa indica la aceleracién
sismica bésica en cada punto del territorio nacional expresada en funcion del
valor de la gravedad.

A partir de la aceleracién sismica basica se obtiene la aceleracién sismica de
calculo por medio de un coeficiente de riesgo, que es 1,3 si se considera un
periodo de vida superior o igual a 100 afios en construcciones de especial
importancia.

La adopcion de la aceleracion sismica de calculo como prescripcion de indole
general, tiene por objeto obligar a mayorar, en las construcciones de especial
importancia, la aceleracion sismica basica del mapa de peligrosidad de esta
Norma.

Segun dicho mapa Ia zona de estudio se ubica en el area de menor sismicidad,
es decir, con aceleracion sismica basica inferior a 0,049, lo que implica valores
de aceleracion sismica de célculo inferiores a 0,052g.

En el apartado 1.2.3 de criterios de aplicacion de la Norma NCSE-94, se indica
que no es obligatoria la aplicacién de esta Norma en construcciones cuando la
aceleracion sismica de calculo sea inferior a 0,06g, por lo que no se tendra en
cuenta el efecto sismico en el célculo o disefio de las diferentes estructuras
proyectadas.

2.4.4 HIDROGEOLOGIA.

El sustrato rocoso miocénico se comporta como un acuifero complejo,
heterogéneo y anisétropo, debido a las diferentes litologias que lo constituye.
Se ha podido comprobar la existencia de niveles colgados de agua en el seno
de los materiales mas granulares en alguno de los sondeos realizados, aunque
su capacidad es limitada y con funcionamiento de acuiferos colgados tipo
“multicapa”. No obstante, estos niveles no llegan a desarrollar una extensién
importante en la vertical y horizontal, por lo que la existencia de agua queda
muy limitada.

En cuanto a los suelos cuaternarios, los de mayor importancia hidrogeolégica
son los aluviales recientes del arroyo paralelo al Camino del Alamo, clasificados
como acuiferos de permeabilidad primaria por porosidad. La recargq»'procede
de las precipitaciones caidas y también de la descarga en | 5

barrancos principales.

e

Los suelos coluviales y de fondo de valle nveshgados a partlr de[ias aheafas o
excavadas y sondeos efectuados en §e§loras co[mdante ¥
secos; aunque la existencia de agua pl]etl',*es?ajr present
mas granulares y en contacto con el miocenc
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2.4.5 GEOMORFOLOGIA.

La zona carece de amplios relieves y la extensa superficie solo se ve alterada
por suaves elevaciones de poca altura que ofrecen una gran uniformidad
litolégica. Los depositos constituidos por arenas y arcillas conservan su
primitiva horizontalidad con fa que se depositaron. La erosion de las aguas
superficiales, la alteracion fisico-quimica y la accién del hombre han contribuido
en el modelado del terreno, que presenta un aspecto de lomas redondeadas de
poca altura y laderas relativamente tendidas.

Destaca ademas la presencia de superficies planas que forma unas leves
mesetas a partir de las cuales se encajan las vaguadas. Estas superficies se
asocian a niveles algo mas carbonatados, que al ser de mayor dureza forman
una superficie estructural resistente a la erosion.

2.4.6 EDAFOLOGIA.

Edafoldgicamente, los suelos que se han desarrollado en la zona, segun la
clasificacion establecida por la FAO en 1989, se corresponden con Luviosoles',
Se trata de los suelos con mayor representacion en la campifia madrilefia, y
san los de mas clara vocacion agricola, de los existentes en la Comunidad de
Madrid, dedicandose, desde hace mucho tiempo al cultivo cerealistico.

La caracteristica fundamental de estos Luviosoles es la de presentar un
horizonte B con un claro enriquecimiento en arcilla que es en parte aluvial, es
decir, que como consecuencia de un lavado existe un arrastre de arcilla
procedente del horizonte superior y posterior acumulacion en este horizonte B.

Son suelos formados a partir de sedimentos depositados en ambiente
continental arido, bajo un régimen torrencial de gran capacidad de erosion por
arrastre de rocas procedentes de la Sierra.

Se trata por tanto de suelos de régimen xérico, que es el caracteristico de los
climas mediterrdneos. Por ser un régimen poco percolante, los suelos tienen
tendencia a ser fértiles, y los principales condicicnantes resultan ser la
ausencia de agua en la estacién clida y la erosion. Son, ademas, suelos
relativamente poco evolucionados tanto por la edad reciente e inestabilidad
geomorfologica de sus sustratos de origen, como los procesos erosivos sufridos
en la campifia.

Los Luviosoles se cormesponden en el mapa de suelos de Espaiia publicado por
el C.5.1.C. con los suelos pardos y rojos mediterraneos ¥ pardo no céicicos.

1 MONTURIOL, F. y ALCALA del OLMO, L., 1990, Mapa de asociaciones de suslos de la Comunidad de Madrid, E: 1/200.000,
Ce jeria de Agti ¥ C ibr de fa C idad de Madrid y GSIC.
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2.5 HIDROGRAFIA E HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

2.5.1 HIDROGRAFIA.

El término de Fuenlabrada se encuentra dividido entre dos cuencas
hidrogréaficas, drenando el tercio norte hacia el rio Guadarrama, y el resto, a
Figura 9: Hidrografia.
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través del arroyo del Culebro, hacia el rio Manzanares. La totalidad de los
arroyos que discurren por el municipio son arroyos de aguas estacionales
siendo el arroyo del Culebro el mas importante.

La zona del PP5 pertenece en su totalidad a la cuenca del arroyo del Culebro,
al que drenan su aguas superficiales a través del arroyo de la Aldehuela, no
tanto por las condicionantes fisicas del terreno, sino por la modificacion de la
red hidrolégica superficial producida por las infraestructuras viarias y por los
suelos urbanos.
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No obstante, dada la configuracion y superficie del terreno, esta modificacion de
la red de flujos superficial en el area de estudio apenas tiene una incidencia
significativa en el funcionamiento hidrolégico de la cuenca del barranco de la
Aldehuela, y mucho menos en la cuenca del Culebro, suficientemente alterados
como para haberse desdibujado su esquema natural de drenaje.

Figura 10: Hidrografia.
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2.5.2 HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

No son sin embargo las aguas superficiales el aspecto hidrolégico mas
importante de Fuenlabrada, sino la presencia del gran acuifero Terciario de
Madrid y sus afloramientos en superficie en algunos puntos del término.

El acuifero Terciario de Madrid debe su nombre al origen geoldgico de los
materiales que albergan dicho acuifero, procedentes del “Terciario detritico”. Se
trata de una gran balsa de agua subterranea que empapa el subsuelo en un
territorio de unos 3.700 km? comprendidos entre la rampa de la sierra al norte,
el rio Jarama por el este y un limite sur difuso mas alld de lps limites de la
regién de Madrid. Su zona de recarga se encuentra en la sierra y rampa,
presentando descargas superficiales bien en forma de humedales endorreicos A
o fuentes y manantiales, o directamente a través de los arroyos y rios,incluido.—= i3

el Manzanares, Guadarrama, Alberche o Tajo. \\ T

La importancia de dicho acuifero es directamen;g,pmppﬂii;ipna’l l grado de
conocimiento que se va teniendo del mismo,-eonfribuyendo desde hace-algunos -+
afios al suministro de agua al area metropolitana de Madrid.
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Desde un punto de vista territorial, la existencia de este acuifero ha sido el
principal elemento ambiental condicionador de la existencia de Fuenlabrada
como nicleo historico y del desarrollo de una agricultura de regadio al oeste del
niicleo.

Los arroyos de |a zona, incluidos el del Gulebro, han jugado un papel mas como
zonas de descarga o manifestaciones en superficie del acuifero que como
cursos de recogida de aguas pluviales. Elio se traducen en la existencia de una
vegetacion, fauna y paisajes caracteristicos y diferentes de los del entorno
circundante no sometido a las influencias del agua subterrdnea.

Estas descargas del acuifero, manifiestas en la presencia de zonas
encharcadizas y de lagunas relictas, ademas de los comedores verdes de
vegetacion natural a lo largo de las vaguadas, son de vital importancia desde
una perspectiva de conservacion de la Naturaleza y del paisaje’.

2.6 CARACTERISTICAS GEOTECNICAS.

2.6.1 INFORMACION UTILIZADA.

Sin perjuicio de la mas especifica caracterizacién geotécnica que procederd
realizar con anterioridad a! desarollo del proyecto de urbanizacion del sector, se
recogen aqui los datos basicos del Informe Geotécnico Preeliminar realizado
por EUROESTUDIOS, S.L., en Noviembre de 2002, para ¢l colindante Poligono
Industrial de “El Bafiuelo™ basado a su vez en el Estudio Geotécnico para la
Construccion del Poligono Industrial “La Cantuefia® de Fuenlabrada realizado
por la empresa Equipo de Asistencia Técnica, S.A. con fecha de Junio de 1991;
y el Estudio Geotécnico de la Nueva Planta de Fabricacion de Papel Holmer
Paper P.l. "La Cantuefia” de Fuenlabrada (2002).

La homogeneidad del territorio en la zona permite aventurar unas
caracteristicas geotécnicas en el sector PP-1.5 similares a las de estas zonas,
por lo que puede presumirse que los materiales existentes corresponden
también a suelos coluviales o de fondo de vaguada, suelos aluviales y
depositos terciarios de edad miccena.

En el area de actuacién predominan estos dltimos, mientras que los suelos
cuaternarios representan un volumen relativamente desprecighlé., A
continuacién se describen las diferentes unidades geotécnicas diferenciadas:
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2.6.2 SUELOS MIOCENICOS.

En general, los parametros geotécnicos de las distintas formaciones miocenicas
son bastante conocidos, si bien es importante manejar un banco de datos con
los resultados de ensayos cuyos limites de variacion se comparen con los
valores publicados en la literatura o los propios de la experiencia.

Dentro del mioceno se pueden establecer dos grandes grupos, uno de
naturaleza esencialmente arenosa, formado por arenas con intercalaciones de
niveles granulares gruesos, y otro de caracter mas arcilloso que engloba los
denominados toscos arenosos y toscos.

A pesar de la diferenciacion expuesta en el apartado de geologia de los
distintos materiales terciarios (arena de miga, arena tosquiza, tosco arenoso y
tosco) se ha considerado adecuado aceptar el limite superior del porcentaje en
finos del 40% a la hora de diferenciar el comportamiento entre un terreno
esencialmente granular (arenas) y otro fino (arcillas y limos); por ello, se ha
optado por agrupar las arenas de miga y arenas tosquizas en una Gnica unidad
geotécnica.

2.6.2.1 FACIES ARENOSA.-ARENAS Y ARENAS ARCILLOSAS (ARENA DE MIGAY
ARENA TOSQUIZA)

Esta facies arenosa aparece constituida por arenas cuarzo-feldespaticas de
tamafio medio-grueso, caracterizada por su contenido en finos (<40%) y sus
tonalidades beige-ocre claro. Suele presentar secuencias granodecrecientes y
aspecto masivo sin estructura intema bien definida con intercalaciones de finos
niveles de gravas. Entre las arenas aparecen en ocasiones pequefios niveles
con mayor proporcion e incluso predominio de materiales finos de naturaleza
arcillosa y limo-arcillosa. En lineas generales presentan una alta densidad
relativa (densas-muy densas). En ocasiones existen niveles arenosos
saturados con flujo y carga de agua, constituyendo acuiferos colgados en el
seno de los niveles mas arcillosos.

A raiz de los resultados de laboratorio, estos materiales suponen el 65%
aproximadamente de las muestras ensayadas mediante analisis granulométrico
del conjunto de edad miocena, calificadas todas ellas como arenas de miga
(contenido en finos inferior al 25% en peso).

Considerando el conjunto como un Unico material a efectos practicos, estas
arenas presentan contenidos medios en grava inferiores al 5% y finos del orden
del 20%, clasificadas como arenas tipo SC segun Casagrande.

Los limites liquidos e indices de plasticidad de la fraccion ﬁnafé}rto;an n
resultados relativamente homogéneos, con resultados medic
respectivamente. ) r
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Los ensayos de resistencia a compresidn simple en este tipo de suelos no se
consideran representativos dado el caracter esencialmente granular de esta
unidad geotécnica con un valor medio de cercanc a 1 Kglem?®.

De los tres ensayos de corte directo realizados sobre muestras remoldeadas, la
cohesion fluctué entre 2,5-3,5 ¥ym% mientras que el angulo de rozamiento
interno fue de 32° en todos los casos.

Respecto a los resultados de 3 ensayos de compactacion efectuados sobre
estos materiales, decir agui que se obtuvieron rangos de densidad maxima de
1,92-1,94 ¥m®, humedades optimas del 10-12% para el 100% de compactacion
del P.N. y valores medios del CBR del orden de 12-13. En el apartado 3.
Conclusiones y recomendaciones se trataran con mayor detalle las aplicaciones
de estos resultados.

Para la determinacion de los parametros geotécnicos adecuados del terreno, se
presenta un cuadro resumen con los valores medios adoptados
correspondientes a la arena de miga y arena tosquiza, asi como los valores del
médulo de deformacion y coeficiente de Poisson obtenidos de la literatura
{Jomadas Técnicas sobre la ampliacion del Metro de Madrid, 1997).

Arena de miga |2,00 0,5-1,0 (") 35° 750-900 0,30 20.000
Arena tosquiza | 2,05 10 33° 1.200 0,28 20.000
*) El valor superior corresponde a profundidades mayores de5m.

Hay que sefialar que estos parametros se han utilizado en los proyectos de
construccion realizados en la ampliacién del Metro de Madrid. Légicamente la
asignacion de unos valores dnicos a una formacion que presenta variaciones
de unas zonas a otras puede parecer una simplificacion excesiva, se ha
comprobade que estas variaciones no son tan grandes y que los valores
indicados constituyen una envolvente inferior razonable de los valores reales.

En algunos casos, sin embargo, se han modificado al alza dichos parametros
cuando la experiencia de la obra ha demostrado terrenos de compacidad o
dureza por encima de lo habitual. Decir también que algunos constructores han
criticado los valores “normalizados” de muy conservadores, confrontandolos
con resultados de ensayos triaxiales realizados ex professo. o

Con todo lo expuesto, se considera adecuado establecel
parametros para la facies arenosa:
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Matenial | yitn) e (Um?)
Facies arenosa | 2,00 1

2.6.2.2 FACIES ARCILLOSA.-ARCILLAS Y ARENAS ARCILLOSAS (TOSCO
ARENOQSO Y TOSCQ)

Estos depositos terciarios también aparecen representados en la zona objeto
de estudio, constituidos por arenas con aita proporciéh en finos y arcillas de
color marrdn a marron verdoso de media-aita plasticidad. Su estructura interna
es masiva y su caracter lenticular con imbricaciones subhorizontales de
composicion variable. Suele ser habitual la presencia de zonas en las que se
intercalan niveles de arenas de grano fino a medio que ie confieren un laminado
caracteristico. Para finalizar con la descripcion del terreno desde el punto de
vista de su naturaleza y estado, se ha de indicar de nuevo la existencia de
zonas de arenas con contenidos de gravas, asi como niveles aparentemente
mas arcillosos, si bien su representatividad en el 4rea de estudio es secundaria.

Geotécnicamente se trata de arenas arcillosas (densas-muy densas) ¥ arcillas
de media-aita plasticidad (muy firmes-duras) con contenido en finos mayor del
40% vy practicamente impermeables, con valores del orden de 107-10° m/s
(Terzaghi y Peck, 1948).

De las muestras obtenidas durante las fases de estudio previas se realizaron 4
ensayos granulométricos y de limites de Atterberg, asi como un proctor normal
y CBR.

Los materales arcillosos se clasifican en su totalidad como arcillas tipo CGH
segun Casagrande, con contenido medio en finos superior al 90%. El limite
liquido oscila entre el 47-563%, con un maximo de 74, mientras que el indice
plastico fluctia entre el 23 y 28% con un valor extremo de 41. Los valores
medios obtenidos representan el 56 y 29% respectivamente.

El resultado del ensayo de compactacion establece un indice CBR de 2 para la
muestra que presenta mayor plasticidad.

Para la determinacién de los parametros geotécnicos y al igual que en el caso
anteriormente expuesto para la facies arenosa, se presenta un cuadro resumen .
con los valores medios adoptados correspondientes al tosco arenoso y tosco w"’/
obtenidos de las Jomnadas Técnicas sobre la ampliacién del Metro de o)

1997. - e

Material. . |y (tinY |o (tm?) |

Tosco arencso |2,08 |20 32,5° I 580,30 35.000

Tosco 210 |35 30° 0,30 45.000
PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUEMLABRADA. MEMORIA INFORMATIVA / 20
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Teniendo en cuenta las mismas premisas ya mencionadas en el apartado de
arenas y arenas arcillosas (arena de miga y arena tosquiza), se considera
adecuado establecer los siguientes parametros para 1a facies arcillosa:

1 (i) | ) Lo

Facles arcillosa | 2,10 30 31° 0,30 40.000

2.63 SUELOS CUATERNARIOS

2.6.3.1 SUELOS COLUVIALES Y DE FONDO DE YAGUADA

Los suelos de fondo de vaguada aparecen asociados a los barrancos de mayor
entidad. Todos ellos mantienen una direccion aproximada W-E desembocando
hacia el aroyo de Tajapiés. En la cabecera de estos barrancos las
acumulaciones existentes son practicamente despreciables, aumentando
progresivamente hacia su confluencia con el arroyo, donde se reconocen
suelos granulares compuestos por arenas medias-gruesas y contenido variable
de finos.

materiales de escasa compacidad, cuyo espesor medio se puede establecer en
unos dos metros.

Las tinicas propiedades geotécnicas obtenidas se refieren a su compactacion.
En los ensayos Proctor Normal se han obtenido los siguientes valores:

« Humedad 6ptima: 12-14%
« Densidad maxima: 1,81-1,86 tm®

El indice CBRygo fluctud entre 11 y 4. Este Gltimo valor se interpreta como un
aumento de la fraccion mas fina, acompafnado por una subida en el contenido
en materia organica.

Aunque no se tienen datos locales para clasificar a estos materiales, por las
observaciones de campo y ensayos realizados en las proximidades, se pueden
considerar como suelos clasificados como tolerables o adecuados en la
constitucién de terraplenes segun ta O.C. 326/00 del PG-3.

e
e
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2.6.4 SUELOS ALUVIALES

Estos materiales se sittan en ambas margenes del barranco del Camino del
Alamo y el Arroyo de la Aldehuela. Se trata de materiales granulares
compuestos por arenas flojas y con posicion del nivel freatico cercano a la
superficie. La potencia detectada en los estudios previos es del orden de los 2
metros. ’

2.7 VEGETACION, USOS DEL SUELO Y PAISAJE.

2.7.1 VEGETACION POTENCIAL.

La vegetacidn es un conjunto dinamico que evoluciona paralelamente a la
fauna y otros factores ambientales (suelos, clima, etc.), hasta alcanzar un
equilibrio estable denominado cfimax. Este proceso evolutivo se considera que
se realiza a través de la sucesién de comunidades vegetales progresivamente
mas complejas. El conjunto de todos estos niveles sucesivos relacionados se
denomina serie de vegetacion. La vision que se de las series de vegetacion y
de las formaciones que las encabezan en este apartado permite caracterizar
botanicamente la zona de estudio.

En la zona de estudio, asi como en mayor parte del término de Fuenlabrada, se
desarrolla la vegetacion correspondiente al piso bioclimatico mesomediterraneo
(Temperatura media anual entre 12 y 16°C, templado, suma de las minimas de
los tres meses de invierno entre 3 y 7°C, seco, precipitacién entre 350 y 600
mm/afio). Desde un punto de vista coroldgico, el area del PP5 se encuentra €n
la provincia Castellano-maestrazgo-manchega, sector Manchego, distrito
Sagrense. En estas condiciones la vegetacion potencial que le corresponde es,
en términos generales, €l encinar manchego (Asociacion Bupleuro-Quercetum-
rotundifoliae).

La formacion vegetal climatica es el encinar con un escaso numero, de no mas
de diez especies, de arbustos y hierbas vivaces acompafiantes. Sin embargo,
apenas quedan encinas en Fuenlabrada.

La primera etapa de etapa de sustitucién del encinar por degradacion es el
coscojar, pero al igual que pasa con las encinas, apenas se encuentran
ejemplares de coscoja (Quercus coccifera) en el término. Otras etgpasde
sustitucion incluyen los retamares, adaptados a vivir en suelos d adéidod
Finalmente, la (ltima etapa de degradacion del encinar la col fituyen_los. ‘),,‘
tomillares, que son la formacién mas frecuente en las zonas sin cgl_ljiyar"

conformando un paisaje estepario caracteristico. L T

Aunque la vegetacion potencial de buena parte del
funcion fundamentalmente de la disponit%'

\
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bosques de ribera, pertenecientes a la serie riparia baséfila mediterranea,
siendo sus principales representantes las olmedas, saucedas y tarayales, que
podrian desarrollarse en los margenes de los cauces del amroyo de la Aldehuela
o del arroyo del Culebro. Los bosques de ribera son practicamente inexistentes,
y apenas se pueden encontrar algunos drboles y elementos vegetales aislados
en el arroyo Culebro. Sin embargo, en buena parte de los margenes del arroyo
Culebro aparecen caiizares de Phragmites australis, o carrizales y juncales de
junco churrero (Scirpus holoschoenus).

En las condiciones descritas, donde la mayor parte de los terrenos aptos para
el desarrollo vegetal estan arados, los bordes de los caminos y de los campos
de cultivo constituyen un discreto reducio de biodiversidad, y una importante
proporcidn de las especies que se encuentran en el término municipal pueden
ser consideradas como nitrdfilo-ruderales.

2.7.2  VEGETACION ACTUAL.

La situacion real de la vegetacién en el entorno del nlcleo urbano de
Fuenlabrada es muy diferente de la potencial, por la fortisima modificacion que
ha sufridc su medio natural. La vegetacién existente en la actualidad se
compone casi exclusivamente por cultivos de secano y diversos tipos de
matorral sobre suelos pobres, siendo patente la total ausencia de arbolado
natural.

Los lindes entre parcelas, asi como la zona de afeccion de la carretera, no
cultivada, ha propiciado a su vez el desamollo de vegetacion herbacea y
arbustiva que ejerce un papel de retencion frente a la erosion de los taludes.
Esta vegetacion, consistente en algin pie de retama y sobre todo especies
ruderales y algunos ejemplares de especies arbéreas invasoras como el
Alianto, o especies introducidas no autoctonas como el olmo (Ulmus pumila) o
la falsa acacia (Robinia pseudacacia). Esta vegetacién arbustiva no ofrece
mayor valor desde un punto de vista botanico, no albergande especies
catalogadas o protegidas y siendo muy abundantes en el entorno comarcal
circundante.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-L.5. FUENLABRADA. E o MEMORIA INFORMATIVA / 23
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Foto 3: Cultivos de cereal con acacia y retama en primer término

2.7.3 USOS DEL SUELO.

El uso agricola sigue siendo el principal uso del suelo en Fuenlabrada (42%),
siendo incluso todavia superior al suelo clasificado como urbano (26,5%). Si
bien, la tasa de ocupacion del suelo urbano con respecto a la superficie total
del municipio es la mayor de todo el Sur Metropolitano.
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Figura 11. Usos del suelo
: T

T

A pesar de tratarse pues del municipio mas "urbanizado" del Sur, el entorno del
casco urbano y de las areas industriales, sigue ofreciendo un aspecto
netamente agricola, contabilizandose 91 explotaciones agricolas con tierra que
totalizan en torno a 1.500 ha agrupadas en mas de mil parcelas. De estas,
salvo 35 ha, el resto son tierras labradas, siendo un dato destacable el hecho
de gue en Fuenlabrada la disminucion de la superficie cultivada (el 30% desde
1972), es igual que el aumento de superficie urbanizada y ocupada por
infraestructuras viarias.

Es decir, no ha habido un abandono del campo sino que este ha sido invadido
por la ciudad, estando cultivandose el 98% de la totalidad del suelo apto para
cultivar (1.626 ha).

La casi totalidad de la parcela en estudio estad dedicada al cultivo agricola de
secano, siendo el cereal el cultivo mas habitual.

Estos cultivos, se disponen en parcelas de tamafio pequefio y mediano,-sélo.
interrumpidas por los linderos, dibujando un tipico paisaje de campifia. - -

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA INFORMATIVA / 25
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Foto 4: Cultivos de cereal dominando la parcela del PP5.

274 PAISAJE.

El paisaje que ofrece la zona de estudio, sobre una estructura parcelaria que
apenas ha cambiado en los ultimos cincuenta afios, y posiblemente tampoco
con anterioridad, contrasta con el del entono circundante afectado por la
proliferaciéon de usos urbanos, infraestructuras viarias, tendidos eléctricos,
instalaciones en suelo rastico, etc., siendo casi inexistente el deterioro
ambiental debido a un abandono reciente de los aprovechamientos agrarios
tradicionales, y muy marcado el debido a la afeccién producida por las
infraestructuras viarias préximas al area, y a las fachadas de los poligonos
industriales.

En la zona no existen elementos significativos a tener en cuenta como ocurre
en otras zonas de la campifia de Fuenlabrada, donde son frecuentes los
ribazos, antiguas zonas encharcadizas, caminos bordeados de vegetacion
arbustiva natural, etc..

El valor paisajistico del area del Plan Parcial radica pues en la conservacion de
un paisaje agricola propio de la campifia en un entorno urbanizado, consistente .
el mosaico de las explotaciones tradicionales de cultivos herbaceos de s,ecano.

Sin embargo este valor paisajistico del area es relativo,-ya que ni se trata de
los mejores ejemplos de paisaje agricola de. Fuenlabrada ni la dimension,
tamanio y estructura de las explotaciones- constrtuye un valor wremplazable.
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Foto 5: Vista parcial de los terrenos del PP5 desde la via de acceso al poligono del Alamo

2.8 CARACTERIZACION DEL SUELO.

Los suelos del PP5, previstos para ser ocupados por el aparcamiento de
vehiculos pesados, son suelos que tradicionalmente han sido destinados al
aprovechamiento agricola, no habiendo albergado usos distintos de los
actuales.

Efectivamente el uso agricola es el uso que ha venido desarrollandose desde
tiempos histdricos anteriores al siglo pasado, no habiendo habido tampoco
cambios morfolégicos del terreno ni de la fisonomia que presentan en la
actualidad.

Ello, unido a la situacién actual de los terrenos, que contintian en explotacion
agricola de cultivos de cereal, pone de manifiesto la inexistencia.de puntos con
indicio de contaminacion.
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Figura 12: Estado actual.

La serie cartografica existente desde 1948 refleja como se trata de terrenos
ocupados tierras cultivadas, uso que prevalece en la actualidad.

lggura 13:1948.
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2.9 CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

El estado actual del ambito no incluye ninguna construccion o instalacion que
pudiera condicionar la ordenacion, tal y como puede apreciarse en la fotografia
aérea.
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3.1

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

ACCESIBILIDAD.

3.11

3.1.2

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

TRAFICO RODADO

El &mbito estd dotado de una 6ptima accesibilidad por su posicion respecto a la
carretera M-506, en el acceso a Fuenlabrada desde la Carretera de Toledo N-
401; que a su vez se vera complementada por la futura creacién del nuevo “Eje
Cantuefa’, viario estructurante previsto por el Plan General para ordenar el
conjunto de poligonos industriales y areas de actividad de la zona.

Asi pues, representa uno de los principales puntos de acceso al municipio
desde la malla viaria metropolitana y representa, por tanto, un enclave de
oportunidad singular para el establecimiento de instalaciones como el del
Centro de Transportes que se pretende.

El acceso principal al 4mbito debe realizarse desde la propia M-506, cuya
intensidad de trafico aconseja ia modificacion del Enlace Olivar para resolver no
sélo la accesibilidad del sector, sino también la del futuro cementerio y la
conexién con el Eje Cantuefia. Este nuevo acceso sustituird al Camino del
Alamo en el papel que ahora desempefia como acceso alternativo a los
sectores industriales del este del municipio.

TRANSPORTE PUBLICO.

En cuanto a la accesibilidad por transporte publico, tan sélo transcurre por las
inmediaciones la linea 471, por la Avenida Mébstoles-Pinto, desde Fuenlabrada
hacia Cobo Calleja.

En esta linea, la parada mas préxima al sector seria la existente en la glorieta
de acceso a la Avda. de la Cantuefia, pudiéndose liegar al amblm de, Ia
actuacion a través del Poligono “El Bafiuelo”. : . :

global una solucidon de transporte publico que complemente Ia ‘;nee’ |§ten

e

BD
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MEMORIA INFORMATIVA 3. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

cuya capacidad quedard rebosada por la entrada en carga de los nuevos
desarrollos previstos.

3.2 AFECCIONES DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

El Plano de Informacién -5 del presente Plan Parcial, recoge graficamente las
distintas infraestructuras existentes gque suponen algin tipo de afeccion o
condicionante para el desarrollo del sector.

El sector se ve afectado actualmente por dos canalizaciones que discurren
paralelas al Camino del Alamo, al Norte del Sector. Se trata de una conduccion
de gas v la canalizacién del desagiie del aliviadero del colector general C, de
aguas residuales, de Fuenlabrada.

En cuanto a la conduccién de gas, se trata de un gasoducto de 16" de acero
que forma parte de la red de alta presion de gas natural. El Proyecto de
urbanizacién del Sector debera contemplar la necesidad de retranqueo de la
misma y su nuevo trazado de acuerdo con las directrices de la Compafiia
Suministradora.

En lo referente al aliviadero del colector C, la canalizacion discurre enterrada a
lo largo de un tramo llegando un punto en el que aflora a la superficie. Fl
Proyecto de urbanizacion debera contemplar las actuaciones necesarias para
proteger esta canalizacién; pudiendo contemplar su prolongacion, en caso de
considerarse oportuno.

Por otra parte, existen redes generales exteriores suficientes en namero y

capacidad que garantizan la viabilidad de los suministros de los diferentes
servicios al Sector.

3.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Segun informacion facilitada por el Canal de Isabel |l, a lo largo de la M-506,
situada al norte del Sector, discurre una conduccion de agua de fundicién ductil,
de diametro @ 300 mm, que da servicio a los poligonos industriales existentes
en la zona, y que ofrece todas las garantias de calidad de suministro en cuanto
a caudal y presion para satisfacer las demandas del sector.

El abastecimiento al sector podra resclverse mediante una conexion a esta
conduccién a fravés de una tuberia de fundicién ductil de @ 200 mm.

El Proyecto de Urbanizacion podrd contemplar también otros punto,s,..der
conexion con la prolongacion de la red del Sector PP-1.3 “El Bafuelo™y Yﬁm s
de los sectores “Alamo | y I, con el fin de estable Ylo
sisterna.
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3.4 SANEAMIENTO AGUAS FECALES Y PLUVIALES.

A lo largo de la M-508, situada al norte del Sector, discurre el Colector C de
Fuenlabrada. Se trata de una conduccion de Saneamiento de diametro @ 800
mm que da servicio a los poligonos industriales existentes en la zona, a la cual
sera posible conectar el saneamiento de aguas residuales del sector.

Este colector contintia hacia el norte hasta el emisario general que termina en
la EDAR Fuenlabrada-Culebro.

Por otra parte, paralela al Camino del Alamo y discurriendo por el borde norte
del sector, existe la canalizacion de aliviadero del Colector General C del Canal
de Isabel |l. Esta enterrada en un primer tramo y al descubierto més adelante,
vertiendo directamente al Arroyo de la Aldehuela. Es este desaglie el que se
considera adecuado para evacuar el drenaje de aguas pluviales procedente del
sector PP-1.5.

3.5 ELECTRICIDAD.

El suministro eléctrico podra realizarse conectando con la futura subestacién
“Fuenlabrada Este”, que quedara ubicada al QOeste del Sector junto al nuevo
Enlace Olivar y al acceso al nuevo cementerio, y con el Centro de Reparto “El
Moling”, contemplado en el Plan Director de Fuenlabrada.

3.6 RED DE GAS.

En cuanto a la red de gas, se prevé su conexion a la canalizacion proyectada
para el suministro al nuevo crematorio de Fuenlabrada, que se construira en el
sector contiguo.

3.7 TELECOMUNICACIONES.

Actualmente existe una red de comunicaciones a lo largo de la Avda. de la
industria en el PP 1-3 “ El Bafiuelo”, a la que podra conectarse la red interior del
PP-1.5 para disponer de estos servicios.
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PROPIEDAD DEL SUELO.

4.1 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

El Plano de Informacién 1-4 recoge el parcelario del sector y del entorno
inmediato, representando la delimitacion del sector sobre la cartografia catastral
e incorporando una tabla con los propietarios.

El &mbito del Plan Parcial comprende un total de 33 parcelas pertenecientes a
los Poligonos 13 y 14 del Catastro de Rustica de Fuenlabrada, con un tamano
medio de 5456 m? por parcela. Sus tamaios oscilan entre los 33 m? y los
25.108 m?. Siete de estas parcelas superan los 10.000 m?, sumando 109.247
m?y ocupando el 60,7 % de la superficie total del sector.

4.2 RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE BIENES Y
DERECHOS.

Conforme al articulo 48.1 e) de la LSM, el presente Plan Parcial establece la
delimitacién de la, en este caso, Unica Unidad de Ejecucion para el desarrollo
del sector; sefialando también el de expropiacién como sistema de actuacion.

De todo ello se deduce que, en cumplimiento del articulo 117.2 del mismo texto
legal, el Plan Parcial debe incorporar la relacion de propietarios y descripcion
de bienes y derechos afectados. Tal es el contenido del presente apartado, sin
perjuicio de las precisiones que sobre esta informacion pudieran introducirse en
la redaccion del correspondiente Proyecto de Expropiacion.

4.21 RELACION DE PROPIETARIOS.

La siguiente tabla recoge el listado de parcelas y propletaW
postal que consta en el catastro de rUstica. T i

RELACION DE PROPIETARIOS

14 139 Ayuntamiento

0
[ FUENLABRADA
2114 140 Gregorio Pérez Escolar |Cf Fuenlabrada. 10 28091 GETAFE

314 41 Rosa Maria Herrero Cl/ LaPaz, 43 128940
PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA INFORMATIVA / 34
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Garcia FUENLABRADA
414 142" Enrique Albarran CiBatalla Brunete, 5 28040
; Gomez FUENLABRADA
514 43 Pedro/Jesus y Antonio | C/Fracnsico Escolar, 228340
Ocafia Glez. 5 FUENLABRADA
614 44 Margarita Aguado Gil C/Estebén, 2 28940
FUENLABRADA
714 45 Hrdos.Eugenio Naranjo C/lbiza, 41-3°-E 28009 MADRID
Fermnandez
814 46 Hrdos.Fco.Herranz
Gonzélez
914 47 Concepcion Escolar Gil ClLa Paz, 41
10 14 50 Alfonsa Martin Herranz {C/La Plaza, 12 28940
FUENLABRADA
11114 151 Jaspa, S.A. CiBlasco de Garay, 6128015 MADRID
12114 52 Celia Garcia Ruiz y ClJuan Bravo, 4-2° 28006 MADRID
Juan Carlos Garcia
Rivera Ggia
1314 68 Soncar, S.A. C/San Epifanio, 1-B 128005 MADRID
14114 74 Trinidad Paloma Andrés {C/General Ricardos, 28025 MADRID
Fernandez 222
1514 114 Ayuntamiento C/Hungria, 5 28940
. FUENLABRADA
16:14 115 Hnos.Pérez Gonzélez |C/Avda.Fuenlabrada, {28912 LEGANES
Angel Luciano Pérez |76
Ocana C/ P° Estacion, 1
17 14 116 Alfonsa Martin Herranz |C/La Plaza, 12 28940
FUENLABRADA
18114 117  |Luis Pérez C/Martires, 46 28940
Verde(Hdo.Felix Pérez FUENLABRADA
Pérez) .
1914 118  Angela Urien Pérez C/Humilladero, 4-3°  :28940
FUENLABRADA
20114 119 Hdos.Lucio Geia.Rivera |C/Real, 4 28980 PARLA
Franco
2114 {148 Hdos.Lucio Geia.Rivera |C/Real, 4 28980 PARLA
Franco
2214 147 Ayuntamiento C/Hungria, 5 28940
FUENLABRADA
2314 148 Vicente/Encarnacion C/Méstoles,1 en Vicente en
QOcafia Pérez 28960 HUMANES DE C/Pintor
MADRID Rosales,76 28008
MADRID
2414 149 Zosma, S.A. C/Blasco de Garay, 61 28015 MADRID
2514 150 Ganales Hermanos, C/Ocafia, 19 28047 MADRID
26 14 272  Paloma Andrés C/General Ricardos, (28026
Fernéndez 222 f L
2713 115 Concepcién Escolar Gil /C/La Paz, 41 s 28
28113 132 Joaquin Urrutia/Urbana | C/Oriente, 1
e
PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. \ 3
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4.2.2

29113 133 Angel Aguado Escolar {C/La Arena, 31 28940
FUENLABRADA
30113 34 Vicente y Encarnacién  |C/Mostoles, 1 28960 ;Vicente en
Ocaiia Pérez HUMANES DE C/Pintor Rosales,
MADRID 76 28008
) MADRID
31113 135 Carmén Andrés C/General Ricardos, 128025 MADRID
Fernandez 222
3213 (36 Alpi, S.A. CfFinca Torreblanca, 28024 MADRID
s/n
33 Restos : Ayuntamiento C/Hungria, 5 28940
de FUENLABRADA
camin
0s

DESCRIPCION DE PARCELAS AFECTADAS.

A modo de descripcion de bienes afectados, la siguiente tabla recoge las
superficies de cada parcela incluida en la Unidad de Ejecucion, distinguiendo
los siguientes valores:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

Superficie total de la parcela segun el catastro de rustica de 1972.

Superficie total de la parcela segln el catastro de rustica de 1995.

Superficie total de la parcela segun el Registro de Propiedad.

Superficie total de la parcela, medida sobre la cartografia del catastro de
rustica de 1995.

Superficie de cada parcela incluida en el ambito del sector, conforme a
la base cartografica del catastro de rustica de 1995.




MEMORIA INFORMATIVA

4. PROPIEDAD DEL SUELO.

DESCRIPCION DE PARCELAS AFECTADAS.

6234

10269

314

12663

3510

13246

4449

23448

1847

1846

30280 31516, 28416 31499

32240132372 26294 32372

25080 25426 25008 254256

114 54200 5515 o 5515

115 25080 24749 23390 24749

116 7400, 7400 0 7400

17 15960 15362 0 15362

118 17340, 17047 16970, 17039

119 14680! 14785 0 14785

146 7360, 789 0 7810

147 1740, 891 0 808

148 2233 8343 8343 8346

149 6640] 6650 0 6650

150 5660: 5722 0 6723

272 15320/ 13788 0 13788

15 32120 31454 0 - 31454

32 9540| 10028 0 10208

33 4320 4586 0 4587

34 7800 5573 0 5574

35 2920, 3614 0 3614

36 760 84 0 804

Resto de 0 0 0 322
14 caminos
publicos

TOTAL

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 1. ASPECTOS GENERALES.

1. - ASPECTOS GENERALES.

1.1 CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Conforme a lo exigido por el articulo 6.2.15-4 de la normativa del PGOU de
Fuenlabrada, se adjunta en el presente epigrafe el cuadro resumen con las
caracteristicas cuantitativas basicas de la ordenacién planteada por el presente
Plan Parcial.

La primera parte del cuadro recoge las superficies y edificabilidades asignadas
en |a ordenacion a los distintos usos, referenciados conforme a los codigos que
se utilizan en el Plano de Ordenacion O-01, de Calificacion del Suelo. Se
expresa el porcentaje que la edificabilidad de cada uno representa con
respecto a la total del sector, en relacién con los maximos y minimos sefialados
por la ficha del Plan General. Para la ponderacion de las edificabilidades se
han utilizado los coeficientes de homogeneizacion establecidos en el articulo
5.5.5-c) de la normativa del PGOU de Fuenlabrada.

En la segunda parte del cuadro se recogen diferenciadamente las superficies
destinadas a Redes Publicas, diferenciandose Redes Locales, Redes
Generales Interiores y Redes Exteriores; estas Ultimas divididas a su vez en
Redes Generales y Redes Supramunicipales. Para las distintas redes se indica
el estandar por cada 100 m? edificables a los efectos de verificar el
cumplimiento de fos minimos del articulo 36 de la Ley 9/2001, que también se
indican en cada caso.

Por altimo, un cuadro resumen sintetiza las superficies totales destinadas a
parcelas lucrativas y a Redes Publicas en sus distintos niveles, con indicacion
de las edificabilidades y aprovechamientos totales ponderados y el Coeficiente
de Aprovechamiento.

En cuanto a los 10.571 m? construidos de uso industrial que, conforme al
articulo 18.2-c de la Ley 9/2001 por remisién del articulo 21 del mismo texto,
corresponderfan al Ayuntamiento en concepto de cesion del 10% de
aprovechamiento lucrativo; hay que mencionar que no se asigna una
localizacion especifica para este aprovechamiento, toda vez que la totalidad de
las parcelas resultantes van a ser, en principio, de titularidad municipal, por
tratarse de una actuacion por expropiacion. No obstante, su cuantificacion es
conveniente para poder determinar correctamente los derechos indemnizables
de los propietarios expropiados, por lo que se incorpora la cuantificacion en el
cuadro.

1230
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1. ASPECTOS GENERALES.

IW_UR_PLAN
REFERENCIAS ORDENARZA SUPERIGE POR

PARCIAL SECTOR PP4.5 - FUENLABRADA.

SUPERFICEPOR | EDF.NETA | EDIFCABIIOAD | %EDF.DEL | V%E0R. MR- MAX |
MANZANAmZsuelo | ORDENANZA m2cims (m2c) SECTOR PONDERACION ]
m2suelo
NE Neve Escaparate  [13.407 1,200 16.088
[TOTAL NAVE ESCAPARATE 13407 1,20 46,058 25% 1525% 1,875 30.166
= Senvicios 2063 165 5054
S2 Servicios 2.200 165 |asx
53 ISenicios 4.388 9.651 1,65 7.240
ES i o [7.754 7.754 005 416
[TOTAL SERVICIOS 17.405) 054 16.340) 25%) 1526% 1875 30.633
TOTAL TERGIARIO 30.512] 32.429) 51% 40-50%
EP |Eq. Privado 10.665] 180 19.197
[TOTAL EQUIPAMIENTG PRIVADO 10.665 180 19.497) 0% 040% 1607 32385
-1 Industrial 3.570] 095 3.392
12 Industrial 4.712] 0,95 4476
-3 Industrial 4895 0,95 4.650
[TOTAL INDUSTRIAL 13177 095 12.518} 204 10-20%| 1,000 12518

10.5T1

10% DECE_& DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO AL AYUNTAMIENTO
[REDES PUBLICAS LOCALES
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

2V Especolios 1153

2 Eecoloe 297

2 Espedo e [16.538

P Pazaoars [4.000
[TOTAL RED LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES, 2646 38,14 W2/ 100 W2 EDIF. Vi legal = 15,00
INFRAESTRUCTURAS

3%CT [Centros de Transhor | 150]
[roTAL INFRAESTRUGTURAS 1%
[EQUIPAMIERTOS ¥ SERVICIOS URBANGS

AP-V.39.0 [Ap. pesadios: 47.490 1 refé 474% |Edificabilidad no lucrativa. Max. 10% para Usos cormpatibh
RV [Reserva Viaria_[10.077
VIRIO a0 A 10030

URBANOS

REDES PUBLICAS GENERALES INTERIORES

RG DE INFRAESTRUCTURAS

v-z21 RG Viaria 32910

V-234 RG Viaria 3493
[TOTAL RED GENERAL INFRAESTRUCTURAS 36,403} 56,75 M2/ 100 M2 EDIF. Min legal = 20,00
[TOTAL RRGG EQUIP. ¥ SERVICIOS URBANOS 9] 0,00 M2/ 100 M2 EDIF. Min legal = 30,00
RED GENERAL ZONAS VERDES Y EL 13.947]

RED SUPRAMUNICIPAL VIVIENDA PUBLICA

21,74 M2/ 100 M2 EDIF
| ]

IOTRAS REDES SUPRAMUNICIPALES

0

TOTAL REDES SUPARAMUMICIPALES|S/ Art. 91.3-a) Ley Suelo Madrid

En epigrafes posteriores se justifica el desajuste entre los
Servicios Urbanos y la propuesta del plan.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-

20,00 M2/ 100 M2 EDIF.

minimos legales de las RRGG degf/Eguip rqiagtg?».,

EMORIA JUSTIFICATIVA / 2
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 1. ASPECTOS GENERALES.

1.2

De los datos anteriores se extrae el siguiente resumen:

RESUMEN TOTAL
SUPERFICIE M? EDIFIC. MM _[SUP. CONS M? ROVECHAMIENTO

[Total Lucrative |54.654
[Total Redes|
L ocales 92.211
Total Redes|
Generales

Interiores 36.403
[TOTAL
|sECTOR NETO 133268 [0,35 64.144 105.707
OTAL REDES
XTERIORES 13.947

oeficiente de
[TOTAL BRUTO 197.215 Edificabilidad. = 0,536

Por otra parte, la siguiente tabla recoge la repercusion de la superficie total del
viario de la ordenacion sobre el total del sector y sobre su edificabilidad.

REPERCUSION VIARIO
M2 $/100 m?
% VIARIO % SISECT. edIf,
LOCAL 5,47% 15,64
GENERAL 19,86% 56,75
TOTAL 25,34% 72,39

ADECUACION A LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL.

1.2.1

CUADRO COMPARATIVO.
Pre

Conforme a lo previsto por el articulo 49 a) de la LSM, el prese e
recoge comparativamente las determinaciones generales esta eo:das para el
sector PP-1.5 por el PGOU de Fuenlabrada y los parametros mspondlej:ltes-

.45 sieciosder

justificar su cumplimiento.

BD
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1.2,2

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

1. ASPECTOS GENERALES.

CUADRO COMPARATIVO PGOU - PLAN PARCIAL.

CONCEPTO DETERMINAGION PGOU PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DEL | Segun ficha del PGOL: Propuesta Plan Parcial:
SECTOR v SectorsinSG:  155.750m’ o SectorsinRG:  146.865 m’
s SG Interiores: 34.650 m” »  RGInteriores:  36.403 m’
«  Stotalinterior:  190.400 m? «  Sitotalinterior:  183.268 m?
*  8Gext adscr. 18.220 m* +«  RG ext. adscr. 13.947 m?
TOTAL: 208.620 m’ TOTAL: 197.215 m*
CONDICIONES DE | Un dnico sector de planeamiento. Un tinico sector de planeamiento con
DESARROLLC una Unica Unidad de Actuacién.
EDIFICABILIDADES Y | Segun ficha PGOU: Segun cuadro de caracteristicas del Plan
APROVECHAMIENT | (1 u.a. = 1 m® de usc industrial) Parcial. (1 u.a. = 1 m? de uso industrial).
O LUCRATIVQ.
s Indice Max. Edif.: 0,35 m?m?. +  Indice EdIf.: 0,35 m%/m’.
« A Tipo(A. Unitario): 0,536 u.a/m®. |e  Coef. Edificabilidad: 0,536 u.a./m’.
*  Edificabilidad Maxima: 66.640 m* «  Edificabilidad: 64.144 m*
«  Aprov. méx: 111.830 v.a. +  Aprovechamiento: 105.707 u.a.
REPARTO Segun ficha PGOU. Segun cuadro de caracteristicas del Plan

EDIFICABILIDADES

% s/ edificabilidad total:

. Industrial: 10-20%

+  Terciario Oficinas: 15-25%

e  Terciario Comercio: 15-25%

*  Subtotal Terciario; 40-50%

s Equipamiento Privado: 30-40%

Parcial. % s/ edificabilidad total:

+  industrial: 20%

*  Servicios: 25%

«  Nave Escaparate {Com): 25%
«  Subtotal Terciario: 50%

+ _ Equipamiento Privado: 30%

ADSCRIPCION SG | Se adscribiran los Sistemas generales Se adscriben Redes Generales
Exteriores necesarios para conseguir que | Exteriores con Sup=13.947 m?,
el Coeficiente de Edificabilidad sea obteniéndose asi un Coeficiente de
inferior al Aprovechamiento Unitario Edificabilidad de 0,536 v.a./m>
asignado por el PGOU (0,536 u.a.fm?}, {105.707 u.a.f 197.215 m*=0,536 ua/m?)
MEDIO AMBIENTE | Conforme a la Ley 101991, se requiere | ¢  Derogada la Ley 10/1991, ia nueva

tramitacién de Evaluacion de impacto
Ambiental.

Ley 2/2002 prevé procedimiento de
Analisis Ambiental sélo para el
planeamiente general, no para el de
desarrollo {ver arts. 12, 21 y anexo
1). Por tanto, no se redacta EIA.

e Se redacta estudio acistico en
cumplimiento del Decreto 78/1999
de la Comunidad de Madrid.

CONSIDERACIONES EN RELACION CON LA ORDENACION-BEL

PGOU.

S e
S G

55

El Plan Parcial respeta el esquema basico de ordenacion de la ficha-fel PGOU,

disponiendo los usos Comerciales y de Servicios en la fachada

e‘\E;nué,im Eje,

Cantuefia, aprovechando su mayor centralidad e imagen; y relegando s=if8

segunda linea los usos industriales y la plataforma del centrg de-T
M. E) %

LANES B




MEMORIA JUSTIFICATIVA 1. ASPECTOS GENERALES.

El trazado del SG viario V-234 se ajusta en la ordenacion a la nueva
disposicidn de la glorieta del Poligono Industrial el Alamo, buscando una salida
mds ortogonal al eje Cantuefia y liberando asi la glorieta oriental para una
futura prolongacion del viario que discurre por el DOS-5.2.

La ordenacién prevé una superficie total para el Aparcamiento de Pesados de
47.490 m?, inferior a los 80.000 m? que con caracter indicativo establece la
ficha del Plan General. Esta disminucién es imprescindible para disponer del
suelo neto necesario para localizar la edificabilidad terciaria e industrial que se
asigna al sector, no planteando problemas de compatibilidad con el Plan
general por tratarse de una determinacion indicativa.

Asi mismo, la ficha del sector asigna una superficie de Sistemas Generales
Exteriores que se adscriben para equilibrar el Coeficiente de Edificabilidad con
al Aprovechamiento Unitario (Aprovechamiento Tipo) del sector. Dado que la
superficie del sector resulta ser ligeramente inferior a la consignada en la ficha,
se reduce también proporcionalmente su aprovechamiento total. Por tanto, la
superficie de sistemas generales exteriores adscritos se reduce también
ligeramente, ya que si no, el Coeficiente de Edificabilidad disminuiria por
debajo del Aprovechamiento Unitario.

Esta superficie de Sistemas Generales Adscritos se determinara dentro de los
suelos de Sistema General asi calificados por el PGOU en el Parque Urbano
del Parque de la Pollina.

En cuanto a otros criterios, se respeta el drenaje natural existente hacia el
Arroyo de fa Aldehuela, incorporandolo a la red de zonas verdes del sector.

1.3 ADECUACION A LAS DETERMINACIONES DE LA LEY 9/2001, DEL
SUELO, DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

1.3.1 REGIMEN TRANSITORIO.

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su Disposicion
Transitoria 4%, establece el régimen aplicable en el Suelo Urbanizable
Programado de municipios con Plan General no adaptado a esta Ley, cuando
no se hubiera aprobado inicialmente y sometido a informacion publica el Plan
Parcial correspondiente; es el caso del PP-1.5. Seglin esta disposicion, el Plan
Parcial deberfa prever las reservas de suelo para cumplir con los estandares
establecidos por la Ley para todas las redes pulblicas, ya sean
supramunicipales, generales o locales, con independencia de que estuvieran
definidas por el Plan General.

No obstante, el articulo 36.3 de la Ley establece claramente que la

competencia para establecer determinaciones estructurantes de la ordenacion,

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA JUSTIFICATIVA / 5
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1.3.2

1.3.3

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

cuales son la determinacion de redes generales y supramunicipales,
corresponde en exclusiva a las figuras de planeamiento general (planes
generales y de sectorizacion), no correspondiendo en ningin caso al
planeamiento de desarrollo.

Asi pues, al no ser el Plan Parcial un instrumento de planeamiento competente
para definir elementos de las redes generales y supramunicipales, solo puede
contemplar cesiones de suelos ya calificados como Sistemas Generales en el
Plan General. No obstante, puede justificarse que el computo total de las
superficies destinadas a redes pulblicas cumple los estandares minimos de la
Ley, con independencia de su adscripcion a redes supramunicipales, generales
o locales, conforme a lo que se justifica en los siguientes epigrafes.

REDES LOCALES.

El Plan Parcial establece las Redes Publicas Locales ajustadas al articulo 36.6-
a) de la Ley 9/2001, conforme a lo detallado en la siguiente tabla, extraida del
Cuadro de Caracteristicas del apartado 1.1 de la presente memoria. En ella
puede apreciarse que la superficie asi calificada supera ampliamente los
minimos fijados por la Ley 9/2001.

1. ASPECTOS GENERALES.

REDES PUBLICAS LOCALES.
DOTACION ESTANDAR LEY MINIMO LEGAL PREVISION PLAN
9/2001 (s/ 64.144 m’cup) PARCIAL
Infraestructuras 150 mz's
Zonas Verdes y Espacios Libres | 15 m? de suelo / 9.622 m?, 24.464 m’
Pablicos 100 m? const.
Equipamientos Sociales y
Servicios Urbanos.
. Viario y Reserva Viaria. 20.107 ng
+  Aparcamiento Pesados. 47.490 m%,
SUBTOTAL 67.597 m’%
TOTAL 30 m? de suelo/ 19.243 m?, 92211 m%
100 m® const.
REDES GENERALES.

También conforme al articulo 36.5 de la Ley 9/2001, la siguiente t‘a’bT,‘a\%eixvlra[dfa‘&
del Cuadro de Caracteristicas del apartado 1.1 de la presgnte’ memoria;
cuantifica las redes generales que contempla la ofdenacion,” “en:.

correspondencia con los Sistemas Generales establecidos paral el sector.por-¢f
Plan General: e '




MEMORIA JUSTIFICATIVA 1. ASPECTOS GENERALES.
REDES PUBLICAS GENERALES.
DOTACION ESTANDAR LEY MINIMO LEGAL PREVISION PLAN
9/2001 (s/ 64.144 m) PARCIAL
Infraestructuras (SG Viario) 20 m? de suelo / 12.820 m% 36.403 m’%
100 m? const.
Zonas Verdes y Espacios Libres | 20 m? de suelo / 12.829 ms 13.947 m’
Piblicos. (SG exteriores) 100 m? const.
Equipamientos Sociales y 30 m? de suelo / 19.243 m% 0m’
Servicios Urbanos. 100 m? const.
TOTAL 70 m® de suelo / 44.901 m% 50.350 m%,
100 m? const.

Vemos que la ordenacién incumpliria, en principio, los minimos legales
establecidos para las Redes Generales, por no prever calificaciones asignadas
a la categoria de Red General de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos.

No obstante, tal disfuncion quedaria solventada si al amparo de la Disposicion
Transitoria 4% de la Ley 9/2001 reconocemos al Plan Parcial la capacidad de
establecer como Red General los suelos de Red Local correspondientes al
aparcamiento de vehiculos pesados; cuestion razonable pues se trata de una
instalacion al servicio del conjunto del municipio, no sélo del sector.

En tal caso, el cuadro de redes generales se transformaria como sigue:

REDES PUBLICAS GENERALES.
DOTACION ESTANDAR LEY MiNIMO LEGAL PREVISION PLAN
9/2001 (s/ 63.019 m%y) PARCIAL
Infraestructuras (SG Viario) 20 m? de suelo / 12.829 m? 36.403 m?,
100 m? const.
Zonas Verdes y Espacios Libres | 20 m? de suelo / 12.820 m?%, 13.947 m%
Publicos. (SG exteriores) 100 m? const.
Equipamientos Soclalas y 30 m? de suelo / 19.243 m?%, 47.490 mZ,
Servicios Urbanos. . (AP-V.39.0) | 100 m const.
TOTAL 70 m* de suelo / 44901 m?, 97.840 m%,
100 m® const.

Quedaria asl justificado el cumplimiento de los minimos establecidos para
Redes Generales por el articulo 36.5 de la Ley 9/2001.

Por su parte, al pasar a redes generales el aparcamiento de pesados{f s°fedes
locales de la ordenacién disminuirian hasta 44.721 m? de suelo, lo ssaphne
69,7 m? por cada 100 edificables; atin muy por encima del minim lpg
m? por cada 100 edificables.

En todo caso, se justifica suficientemente qwg}mdaﬁvcumerfas las
de la Ley 9/2001 en relacion con las cee{log : uelo en eIIa

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA,



MEMORIA JUSTIFICATIVA 1. ASPECTOS GENERALES.

para los distintos usos publicos, existiendo tan soélo un problema “formal”
derivado de la consideracién como local o general del equipamiento
correspondiente al Aparcamiento de Vehiculos Pesados.

1.3.4 REDES SUPRAMUNICIPALES,

El articulo 91.3 de la Ley 9/2001, relativo a la obtencion de terrenos para redes
publicas supramunicipales, establece una cesidn minima por este concepto de
20 m? de suelo por cada 100 m? edificables. Dado que Plan General no
adscribe redes plblicas supramunicipales para el sector PP-1.5, esta obligacion
habra de cumplirse conforme a alguna de las reglas previstas en el apartado a)
de dicho articulo.

1.3.5 PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El articulo 36.6-d) de la Ley 9/2001 cbliga a prever un niimero minimo de 1,5
plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccion. Las distintas
ordenanzas zonales establecidas por el presente Plan Parcial establecen en su
articulado un estdndar superior, a razéon de 1,5 plazas por cada 100 m?
edificables, lo cual garantiza la cobertura del minimo legal.

1.3.6 COMPATIBILIDAD CON EL APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL
PGOU.

El articulo 39 de la Ley 9/2001 de! Suelo de la Comunidad de Madrid, establece
que los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan justificar que las
condiciones de intensidad edificatoria y usos pormenorizados son compatibles
con el aprovechamiento unitario establecido por el Plan General, determinando
el procedimiento para llevar a cabo tal justificacion.

En la primera parte del Cuadro de Caracteristicas del apartado 1.1 se detalla el
calculo del aprovechamiento del sector, considerando cada zona de ordenanza
como zona homogénea independiente; y ponderando sus edificabilidades al
uso principal del primer cuatrienio del PGOU (industrial), con los coeficientes de
homogeneizacion establecidos en el articulo 5.5.5-c) de su normativa.

Con estas premisas, y con los datos extraidos del cuadro resumen que figura
también en el apartado 1.1, tenemos:

+ Superficie edificable ponderada: 106.707 u.a.

« Superficie Total (incluidas RRGG exteriores): 197.215 m2

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA JUSTIFICATIVA / 8
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1.3.7

1.4

+ COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: 0,536 u.a./m2

Queda asf justificado que el Coeficiente de Edificabilidad del sector coincide
con el Aprovechamiento Unitario (Aprovechamiento Tipo) asignado por el Plan
General; que era también 0,536 u.a./m2.

CESION DE APROVECHAMIENTO.

El articulo 18.2-c de la Ley 9/2001, por remision del articulo 21 del mismo texto,
establece que seran de cesion al municipio, en solares, las superficies precisas
para la materializacion del 10% del producto del coeficiente de edificabilidad del
ambito de actuacion por su superficie.

El producto del Coeficiente de Edificabilidad por la superficie del ambito de
actuacion es la edificabilidad total ponderada; en nuestro caso 105.707 m?
construidos de uso industrial. El 10% de esta edificabilidad son 10.570 m?
construidos de uso industrial, que serian de cesion al Ayuntamiento.

Dado que la gestion de la actuacion esta prevista por sistema de expropiacion,
no tiene sentido asignar una localizacién especifica para este aprovechamiento,
toda vez que la totalidad de las parcelas resultantes van a ser, en principio, de
titularidad municipal. No obstante, su cuantificacién es conveniente para poder
determinar correctamente los derechos indemnizables de los propietarios
expropiados.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA,

Los criterios y objetivos fundamentales de la ordenacién propuesta por el Plan
Parcial, son:

1. Formar un polo periférico de actividades multiples (terciario-comerciales,
empresariales y de servicios), articuladas y presididas por un centro de
transportes compatibles con la implantacion de un gran espacio destinade a
aparcamiento de vehiculos pesados, cuyo estacionamiento habitual se
pretende trasladar de las areas urbanas consolidadas.

2. Disposicién de las actividades de mayor centralidad e imagen (terciarios y
comercial) en el frente al nuevo eje urbano de Cantuefia.

3. Disposicion mas retirada respecto a este egje de la pla éf*m‘a
aparcamiento de pesados, buscando un contacto mas directo : QJ‘&M 50

1. ASPECTOS GENERALES.
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1.5

5. Ajuste del trazado del V-23.4 con el fin de establecer la Conexién del
Camino del Alamo con el Eje Cantuefia de manera mas directa, liberando la
glorieta prevista en el PGOU al sur del sector para futuras prolongaciones
hacia el norte.

INTEGRACION CON AREAS COLINDANTES.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

La integracién con las areas colindantes esta garantizada por el papel
estructurante que en el conjunto de la zona tiene la prolongacion del Eje
Cantueria, prevista en el PGOU como Sistema General Viario V-22.1.
Asumiendo su papel de eje principal del sector, conectara al norte con la M-506
a través del nuevo nudo del Olivar; y hacia el sur con el Poligono Industrial de
El Bafiuelo y la Avenida de la Cantuefia, dando continuidad hacia todo el
conjunto de areas de actividad situados al este del municipio.

En un segundo nivel jerarquico el Camino del Alamo, carretera fuertemente
utilizada en la actualidad para acceder a la zona de El Bafuelo, quedara
integrado en el nuevo trazado propuesto para el V-22.3; previéndose la
disminucion de su utilizacion tras la apertura del nuevo Enlace Olivar en la
cabecera del Nuevo Eje E-O. Se transformara asi el actual caracter de esta via
en un viario mas local, de conexion con el Poligono Industrial de El Alamo.

La conexién con El Alamo se complementa también con la continuidad de la
trama del viario sur del poligono hacia el drea de actividad del centro de
transportes.

Asi pues, el sector se constituye como una unidad funcional perfectamente
conectada con las areas colindantes, a la vez que resulta funcionalmente
independiente a la hora de resolver sus necesidades de accesibilidad e
infraestructuras, ya que no depende de la previa ejecucién de otros desarrollos
urbanisticos contiguos.

1. ASPECTOS GENERALES.
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~DE

DEFINICION Y
DETERMINACIONES.

JUSTIFICACION

2.1 DELIMITACION DEL AMBITO DE PLANEAMIENTO,

2.1.1 CRITERIOS DE DEFINICION DEL LiMITE. SUPERFICIES TOTALES.

Los limites definidos para el sector en el Plan General deben adaptarse a la
realidad que revelan las representaciones cartogréficas elaboradas con mayor
escala, correspondientes a la topografia y al catastro, asi como a las
previsiones de los poligonos colindantes. Asi, proceden los siguientes ajustes:

o Ajuste del limite del sector a las previsiones del planeamiento que
desarrolla el poligono de El Alamo, cuyo limite suroriental real esta
mucho mas préximo al Distribuidor D.O.S. 5.2 que lo reflejado en el
Plan General.

» Ajuste del limite norte de la franja del PP-L5 que queda entre el
poligono de El Alamo y el D.0.S.-5.2, excluyendo algunas instalaciones
existentes en el margen de la M-506.

¢ Exclusion del ambito de la glorieta del Eje Cantuefia situada en el
vértice sur del sector, por estar contemplada su ejecucion en desarrollo
del colindante sector PP-1.3 “El Bariuelo”.

» Al oeste y norte, se ajusta el limite conforme al limite real de la zona de
dominio publico de la M-506 y al nuevo disefio previsto para ei Enlace
Olivar, en el que se reubica la glorieta planteada en en el PGOU como
arranque del Eje Cantuefia.

Como consecuencia de estos ajustes, la superficie total del sector resulta no
ser exactamente la misma que la indicada en la ficha del PGOU, si bien se trata
de un reajuste minimo:

+ Superficie de sector segtn ficha PGOU: 190.400 m?
¢ Superficie del sector segtin medicion: 183.268 m2.
PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA JUSTIFICATIVA / 11
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2.1.2

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

2. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES.

DEFINICION DEL LiMITE.

El limite del sector se recoge graficamente en los planos de ordenacion
adjuntos, indicandose en la siguiente tabla las coordenadas UTM de sus

principales vértices.

El Plano de Informacion 1-4.2 recoge la representacion grafica de estos

vértices.

LiMITE SECTOR SU-5
v X= Y=

LiMITE SECTOR SU-5
v X= Y=

01 434288.1579 4459159.9142
02 434272.0508 4459161.2594
03 434233.7958 4459161.3492
04 434197.7193 4459161.3091
05 434165.8921 4459160.7376
06 434136.0245 4459157.4488
07 434109.6679 4459151.7283
08 434086.5453 4459144.5054
09 434061.5081 4459134,7526
10 434029.0361 4459120.4753
11 434010.2645 4459112.0446
12 433991.4056 4459103.7663
13 433055.8446 4459087.9658
14 433940.2351 4459081.1204
15 433909.8385 4459067 .6925
16 433880.3633 4459055.7838
17 433853.8641 4459047.2714
18 433826.8831 4459041.7881
19 433799.3583 4459030.1782
20 433894.7463 4458989.9591
21 433894.7463 4458989.9591
22 433950.9993 4458960.9331
23 4342225329 4458820.8249
24 434299.6491 4458781.0338
25 434344.9660 4458757.6560

26 434417.3258 4458720.3140
27 434499.7065 4458750.5058
28 434499.7065 4458750.5059
29 435026.6589 4458917.5993
30 435008.6123 4458928.6441
31 434985.4380 4458943.2471
32 435007.9754 4458965.8775
33 434679.3470 4458828.4738
34 434599.6991 4458873.2121
35 434568.2164 4458880.7226
36 434537.6834 4458908.6654
37 434512.5632 4458932.2670
38 434456.9913 4458042.2919
39 434457.0087 4458968.0320
40 434408.5059 4459004.6692
41 434364.7084 4459040.1177
42 434324.5162 4459094.7017
43 434304.2022 4450145.7136
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2.2

CALIFICACION DEL SUELO.

23

El presente Plan Parcial establece la calificacion del suelo entendida como
asignacion detallada de usos pormenorizados, tipologias edificatorias y niveles
de intensidad, mediante la division de los suelos incluidos en el ambito en una
serie de zonas, continuas o discontinuas, en que rige una misma ordenanza y
que, en consecuencia, estd sometida a un mismo régimen de uso del suelo y
aprovechamiento edificatorio.

El ambito de dichas zonas se indica graficamente en el plano de ordenacion O-
01.

Asi, las condiciones de edificacion, junto con la asignacion de usos
pormenorizados y sus niveles de intensidad, se definen a través del
establecimiento de una serie de Ordenanzas Reguladoras particulares de uso y
aprovechamiento, correspondientes a cada una de las zonas definidas,
recogiéndose sus condiciones en la Normativa Urbanistica del presente Plan
Parcial. La ordenacion de un terreno sera la que resulte de la aplicacion de las
condiciones de calificacion, asignacion de intensidad y ordenacion de
volimenes que le correspondan, en funcion de la zona que le ha sido asignada.

El listado de zonas es el siguiente:

= NE Nave Escaparate (Comercial).

» ST Servicios Terciarios {Oficinas y Servicios)
= EP Equipamiento Privado.

= ES Estacion de Servicio.

= AP Aparcamiento de pesados.

= 2ZV-PU Zonas Verdes y Plaza Urbana (Espacios l.ibres Publicos).
= VIARIO: Red local, red general y reserva viaria (RV).

= CT Centros de Transformacion.

PARCELACION INDICATIVA.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

El Plano de Ordenacién 0O-02 del presente Plan Parcial, recoge una ip'ai'celacic'm
indicativa para el sector, ajustada a las condiciones de- parcelacion y. .~
aprovechamiento que recoge la normativa. Fae T " :

Si bien se trata de una determinacidn no vinculante, lar'parce
desarrolle el sector deber4 justificar adecuadamente” pdéﬁes 4
entre su propuesta y la representada en dicho |§\T§m RS

il
b
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2.4

DOTACIONES URBANISTICAS.

2.4.1

2.4.2

2.5

REDES PUBLICAS.

Las dotaciones de suelo para redes publicas previstas en la Ordenacion
Pormenorizada del presente Plan Parcial, se indican graficamente en el plano
de ordenacién O-01, de Calificacion del Suelo. Se han establecido en
correspondencia con los estandares del articulo 36 de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, conforme a lo que se justifica en el apartado 1.3
de la presente memoria.

La siguiente tabla recoge su cuantificacién por usos.

REDES PUBLICAS.

REDES GENERALES LOCALES TOTAL

Infraestructuras. SG viario del PGOU: 150 m% 36.553 m
36.403 m’,

Zonas Verdes y Espacios SG exterior del PGOU: 24.464 m?, 38.411 Mm%
Libres Pblicos. 13.947 m%

Equipamientos Saciales y 0m% 67.597 m’% 67.597 m%,
Servicios Urbanos.

TOTAL 50.350 m%; 92.211 m%, 142.561 m’;

PLAZAS DE APARCAMIENTO.

En lo que a plazas de aparcamiento se refiere, el apartado c) del articulo 36.6
de la Ley 9/2001 establece un minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por cada
100 m? construibles del uso predominante, todas ellas en parcela privada. Las
ordenanzas del presente Plan Parcial garantizan un estandar minimo
equivalente, por lo que queda garantizado.

La dotacion de aparcamientos se completa con las plazas previstas en el viario

publico y en la plataforma del Aparcamiento de Pesados, conforme a lo que se
detalla en el apartado 3.2 de la presente memoria.

TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE COMUNICACIONES.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. E I

El Plano de Ordenacion 0-02 del presente Plan Parcial, junto con las secciones
transversales recogidas en el plano U-02, define gréficamente la geometria,
trazado, dimensiones y secciones del viario previsto. Asi mismo, las rasantes
se definen en los perfiles longitudinales que se incorporan al Plano P

o

2. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES.
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El tratamiento de pavimentacion se indica también en e} Plano U-01, junto con
el mobiliario urbano, ajardinamiento, mobiliario, etc.

Por dltimo, el apartado 3.1 de la presente memoria incluye una descripcion
pormenorizada de la solucién prevista en la ordenacion.

2.6 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

El presente Plan Parcial incluye la definicion de las caracteristicas y trazado de
las diferentes redes de servicios e infraestructuras, a través de su
representaciéon grafica en los Planos de Urbanizacién. Se trata de esquemas
basicos de distribucién con caracter indicativo, correspondiendo al Proyecto de
Urbanizacion su concrecion definitiva.

Con caracter normativo, su regulacion se remite al capitulo 9.7 de la Normativa
del PGOU de Fuenlabrada.

La descripcion de las distintas redes se detalla en el capitulo 5 de la presente
memoria.

2.7 ACTUACIONES EXTERIORES.

El Plan Parcial prevé una serie de actuaciones exteriores para la conexion con
los sistemas generales y redes exteriores, a través de la definicion de los
siguientes elementos y obras:

1. Conduccién @200 mm de fundicidén ductil para conexién de la red de
abastecimiento con el aductor @300 de agua potable que discurre
paralelo a la M-506 al norte del sector.

2. Hinca bajo la M-506 para la conexién del saneamiento del poligono con
el colector @800 que baja hacia el emisario del Arroyo Culebro y la
EDAR.

3. Obras de urbanizacion de banda de acera y aparcamiento (7,5 m. De
ancho) en el frente sur del Eje Viario V-22.1.

La totalidad de estas conexiones se encuentra descrita gréficamente en los
correspondientes planos de urbanizacién del presente Plan Parcial. Se
incorpora la valoracion estimativa de todas estas actuaciones al Estudio
Econdmico del presente Plan Parcial, a excepcion de lo relativo al nuevo
Enlace Olivar, que se remite a un proyecto especifico y cuyo coste no se
imputa al sector.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-).5. FUENLABRADA. MEMORIA JUSTIFICATIVA / 15
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2.8

SISTEMA GENERAL ADSCRITO.

2.9

El sector PP-1.5 tiene adscrito, a los efectos de obtencién de suelo exterior, una
porcion de Sistema General Exterior de 13.947 m?.

Tal adscripcion se realiza con el fin de equilibrar el exceso de Aprovechamiento
Unitario del Sector con respecto al Aprovechamiento Unitario de Reparto
{aprovechamiento tipo del 1er. Cuatrienio), conforme a lo establecido por el
articulo 85.1 de la LSM.

El presente Plan Parcial adscribe a este fin una porcion equivalente del

Sistema General definido en el PGOU como Parque Urbano La Pollina (PU-
P.1.0}

ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.

2.9.1

2.9.2

293

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. 3

PLAN DE ETAPAS.

El presente Plan Parcial incorpora el Plan de Etapas correspondiente, donde se
establecen los plazos para el cumplimiento de las distintas fases de desatrollo

DEFINICION DE UNIDADES Y SISTEMAS DE ACTUACION.

Conforme a lo establecido en el epigrafe e) del articulo 48.1 de la Ley 9/2001,
el presente Plan Parcial establece una Unica unidad de actuacién dentro del
sector para su desarrollo independiente, cuyo ambito incluye el sector y el
Sistema General Exterior que se adscribe para su obtencidn.

Asi mismo, en correspondencia con las determinaciones del PGOU de
Fuenlabrada, el presente Plan Parcial establece para esta Unidad de Actuacion
ol Sistema de Actuacién por Expropiacién, sefialando al Ayuntamiento de
Fuenlabrada como administracion actuante y como agente a quien corresponde
la iniciativa de planeamiento y gestion.

EVALUACION ECONOMICA,

El presente Plan Parcial incorpora la correspondiente Evaluacion Exbonémlca de‘,
la implantacion de servicios y de la ejecucion de las obras de mrbjamzamcr_l;
incluyendo la conexion con los Sistemas Generales.

BD e

2. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES.




MEMORIA JUSTIFICATIVA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3. .. DESCRIPCION DE LA ORDENACION. :

3.1 ACCESIBILIDAD Y VIARIO.

3.1 NUEVO EJE CANTUENA.

El eje estructurante del sector, que a su vez es el elemento viario principal de
conexion con las areas colindantes, es el Nuevo Eje Cantuefia propuesto por el
Plan General. Recorre todo el borde sur del &mbito partiendo de una glorieta en
la cabecera occidental, que se conectara a la M-506 a través del nuevo Enlace
Olivar. En el extremo oriental, se remata este tramo de viario con la glorieta
prevista dentro de la actuacion del PP-1.3, correspondiente al Poligono
Industrial de “El Bafiuelo®.

Se trata de una gran avenida de 60 metros de ancho, con una mediana central
ajardinada de 30 metros. A ambos lados, dos calzadas de 7,5 metros de ancho
con sendas franjas de aparcamiento y aceras con anchos de 2,5 y 5§ metros,
respectivamente, completan la seccién transversal.

Para la glorieta occidental se prevé una glorieta con una calzada anular de 24
metros de radio interior, 12 metros de ancho y 25 metros de radio en los
acuerdos exteriores de embocadura.

3.1.2 ACCESO AL CENTRO DE TRANSPORTES.

Al objeto de facilitar el control y gestion del Aparcamiento de Pesados, se prevé
un unico acceso rodado a la plataforma, con independencia de la posibilidad de
diversos accesos peatonales en varios puntos del perimetro.

La localizacion de dicho acceso se plantea a través de una conexion directa
con la glorieta situada al Qeste del sector, en la cabecera del nuevo Eje
Cantuefta. Esta posicion permite evitar conflictos entre el traflco IUcaI del
poligono y el propio del aparcamiento de pesados. 5
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.1.3 ESTRUCTURA VIARIA INTERIOR.

El viario del sector se complementa con el eje comespondiente al Sistema
General V-23.4, que perpendicularmente al Eje Cantuefia conecta con la
glorieta prevista al sur del Poligono El Alamo.

Un segundo vial perpendicular al anterior arranca hacia el este, curvando su
trazado hacia el norte para convertirse en prolongacion del viario de borde del
Poligono El Alamo. Tal configuracion permite la continuidad funcional y
estructural de la zona industrial del sector con las areas colindantes.

Ambos viarios se resuelven con calles de 20 metros de ancho, con una seccion

transversal distribuida en una calzada de 8 metros, y a ambos lados bandas de
aparcamiento de 2,5 y aceras de 3,5 metros.

3.2 APARCAMIENTOS.

3.2.1 NECESIDADES DE APARCAMIENTO PARA VEHICULOS PESADOS.

Para poder establecer el dimensionado de la capacidad del aparcamiento de
Vehiculos Pesados, se solicitd a la Policia Local de Fuenlabrada un estudio de
contabilizacion del nimero de vehiculos pesados que en la actualidad aparcan
en el viario pablico del municipio por la noche y en dias festivos. El estudio se
realizo a lo largo del mes de octubre de 2003.

Los datos asi obtenidos permiten aproximar una cuantificacién de las
necesidades que hay que satisfacer en el municipio, y que seguin los datos del
propio estudio son:

* Vehiculos articulados: 88

* Vehiculos rigidos de tres ejes y autobuses: 73

¢ Vehiculos rigidos de 2 ejes: 141

¢ Vehiculos ligeros y microbuses: . 230

. TOTAL 532 vehiiculos. ..

Se adjunta a continuacion el informe de la policia municipal.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. o MEMORIA JUSTIFICATIVA / 18
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.2.2 APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS.

El Piano de ordenacion O-03 del presente Plan Parcial, recoge graficamente
una posible distribucién para las plazas de aparcamiento de este centro de
transportes, justificando su capacidad para alojar un total de 452 plazas,
repartidas en las tipologias que se sefialan en la tabla del presente epigrafe.

No obstante, procede indicar que se trata de una capacidad aproximada toda
vez que la distribucion de plazas debe concretarse en el correspondiente
proyecto. En todo caso, se verifica una ratio de 105 m? de superficie bruta por
plaza, parametro razonable en este tipo de aparcamientos.

CAPACIDAD APARCAMIENTO PESADOS

IAPARCAMIENTO PESADOS DIM. VEHICULO  [DIM. PLAZA [N°PLAZAS [MUESTREO
Tipp A jArticulados 2,5 x 16 3.5 %18 99 38

Tipe B |Rigido 3 ¢jes y autobuses 2,5 % 12 3,6 x 13 74 73

Tipo G [Rigido 2 efes 2,5x9 3.5 x 10 152 144

Tipo D |Ligeros y microbus 2,2 %6 3 %7 127 230

[TOTAL PESADOS 52 532

La columna “Muestreo” incorpora el resultado del informe de la Policia Local de
Fuenlabrada recogido en el apartado anterior, consistente en un muestreo del
numero y caracteristicas de los vehiculos pesados que en la actualidad
aparcan en las zonas urbanas de Fuenlabrada y que se trataria de desviar
hacia este aparcamiento.

Puede comprobarse que el dimensionado satisfaria las demandas municipales,
salvo en el tramo correspondiente a vehiculos ligeros y microbls (6-7 metros
de longitud). En este framo se satisfarfa aproximadamente el 55% de la
demanda, entendiéndose que por tratarse de vehiculos de menores
dimensiones su coexistencia con el trafico urbano no es tan problematica.

En todo caso, el dimensionado justificado en el cuadro ha de entenderse con
caracter de minimo, ya que si se estima conveniente, la regulacion zonal
establecida por el Plan Parcial permite la utilizacion del espacio bajo rasante de
esta parcela con el fin de completar y/o aumentar la oferta de piazas. También
se habilita la construccién de un edificio de dos plantas sobre rasante con ia
misma finalidad.
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3.2.3 APARCAMIENTO EN VIARIO PUSBLICO.

Las plazas de aparcamiento para turismos que se disponen en el viario piblico
de la ordenacion, se dimensionan con unas medidas minimas de 25 x 5
metras. Ello supone una capacidad aproximada para 265 turismos.

No se computan aqui las plazas que pudieran disponerse en un posible
aparcamiento bajo la rasante del viario 0 de la Plaza Urbana prevista en la
ordenacién.

3.24 APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVATIVAS.

Las distintas ordenanzas zonales del presente Plan Parcial establecen un
ntimerc minimo de plazas de aparcamiento en las parcelas privativas, siempre
superior a un valor de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificables.

Considerando los 63.019 m? edificables méximos del sector, esto supone un
minimo de 945 plazas en el interior de las parcelas.

3.2.5 RESUMEN TOTAL.

Concluyendo todo lo anterior, la siguiente tabla recoge la distribucion del
nimero de plazas de aparcamiento que, con caracter de minimo, establece la
ordenacion del presente Plan Parcial.
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ESTIMACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.
DOTAGION PREVISION PLAN ESTANDAR LEY 9/2001 MINIMO LEGAL
PARCIAL (minlma) (Art. 36.6) (s/ 63.019 m%y)
En dominio plblico
s Viario: 265 Plazas.
s  Ap, pesados: 452 Plazas
TOTAL END.PE.. 717 Plazas |
En parcela privada
+  Terciario: 477 Plazas
s Dot.privado: 288 Plazas
. Industrial: 180 Plazas Minimo 1,5 Plazas por 945 Plazas
TOTALEND. PV.: 945 Plazas cada 100 m’.
TOTAL - —
1.662 Plazas

3.3 DISTRIBUCION DE LOS USOS Y LAS EDIFICABILIDADEﬁf—\

3.3.1 USOS LUCRATIVOS

El sector se ordena agrupando la edificabilidad lucrativa e
TerCIarlo Dotacional Privado e industrial, ocupando una §uperﬂc
54654 m’ de suelo; el 29,82% de la superficie total del sector.

I NAVE ESCAPARATE.

Sefialada con la clave NE en el plano de ordenacion O-01, la
ordenacién plantea un frente lineal en la fachada dei sector al nuevo Eje
Cantuefia, donde se prevé la implantacion de usos terciario-comerciales
con tipologia de edificio exento. Se trata de una tipologia de Nave
Escaparate, habitual en las zonas industriales del entorno, que alberga
una actividad mixta de almacenamiento y venta, sin llegar a alojar
grandes superficies comerciales.

Se trata de una banda lineal de 244 metros de largo por 55 de ancho,
repartidos en 6 parcelas con frentes entormo a los 40 metros. El
conjunto tiene 13.407 m? de superficie, alcanzando los 16.088 m?
construibles.

Se establecen para esta zona unas condiciones normativas
caracteristicas de este tipo de edificios, buscando tipalogias exentas
con una ocupacién en planta de un 60%, retranqueos minimos lateral y
posterior de 4 metros, de 5 metros al eje V-23.4, y alineacion interior en
el frente al Eje Cantuefia, con un retranqueo fijo obligatorio a 10 m. de
la alineacion.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA JUSTIFICATIVA / 21
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I SERVICIOS TERCIARIOS

En las parcelas calificadas con este uso, se pretende implantar una
serie de servicios necesarios como complemento a las zonas
industriales colindantes y al propio centro de transportes.

Se trataria de edificios con plantas bajas en las que se localizaran bares
y restaurantes, tiendas de informatica, papelerias y demas comercio
relacionado con la actividad de estos poligonos; mientras que en las
plantas altas podrian alojarse mayoriatariamente oficinas, academias de
formacion y demas servicios terciarios.

En concreto, es en la parcela S1 donde se localizarian los servicios al
transportista necesarios como complemento al aparcamiento de
Pesados, tales como Hotel de Dia, Oficina de Comunicaciones
(servicios de fax, internet, teléfono, videoconferencia, etc.), oficinas de
alquiler de vehiculos, etc.

La localizacién de estos usos se reparte en tres parcelas. Las dos
primeras (S1 y S2) se disponen entorno a un espacio urbano singular en
la cabecera del Eje Cantuefa. Se aprovecha la singularidad de estos
usos para concentrarlos entorno a una plaza urbana, al objeto de
conformar un foro de actividad que se convierta en el referente espacial
mas representativo del sector desde el punto de vista de la escena
urbana. Asi, se obliga a que la fachada de la edificacion en ambas
parcelas se ajuste a la alineacion exterior en su frente a la plaza
planteada.

Por otra parte, la ubicacién de estos edificios, junto al acceso al
aparcamiento de pesados, les sitla como elementos charnela entre la
actividad de los usos comerciales y los servicios mas ligados al
transportista, enriqueciendo la diversidad de usos.

La tercera parcela (S3) ocupa también un lugar singular en el encuentro
entre los dos viarios principales del sector, los sistemas generales V-
22.1 y V-23.4. No obstante, se plantea aqui una tipologia de edificio
exento, apoyando los usos en su espacio libre de parceia y renunciando
a ocupar un papel importante en la conformacion del espacio urbano
circundante.

El conjunto de las tres parcelas ocupa una superficie de 9.651 m?,
consumlendo una edificabilidad de 15. 924 m? constrwbles (1, 65 m”lmz

alcanzar una altura de 3 plantas. | ﬁ b

il ESTACION DE SERVICIO.

Junto al acceso al aparcamlento de pesados desde Ia glorieta que
conectara con el Nuevo Enlace Olivar, al oeste del sector, se localiza
una parcela de 7.754 m? para estacién de servicio. Su gran dimension
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pretende permitir la mayor holgura posible a la hora de resolver en su
interior los movimientos de vehiculos articulados que utilicen la estacion.

Se le asigna una edificabilidad de servicios muy baja (416 m?
construidos), entendiéndose que otras instalaciones como los surtidores
de gasolina, lavavehiculos, etc. no consumen edificabilidad. Asf pues, la
edificabilidad asignada se refiere en exclusiva a la tienda
complementaria a la estacion de servicio.

Su situacién permite el acceso inmediato desde la entrada al
Aparcamiento de Pesados, sin interferir con otros tréficos locales;
mientras que su salida es también muy directa a través del Eje
Cantuefia, hacia la M-806 o hacia el este por dicho eje.

V. INDUSTRIA.

Los usos industriales que el PGOU asigna al sector, se sitGan en una
segunda linea con respecto a su fachada mas representativa, que es la
del Eje Cantuefia. Se pretende con ello no sélo preservar la imagen del
poligono en su frente a este eje, sino también ligar la actividad de este
pequefo nucleo industrial a la del colindante de El Alamo.

Asli, se concentran las parcelas industriales entorno a la prolongacion
hacia el sur y oeste del viario de borde de Ef Alamo, hasta encontrarse
perpendicularmente con el eje V-23.4. A lo largo del frente occidental de
este gje, se dispone una manzana de parcelas industriales que por estar
ligadas en su lindero posterior al Aparcamiento de Pesados resultan
particularmente aptas para usos de reparacion y mantenimiento de
estos vehiculos.

Los 12.518 m? edificables de uso industrial se reparten entre 13.177 m?
de superficie de parcela, con edificabilidad 0,95 m%*m?2, en tamafios que
oscilan entre los 595 m? de las parcelas del frente al V-23.4 y los 940 a
1.128 m? de las parcelas situadas en la calle de conexién con El Alamo,
donde también se prevén dos parcelas singulares de 1.900 m2.

V. EQUIPAMIENTO PRIVADO.

Junto a la glorieta situada en el extremo sureste del sector, en contacto
con el contiguo poligono de El Bariuelo, se prevé una parcela de 10.665
m? de superficie y 19.197 m* construibles, donde se localiza la
edificabilidad de Equipamiento Privado prevista para el sector por eI
Plan General. s

Su emplazamiento pretende aprovechar u ‘ ab €
el encuentro entre el nuevo Eje Cantuafia 'y la. futird rﬁﬂé‘;{ -d
Fuenlabrada, disponiendo algin uso ssinghlm'ﬁef % )i .
circunstancia de encontrarse en un Cehtro’de"ﬁ%’n"sportes cormo: el que e
se plantea, hace de esta parcela una localizacién partlcularmente i
adecuada para un Hotel. N e -,
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3.3.2

La tipologia propuesta es de edificio exento, con una ocupacién maxima
del 60% de la parcela y 5 plantas de altura, buscando un dimensionado
generoso para los espacios libres de parcela.

EL GRAN APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS.

CAPACIDAD Y DISENO.

Con 47.490 m? de superficie, es [a unidad de mayor dimension de la
ordenacion, con una capacidad total estimada de 452 plazas, lo que
supone una ratio aproximada de 105 m? por plaza.

Esta capacidad, asi como la diversificacién de tipos de plazas que se
plantea, quedan descritas ampliamente en el epigrafe 3.2.1 de la
presente memoria, en relacién con el disefio propuesto en el Plano de
Ordenacion 0-03. Conviene recordar, no obstante, que dicha ordenacién
es indicativa, correspondiendo al proyecto de urbanizacion la definitiva
distribucién de las plazas.

Se concibe como un recinto unitario, con un Unico acceso de vehiculos a
los efectos de facilitar el control de accesos y la gestién. No obstante, se
prevé un perimetro permeable en diversos puntos, tanto para la
diversificaciébn de los accesos peatonales como en prevision de
situaciones de emergencia.

REGIMEN URBANISTICO.

Asi mismo, procede sefialar que conforme al PGOU de Fuenlabrada,
estos suelos estan etiquetados bajo la clave AP-V.39.0 como sistema
local, por lo que han de considerarse Red Publica Local de
Equipamientos vy Servicios Urbanos. Las implicaciones de esta
calificacion estan relacionadas con su vinculacién a uso y dominio
publico, que impide su enajenacion del patrimonic municipal.

UsSQ.

Se trata de un aparcamiento en superficie de uso publico destinado al
aparcamiento temporal de vehiculos en régimen rotatorio, en suelo
publico, gestionado directamente por el Ayuntamiento o,,ertreglmen de
concesidén administrativa. Por tanto, se cataloga co dé
Dotacional para Servicios al Transporte (Art. 9.9.2-3 ,de‘”l N

PGOU).

Dentro de las categorias establemq
de la Normativa del PGOU, Ia |
Logistica del Transporte; dad\big

estacionamiento de vehiculos pe:
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En consecuencia, para el aprovechamiento de la parcela seran de
aplicacion las condiciones que establece el articulo 9.9.22 de la
Normativa del PGOU, relativo a condiciones particulares de uso
dotacional para Servicios de Transporte en su categoria c), Logistica del
Transporte.

IV.  EDIFICABILIDAD.

En consecuencia, el Plan Parcial fraslada a esta parcela la edificabilidad
de 1m2/m? gue con caracter genérico asigna el articulo 9.9.22 de la
normativa del PGOU al uso de Logistica del Transporte. No obstante,
tratandose de una Red Publica, esta edificabilidad no es computable a
los efectos del aprovechamiento lucrativo asighado al sector por el
PGOU.

Asi pues, la parcela dispone de una edificabilidad no lucrativa de 47.490
m? construibles. Siempre conforme al articulo 9.9.22-3, de esta
edificabilidad tan sélo un 10% (4.749 m? ) puede utilizarse para usos
compatibles, quedando la edificabilidad restante (42.741 m?) para las
posibles edificios de aparcamiento sobre o bajo rasante que pudieran
plantearse.

Para ordenar la implantacién de esta edificabilidad, |a ordenanza zonal
que establece este Plan Parcial determina la obligacion de redactar un
Estudio de Detalle que ordene los volimenes a implantar dentro del
recinto, a partir del momento en que se detecte la necesidad de ocupar
una superficie edificable superior a 1.000 m? construidos.

3.3.3 LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Con 24.464 n, la superficie destinada a espacios libres publlcos supone un
13,35% de Ia superdicie total ordenada y un estandar de 38,14 m’ de suelo por
cada 100 m? edificables. Las distintas piezas en que se dividen estos espacios
tienen una superficie mayor de 1.000 m?, pudiendo en todos los casos alojar en
su interior un circulo de 30 m. de diametro.

Se describen a continuacion los espacios libres plblicos que prevé el Plan
Parcial:

1. ZV-1: Zona verde de acompafamign
rotonda situada al oeste del sector|
Cantuefia. Su tratamiento sera |
paisajisticos y de  apantallaiie
acondicionamiento como area estanC|aI 0 recorrible pe
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utilizacion y recuperacién de este cauce como elemento tematico que
apoye la creacién de un hito paisajistico singular entre las dos zonas
industriales.

3. ZV-3: Ocupa la fachada suroriental del sector. Se trata en realidad de
una estrecha cufia residual entre la trasera del poligono El Alamo y el
corredor metropolitano DOS-5.2, que corta la continuidad del sector con
el colindante de El Bafiuelo. Su caracter lineal permite apoyar el
ajardinamiento y arbolado con un recorrido peatonal que ligue el Centro
de Transportes con las instalaciones situadas al norte, en la margen
derecha de la M-506.

4. PU-1: Plaza Urbana situada en el acceso al Centro de Transportes, que
constituye un espacio urbano singular entorno al cual se concentran los
usos terciarios al servicio tanto del Centro de Transportes como de las
areas de actividad colindantes. Se aprovecha la centralidad de estos
usos para conformar un foro de actividad que se convierta en el
referente espacial mas representativo del sector desde el punto de vista
de la escena urbana.

Entorno a esta plaza se dispondrian las paradas de autobuses que
ligaran mediante transporte ptblico con el continuo urbano de la ciudad,
pudiendo también alojar en su subsuelo un estacionamiento de
vehiculos.

Su tratamiento superficial se resolvera con una pavimentacion singular,
incorporando un arbolado y un alumbrado publico que refuercen la
centralidad del lugar.

3.3.4 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

3.3.4.1 VIARIO.

Por dltimo, la ordenacion prevé un total de 46.433 m? de viario, el 25,34% de la
superficie del sector. Esta superficie se reparte entre los 10.030 m? de viario
local (5,47%) y los 36.403 m? (19,86%) correspondientes a los sistemas
generales V-22.1 y V-23.4.

3.3.4.2 RESERVA VIARIA.

Por otra parte, se establece una franja de 10.077 m? de superficie como
Reserva Viaria (RV) en el frente occidental del sector, en su contacto con la M-
506. Se corresponde con la zona de afeccion sefialada por la Ley 3/1991, de 7
de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y tiene 25 metros de
ancho, medidos desde la arista exterior de la explanacion de la carretera.
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Entretanto esta superfiecie no sea necesaria para ampliar o disponer algun
elemento de |a red viaria, tendra un tratamiento de ajardinamiento similar al de
las zonas verdes de la ordenacion.

3.34.3 CENTRO DE TRANSFORMACION,

Se prevé una superficie de 150 m? repartidos en 3 parcelas de 50 m? cada una,
que se ofreceran a la compaiiia lberdrola para la instalacion de los
correspondientes Centros de Transformacion, dentro del convenio de
suministro que a tal efecto se suscriba.
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3.3.5 ESQUEMA.

El siguiente esquema recoge graficamente la distribucion de los distintos usos
previstos por el Plan Parcial.

CALIFICACION Y USOS DEL SUELO
NAVE ESCAPARATE COMERCIAL
SERVICIOS TERCIARIOS
ESTACION DE SERVICIO
DOTACIONAL PRIVADO
APARCAMIENTO DE PESADOS
PEQUENA INDUSTRIA - TALLERES
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
PLAZA URBANA
RESERVA VIARIA

| SISTEMA GENERAL VIARIO
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3.4 LAS CESIONES GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO DE
FUENLABRADA.

Se referencian a continuacién las parcelas que seran objeto de cesion gratuita
al Ayuntamiento de Fueniabrada.

1. Equipamientos Plblicos: Parcela correspondiente al Aparcamiento de
Pesados, con 47.490 m? de superficie y 4.749 m? de edificabilidad no
lucrativa para usos complementarios.

2. Espacios libres: 24.464 m? de espacios libres pUblicos, tepartidos en 20.464
m? de zonas verdes y 4.000 m? correspondientes a la Plaza Urbana.

3. Viario: Se prevén 46.758 m? de viario, repartidos entre 10.030 m? de viario
local y 36.403 m? correspondientes a los sistemas generales V-22.1 y V-23.
También se recoge en este concepto la Reserva Viaria de 10.077 m? en el
frente a la M-506.

4. Infraestructuras: Una superficie de 150 m? repartidos en 3 parcelas de 50
m? cada una, que se ofreceran a la compaiiia Iberdrola para la instalacion
de los correspondientes Centros de Transformacion, dentro del convenio de
suministro que a tal efecto se suscriba.

Las superficies anteriores se corresponden con las Redes Piblicas Interiores al
sector. Suman un total de 128.614 m’, representando el 70,18 % de la
superficie del sector.

A estas cesiones locales hay que afiadir los 13.947 m” de Red General Exterior
correspondiente a una porcion de! Parque Urbano de la Poliina (PU-P.1.0), que
se adscribe al sector a los efectos de obtencién de suelo.

En cuanto a los 10.571 m* construidos de uso industrial que, conforme al
articulo 18.2-c de la Ley 9/2001 por remision del articulo 21 del mismo texto,
corresponderian al Ayuntamiento en concepto de cesion del 10% de
aprovechamiento lucrativo; hay que mencionar que no se asigna una
localizacion especifica para este aprovechamiento, toda vez que la totalidad de
las parcelas resultantes van a ser, en principio, de titularidad municipal, por
tratarse de una actuacién por expropiacion. No obstante, su cuantificacion es
conveniente para poder determinar correctamente los derechos indemnizables
de los propietarios expropiados.

3.5 IMAGENES DE LA ORDENACION.

Se adjuntan a continuacién una serie de simuldegi
imagen final de la ordenacion. 'ﬁ 4
A

3
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4.  OBRAS DE URBANIZACION. : ;

4.1 CONSIDERACIONES GENERALES.

Ei objeto del presente titulo es describir y justificar las obras de urbanizacién
necesarias para la construccion y acondicionamiento del viario y los espacios
publicos, asi como para la implantacidon de las distintas infraestructuras y
servicios del Sector.

Conforme al caracter de Plan Parcial que establece la Ordenacion
Pormenorizada, sus previsiones en materia de infraestructuras se limitan a
establecer con caracter indicativo el esquema general de las distintas redes,
sus conexiones exteriores y los criterios generales de disefio ¥y
dimensionamiento. Tales extremos se detallan en los Planos de Urbanizacion
del presente Plan Parcial, si bien sera el Proyecto de Urbanizacion quién
desarrolle, fije y justifique con el maximo grado de detalle las determinaciones
aqui enunciadas, tanto desde el punto de vista fécnico coma econémico.

Para la definicién de las infraestructuras de! Sector PP-1.5 se ha consuitado con
los responsables técnicos del Ayuntamiento de Fuenlabrada y con los
representantes de las distintas compafiias de suministros, a las que se ha
solicitado oficialmente conformidad a los efectos de cumplimentar lo dispuesto
en el articulo 48.2-b) de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Se adjuntan como anexos al Plan Parcial las contestaciones correspondientes
de las distintas companiias.

Para el disefio de las distintas redes se han considerado los requisitos
normativos recogidos en el Capitulo 9.7 de la Normativa del PGOU de
Fuenlabrada.

4,21 CRITERIOS DE EXPLANACION.

Tal y como se aprecia en el Plano 1-03, de topografia en su estado actual, se
trata de un terreno con una suave pendiente que cae en sentido sur-norte hacia
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la vaguada que desagua en el Arroyo de la Aldehuela, con su maxima
pendiente sensiblemente perpendicular al nuevo Eje Cantuefia.

Con esta configuracion topografica resulta facil resolver el flujo de las redes de
saneamiento de aguas fecales y de lluvia, conduciéndolas hacia las partes
bajas del sector junto al Camino del Alamo, acompafiandolas con el rasanteo
de las calles. Por su parte, la propuesta de movimiento de tierras se limita a una
explanacibn mas suave en la plataforma del Aparcamiento de Pesados,
ademas del desbroce y retirada de tierra vegetal en todo el viario, y pequefios
rasanteos con desmontes y rellenos medios del orden de 0,50 m.

La topografia accidentada constituye un condicionante basico de ordenacion,
para mantener volimenes razonables de movimiento de tierras y pendientes
adecuadas a este tipo de poligonos.

El Plano de Urbanizacion U-04, de Rasantes y Perfiles Longitudinales, sefala
las cotas definitivas de las rasantes de todas las calles.

3.2.2 CONSIDERACIONES GEOTECNICAS.

Del andlisis de los resultados obtenidos en estudios geotécnicos de areas
colindantes, se deduce que las muestras de las facies arenosa se clasifican
como suelos adecuados, mientras que la muestra ensayada para facies
arcillosa presenta una elevada plasticidad por lo que no seria apta para su
empleo.

A la vista de los resultados y de las caracteristicas del terreno determinadas a
partir de las observaciones directas de campo, se considera que los materiales
a excavar serian aptos para su utilizacion en nicleos de terraplén.

Con todo ello, se ha previsto que un 20% del material excavado no sea a
para el empleo en terraplenes, por lo que sera necesario su ehmmatmﬁ_
llevada a vertedero. i

Asimismo, existiran zonas de naturalez enk
identificables, en las que las condiciches LT
suelo adecuado o incluso seleccionado. %ﬁm' i
sencillo durante las obras la identifi caclér\ - % 1

su empleo como material de cimiento y co

En los taludes de desmonte sera probable la erosidén generéandose
acarcavamientos relativamente importantes debido a la manifiesta
susceptibilidad del suelo de la zona frente a la escorrentia superficial.

Debera preverse por tanto, la posibilidad de efectuar revegetaciones
apropiadas, para lo cual los taludes podrian tenderse al 6H:1V, y disponer

bajantes en los puntos de topografia deprimida en coronacién de taludes con el
fin de encauzar las aguas que tiendan a fluir por la superficie.
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Para la cimentacion de los terraplenes se deberan excavar y retirar a vertedero
los rellenos y suelos antropicos superficiales. La tierra vegetal se acopiara en
condiciones adecuadas para su posterior aprovechamiento donde se considere
necesario, estiméndose un espesor medio de 20 cm.

Podran ejecutarse taludes para los rellenos del tipo 3(H):2(V). Los asientos
seran practicamente despreciables, produciéndose durante la construccion y en
los tres meses posteriores aproximadamente una vez finalizado el movimiento
de tierras.

Como en el caso anterior, sera conveniente proteger los taludes para evitar la
erosién y el acarcavamiento, para lo cual se podrian emplear los medios antes
descritos para los desmontes o, si es posible, colocar los suelos mas arcillosos
como proteccién a modo de espaldones.

4.3 TRAZADO VIARIO.

4.3.1 TRAZADO EN PLANTA

Los ejes planteados discurren por los ejes de simetria de las reservas de
espacio de viario, conforme a lo indicado en el Plano de Ordenacién O-02.

Todos los ramales de conexion con las glorietas, se han ajustado a los
parametros geométricos necesarios en este tipo de intersecciones.

Sélo se han proyectado los viarios que garantizan la funcionalidad completa del
Area, dejando en reserva su conexion con los futuros viarios exteriores.

4.3.2 TRAZADO EN ALZADO

El trazado en alzado viene condlmonado e
los puntos de conexién con el viario emste\ f

Un segundo condicionante de los perﬁles/’«oﬁgltudmales de viario es la
altimetria del propio terreno. El objetivo en los perfiles es conseguir, para
favorecer el drenaje, pendientes longitudinales de al menos un 0,5%, sin
precisar para ello de movimientos de tierras importantes.

Se ha procurado elaborar perfiles longitudinales con pendiente constante en
cada tramo recto de calle, articulados en las glorietas e intersecciones. Se
recogen en el Plano de Urbanizacion U-04

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA JUSTIFICATIVA / 32

|81



MEMORIA JUSTIFICATIVA 4. OBRAS DE URBANIZACION.

4.3.3 SECCIONES TRANSVERSALES

Las secciones tipo proyectadas, y recogidas en el Plano U-02 son las
siguientes:

1. Seccién A de 60 m consistente en dos calzadas de dos carriles de 7,5
m cada una, una zona verde entre calzadas de 30 m, y acera derecha
de 7,5 m, en la parte izquierda de la seccién e incluido dentro del Plan
especial del Sistema General Cementerio se desarrolla una franja de
aparcamiento de 2,5 m, una acera de 4,4 m y una zona terriza de 1,6 m.

2. Seccion B, consistente en una calzada de dos carriles de 4 m con
sobreanchos en curva y aceras de 3 y 5 m respectivamente.

3. Seccién C, consiste en una calzada de dos carriles de 4 m, una linea de
aparcamiento de 2,5 m a ambos lados y aceras de 3,5 m.

4. Seccién G1 de 63 m, consiste en dos calzadas de tres carriles de 12 m
cada una, y aceras de 7,50 m. Mediana de 24 m.

5. Seccion G2 de ancho variable, consiste en dos calzadas de tres carriles
de 10 m cada una, y aceras de 1,5 m y de ancho variable
respectivamente. Mediana intermedia de 25 m.

La solucion de vettientes plantea los siguientes casos:

s Calzadas de dos carriles: con bombeo del 2% a dos aguas
desde el eje central.

¢ Aparcamientos: se plantean vertiendo hacia la calzada vy
formando una limahoya en el limite con ésta, facilitando asi la
continuidad de la escorrentia entre esta limahoya y las
alineaciones de bordillos en orejas y zonas sin aparcamiento.

o Aceras: se plantean en todos los casos con vertientes del 2%
hacia las calzadas o aparcamientos.

En todas aquellas curvas en que lo reducido del radio lo requiere se proyectan
sobre-anchos de la calzada adecuados al giro de vehiculos pesados.
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4.4 TRATAMIENTO DE URBANIZACION DEL VIARIO.

4.4.1 DEFINICION.

El Plano de Urbanizacion U-01, junto con los perfiles transversales del Plano U-
02, contienen la definicién del tratamiento de pavimentacién y mobiliario urbano
propuesto para el viario dei sector.

4.4.2 AFIRMADO Y EXPLANADA.

En todo el viario del Plan Parcial se contempla una capa de 0,50 m. de
explanada mejorada en todo el ancho de la calle, sobre la que se dispondran
las distintas pavimentaciones que se describen en este apartado.

4.4.3 PAVIMENTACION EN CALZADAS

Al tratarse de un area de caracteristicas urbanas con multiples redes de
servicios enterrados, se ha preferido el empleo de firmes con base de hormigon
y con un acabado en pavimento a base de mezclas bituminosas.
Asi, tanto en las calzadas de viario como en el aparcamiento de vehiculos
pesados, se ha empleado un firme capaz de soportar un importante tréfico de
gran tonelaje, con la siguiente seccién constructiva:

e 25 cm de suelo seleccionado

* 25 cm de zahorra natural

s 30 cm de hormigon vibrado

¢ 4 cm de MBC tipo G-25

s 4 cmde MBC tipo D-12

4.4.4 PAVIMENTACION EN ACERAS

Se resuelve con bordillo de hormigén prefabricado y constituidas por 0,10 m. de
zahorra artificial silicea, 0,15 m. de hormigdn HM-20 y loseta hidraulica sobre
capa de 0,05 m. de mortero de cemento.
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4.4.5

PAVIMENTACION EN APARCAMIENTO DE VIALES

Se resuelve con 25 cm de zahorra artificial y 25 cm de hormigén HP-35 con
acabado pulido, fratasado mecanicamente.

4.5 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
El Plano de Urbanizacion U-01 indica también el tratamiento propuesto para los
espacios libres publicos.
En cuanto a las zonas verdes, zona de reserva viaria e isletas del viario, se
contempla la ejecucion del rasanteo y la siembra de especies xerofitas de bajo
mantenimiento, asi como aportacion de tierra vegetal e instalacion de un
sistema de riego automatico.
La Plaza Urbana se resolvera con una pavimentacion singular, acorde con su
caracter de lugar en el que se concentra la centralidad dei sector, pudiéndose
aprovechar 'a totalidad de su espacio bajo rasante con un aparcamiento de
vehiculos.

4.6 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

4.6.1 CONEXION CON EL EXTERIOR
El suministro al sector tendra lugar a través de una conduccitn de fundicion
dactil de @200 m que conectara con la tuberia existente, @ 300 mm del Canal
de Isabel II, que discurre paralela a la M-506, al norte del sector.

4.6.2 DOTACIONES Y CRITERIOS DE CALCULO
De acuerdo con la normativa del Canal dé I&abel
de la red de abastecimiento de agua se!hi co
uso terciario e industrial 8.64 Vm?/dia.
Los caudales punta, tal y como figura en la citada Norma, sé calel arén
mediante la siguiente formula, en funcién del caudal medio: L

Qpl/s)=18-(Qm+/Om) < 3-Qm

donde
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Qp: caudal punta (I/s)

Qm: caudal medio (I/s)

Con estos criterios, los consumos estimados son los que siguen.

PARCELA  JDOTACION 2 CAUDAL MEDIO  |CAUDAL PUNTA
SUPERFICIE Its I’s
U m2 dia EDIFICABLE

CE-1 la.se 15.864 1,59 4,77
S-1 la.se 4.208 b.a2 1,26
s2 le.s4 3.630 0,36 1,08
Is3 8,64 5.030 .69 2,07
ES 8,64 o07 0,09 0,27
EP 5,64 19.197 1,92 5,76
1 8,64 3219 0,32 0,96
12 8.64 4.609 0,47 141
-3 8,64 4.699 0,47 1,41
TOTALES 63.353 6,33 15,92

4.6.3 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El abastecimiento al sector se realizara a partir de las tres conexiones antes
descritas, a partir de las cuales se generara la red del sector que sera mallada
y discurrird siempre por viario pablico, conforme a lo indicado en el Plano de

Urbanizacion U-05.

Toda la red se realizara con tuberia de fundicion ductil revestida interiormente
con mortero de cemento, con uniones mediante junta automatica fiexible y para
una presion hidraulica en fabrica no inferior a 32 Kg/cmz.

Se preveran hidrantes contra incendios enterrados de @ 100 mm de forma que
la distancia entre ellos no supere los 200 m, procurando que su ubicacion
coincida con plazas, cruces principales y demas puntos estratégicos.

A lo largo de toda la red se preveran llaves de corte que aislen tramos y sus
correspondientes
conduciéndose la descarga hasta el pozo de saneamiento méas cercano.

4.6.4 CONDICIONES PARA EL PROYECTO

vélvulas de desaglie que

permitan su vaciado,

Se aplicara el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberfas de
Abastecimiento de Agua del Ministerio de Fomento. También se tendran en
cuenta la Normativa del CYIl asi como las condiciones que han de cumplir fas

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

BD

MEMORIA JUSTIFICATIVA / 36



MEMORIA JUSTIFICATIVA 4. OBRAS DE URBANIZACION.

4.7

redes e instalaciones de abastecimiento de agua segun las Normas
Urbanisticas vigentes.

RED DE RIEGO.

4.7.1

4.7.2

4.7.3

RED EXISTENTE Y CONEXION CON EL EXTERIOR.

Actualmente no existe red de riego en el Ambito de actuacién. No obstante, se
proyectara una red de riego independiente de la de agua potable que permita
su conexion a una fuente de suministro alternativa.

DOTACIONES Y CRITERIOS DE CALCULO

Para la estimacion de consumo de agua para riego se tendran en cuenta las
siguientes dotaciones:

¢ Arbolado de alineacion: 10 l/ud/dia
o Arbustos: 4 Im?/dia

e Césped: 6 Im’/dia

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Para el riego de zonas verdes y parques se considerard una instalacion
consistente en estaciones de riego automaticas, con un trazado conforme a lo
indicado en el Plano de Urbanizacion U-05.

La instalacién en cada zona verde constara de una red de tuberlas de
polietileno que abastecera a los elementos de riego automatico.

Las piezas de derivacion, cambio de direccion, etc., serén del | MisATo’ ﬂa%eﬁa
que la tuberia.

Las estaciones de riego automatico Eé% -
funcionamiento se controlara por medio de Uf\l pra

Los sistemas de riego se elegiran en funcion'del ‘tlpode plantacnén :adoptando
el sistema de riego por goteo para el arbolado de alineacién yareas arbustlvas :
y los aspersores y difusores para las zonas de césped. S
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4.7.4

CONDICIONES PARA EL PROYECTO

En el desarrollo detallado, propio del Proyecto de urbanizacién, se tendran en
cuenta las indicaciones de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Fuenlabrada, asi como las condiciones que han de cumplir las redes e
instalaciones para riego segun las Normas Urbanisticas vigentes.

4.8 SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES Y PLUVIALES.

4.8.1 CONEXION CON EL EXTERIOR
Se proyecta en el Area una red de tipo separativo. El vertido de la red de
saneamiento se concentra en un solo punto en la zona Norte del ambito,
mediante una hinca bajo la Carretera M-506 se alcanza el colector de diametro
2800 mm que da servicio a los poligonos industriales existentes en la zona.
El vertido de la red de drenaje se tealiza en el desagle del Aliviadero del
Colector General C del Canal de Isabel Il, en distintos puntos a lo large del
Camino del Alamo.

4.8.2 DOTACIONES Y CRITERIOS DE CALCULO

4.8.2.1 PLUVIALES
Para el calculo de la Precipitacion, se utiliza el “Mapa para el calculo de
maximas precipitaciones diarias en la Espafia Peninsular”.
El perfodo de retorno considerado, segun la Instruccion 5.2.-1.C. es de 10 afios.
La precipitacion diaria maxima sera P = 51 mm/ dia.
La precipitacion es:
Para el calculo del caudal recogido en cada i d
vierte en &l, multiplicando las areas de las ;Sa:eelas“o Calzad
sus coeficientes de escorrentia correspond|ente y por Ia
pozo. El caudal a dasaguar en el Sector sera de 813 I/sg.
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4.8.2.2 FECALES

Para el calculo del Caudal de saneamienio se consideran los datos obtenidos
en el Calculo del abastecimiento, siendo el caudal de fecales a desaguar de
15,92 Ifs

4.8.3 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La red de fecales y pluviales sera ramificada y discurrird siempre por viario
ptblico, conforme a lo definido en el Plano de Urbanizacién U-06.

Toda la red de fecales se realizara con tuberia de hormigon en masa
centrifugado.

La red de pluviales se proyecta con tuberfas de hormigon en masa centrifugado
de 300, 400 y 500 mm con unién de enchufe y campana y tuberias de
hormigén armado para didmetro 600 mm y superiores.

El drenaje superficial se proyecta con pozos absorbederos de dos tipos: uno
para la unién acera-calzada y otro para la union calzada-aparcamiento, dotados

de una rejila de fundicion a través de la cual se recogera el agua de
escorrentia.

4.8.4 CONDICIONES PARA EL PROYECTO

Se aplicara el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares para tuberias de
Saneamiento de Poblaciones del Ministerio de Fomento.

4.9 ELECTRICIDAD.

4.9.1 CONEXION CON EL EXTERIOR.

La conexion de las nuevas redes propuestas se realizara eper”)
Subestacién que la compafiia tiene previsto construir en. las~pro' fidd
¢l Centro de Repario de proxima construcclon *Bl Mollno pre ¢
Director de Fuenlabrada. ;
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4.9.2 DOTACIONES Y CRITERIOS DE DISENO.

Los criterios de dotaciones son los establecidos en el Reglamento de Baja
Tension y en las Normas de la compaiiia |berdrola.

Las potencias demandadas de cada parcela pueden verse en los siguientes

cuadros:
u H < < " 4
H g : : i | 23| % 3 SsilBe| 8
3 i £ g 5 g¢ | g% ik ne<) B3
& B E e g & = g3 3 =% £
] 8 H 5 i s ] 2g= | 8
2
CE-1 (Comercio 15.864 100 1.586 [3 264 720 432 50 1.586
5-1 [Servicios 4.208 100 421 1 421 120 72 B0 421
S-2 [Servicios 3.630 100 363 1 363 320 X 72 80 363
S-3 Servicios 6.930 100 693 1 893 120 72 30 693
ES [Estacion de servicio 07 100 a1 91 91 X 54 &0 []
EP [Equij i privado 19.187 125 2400 2.400 120 X 72 a0 2.400
-1 i 3.219 125 402 80 402 | 241 268 []
1-2 ( 4.669 125 584 117 584 X 350 38% 584
1-3 industrial 4.669 125 584 2918 600 X 360 400 584
7123 2.877 1918 L-mr

493 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La presente solucion técnica, representada en los Planos de Urbanizacion U-06
y U-07, supone un avance de propuesta que habra de desarrollarse en el
proyecto de urbanizacion.

De la subestacion saldria un circuito subterraneo de media tension. Este
transcurre a lo largo de todo el sector junto aquellas parcelas que se ha
estimado pueden requerir acometida en media tension. También se alimentara
desde este circuito los cuatro centros de transformacion previstos. El circuito se
cerrara en centro de reparto de proxima construccién del bafiuelo.

Los centros de transformamon seran los nomalizados por la compafiia
Iberdrola.

La red de baja tension discurrird enterada, desde los centros de@ﬁrﬁfmacmn -
a los usuarios, y lo hara por viales o 4reas de dominio publico 8% e

4.9.4 CONDICIONES PARA EL PROYE(“".TQ.

La red propuesta se desarrollara con lo
urbanizacién.
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Se aplicaran los criterios municipales y de la compaiiia Iberdrola, asi como los
Reglamentos Electrotécnicos de Media y Baja Tension.

4.10 ALUMBRADO PUBLICO.

4.10.1 CONEXION CON EL EXTERIOR.

La red propuesta conectara mediante dos centros de mando a los centros de
transformacion de energia eléctrica, cuya ubicacién se indica en el Plano de
Urbanizacion U-09.

4,10.2 DOTACIONES Y CRITERIOS DE CALCULO.

Los criterios de Huminacidn se refieren a niveles de iluminacién media y
coeficientes de uniformidad. Se adoptaran valores variables en funcion de la
funcionalidad de los distintos tipo de viarios.

Como tabla orientativa, reflejamos a continuacion unos niveles de iluminacion y

uniformidad.
TIPO DE CALLE | ILUMINACIA (LUX) UN";'?E%TII\DAD LAMPARA
Bulevar 20 + 25 lux 0.30 + 0,40 V.S.AP.
Vias secundarias 15 + 20lux 0.20 = 0.25 V.8.AP.
Aparcamiento 15 + 20lux 0.20 +0.25 V.S.AP.

Los criterios eléctricos seran los del Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension.

4.10.3  DESCRIPCION DE LA PROPUESTA .

3

by

El trazado de la red de Alumbrado Puplig bicacion

v ( los centros de.
mando, se indica en el Plano de Urbanizagion U-09. Partel,de uniCentro de
= g R
PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. MEMORIA JUSTIFICATIVA / 41

CD



MEMORIA JUSTIFICATIVA 4. OBRAS DE URBANIZACION.

Mando (C.M.), con capacidad para 2/4 circuitos, ubicado junto al C.T. previsto
en el Sector.

Desde el C.M. se tenderan las canalizaciones de Baja Tensién trifasica con
neutro a 380 V y 50 Hz con conductores de cobre que iran alojados en
conductos enterrados de PE de 63 mm. de diametro.

Elcablede 4 x 10 v 4x6 mm’ RV —0,6/1 KV de cobre, se alojara en tuberia
de PE corrugada D-75 mm. doble capa, color rojo. Esta tuberia se instalara por
debajo de las aceras, en el trasdds de los bordillos.

A través de estas canalizaciones se alimentaran luminarias cerradas de 150 W,
VSAP sobre bacuios de hasta 10 m de altura, dispuestas a las interdistancias que
exigen los niveles de iluminacion y uniformidad requeridos.

Su disposicién se recoge en el Plano de Ordenacion P_11 que describe esta red.

4.10.4 CONDICIONES PARA EL PROYECTO.

Se desarrollara un proyecto de urbanizacién con los detalles propios del mismo.

Los componentes visibles de la red e instalaciones, estaran sujetos a la
seleccion y dictdmenes de los setvicios técnicos del Ayuntamienfo de
Fuenlabrada.

Con caracter indicativo, se indica que las secciones de los circuitos iran desde
los 8 a los 16 mm? en Cu, y se determinan de forma que la caida de tension en
¢l punto receptor mas desfavorable no supere el 3% de la tension entre fases,
de acuerdo con el apdo. 2.1.2 de la M.I.B.T. 017 del R.E.B.T.

4.11 TELEFONIA Y COMUNICACIONES.

4.11.1 CONEXION CON EL EXTERIOR.

4.11.2 DOTACIONES Y CRITERIOS DE leisﬂo

Las dotaciones orientativas a oonsuderat‘ para_el- d?mensmnamiento de ias
canalizaciones telefénicas seran las siguientes™™
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- Uso dotacional e industrial: 1 linea por cada 600 m? itiles.

4.11.3 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se proyectard una red de canalizaciones que permita la presencia de, al
menos, dos operadores dentro del sector a urbanizar. En este sentido se
proyectara una red para tantos operadores como Compafias se muestren
interesadas en el suministro al Sector. El disefio propuesto de indica en el
Piano de Urbanizacién U-10.

La red se conectara a la infragstructura de comunicaciones prevista en el PP |-
3 “El Bafiuelo” a lo largo de la Avda. de la Industria. Desde este punto se
desarrollara la red de canalizaciones, formadas por un conjunto de tubos de
polietileno corrugade de doble capa, de 125 mm de diametro, en prisma de
hormigén, que discurriran entre arquetas por las diferentes calles, acometiendo
a las parcelas. Obligatoriamente, de acuerdo con el Reglamento regulador de
Infraestructuras comunes de Telecomunicaciones, la arqueta de entrada a
parcela debe ser comUn a todos los operadores. Con esta arqueta se pretende
reunir las acometidas de los diferentes operadores en un solo punto.

Como regla general en las acometidas, se ha previsto una arqueta de entrada
para cada dos parcelas, a la que llegan dos tubos de acometida para cada
operador.

4.11.4 CONDICIONES PARA EL PROYECTO

La red definida tiene caracter indicativo y se desarrollara con detalle propio de
un proyecto de Urbanizacion, teniendo en cuenta las normas y criterios de la
Compaiiia Telefonica y de cualquier otra Compafiia que manifieste interés en
ofrecer suministro al Sector.

La red se dimensionara de acuerdo con las necesidades de canalizaciones que
manifiesten los operadores.

Las canalizaciones se construiran con tubos de polietileno corrugado de doble
capa de 125 mm de diametro, color verde, protegidos con hormigén en masa
formando lo que llamamos un Prisma de Canalizacién por deba]o de las
aceras; dotado de las necesarias arquetas de cruce v derivacién, para las
parcelas. :

Para proteger los tubos se utilizarda hormigon en !
caracteristica 150 kg/cm? de consistencia blandaycompa adoe*

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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4.12 GAS NATURAL.

4.12.1 CONEXION CON EL EXTERIOR.

La red interior de! sector se conectard a la canalizacion proyectada para el
suministro al crematorio del nuevo Cementerio de Fuenlabrada.

4.12.2 DISENO DE LA RED.

La red se proyectara en MPB con tuberia de PE y diametros de @200 mm y
2160 mm.

El proyecto de urbanizacion congcretara la solucion para la canalizacion APA de

16" de diametro (Semianillo Sur de Fuenlabrada) que atraviesa el sector, pues
pudiera ser preciso su retranqueo.
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DOCUMENTACION GRAFICA 1. RELACION DE PLANOS

RELACION DE PLANOS.

Se acompaiia a continuaci6n la relacién de los Planos que integran el presente
Plan Parcial. Sus titulos y escalas son los siguientes:

PLANOS DE INFORMACION.

e |-01: Situacién. E: 1/10.000
« |-02: Planeamiento vigente. Clasificacion del suelo. E: 1/56.000
¢ |-03: Estado actual del terreno. Varias Escalas
¢ |-04.1 Delimitacién catastral del ambito. E: 1/2000
* 1-04.2 Georreferenciacién del limite del &mbito. E: 1/2000
o |-05: Infraestructuras existentes. Afecciones y condicionantes. E: 1/2000

PLANOS DE ORDENACION.

¢ 0-02: Calificacion del Suelo. E:1/2000
s 0-02: Viario y Alineaciones. Parcelacion Inidicativa. E:1/2000
e 0-03: Ordenacion de trafico y aparcamientos. E:1/2000
e 0-04: Imagen de la propuesta. Vollimenes e impacto visual. E:1/2000

PLANOS DE URBANIZACION.

s U-01: Tratamiento del viario y del espacio libre publico.

o U-02: Perfiles transversales del viario.

* U-03: Topografia Modificada. Planta.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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1. RELACION DE PLANOS

s U-04: Topografia Modificada. Perfiles longitudinales.

¢« U-05: Red de abastecimiento de agua y riego.

¢ U-06: Red de saneamiento. Pluviales y Fecales.
o U-07: Red Eléctrica de Media Tension.

¢ U-08: Red Eléctrica de baja tension.

¢ U-09: Red de Alumbrado Piblico.

« U-10: Red de Telefonia.

e U-11: Red de Gas.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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ANEXOS ANEXO 1. CONFORMIDAD COMPANIAS SUMINISTRADORAS.

ANEXO 1. CONFORMIDAD DE COMPANIAS
SUMINISTRADORAS.

Como Anexo 1 del presente Plan Parcial, se adjuntan las cartas de
conformidad de las compaiias suministradoras de agua, energia eléctrica,
teléfono y gas, en relacion con las disponibilidades y condiciones particulares
de suministro; todo ello conforme al articulo 48.2-b de la LSM y al 6.2.18 de las
normas del PGOU de Fuenlabrada.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. ANEXOS /1
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Isabel II For 515481425

Direccién de Ingenieria y

Nuevas Tecnologias
RUEDA Y VEGA ASOCIADOS, S.L.
C/ Agustin de Betancourt, 5 12izda
28003 MADRID
Madrid, 15 de marzo de 2004

Asunto: Viabilidad de suministro para el Plan Parcial de ordenacién del sector PP-

L5, en el término municipal de Fuenlabrada.

En relacién con su solicitud de informe de viabilidad de suministro de agua potable y puntos
de conexi6n exterior a la red general de agua para la actuacién urbanfstica PP-L5 (con
Referencia de entrada en el Registro General del Canal de Isabel II: 200300036605), se
informa lo siguiente:

Con los datos aportados, la demanda punta de abastecimiento de agua potable de la
actuacioén, calculada segln las Normas de Abastecimiento del Canal de Isabel I,
asciende a 15,9 I/s.

Serealizard una conexi6n en la tuberfa de fundicién ddctil (FD) de 300 mm de didmetro
existente en la Carretera M-506 (Villaviciosa -Pinto). Desde el punto de conexion se
llevard una tuberfa de fundicién ddctil de 200 mm de didmetro paralelamente a la
Carretera, hasta el extremo nordeste de la actuacién de donde partird 1a red interna de
distribucién.

La red de distribucién se mallard y se dejard preparada para mallar con los sectores
colindantes de la actuacion.

Se adjunta un plano con la delimitacién del Sector, el punto de conexién indicado y un
trazado orientativo de la conduccién de 200 mm de didmetro.

El proyecto de la red de distribucién de agua potable, que se incluya en el Proyecto de
Urbanizacién del Plan Parcial PP-L5, deber4 cumplir las Normas de Abastecimiento de
Agua del Canal de Isabel Il y remitirse a la Divisién de Conformidades Técnicas
de esta empresa para su aprobacion.

Lo que se comunica para su informacion y efectos oportunos
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IBERDROLA

Madrid, 23 de abril de 2004
Remite: Cf AGUACATE, 64, Bajo, 28044 MADRID

RUEDA Y VEGA ASOCIADOS, SL
A/ A JESUS M. RUEDA COLINAS
C/ AGUSTIN DE BETHANCOURT, §
28003 MADRID

Referencia: 9012981754
Asunto: Plan Urbanistico
Situacion: PPI-5 de FUENLABRADA

Muy sefiores nuestros

En relacién con la solicitud de suministro de energia eléctrica, en BT, para el Plan
Parcial PPI-5 con expediente 90129817545 y una potencia demandada de 9.507 Kw.
para uso industrial y comercial, su punto de conexién serd el siguiente :

1.RED DE MEDIA TENSION

Red subterrdnea compuesta por cable de aluminio 240 mm? de seccién, formando un
anillo, conectando todos los CT entre si y los futuros CS, entre la futura ST Fuenlabrada
y CR el Molino contemplado en el PD de Fuenlabrada.

2. CENTROS DE TRANSFORMACION

Serd necesaria la instalacion de 3 centros de transformacidn, de una potencia instalada
de 2 x 400 kVA, cada uno

e
"o

3.LINEAS DE MEDIA TENSION Y ALTA TENSION

No existen lineas afectadas.

4. EXPEDIENTES RELACIONADOS

Por el vial de esta actuacién deberd pasar la alimentacién de la \actyacwn dq,‘El
Bafiuelo” de IMADE, por lo que deberd tenerse en cuenta y dejar canalizaciones=

)
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IBERDROLA

PLANES DIRECTORES Y CONVENIOS AFECTADOS

Este expediente estd afectado por el convenio suscrito entre lberdrola y el
Ayuntamiento de Fuenlabrada. Ademds estd de acuerdo con el Plan Director
proyectado para el municipio

Por el vial principal de esta acutacién deberdn pasar los 3 alimentadores al
futuro CR El Molino, por lo que debera tenerse en cuenta y dejar canalizaciones.

En espera de su peticién en firme y presentacidn de Proyectos, les saludamos
atentamente

GESTION [ SUMINISTSROS
e

Pedro Ibafiez

AGUACATE 64 . 28044 MADRID
TEL, 915776500 FAX 917843312 Persona de contacto, para consultas o asesoramiento : RE@Romem

AEERDACE R DT BCa0N ELECTRICA, S A Hidad indpersanall, Dkt Social | Garcoged, & ARO03 EiBan g, Merc &5 iy, . 1860 E0 1. 179 56 £ B, E2TRAT 1k, 1L MIF AASEYSS 28






; DIRECCION RESIDENCIAL, NEGOCIOS Y
72/3/(77”(1] PROFESIONALES MADRID

C/. Batalla del Salado, § — 2* Planta (28045 - MADRID)

SiReferencia:
RUEDA Y VEGA ASOCIADOS S.L..
N/Referencia: CREACION MADRID | A/A D. JESUS M? RUEDA COLINA
C/ Agustin de Bethencourt, 5 1 izda
NfUnidad: INGENIERIA Y OBRAS MADRID 28003 — MADRID

Fecha: 31 de Mayo de 2004
Asunto: Solicitud de viabilidad de suministro Sector PP-i.5 de Fuenlabrada.

Muy Sr. mio:

Me refiero al escrito de fecha 27 de noviembre de 2003 que hemos recibido de esa
Oficina Técnica, en relacion con el Proyecto Urbanistico del Sector PP-1.5 de
Fuenlabrada, Madrid.

En relacién con lo solicitado en el citado escrito, le significo en primer lugar que la
emisién del documento solicitado por esa Oficina de Telefonica de Espafia, S.A.U. no
soslaya el cumplimiento por la autoridad urbanistica competente del requisito establecido,
en relacion con la redaccion de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica,
en el articulo 44.3 de la Ley 11/1998, de 24 de abril, General de Telecomunicaciones,
precepto éste que exige “...recabar del 6rgano competfente del Ministerio de Ciencia y
Tecnologia el oportunc informe a efectos de determinar fas necesidades de redes
publicas de telecomunicaciones...”

Que, en todo caso, y respecto de las canalizaciones telefénicas reflejadas en los
planos que se adjuntan a su escrito, Telefénica de Espafia, S.A.U., puede adelantar, con
caracter provisional, que las infraestructuras soporte (canalizaciones y registros) previstas
son suficientes para, previa atribucién/asignacion de uso privativo, |a futura instalacion de
su red publica de telecomunicaciones en el ambito afectado por el Proyecto Urbanistico
de referencia. El caracter provisional de la informacion se deriva de que la aludida
suficiencia actual de dichas infraestructuras esta basada en la previsiéon sobre la futura
demanda de accesos a su red en el ambito considerado y, en ningln caso, supone una
renuncia a las ampliaciones de capacidad que pudieran ser necesarias a medio o largo
plazo en el caso de producirse un incremento de la demanda prevista. Con esa misma
nota de provisionalidad, a la vista del grado de informacién disponible, les indicamos, que
la ubicacién de los puntos de conexion exterior de la infraestructura de
telecomunicaciones prevista con la red publica de Telefonica de Espafia, S.AU nos
parece correcta.

o ’«D
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En el contexto descrito, aprovecho para hacerle lliegar la disposicion de Telef6nica
de Espafa, S.AU., para colaborar, a través de los correspondientes convenios de
colaboracion, con la entidad que desarrolle el Proyecto Urbanistico de referencia, y ello
tanto en los aspectos de disefio como en los de construccién y mantenimiento de las
infragstructuras de obra civil (bdsicamente conductos y elementos de registro) soporte de
redes plblicas de telscomunicaciones correspondientes al presente Proyecto Urbanistico,
aspectos en los que contamos con una dilatada y contrastada experiencia. Ser4 en dicho
momento cuando, una vez definida [a topologla de las infraestructuras a construir, pueda
valorarse adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas.

Asimismo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefénica de Espaia,
S.AU. (empresa perteneciente al Grupo Telefénica, S.A.), es uno de los varios
operadores habilitados para la prestacion de servicios de telecomunicacién con
obligaciones de servicio plblico y derecho genérico a la acupacién del dominic publico en
el término municipal de Humanes, Madrid.

En cuanto a la disposicion de la normativa técnica para Ia ejecucién de infraestructuras
de telecomunicaciones, le comunico que, durante el mes de Enero de 2002, ha sido aprobada
por la Asociacién Espariola de Normalizacién, (AENORY), la Normz UNE 133.100, denominada
“Infraestructuras de Telecomunicaciones de Planta Exterior”, cuyo contenido abarca, en sus
cinco partes (canalizaciones subterraneas, arquetas y cdmaras, tramos interurbanos, lineas
agreas e instalaciones en fachadas), todos los aspectos constructivos a tener en cuenta en
relacion con cualquier proceso de dotacién de infraestructuras de telecomunicaciones en una
nueva actuacion urbanistica, ya sea de cardcter residencial o empresarialfindustrial. En la
elaboracion de dicha Norma han participado activamente tados los agentes del sector de las
telecomunicaciones, incluida Telefénica de Espana, S.A.U., apoyandose para ello en sus
respectivas normativas técnicas, logrando, entre todos, un documento Gnico de gran efecto
normalizador sobre la materia, que ha sido incluso refrendado por el propio Ministerio de
Ciencia y Tecnologia.

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

Jelefinica

JEFATURAANGENIERIA OBRAS
BATLL (34 25
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Delegacién Municipios Sur 1 /

gasNatural

RUEDA Y VEGA ASOCIADOS, S.L.
C/ Agustin de Betancourt, 5. 1°[zda
28003— MADRID

Att.: D. Jests M* Rueda Colinas

Leganés, 16 de febrero de 2004
ASUNTO: SECTOR PP I-5 DE FUENLABRADA

Por la presente, le confirmo la viabilidad de suministro para la actuacién urbanistica de
referencia. Le adjunto planos de situacion y de trazado previsto.

En el Estudio se ha disefiado exclusivamente la red que posibilita el suministro al Sector,
quedando por definir la propia red de disiribucion una vez se reciba la informacién relativa al
proyecto de urbanizacién (distribucién de viales, usos del suelo, situacion de puntos de
consumo, efc. ).

La red disefiada de 430 m de longitud se proyecta en MPB con tuberia de PE y didmetros de 200
mm (355 metros) y 160 mm (75 metros) con el trazado indicado en el plano de la solucion
técnica v cta en la canalizacién proyectada para el suministro al Nuevo Crematario de
Fuenlabrada.

En el dmbito del Sector discurre una canalizacién APA de 16" de didmetro (Semianillo Sur de
Fuenlabrada), cuya afeccion no cs posible definir en detalle con la informacion recibida y
debera determinarse el alcance de la misma con el redactor del proyecto de urbanizacion por si
fuera preciso su refrangueo.

Atentamente,

_,,;a‘é,n Nusvy |

Municipios Sur

R
~TGAS NATURAL SDG. 5.4
Ry Pastor, 32
28914 Logangs - Madrid
Tei 01 68061 16
Fax: 91 58997 77
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ANEXOS ANEXO 2. INFORME SANEAMIENTOQ - DECRETO 170/98.

ANEXO 2. INFORME SOBRE

GESTION
INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO. -

DE

Como Anexo 2 del presente Plan Parcial se adjunta el informe previsto en el
Decreto 170/1998, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales en la Comunidad de Madrid, junto con el informe emitido al
respecto por la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Las condiciones particulares detalladas en dicho informe se consideraran
vinculantes para el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el sector.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. ANEXOS /2



ANEXOS ANEXO 2. INFORME SANEAMIENTO - DECRETO 170/98.

. CALCULO DE CAUDALES DE AGUAS PLUVIALES

1.1 PLANTEAMIENTO GENERAL DEL METODO DE CALCULO

El método de estimacién de los caudales asociados a distintos periodos de
retorno depende del tamafic y naturaleza de la cuenca aportante.

En este estudio, para el calculo y estimacién de los caudales de aguas
pluviales se ha empleado el método basado en la aplicacién de una intensidad
media de precipitacién a la superficie de la cuenca, a través de una estimacion
de su escorrentia. Este método es el que se recoge en la Instruccion 5.2-IC
Drenaje Superficial del MOPU.

Se trata de un método hidrometeorolGgico basado en admitir que en la
generacion de los caudales méximos, la componente de la precipitacion que
interviene es (inicamente la correspondiente a la escorrentia. La estimacion de
los caudales maximos con la utilizacién de estos métodos pierde precision a
medida que aumenta el tamaiio de la cuenca. La Instruccién 5.2-IC de Drenaje
Superficial citada establece la frontera entre cuencas grandes y pequefias en
un tiempo de concentracion igual a seis horas aproximadamente.

111 PERIODO DE RETORNO

El calculo de los caudales méaximos que llegan a los puntos de estudio de las
cuencas analizadas, esta relacionado con la frecuencia de su aparicion,
definida como su periodo de retorno.

La estimacion de los caudales de aguas pluviales de la cuenca que se analiza y
que afectan al ambito del PPl.5 en Fuenlabrada se ha realizado para un
periodo de retorno de quinientos afios.

1.1.2  FORMULA DE CALCULO

El caudal de referencia en el punto de estudio de cada céenpa sk bténd
mediante la formula: e i

Q=CxIxAK

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. ANEXOS / 3



ANEXOS ANEXO 2. INFORME SANEAMIENTO - DECRETO 170/98.
donde:
¢ C = el coeficiente medio de escorrentia de la cuenca
e | = la intensidad de precipitacién correspondiente al periodo de retorno
considerado y a un intervalo igual al tiempo de concentracién, en mm/h
* A =areade la cuenca, en ha.
¢ K = coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Q y A,
y que supone un incremento del 20% en Q para tener en cuenta el
efecto de las puntas de precipitacién. Para Q en Vs y A en ha el
coeficiente K= 0,3
1.1.3 INTENSIDAD MEDIA DE PRECIPITACION

1.1.4

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

La intensidad media de precipitacion It (mm/h) a emplear en la estimacién de
caudales de referencia se ha obtenido, siguiendo la Instruccién de drenaje
superficial 5.2-1G, por medio de la formula siguiente:

b et ek

RV ARS
siendo:

* |d {(mm/h): la intensidad media diaria de precipitacion, correspondiente
al periodo de retorno considerado, y es igual a Pd/24.

* Pd (mm): la precipitacién total diaria correspondiente a dicho periodo de
retorno.

¢ |1 (mm/h): la intensidad horaria de precipitacion correspondiente a dicho
periodo de retorno. El valor de la razén 11/ld se toma de la figura 2.2 de
la instruccién 5.2-IC. t(h): la duracién del intervalo al que se refiere |,
que se tomara igual al tiempo de concentracion.

PRECIPITACION TOTAL DIARIA (PD)

Del "Mapa para el Calculo de Precipitaciones Maximas Diarias en.4aEspafa
Peninsular”, se tiene que, para la zona de Fuenlabrada, el valor méedio de;la’,
méxima precipitacién diaria, con lo que la precipitacién maxima
es:

P500 = 96,00 mm/dia

resultante "



ANEXOS ANEXO 2. INFORME SANEAMIENTO - DECRETO 170/98.

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.2

INTENSIDAD MEDIA DIARIA (QD)

A partir de los valores anteriores de Pd se obtienen los siguientes valores de la
intensidad media diaria:

Id (para 500 afios) = 4,00 mm/hora

TIEMPO DE CONCENTRACION (T)
La instruccion de drenaje, en el caso de cuencas en las que predomine el
tiempo de recorrido del flujo canalizado por una red de cauces definidos,

propone para la obtencion del tiempo de concentracion relacionado con la
intensidad media de la precipitacion la utilizacién de la férmula siguiente:

A
fa0ixd AO,W

siendo:
e L (km): la longitud del cauce principal

* J {m/m): su pendiente media

COEFICIENTE DE ESCORRENTIA
El coeficiente de escorrentia fija la relacion entre la precipitacién que se evacua
por el desagiie al cabo de cierto tiempo y |a precipitacién total, es decir, define
la proporcién de la componente superficial de la precipitacion de intensidad.

Tipo de suelo Coeficiente de escorrentia elegido: 0,446

CUENCA DE ESTUDIO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

El ambito objeto de este estudio, queda incluido dentro de una cuenca mayor,
encauzada a través del Colector General “C” del Ayuntamventq,dé Fggnlabrada
y el desagiie del Aliviadero del anterior. i

Para un periodo de retorno de 500 afios el cauda! de pluviglés desaguado por ')
el desagle del Aliviadero es de: 2

Qsoo = 9.707,40 lisg.
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segun los datos facilitados por el ayuntamiento de Fuenlabrada.

Se calcula el incremento del caudal que se produce en la avenida de los 500
afios motivado por la pavimentacion del Sector PP-1.5, este calculo se realiza
en las condiciones de méxima avenida de la cuenca gue desagua el Colector
General “C” de Fuenlabrada.

Se adjunta a continuacion una tabla con dichos calculos.

CUENGA N° 1 2 5
PP-1.5
ICUENCAS PRINCIPAL __|PP-1.5 URBANIZADA
SUPERFICIE (Km2.) 1,996 0,247 0,247
LONGITUD CAUCE PRINCIPAL tkm.) 5.000 0,500 0,900
[COTA MAXIMA CAUCE PRINCIPAL m) 678,000 556,000 656,000
COTA OBRA DE FABRICA (m.) 643,000 534,000 634,000
PENDIENTE (m./m.) 0,012 0,024 0,024
[TIEMPO DE CONCENTRACION h.) 1,611 0,561 0561
ISOLINEAS (iing) 10,000 10,000 10,000
v1g 7,526 13,875 13.875
PERIODO RETORNO {Afios) 500,000 500,000 500,000
PRECIPITACION EN 24 HORAS (mm.) 56,000 196,000 196,000
INTENSIDAD MEDIA DIARIA (mm.) 14,000 14,000 14,000
IMAXIMA INTENSIDAD MEDIA (mm.) 30,103 120,103 30,103
PARAMETRO CUENCA 7,000 13,000 7,800
MULTIPLICADOR REGIONAL 12,400 12,400 2,400
PARAMETRO DEFINITIVO (Fo) 15,800 31,200 18,720
COEFICIENTE DE ESCORRENTIA 10,485 0,273 0,448
CAUDAL MAXIMO (m3/sg) lo.707 o677 1,108

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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2. SUFICIENCIA DE LA RED DE DRENAIE.

De los datos anteriores se deduce que el incremento de caudal originado por la
urbanizacién del sector supone un 4,4% del caudal total del desagiie del
Aliviadero del Colector C, incremento perfectamente asumible por las
caracteristicas de dicho colector y el encauzamiento aguas abaijo.

Este incremento de caudal aguas abajo, en el arroyo de la Aldehuela, supone
un porcentaje mucho mas pequefio, ya que a parte de ser menor el valor
absoluto del incremento, el caudal tofal de la cuenca seria mucho mayor,
entendiendo por tanto absolutamente asumible dicho incremento.

Queda por tanto justificada la suficiencia de la red de drenaje en relacion con la
capacidad de las infraestructuras de saneamiento existentes.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. ANEXOS / 7
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ASUNTO:  Informe exigido por el Decreto 170/98, de 1 de octubre, Sobre gestién dg las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad do
Madrid, en el dmbito del Plan Parclal del Sector PP — L5 “Cantra de
Transportes y Actividades” en el término municipal de Fuenlabrada. ' -

(Expte. n° 008/04)

Vista la documentacién y el informe del Ente Gestor de las Infraestructuras, de acuerdo can el
art. 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales dela Comunidad de Madrid, s e Informa que a incorpor:aciﬁn det los
caudales de aguas residuales procedentes del ambito del Plan Parclal del Sector PP - 15
“Gentro de Transparte y Actividades en el término municipal de Fuentabrada at Sislma’ - -
Integral de Saneamiento {S1S5), debera cumplir las siguisntes CONDICIONES: '

1. Las aguas residuales que se generen en el dmbito del Plan Parclal del Sector PP - L5
“Centro de Transporte y Actividades™ en el término municipal de Fuenfabrada, se
depurarin en la EDAR de la Cuenca Media del Culebro.

2. LaTed de saneamienio del sector sera separativa de aguas residuales y pluviafes.
;
3. Las aguas residuales provendrén exclusivamente de los uses definidos en el Blan
Parcial: )
Total sector PP 1.5; 194,087 m?, con Lina red extsrior adscrita al sector de 14.033 m*.
Superficies, segin uso principal:

Usos Suslo Edificabilidad

Uso Lucrativo

Terciario 30,437 m’ 31798 m° | )

Equipamiento Privado 10,685 m* 99T me /,-"ff'-(-' .
Péglna 1
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Industrial 13.360 m* 12.024 m* !

Red tacal 24.281 m* !

2.V. Espacios Libres 24281 m* i

Centro de Transfarmaciones 200m* %

Servicios Urbanos 64.733m" ' .

Red General Viaria 38378 m* !l

Red Exterior Zonias Verdes 14.033 m* ,

4. La red da aguas negras se conectara al colector de ¢ 800 mm, existente en el margen
norte de la M — 508, este colector e conecta a su vez con el sistema Culehm::ira
transportar las aguas negras hasta la EDAR de la Cuenca Media del Culsbro. '
- I

De acuerdo con lo informado por el Canal de Isabel I, el caudal medio de vertido ‘e la

actuacién sera de 436 m3/dia que corresponde a una poblacién de 1.742 ha

equivalentes.
i

Los céloulos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incarparara M red -

integral de saneamiento deberan ajustarse en las siguientes figuras de planeamientd ala

distribucién e intensidad de usos contemplada en el Plan Especial del Nuevo.

Cementerio. El caudal medio diario generado en el ambito urbanistico expresaco en el

presente informe, se fomara come caudal méximo de aguas residuales que se pﬂnde

incorporar al SIS. '

5. La red de aguas pluviales se deberd definir completamente en el Proyéetq de
Urbanizacion, estableciéndose el punto de verlido de las aguas pluviales a cauce
publico. Se preveran las infraesiructuras necesarias, segdn la capacidad de évawndén
del cauce de asumir &l caudal de aguas pluviales, cuyo valor y disefio se habr de
calcular en las siguientes figuras de planeamiento. )

En este sentido la Confederacion Hidrografica de! Tajo iene estipulado gk
radas de colectores que se proyeclen para nuevas zonas a urbanizary I 5
que sean previgibles en las mismas deberin contemplar que los cau
tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptindose las medidas ]
afectar negativaments el dominio piblico hidréulico y 1a evacuacion de av&@?ﬂxa i

e/ tramo afectado. X
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“En este sentido se debers aportar en este Organismo, previamente a la autan‘zaé:ién.
documente suscrito por técnico competente en el que se analica la afeccién qua solye el
dominio publico hidréulico del cauce receplor y sobre sus zonas inundables, p&eda
provocar la incorporacién de caudales por la nueva zona a urbanizar y se estudiegl fas
incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacion del colector,
debidamente completado en los términos que se indican con snteroridad [T+ |

De acuerdo con lo sefialado y teniendo en cuenta la legistacién vigents, los terrenos que
lindan con los cauces estén sujstos en toda su extensién longitudinal a una zona de .
servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de! 100
metres de anchura. La existencia de estas 2ohas Gnicaments significa que en ellas se
condicionara sl uso del suelo y las actividades que se desarrollen. Por allo, pd'a el
desarolio de nueves zonas a urbanizar, previamaeits a su autorizacidn, es necesario
detimitar la zona de dominio piblico hidriulico, zona de ssrvidumbre y policia del
cauce receptor, asi como analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias
previsibles para perfodo de retorno de 500 afios que se puedan produciren ol mismo.
En tal sentido se debera aportar proviamente en la Confaederacién Hidrogréfica del'ajo )
el estudio hidrolégico y los calculos hidréuiicos comespandientes para analizat los
aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten los
citadas zonas. g

Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce plblico, dehlda
por 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera céntar )
con la preceptiva autorizacion de este Crganismo.

Se asequrara que las aguas pluviales recogidas durants los primercs minutos de Buvia,
que son loa que llevan el agua més contaminada debida a sélidos, grasas y mefales
pasados, na se incarporarén directamente a los cauces pablicos. Para ello en el Proyecto
de Urbanizacién, se definiran los elementos de tratamiento que se considersn oportmos.

El Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presenta Plan Parcial, (0 la parie illa la
misma comespondiente al saneamiento), debera ser remitide a Ia Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio con cardcler previo a su apmba{,:iéﬂ arg
el cumplimiento. de las condicionss sefialadas en el prasente inforrﬂerelahwasu

actuacidn urbanistica.
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" Aquellas sctividades de talleres o servicios, etc. afectadas por la Ley 10793, de 26 de

‘de esta condicién.

PSSR S

La documentacion a enviar debera incluir informacidén del cumplimiento dr.* las
condiciones establscidas en este informe. Se incorporard a la misma, como s? ha
indicado anterionmente, ia correspondients resolucién de la Confederacicn Hidrogéﬁea
del Tajo sobre el vertide de pluviales cauce pablico, debido al incremento del caudgide
vertido. )

octubre, de la Comunidad de Madrid y que se implarien en el sector 8 desaroliar,
deberan cumplir la misma y particularmente con el tramite de autorizacion, los valores
limite de verlido relativos a los pardmatros de contaminacién que se establecen en el
Anexo Il de dicha Ley, asi como contar con un registro de efiuantss, conforme a lo
astabletida en al articulo 27 de la aludida ley, que pennlw la adecuada toma de mtm
y medida de caudales. Este registro de efluentes se definiré y ubicari en la parcela
destinada a uso industrial, terciaric y detacional.

Los costes de la construccién de infraestructuras de saneamiento de los cuales parﬁs:ipa .
el Plan Parclal del Sector PP — |5 "Centro de Transportes y Actividaded de’
Fuenlabrada, deberén éer financiados por los Pramotores del desarolio urbanisticoalos
que dan servicio como costes de urbanizaclén, segin establece el Art. 21 de la Ley
§12001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, y el resto de normativa urbanistica vigente.

De acuerde con lo establecido en el Art. 6 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, las
conexiones a las redes de saneamlento cuya titularidad patrimonial comesponda'a lé
Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y organismos que forman Ia
Administracion institucional de la misma requerird la previa autotizacion del titular ’
patrimonial, quien lo comunicaré al Ente Gestor responsable de la explotacién da los
colectores o emisarios afectados. En el caso de conectarse a la red de saneamiento de
titularidad municipal sera el Ayuntamiento el que autorizara la conexién,

El Exemo. Ayuntamiento de Fusnlabrada debera garantlzar la completa separadonda la
red de aguas pluviales y residuales, estableciendo las medidas oportmasm
lmposibillten tanto la moorporaoién de aguas res'duales alared de pluvl‘aiec ootmla ™
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12.  El Exemo. Ayuntamiento de Fueniabrada debera autorizar la admision del caudal de
aguas residuales aportado por el seclor y que vierten al colector municipal denominado
“¢* y del caudal de pluviales al Colector / Tuberia de Aliviadero del Colecior General *C".
Asi come garantizar que el funcionamiento de la red mlinielpal no resulte negativaments
afectado por la incorporacién de estos veriidos. En todo caso el Ayuntamienio de
Fuenlabrada deberd garantizar que les conexiones a la rede general astén
completamente concluida antes de la incorporacién de vertidos de aguas negras del
aludido 4mbito, no otorgando licencias de actividad en dicho ambito hasta que no sa
cumpla esta condiclan.

13.  En ningin caso se pondrén en carga los desamelios urbanisticos del ambito del Plan
Parcial de Sectar PP — 1.5 *Centro de Transporte y Actividades'en el término municipal
de Fuenlabrada, 1o que significa que no podrén incorporarse los caudales de verlides de’
las actuaciones del &mbito del Secter, antes de la construccion y puesta en sarviciode fa
infraestructuras de saneamiento y depuracién para poder asumir los nuevos caudales
generados. El Exomo. Ayuntamiento de Fueniabrads ne otorgars icencias de activdad
en dicho dmbito, hasta que no se cumpla esta condicion. B Al

' ]
La aprobacién inicial y definitiva del Proyecto de Urbanizacién que desarrolie el Plan Parcial da
Sector PP — 1.5 "Centro de Transporte y Actividades", por parte del Excmo. Ayurtamienio de
Fuenlsbrada, quedara supeditada &l cumplimiento de las condiciones del presente informe.

Madrid, 6 de abril de 2004

LA DIRECTORA GENERAL
DE CALIDAD. BIENTAL

Fdo.: M* Jeaus Villamediana Diez
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ANEXO 3. ESTUDIO DE TRAFICO Y TRANSPORTE PUBLICO.

Como Anexo 3 al presente documento, se adjunta el Estudio relativo a Trafico y
Transporte Plblico, conforme al articulo 48.2-c de la LSM.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-l.5. FUENLABRADA. ANEXOS5 / 8
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ANEXOS ANEXO 3, ESTUDIO DE TRAFICC Y TRANSPORTE PUBLICO.

1. TRAFICO.

1.1 INTRODUCCION.

En este capitulo determinaremos la situacion del viario y el trafico en el
escenario actual para finaimente analizar la situacion futura con la
incorporacién de las nuevas vias de acceso y la modificacion de las actuales,
todo ello a una escala tal que se pueda obsevar que el viario que afecta a
nuestro sector esta incluido dentro de un entramado viario mayor para poder
justificar las consideraciones que se iran realizando en adelante.

En primer lugar hay que resaltar que la existencia de numerosos poligonos
industriales en el entorno del municipio de Fuenlabrada condiciona bastante la
direccionalidad del flujo del trafico. Asi, en la actualidad, la mayoria de dichos
poligonos se concentran al sureste del nlcleo urbano, localizados a ambos
lados de la N-401 y al sur de la M-506 lo que implica desplazamientos desde y
hacia dichos poligonos.

1.2 HIPOTESIS DE ASIGNACION Y DIRECCION DE TRAFICO.

1.2.1 CRITERIOS DE CALCULO.

Para poder entender la asignacén de movimientos de tréfico que sera imputada
a cada via en el escenario del aio 2006 hay que analizar la situacion de un
modo global. De entrada partimos de la idea de que existen tres grandes
conexiones de los poligonos industriales con los niicleos usbanos colindantes,
que son a través de la Avda. de Cantuefia que conecta con la M-506, la Avda
de la industria y el V22.1 que conectan con la M-506 y a trasvés de la calle que
se traza al oeste del futuro cementerio que conecta casi directamente el
municipio de Fuenlabrada con la zona de los poligonos.

Partiremos de la base de que el V 22.1 debera contar con unas medidas de
templado de trafico entre las cuales destacar que la IMD de esta via no podra
superar los 9.000 vehiculos.

Sabemos por estudios de trafico anteriores que el Poligono “El Bafiuelo”
generara alrededor de 8.500 movimientos en la Avda de la Industria.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. ANEXOS / 9
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ANEXOS ANEXO 3. ESTUDIO DE TRAFICO Y TRANSPORTE PUBLICO.

Los actuales poligonos industriales generan unos 12.000 movimientos diarios
en el camino del Alamo. En el futuro, al cerrarse este camino estos
movimientos (13.000 en el 2006) se canalizaran via M-506 por la Avda. de
Cantuefia, por el V22.1 y por la calle al oeste del futuro cementerio.

Nos resta saber los movimientos que se generaran como consecuencia de la
construccion del resto de poligonos indutriales. Se estima que la superficie que
resta por construir el entorno asciende a unas 77Ha lo que generara
aproximadamente unos 32.000 movimientos que preferentemente se repartiran
al 50% en direccion a la N-401 y a Fuenlabrada. Nos interesan los movimientos
direccion Fuenlabrada que se canalizaran por los tres ejes principales (Av.
Cantuefia, V 22.1 y calie al oeste del future cementerio).

Consideramos que el reparto de movimientos se efectuaran del siguiente
modo: 40% por la Av. de Cantuefia hacia la M-508, 40% por la calle al oeste
del cementerio y el 20% por el V 22.1. Traduciendo estos porcentajes a valores
de IMD tendremos que la por la Av. de Cantuefia circularan 15.000 vehiculos
que se incorporan a la M-508, 15.000 por la calle al oeste del cementerio que
se repartiran entre el municipio de fuenlabrada y la M-506 y 7.500 por el V 22.1.
(Ver planos de situacién del viario actual y futuro). Esta Gltima cifra es
orientativa del verdadero valor de flujo que tendra la calle V 22.1. Mas adelante
se deduce la IMD real segin su capacidad.

Teniendo en cuenta estas consideraciones, analicemos cada via que afecta a
nuestro sector por separado.

1.2.2 VIARIO EXISTENTE.

1.2.21 M-506

Para la estimacién del trafico de esta carretera se ha recabado la informacion
estadistica publicada por la Comunidad de Madrid en el afio 2001, estaciones
de aforo M-431 (IMD: 63.557) y M-428 (IMD: 57.528) ya que presenta dos
tramos. Dicha informacion se ha actualizado a los escenarios actual y futuro
(afio 2008), basandonos en las previsiones del Ministerio de Fomento para el
crecimiento de la intensidad del trafico a nivel nacional.

Los datos de circulacién existentes se procesan en el programa de célculo de
intensidades CIMH' junto con los porcentajes de crecimiento previs,tos2 (2,5%

2 Datos de previsién de crecimiento del Servicio de Planificacion del Ministerio de men! :

2 Programa basado en las curvas de intensidad horaria de E. Balaguer, C. Krael
en Ingenieria de Tréfico.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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ANEXOS ANEXO 3. ESTUDIO DE TRAFICO Y TRANSPORTE PUBLICO.

anual para los afios 2001 y 2002, un 2% para los afios 2003 y 2004 y un 1,5%
para los afos 2005 y 2006).

Partiendo de las IMD’s anteriores, obtenemos 60.146 vehiculos en el tramo 1y
66.449 en el tramo 2 para el escenario 2003. Para el 2006 obtenemos 63.203
vehiculos para el framo 1 y 69.826 para el tramo 2. Sin embargo, teniendo en
cuenta las hipotesis anteriores la M-506 en el futuro se vera incrementada en
15.000 movimientos lo que supone una IMD de 78.203 para el tramo 1 y 84.826
para el tramo 2.

Al no existir datos de porcentajes de vehiculos concretos para esta via, se
utilizan los de matriculacién de la Comunidad de Madrid: 83 % de ligeros, 12 %
de pesados (6% de pesados y 6% de semi-pesados) y 5 % de motocicletas.

Las velocidades utilizadas en el calculo han sido de 90 Km./h para todas las
categorias de vehiculos excepto para los vehiculos semipesados que se ha
limitado a 80 Km./h y los pesados a 70Km./7h. Estas velocidades son las
méximas legales de la via para cada tipo de vehiculo.

1.2.2.2 CAMINO DEL ALAMO

Actualmente el Camino del Alamo no sélo conecta la M-506 al Poligono
industrial “El Alamo”, sino también conecta esta via con los Poligonos “El
Bariuelo”, “Sotorrio”, “Sonscles”, entre otros, a través de la Avda. de la Industria
y la Av. de Cantuefia. Se trata, por tanto, de ia principal via de acceso desde
Fuenlabrada a esta zona industrial.

Sobre esta carretera no existen estaciones de aforo ni datos publicados. Para
la estimacion del trafico de esta calle se realizé un conteo, entre la 09:00 y las
10:00 de la mafiana del que se extrae una IMH de 753 vehiculos, lo que
corresponde con una IMD de 12.550 vehiculos para el escenaric actual.

El reparto entre categorias se ha realizado de acuerdo con porcentajes
calculado a partir del conteo realizado, obteniendo: 81% de ligeros, 7% de
pesados y 12% de semipesados. Este reparto de categorias en esta calle se va
a aplicar mas adelante en calles de similares caracteristicas ya que se dedujo
de un conteo realizado por el equipo técnico de TMA en unas condiciones
favorables de fluidez de trafico y durante un periodo de tiempo bastante amplio
(20min.).

Durante la campaiia de mediciones, se pudo comprobar que la direccion del
flujp del trafico era mayoritariamente hacia los poligonos industriales
mencicnados, ya que actualmente esta carretera es la que conect; ﬂ«'ﬁavSS de
la M-506 el municipio de Fuenlabrada con dichos poligonos (5 P

situacion actual del viario).

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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Para realizar una estimacion del trafico futuro, se debe tener en cuenta que la
nueva configuracion del Camino del Alamo no va a conectar directamente la M-
506 con los poligonos mencionados, sino que va a pasar a ser una via auxiliar
de acceso al Poligono Industrial “El Alamo” y al Sector PPI-5, perdiendo la
continuidad que posee actualmente.

Debido a esto, la estimacion de trafico futuro del Camino del Alamo se realiza
bajo una hipétesis basada en su capacidad, teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

+ El trazado de esta calzada, que conectarda la M-506 con el poligono
industrial E1 Alamo y su seccién que presenta una plataforma de 7m de
anchura.

« Elrango previsto: no mayor que el de Colectora y Distribuidora local.

s Para el escenario 2006, se asume un Nivel de Servicio B (que
corresponde a un 32,5% de la Intensidad maxima del tréfico segun
seccion).

Resumimos en el siguiente cuadro las consideraciones realizadas y los

resultados obtenidos:
Estimaciones de trafico por
capacidad
Vie Ancho de via | IMHmin (3) | IMD NS (4) | IMD
(m) lineal
C. de! Alamo
1 calzada x 7m 600 7.273 B 2.364
(Afio 2006)
(3) segdn ibn de Via Priblica". Ayuntamiento de Madrid. 2000.
{4) Nivel de Servicio estimado de |a via.

Para la modelizacion de esta via en el escenario postoperacional se mantienen
los porcentajes de vehiculos utilizados anteriormente para el escenario
preoperacional y que se obtubieron de los datos obtenidos por el conteo
realizado de esta via.

Las velocidades utilizadas en el calculo han sido de 50 Km./h para todas las
categorias.
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1.2.2.3 AVENIDA DEL LAREDO Y FUTURA CALLE ESTE

Actualmente la Avenida del Laredo es una conexion directa de la M-506 con
Poligono industrial “El Alamo”. Sobre esta calle no existen estaciones de aforo
ni datos publicados. Para fa estimacién del trafico de esta calle se realizé un
conteo, entre las 10:00 y las 11:00 de la mafana del que se extrajo una IMH de
372 vehiculos, que corresponde con una IMD de 7.018 vehiculos para el
escenario actual.

Los datos de circulacién obtenidos por el conteo se procesan en el programa
de calculo de intensidades CIMH® junto con los porcentajes de crecimiento
previstos® (un 2% para el 2004 y un 1.5% para los afios 2005 y 2006),
obteniendo una IMD de 7.376 vehiculos para el escenario 2008. Sin embargo,
dado que en el 2006 se crea un nuevo acceso al Poligono “El Alamo” (Calle
Este) de la misma anchura que la Avda. Laredo (Ver planos de situacion futura
del viario) estimamos oportuno dividir este trafico entre ambas lo cual nos deja
una IMD para ambas vias de 3.688 vehiculos.

El reparto entre categorias se ha realizado de acuerdo con porcentajes
calculado a partir del conteo anterior realizado, obteniendo: 81% de ligeros,
7%de pesados y 12% de semipesados.

Las velocidades utilizadas en el calculo han sido de 50 Km./h para todas las
categorias de vehiculos. Estas velocidades son las méximas legales de la via
para cada tipo de vehiculo.

1.2.3 NUEVO VIARIO PROPUESTO.

1.2.3.1 ViA v-22.1

La via V-22.1, prolongacion del E-O de Cantuefia ser4, comoe mencionamos
anteriormente, uno de los tres ejes principales que canalicen el flujo de tréfico
desde la M-506 hasta la zona de los poligonos industriales de “El Bafiuelo”, el
Sector PPI-5, etc. Como ya estimamos anteriormente, prevemos que no
soporte tanto trafico como el Camino del Alamo ya que la implantacién de la V-
22.1 esta incluida dentro de una red viaria que distribuira el tréfico desde la M-
506 hasta los diferentes poligonos por diferentes accesos ademas del que
estamos estudiando.

oy
2 Datos de prevision de crecimiento del Servicio de Planificacion del Ministerio de f’ THO.

4 Programa basado en las curvas de intensidad horaria de E. Balaguer, C. Kraenf i}
en Ingenieria de Trafico. i
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Por todo lo anterior la estimacién de trafico futuro de esta calle se realiza bajo
la hipotesis basada en su capacidad teniendo en cuenta las siguentes
consideraciones:

« El trazado de esta calzada y su seccion en bulevar con una anchura de
45m que presenta dos plataformas de 7,5m.

o Elrango previsto; no mayor que el de Colectora y Distribuidora local.

e Para el escenario 2006, se asume un Nivel de Servicio C (gue
corresponde a un 47,5% de la intensidad maxima del trafico segun
seccion).

De las consideraciones realizadas se deduce una IMD para esta via de 8.636
vehiculos que esta dentro del margen que se habia establecido previamente.

1.2.3.2 ViAv-23.4

Esta calle atravesara el Sector PPI-5 uniendo la V-22.1 con el Camino del
Alamo en su nueva configuracién. Se trata de una via con un caracter
puramente interior y, al igual que en casos anteriores al carecer de estudios de
tréfico previos se realiza una hipotesis basada en la capacidad de la via
teniendo en cuenta las siguientes premisas:

« El trazado de esta calzada y su seccién que presenta una plataformas
de 8m de anchura.

« Elrango previsto: no mayor que el de Colectora y Distribuidora local.

e Para el escenario 2006, se asume un Nivel de Servicio B, por las
consideraciones realizadas anteriormente (que corresponde a un 32,5%
de la Intensidad maxima del trafico segln seccién).

Se deduce una IMD de 2.955 vehiculos.

1.2.3.3 RAMAL ANEXO A LA VIA V-23.4

Esta calle nace de la anterior y enlaza con el Camino del Alamo y esta
destinada a servir de acceso a las parcelas 12 e 13 por lo que no se prevé que
tenga un flujo relevante de trafico aunque se ha tenido en cuenta en el modelo
y su tréafico se ha estimado a partir de una hipdtesis basada en la capacidad de
la via teniendo en cuenta las siguientes premisas:

« Eltrazado de esta calzada y su seccion que presenta una plataformas
de 8m de anchura. o

» Elrango previsto: no mayor que el de Colectoray Distribl?udqra I@gal; o
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+ Para el escenario 2006, se asume un Nivel de Servicio A (que
corresponde a un 12,5% de la Intensidad méxima del trafico segun
seccion).

Se deduce una IMD de 1.136 vehiculos.

1.2.4 RESUMEN.

Resumimos en el siguiente cuadro las consideraciones realizadas y los
resultados obtenidos para cada una de las calles anteriores:

Estimaciones por capacidad

via Ancho de | IMH min | IMD lineal | NS (4) | IMD
via (3)

Eje EO Cantuefia | 2x7,5m 1.500 18.182 | C 8.636

V221

C.Alamo 7m 600 7.273|B 2.384

v23.4 8m 750 9.081 | B 2.955

Ramal anexo a|8m 750 9.091 | A 1.136

V.23.4

Carretera 2x10m 2.200 26.667 | B 8.667

cementerio

{3) segn Instruccitn de Via Publica. Ay i de Madrid. 2000.

{4} Nivel de Servicio estimado de la via. |

Las velocidades utilizadas en el célculo han sido de 50 Km./h para todas las
categorias de vehiculos. Estas velocidades son las méximas legales de la via
para cada tipo de vehiculo.

El reparto entre categorias se ha realizado de acuerdo con porcentajes
calculado a partir del conteo anterior realizado, obteniendo: 81% de Ilgeros -
7%de pesados y 12% de semipesados.
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Por otra parte, el siguiente cuadro resumen recoge las IMD’s de todas las vias
consideradas tanto en el escenario actual como en el 2006.

Via Estacién IMD 03 | IMD 06
M-506(2) M-431 66449 84826
M-506{1) M-428 60146 78203
Av. De Laredo Conteo 7019 3688
C. del Alamo Conteo 12550

C. del Alamo Estimacién por capacidad 2364
v22.1 Estimacién por capacidad 8636
V23.4 Estimacion por capacidad 2955
Prolongacion Estimacion por capacidad 1136
V.23.4

1.3 APARCAMIENTO DE PESADOS.

La implantacion de este aparcamiento est4 destinada a vehiculos pesados que
operan en nucleos urbanos cercanos, descargando asi a dichos niicleos de
estos vehiculos. El nimero de plazas que posee asciende a 452, segin el Plan
Parcial.

Para modelizar la afeccion generada por los movimientos del parking se ha
representado en el modelo de célculo los principales tramos que recorreran los
vehiculos en su entrada y salida. Hay que tener en cuenta que la hora a la que
se realizaran la mayoria de los desplazamientos sera entre las 7yla8dela
mafiana {periodo nocturno) para lo cual se ha realizado un modelo de calculo
representando este escenario particular. Se prevé que en el periodo diurno el
regreso delo vehiculos se ira realizando de un modo mas 6 menos progresivo.
Mas adelante se analizaran los resultados de los planos de iséfonas para e

escenario.

A continuacién representamos a modo de tabla los movimientgé' .'q'ug-‘ 88t
registraran en cada tramo asi como un esquema de la sifuacion exgcta de los

mismos. i

N
e
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Tramos Movimientos Dia | Movimientos
Noche

A 452 452

B 27 27

[o] 37 37

D 10 10

E 22 22

[ 60 60

G 37 37

H 43 43

| 75 75

J 231 231

K 32 32

L 49 49

M 74 74

N 16 16

0 123 123

P 295 295
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2. - TRANSPORTE PUBLICO.

2.1 SITUACION ACTUAL.

En la actualidad tan sélo transcurre por las inmediaciones del sector la linea de
autobus 471, por la Avenida Méstoles-Pinto, desde Fuenlabrada hacia Cobo
Calleja.

La siguiente tabla recoge el horario del servicio de esta linea en dias laborables
de 1 de septiembre a 31 de julio.

Salida de Humanes (Calle Madrid | Salida de Pinto (Pzade Ilas
10) Mercedes)
05:35-f. 06:00
05:00 06:18
06:22 06:36
06:45 06:55
07:10 0720
07:50 07:44
08:08 08:10
08:28 08:35
08:48 09:00
09:12 09:25
09:37 09:45
10:00 10:05
10:25 10:27
10:50 10:50
11:16 11:15
11:40 11:40
12:05 12:05
1230 12:30
12:56 12:55
13:20 13:20
13:45 1345
14:10 14:10
14:35 14:35
15:00 15:00 =
15:25 15:25
15:50 15:50
16:10 16:15
1890 AR AN
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Salide de Humanes (Calle Madrid ; Salida de Pinto (Pzade las
10) Mercedes)

16:50 17:05

17:12 17:30

1735 17:55

18:00 18:20

18:25 18:45

18:50 19:10

19:15 19:35

19:45 20:00-n.

20:115-n. 20:25-n.

20:45-n. 20:50n.

21:15-n. 21:20-n.

21:45-n. 21:50-n.

22:20-n. 22:20-n.

22:50-n. 22:50-n.

Observaciones Observaciones

f: Solo hasta Fuenlabrada | -n: Sin paso por P..Cobo

-m;  Sin paso por P.L.Cobo
Calleja

C.;llela
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2.2 ESTIMACION DE DEMANDAS FUTURAS. PROPUESTAS.

La siguiente tabla recoge una estimacién de la demanda de transporte puablico
inducida por la actividad del nuevo sector.

Para este calculo, se estima el nimero de personas que diariamente harian
uso de las instalaciones a partir de parte de la edificabilidad de los diferentes
usos que alberga el sector’. Aplicando a este numero de personas el
porcentaje de las que usarian transporte plblico, obtendreiamos el nimero de
viajes diarios en este medio.

uso SUP. m: N° N°  VIAJES |[% VIAJES |N° VIAJES
CONSTRUIDA | const/persona. | PERSONAS | (2viajestdia) | T. T
m? const. PUBLICO | PUBLICO
Nave 15.864 100 159 317 40 127
Terciario- 15.934 30 531 1.062 20 212
servicios
Equipamiento | 18.197 20 960 1.920 10 192
Privado.
Industria 12.024 75 160 321 40 128
Ap. Pesados |0 0 452 904 10 90
TOTAL 63.019 225 2.262 4.524 120 660

Teniendo en cuanta que la practica totalidad de los usuarios hacen dos viajes
diarios (ida y vuelta), deducimos que el total de 660 viajes se traduce en una
intensidad punta de 330 viajes, concentrados en las horas de inicio y final de la
jornada laboral.

Este aporte de viajeros a la actual linea 471 seria poco significativo, no
existiendo problemas para ser absorbida por el actual servicio.

® Dichas ratios se han tomado de Francisco Lépez Groh y Julio Suanzes Arguinzoniz:
“Ordenanza Tipo en Poligonos Industriales”; pég. 18. Oficina de Planeamisnto Tenitorial
de la Comunidad de Madrid. Madrid 1990.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. ANEXOS / 20

2D



ANEXOS ANEXO 3. ESTUDIO DE TRAFICO Y TRANSPORTE PUBLICO.

No obstante, el problema es la lejania del actual recorrido al sector. La parada
mas préxima al seria la existente en la glorieta de acceso a la Avda. de la
Cantuefia, pudiéndose llegar al ambito de la actuacion a través del Poligono “El
Bafiuelo”, con un recorrido quiza excesivo.

Esta circunstancia, junto con las necesidades de otros poligonos colindantes,
haran necesario estudiar a nivel global una solucién de transporte publico que
complemente la linea existente.

Dada la configuracién prevista por el PGOU para el conjunto del &rea, la
solucién mas razonable pasaria por ef desvio o desdoblamiento de la actual
471 para que recorriera todo el Nuevo Eje Cantueiia desde la M-5086, a través
del nuevo Enlace Olivar, hasta la carretera de Toledo, recuperando alli el actual
trazado.

En todo caso, la solucién debe ser estudiada y consensuada con el Consorcio
de Transportes de Madrid.
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ANEXO: 4. PLAN DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD
CIVIL. : : -

Como Anexo 4 del presente Plan Parcial, se adjunta estudio relativo a Alarma,
Evacuacién y Seguridad Civil en supuestos catastroficos, conforme al articulo
48.2-d de la LSM.
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1.  INTRODUCCION 2

De acuerdo con lo definido en el apartado e del punto 2 del articulo 48 de la
Ley 9/2001 del 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid, se presenta
este Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil, como un documento que
refleja las necesidades, en el ambito de plan parcial, que tanto la urbanizacién
como la apertura y funcionamiento de los distintos edificios puedan plantear. El
objetivo del plan de AE y SC es confirmar, también, el cumplimiento de dichos
requisitos en el ambito de actuacion.
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2. LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL LUGAR.

El ambito del sector esta situado al este del casco de Fuenlabrada, entre la
ciudad y la carretera de Toledo N-401, al sur de la M-506 y del poligono
industrial “El Alamo”. Ocupa la cabecera del nuevo “eje Cantuefia”, viario
estructurante previsto por el Plan General para ordenar el conjunto de
poligonos industriales y areas de actividad de la zona.

Sus limites estan definidos por:

« Alnorte y ceste, por el frazado de la M-506 y el Camino del Alamo, en el
borde con el Poligono Industrial El Alamo.

* Al sur, por el trazado del nueveo eje propuesto en el PGOU como nuevo
Eje E-O, que conecta con la zona industrial de “El Baluelo “ y continda
como prolongacién de la Avenida de la Industria. En el frente de este
eje contrario al sector, el PGOU propone la localizacion del nuevo
cementerio municipal.

« Al este, con el limite del sector PP-1.3 “El Bafuelo” y el distribuidor
regional D.0.S.-5.2 previsto en el Plan General

Fisiograficamente el 4rea ofrece un aspecto tipico de campifia, con un relieve
suave, sin accidentes topograficos destacables, a una cota media en torno a
los 625 m.

Las altitudes maximas se sitian en el borde sur de la zona de estudio, con 645
metros de altitud maxima, estando la menor altitud repartida en los extremos
norte y noreste, con 835 m y 626 m respectivamente

La diferencia maxima de cota en toda la parcela no llega a alcanzar los 20
metros.

La zona en su cohjunto presenta una ligera pendiente convergente hacia el
noreste, con valores medios del 1 al 3%, solo superada en algunos taludes de
linderos de parcela y en los taludes de la carretera M-506 y de la via de acceso
al poligono El Alamo, donde se llegan a superar el 20% de pendiente, pero tan
solo en pequefias superficies de las cunetas. ’

Desde el punto de vista hidrografico hay que destacar que el ambito del PPI-5
pertenece en su totalidad a la cuenca del Arroyo del Culebro, al que drenan su
aguas superficiales a través de! arroyo de la Aldehuela, no tanto por las
condicionantes fisicas del terreno, sino por la modificacion de la red hidrologica
superficial producida por las infraestructuras viarias y por los suelos urbanos:.
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No obstante, dada la configuracion y superficie del terreno, esta modificacion
de la red de flujos superficial en el area de estudio apenas tiene una incidencia
significativa en el funcionamiento hidrolégico de la cuenca del barranco de la
Aldehuela, y mucho menos en la cuenca del Culebro, suficientemente alterados
como para haberse desdibujado su esquema natural de drenaje

El Plan General de Fuenlabrada prevé para el ambito de ordenacion la
localizacion de un Centro de Transporte y Actividades en el que el

planeamiento en desarrollo que se redacta pormenoriza ios usos de comercio,
servicio, industria y equipamientos urbanos

Tiene una superficie total de 180.054 metros cuadrados de los gue 36.378
pertenecen a los denominados sistemas generales interiores. La zonificacion
establecida y los distintos usos se distribuyen de la siguiente manera:

Superficie Uso Lucrativo:  54.462 m2 S. Edificable: 63.019
m2

Superficie Zonas Verdes: 24.281 m2
Superficies Aparcamientos de Pesados:  47.490 m2
Superficie Viarios:  53.621 m2

Superficie redes exteriore  14.033 m2

Superficie total 180.054 m2 S. Edificable: 63.019 m2
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3.1

IDENTIFICACION DE LOS SUPUESTOS CATASTROFICOS

___CONTEMPLAE)OS EFECTOS Y SU RESPUESTA EN EL
. URBANISMO. '

IDENTIFICACION DE SUPUESTOS CATASTROFICOS Y EFECTOS

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

Por su origen los riesgos pueden ser naturales o antropicos. En el primero de
los casos dificiimente se puede evitar que se produzcan, aunque sf se pueden
prever mediante un buen sistema de alerta, asi como tener estudiadas las
medidas a tomar en caso de que se produzcan. En cambio, ante los riesgos
originados por la actuacion del hombre sobre el medio se pueden tomar
medidas preventivas que disminuyan la posibilidad de que se produzcan.

A continuacion se relacionan los posibles riesgos identificados susceptibles de
generar una situacién catastréfica .

l. Riesgos que estidn sujetos a interés nacional y cuya planificacién
corresponde a la Administracion del Estado:

A. Emergencias Nucleares. Riesgos asociados a las instalaciones
industriales y sanitarias que utilizan la radioactividad en alguno
de sus procesos.

B. Situaciones bélicas.

1. Riesgos sobre los que la Comunidad Auténoma elaborara un Plan

Especial.
A Incendios Forestales.
B. Inundaciones.
1. Por crecidas de los rios
2. Por roturas de presas.
Cc Quimicos. Accidente mayor en la industria quimi

ANEXO 4. PLAN DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL,
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D. Sismicos.

E. Transporte de Mercancias Peligrosas.
1. Por carretera
2. Por ferrocarril

Riesgos no sujetos a una Directriz Bésica.

A. Accidente en el transporte civil.
1. Ferrocarril.
2. Carretera.
3. Aéreo
B. Rescate por actividades deportistas
C. Incendios, explosiones y otros.
1. Industriales
2. Urbanos
D. Hundimientos.
1. Construcciones.
2. Minas y Canteras.
E. Riesgos derivados de la meteorologia.
1. Sequia
2. Vientos.
3. Aludes.
4, Nevadas.
F. Deslizamientos de laderas.
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G. Riesgos por fallo en el abastecimiento de los servicios
elementales
1. Agua
2. Electricidad
3. Gas
4, Teléfono
5. Alimentos y productos basicos.
8. Otros que puedan afectar gravemente la salud y la
proteccion de las personas.
H. Riesgos sanitarios.
1. Intoxicaciones alimentarias.
2. Epidemias
3. Plagas.
4. Contaminacion bacteriologica.

l. Riesgos derivados de grandes concentraciones humanas.

J. Riesgos asociados al terrorismo.

Tras conocer los diferentes tipos de riesgos a los que nos debemos enfrentar,
asi como su localizacién y con el fin de activar actuaciones de emergencia,
debemos analizar las congecuencias que originan, entre otras en: las personas,
industrias, los centros de servicio y de empleo, centros comerciales y servicios
pablicos, las vias de comunicacion, el suministro de agua, el suministro de

energia, etc.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.




ANEXOS ANEXO 4. PLAN DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL.

3.2 RIESGOS ESPECIFICOS SOBRE EL AMBITO DEL SECTOR
Conocidos los datos fisicos del ambito de actuacion, los supuestos
catastréficos, riesgos y efectos que se producen sobre la poblacion afectada, el
presente Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil plantea unas medidas
tendentes a minimizar los efectos descritos.
El conocimiento de las caracteristicas del ambito que se ordena permite valorar
los riesgos de catastrofes limitandolos a los siguientes:
A Accidente en el transporte civil.
1. Carretera.
B. Incendios, explosiones y otros.
1. Industriales
2. Urbanos
C. Hundimientos.
1. Construcciones.
D. Riesgos derivados de la meteorologia.
1. Vientos.
3.3 MEDIDAS ADOPTADAS EN EL PLANEAMIENTO FRENTE A LOS
RIESGOS.
3.3.1 GENERALIDADES.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

Frente a los riesgos anteriores, el planeamiento urbanistico debe..te
presente cualquiera de los efectos catastroficos anteriormente men;ﬁé/dt;g
reflsjarlos en el proyecto, dando respuesta a una serie de necesidddes que
aseguren el buen funcionamiento, tanto de la urbanizacién ¢omo >de l68
distintos edificios, industriales, de servicios y comerciales que con,{e‘hga ante un-
posible plan de actuacion. -
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3.3.2

3.3.2.1

Por lo tanto se debe garantizar el cumplimiento de una serie de requisitos,
siempre en el ambito de Plan Parcial, y que son los sefialasdos en los
siguientes epigrafes.

RUTAS DE EVACUACION Y SALIDAS.

REQUISITOS.

Proximidad del ambito de desarrollo propuesto por el Plan Parcial a centros
hospitalarios, parques de bomberos, proteccion civil, Policia, etc.

Situar el ambito préximo a vias importantes de trafico rodado rapido, que
puedan asegurar la fluidez del posible trafico masivo a la hora de evacuar y los
traslados a centros sanitarios, etc. Asi como una buena comunicacion de la
urbanizacion con Madrid capital y sus servicios de emergencia.

La red viaria estructurante de la urbanizacién sera una de las vias principales
de evacuacion por lo tanto debe tener una buena conexion con la red principal
de comunicacion, para agilizar todos los traslados y comunicaciones. El trazado
de los viales estructurantes debe garantizar la fluida y comoda comunicacion
entre los puntos mas significativos de la urbanizacion. Y el disefio debe prestar
especial atencién a los anchos de calzada para asegurar el transito de los
vehiculos y equipos de emergencia, sanitarios, etc. necesarios para evacuar.

La red viaria no estructurante debe contemplar la posibilidad de que alguna de
ella sea utilizada como via alternativa de evacuaciéon. Por lo tanto deben
cuidarse nuevamente los anchos de calzada, la conexién con la red viaria
estructurante.

Evitar barreras arquitectonicas e intentar salvar cualquier diferencia
topografica, en la medida de lo posible, para facilitar en todo momento el
trabajo de evacuacién y socorro.

3.3.2.2 CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

En cumplimiento de los anteriores requisitos, en el ambito de actuacién la red
viaria se ha proyectado respetando las conexiones establecidas en el ambito
tanto en el viario estructurante como de distribucién.

El ambito esta dotado de una éptima accesibilidad por su posicion respecto a la
carretera M-506, en el acceso a Fuenlabrada desde la Carretera de Toledo N-
401; que a su vez se vera complementada por la futura creacion dt;J; eva - Eje.
Cantuefia®, viario estructurante previsto por el Plan General par3-ordenat
conjunto de poligonos industriales y areas de actividad de la zona. Agi-pugs
representa uno de los principales puntos de acceso al municipié"’de‘sd la malla
M. "y .
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3.3.3

3.3.3.1

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

viaria metropolitana e incorpora una solucién de acceso a efectos de
evacuacion para el ambito.

El acceso principal al ambito debe realizarse desde la propia M-506, cuya
intensidad de trafico aconseja la modificacién del Enlace Olivar para resolver
no sélo la accesibilidad del sector, sino también la del futuro cementerio y la
conexién con el Eje Cantuefia, Este nuevo acceso sustituira al Camino del
Alamo en el papel que ahora desempefia como acceso alternativo a los
sectores industriales del este del municipio.

El trazado de la red viaria estructurante esta pensado para dar servicio réapido y
comodo a todas las parcelas y el disefio de sus secciones aseguran el transito
de vehiculos y equipos en caso de emergencia.

El eje estructurante del sector, que a su vez es el elemento viario principal de
conexion con las areas colindantes, es el Nuevo Eje Cantuefia propuesto por el
Plan General. Recorre todo el borde sur del &mbito partiendo de una glorieta en
la cabecera occidental, que se conectara a la M-5086 a través del nuevo Enlace
Clivar. En el extremo oriental, se remata este tramo de viario con la glorieta
prevista dentro de la actuacion del PP-1.3, correspondiente al Poligono
Industrial de “El Baiiuelo”. Se trata de una gran avenida de 60 metros de
ancho, con una mediana central ajardinada de 30 metros. A ambos lados, dos
calzadas de & metros de ancho con sendas franjas de aparcamiento y aceras
con anchos de 2,5 y 5 metros, respectivamente, completan la seccién
transversal.

Para la glorieta occidental se prevé una glorieta con una calzada anular de 24
metros de radio interior, 12 meiros de ancho y 25 metros de radio en los
acuerdos exteriores de embocadura.

Se evitan las barreras arquitecténicas incluyéndose como condicién para la

elaboracién del proyecto de urbanizacion del &mbito, lo que permitira una facil y
répida accesibilidad a fas vias de evacuacion desde las parcelas.

ZONAS EXTERIORES DE CONCENTRACION.

PREVISION.

Se prevé en el plancamiento zonas piblicas exteriores o edificios como
posibles areas de concentracion de las personas afectadas por la catastrofe.

Se reservan también areas publicas exteriores para la instalacién deleé{qipos
sanitarios, de emergencia, asi como la direccion de la coordinagion-de la
actuacion, equipos médicos, etc. {
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Se permitira en el disefio de las vias estructurantes y no estructurantes una
buena accesibilidad a las zonas reservadas como areas de concentracion, asi
como amplias aceras que aseguren un transito peatonal facil y cémodo.

El Plan de Evacuacién ha reservado como posibles zonas de concentracion las
que funcionalmente permiten el acomodo de afectados en caso de catastrofe,
teniendo en consideracién, segun el Reglamento de Prevencién de Incendios
de la Comunidad de Madrid, la ocupacion tedrica de calculo a efectos de
evacuacion por superficie Gtil. Se han repartido por la urbanizacion para que
todas las parcelas tengan una zona de seguridad cerca. Asi como también se
colocan en lugares de ficil y rapida accesibilidad y eliminando barreras
arquitecténicas. También se han utilizado los espacios reservados a zonas
verdes, accesible por la suave topografia. Se ha intentado no utilizar como
areas de concentracion las dispuestas como espacios libres de parcelas
lucrativas.

3.3.3.2 REPARTO.
L PARCELA ZONA VERDE LONGITUDINAL EJE CANTUENA
Mediana central del eje Cantuefia, con seccion util de 30 metros y
superficie de 15.000 m2, localizada longitudinalmente a la que dan
fachada la totalidad de parcelas de comercio, dotaciones y servicios
urbanos. Dispone de conexién directa con todas las parcelas

industriales mediante un viario principal de seccién.20 metros

Esta parcela podra ser considerada como &rea de seguridad principal,
tanto por situacién como por topografia

Total superficie 15.000 m2

I PARCELAS USO ZONA VERDE.
Las parcelas de zona verde también pueden ser consideradas como
utilizables como areas de seguridad debido a su situaciéon y a su
topografia de facil acceso desde cualquiera de los puntos de su
perimetro. Son las siguientes:
A. ParcelaPU . S= 4.000 m2

Parcela ZV1. §= 1.153 m2

Parcela Zv2 S= 2.790 m2

Parcela Zv  S= 16.338 m2

mo o ®w

Total Superficie 24281 m2

PLAN PARCLAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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3.3.4  EVACUACION.

3.3.4.1 CALCULO.

A los efectos del calculo de evacuacién segun la normativa vigente resulta
imposible conacer en el momento de redaccion del planeamiento parcial el tipo
de actividad a instalar en cada una de las parcelas que componen el &mbito de
lo ordenado como PPI-5. El plan parcial establece unos usos caracteristicos y
otros compatibles con éstos, siendo el proceso de desarrolio del planeamiento
y su ejecucién mediante los correspondientes proyectos de edificacion y
actividad los que pormenoricen los usos elegidos. No obstante, a los efectos
de!l céleulo de evacuacion exigido se realiza una estimacion sobre la base de
los usos caracteristicos de cada una de las zonas de ordenanza sobre las que
se aplica la ocupacion tedrica de calculo, en funcién de la superficie util maxima
que fija en el plan parcial, considerando ocupados simultdneamente todos los
recintos de un edificio, salvo aquellos en que la dependencia de usos entre
ellos permita asegurar que su ocupacion es alternativa o eventual, segun
establece el articulo 16 de Reglamento de Prevencién de Incendios vigente.,

Se apuntan a continuacién las ratios elegidos para el célculo:

» Garaje aparcamiento 1persona / 40 m2
¢ Oficinas 1 persona /10m2
« Residencial pablico 1 persona /30 m2

« Comercial {en nave, sin alimentario)1 persona / 30 m2
+ Hosteleria 1 persona /5 m2
e Industriai 1 persona /10 m2

La aplicacion de las ratios mencionados a las superficies calificadas nos da un
valor de 5.569 personas a evacuar con caracter simultneo, en el caso mas
desfavorable.

Tendremos en cuenta que el uso de aparcamiento de pesados se desarrollara
al aire libre, sobre una plataforma Unica, sin barreras, por lo que el calculo de
evacuacién se veria minimizado de forma considerable { hasta 1.187 personas)

Resulta por lo tanto una superficie de 39.281 m2 y unas demandas de
evacuacion de 5.569 lo que nos da una densidad de ocupacion de 1 persps™
7 m2. Sin la consideracién de la evacuacién del aparcamiento de pesa NEa
densidad de ocupacién seria de 1 persona/ 9 m2, correspondiente 4.4

personas

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.



ANEXOS ANEXO 4. PLAN DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL.

3.3.4.2 PUNTOS CRITICOS DE EVACUACION

Se consideran Puntos Criticos de Evacuacién los nudos de conexion de la red
viaria estructurante del ambito de actuacion con las vias de trafico rodado
rapido (autopistas, autovias), por el posible estrangulamiento en la circulacién
de evacuacion del sector y de acceso de servicios de proteccion civil
{bomberos, ambulancias, policia, etc.)

Destacar los dos nudos que conectan la via principal de evacuacion con el Eje
Cantueiia y con el niicleo consolidado de Fuenlabrada, sin que dependan en su
funcionamiento de puntos de enlace con autopistas ni autovias.

3.3.5 INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

3.3.5.1 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y LA RED DE
HIDRANTES.

El Plan Parcial prevé una red contraincendios para casos de emergencia cuyo
disefio pormenorizado se realizard en el proyecto de urbanizacién del ambito
Con cardcter general e plan parcial prevé hidrantes contra incendios
enterrados de & 100 mm de forma que la distancia entre ellos no supere los
200 m, procurando que su ubicacién coincida con plazas, cruces principales y
demas puntos estratégicos.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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4. PLANIFICACION FRENTE A RIESGOS.

4.1 PLAN DE EMERGENCIA.

Para hacer frente a las emergencias generales que se puedan dar dentro de la
urbanizacion, asi como para establecer los dispositivos de funcionamiento y
coordinacion de los distintos servicios y recursos en situaciones de emergencia,
se elaborara un Plan de Emergencia en el supuesto catastréfico. Este Plan se
debera elaborar con la participacion de las empresas implantadas en las
parcelas lucrativas y en coordinacién con el Ayuntamiento de Fuenlabrada y
con los Servicios de Prevencion y Extincidon de Incendios y Salvamentos de la
Comunidad de Madrid.

4.2 PLAN DE AUTOPROTECCION

4.2.1 DEFINICION.

A partir de la entrada en vigor del Decreto 31/2003, Reglamento de la Ley
19/1999 de 29 de abril, modificatoria de la Ley 14/94 de 28 de diciembre, de
Prevencién y Extincion de Incendios y Salvamentos de la Comunidad de
Madrid, se establece en el ambito temitorial de sus competencias la
obligatoriedad de elaborar para cada una de las actividades a instalar en el
ambito del PPI-5 un Plan de Autoproteccién, con las siguientes
consideraciones:

1. Estard considerado como un estudio de organizacién de medios
humanos y materiales disponibles en una actividad para la prevencién
del riesgo de incendio asi como para garantizar la evacuacion e
intervencién inmediata.

2. Su redaccion se debe ajustar a la Directriz del Apéndice Quinga”/'ﬁql_
Reglamento precitado

3. El Plan de Autoproteccion debe estar firmado por el responsal
implantacion.

4. los edificios y establecimientos, que estén afectados’ por
reglamentaciones sectoriales que les obliguen a la redaccion de Planes..

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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de Emergencia Especificos, deberan redactarlos siguiendo esas
reglamentaciones sectoriales.

5. Todas aquellas actividades que deban disponer de Plan de
Autoproteccion, cuando se encuentren ubicados en un edificio que
reglamentariamente deba disponer de Plan de Autoproteccion, deberan
integrar su Plan de Autoproteccion en el del edificio, el cual a su vez
integrara todas aquellas actividades que no requieran Plan propio pero
que se encuentren fisicamente en el mismo.

6. En los edificios o complejos del punto anterior se podra admitir un Plan
de Autoproteccién Integral unico, siempre gue se contemple todos los
riesgos particulares de cada una de las actividades que contenga el
edificio, pudiendo existir un planteamiento Unico de la emergencia

42,2  INSTRUCCIONES PARA LA ELABORACION DEL PLAN DE
AUTOPROTECCION

El Plan de Autoproteccion debe ir encabezado por el impreso correspondiente
de Datos de ldentificacion y Solicitud.

El Plan se compone de los cinco documentos siguientes:

1. DOCUMENTO NUMERO 1: IDENTIFICACION DE RIESGOS.

A
B.
C.
D.

Ficha 1. Accesibilidad de los vehiculos de extincion y entorno.
Ficha 2. Datos constructivos.
Ficha 3. Usos por planta.

Ficha 4. Recintos de riesgo.

1. DOCUMENTO NUMERO 2: MEDIOS DE PROTECCION.

A
B.
. DOCUMENTO NUMERO 3: PLAN DE ACTUACION.
A,

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

Ficha 5. Medios técnicos.

Ficha 6. Medios humanos de intervencion.

Ficha 7. Secuencia basica para la actuacién del persongl
actividad en el control de una emergencia.

Ficha 8. Plan de Actuacién.

Ficha 9. Plan de Actuacién. Fase previa.
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D. Ficha 10. Plan de Actuacién. Fase 1: Alerta.
E. Ficha 11. Plan de Actuacién. Fase 2: Evacuacion.
F. Ficha 12. Plan de Actuacién. Fase 3: Intervencion.

IV.  DOCUMENTO NUMERO 4: IMPLANTACION.
A. Ficha 13. Responsabilidad de la implantacion.
B. Ficha 14. Funciones del responsable de 1a implantacién.
C. Ficha 15. Programa de implantacién;

V. DOCUMENTO NUMERO 5: PLANOS.

A. Plano de situacion.
B. Plano de emplazamiento.
C. Planos de los edificios por plantas.

Indicaciones para la cumplimentacion de las fichas:

Indica el contenido y la formalizacién de las condiciones precisas para la
elaboracién del Plan de Autoproteccién

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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4.3

MANUAL INTERNO DE ACTUACION JEN CASO DE CATASTROFE.
INDICACIONES PARA SU ELABORACION.

4.3.1

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA,

Simultaneamente a la elaboracion del Plan de Autoproteccion habra de
elaborarse un Manual Interno de Actuacién para cada una de las actividades
que se implanten en el ambito del plan parcial, a partir de las indicaciones que
se establecen en el precitado Reglamento y que se resumen a continuacién.

COMPETENCIA PARA LA ELABORACION DEL MANUAL INTERNO DE
ACTUACION EN CASO DE EMERGENCIA.,

El titular de la actividad, que en funcién del Reglamento de Prevencién de
Incendios de la Comunidad de Madrid, tenga la obligacién de disponer de Plan
de Autoproteccion, debera redactar un Manual Interno de Actuaciéon que,
dependiendo del uso o actividad en cuestion, asi como de su envergadura y
disponibilidades, podria contemplar todos o alguno de los siguientes aspectos
que, a titulo orientativo, se enumeran a continuacion y que posteriormente se
desarrollan en el Reglamento:

e Redaccion de consignas de actuacion en situacién normal de la
actividad y en situacién de emergencia.

» Evaluacién de las disponibilidades humanas y de sus caracteristicas
personales.

» Determinacion de la estructura operativa basica.

+ Estudio de las condiciones de evacuacion y definicién de los medios
necesarios.

» Estudio de las condiciones de intervencion y definicién de los medios
necesarios.

s Mantenimiento de las condiciones de seguridad de la actividad.
e Programa de implantacion.

El Manual Interno de Actuacion no sera objeto de presentacion al ¢fga
competente de la administracion, aunque logicamente no debe el

contradiccion con los supuestos del Plan de Autoproteccion. 5'7'0
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4.3.2 DESARROLLO DEL CONTENIDO DEL MANUAL.

El contenido del Manual a elaborar tendré el siguiente esquema, que se aporta
a titulo orientativo:

1. REDACCION DE CONSIGNAS DE ACTUACION EN SITUACION NORMAL

DE LA ACTIVIDAD Y EN SITUACION DE EMERGENGIA.

a) En situacion normal de la actividad:

a.1) Consignas para el cumplimiento de la Normativa de Seguridad
y riesgos laborales que sea de aplicacion a la actividad en cuestion.

a.2) Consignas complementarias a observar en el interior de los
recintos de riesgo

a.3) Consignas informativas para los ocupantes habituales del
edificio o actividad

a4) Consignas informativas para los visitantes del edificio o
actividad.

b) En situacion de emergencia:

b.1) Consignas informativas para los ocupantes habituales del
edificio o actividad

b.2) Consignas informativas para los visitantes del edificio o
actividad

2. EVALUACION DE LAS DISPONIBILIDADES HUMANAS Y DE SUS
CARACTERISTICAS PERSONALES.

3. DETERMINACION DE LA ESTRUCTURA OPERATIVA BASICA,

a) Procedimiento.
a.1) Fase de avisc a los medios de urgencias exteriores.
a.2) Fase de evacuacion.

a.3) Fase de intervencion.

PLAM PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLAERADA.
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b) Medios humanos de la estructura operativa.
¢ Responsable de la actuacién:
o Jefatura de Emergencia:
= Jefatura de Intervencion:.
* Responsable de dar el aviso a los medios de urgencia exteriores
* Equipos de evacuacion
= Equipos de intervencion
+ Equipos de primeros auxilios:

4. ESTUDIO DE LAS CONDICIONES DE EVACUACION Y DEFINICION DE
LOS MEDIOS NECESARIOS.

Las normas de actuacién de estos equipos deberian redactarse en
funcién de:

a) En situacién normal de la actividad:
b} En situacién de emergencia:

5. ESTUDIO DE LAS CONDICIONES DE INTERVENCION Y DEFINICION DE
LOS MEDIOS NECESARIOS.

a) En situacién normal de la actividad:
b) En situacién de emergencia:

6. MANTENIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LA
ACTIVIDAD.

7. PROGRAMAS DE IMPLANTACION.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. “ ANEXOS / 40’
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5.: NORMATIVA APLICABLE

Ley 19/1999,de 29 de abril, de Prevencién de Incendios de la Comunidad de
Madirid,

DECRETO 31/2003, de 13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencion de Incendios de la Comunidad de Madrid

Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre proteccion civil (BOE num. 22, de 25 de
enero de 19885).

Real Decreto 1547/1980, de 24 de julio, sobre reestructuracion de la
proteccion civil (BOE nim. 180, de 28 de julio).

Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para la
actuacion en situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo,
catéstrofe o calamidad publica (BOE num. 191, de 10 de agosto de 1985).

Real Decreto 888/1986, de 21 de marzo, sobre composicion, organizacién y
régimen de funcionamiento de la Comision Nacicnal de Proteccion Civil (BOE
nim. 110, de 8 de mayo de 1986), modificado por el Real Decreto 573/1997, de
18 de abril (BOE nuim. 115, de 14 de mayo).

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. AMEXOS / 42
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Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Basica
de Proteccién Civil (BOE ndm. 105, de 1 de mayo de 1992).

Real Decreto 1123/2000, de 16 de junio, por e! que se regula la creacién e
implantacion de unidades de apoyo ante desastres (BOE nim. 156, de 30 de
junio 2000).

Real Decreto 1449/2000, de 28 de julio, por el que se modifica y desarrolla la
estructura basica del Ministerio del Interior (BOE nim. 181, de 29 de julio
2000).

Orden de 21 de enero de 1999 sobre relaciones con los servicios del Ministerio
del Interior integrados en las Delegaciones del Gobierno. (BOE num. 23, de 27
de enero de 1999).

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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Orden de 29 de marzo de 1989 por la que se dispone la publicacion del
Acuerdo del Consejo de Ministros de 3 de marzo de 1989, que aprueba el Plan

Basico de Emergencia Nuclear

Acuerdo de Consejo de Ministros de 31 de marzo de 1995, que aprueba el Plan

Estatal de Proteccién Civil para emergencias por incendios forestales

Resolucién de 30 de enero de 1991, de la Subsecretaria por la que se publica
el Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba la Directriz Basica

para la elaboracién v homolegacion de los Planes Especiales del Sector

Quimico. Incorpora correccion de errores BOE n.° 58 (8-3-91)

Orden de 2 de abril de 1993, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de
Ministros que aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de

Emergencia por Incendios Forestales. (BOE nim. 90, de 15 de abril de 1993)

Resolucién de 31 de enero de 1995, de la Secretaria de Estado de Interior,
por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del Consejo de Ministros por
el que se aprueba la Directriz Basica de Planificacién de proteccién ciyi
Riesgo de Inundaciones. g
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Resolucién de 5 de mayo de 1995, de la Secretaria de Estado de Interior, por
la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros por el
que se aprueba la Directriz Basica de Planificacién de proteccion civil ante el
Riesqgo Sismico.

Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo, por €l que se aprueba la Directriz
Basica de Planificacion de proteccién civil ante el riesgo de accidentes en los

transportes de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril. Resolucion de
4 de julio de 1994.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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ANEXO 5. ESTUDIO DE RUIDOS. £

Como Anexo 5 del presente Plan parcial, se adjunta el estudio de ruidos
requerido por el Decreto 78/1999, por el que se regula el régimen de proteccion
contra la contaminacién acastica de la Comunidad de Madrid.

Ha sido realizado por la consultora TMA, Tasvalor-Medioambiente, bajo la

direccion del Arquitecto Urbanista Guiflermo Garcia de Polavieja; y se adjunta
como separata del presente documento del Plan Parcial.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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NORMATIVA 1. DISPOSICIONES GENERALES

1. DISPOSICIONES GENERALES.

1.1 OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

La presente Normativa Urbanistica se incorpora a la documentacion del Plan
Parcial conforme a lo previsto en el articulo 49-e) de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de Madrid (en adelante, LSM). Su objeto es el desarrollo de las
determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica del presente
Plan Parcial referentes a:

1. Las condiciones que regulan los actos sobre la parcelas y las que
deben cumplir para su ejecucién material.

2. Las condiciones sobre la edificacion y admisibilidad de los usos
pormenorizados.

3. Las condiciones que deben cumplir construcciones, edificaciones,
instalaciones y urbanizacion.

4. La definicion de la o las unidades de ejecuciéon en que se divide el
sector a los efectos de gestion, asi como la asignacién del sistema de
actuacién correspondiente.

Todo ello conforme a los articulos 35.4 y 48.1 de la LSM.

1.2 AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacibn de la presente Normativa corresponde con el
establecido por el presente Plan Parcial, en desarrollo del Sector PP-1.5 de
Suelo Urbanizable Programado para el primer cuatrienio del PGOU. de
Fueniabrada.

1.3 ALCANCE.

Las presentes Normas Urbanisticas desarrollan las
establecidas para el sector por el planeamiento de. reni¢
ademas las condiciones urbanisticas no definidas

[

perior,: fijando - ...
Cualquier caso, "
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NORMATIVA 1. DISPOSICIONES GENERALES

deberan entenderse como complementarias de las determinaciones del Plan
General de Fuenlabrada.

1.4 VIGENCIA.

De acuerdo con el articulo 66 de la LSM, el Plan Parcial entrara en vigor el
mismo dia de la publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del
acuerdo de su Aprobacion Definitiva y del contenido integro de la normativa y la
memoria; con indicacién expresa de haberse producido previamente el depdsito
del documento en el registro administrativo de la Consejerfa competente en
materia de urbanismo.

La vigencia del Plan parcial sera indefinida, sin perjuicio de eventuales
modificaciones o revisiones.

1.5 EFECTOS.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos por la Legislacion
Urbanistica vigente.

1.6 CONTENIDO DOCUMENTAL.

El presente Plan Parcial se elabora siguiendo las determinaciones del Capitulo
6.2 de la normativa urbanistica del PGOU de Fuenlabrada, relativo al Suelo
Urbanizable Programado; en concreto la Seccion 4 relativa a los criterios de
ordenacién que han de tenerse en cuenta en el disefio de planes parciales,
complementarios de los contenidos en la ficha del sector PPI-5.

El contenido sustantivo del presente Plan Parcial se ajusta a lo requerido por el
articulo 48 de la LSM, desarrollado en los documentos que establece la
Normativa del PGOU en la Seccién 2* del Capitulo 6.2 y estructurdandose
conforme al siguiente esquema:

1. Informacién Urbanistica, recogiendo los contenidos requeridos por el
articulo 6.2.15-1 de las normas del Plan General de Fuenlabrada.

2. Memoria Justificativa de las determinaciones, conforme a los articulos
49-a de la LSM y 6.2.15 de la normativa del PGOU de Fuenlabrada.
Entre otros aspectos, incluye:

e Cuadro de Caracteristicas.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. NORMATIVA / 2
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Justificacion en relacion con el Planeamiento General.

Descripcion de los objetivos, criterios y propuestas generales.
Definicion y justificacion de la ordenacian.

Descripcion y justificacién de las redes de infraestructuras interiores

previstas, asi como de su conexiéon a las redes generales del
municipio.

3. Normativa Urbanistica, conforme al articulo 49-e de la LSM. Incluye las
Ordenanzas Reguladoras a que hace referencia el articulo 6.2.21 de las
normas del PGOU de Fuenlabrada.

4. Documentacion relativa a la organizacidén y gestion de la ejecucion,
conforme al articulo 49-d de la LSM. Incluye los siguientes documentos:

Plan de Etapas, conforme al articulo 6.2.16 de las normas del PGOU
de Fuenlabrada.

Estudio Economico Financiero, conforme al articulo 6.2.17 de las
normas del PGOU de Fuenlabrada.

5. Documentacion Gréfica:

Planos de Informacién: Conforme al articulo 6.2.19 de las normas
del PGOU de Fuenlabrada, incluyendo la delimitacién sobre el plano
catastral.

Planos de Ordenacién Urbanistica: Estableciendo la ordenacién
pormenorizada del sector; ¢conforme al articulo 49-c de la LSM y con
los contenidos detallados en el articulo 6.2.20 de las normas del
PGOU de Fuenlabrada.

Planos de Urbanizacién: Reflejando los aspectos sefialados en los
epigrafes b), ¢) y d) del articulo 6.2.20 de la normativa del PGOU de
Fuenlabrada, que habran de ser desarrollados por el proyecto de
Urbanizacién del Sector.

6. Anexos:

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

Conformidad de las compaiifas suministradoras de agua, energia

eléctrica, teléfono y gas, conforme al articulo 48.2-b de laLSMy al

6.2.18 de las normas del PGOU de Fuenlabrada.

Informe previsto en el Decreto 170/1998, sobre gestibn de las

infraestructuras de saneamiento de aguas residuales en la—~
P

Comunidad de Madrid.
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NORMATIVA 1. DISPOSICIONES GENERALES

« Estudio relativo a Trafico y Transporte Publico, conforme al articulo
48.2-c de la LSM.

o Estudio relativo a Alarma, Evacuaciéon y Seguridad Civil en
supuestos catastréficos, conforme al articulo 48.2-d de la LLSM.

» Estudio requerido por el Decreto 78/1999, por el que se regula el

régimen de proteccion contra la contaminacién aclstica de la
Comunidad de Madrid.

1.7 NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan
Parcial corresponden al Ayuntamiento de Fuenlabrada, a fravés de sus
servicios técnicos.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado
en la Normativa del PGOU de Fuenlabrada que, en todo caso, sera de
aplicacién con caracter complementario y subsidiario en las situaciones no
expresamente reguladas por este Plan Parcial; siempre que no supongan
contradiccion con las determinaciones positivas de este.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. NORMATIVA 7 4
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO,

2.1 CLASIFICACION DEL SUELO.
A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde
a la Clasificacion de Suelo Urbanizable Programado establecida por el PGOU
de Fuenlabrada; que a los efectos de régimen del suelo se equipara al Suelo
Urbanizable Sectorizado definido en el articulo 20, por remisién del 23.1, de la
LSM; todo ello en virtud de su Disposicion Transitoria 1*-b).
Los terrenos pasaran a ser Suelo Urbano tras el desarrollo y ejecucion
completa de las obras de urbanizacién.

2.2 CALIFICACION DEL SUELO.

2.2.1 USOS PORMENORIZADOS.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA,

Se establece para el sector una calificacion del suelo pormenorizada, recogida
en el Plano O-01, mediante la division de los suelos incluidos en el ambito en
una serie de zonas, continuas o discontinuas, en que rige una misma
ordenanza y que, en consecuencia, estd sometida a un mismo régimen.

El listado de zonas es el siguiente:

= NE Nave Escaparate (Comercial).

= ST Servicios Terciarios (Oficinas y Servicios)
= EP Equipamiento Privado.

= ES Estacion de Servicio.

= AP Aparcamiento de pesados.

= ZV-PU Zonas Verdes y Plaza Urbana (Espacios k£

= VIARIO: Red local, red general y reserva viaria (RY

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.




NORMATIVA. 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

= CT Centros de Transformacion.

La asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, se
determina a través del establecimiento de una serie de condiciones particulares
de uso y aprovechamiento (ordenanzas) diferenciadas para cada una de las
zonas definidas. La ordenacidn de un terreno sera la que resulte de la
aplicacién de las condiciones de calificacion, asignacion de intensidad y
ordenacion de volimenes correspondientes a la regulacion zonal que le ha sido
asignada.

222 TERRENOS DE TITULARIDAD PUBLICA.

La calificacion lleva implicita también la definicién de los terrenos cuya
titularidad se asigna al Ayuntamiento:

1. Equipamientos Publicos: Parcela correspondiente al Aparcamiento de
Pesados, con 47.490 m? de superficie y 4.749 m? de edificabilidad no
lucrativa para usos complementarios.

2. Espacios libres: 24.281 m? de espacios libres publicos, repartidos en 20.281
m? de zonas verdes y 4.000 m? correspondientes a la Plaza Urbana.

3. Viario: Se prevén 46.758 m? de viario, repartidos entre 10.380 m? de viario
local y 36.378 m? correspondientes a los sistemas generales V-22.1 y V-
23.48.725 m*. También se recoge en este concepto la Reserva Viaria de
6.863 m? en el frente a la M-506.

4. Infraestructuras: Una superficie de 200 m? repartidos en 4 parcelas de 50
m? ¢ada una, que se ofreceran a la compafiia Iberdrola para la instalacion
de los correspondientes Centros de Transformacion, dentro del convenio de
suministro que a tal efecto se suscriba.

2.3 EDIFICABILIDAD Y USOS.

Las ordenanzas que se desarrollan en el capitulo 5 de la presente Normativa,
detallan la edificabilidad asignada a cada parcela en funcién de la regulacion
zonal correspondiente, junto con el régimen de usos.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. NORMATIVA / &
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NORMATIVA. 3. GESTION Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

CONDICIONES DE GES‘I‘!ON Y DESARROLI.O DEL PLAN

PARCIAL.

3.1 CONDICIONES GENERALES

Las condiciones que establece el presente Plan Parcial para el posterior
desarrollo del sector, son:

1. Conforme al a'rticulo 48.1-a) de la LSM, se establece UNA UNICA UNIDAD
DE EJECUCION cuya delimitacion coincide con la del sector.

2. También conforme al articulo 48.1-a) de la LSM, y en correspondencia con
las determinaciones del PGOU, el Plan Parcial establece el SISTEMA DE
EXPROPIACION como sistema de actuacién para el desarrollo de la unidad
de actuacion Unica del sector; que se realizara conforme a los articulos 117
a 124 de la LSM y 202 del Reglamento de Gestién Urbanistica, si la
administracion expropiante opta por el procedimiento de tasacion conjunta.

3. Se adscribe al sector, a los efectos de obtencién, una porcién de de 14.033
m* de suelo perteneciente al Sistema General definido por el PGOU de
Fuenlabrada como Parque Urbano de La Pollina (PU-P.0.1).

4. Se establece una Unica etapa para el desarrollo del sector, en
correspondencia conh la Unica unidad de actuacion delimitada, sin perjuicio
de las distintas fases de ejecucion que puedan ser establecidas por el
Proyecto de Urbanizacion.

5. Conforme al articulo 73.2 de la LSM, el Plan de Etapas del presente Plan
Parcial establece los plazos para la ejecucion de la actuacién.

3.2 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

En desarrollo del presente Plan Parcial, serd necesaria la elaboracion y
aprobacion de los siguientes documentos:

1. Proyecto de Expropiacion: Ajustado a lo exigido en la legislacion del Estado
en cuanto a relacién de propietarios, descripcion de bienes y derechos
afectados, fijacién de precios y hojas de justiprecio.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. NORMATIVA / 7
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NORMATIVA. 3. GESTION Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

2. Proyecto de Reparcelacion, conforme al articulo 86 y siguientes de la LSM.
Establecera la definicion de las parcelas resultantes con su adjudicacién de
titularidad.

3. Proyecto de Urbanizacién, conforme al articulo 80 de la LSM. Establecera el
disefio y organizacién de las obras precisas para la ejecucion material de la
ordenacién pormenorizada del presente Plan Parcial.

4. Cuando se den los supuestos previstos en el articulo 5.8.6-I.B de la

presente Normativa, debera redactarse un Estudio de Detalle sobre la
parcela destinada a Aparcamiento de Vehiculos Pesados

3.3 LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Quedaran reguladas por las determinaciones del Capitulo 2.5 de la Normativa
del PGOU relativas a la Intervencion municipal del uso del suelo y las
edificaciones, particularizadas en la seccion 2? Licencias.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.




NORMATIVA.

4.1

. NORMATIVA INCORPORADA DEL PGOU.

RELACION CON LA NORMATIVA DEL PGOU.

A los efectos de evitar contradicciones con el PGOU de Fuenlabrada, el
presente Plan Parcial remite a esa normativa para el establecimiento de las
condiciones generales reguladoras de usos, edificacién y urbanizacion,
limitandose a definir especificamente, en el capitulo 5 de esta normativa, la
regulacion de las ordenanzas zonales concretas que el Plan Parcial establece a
través de la calificacion.

REGULACION DE LOS USOS.

4.3

El presente Plan Parcial remite al Titulo 9 de la Normativa del PGOU para el
establecimiento de las distintas definiciones de clases y categorias de uso a las
que se hard referencia en las Ordenanzas Reguladoras Zonales para
establecer su permision o prohibicion.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 6.2.30. de la normativa del PGOU, el
presente Plan Parcial pormenoriza en el espacio los usos cuya implantacion se
prevé con arreglo a lo que sobre el particular establece [a ficha del sector PP-
I1.5. Las condiciones relativas a los usos respetaran en todo caso las
disposiciones establecidas en el Titulo 9 de aquella normativa.

REGULACION DE LA EDIFICACION.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

De igual modo, y a tenor de lo dispuesto en el articulo 6.2.29 del PGOU, las
condiciones generales de la edificacion se regirdan en el @mbito del presente
Plan Parcial por lo dispuesto en la seccion 52 del capitulo 6.2 relativo a Suelo
Urbanizable Programado del PGOU, sin perjuicio de las precisiones que para
cada ordenanza zonal se introducen en el capitulo siguiente.

4. NORMATIVA INCORPORADA DEL PGOU.
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4.4 REGULACION DE LA URBANIZACION.

Conforme a lo previsto en el apartado 6.2.32 de la normativa del PGOU, el
Proyecto de Urbanizacién que se redacte en desarrollo del sector cumplira las
condiciones estipuladas en el Pliego general de Condoiciones para la
Redaccion y Tramitacién de los proyectos de Urbanizacion de Fuenlabrada y
demas disposiciones municipales que fueran de aplicacion.

Los esquemas de redes de infraestructuras que contiene el presente Plan
Parcial cumplen las determinaciones de dicha normativa, resultando indicativos
para el Proyecto de Urbanizacion, que podra ajustar la solucion técnica a los
requerimientos especificos que se detecten.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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5. - ORDENANZAS REGULADORAS.

5.1 GENERALIDADES. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Las Zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente Titulo regulan las
determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su localizacion, la
totalidad de las construcciones, instalaciones y actividades que puedan
desarrollarse en el Ambito del presente Plan Parcial.

Estas determinaciones se establecen a través de la fijacién de una serie de
parametros y conceptos cuya definicion terminoldgica y criterios de
interpretacion seran los definidos en el titulo 8 de la normativa del PGOU de
Fuenlabrada, relativa a las condiciones generales de edificacién:

Condiciones de parcela

Condiciones de posicién del edificio en la parcela
Condiciones de ocupacion de la parcela por edificacion
Condiciones de edificabilidad

Condiciones de volumen y forma de los edificios
Condiciones higiénicas de los edificios y locales
Condiciones de las dotaciones de servicio de los edificios
Otras dotaciones de servicio obligatorias

Dotacion de servicio de aparcamiento

Condiciones de seguridad de los edificios

Condiciones de seguridad en el acceso a los edificios
Condiciones de seguridad contra descargas atmosféricas
Condiciones de seguridad contra caidas

Condiciones de seguridad contra incendios

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. NORMATIVA / 11
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+ Condiciones de estética

5.2 DEFINICION,

A los efectos de regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos
en el ambito del Plan Parcial, se establecen las siguientes zonas de ordenanza:

El listado de zonas es ¢l siguiente:

NE

ST

EP

ES

AP
ZV-PU
VIARIO:
CT

Nave Escaparate (Comercial).

Servicios Terciarios (Oficinas y Servicios)

Equipamiento Privado.

Estacion de Servicio.

Aparcamiento de pesados.

Zonas Verdes y Plaza Urbana (Espacios Libres Publicos).
Red local, red general y reserva viaria {RV).

Centros de Transformacion.

Las condiciones particulares que a continuacion se detallan para cada una de
las distintas zonas, establecen el régimen de aprovechamiento sobre las
distintas parcelas delimitadas regulando las actuaciones de edificacién y la
implantacion de usos.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA. NORMATIVA / 12
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5.3 NAVE ESCAPARATE (COMERCIAL).

5.3.1  DEFINICION.
Usos terciario-comerciales con tipologia de edificio exento o nave escaparate,

que alberga una actividad mixta de almacenamiento y venta, sin llegar a alojar
grandes superficies comerciales.

5.3.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano 0-01, de
Calificacion, del presente Plan Parcial.

5.3.3 CONDICIONES DE LA PARCELA
I PARCELA MINIMA: 2.000 m2
Il FRENTE MINIMO DE PARCELA: 40 m:
.
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5.3.4 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.,

l. OCUPACION MAXIMA: Sesenta (60) por ciento para las edificaciones
sobre rasante y del ochenta (80) por ciento en las edificaciones bajo
rasante

il. EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,2 m%m?.

. ALTURA MAXIMA: 2 plantas (baja + 1), con limite de 10 metros a linea
de cornisa.

Se permite fa ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del
edificio sobre la cubierta superando la altura maxima de cornisa,
integrados en el proyecto de arquitectura general.

V. EDIFICACION BAJO RASANTE: Solo se permite la ocupacién bajo
rasante del espacio de parcela, siempre que los espacios asi
construidos se destinen a usos de almacenaje, garaje o aparcamiento
de vehiculos o instalaciones técnicas, en las condiciones reguladas por
el PGOU.

Se tendra en cuenta que el desarrollo en su caso de esta edificacion
debera resolver el enlace con la cota de saneamiento general del sector
mediante el correspondiente bombeo.

5.3.5 CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.
1. ALINEACION FIJA OBLIGATORIA.

En determinadas situaciones, se establece una alineacion obligatoria,
con caracter de retranqueo interior fijo (a la vez maximo y minimo), a la
que deberd ajustarse obligatoriamente la edificacion. Dichos
retranqueos fijos se sefalan graficamente en el Plano de Ordenacién O-
02 y seran:

A En el frente al Nuevo Eje Cantuefia: de diez (10) metros en todas
las plantas, medidos desde |a alineacién de parcela a dicho vial.

B. En el espacio de retranqueo sélo podran tolerarse marquesinas
previstas como consecuencia de la solucion de areas de carga y
descarga o de acceso de personas al recinto consfruido-En, fodo
caso, el proyecto de arquitectura justificara que; ﬂ' Iemen(us
no obstruyen el paso de vehiculos de emergencia ‘'en_cualquiera:
de las tres dimensiones, debiendo quedar en ”todo cﬁso expedi
el paso en una altura de cinco (5) metros. ;

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.
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C. En la parcela con fachada a espacio libre publico PU-1: se hara
coingcidir la fachada del edificio con la alineacién de parcela, sin
retranqueo alguno.

il OTROS RETRANQUEOQS DE LA EDIFICACION.

A El retranqueo de la edificacién a los linderos laterales y posterior,
en todas sus plantas, sera como minimo de cuatro (4) metros,
conforme a la definicion grafica contenida en el Plano 0-02.

B. E! retranquec de la edificacion en el frente al vial V-23.4, en
todas sus plantas, sera como minimo de cinco (5) metros,
conforme a la definicién grafica contenida en el Plano O-02.

C. En las franjas de retranqueo minimo asi definidas, no se
permitird ningiin tipo de edificacién, ni elementos de
infraestructuras o servicios (en planta y altura) que puedan
dificuliar el paso de vehiculos de emergencia.

il RETRANQUEO ENTRE EDIFICACIONES.

Las edificaciones se separaran entre si una distancia minima de 2/3 de
su altura media, tanto si estan situadas en la misma parcela como si lo
estan en parcelas colindantes.

5.3.6 CONDICIONES PARTICULARES.
l. CONDICIONES ESTETICAS.

A. Las condiciones de composicion seran libres, ajustandose a lo
establecido en el PGOU de Fuenlabrada.

B. Se prohibe el uso de materiales reflectantes que produzcan
deslumbramientos en el medio circundante, incluido el aéreo.

I TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA:

A El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacion a la
alineacion principal (lindero delantero y en casos de parcela con
dos fachadas los dos linderos a calle) habra de ser tratado como
espacio libre de parcela, con tratamiento ajardinado integrado en
el proyecto general de arquitectura. La pavimentacién justificara
suficientemente el drenaje y de forma preferente la absorcion de
agua de lluvia en la propia parcela, minimizando la aportacion de
escorrentias a la red general de pluviales del sector. Se permitira
la localizacion de aparcamiento.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-I.5. FUENLABRADA. NORMATIVA / 15
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B. Los materiales utilizados en el tratamiento de espacios libres
justificaran su buena respuesta a los hielos y su adherencia al
transito de personas y vehiculos especialmente en elementos de
rampa o escaleras.

It RECOMENDACIONES PARA EL TRATAMIENTO GENERAL DE LA
ECONOMIA DE RECURSOS ENERGETICOS EN LA INSTALACION DE
LA ACTIVIDAD

A. El proyecto de arquitectura justificara especificamente la
optimizacién de materiales y recursos para conseguir la mayor
eficacia energética de la instalacion atendiendo a la localizacién
geogréfica del municipio, en relacibn con sus procesos
productivos y de habitabilidad y confort de los usuarios.

B. Para la instalacion de alumbrado, asi como la de agua caliente
sanitaria, se procurara incorporar el uso de energias alternativas
a la eléctrica convencional, de forma exclusiva o complementaria
a ésta. Para ello, el proyecto procurara la incorporacion de estos
criterios en los proyectos especificos de instalaciones de energia
eléctrica y climatizacién.

C. Se recomienda la utilizacién de elementos vegetales en el
desarrollo del proyecto de la actividad, tanto en espacios
construidos como libres, que colaboren a la mejora del
rendimiento climatico de la misma.

IV.  CERRAMIENTOS DE PARCELA:

A. Habrd de vallarse el perimetro completo de la parcela con
arreglo a las instrucciones de vallado que se detallan en el
Capitulo 5.12 de la presente Normativa de Plan Parcial

B. Los vallados de los linderos traseros y laterales en su caso,
tendran una altura inferior a 1 m. en su parte opaca y una altura
total de 2m. Como materiales se permiten los mismos que para
las fachadas, debiendo estar en consonancia con los mismos. Se
prohibe la utilizacion de materiales punzantes o cortantes en la
coronacion.

V. CARGA Y DESCARGA
Las operaciones de carga y descarga de materiales y productos habran
de efectuarse en el interior de la parcela, debiendo prever cada
instalacion las correspondientes areas al efecto, bien en situacion al aire
libre o bien bajo cubierto

VL. APARCAMIENTO
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Se debera prever como minimo 1,5 plazas de aparcamiento por cada
100 m* de edificacién, en el interior de la parcela. En el caso de
actividades comerciales el proyecto de edificacién deberd justificar
convenientemente la solucion de aparcamientos en funcion del uso
concreto.

VIl.  CAMBIO DE ACTIVIDAD.

El cambio de actividad en la instalacion llevara consigo la obligatoriedad
de justificar la idoneidad de la construccién para los nuevos usos y
usuarios, circunstancia que se verificara en el tramite de nueva licencia
de apertura.

5.3.7 CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos
conforme a las definiciones de usos del Titulo 9 de la normativa del P.G.O.U.
de Fuenlabrada. Las condiciones particulares que han de regir la implantaciéon
de estos usos, serén igualmente las detalladas para cada uno de ellos en el
mismo Titulo.

I USO CARACTERISTICO:

Servicios terciarios en sus categorias de comercio, tanto mediano como
grande, en todo caso no alimentario

II. USOS COMPATIBLES:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del cincuenta (50)
por ciento de la edificabilidad total asignada a la parcela en que se
implantan, con localizacién en edificio compartido; y seran:

A Servicios terciarios en su clase de oficinas
B. Industrial en su categoria de servicios empresariales
C. Dotacional y servicios en su clase de equipamiento educativo y

sanitario (relacionado exclusivamente con actividades de
medicina laboral) servicios publicos y administracion publica

D. Garaje, aparcamiento
n. USOS PROHIBIDOS:

A. Los centros asistenciales en cualquiera de sus categorlas ﬁnto’-
de carjcter pliblico como privado . N

B. Estaciones de suministro de combustible- "
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C. Los usos restantes.
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5.4 SERVICIOS TERCIARIOS

5.4.1 DEFINICION.

Se califican con esta ordenanza los suelos destinados a servicios de caracter
terciario, complementarios de las actividades industriales; incluyendo en tal
concepto comercio especializado (informatica, papeleria, reprografia, etc.),
sucursales de entidades bancarias o de servicios financieros, despachos de
arquitectura o ingenieria, gestorias, compafias de seguros, academias o
centros de formacion, bares y restaurantes y en general todas aquellas
actividades que puedan complementar el desarrollo de la actividad industrial.

Se desarrollaran en parcela de tamafio medio con ocupacion intensiva de la

misma y resuelta mediante edificacion aislada en la que comparten edificacion
varios usos.

5.4.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano O-01 del presente
Plan Parcial.
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5.4.3 CONDICIONES DE LA PARCELA

I. PARCELA MINIMA: Sera la determinada en el Plano 0O-02, que en lo
relativo a las parcelas con esta calificacion establece una parcelacion
vinculante, no indicativa. A todos los efectos, estas parcelas tendran la
condicién de indivisibles. ‘

I FRENTE MINIMO DE PARCELA: Conforme a la parcelacion recogida
en el Plano 0-02 del presente Plan Parcial.

. ALINEACIONES DE PARCELA: Las definidas en el Plano 0-02.

5.4.4 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

l. OCUPACION MAXIMA: Sesenta (60) por ciento para las edificaciones
sobre rasante y del ochenta (80) por ciento en las edificaciones bajo
rasante

. EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,65 m%/m’.

L. ALTURA MAXIMA: 3 plantas (baja + 2), con limite de doce (12) metros a
linea de cornisa.

Se permite la ubicacién de elementos técnicos de instalaciones del
edificio sobre la cubierta superando la altura maxima de comnisa,
integrados en el proyecto de arquitectura general.

\"A EDIFICACION BAJO RASANTE: Sélo se permite la ocupacion bajo
rasante del espacio de parcela, siempre que los espacios asi
construidos se destinen a usos de almacenaje, garaje o aparcamiento
de vehiculos o instalaciones técnicas, en las condiciones reguladas por
el PGOU.

Se tendra en cuenta que el desarrolio en su caso de esta edificacion

debera resolver el enlace con la cota de saneamiento general del sector
mediante el correspondiente bombeo.

5.4.5 CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

X ALINEACION FIJA OBLIGATORIA.
En determinadas situaciones, se establece una alineacién ogligaféf

con caracter de retranqueo interior fijo (a la vez maximo yﬁmih mp), a1a
que debera ajustarse obligatoriamente la  edifichcid,. Dichos,
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retranqueos fijos se sefialan graficamente en el Plano de Ordenacién O-
02 y seran:

A En las parcelas S1y S2: se hara coincidir la fachada del edificio
con la alineacién de la parcela al espacio libre publico PU, sin
refranqueo alguno.

B. En el frente de las parcelas S2 y $3 al Nuevo Eje Cantuefia: de
diez (10) metros en todas las plantas, medidos desde la
alineacién de parcela a dicho vial.

C. En el espacio de retrangqueo s6lo podran tolerarse marguesinas
previstas como consecuencia de la solucién de areas de carga y
descarga o de acceso de personas al recinto construido. En todo
caso, el proyecto de arquitectura justificara que estos elementos
no obstruyen el paso de vehiculos de emergencia en cualquiera
de las tres dimensiones, debiendo quedar en todo caso expedito
el paso en una altura de cinco (5) metros.

I OTROS RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.

A Para las parcelas S1 y S2 se sefiala un retranqueo minimo de
dificacién a todos los linderos de seis (6) metros, con excepcién
de los linderos donde se sefiala alineacion fija obligatoria.

B. Para la parcela S3, el retranqueo minimo de la edificacién a los
linderos y frentes donde no se sefiala alineacion fija obligatoria,
sera el definido graficamente en el Plano 0-02.

C. En las franjas de retranqueo minimo asi definidas, no se
permitird ningan tipo de edificacion, ni elementos de
infraestructuras o servicios (en planta y altura) que puedan
dificultar el paso de vehicuios de emergencia.

L. RETRANQUEO ENTRE EDIFICACIONES.
Las edificaciones se separaran entre si una distancia minima de 2/3 de

su altura media, tanto si estan situadas en la misma parcela come si lo
estan en parcelas colindantes.

5.4.6 CONDICIONES PARTICULARES.
1. CONDICIONES ESTETICAS.
A.
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B. Se prohibe el uso de materiales reflectantes que produzcan
deslumbramientos en el medio circundante, incluido el aéreo.

C. La edificacién en las parcelas 81 y S2 podra desarrollarse a
partir de un proyecto unitario que conforme formalmente fachada
a la plaza PU-1. En este caso podra plantearse una linea de
edificacion continua al espacio libre publico, de libre
composicién, pudiéndose resolverse conexiones entre ambas
parcelas mediante paso cubierto sobre la via pablica que las
separa. Este paso deberd permitir una altura libre minima de
cinco (5) metros, garantizando en todo caso el paso de vehiculos
de emergencia. El proyecto unitario podra desarrollarse por
fases.

I TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA:

A El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacion a la
alineacion principal (lindero delantero y en casos de parcela con
dos fachadas los dos linderos a calle} habra de ser tratado como
espacio libre de parcela, con tratamiento ajardinado integrado en
el proyecto general de arquitectura. La pavimentacién justificara
suficientemente el drenaje y de forma preferente la absorcion de
agua de lluvia en la propia parcela, minimizando la aportacién de
escorrentias a la red general de pluviales del sector. Se permitira
la localizaciéon de aparcamiento.

B. Los materiales utilizados en e! tratamiento de espacios libres
justificaran su buena respuesta a los hielos y su adherencia al
transito de personas y vehiculos especialmente en elementos de
rampa o escaleras.

VIl. RECOMENDACIONES PARA EL TRATAMIENTO GENERAL DE LA
ECONOMIA DE RECURSOS ENERGETICOS EN LA INSTALACION DE
LA ACTIVIDAD

A. El proyecto de arquitectura justificara especificamente la
optimizacion de materiales y recursos para conseguir la mayor
eficacia energética de la instalacion atendiendo a la localizacion
geografica del municipio, en relacidn con sus procesos
productivos y de habitabilidad y confort de los usuarios.

B. Para la instalacion de alumbrado, asi como la de ag ca{i‘,' o,
sanitaria, se procurara incorporar el uso de energiasy &yhahvés
a la eléctrica convencional, de forma exclusiva o cogapbememarié
a ésta. Para ello, el proyecto procuraré la incorpor !ﬁn‘de estos
criterios en los proyectos especificos de |nstalacmné$f{ie energ ia’

eléctrica y climatizacion.

C. Se recomienda fa utilizacion de elementos vegetales eli'",el,
desarrollo del proyecto de la actividad, tanto en -espacios
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construidos como libres, que colaboren a la mejora del
rendimiento climatico de la misma.

. CERRAMIENTOS DE PARCELA:

A Habra de vallarse el perimetro completo de la parcela con
arreglo a las instrucciones de vallado que se detallan en el
Capitulo 5.12 de la presente Normativa de Plan Parcial

B. Los vallados de los linderos traseros y laterales en su caso,
tendran una altura inferior a 1 m. en su parte opaca y una altura
total de 2m. Como materiales se permiten los mismos que para
\as fachadas, debiendo estar en consonancia con los mismos. Se
prohibe la utilizacion de materiales punzantes o cortantes en la
coronacion.

IV. CARGAY DESCARGA

Las operaciones de carga y descarga de materiales y productos habran
de efectuarse en el interior de la parcela, debiendo prever cada
instalacién las correspondientes &reas al efecto, bien en situacion al aire
libre ¢ bien bajo cubierto

V. APARCAMIENTO

Se estara a lo dispuesto en el articulo 9.4.24 de la normativa del PGOU,
con un minimo en todo caso de 1,5 plazas de aparcamiento en el inferior
de la parcela por cada 100 m? de edificacion. En el caso de actividades
comerciales el proyecto de edificacion  debera justificar
convenientemente la solucién de aparcamientos en funcién del uso
concreto.

Vl.  CAMBIO DE ACTIVIDAD.
E! cambio de actividad en 1a instalacién lievara consigo la obligatoriedad
de justificar la idoneidad de la construccién para los nuevos usos y

usuarios, circunstancia que se verificara en el tramite de nueva licencia
de apertura.

5.4.7 CONDICIONES DE USO.
El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos
conforme a las definiciones de usos del Capitulo 9 de la normativa del P.G.O.U.
de Fuenlabrada. Las condiciones particulares que han de regir la implantacion
de estos usos, seran igualmente las detalladas para cada uno de ellos en el
mismo capitulo.

I USO CARACTERISTICO:
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El uso caracteristico es el de servicios terciarios en sus clases de:
oficinas.

. USOS COMPATIBLES:
Los usos compatibles no excederan en cada uno de ellos del cincuenta

(50} por ciento de la edificabilidad total asignada a la parcela en que se
implantan, con localizacién en edificio compartido; y seran:

A Servicios terciarios en sus categorias de:
1. Comercio (pequefio y mediano, excluido el alimentario).
2. Servicios recreativos en su categoria Il (excluido

espectaculos y salas de reunién).

3. Otros servicios terciarios, especialmente los destinados a
las necesidades del transportista y empresas ligadas a la
logistica y el transporte.

B. Dotacional y servicios en su categoria de:
1. Servicios plblicos y Administracién pablica
2. Equipamiento sanitario relacionado con actividades de

medicina laboral.

3. Equipamiento docente relacionado con academias de
formacion (idiomas, informética, auteescuela, etc.)

4, Deportivo: Gimnasios.
C. Garaje, aparcamiento

1. USOS PROHIBIDOS:

A Los centros asistenciales en cualquiera de sus categorias tanto
de caracter publico como privado.
B. Los usos restantes.
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5.5 [INDUSTRIA.

5.5.1  DEFINICION.
Se califican con esta ordenanza los suelos destinados a usos industriales y de

almacenaje, en parcela de tamario medio con ocupacion intensiva de la misma
y resuelta mediante edificacién adosada.

5.5.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano O-01 del presente
Plan Parcial.

5.5.3 CONDICIONES DE LA PARCELA /,—4"'

. PARCELA MiNIMA: Quinientos noventa (590) metros cuadradoé.v _

I FRENTE MINIMO DE PARCELA: Diecisiete (17) metros. s ;

1. ALINEACIONES DE PARCELA: Las definidas en el Plano O-02.
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5.54 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

. OCUPACION MAXIMA: Setenta (70) por ciento para las edificaciones
sobre rasante y del cien (100) por ciento en las edificaciones bajo
rasante.

Il EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,85 m*/m®.

11K ALTURA MAXIMA: 2 plantas (baja + 1), con limite de siete metros y
medio (7,5) metros a linea de cornisa.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del
edificio sobre la cubierta superando la altura maxima de cornisa,
integrados en el proyecto de arquitectura general.

\"S EDIFICACION BAJO RASANTE: Sélo se permite la ocupacion bajo
rasante del espacic de parcela, siempre que los espacios asi
construidos se destinen a usos de almacenaje, garaje o aparcamiento
de vehiculos o instalaciones técnicas, en las condiciones reguladas por
el PGOU.

Se tendra en cuenta que el desarrollo en su caso de esta edificacion
debera resolver el enlace con la cota de saneamiento general del sector
mediante el correspondiente bombeo.

5.5.5 CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.
l. ALINEACION FIJA OBLIGATORIA.

En determinadas situaciones, se establece una alineacién obligatoria,
con caracter de retranqueo interior fijo (a la vez maximo y minimo), a la
que deberd ajustarse obligatoriamente la edificacién. Dichos
retranqueos fijos se sefialan graficamente en el Plano de Ordenacién O-
02 y seran:

A. En el frente de la manzana |1 al Sistema General Viario V-23.4:
de diez (10) metros en todas las plantas, medidos desde la
alineacién de parcela a dicho vial.

B. En el frente de las manzanas |12 e 13 al viario local perpendicular
al V-23.4: de diez (10) metros en todas las plantas, medidos
desde la alineacion de parcela a dicho vial.

C. En el espacio de retranqueo sélo podran tolerarse marquesinas
previstas como consecuencia de la solucién de areas de carga y
descarga o de acceso de personas al recinto construido. En todo
caso, el proyecto de arquitectura justificara que estos elementos
no obstruyen el paso de vehiculos de emergencia en cualquiera
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de las tres dimensiones, debiendo quedar en todo caso expedito
el paso en una altura de cinco (5) metros.

. OTROS RETRANQUEQS DE LA EDIFICACION.

A.

La edificacion se adosara a los linderos laterales entre parcelas
de esta calificacion.

Para la manzana |1 se sefiala un retranqueo minimo de
edificacién a lindero posterior de cuatro (4) metros.

Para las manzanas 12 e 13, el retranqueo minimo de la
edificacion a los linderos y frentes donde no se sefiala alineacion
fija obligatoria, sera el definido graficamente en el Plano 0-02.

En este retranqueo solo podran tolerarse marquesinas previstas
como consecuencia de la solucién de areas de carga y descarga
o de acceso de personas al recinto construido. En todo caso el
proyecte de arquitectura justificard que estos elementos no
obstruyen el paso de vehiculos de emergencia en cualquiera de
las tres dimensiones, debiendo quedar en todo caso expedito el
paso en una altura de cinco (5) metros.

5.5.6 CONDICIONES PARTICULARES.

I CONDICIONES ESTETICAS.

A

B.

Las condiciones de composicibn seran libres, ajustandose a lo
establecido en el PGOU de Fuenlabrada.

Se prohibe el uso de materiales reflectantes que produzcan
deslumbramientos en el medio circundante, incluido el aéreo.

I TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA:

A

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-1.5. FUENLABRADA.

El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacion a la
alineacion principal (lindero delantero y en casos de parcela con
dos fachadas los dos linderos a calle) habra de ser tratado como
espacio libre de parcela, preferentemente con tratamiento
ajardinado integrado en el proyecto general de arquitectura. La
pavimentacion justificara suficientemente el drenaje y de forma
preferente la absorcion de agua de lluvia en la propia pafc
minimizando la aportacién de escorrentias a la red gefetal de
pluviales del sector. Se permitira la localizacion de apa

Los materiales utilizados en el tratamiento de espécps Iibras N
justificaran su buena respuesta a los hielos y su adl‘!erencia al
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transito de personas y vehiculos especiaimente en elementos de
rampa o escaleras.

. RECOMENDACIONES PARA EL TRATAMIENTO GENERAL DE LA
ECONOMIA DE RECURSOS ENERGETICOS EN LA INSTALACION DE
LA ACTIVIDAD

A. El proyecto de arquitectura justificard especificamente la
optimizacién de materiales y recursos para conseguir la mayor
eficacia energética de la instalacién atendiendo a la localizacién
geografica del municipio, en relacién con sus procesos
productivos y de habitabilidad y confort de los usuarios.

B. Para la instalacién de alumbrado, asi como la de agua caliente
sanitaria, se procurara incorporar el uso de energias alternativas
a la eléctrica convencional, de forma exclusiva o complementaria
a ésta. Para ello, el proyecto procurara la incorporacion de estos
criterios en los proyectos especificos de instalaciones de energia
eléctrica y climatizacion.

C. Se recomienda la utilizacién de elementos vegetales en el
desarrollo del proyecto de la actividad, tanto en espacios
construidos como libres, que colaboren a la mejora del
rendimiento climatico de la misma.

IV.  CERRAMIENTOS DE PARCELA:

A. Habran de vallarse los linderos entre parcelas privadas, siendo
optativo el vallado en los frentes a viario. Los vallados cumpliran
las instrucciones de vallado que se detallan en el Capitulo 5.12
de la presente Normativa de Plan Parcial

B. Los vallados de los linderos traseros y laterales en su caso,
tendran una altura inferior a 1 m. en su parte opaca y una altura
total de 2m. Como materiales se permiten los mismos que para
las fachadas, debiendo estar en consonancia con los mismos. Se
prohibe la utilizacién de materiales punzantes o cortantes en la
coronacion.

V. CARGA Y DESCARGA
Las operaciones de carga y descarga de materiales y productos habran
de efectuarse en el interior de la parcela, debiendo prever cada
instalacion las correspondientes areas al efecto, bien en situacion al aire
libre o bien bajo cubierto

VI.  APARCAMIENTO

A Se establece un minimo de 1,5 plazas de aparcamiento en el
interior de la parcela por cada 100 m? edificables.
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B. Los talieres de automocién dispondran de una dotacién de
aparcamiento en el interior del establecimiento o en espacio libre
de parcelas edificables, de al menos 1 plaza de aparcamiento
por cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie del
local.

Vil.  CAMBIO DE ACTIVIDAD.

El cambio de actividad en la instalacion llevara consigo la obligatoriedad
de justificar la idoneidad de la construccion para los nuevos usos y
usuarios, circunstancia que se verificara en el tramite de nueva licencia
de apertura.

5.5.7 CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos
conforme a las definiciones de usos del Capitulo 9 de la normativa del P.G.O.U.
de Fuenlabrada. Las condiciones particulares que han de regir la implantacion
de estos usos, seran igualmente las detalladas para cada uno de ellos en el
mismo capitulo

1. USO CARACTERISTICO:

Industrial en sus categorias de industria en general y talleres de
automocién.

Il USOS COMPATIBLES:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del cincuenta (50)
por ciento de la edificabilidad total asignada a la parcela en que se
implantan, con localizacién en edificio compartido, siempre relacionado
con la actividad principal.

A Industrial en su categoria de servicios empresariales.
B. Oficinas, relacionadas con la actividad industrial
C. Dotacional y servicios. Servicios publicos y administracién

publica, servicios de infraestructuras
D. Garaje, aparcamiento
. USOS PROHIBIDOS:
A. Instalaciones de suministro de combustible para vehis

B. Los usos restantes
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5.6 EQUIPAMIENTO PRIVADO.

5.6.1 DEFINICION.
Se califican con esta ordenanza los suelos destinados a usos dotacionales

complementarios de los industriales y de servicios, en edificacion de tipologia
aislada.

5.6.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano O-01 del presente
Plan Parcial.

5.6.3 CONDICIONES DE LA PARCELA /
l. PARCELA MINIMA: Cinco mil (5.000) metros cuadrados. { .

1. FRENTE MINIMO DE PARCELA: Cuarenta (40) metros. o

W 1
1. ALINEACIONES DE PARCELA: Las definidas en el Plano Q<02
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5.6.4 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

1. OCUPACION MAXIMA: Sesenta {60) por ciento de la parcela, tanto
sobre como bajo rasante.

n. EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,8 m*m?.

[N ALTURA MAXIMA: 5 plantas (baja + 4), con limite de quince (15) metros
a linea de cornisa.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del
edificio sobre la cubierta superando la altura méxima de cornisa,
integrados en el proyecto de arquitectura general.

\"A EDIFICACION BAJO RASANTE: Se permite la ocupacion bajo rasante
del espacio de parcela ocupado a su vez por la edificacion sobre
rasante, en las condiciones reguladas por el PGOU; siempre que los
espacios asi construidos se destinen a usos de almacenaje, garaje o
aparcamiento de vehiculos o instalaciones técnicas.

Se tendra en cuenta que el desarrollo en su caso de esta edificacion
deber4 resolver el enlace con la cota de saneamiento general del sector
mediante el correspondiente bombeo.

5.6.5 CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.
l. ALINEACION FIJA OBLIGATORIA.

En esta zona de ordenanza noc se establece ninguna alineacion
obligatoria.

. OTROS RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.

A. Se sefiala un retranqueo minimo uniforme de diez (10) metros
para todos los limites de la parcela; ya sean frentes exteriores a
viario y zonas verdes publicas, como linderos con otras parcelas
privativas.

B. En este retranqueo solo podran tolerarse marquesinas previstas
como consecuencia de la solucion de areas de carga y descarga
o de acceso de personas al recinto construido. En todo caso el
proyecto de arquitectura justificara que estos elementos no
obstruyen el paso de vehiculos de emergencia en cualquiera de
las tres dimensiones, debiendo quedar en todo caso expedito el
paso en una altura de cinco (5) metros.
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. RETRANQUEO ENTRE EDIFICACIONES.

Las edificaciones se separaran entre si una distancia minima de 2/3 de
su altura media, tanto si estan situadas en la misma parcela como si lo
estan en parcelas colindantes.

5.6.6 CONDICIONES PARTICULARES.
I CONDICIONES ESTETICAS.

A Las condiciones de composicion seran libres, ajusténdose a lo
establecido en el PGOU de Fuenlabrada.

B. Se prohibe el uso de materiales reflectantes que produzcan
deslumbramientos en el medio circundante, incluido el aéreo.

I TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA:

A. El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacién a la
alineacion principal (lindero delantero y en casos de parcela con
dos fachadas los dos linderos a calle} habré de ser tratado como
espacio libre de parcela, con tratamiento ajardinado integrado en
el proyecto general de arquitectura. La pavimentacién justificara
suficientemente el drenaje y de forma preferente la absorcién de
agua de lluvia en la propia parcela, minimizando la aportacion de
escorrentias a la red general de pluviales del sector.

B. Se permitira la localizacién de aparcamiento en superficie en un
maxime del cuarenta (40) por ciento del espacio libre total,
debiendo quedar el resto tratado mediante proyecto de jardineria
que incluya arbolado.

C. Los materiales utilizados en el tratamiento de espacios libres
justificaran su buena respuesta a los hielos y su adherencia al
transito de personas y vehiculos especialmente en elementos de
rampa o escaleras.

1. RECOMENDACIONES PARA EL TRATAMIENTO GENERAL DE LA
ECONOMIA DE RECURSOS ENERGETICOS EN LA INSTALACION DE
LA ACTIVIDAD

A El proyecto de arquitectura justificara especificaniénte la..-.™
optimizacion de materiales y recursos para conseguir{.la;m;ayb‘r
eficacia energética de la instalacion atendiendo a la Icitéﬁzécjépﬂ
geografica del municipio, en relacién con sus }prbcese
productivos y de habitabilidad y confort de los usuarios. \;
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B. Para la instalacion de alumbrado, asi como la de agua caliente
sanitaria, se procurara incorporar el uso de energias alternativas
a la eléctrica convencional, de forma exclusiva o complementaria
a ésta. Para ello, el proyecto procurard la incorporacion de estos
criterios en los proyectos especificos de instalaciones de energia
eléctrica y climatizacion.

C. Se recomienda la utilizacion de elementos vegetales en el
desarrollo del proyecto de la actividad, tanto en espacios
construidos como libres, que colaboren a la mejora del
rendimiento climatico de fa misma.

IV.  CERRAMIENTOS DE PARCELA:

A. Habra de vallarse el perimetro completo de la parcela con
arreglo a las instrucciones de vallado que se detallan en el
Capitulo 5.12 de la presente Normativa de Plan Parcial

B. Los vallados de los linderos traseros y laterales en su caso,
tendran una altura inferior a 1 m. en su parte opaca y una altura
total de 2m. Como materiales se permiten los mismos que para
las fachadas, debiendo estar en consonancia con los mismos. Se
prohibe Ia utilizacién de materiales punzantes o cortantes en la
coronacion.

V. CARGA Y DESCARGA

Las operaciones de carga y descarga de materiales y productos habran
de efectuarse en el interior de la parcela, debiendo prever cada
instalacion las correspondientes areas al efecto, bien en situacién al aire
libre o bien bajo cubierto

VI.  APARCAMIENTO

A, Se establece un minimo de dos (2) plazas de aparcamiento en el
interior de la parcela por cada 100 m? edificables.

B. En el caso de incorporar actividades comerciales compatibles, el
proyecto de edificacion debera justificar convenientemente la
solucién de aparcamientos en funcién del uso concreto.

Vil.  CAMBIO DE ACTIVIDAD.

El cambio de actividad en la instalacién llevara consigo la obl _rgatﬁ’iédéd
de justificar la idoneidad de la construccién para los nugvos usos

usuarios, circunstancia que se verificara en el tramite de ni‘ licen
de apertura. ;
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5.6.7 CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos principales, compatibies y prohibidos
conforme a las definiciones de usos del Capitulo 9 de la normativa del P.G.O.U.
de Fuenlabrada. Las condiciones particulares que han de regir la implantacién
de estos usos, seran igualmente las detalladas para cada uno de ellos en el
mismo capitulo.

l. USO CARACTERISTICO: Equipamientos y Servicios de caracter

privado.

A. Servicios terciarios de hospedaje, en su categoria de hoteles.

B. Servicios recreativos en todas sus categorias.

C. Dotacional y servicios:
1. Deportivo: gimnasio, pista de hielo, club deportivo, etc.
2. Equipamiento educativo, cultural, religioso o sanitario.
3. Servicios plblicos y administracién plblica.

I USOS COMPATIBLES:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del cincuenta (50)
por ciento de la edificabilidad total asignada a la parcela en que se
implantan, con localizacién en edificio compartido, siempre relacionado
con la actividad principal

A. Servicios terciarios en su categoria de oficinas

B. Comercial: Pequefio comercio, hasta quinientos (500) metros
cuadrados actividad comercial

C. Dotacional en su categoria de servicios infraestructurales
1. USOS PROHIBIDOS:

A, Los centros asistenciales en cualquiera de sus categorias tanto
de caracter ptiblico como privado.

B. Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos.

C. Los usos restantes
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5.7 ESTACION DE SERVICIO.

5.7.1 DEFINICION.

Se corresponde con los suelos destinados al uso de suministro y venta al
publico de combustibles para la automocién, con usos dotacionales
complementarios de los industriales y logistica del transporte, en parcela de
tamafio medio con baja ocupacién de la misma y con un minimo de
instalaciones complementarias resueltas mediante edificacion aislada.

5.7.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en la parcela asi definida en el Plano O-01 del presente Plan
Parcial.

5.7.3 CONDICIONES DE LA PARCELA I

]

l. PARCELA MINIMA: Sera la determinada en el Plano OQQZ.Tque en I6 /
relativo a esta parcela establece una parcelacion vingulante, no
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indicativa. A todos los efectos, la parcela tendra la condicién de

indivisible.

. FRENTE MINIMO DE PARCELA: Conforme a la parcelacién recogida

en el Plano O-02 del presente Plan Parcial.

. ALINEACIONES DE PARCELA: Las definidas en el Plano 0-02.

5.7.4 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

1. OCUPACION MAXIMA: Sesenta (60) por ciento de la parcela, sobre

rasante.

1. EDIFICABILIDAD MAXIMA: Cinco (5) metros cuadrades por cada cien

(100) metros cuadrados de parcela. 0,05 m%m?.

No computan edificabilidad las instalaciones
lavacoches, aspiraderos, etc.

auxiliares como

1. ALTURA MAXIMA: Una (1) planta o su equivalente de cuatro (4) metros

a la linea de cornisa de la edificacion.

\'2 EDIFICACION BAJO RASANTE: No se permite la ocupacién bajo
rasante de la parcela, salvo para aquellas instalaciones de depédsitos de

combustible propias de estas instalaciones.

V. MARQUESINAS: Podran autorizarse marquesinas en el espacio libre de
parcela, justificadas en el proyecto de la instalacién, debiendo quedar
en todo caso expedito el paso en una altura de cinco (5) metros.

Vi SEGURIDAD: El proyecto justificara conveniente la aplicacion de la

normativa de seguridad en emergencias.

5.7.5 CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

I ALINEACION FIJA OBLIGATORIA.

En esta zona de ordenanza no se establece ninguna alineacion

obligatoria.

I OTROS RETRANQUEQS DE LA EDIFICACION.

Se sefiala un retranqueo minimo de cinco (5) metros para todos los

limites con otras parcelas privativas, pudiendo adosarse al resto de'

linderos exteriores a viario y zonas verdes publicas.
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5.7.6 CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos
conforme a fas definiciones de usos del Capitulo 9 de la normativa del P.G.O.U.
de Fuenlabrada. Las condiciones particulares que han de regir la implantacién
de estos usos, seran igualmente las detalladas para cada uno de ellos en el
misme capitulo.

L. USO CARACTERISTICO:

Servicios plblicos en su categoria de Instalaciones de suministro de
combustible para vehiculos

. USOS COMPATIBLES: Dada la naturaleza de estas instalaciones, los
usos compatibles pueden en esta caso consumir el total de la
edificabilidad asignada al sector.

A Comercial en categoria de pequefio comercio.

B. Dotacional y servicios. Servicios publicos y administracion
puablica, servicios de infraestructuras.

. USOS PROHIBIDOS:

Los usos restantes.
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5.8 APARCAMIENTO DE PESADOS.

5.8.1 DEFINICION.

Se califican con esta ordenanza los suelos destinados al Aparcamiento de
Vehiculos Pesados previsto en el sector.

A los efectos de régimen urbanistico, se trata de una parcela perteneciente al
sistema de Redes Publicas Locales de Servicios Urbanos, identificada en el
PGOU de Fuenlabrada con el codigo AP-V.39.0. Se trata, por tanto, de una
parcela de uso y dominio publico, no enajenable del patrimonio municipal de
suelo.

5.8.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en la parcela asi definida en el Plano O-01 del presente Plan
Parcial.
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5.8.3 CONDICIONES DE LA PARCELA

. PARCELA MINIMA: Sera la determinada en el Plano 0-02, que en lo
relativo a esta parcela establece una parcelacion vinculante, no
indicativa. A todos los efectos, ia parcela tendra la condicién de
indivisible.

. FRENTE MINIMO DE PARCELA: Conforme a la parcelacién recogida
en el Plano O-02 del presente Plan Parcial.

118 ALINEACIONES DE PARCELA: Las definidas en el Plano 0-02.

5.8.4 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Se frata de un aparcamiento en superficie de uso publico destinado al
aparcamiento temporal de vehiculos en régimen rotatorio, en suelo piblico,
gestionado directamente por el Ayuntamiento o en régimen de concesion
administrativa. Por tanto, se cataloga como parcela de Uso Dotacional para
Servicios al Transporte (Art. 9.9.2-3 de la Normativa del PGOU).

Dentro de las categorias establecidas para este uso por el articulo 9.9.3 de la
Normativa del PGOU, la parcela se adscribe a la categoria ¢), Logistica del
Transporte; dado que se destina principalmente a estacionamiento de
vehiculos pesados.

En consecuencia, para el aprovechamiento de la parcela seran de aplicacién
las condiciones que establece el articulo 9.9.22 de la Normativa del PGOU,
relativo a condiciones particulares de uso dotacional para Servicios de
Transporte en su categoria c), Logistica del Transporte.

Conforme a estas condiciones, pueden plantearse determinadas edificaciones
eh la parcela, sujetandose a las siguientes limitaciones:

1. OCUPACION MAXIMA: Cincuenta (50) por ciento de la parcela, tanto
sobre como bajo rasante.

If. EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1, m¥m? Se trata de edificabili - i
computable a los efectos del aprovechamiento lucrativo, méxm'ro‘
asignado al sector, por corresponder a una Red Publica d :
Ayuntamiento.

113 ALTURA MAXIMA: 2 plantas (baja +1), con limite de sietg’ etrQS'
medio (7,5 m.) a linea de cornisa.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de instalaci
edificio sobre la cubierta superando la altura maxima de coipl
integrados en el proyecto de arquitectura general.
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\'A EDIFICACION BAJO RASANTE: Se permite la ocupacion bajo rasante
del 50% del espacio de parcela en las condiciones reguladas por el
PGOU; siempre que los espacios asi construidos se destinen a usos de
almacenaje, garaje o aparcamiento de vehiculos o instalaciones
técnicas.

No obstante, esta edificacion bajo rasante consumird parte de la
edificabilidad no lucrativa de 1 m¥m? asignada a la parcela.

Se tendra en cuenta que el desarrollo, en su caso, de esta edificacion

debera resolver el enlace con la cota de saneamiento general del sector
mediante el orrespondiente bombeo.

5.8.5 CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.
. ALINEACION FIJA OBLIGATORIA.

En esta zona de ordenanza no se establece ninguna alineacion
obligatoria.

1. OTROS RETRANQUEOQS DE LA EDIFICACION.
Se sefiala un retranqueo minimo uniforme de diez (10) metros para
todos los limites de la parcela; ya sean frentes exteriores a viario y
zonas verdes publicas, como linderos con otras parcelas privativas.

. RETRANQUEO ENTRE EDIFICACIONES.
Las edificaciones se separaran entre si una distancia minima de 2/3 de

su altura media, tanto si estan situadas en la misma parcela como si lo
estan en parcelas colindantes.

5.8.6 CONDICIONES PARTICULARES.
L CERRAMIENTOS DE PARCELA:
A
A Habrd de vallarse el perimetro completo de la pafela con .

arreglo a las instrucciones de vallado que se detdll
Capitulo 5.12 de la presente Normativa de Plan Parci

B. Los vallados de los linderos traseros y laterales ely. §u caso,
tendran una altura inferior a 1 m. en su parte opaca y ‘uria altura.
totat de 2m. Como materiales se permiten los mismos g ara .-
las fachadas, debiendo estar en consonancia con los Mismos.
prohibe la utilizacién de materiales punzantes o cortantes &n:
coronacion.
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. CONDICIONES DE DESARROLLO.

A. La organizacion interior del aparcamiento de pesados,
distribucion de plazas y definicion constructiva de las obras
necesarias para su ejecucién, seran establecidas por el Proyecto
de Urbanizacion del sector PP-1.5. Por tanto, la ordenacién
interior de la parcela reflejada en el Plano de Ordenacién 0-03
del presente Plan Parcial, ha de entenderse meramente
indicativa.

B. En el caso de que las previsiones de desarrollo aconsejen la
ejecucion de construcciones sobre o bajo rasante tales que la
suma de sus superficies construidas supere los 1.000 m?, sera
preceptiva la elaboracion de un estudio de detalle sobre la
parcela con el fin de distribuir de las edificabilidades sujetas a
desarrollo constructivo; ordenar sus correspondientes volimenes
y el sistema de accesos y recorridos; y pormenorizar las
edificabilidades destinadas a usos complementarios en la
cuantia establecida en el PGOU y en la presente ordenanza.

5.8.7 CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos
conforme a las definiciones de usos del Capitulo 9 de la normativa del P.G.O.U.
de Fuenlabrada. Las condiciones particulares que han de regir la implantacién
de estos usos, seran igualmente las detalladas para cada uno de ellos en el
mismo capitulo.

I USO CARACTERISTICO:

A Dotacional de Servicios al Transporte; en su categoria c),
Logistica del Transporte. Estacionamiento en superficie para
vehiculos pesados.

B. Uso de garaje aparcamiento, en su categoria de uso piblico con
estacionamiento de vehiculos temporal. (Art. 9.6.2
Normativa del PGOU).

I USOS COMPATIBLES:
Los usos compatibles no excederan en su conjunto del c:iﬁfc@nta‘,{~

por ciento de la edificabilidad total asignada a la parcela, to‘gs;elldé\”e,nf
relacién y complemento de la actividad principal. Pueden ser: \

A Dotacional de servicios infragstructurales.
B. Dotacional de servicios publicos y administracién p(iblica.
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C. Vigilancia y control de ias instalaciones.
D. Almacenaje ocasional de contenedores.
E. Otros servicios complementarios.

il USOS PROHIBIDOS:

Los usos restantes,
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5.9 ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICAS.

5.9.1  DEFINICION.
Se corresponde con los espacios abiertos y sin edificar acondicionados para
satisfacer en general las necesidades de salubridad urbana y en particular las

de reposo y esparcimiento de la poblacion complementarias a las del 4mbito de
ordenacion. Estaran debidamente ajardinados y arbolados.

5.9.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en los ambitos sefialados en el Plano O-01 del presente
Plan Parcial con los siguientes cédigos:

1. ZV: Zona Verde.

2. PU: Plaza Urbana.
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5.9.3 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Dado el diferente caracter de ambas zonas, se establece una regulacion
diferenciada:

1. Para las ZONAS VERDES se establece una edificabilidad residual maxima
de dos (2) metros cuadrados por cada 200 de parcela neta para elementos
compatibles de la zona verde, tales como cobertizos de mantenimiento de
la jardineria, etc.

2. Para la PLAZA URBANA, se establece una edificabilidad residual de cinco
(5) metros cuadrados por cada doscientos (200) metros para
construcciones complementarias tales como quioscos o elementos de
mobiliario urbano o compositivos del paisaje urbano en general.

5.94 CONDICIONES PARTICULARES.

1. La superficie maxima a pavimentar en los ambitos definidos como Zona
Verde, sera del veinte por ciento (20%) de la total, con la obligacion de
ajardinar incorporando arbolado de sombra al menos el cincuenta por ciento
(50%) del area completa.

2. La Plaza Urbana se resolvera con una pavimentacién singular, acorde con
su caracter de lugar en el que se concentra la centralidad del sector,

pudiéndose aprovechar la totalidad de su espacio bajo rasante con un
aparcamiento de vehiculos.

5.9.5 CONDICIONES DE USO.
El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos
conforme a las definiciones de usos del Capitulo 9 de la normativa del presente
Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos,

seran las detalladas para cada uno de ellos en el Capitulo 5.2 de la Normativa

del PGOU de Fuenlabrada.

. USO PRINCIPAL:
Dotacional Zona Verde.

It USOS COMPATIBLES:

Los usos compatibles y autorizables se regularan por el articulo '3;!
la normativa del PGOU, en funcion de las demandas municipaies. -
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A Dotacional. Equipamiento Cultural y Deportivo, con un maximo
del 10% de la zona verde en instalaciones al aire libre.

1. Usos prohibidos:

Los restantes
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5.10 VIARIO Y RESERVA VIARIA.

5.10.1  DEFINICION.
Se corresponde con los espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de
transporte colectivo de superficie habituales en las areas urbanas, asi como la
estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos. También incorpora los
suelos destinados a la previsiones de ampliacion de vias rodadas, como
reserva viaria.

Incorpora tanto la red viaria local como los viarios de Red General.

5.10.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacién en los ambitos sefialados en el Plano O-01 del presente
Plan Parcial como:

1. Red General Viaria: V-22.1y V-23.4.
2. Viario Local.

3. RV: Reserva viaria.
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5.10.3 CONDICIONES PARTICULARES.

1. Los Planos de ordenacion O-02 y U-01, establecen con caracter indicativo
el disefio de la red viaria que debera desarrollar el Proyecto de
Urbanizacién. No obstante, para dicho disefio se estard a lo previsto en los
articulos 9.8.8 a 9.8.12 de la Normativa del PGOU de Fuenlabrada.

2. Entre tanto no sena necesarios para la ampliacién de la M-506, los terrenos
calificados como Reserva Viaria (RV) seran acondicionados y mantenidos
con criterios de zona verde ajardinada. A tal efecto, el proyecto de
urbanizacién del sector incorporara el tratamiento de estos suelos como

espacio ajardinado, en continuidad con el viaric y los espacios libres
publicos del sector.

5.10.4 CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos
conforme a las definiciones de usos del Capitulo 9 de la normativa del P.G.C.U.
de Fuenlabrada. Las condiciones particulares que han de regir la implantacion
de estos usos, son las detalladas para cada uno de ellos en el mismo capitulo.
I USO CARACTERISTICO:

Usc dotacional red viaria
Il USOS COMPATIBLES

Dotacional de servicios infraestructurales

I USOS PROHIBIDOS:

Todos los restantes
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5.11 SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES - CENTROS DE
TRANSFORMACION.

5.11.1 DEFINICION.
Se corresponde con las parcelas destinadas a la localizacién de centros de

transformacion eléctrica y centros de mando del sistema de alumbrado publico
del sector.

5.11.2 AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacién en los &mbitos expresamente indicados en el Plano O-01 del
presente Plan Parcial.

5.11.3 CONDICIONES PARTICULARES.
1. Las instalaciones se localizaran bajo rasante, habiendo de quedar vistos
exclusivamente los elementos precisos para la correcta ventilacion de las
mismas.

2. Se ejecutaran con arreglo a las determinaciones de la correspondiente
normativa sectorial y del articulo 9.7.8-3 de la Normativa del PGOU de
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Fuenlabrada. Podra ocuparse la totalidad de la parcela destinada a este
uso.

3. Todas las parcelas destinadas al presente uso habran de contar con acceso
desde via publica.

5.11.4 CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos
conforme a las definiciones de usos del Capitulo 9 de la normativa del P.G.O.U.
de Fuenlabrada. Las condiciones particulares que han de regir la implantacion
de estos usos, son las detalladas para cada uno de ellos en el mismo capitulo.
I USO CARACTERISTICO:

Uso Dotacional de Servicios Infragstructurales.
I USOS COMPATIBLES

Ninguno.

Il USOS PROHIBIDOS:

Todos los restantes.
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5.12 CONDICIONES PARA EL TRATAMIENTO DE LOS CERRAMIENTOS
DE PARCELA.

5.12.1 CONDICIONES GENERALES.

Las presentes condiciones para el tratamiento de los cerramientos exteriores
de las parcelas, de caracter obligatorio, tienen por objeto el control ambiental y
la mejora de la calidad urbana de! sector, definiendo unos parametros
homogéneos de cardcter compositivo y constructivo que caractericen el &mbito
a partir de unos estandares de calidad.

Estas instrucciones tendran el caracter de normativa complementaria a las
Condiciones Particulares de las zonas de Ordenanza definida en apartados
anteriores.

Asi pues, los cerramientos exteriores de las parcelas, con independencia de la
ordenanza de aplicacion, habran de ajustarse en su composicién y materiales
a las condiciones que se determinan en las presentes instrucciones.

Estas instrucciones seran de aplicacion para la totalidad de los cerramientos de
parcela con frente a viario publico ¢ espacio libre pablico.

5.12.2 CONDICIONES DE COMPOSICION.
El vallado de las parcelas habra de realizarse con los siguientes criterios:

1. El ritmo de composicién de la valla se realizard tomando como base un
médulo de 2,5 metros de longitud y 2,00 metros de altura total, mediante
una composicion de elementos preferentemente verticales

2. El médulo definido tendra el caracter de elemento unitario, habiéndose de
resolver a partir de un bastidor Unico. soldado a la estructura general de
vallado

3. La dimension total del paramento de vallado tendra una sub;
altura en dos partes diferenciadas: una inferior de un Ane
centimetros (1,70) y otra superior de treinta centimetros (30)-
en tratamiento de materiales que la primera '

resolverse en alzado a partir de un panel unitarioc medlade con ‘los

criterios generales del médulo de valla. El cerramiento del armarie habra
T

4. En todos las parcelas existird un armario de acomeiidas\‘kiae hé‘or‘,é'fdej:
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de resolverse de forma unitaria mediante puerta de chapa sujeta al bastidor
general que permita la apertura de forma general, en una o varias hojas,
para cualquiera de las compafias suministradoras de servicios. Se
recomienda la utilizacion de soluciones correderas que no generen
servidumbres sobre el uso de la via publica, asi como la incorporacion de
cierres de seguridad.

5. No podran realizarse acometidas de forma independiente a los armarios
definidos en el parrafo precedente, ni resolverse estos con tamafios
distintos a los mdltiplos de los médulos generales determinados en las
presentes Instrucciones, asi como quedar a la vista desde espacios
publicos, con independencia de su ajuste a la normativa especifica de cada
compaiiia de servicios de infraestructura.

6. Las puertas de acceso a las parcelas, destinadas al paso de vehiculos a
motor, con independencia de su tamafio, habran de ser correderas, sin que
puedan generar servidumbres de uso en espacios publicos.

Los siguientes esquemas recogen graficamente los criterios de disefio
indicados.

. Cerramiento en Nave Escaparate.
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i

lji |

A

2. Cerramiento en parcelas Industriales.

5.12.3 MATERIALES DE LOS CERRAMIENTOS.

Los materiales a utilizar en los cerramientos de parcela podran ser de los
siguientes tipos en lo que a sus paramentos se refiere:

1. Chapa de acero en pafios verticales con petfil ondulado, troguelado o
grecado

2. Barrotes verticales intermedios separados 10 centimetros entre ejes
resueltos mediante tubo metdlico de seccién cuadrangular

5.124 ACABAPOS DE LOS CERRAMIENTOS.

Todos los elementos metélicos de los paramentos, a excepcion de la chapa de
acero cualguiera que fuese su tipo, estaran tratados con una imprimacion
antioxidante y acabados en pintura protectora en color blanco o tonos pastel.
Se admitiran igualmente termolacados o similares.

Los elementos de chapa estaran prelacados o pintados al menos por una cara

con acabado similar al definido en el parrafo precedente, garantizando su
resistencia a la intemperie.
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5.12.5 ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS ADOSADOS A LOS
CERRAMIENTOS.
Cualquier elemento destinado a la seguridad de las instalaciones que se adose

a los cerramientos de parcela, habra de considerarse de forma integrada con el
proyecto general de valiado de la misma.

Todas las parcelas habran de contar con una sefalizacion que identifique a la
empresa, incorporada al vallade de cada una de ellas, mediante soluciones

moduladas con el ritmo de composicién establecido para los cerramientos,
debiendo estar provista de iluminacion.
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PLAN DE ETAPAS - EVALUACION ECONOMICA. 2. EVALUACION ECONOMICA.

2. EVALUACION ECONOMICA.

2.1 ESTIMACION DE COSTES.

2.1.1 URBANIZACION.

La estimacion de costes que se adjunta como anexo, arroja el siguiente
resultado como coste de la urbanizacion del presente Plan Parcial:

6.770.45112 €. SEIS MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNQ, CON DOCE CENTIMOS.

La cifra incluye un 19% de Gastos Generales y Beneficio Industrial; si bien no
incluye IVA.

2.1.2 OBTENCION DE SUELO.

Sin perjuicio de los procedimientos de tasacién y la propia tramitacion del
Proyecto de Expropiacion que habra de desarrollar el sector, se estima un
coste unitario de obtencién de suelo de 25,5 €/m?

Tal valor, aplicado a los 197.215 m? de superficie de la Unidad de Ejecucion
(Incluidas Redes Generales adscritas), arroja un coste total de obtencidn de
suelo de:

5.028.982,5 €.— CINCO MILEONES VEINTIOCHO MIL NG’ZE CIENTOS
OCHENTA Y DOS EUROS, CON CINCUENTA CENTIMOS. /:

2.2 REPERCUSION.

Como conclusién de los anteriores costes, justificados en
detallado del apartado siguiente, cabe estimar la siguie :
repercusiones sobre las superficies resultantes de parcela neta lucrativa:. -
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TABLA DE REPERCUSIONES.
COSTE S/ SUP. S/ SUP. NETA | S/ SUP, NETA | 8/ EDIFIC. DE
TOTAL (INCL. BRUTA SECTOR DE PARCELA | PARCELA
19% GG+BI) SECTOR LUCRATIVA. | LUCRATIVA.
{S+SG adscr.)
197.216 m* 183.268 m* 54.654 m* 64.144 m*
€ €m? sueio €m?suelo | €/m? parcela €im*
adificable
URBANIZACION
6.770.451,12 34,33 36,94 123,88 105,55
OBTENCION DE
SUELO 5.028.982,50 25,50 27,44 92,01 78,40
TOTAL
11.789.433,62 59,83 64,38 215,89 183,95

2.3 PRESUPUESTO DETALLADO.

Sin perjuicio del presupuesto detallado que contendra el Proyecto de
Urbanizacién, se avanza a continuacién una estimacién indicativa de las
principales partidas consideradas para la estimacién de costes.
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VALORACION DE LA ACTUACION

ORDENACION DEL SECTOR PP-1.5
PLAN PARCIAL

PRECIO MEDICION PRESUPUESTO

VALORACION EXPLANACION Y PAVIMENTACION
M3 [DESMONTE 1,72 74.528,00) 126.168,16
M3 [TERRAPLEN 350 92.624,00| 324.184,00
M2 [PAVIMENTO EN CALZADAS 37,00 18.825.00 696.525,00
M2 [PAVIMENTO EN APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS 37.00 45679,00]  1.690.123,00
M2 |PAVIMENTO EN ACERAS 38,00 8.819,50) 335.141,00
M2 IPAVIMENTO EN APARCAMIENTO DE VIALES 20,00 1.250,00 25.000,00

lPA SENALIZACION 12.000,00 1,00] 12.000.00

3.211.161,16
PRECIO MEDICION PRESUPUESTO

[VALORAGION OY DRENAJE (Incl: bra civil, p.p. plezas especiafes,
act)

ML [TuBERIA 400 95,00 1.455,00) 138.225,00
ML [TUBERIA 600 196,00 2.056,00 402.976,00
UD _[ACOMETIDA DE DRENAJE A PARCELA 200,00 26.00 5.200,00
UD _ [ACOMETIDA DE SANEAMIENTO A PARCELA 200.00 26,00 5.200,00
UD  |POZO ABSORBEDERO 623,00 30,00 18.690,00
PA__ |CONEXIONES EXTERIORES INCLUSO HINCA BAJO M-506 50.000,00 1,00) 60.000,00

630.291,00
PREGIO MEDICION PRESUPUESTO
[VALORACION AGUA POTABLE {Incluso obra civil, p.p. piezas especiales, etc.)
ML [TUBERIA 150 9000 880.00) 79.200,00
ML |TUBERIA 200 105,00 850,00] 89.250,00
UD  |VALVULA DE CORTE 600,00 12,00 7.200,00
UD _ |[VALVULA DE DESAGUE 110000 6,00] £.600,00
UD__ |HIDRANTE INGLUSO CONEXION 1.250,00 5,00 6.250,00
UD_ |ACOMETIDA A PARCELA 300,00 26,00 7.800.00
UD  |TOMA PARA RIEGD 1.200,00 1,00| 1.200,00
PA_ [CONEXIONES EXTERIORES inluse hinca baje M-506 50.000.00 1.00] 50.000,00
247.500.00
PRECIO MEDICION PRESUPUESTO
[VALORACION GAS NATURAL (Incluso obra clvil, p.p. piezas aspeciales, etc.)
ML TUBERIA 160 75,00

lML TUBERIA 90 55,00
ML |TUBERIA 63 46,00
Up  [VALVULA DE CORTE 650,00
UD_ |CAP FINAL LINEA 300,00
UD _ |ACOMETIDA A PARCELA 400,00
PA__ |CONEXIONES EXTERIORES £.000,00
PA__ |RETRANQUEQ GASEQDUCTO EXISTENTE 175.000,00
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ORDENACION DEL SECTOR PP-1.5
PLAN PARCIAL

VALORACION DE LA ACTUACION

PRECIO MEDICION PRESUPUESTO
VALORACION RED DE RIEGQ (Incluso obra civil, p.p. plezas especiales, etc.)
[M:L
[TUBERIA PEAD DISTRIBUGION RED PRIMARIA 3000 1.150.00 34.500.00
ML |TUBERIA PEBD DISTRIBUCION RED SEGUNDARIA 10,82 2.000,00 21.640.00
UD | ARGUETA CON ESTACIONES DE RIEGQ, VALYULAS ¥ ACCESORIOS 300,00 8.00] 6400,00
ML |TUBERIA DE GOTEROS 1,65 10.000,00] 16.500,00
00
PRECIO MEDICION PRESUPUESTO
VALORACION ENERGIA ELEGTRICA (Incluso obra civil, p.p. piezas iales, etc.)
UD _ |CENTROS DE TRANSFORMACION 53.463,00 4.00 213.852.00
ML |INSTALACION RED DE MEDIA TENSION 30 2.290,00 68.700,00
ML |INSTALACION RED DE BASA TENSION 87| 12.000,00 104.400,00
ML |OBRA CIVIL CANALIZACIONES 47,25| 2.840,00] 134.190.00
UD___|CONEXIONES EXTERIORES 10000 1,00 10.000,00
UD__ |REPERCUSION OBRAS MODERNIZACION ELECTRICA 325.350,56 1,00) 325.350,56
856.492.56
PRECIO MEDICION PRESUPUESTO
VALORACION ALUMBRADO {Incluso obra civil, p.p. piezas especlales, etc.)
UD__ [LUMINARIA TIPO VIAL, CIMENTACION, PRISMA Y CABLEADO 1.485,00 33,00] 49.005,00
UD___|LUMINARIA TIPO PLAZA, CIMENTACION, PRISMA Y CABLEADO 1.100,00 12,00 13.200,00
UD__ |{COLUMNA 25 m, PROYECTORES, CIMENTACION , PRISMA Y CABLEADO 17.150.00 500 85.750,00
UD __ |CENTRO DE MANDO AYUNTAMIENTO 2.045,50 2,00 4.091,00
152.046,00
PRECIO MEDICION PRESUPUESTO
IVALORAGION TELECOMUNICACIONES (Incluso abra civil, p.p. piezas especiales, etc.)
ML |PRISMA 8 CONDUCTOS 50,00 620,00 31.000.00
ML |PRISMA 4 CONDUCTOS 35,00 352,00 12.320.00
UD__ JARQUETA REGISTRO TIFD*D" 650,00 24,00| 15.600.00
UD  |ARQUETA ACOMETIDA TIPO *H" 500,00
PA.__|CONEXIONES EXTERIORES 3.000,00
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ORDENACION DEL SECTOR PP-L.§
PLAN PARCIAL

VALORACION DE LA ACTUACION

PRECIO MEDICION PRESUPUESTO
VALORAGION OBRAS FUERA DEL SECTOR (Incluso obra civil, p.p. piezas especiales,
etc.)
UD__ [LUMINARIA TIPO VIAL, CIMENTACION, PRISMA Y CABLEADO 1.485,00 1500| 2297500
M2 |PAVIMENTO EN ACERAS 3800 3.116.00] 11840800
M2 |[PAVIMENTO EN CALZADAS 37.00 1.163,00]  43.031.00
183.714,00




RESUMEN TOTAL

ORDENACION DEL SECTOR PP-1.5
PLAN PARCIAL

EXPLANACION Y PAVIMENTAGION 3.211.161,16
SANEAMIENTO Y DRENAJE 630.291,00
RED DE AGUA POTABLE 247.500,00
GAS NATURAL 294.290,00
RED DE RIEGO 44.540,00
RED DE ENERGIA ELECTRICA 856.492,56
ALUMBRADO PUBLICO 152.046,00
TELECOMUNICACIONES 69.420,00
OBRAS FUERA DEL SECTOR 183.714,00
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 5.689.454,72
BENEFIGO Y G.G. (6+13%) 1.080.996,40
SUBTOTAL 6.770.451,12
IVA 1 1.083.272,18
[TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 7.853.723,30
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PLAN DE ETAPAS.

1.1 DEFINICION DE ETAPAS.

El presente Plan Parcial establece UNA UNICA ETAPA para el desarrollo de la
actuacion, en correspondencia con la Unica Unidad de Actuacion delimitada. Su
ambito, obviamente, coincide con el del sector.

1.2 CONDICIONES DE DESARROLLO DE LAS ETAPAS.

1.21 PLAZOS.

Conforme al articulo 78.2 de la LSM y 6.2.16-2 de la Normativa del PGOU de
Fuenlabrada, para la ejecucién de la (inica Etapa se establecen los siguientes
plazos:

1. Presentacién del Proyecto de Expropiacion: 10 meses desde la Aprobacién
Definitiva del Plan Parcial.

2. Presentacién del Proyecto de Parcelacion: 15 meses desde la Aprobacion
Definitiva del Plan Parcial.

3. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion: 15 meses desde la Aprobacién
Definitiva del Plan Parcial.

4. Terminacion de las obras de urbanizacién: 12 meses desde la Adjudicacién
de las obras de Urbanizacion.

abordarse la urbanizacion y edificacion simultanea en los término:

seis meses desde la recepcion de las obras de urbanizaci?'n
por la legislacién urbanistica y el PGOU de Fuenlabrada.

publicos como el Aparcamiento de Pesados se ejecutaran como p
la urbanizacion; por tanto, su plazo de ejecucién se absorbe de
establecido en el anterior punto 3.
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1.2.2 OBRAS DE URBANIZACION.

Las obras correspondientes a esta etapa, que contemplara el Proyecto de
Urbanizacién, seran:

1. Urbanizacién y acondicionamiento interior de la parcela destinada a
Aparcamiento de Vehiculos Pesados.

2. Urbanizacion del viario interior, tanto local como general; incluyendo
pavimentacion, glorietas y redes de servicios del ambito.

3. Obras de urbanizacion de banda de acera y aparcamiento (7,5 m. De
ancho), exterior al sector, en el frente del nuevo Eje Cantuefia (V-22.1) al
futuro cementerio.

4. Acondicionamiento de los espacios libres publicos, zonas verdes y terrenos
de reserva viaria; estos (ltimos con criterios de ajardinamiento similares a
las zonas verdes.

5. Construccién de la acometida de agua potable desde el aductor de
abastecimiento @300, que discurre al ceste de la M-506; incluida hinca bajo
carretera.

6. Conexidn de la red interior de saneamiento al colector @800, que discurre al
oeste de la M-506; incluida hinca bajo carretera.

7. Conexiones de la red de drenaje de pluviales al aliviadero del “Colector C
de Fuenlabrada, que discurre entre el sector y el Poligono del Alamo.

8. Conexidén del sistema de centros de transformacion interior con la nueva
subestacion prevista junto al futuro cementerio, y con el nuevo centro de
reparto de El Bariuelo.

9. Conexion de las redes interiores de gas y telecomunicaciones a las redes
generales de la zona, conforme a las instrucciones de las compafiias
suministradoras correspondientes.
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