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Ayuntamiento de Coslada que la publicacion integra de la reso-
lucién lesiona los derechos o intereses legitimos de dicho titular,
teniendo a su disposicion el expediente de referencia en el Depar-
tamento de Urbanismo (tercera planta) de este Ayuntamiento,
sito en la avenida de la Constitucién, numero 47, 28820 Coslada
(Madrid). Significaindole que contra la resolucién, que pone fin
a la via administrativa, podrd interponer potestativamente en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente a la fecha
de publicacion de este anuncio, recurso de reposicion ante el mismo
organo que la ha dictado. En caso de no presentarlo podra inter-
poner directamente recurso contencioso-administrativo ante el Juz-
gado de lo contencioso-administrativo en el plazo de dos meses,
contados igualmente a partir del dia siguiente a la fecha de publi-
cacion de este anuncio, pudiendo, no obstante, interponer cualquier
otro recurso que considere conveniente a su derecho.

Coslada, a 17 de febrero de 2003.—EI alcalde-presidente, Juan
Manuel Granados Rodriguez.

(02/2.422/03)

DAGANZO
CONTRATACION

Con fecha 19 de febrero de 2003 fue aprobado por la Comision
de Gobierno el pliego de clausulas administrativas y proyecto de
explotacion que han de regir el concurso del servicio de man-
tenimiento de la piscina municipal y El Lago, los cuales se exponen
al pablico en la Secretaria del Ayuntamiento por el plazo de ocho
dias para que puedan presentarse reclamaciones, que seran resuel-
tas por la Comision de Gobierno, a contar desde el dia siguiente
a la insercién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

Simultdneamente se anuncia la licitacion para adjudicar el con-
trato, si bien la licitacién se aplazard, cuando resulte necesario,
en el supuesto de que se formulen reclamaciones contra el citado
pliego.

1. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Ayuntamiento de Daganzo.
b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria del
Ayuntamiento.

2. Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto: servicio de mantenimiento de la pis-
cina municipal y El Lago.
b) Plazo de ejecucion: un afio.

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: ordinaria.
b) Procedimiento: abierto.
c) Forma: concurso.

4. Presupuesto base de licitacion: importe total, 29.016,40
euros, impuesto sobre el valor afiadido incluido.

5. Garantias: provisional, 580,33 euros, equivalente al 2 por 100
del presupuesto del contrato, entendiéndose por tal el establecido
como base de licitacion; definitiva, 4 por 100 del importe de
adjudicacion.

6. Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidad: en la Secretaria del Ayuntamiento, en horas de

nueve a catorce.

b) Domicilio: plaza de la Villa, nimero 1.

¢) Localidady codigo postal: 28814 Daganzo.

d) Teléfono: 918 845 259.

e) Telefax: 918 845 292.

f) Fecha limite de obtencién de documentos e informacién:

la misma que para la presentacion de ofertas.

7. Requisitos especificos del contratista:
a) Clasificacion: no procede.
8. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de par-
ticipacion:
a) Fecha limite de presentacion: dentro de los quince dias natu-

rales siguientes a la insercion de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

b) Documentacién a presentar: la que se indica en el pliego
de clausulas particulares que rige la contratacion y conforme
al modelo que en dicho pliego se establece.

c¢) Lugar de presentacion: Secretaria del Ayuntamiento de
Daganzo.

9. Apertura de las ofertas:

a) Entidad: Ayuntamiento de Daganzo.

b) Fecha: a las doce horas del dia quinto dia habil siguiente
a aquel en que termine el plazo de presentacion de
proposiciones.

Daganzo, a 20 de febrero de 2003.—La alcaldesa (firmado).
(02/2.593/03)

FRESNEDILLAS DE LA OLIVA
REGIMEN ECONOMICO

En la Intervencion de esta Entidad Local, y conforme disponen
disponen los articulos 112 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, y 150.1
de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas
Locales, se encuentra expuesto al publico a efectos de reclama-
ciones el presupuesto general para el ejercicio de 2003, aprobado
inicialmente por la Corporacion en Pleno en sesion celebrada el
dia 31 de enero de 2003.

Los interesados que estén legitimados segin lo dispuesto en
el articulo 151.1 de la Ley 39/1988 citada a que se ha hecho refe-
rencia, y por los motivos taxativamente enumerados en el nimero 2
de dicho articulo 151, podran presentar reclamaciones con sujecion
a los siguientes tramites:

a) Plazo de exposicién y admision de reclamaciones: quince
dias habiles a partir del siguiente a la fecha de insercién
de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.

b) Oficina de presentacion: Registro General.

c) Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento Pleno.

En Fresnedillas de la Oliva, a 18 de febrero de 2003.—EI pre-
sidente (firmado).

(03/5.560/03)

FUENLABRADA
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada en
fecha 19 de diciembre de 2002, adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

Aprobar con cardcter definitivo el Plan Parcial del Sector PPI-3,
“El Banuelo”, redactado a iniciativa municipal.

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, con indicaciéon de que se ha procedido al depdsito
del presente Plan de Ordenacion Urbanistica en la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo y Trasportes de la Comunidad de
Madrid.

Significando que esta resolucion pone fin a la via administrativa
pudiendo interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de la Comu-
nidad de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el
dia siguiente a esta publicacion, de conformidad con el articulo 46
de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativa de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualquier otro que
estime pertinente.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local,
modificada por la Ley 39 /1994, de 30 de diciembre, a continuacién
se publica el texto de las normas del Plan Parcial.

Capitulo 1

Disposiciones generales

Articulo 1.  Objetivo.—El Plan Parcial correspondiente al sector
de suelo urbanizable PPI-3, “El Bafuelo”, tiene como objetivo
el desarrollo del suelo industrial de iniciativa publica previsto en
el Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada.
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La redaccion del mismo se atiene a lo establecido para este
Sector por el Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada
y por la legislacion urbanistica vigente, estatal y autondmica.

Art. 2. Ambito.—El ambito de aplicacion de la normativa es
el Sector PPI-3, correspondiente al Plan General de Ordenacion
Urbana de Fuenlabrada, reflejado en el plano 3. Clasificacion del
suelo y division bésica del territorio de dicho Plan y en el plano 1.
Planeamiento vigente del Plan Parcial.

Art. 3. Relacion con el planeamiento de rango superior—En
todos los aspectos que no queden regulados por la presente nor-
mativa serd de obligado cumplimiento lo establecido por la nor-
mativa general del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuen-
labrada y por la legislacion y normativa de rango superior.

Art. 4. Vigencia del Plan Parcial—El Plan Parcial entrara en
vigor el mismo dia de la publicaciéon de su aprobacion definitiva
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de acuer-
do con el procedimiento establecido en el articulo 66 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
con vigencia indefinida mientras no se estime procedente su modi-
ficaciéon o revision, conforme al procedimiento marcado por la
legislacion vigente.

Art. 5. Efectos del Plan Parcial.—La entrada en vigor del Plan
Parcial implica el cardcter de publicidad, ejecutividad y obliga-
toriedad del mismo, en los términos expresados por la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 6. Documentacion del Plan Parcial—El Plan Parcial consta
de la siguiente documentacion:

1. Memoria.
2. Normativa urbanistica.
3. Planos.

Art. 7. Interpretacion y jerarquizacion de la documentacion del
Plan Parcial —En la documentacién del Plan Parcial existen dos
tipos de determinaciones de diferente caracter:

— Las obligatorias, con caracter de obligado cumplimiento en
todos sus aspectos.

— Las recomendables, con caricter de orientacion. No obstante
son de obligado cumplimiento mientras no quede demostrada
racionalmente la idoneidad de la alternativa propuesta, pre-
sentando a tal fin los estudios complementarios necesarios.

Con caracter general, la jerarquia de las determinaciones com-
prendidas en el Plan Parcial en caso de conflicto de interpretacion
de lo expresado en las mismas, salvo en los casos que expresamente
se indique lo contrario, serd la siguiente:

1. Normativa Urbanistica.

2. Determinaciones numéricas de la memoria.
3. Planos.

4. Memoria.

Capitulo 2
Desarrollo y ejecucion del Plan Parcial

Art. 8. Competencias en la actuacion.—La elaboracion, trami-
tacion y aprobacion del presente Plan Parcial corresponde al Ayun-
tamiento de Fuenlabrada, segin el procedimiento y en los plazos
establecidos en los articulos 57 y 59 de la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Art. 9. Ejecucion del planeamiento.—La gestion de la ejecucion
del planeamiento corresponde directamente al Ayuntamiento de
Fuenlabrada, quien podré utilizar cualquiera de las modalidades
admitidas por la legislacion de régimen juridico y de contratacion
de las Administraciones Publicas y de Régimen Local, con arreglo
a las determinaciones contenidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 10. Sistema de ejecucion.—El sistema de ejecucion para
el desarrollo del Plan parcial sera el de expropiacion, pudiendo
llevarse a cabo por cualquiera de las modalidades previstas en
el articulo 118 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

La potestad expropiatoria corresponde al Ayuntamiento de
Fuenlabrada, que aplicard la expropiacion a la totalidad de los
bienes y derechos incluidos y adscritos al sector. No obstante,
siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 122 de la
Ley del Suelo autondmica, podra liberar de la expropiacion deter-

minados bienes que no sean incompatibles con la ordenacion pro-
puesta, imponiendo las condiciones urbanisticas que correspondan.

El beneficiario de la expropiacién, como titular fiduciario, sera
el Consorcio Urbanistico El Bafiuelo, constituido para el desarrollo
del Sector entre el Ayuntamiento de Fuenlabrada y la Comunidad
de Madrid (Consejeria de Economia), al cual corresponde también
la ejecucion de la urbanizacion.

Art. 11.  Proyectos de urbanizacion.—Para la ejecucion de las
obras de urbanizacion es necesario la redaccion previa del corres-
pondiente Proyecto de Urbanizacién conforme a lo expresado en
el articulo 80 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Art. 12.  Licencias.—El procedimiento para otorgar licencias
de edificacion y usos del suelo se atendra a lo dispuesto en la
Seccién 2.2 del Capitulo III de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.

Con objeto de mantener los criterios generales de calidad
ambiental en toda la actuacién, incluso en el desarrollo de las
parcelas y las edificaciones, se establece como requisito obligatorio
previo a la solicitud de licencia de edificacion, la obtencién de
un informe favorable, del proyecto de edificacion presentado, por
parte de la Comision de Control que para tal efecto designe el
Consorcio Urbanistico El Bafuelo, que fijard en su momento la
composicion y bases de actuacion de la misma.

Capitulo 3
Régimen urbanistico del suelo

Art. 13.  Clasificacion del suelo.—El suelo objeto de desarrollo
por el presente Plan Parcial estd clasificado como suelo urbanizable
programado por el Plan General de Ordenacién Urbana de Fuen-
labrada, estando previsto su desarrollo en el primer cuatrienio.

Art. 14.  Calificacion y regulacion de usos del suelo.—El Plan
Parcial establece en el plano 4. Zonas de ordenanza, las distintas
zonas homogéneas de uso que tienen una misma ordenanza. Se
establecen dos grupos:

— Zonas dotacionales, que corresponden a los distintos suelos
del Plan Parcial que se destinan a las redes publicas, enten-
didos como el conjunto de los elementos de las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

— Zonas particulares, que corresponden a los distintos suelos
destinados a edificacion con aprovechamiento computable,
conforme a las determinaciones establecidas por el Plan
Parcial.

14.1.  Zonas dotacionales.—Las zonas dotacionales que se esta-
blecen en el ambito del Plan Parcial son las siguientes:

— Red de infraestructuras.
— Red de zonas verdes y espacios libres.
— Red de equipamientos sociales.

14.2.  Zonas particulares.—Las zonas particulares que se esta-
blecen en el ambito del Plan Parcial son las destinadas al siguiente
uso:

Industria:

— Industria adosada.

— Industria aislada en parcela pequena.
— Industria aislada en parcela media.
— Industria aislada en parcela grande.
— Industria singular.

— Minipoligono.

Terciario:

— Terciario.

Art. 15.  Dominio publico y privado del suelo.—El Plan Parcial
establece el régimen de dominio del suelo de cada una de las
zonas en que se divide el &mbito ordenado.

Dominio publico: constituyen el dominio puablico los terrenos
que el Plan Parcial asi determina y que corresponden a los obte-
nidos por cesién para las redes publicas.

Dominio privado: constituyen el suelo de dominio privado los
terrenos que el Plan Parcial asi determina y que se corresponden
con aquellos a los que se les asigna un aprovechamiento lucrativo.

Art. 16.  Derecho de superficiee—El Ayuntamiento podra cons-
tituir el derecho de superficie en terrenos de su propiedad con
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destino a usos de interés social, cuyo derecho correspondera al
superficiario.

Capitulo 4
Condiciones de urbanizacion

Art. 17.  Redes de infraestructuras.—Se pretende determinar con
estas Normas las condiciones técnicas minimas que ha de cumplir
el proyecto de urbanizacion del sector.

Afectan a la realizaciéon de obras de urbanizaciéon de cualquier
tipo en espacios publicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes,

etcétera).

En cumplimiento de las condiciones definidas por la Ley del
Suelo para solares, los servicios minimos exigidos son:

— Pavimentacion de calzadas y encintado de aceras.

— Abastecimiento de aguas y riego.

— Evacuacion de aguas residuales.

— Suministro de energia eléctrica.

— Alumbrado publico.

— Telefonia.

— Suministro de gas.

Ademads de la documentaciéon minima exigida por la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, los proyectos que se redacten
deberan incluir:

— Precision de los servicios existentes afectados y descripcion

pormenorizada de las conexiones con aquéllos.

— Todos los planos de informacion y proyecto se desarrollaran
a escala minima 1:1.000.

— Se incluira un plano de replanteo, donde se reflejaran los
vértices, alineaciones y demds datos necesarios para definir
la traza, asi como las estaciones taquimétricas y de nivelacion.

— Se dejaran sobre el terreno bases fijas para el replanteo,
durables y facilmente localizables al realizar las obras. Los
vértices, estaciones y bases de replanteo se relacionaran entre
si mediante un sistema de coordenadas apropiado.

17.1.
17.1.1.

17.1.2.

Red de comunicaciones: red viaria.

Alineaciones y rasantes: se adecuaran a las definidas
en los planos del Plan Parcial. El disefio del viario esta-
blecido en el Proyecto de Urbanizacion podra modificar
el del Plan Parcial, siempre que no reduzca la superficie
destinada a plazas de aparcamiento.

Pendientes longitudinales: la pendiente minima serd
del 0,8 por 100. Se admitirdn excepcionalmente pen-
dientes menores siempre que el proyecto resuelva ade-
cuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando rigo-
las, ampliando la frecuencia de sumideros, etcétera.
En ningln caso se aceptaran pendientes inferiores al
0,5 por 100.

17.2. Alumbrado publico.

17.2.1.

17.2.2.

Criterios de disefio: el alumbrado no se contemplard
unicamente desde la dptica funcional (seguridad vial
y ciudadana, orientacion, etcétera), sino también como
un elemento caracterizador del espacio urbano, de dia
y de noche, debiendo cuidarse tanto la forma de ilu-
minar como el disefio de sus elementos vistos, que debe-
ran integrarse en tipologia y escala, en el entorno cir-
cundante. Se estard a lo establecido por el pliego muni-
cipal especifico que sera de obligado cumplimiento.
Requerimientos luminotécnicos:
— Bulevares y avenidas principales:

e Jluminancia media en calzada: 20 lux.

e Jluminancia minima en acera: 1 lux.

e Uniformidad global calzada: 0,4.

e Uniformidad longitudinal calzada: 0,5.

e Cromatismo recomendado: ldmparas VSAP (ha-

logenuros metalicos en glorietas).

e Disposicion recomendada: bilateral pareada.
— Resto de viario:
Iluminancia media en calzada: 15 lux.
[luminancia minima en acera: 1 lux.
Uniformidad global calzada: 0,25.
Cromatismo recomendado: lamparas VSAP.
Disposicion recomendada: tresbolillo.

17.2.3.

— Zonas verdes y espacios libres:

e [luminancia media en zonas de trdnsito y estan-
cia: 4-8 lux.

e [luminancia minima en zonas de transito y estan-
cia: 1 lux.

e [luminancia minima en cualquier punto: 0,2 lux.

e Cromatismo recomendado: lamparas vapor mer-
curio color corregido VSAP.

Componentes de la instalacion.

17.2.3.1. Luminarias: deberén ser cerradas. Su disefio
y tamano se adecuard a la altura de montaje
y al cardcter del espacio a iluminar.

Como norma general se evitard la utilizacion
reiterada de disefios propios del alumbrado
de carreteras, recomendandose modelos que,
sin merma de su funcionalidad, se integren
mejor en el medio ambiente urbano.

Se valorara la inclusion de reductor de poten-
cia alternativamente a circuitos de media
noche.

Lamparas: se utilizaran preferentemente
lamparas de vapor de sodio a alta presion.
En los entornos que lo requieran se podran
utilizar lamparas de vapor de mercurio de
color corregido o halogenuros metalicos.

Soportes: serd de acero galvanizado y pre-
ferentemente pintados, previa capa fosfatan-
te de imprimacion.

En sitios donde la calidad de urbanizacién
lo requiera, podran utilizarse soportes de
hierro fundido.

Centros de mando: estaran dotados de accio-
namiento automatico. Se procurara su inclu-
sion en la edificacion aledafia o en el propio
centro transformador. Cuando ello no sea
posible se cuidard su integracion en el paisaje
de la calle, como un mobiliario urbano mas.

17.2.3.2.

17.2.3.3.

17.2.3.4.

17.2.3.5. Tendidos eléctricos: serdn subterrancos, dis-
curriendo bajo las aceras embutidos en cana-
lizacion plastica, y disponiéndose arquetas

para cruces de calzada.

17.4.  Jardineria y mobiliario Urbano en redes viarias.

17.4.1.

17.4.2.

17.4.3.

Zonas dotacionales: las plantaciones vegetales y el
mobiliario a utilizar deberdn concebirse, conjuntamente
con los demas elementos de la urbanizacion, desde una
perspectiva unitaria al servicio de una solucién global
de disefio del espacio urbano.

La eleccion de las especies se hard en funcion de las
caracteristicas del terreno y de las condiciones clima-
ticas, sin olvidar la influencia del tipo de plantacién
en la imagen final del espacio que se urbaniza.
Arbolado: se preferirdn especies de hoja caduca, por
el mayor confort climatico que proporcionan. En su
eleccion se tendra en cuenta, ademas de su ritmo de
crecimiento y otros factores de cardcter estético, el
desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafos a
infraestructuras u otras instalaciones cercanas.

Los arboles utilizados tendran el tronco recto, reco-
menddndose una altura igual o superior a 2,5 metros.
Su perimetro minimo, medido a un metro del suelo,
serd de 14 centimetros.

La plantacion podra realizarse bien en alcorques, cuya
superficie no serd inferior a 1 m?, bien en zonas terrizas
continuas.

El marco de plantacion, es decir, la distancia entre los
arboles de la alineacion, dependera de la especie elegida
y del desarrollo esperado. El minimo recomendado sera
de 4 metros y el maximo de 10 metros.

Arbustos y plantas tapizantes: son muy eficaces para
la estabilizacion de taludes. Los arbustos tendran una
textura compacta y poseerdn un adecuado tupido desde
la base.
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17.4.4.

Mobiliario urbano: los elementos que lo conforman,
bancos, papeleras, vallas de proteccion, paneles publi-
citarios, senales orientativas, etcétera, deberan formar
un conjunto coherente en cuanto a disefo, escala, color
y textura de los materiales, no sélo entre si, sino también
en relacion a otros elementos vistos de la urbanizacion.
La ubicacion de todos estos elementos se realizard con
un criterio ordenado y global, de forma que cada uno
de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la trama
urbana.

17.5. Redes de servicios urbanos.

17.5.1.

17.5.2.

17.5.3.

Suministro de agua.

17.5.1.1. Dotacién: deberd justificarse documental-
mente en el proyecto la disponibilidad de cau-
dal suficiente para un correcto suministro,
adoptdndose las siguientes dotaciones mini-
mas.

— Zonas industriales:

e Dotacion 0,5 litros/segundo y hectarea.
e Factor punta 2,5.

— Zonas de equipamiento y servicios:

e Dotacién 80 litros por empleo y dia.
e Factor punta 2,5.

— Dotacién contra incendios 30 litros/se-
gundo.

Conexiones: las conexiones a la red general
se localizardn y resolveran conforme a los
criterios del Canal de Isabel II.

Se dispondrdn al menos dos puntos de toma
de la red general.

Elevacion: cualquier instalacion colectiva de
elevacion debera disponer, al menos, de dos
bombas.

Disposicion.

17.5.2.1. Caracteristicas de la red: la red que se pro-
yecte tenderd a ser mallada, al menos en los
conductos de mayor jerarquia. Cualquier
solucién que no respete este criterio solo sera
admisible tras una justificacion detallada, en
términos econdmicos y funcionales.

La red dispondrd de valvulas de cierre nor-
malizadas, suficientes para permitir su ais-
lamiento en poligonos. Se situard obligato-
riamente una vélvula de cierre en cada punto
de toma a la red general.

No se admitirdn conducciones de didmetro
inferior a 100 milimetros.

La velocidad del agua en las tuberias, salvo
justificacion razonada en contrario, estarad
comprendida entre los 1,5 metros/segundo y
los 0,6 metros/segundo.

El recubrimiento minimo de la tuberia medi-
do desde su generatriz superior, serd de 1
metro.

La tuberia debera situarse a un nivel superior
al de las alcantarillas circundantes.
Caracteristicas de los materiales: cumplirdn
lo prescrito en las especificaciones correspon-
dientes del Canal de Isabel II y en el Pliego
de Condiciones Técnicas Generales para
tuberias de abastecimiento de agua (MO-
PU 1974).

Acometidas domiciliarias: deberan contar
con llave de paso registrable desde la via
publica.

Red de riego: en todos los puntos de toma de la red
general se dispondran llaves de paso para permitir el
corte.

Los tubos seran preferentemente de polietileno, admi-
tiéndose otros materiales siempre que se justifique su
calidad y adecuacion funcional.

17.5.1.2.

17.5.1.3.

17.5.2.2.

17.5.2.3.

17.5.4.

17.5.5.

Se exigird en cualquier caso una presion minima de
prueba en fabrica de 10 atmosferas para tubos, val-
vuleria y piezas especiales.

Las bocas de riego serdn del tipo normalizado por el
Ayuntamiento, disponiéndose a distancias no superiores
a 40 metros.

Proteccion contra incendios: la proteccion contra incen-
dios se resolvera mediante hidrantes del tipo y el calibre
habitualmente empleados por los servicios técnicos
municipales. Los hidrantes se situardn a las distancias
sefialadas por la normativa vigente, asi como junto a
los edificios de equipamiento y aquellos susceptibles
de mayor riesgo.

Alcantarillado.

17.5.5.1. Caracteristicas de la red: la red podra ser
unitaria o separativa segun el criterio adop-
tado por la Comunidad de Madrid.

Se dispondrdn pozos de registro cada 50
metros, asi como en todos los cambios de
alineacion y rasante y en las cabeceras. Dicha
distancia podrd ampliarse a 100 metros en
conducciones visitables.

Se dispondran sumideros cada 40 metros, asi
como en todos los cruces de calle. Los sumi-
deros, salvo criterio municipal en contrario,
serdn sifénicos.

No se admitiran alcantarillas de didmetro
inferior a 30 centimetros, excepto en aco-
metidas y desagiies de sumideros, cuyos dia-
metros minimos seran de 20 centimetros.
La velocidad maxima del agua serd de 3
metros/segundo en alcantarillas. En colecto-
res se admiten hasta 5 metros/segundo en
tramos cortos.

Los aliviaderos de crecidas se dimensionaran,
salvo justificacion expresa para una dilucién
5:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una
parte de aguas negras), situdndose tan proxi-
mos a los cauces naturales como sea posible.
Las conducciones seran subterraneas,
siguiendo el trazado de la red viaria o espa-
cios libres publicos. Salvo imposibilidad téc-
nica el recubrimiento minimo de la tuberia,
medido desde su generatriz superior, sera de
1,50 metros, debiendo situarse a nivel inferior
al de las conducciones de abastecimiento
circundantes.

Caracteristicas de los materiales: podran uti-
lizarse los materiales prescritos en el Pliego
de Prescripciones Técnicas Generales para
tuberias de saneamiento de poblaciones
(MOPU/1986), en las condiciones alli sefia-
ladas.

Salvo justificacion en contrario se utilizardn
tuberias de hormigén vibrado en masa, para
diametros inferiores a 80 milimetros y arma-
dos para tuberias de mayor calibre.

Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara
preferentemente la solucion eldstica median-
te junta de goma. Se prohibe la utilizacion
de uniones rigidas de corchete, salvo que se
justifique, mediante un tratamiento adecua-
do, la impermeabilidad de las mismas.

Los pozos, arquetas y sumideros deberan ser
estancos, debiendo tratarse adecuadamente
las superficies que estén en contacto con el
agua.

17.5.5.2.

17.6. Redes de servicios: suministro de energia eléctrica.

17.6.1.
17.6.2.

Conexiones: se resolveran en los términos que disponga
la compafifa suministradora.

Célculo: el grado de electrificacion en industria y ter-
ciario y las cargas totales en edificacion para cualquier
uso se determinardn segun la instruccion MI BT 010,
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aplicandose los coeficientes de simultaneidad alli con-
siderados.
Disposicion del tendido de media tension: discurrira
bajo la acera con las protecciones reglamentarias.
Centros de transformacion: se localizardn sobre los
terrenos reservados al efecto en el Plan Parcial o en
parcelas privadas. Su exterior armonizara con el carcter
y edificacion de la zona.
Se admitird su disposicion subterrdnea siempre que
resuelvan su acceso directo desde la via publica, y se
garantice su drenaje conforme a la normativa vigente.
Disposicion del tendido de baja tension: el tendido de
baja serd subterraneo, discurriendo bajo las aceras.
Normas de obligado cumplimiento: todas las instala-
ciones satisfaran lo establecido en los reglamentos elec-
trotécnicos y normas vigentes, asi como la normativa
de la compaiia suministradora siempre que no se opon-
ga a lo aqui establecido.

17.7. Redes de servicios: telefonia, comunicaciones y otros
SEervicios.

17.7.1.

17.6.3.
17.6.4.

17.6.5.

17.6.6.

Telefonia: las conexiones, el disefio de la red y su calculo
se realizaran conforme a los criterios de la normativa
municipal posibilitando la presencia de mas de una
operadora.

Las redes telefonicas serdn siempre subterrdneas, asi
como los distintos tipos de arquetas. Los armarios de
control que resulten necesarios quedaran integrados en
la edificacion o en los cerramientos de parcela, evi-
tandose su interferencia ambiental.

Gas: el proyecto de urbanizacion se adecuara a las regu-
laciones y criterios que al respecto posea la compaiiia
suministradora “Gas Madrid”.

17.7.2.

Capitulo 5
Condiciones de edificacion y parcelacion

Art. 18.  Parcelacion.—Parcelacion es la subdivision de terrenos
en dos o mas lotes o la agrupaciéon de parcelas previstas en la
ordenacion del Plan Parcial. La parcelacion del ambito del Plan
Parcial se corresponde con la reflejada en el plano 5. Parcelacion
que permite identificar cada una de las parcelas resultantes segin
la ordenacion propuesta.

18.1. Agregaciones de parcelas: se permite la agregacion de
parcelas para formar otra de mayores dimensiones, con las limi-
taciones establecidas en las fichas de las zonas de ordenanza.

18.2. Segregaciones de parcelas: en ninglin caso se permite
la segregacion de parcelas que de lugar a parcelas inferiores a
la minima establecida para la zona de ordenanza donde se efectie
la segregacion

Art. 19.  Ocupacion mdxima de parcela.—La ocupacion maxima
de la parcela por la edificacion serd la permitida por las condiciones
particulares de la ordenanza de la zona en que se encuentra
enclavada.

Art. 20. Edificabilidad.—A efectos de computar la superficie
construida total de la parcela, no se incluira la superficie construida
bajo rasante del terreno cuando esté destinado para uso exclusivo
de aparcamiento e instalaciones de la edificacion, segin las con-
diciones que se establecen a continuacion:

— En todas las tipologias industriales previstas se permite una
planta bajo rasante, que no podré superar el perimetro de
la edificacion sobre rasante.

— En Ia tipologia de terciario se permiten dos plantas bajo
rasante, que no podran superar el perimetro de la edificacion
sobre rasante.

— Tendran una altura minima libre de obstaculos de 2,25
metros.

— Deberan cumplir la legislacion y normativa sectorial vigente
respecto al uso a que se destinen.

Para la regulacion de la planta semis6tano serd de aplicacion
el articulo 8.6.14 de la Normativa Urbanistica del Plan General
de Ordenacién Urbana vigente. La superficie de la planta semi-
sOtano contabilizard en la edificabilidad total de la parcela, salvo
cuando estd destinada a uso exclusivo de aparcamiento o insta-
laciones de la edificacion.

Los espacios de la edificacion bajo cubierta que superen los
1,80 metros de altura libres de obstaculos, y no estén dedicados
a instalaciones de la edificacion, contabilizaran en la edificabilidad
total de la parcela.

Art. 21.  Alturas.—La altura de la edificacion se entiende como
el resultado de medir la diferencia de cotas existentes entre la
cornisa de la cubierta del edificio y la rasante de la acera, situada
en el punto medio de la alineacion exterior de parcela.

Art. 22.  Alineaciones.—Las alineaciones exteriores de parcela
estan marcadas en el plano 6. Alineaciones y red viaria, son de
caracter obligatorio.

Se entiende como alineacion exterior la linea sefialada por el
planeamiento para establecer el limite que separa los suelos des-
tinados a viales o espacios libres de uso publico, de las parcelas
edificables o de espacio interpuesto que asegure la permanente
y funcional vinculacién de las parcelas edificables con aquéllos.

Art. 23.  Retranqueos.—Con cardcter general no se permite la
existencia de ningin cuerpo volado de la edificacién que sobrepase
el plano establecido como retranqueo minimo en cada uno de
los linderos de la parcela, en las condiciones particulares de las
distintas ordenanzas. Se permiten con cardcter particular en aque-
llos casos que el disefio del edificio lo aconseje, con un maximo
de 0,70 metros.

Se permite la instalacion de marquesinas en los aparcamientos
ubicados en los espacios de retranqueo.

Art. 24.  Cerramientos de parcelas.—ILos cerramientos a alinea-
ciones exteriores tendran una altura maxima de 1,75 metros, se
recomienda la utilizacion de cerramientos vegetales de baja altura.
Se permite otro tipo de cerramientos, cuando sea necesario por
motivos de seguridad, siempre que no supere la altura total, con
una base maciza maxima de 0,50 metros de altura, siendo el resto
permeable visualmente.

Los cerramientos a linderos laterales y traseros tendran una
altura maxima de 2 metros de altura total. Se recomienda la uti-
lizacién de cerramientos vegetales.

Si las condiciones topogréficas obligaran a una diferencia de
altura mayor seré exigible un estudio pormenorizado de las alturas
resultantes, que debera contar con la obtencion de informe favo-
rable por parte de la Comisién de Control designada por el Con-
sorcio de El Bafiuelo.

Art. 25. Ajardinamiento de parcela.—Se recomienda el ajar-
dinamiento de la superficie de las parcelas no ocupadas por la
edificacion mediante especies vegetales autdctonas o de facil
conservacion.

El nivel de ajardinamiento sera al menos el fijado en las con-
diciones particulares de cada zona de ordenanza.

Art. 26. Calidad constructiva de las edificaciones.—Todos los
paramentos exteriores, incluso los laterales y traseros, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

En todo caso serdn de aplicacion las normas de obligado cum-
plimiento que estén en vigor en el momento de la construccion
en sus diversos aspectos: cimentacion, estructura, cerramientos,
cubierta, instalaciones, particiones, aislamiento térmico y acustico,
prevencion de incendios, etcétera.

Art. 27. Conservacion de las construcciones.—Las fachadas,
cubiertas y cerramientos de parcela deberan mantenerse en buen
estado de conservacion, siendo obligatorio sustituir las piezas dete-
rioradas, asi como renovar la pintura de aquellos elementos que
estén acabados con dicho material.

Art. 28.  Condiciones de accesibilidad.—Los espacios comuni-
tarios de los edificios publicos resultaran accesibles para las per-
sonas con limitaciones y se ajustaran a las determinaciones con
este fin contenidas en la legislacion sectorial aplicable.

Capitulo 6
Condiciones de los usos

Art. 29. Condiciones de los usos del suelo y de la edifica-
cion.—Conforme a las determinaciones establecidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada, se establece como
uso caracteristico del sector PPI-3, “El Banuelo”, el uso industrial,
al que se podrd destinar entre el 65 y 80 por 100 del aprove-
chamiento total del Sector.
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Se establecen como usos compatibles:
— Servicios terciarios:

e Oficinas (5-20 por 100).

e Comercial (5-10 por 100).
— Dotacional privado (0-5 por 100).

Las fichas de cada zona de ordenanza desarrollaran de forma
pormenorizada estos usos.

29.1. Otras regulaciones generales de los usos: serdan precep-
tivas las condiciones que marque la distinta legislacién y normativa
vigente sobre las distintas actividades instaladas en el ambito del
sector, tanto en el ambito estatal como autondmico y municipal.
Las actividades instaladas deberan cumplir la legislacion relacio-
nada en el capitulo 6 de esta Normativa.

No obstante y con objeto de alcanzar una regulaciéon de los
usos acorde con los objetivos planteados en la estrategia del Plan
Parcial, se hace necesario establecer las siguientes limitaciones
al uso industrial.

Quedan excluidos con cardcter general del ambito de la actuacion
los siguientes usos:

— Las actividades dedicadas a la transformacién de productos
animales.

— Las industrias de almacenamiento de residuos, sin que efec-
tden su procesamiento industrial de los mismos.

— Las actividades mineras y extractivas.

— Las actividades de almacenamiento exclusivo en superficie
y, en concreto, los parques de maquinaria.

Quedan restringidos los siguientes usos con caracter general:

— Vivienda de guarderia, permitiendo su desarrollo inicamente

en las parcelas cuya superficie supere los 25.000 metros.

En las zonas de ordenanza 2, 3 y 4, correspondientes a industria

aislada, no se podran instalar dos o mas actividades o empresas
en una misma parcela.

Capitulo 7

Condiciones estéticas

Art. 30. Diferencia de alturas entre edificios medianeros.—En
las edificaciones adosadas que comparten medianeria no podran
superarse los 2 metros de diferencia entre alturas en la vertical

medianera. Si las condiciones topograficas obligaran a una dife-
rencia mayor sera exigible un estudio pormenorizado de los voli-
menes resultantes que debera contar con la obtencion de informe
favorable por parte de la Comision de Control designada por el
Consorcio de El Bafuelo.

Art. 31.  Tendidos eléctricos y telefonicos.—Quedan prohibidos
los tendidos aéreos sobre las parcelas y red viaria interior del
poligono, debiendo ser enterrada su instalacion.

Queda prohibido el paso de conductos eléctricos y telefonicos
sobre las fachadas de la edificacion, debiendo ser enterrada su
instalacion.

Art. 32.  Rotulos y seializaciones:

— Senalizacion general: debe de estar unificado el diseno y
tamano de la misma, ser clara, de facil comprension y actua-
lizada sobre las empresas radicadas en la zona.

— Accesos: en cada acceso se situard un plano callejero con
el directorio y la localizacion de las empresas.

— Itinerarios: en cada cruce debe situarse informacion sucesiva
que vaya conformando el itinerario desde el acceso, hacia
las distintas zonas y calles concretas.

— Localizacion: los rétulos de identificacion de cada calle se
situardn en los cruces, y la numeracion de cada parcela se
situard en el acceso a la misma.

— Rotulos de senalizacion de empresas: se especificard la razén
social de la empresa y/o logotipo, estard normalizado en cuan-
to al tamafio y colocacién en el acceso a la parcela y
edificacion.

En el acceso a los minipoligonos deberd figurar la relaciéon de

todas las empresas que radiquen en el mismo.

Los criterios de diseno de rotulos y sefializaciones deberan ser

fijados por el Proyecto de Urbanizaciéon, o proyecto especifico
al efecto.

Capitulo 8

Condiciones aeronauticas

Art. 33.  Servidumbres aeronduticas.—Se estara a lo dispuesto
en la legislacion vigente sobre aeropuertos y navegacion aérea,
en particular a lo establecido en los Decretos de 24 de febrero
de 1972y 9 de julio de 1974.
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ZONA DE ORDENANZA

INDUSTRIA ADOSADA | 1

TIPOLOGIA

Naves Adosadas

Usos

Caracteristicos

Industrial.

Complementarios

Garaje-aparcamiento

Compatibles

® Servicios empresariales

e Oficinas
e Comercial
® Servicios recreativos en la categoria ii)
e Otros servicios terciarios (Segun P.G.)
® Dotaciones y Servicios en todas sus clases.
Prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION
Parcela minima 1.000 m
Parcela maxima 2.000 m *
Frente minimo 15m
Retranqueos minimos
A alineacion exterior 5,50 m

A linderos laterales

A lindero trasero

Se adosaran obligatoriamente entre parcelas de la misma zona
de ordenanza. Entre parcelas de diferente zona de ordenanza
se deberan retranquear obligatoriamente un minimo de 3 m.
5,50 m

* Se permite la agrupacién de parcelas dentro de la misma zona de ordenanza. La parcela
resultante de la agrupacion tendra una superficie maxima de 4.000 m.

VOLUMEN

Edificabilidad maxima 1,00 m/m

Ocupacién maxima 70%

Altura maxima 9 m, 2 plantas, el uso industrial debera desarrollarse en una
sola planta.

Altura minima

4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial
3,50 m de altura libre para usos compatibles, excepto oficinas
que sera de 2,70 m

Sétano

1 planta

CONDICIONES DE
VOLUMEN

® Se podra destinar a los usos compatibles como maximo el
25% de la edificabilidad total.

CONDICIONES DE LOS
ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

® plazas de aparcamiento. Se debera garantizar en el
interior de la parcela la previsién como minimo de una plaza y
media de aparcamiento por cada 100 m edificables o fraccion.

® (Carga y descarga. Se reservara un espacio en el frente de
la fachada, de al menos, 5 m de ancho para paso y estancia de
camiones.

e Ajardinamiento. Se deberd garantizar el ajardinamiento de
los espacios libres, con un minimo:
1 &rbol/150 m de parcela no ocupada por la edificacion

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEO

Permitidos

Ajardinamiento

Aparcamiento

Almacenamiento (sdélo en el retranqueo trasero)
Instalaciones auxiliares (so6lo en el retranqueo trasero)

No permitidos

Almacenaje

Instalaciones auxiliares
Construcciones auxiliares

Depdsito de residuos no controlados
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ZONA DE pRDENANZA INDUSTRIA AISLADA l 2
TIPOLOGIA Naves Aisladas
usos

Caracteristicos

Industrial.

Complementarios

Garaje-aparcamiento

Compatibles

® Servicios empresariales

e Oficinas
e Comercial
® Servicios recreativos en la categoria ii)
® Otros servicios terciarios (Segun P.G.)
® Dotaciones y Servicios en todas sus clases.
Prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION
Parcela minima 2.000 m
Parcela maxima 4.000 m *
Frente minimo 30 m
Retranqueos minimos
A alineacién exterior 10 m
A linderos laterales 5,50 m
A lindero trasero 550 m

* Se permite la agrupacién de parcelas dentro de la misma zona de ordenanza. La parcela
resultante de la agrupacion tendra una superficie maxima de 10.000 m.

VOLUMEN
Edificabilidad maxima 0,75 m /m
Ocupacién maxima 60%

Altura maxima

12 m, 2 plantas, el uso industrial debera desarrollarse en una
sola planta.

Altura minima

4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial
3,50 m de altura libre para usos compatibles, excepto oficinas
que sera de 2,70 m

Sétano

1 planta

CONDICIONES DE
VOLUMEN

® Se podra destinar a los usos compatibles como maximo el
30% de la edificabilidad total.

CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

® Se deberd guardar una separacién entre edificios dentro
de la misma parcela igual a la altura de la edificacién mas alta,
con un minimo de 7,00 m.

CONDICIONES DE LOS
ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

® Plazas de aparcamiento. Se deberd garantizar en el
interior de la parcela la prevision como minimo de una plaza y
media de aparcamiento por cada 100 m edificables o fraccidn.

e (Carga y descarga. La zona de carga y descarga sera de
tamarfio suficiente para estacionar un vehiculo industrial
pesado por cada 2.000 m 6 fraccion de superficie construida.

e  Ajardinamiento. Se deberd garantizar el ajardinamiento
de los espacios libres, con un minimo:
1 arbol/100 m de parcela no ocupada por la edificacion

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEO

Permitidos

® Ajardinamiento
® Aparcamiento

e Instalaciones auxiliares (excepto en el
fachada)

retranqueo a

No permitidos

® Almacenaje
® Construcciones auxiliares
® Depodsito de residuos no controlados
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ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA AISLADA | 3
TIPOLOGIA Naves Aisladas
USsoS

Caracteristicos

Industria en general y Servicios empresariales

Complementarios

Garaje-aparcamiento

Compatibles

® Servicios empresariales

e Oficinas
e Comercial
® Otros servicios terciarios (Segun P.G.)
® Dotaciones y Servicios en todas sus clases.
Prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION
Parcela minima 4.000 m
Parcela maxima 7.000 m *
Frente minimo 30m
Retranqueos minimos
A alineacion exterior 10 m
A linderos laterales 7,00 m
A lindero trasero 7,00 m

* Se permite la agrupacién de parcelas dentro de la misma zona de ordenanza. La parcela
resultante de la agrupacion tendrd una superficie maxima de 18.000 m.

VOLUMEN
Edificabilidad maxima 0,70 m /m
Ocupacion maxima 50%

Altura maxima

12 m, 2 plantas, el uso industrial debera desarrollarse en una
sola planta.

Altura minima

4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial
3,50 m de altura libre para usos compatibles, excepto oficinas
que serda de 2,70 m

Soétano

1 planta

CONDICIONES DE
VOLUMEN

® Se podra destinar a los usos compatibles como méaximo el
50% de la edificabilidad total.

CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

® Se deberd guardar una separacién entre edificios dentro
de la misma parcela igual a la altura de la edificacion mas alta,
con un minimo de 7,00 m.

CONDICIONES DE LOS
ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

® Plazas de aparcamiento. Se deberd garantizar en el
interior de la parcela la prevision como minimo de una plaza
de aparcamiento por cada 75 m edificables o fraccion.

e (Carga y descarga. Se deberan garantizar las operaciones
de carga y descarga en el interior de la parcela con el
siguiente estandar: una plaza vehiculo industrial medio por
cada empresa radicada, destinando al menos una de las plazas
del minipoligono para un vehiculo industrial pesado.

e Ajardinamiento. Se debera garantizar el ajardinamiento de
los espacios libres, con un minimo:
1 arbol/75 m de parcela no ocupada por la edificacion

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEO

Permitidos

® Ajardinamiento
® Aparcamiento

e Instalaciones auxiliares (excepto en el
fachada)

retranqueo a

No permitidos

® Almacenaje
® Construcciones auxiliares
e Deposito de residuos no controlados
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TIPOLOGIA Naves Aisladas
Usos

Caracteristicos

Industrial.

Complementarios

Garaje-aparcamiento

Compatibles

® Servicios empresariales

e Oficinas
e Comercial
® Servicios recreativos en la categoria ii)
e Otros servicios terciarios (Segun P.G.)
® Dotaciones y Servicios en todas sus clases.
Prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION
Parcela minima 7.000 m
Parcela maxima 25.000 m
Frente minimo 40 m
Retranqueos minimos
A alineaciéon exterior 10 m
A linderos laterales 10 m
A lindero trasero 10 m
VOLUMEN
Edificabilidad maxima 0,60 m /m
Ocupacion maxima 50%

Altura maxima

12 m, 2 plantas, el uso industrial debera desarrollarse en una
sola planta.

Altura minima

4,50 m de altura libre de obstdculos en uso industrial
3,50 m de altura libre para usos compatibles, excepto oficinas
que sera de 2,70 m

Sétano

1 planta

CONDICIONES DE
VOLUMEN

® Se podra destinar a los usos compatibles como maximo el
35% de la edificabilidad total.

CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

® Se deberd guardar una separacién entre edificios dentro
de la misma parcela igual a la altura de la edificacion mas alta,
con un minimo de 10 m.

CONDICIONES DE LOS
ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

® Plazas de aparcamiento. Se deberd garantizar en el
interior de la parcela la prevision como minimo de una plaza
de aparcamiento por cada 75 m edificables o fraccion.

® Carga y descarga. La zona de carga y descarga serad de
tamafo suficiente para estacionar un vehiculo industrial
pesado por cada 2.000 m 6 fracciéon de superficie construida.

e Ajardinamiento. Se debera garantizar el ajardinamiento de
los espacios libres, con un minimo:
1 arbol/75 m de parcela no ocupada por la edificacion

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEO

Permitidos

® Ajardinamiento
® Aparcamiento

e Instalaciones auxiliares (excepto en el
fachada)

retranqueo de

No permitidos

® Almacenaje
® Construcciones auxiliares
® Depdsito de residuos no controlados
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TIPOLOGIA Nave aislada
usos

Caracteristicos

Industria en general

Complementarios

Garaje-aparcamiento

Compatibles

® Servicios empresariales

e Oficinas

e Otros servicios terciarios (Seguin P.G.)

® Dotaciones y Servicios en todas sus clases.

Prohibidos

El resto de los no mencionados

PARCELACION

Parcela minima

La establecida graficamente

Frente minimo

El existente

Retranqueos minimos
A alineacion exterior

A lindero trasero

10 m con caracter general

7 m al vial D
5m
En el caso que se produjera la agregacion de parcelas con la
parcela del poligono colindante, este retranqueo quedaria sin
efecto, siendo de aplicacién las distancias entre edificaciones
dentro de la propia parcela.

VOLUMEN
Edificabilidad maxima 0,52 m/m
Ocupacién maxima 50%

Altura maxima

En las edificaciones propias del proceso industrial, la limitacién
de altura se adecuard a las necesidades productivas.

En los usos compatibles, en edificio exento, de
almacenamiento, oficinas y de servicios la altura maxima sera
de 12 m. Las instalaciones podran rebasar puntualmente la
altura fijada, justificAndolo debidamente. Los usos compatibles
no podran instalarse sobre las plantas industriales.

Se permiten 3 plantas:

- El uso de almacenamiento se desarrolla en una planta.
- El uso de servicios se desarrolla en dos plantas

- El uso industrial se podra desarrollar en tres plantas.

Altura minima

4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial
3,50 m de altura libre para usos compatibles, excepto oficinas
gue sera de 2,70 m

Sotano

1 planta

CONDICIONES DE
VOLUMEN

® En el cdmputo de la edificabilidad y ocupacién no se
computaran las siguientes instalaciones:

O Planta de tratamiento de efluentes

o Depositos al servicio del proceso productivo

CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

® Separacion entre edificios: Se deberd guardar una
separacion entre edificios dentro de la misma parcela igual a la
altura de la edificacion mas alta, con un minimo de 10 m.

® Fdificaciones adosadas: En edificaciones adosadas por
necesidades del proceso industrial continuo que comparten
medianera no habra limite de altura en la vertical compartida.

® Frente continuo: Por necesidad de las edificaciones del
proceso continuo de la fabrica, no existira limite de longitud en
el frente de edificacién. Las medidas de seguridad estaran
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resueltas en funcion de los usos especificos que se desarrollen
ajustandose a la normativa sectorial de aplicacion.

® Instalaciones de suministro de proceso: Se permite el
paso sobre viales internos, entre edificaciones donde se esté
efectuando el proceso industrial, de los rack de tuberias y
cables para la conduccién de fluidos, cables eléctricos,
conductores, sistemas de comunicaciones, red contra
incendios, etc.

Los rack de conductores, cuando sea requerido por las

instalaciones, podran estar adosados en las fachadas de

las edificaciones.

CONDICIONES DE LOS
ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

® Plazas de aparcamiento. Se deberd garantizar en el
interior de la parcela la prevision como minimo de una plaza y
media de aparcamiento por cada 100 m edificables o fraccion.

e (Carga y descarga. Para el estacionamiento de vehiculos
industriales pesados se dotara a la parcela de aparcamientos
en la cantidad minima de uno por cada 3.000 m ¢ fraccion de
superficie construida.

e Ajardinamiento. Se debera garantizar el ajardinamiento de
los espacios libres, con un minimo:
1 arbol/100 m de parcela no ocupada por la edificacion

e Cerramientos de parcela: No existira limitacion en altura
para el cerramiento exterior de parcela por motivos de
seguridad de las instalaciones. Los cerramientos deberan ser
permeables visualmente a partir de una altura minima de 1,50
m, se deberan disponer pantallas vegetales para contribuir a
la calidad ambiental del entorno

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEO

Permitidos

Ajardinamiento

Aparcamiento

Instalaciones auxiliares

Depdsitos al servicio del proceso productivo

No permitidos

Almacenaje
Construcciones auxiliares
Deposito de residuos no controlados
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ZONA DE ORDENANZA MINIPOLIGONO | 6
TIPOLOGIA Naves Adosadas
uUsos

Caracteristicos

Industrial.

Complementarios

Garaje-aparcamiento

Compatibles

® Servicios empresariales

Oficinas

Comercial

Servicios recreativos en la categoria ii)
Otros servicios terciarios (Seguin P.G.)
Dotaciones y Servicios en todas sus clases.

Prohibidos

El resto de los no mencionados

PARCELACION

Parcela minima

Las establecidas graficamente

Frente minimo

Retranqueos minimos
A alineacion exterior
A linderos laterales
A lindero trasero

VOLUMEN
Edificabilidad maxima 0,70m /m
Ocupaciéon maxima 50%

Altura maxima

9 m, 2 plantas, el uso industrial debera desarrollarse en una
sola planta.

Altura minima

4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial
3,50 m de altura libre para usos compatibles, excepto oficinas
que sera de 2,70 m

Sétano

1 planta

CONDICIONES DE
VOLUMEN

® Se podra destinar a los usos compatibles como maximo el
35% de la edificabilidad total.

CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

® Se debera guardar una separacion entre edificios dentro
de la misma parcela igual a la altura de la edificacion mas alta,
con un minimo de 5,50 m.

® Superficie de naves en planta baja:
Minima 150 m
Maxima: 1.000 m
e La superficie de la planta alta sera como maximo el 40%
de la de planta baja.
® Frente minimo: 9,00 m

CONDICIONES DE LOS
ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

® pPlazas de aparcamiento. Se debera garantizar en el
interior de la parcela la prevision como minimo de una plaza y
media de aparcamiento por cada 100 m edificables o fraccién.

® Carga y descarga. Se deberan garantizar las operaciones
de carga y descarga en el interior de la parcela con el
siguiente estandar: una plaza vehiculo industrial medio por
cada empresa radicada, destinando al menos una de las plazas
del minipoligono para un vehiculo industrial pesado.

® Ajardinamiento. Se debera garantizar el ajardinamiento de
los espacios libres, con un minimo:

1 arbol/150 m de parcela no ocupada por la edificacion
® Vallado. La parcela debe quedar vallada y cerrada con
puertas.

CONDICIONES DE
TRAMITACION

e Se deberd presentar proyecto y solicitud de licencia de
urbanizacion independiente del proyecto vy licencia de
edificacion.

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEO

Permitidos

® Ajardinamiento
Aparcamiento

No permitidos

Almacenaje

Instalaciones auxiliares
Construcciones auxiliares

Depdsito de residuos no controlados
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ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO | 7
TIPOLOGIA Edificaciones aisladas
uUsos

Caracteristicos

Servicios terciarios.

Complementarios

Garaje-aparcamiento

Compatibles

® Dotaciones y Servicios en todas sus clases.
® Industrial de servicios empresariales

Prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION
Parcela minima 2.000 m
Parcela maxima 10.000 m
Frente minimo 35 m
Retranqueos minimos
A alineacién exterior 10m

A linderos laterales
A lindero trasero

Una vez la altura de la edificacion, con un minimo de 7,00 m
Una vez la altura de la edificacion, con un minimo de 7,00 m

VOLUMEN
Edificabilidad maxima 1,20 m /m
Ocupacion maxima 45%

Altura maxima

12 m, 3 plantas

Altura minima

3,50 m de altura libre para usos compatibles

Soétano

2 plantas

CONDICIONES DE LA
EDIFICACION

® Separacion entre edificios: Se debera guardar una
separacién entre edificios dentro de la misma parcela igual a la
altura de la edificacion mas alta, con un minimo de 7,00 m.

CONDICIONES DE LOS
ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

® Plazas de aparcamiento. Se deberd garantizar en el
interior de la parcela la prevision como minimo de una plaza
de aparcamiento por cada 50 m edificables o fraccién.

® Carga y descarga. Se deberan garantizar las operaciones
de carga y descarga en el interior de la parcela, debiendo
preverse como minimo una plaza de vehiculo industrial medio
por cada empresa radicada, destinando al menos una de las
plazas de la parcela para un vehiculo industrial pesado.

® Ajardinamiento. Se debera garantizar el ajardinamiento de
los espacios libres, con un minimo:
1 arbol/75 m de parcela no ocupada por la edificacion

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEO

Permitidos

® Ajardinamiento
e Aparcamiento

® Construcciones auxiliares,
seguridad en la entrada

® Instalaciones auxiliares (excepto en el
fachada)

como puesto de control y

retranqueo a

No permitidos

® Almacenaje
® Depdsito de residuos no controlados
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EQUIPAMIENTO [ 8

TIPOLOGIA

Edificacion aislada, con las caracteristicas propias del destino
del equipamiento

Usos

Caracteristicos

Dotaciones y Servicios.

Complementarios

® (Garaje — aparcamiento.
® Servicios terciarios

Compatibles

Servicios terciarios.

Condicionados

Vivienda de guarderia

Prohibidos El resto de los no mencionados.
PARCELACION
Parcela minima No se fija
Frente minimo No se fija
Retranqueos minimos
A fachada 10m
A linderos 10 m
VOLUMEN
Edificabilidad 1,00 m?/m?
Ocupacién 45%

Altura maxima

12 m, 3 plantas

Altura minima

3,50 m de altura libre

Soétano

1 planta

CONDICIONES DE
EDIFICACION

e Separacién entre edificios: Se deberd guardar una
separacidén entre edificios dentro de la misma parcela igual a la
altura de la edificacién mas alta, con un minimo de 10 m.

CONDICIONES DE LOS
ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

® Plazas de aparcamiento. Se debera garantizar en el
interior de la parcela la previsién como minimo de una plaza
de aparcamiento por cada 50 m edificables o fraccion.

® (Carga y descarga. Se deberan garantizar las operaciones
de carga y descarga en el interior de la parcela, debiendo
reservar como minimo una plaza de vehiculo industrial medio
cada 2.000 m? construidos o fraccion.

e Ajardinamiento. Se debera garantizar el ajardinamiento de
los espacios libres, con un minimo:
1 arbol/75 m de parcela no ocupada por la edificacion

ZONA DE ORDENANZA

ZONA VERDE | 9

TIPOLOGIA

Usos

Caracteristicos

Espacios libres de dominio y uso publico.

Compatibles

® Espectaculos y deportivo publico en instalaciones al aire
libre.

® Servicios asociados al disfrute de la zona verde.

Prohibidos El resto de los no mencionados.
VOLUMEN
Edificabilidad 0,02 m?/m?
Ocupacion
Uso deportivo 30%
Uso espectaculos 15%
Edificaciéon auxiliar 2%

Altura maxima

5 m, 1 planta

Altura minima

3,00 m de altura libre

Retranqueos minimos a
todos los linderos

3m

Fuenlabrada, a 9 de enero de 2003.—El alcalde, Manuel Robles Delgado.

(03/5.308/03)



