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INFORMACION

1. AMBITO DEL PLAN PARCIAL

El drea objeto de ordenacién estd delimitada en los planos del Plan General de
Ordenacién Urbana de Fuenlabrada, plano n® 3. Clasificacion del Suelo y division
bésica del Territorio. Se localiza en la parte central del término municipal en una
zona que se caracteriza por la existencia de poligonos industriales, algunos de
implantaciéon espontdnea cuya ordenacién ha sido abordada a través del Programa
de Rehabilitacién de poligonos industriales, promovido por la Comunidad de Madrid
y otros cuya ordenacién fue planificada desde el planeamiento general como el
poligono adyacente de Cantuefa.

El dmbito desarrollado en el Plan Parcial corresponde con el definido graficamente
en el Plan General como PPI-3.

Se delimita al Norte con el trazado de! Corredor Regional D.0.S.-5, incluido en su
ambito, al Norte con el trazado de la Carretera Fuenlabrada-Pinto, al Este con el
poligono industrial de Cantuefia, al Sur con el suelo no urbanizable con proteccidn
ambiental NUP 2.2, y al Oeste con el trazado de un nuevo viario propuesto en el

Plan General como sistema general, que recorre los nuevos suelos urbanizables
desde Loranca hasta la Carretera de Toledo N-401.




Plan Parcial PP-I-3 Ei Bafiuelo

URBANA

2. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE,OR-DENAGI(&N

El Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada ‘cl’asﬂ’}ca &l draa objeto del’
Plan Parcial como suelo urbanizable programado, con calificaciériTndustrial.

El documento del Plan General establece unas determinaciones concretas para el
desarrollo del Plan Parcial que figuran en las siguientes fichas:
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION sup
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SIMBOLOGIA INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DE{ AREA

& Viarin vinculante Localizacidn de actividades tesviarias (T) sohre <f sje de conexisn con

Cantuciia (V1)
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Localizaciém prefercnte de equipamicnlos (EQ) y scrvicios al sestor sabre
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viario de borde (V3) y la reserva ferroviana ().

Industria exenta I {frentes fijos, fondos variables) con acccsa desde el viario
liwite von Cantueda (V4).

Trazado viario en continuidad con el existente evitando tréficos de paso y
creando paisaje industcial abierto (V5),
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3. INFORMACION URBANISTICA

3.1. CARACTERISTICAS DEL SECTOR Y SU ENTORNO ' © -

El sector de suelo urbanizable programado PPI-3 se concibe; desde-el-Plan Gen'erai;
como la ampliacién del poligono industrial Cantuefia, la zona donde se localiza
aglutina la mayor parte de los poligonos industriales del municipio.

Los primeros poligonos que se asentaron en la zona buscaban la proximidad a la
carretera de Toledo, al Sur de la misma se desarrolla el poligono Cobo Calleja,
poligono de grandes dimensiones que responde a un tejido industrial muy compacto
y congestionado, que ocupa el espacio limitado por la Carretera de Fuenlabrada-
Pinto, la Carretera de Toledo, el Cerro de la Cantuefia, y el trazado del Ferrocarril
que marca a su vez el limite del término municipal.

Entre la Carretera de Toledo y el nucleo residencial se localizaron implantaciones
industriales en muchos casos desordenadas que respondian a iniciativas
particulares. En los ultimos diez afios, y a iniciativa del Ayuntamiento de
Fuenlabrada, se han desarrollado nuevas iniciativas que han contribuido a
consolidar un area industrial competitivo y de calidad, donde las nuevas estructuras
industriales (Cantuefia) se integran con las existentes (poligono Sonsoles, Codein,
Matagallegos, etc).

La propuesta del Plan General para esta zona refuerza la estructura industrial
existente que se organiza en base a dos ejes estructurantes perpendiculares entre
si, la Avenida de la Industria y Avenida de La Cantuefia, paralelos respectivamente
a las carreteras de Pinto-Fueniabrada y carretera N-401 Madrid-Toledo.

La Avenida de la Industria discurre a través del poligono de Cantuefia
proiongandose hacia el Sureste a través de un paso elevado sobre la Carretera de
Toledo entroncando con la calle principal del poligono Cobo Calleja. El Plan General
prevé la prolongacion de este bulevar hacia la ciudad consolidada residencial,
pasando por los poligonos PPI-3 y PPI-5, hasta entroncar con la carretera
Fuenlabrada-Pinto frente al poligono industrial La Olivilla.

La Avenida de la Cantuefia tiene su origen en la Carretera Fuenlabrada-Pinto, sigue
su trazado paralelo a la carretera de Toledo hasta enlazar con la nueva via de borde

gue va recogiendo todos los nuevos suelos urbanizables que plantea el Plan General
en la zona Sur del término municipal. Esta avenida limita en su extremo Sur con el
Plan Parcial PPI-3 y constituye el limite Qeste del nuevo poligono industrial
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correspendiente al sector de suelo urbanizable no programado PAU 5,-que -comipleta
el poligono industrial Matagallegos.

El sector tiene una forma muy irregular que s'ebas‘éméja:-a tjn triangulo, corresponde
su base al limite Oeste del poligono Cantuefia-y és ‘rodeade-por sUs atros dos lados
por viarios, un distribuidor regional y un sistema generai municipal.

3.2, TOPOGRAFIA

El ambito acotado tiene una topografia muy movida, produciéndose diferencias de
cotas de mucha importancia. Es atravesado en su parte Norte por el arroyo de la
Aldehuela, cuyo cauce lleva importantes aportaciones de agua cuando se producen
fuertes Huvias. A partir del arroyo, el terreno se eleva hacia el Norte teniendo su
cota mas alta en el punto medio de su limite Norte, coincidiendo con la glorieta
propuesta desde el Plan General en su confluencia con el corredor regional.

Desde el arroyo se eleva también hacia el Sur conformando una serie de sucesivas
estribaciones paralelas entre si con continuas subidas y bajadas.

3.3. UsS0S Y EDIFICACIONES EXISTENTES

La mayor parte del ambito delimitado estd ocupado por terrencs de labor sin
cultivar. Existen una serie de edificaciones dispersas localizadas al Norte del sector,
vinculadas directamente al trazado de la carretera M-506 Fuenlabrada-Pinto, se
trata de edificaciones aisladas surgidas de forma individualizada, que se asentaron
en razdn a su proximidad a la carretera M-506, que no responden a una estructura
comUn ni guardan entre ellas relacién alguna en cuanto a ordenacién ni a
funcionamiento. :

Una parte de estas edificaciones estan afectadas por el trazado del corredor
regional.

También al Norte, en proximidad al arroyo de la Aldehuela, se localiza una planta
de Hormigones.

10
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3.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

infraestructuras

El 4rea objeto de este Plan Parcial estd delimitada por las
existentes en el Poligono adyacente de La Cantuefia: red de abastecimiento, red de
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y gas.

Estas redes discurren por la Avda. de la Cantuefia y la Avda. de la Industria, calles
ambas que conectaran con el nuevo Poligono de El Bafiuelo, pero sin afectar a la
ordenacién propuesta.

En el resto del Poligono no existen otras infraestructuras salvo un tendido eléctrico
de media tension (45 Kv) que atraviesa los terrenos de El Bafiuelo y que habra que
desmontar y soterrar con la nueva propuesta de ordenacion.
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ORDENACION

4. ZONAS DE ORDENACION

La ordenacién del poligono se estructura teniendo en cuenta, en primer lugar, la
necesaria continuidad de los sistemas generales viarios interiores que el Plan
General establece (prolongacién de la Av. De la Industria), y la necesaria reserva
viaria para el corredor regional, con 100 m de anchura a lo largo de todo su frente
Norte (redes supramunicipales).

Un elemento importante que ha condicionado fuertemente la distribucion vy
ordenacién del poligono ha sido la necesidad de conformar una gran parcela como
prolongacion de la ya existente en el poligono colindante de Cantuefia, entre la c/
de!l Canario y C/ del Papel, este hecho unido a la irreqularidad del dmbito geografico
del Plan Parcial ha provocado la aparicién de parcelas irregulares que dificultan la
optimizacién del espacio industrial resultante.

Dentro de la ordenacién, se ha dispuesto la localizacién de las redes locales en
proximidad a los espacios de redes publicas Jocales existentes en el sector contiguo,
poligono industrial de Cantuefia, con el fin de obtener en su conjunto zonas
dotacionales de una cierta entidad que contribuyan a la organizacion de un espacio
industrial racional que se complementa y enriquece con las areas de equipamientos

y espacios libres publicos.
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5.  REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES, GENERALE

En la distribucion de los espacios destinados a redes pﬂbﬁeas,... nt o]
conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras, equipa“r"r'fi"é'ﬁtosy
servicios publicos que se relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio
integral a la poblacién, hay que sefialar las siguientes consideraciones de acuerdo a
la jerarquia de las mismas:

Redes supramunicipales

El sistema de redes supramunicipales, de acuerdo con las determinaciones de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sdlo puede ser
establecido por el planeamiento regional territorial o, en su defecto, por el
planeamiento general. En la Comunidad Auténoma de Madrid no existe aln
planeamiento regional territorial y hay que sefialar que el Plan General vigente en
el municipio de Fuenlabrada no estd adaptado a esta Ley.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada prevé, dentro del ambito de
desarrollo del presente Plan Parcial, una superficie destinada a un corredor viario
regional D.0.S. 5, que recorre el limite superior Norte del poligono delimitado, cuyo
trazado entronca con la M-50, en el nudo de la carretera M-50 con la carretera 401
Madrid-Toledo, destinando a este corredor una gran superficie.

Redes generales

Las redes generales previstas por el Plan General en este sector de suelo
urbanizable programado comprenden suelos incluidos en el dmbito delimitado y
suelos externgs al mismo.

Los sistemas generales ubicados dentro del dmbito del propio sector corresponden
a la prolongacién de un eje viario que une todos los poligonos industriales que se
desarrollan al Sur de la Carretera M-506 Fuenlabrada Pinto, denominado a su paso
por el poligono colindante de Cantuefia como Avenida de La Industria.

Se asigna, como carga de sistemas generales externos al ambito, 12.129 m?
correspondientes al Sistema General de espacios libres de la ciudad, localizados en

el Parque de la Pollina.
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Redes locales

Las redes locales se han localizado dentro de Ila ordenaciéh global- del sector
valorando razones de oportunidad e idoneidad. Se ha tratado en lo posible su
vinculacién con las areas dotacionales del poligono contiguo, con el fin de
configurar piezas dotacionales de entidad que recualifican y aportan un valor
afiadido al conjunto del tejido industrial.

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece la obligacién de
ceder 30 m?2 por cada 100 m2 construidos para las redes locales de equipamientos
y servicios publicos, de los cuales al menos el 50% deberd destinarse a espacios
publicos arbolados, pudiendo destinarse el resto a la red de equipamientos sociales
y, o red de servicios urbanos.

Los espacios libres piblicos arbolados se han localizado: al Norte del poligono
al paso del arroyo de la Aldehuela como continuacién de la zona verde de
Cantuefa; al Sur, completando una gran manzana dotacional con los espacios
destinados a estos usos en Cantuefa, con frente a la calle del Canario y Avenida de
la Cantuefia, y en el limite del sector en su frontera con el suelo clasificado como no
urbanizable de proteccion NUP.2.2, que ocupa una abrupta ladera en las
proximidades del arroyo Matagallegos.

Se destina a espacios libres publicos arbolados también, una parcela triangular que
marca el acceso al poligono desde la via parque que bordea todos los sectores de
suelo urbanizable, al Sur de la carretera M-506, parcela que contribuye a la
ordenacion y distribucidn general del viario del poligono, sirviendo como punto de
referencia que enfatiza la entrada al poligono.

Los equipamientos, que constituyen la red de equipamientos sociales, se han
localizado dentro del poligono tratando de compaginar la representatividad de los
lugares elegidos y su coherencia dentro de |a ordenacién del conjunto.

Se dispone una parcela de equipamientos con frente a la Avenida de la Industria,
junto a la zona verde por donde discurre el arroyo de la Aldehuela, esta parcela
tiene una posicidn estratégica en esquina, con una fachada al distribuidor regional y
otra al sistema general viario previsto en el Plan General.

Se localizan dos parcelas de equipamiento volcadas al viario que une la via
perimetral Oeste (via parque), con la prolongacion de la Avenida de la Cantuefia
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considerada por el Plan General como sistema general viario. La primera de ellas en
esquina presenta también fachada a esta via parque.” T T -

Finalmente se localiza una parcela con frente a fa via parque eh {;c{mt:jnu“‘acién de la
zona verde que ocupa las laderas del arroyo Matagallegos. . . o '

Se han destinado a la red de servicios urbanos las parcelas destinadas a la
ubicacién de los centros de transformacion, los espacios destinados a
aparcamientos pUblicos y los accesos rodados.

Redes generales externas al dmbito del sector no previstas en el Plan
General

Para el correcto funcionamiento del sector es necesaria la obtencion y ejecucion de
las redes viarias que se sefialan en el plano de ordenacion n0 23, redes que el Plan
General asigna a otros sectores y que la administracion actuante tendra que
obtener y ejecutar de forma anticipada al desarrollo de los sectores.

Estas redes viarias son:
2.054 m2 del V.22.1. Eje EQ Cantuefia, correspondiente al PP 1.5
9.798 m? de la prolongacidn de la Av. de Cantuefa, correspondiente al PAU 5
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6. INTEGRACION DE LA ORDENACION CON LA TRAMA URBANA
COLINDANTE

El sector PPI-3, El Bafiuelo, como ya deciamos a lo largo de la Memoria, se concibe
desde el Plan General como la ampliacién del poligono industrial existente de
Cantuefa, denominado en la correspondiente ficha como “Actividades extensién
Oeste Cantuefia”. Esta idea se refuerza al preverse el trazado del corredor regional
viario D.0.5. 5 como limite superior Norte del poligono, que supone una clara
frontera fisica entre el tejido que se desarrollard a un lado y a otro del corredor
regional, aunque al otro lado del tramo situado al Noreste se delimita un nuevo
sector de suelo urbanizable industrial (PPI-5), que deja en su interior el peligono
industrial existente de El Alamo, y hacia el Qeste se localiza la reserva de suelo
dotacional que albergard el nuevo cementerio.

Desde el punto de vista funcional es un hecho su estrecha vinculacién cen el
poligono industrial de Cantuefa, a través del cual se relaciona con el poligono Cobo
Calleja con un paso elevado sobre la carretera N-401 Madrid-Toleda. Al otro lado de
la Avenida de la Industria, entre ésta y el poligono Matagallegos se desarrollara un
nuevo poligono industrial que corresponde al sector de suelo urbanizable no
programado PAU.5, que servird para incorporar el poligono Matagallegos al
conjunto del tejido industrial, con respecto al cual hoy se encuentra desligado.

La integracién del poligono El Bafiuelo con la trama urbana colindante se apoya
fundamentalmente en el trazado de los ejes viarios, considerados como sistema
general en el Plan General vigente: Av. De la Industria y Av. De la Cantuefia, el
primero dentro del ambito del sector y el segundo externo al mismo.

La estructura viaria del sector se configura tomando como ejes estructurantes dos
viarios perpendiculares entre si, que partiendo de un mismo punto de confluencia a
partir de la via parque de borde, entroncan respectivamente con las dos avenidas.
La ordenacidn respeta y potencia la prolongacién de los ejes viarios del poligono
colindante que acababan en fondo de saco en el ambito del sector PPI-3,
conformando, con la completacién v reforzamiento de los espacios dotacicnales una
estructura comun perfectamente integrada.

En la fijacién de las tipologias industriales se han tenido en cuenta las tipologias
existentes en el poligono de Cantuefia, contrastadas con las demandas industriales
actuales. El tejido resultante da como resultado un Unico poligono perfectamente
conectado con otros poligonos y el resto de la ciudad.
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7. TIPOLOGIAS PROPUESTAS PUEINAY e

Fn la definicién de la ordenacidon propuesta la necesidad de reservar una gran
parcela, en prolongacién a la parcela existente en el poligono de Cantuefia
correspondiente a la empresa Holmen Paper Papelera Peninsular, ha sido el punto
de partida que ha condicionado fuertemente el resto de la ordenacién, en parte
debido a las formas irregulares del ambito del sector, lo que dificulta el
aprovechamiento racicnal de las parcelas resultantes.

Las tipologias industriales previstas en el ambito del sector son las siguientes:

Ordenanza 1. Industria adosada
Ordenanza 2. Industria aislada
Ordenanza 3. Industria aislada
Ordenanza 4. Industria aislada
Ordenanza 5. Industria singular
Ordenanza 6. Minipoligono
Ordenanza 7. Terciario

La Ordenanza 1 corresponde a parcelas pequefias destinadas a industrias
adosadas. Se localizan dentro del poligono dando frente a calles secundarias, no
estructurantes, teniendo en cuenta que generan un numeroso trafico de paso que
podria interferir en los movimientos generales del poligono.

La Ordenanza 2 corresponde a parcelas pequefias, entre 2.000 y 4.000 m?2,
destinadas a industria aislada tradicional.

La Ordenanza 3 corresponde a parcelas medias, entre 4.000 y 8.000 m?2,
destinadas a industria aislada con un fuerte componente terciario. :

La Ordenanza 4 corresponde a parcelas grandes, entre 8.000 y 25.000 m?,
destinadas a industria aislada que requiere una parcela de cierta entidad, donde se
desarrollen las actividades complementarias que le son necesarias para el correcto
funcionamiento de la actividad.

La Ordenanza 5 se asigna a una gran parcela en posicion central dentro del
poligono, para Industria singular. Esta ordenanza va dirigida especificamente a un
tipo de industria que debera disponerse en edificacién aislada exenta dentro de la
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parcela, y requiere para su funcionamiento una gran superficie de terrenos capaces
de albergar las instalaciones y depdsitos al servicio del proceso productivo.

La Ordenanza 6 de Minipoligono comprende tres grandes parcelas donde se
localizarén pequefias naves industriales adosadas o industria nido destinadas a

satisfacer la demanda de empresas de pequefio tamafio, con servicios terciarios
comunes a toda la promocion. DR

La Ordenanza 7 de Terciario corresponde a las parcelas donde se loca‘lizvara'n las
actividades terciarias al servicio de los procesos productivoé Y. ,servicios
profesionales. Estas parcelas se han localizado vinculadas a los ejes estructurantes
del poligono, o viarios, que aun estando fuera del &mbito delimitado para el sector

tienen una funcidn escaparate significativa.
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8. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

La ficha del Plan General establece una superficie total del Sector de 752.553 m2,
en el momento de redactar el Plan Parcial la medicion scbre cartografta de mayor
precision, nos da 784.149 m2, la diferencia entre ambas superficies supone un
4,19% de la superficie que fija la ficha del Plan General, entendiendo, en
cumplimiento del articulo 6.2.33. del Plan General vigente, que fija las
Determinaciones particulares de los sectores de suelo urbanizable programado, que
al no superar el 5% de la superficie total fijada esta diferencia no supone alteracién
alguna en las prescripciones del Plan:

La dimensién de su superficie es una cifra de referencia cuyo carécter es
estimativa, pudiendo alterarse, en el momento de elaborar el instrumento de
desarrollo establecido , en més o menos en una cuantia no mayor que el
cinco por ciento (5%) de la comprendida en la delimitacién.

En la distribucién de los usos lucrativos se han tomado los siguientes porcentajes:
Uso industrial 80%

Uso terciario 20%

Que entran dentro de los porcentajes establecidos desde el Pian General:

Uso industrial entre 65-80%
Uso terciario entre 5-20%
Edificabilidad

El Plan General establece un indice maximo de edificabilidad bruta de 0,42 m?/ m2,
lo gue nos da una edificabilidad méxima total de:

784.149 x 0,42= 329.343 m2construides

Teniendo en cuenta la distribucién de usos propuestos tendriamos los siguientes
metros cuadrados edificables para cada uso:

Uso industrial 80% s/329.343 = 263.474 m2c

Uso terciario 20% s/329.343 = 65.869 m2c

La ordenacidn del sector presenta:
Uso industrial = 263.473 m? ¢
58.358 m2 ¢

2118 Y
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Redes generales exteriores

La ficha del Plan General establece como “sistemas generales exteriores” al ambito
del Sector, adscritos al mismo, una superficie de 12.129 m?2, correspondientes
preferentemente al Sistema General de espacios libres de La Pollina.

El Ayuntamiento de Fuenlabrada, teniendo en cuenta ia necesidad de ejecutar una
serie de redes generales viarias externas al ambito del sector, necesarias para el
correcto funcionamiento del mismo y su plena insercién con las tramas urbanas
adyacentes, establece que las redes generales externas adscritas al sector seran
éstas.

Las redes generales exteriores se identifican en el plano n® 23, y suman una
superficie total de 11. 852 m2.
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9, RESERVAS DE SUELO PARA REDES PUBLICAS
9.1, LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su Disposiciéri'tranSitoria
cuarta, relativa al planeamiento en ejecucidn, establece:

*1, Las disposiciones de la presente Ley sobre las cesiones a efectuar en cada clase de
suelo seran aplicables de conformidad con las siguientes reglas:

a) En suelo urbanizable programado serdn exigibles las cesiones previstas por esta
Ley cuando al momento de su entrada en vigor no se hubiera aprobado
inicialmente y sometido a informacién ptiblica el correspondiente Plan Parcial. En
este caso, el Plan Parcial establecerd las cesiones que fija esta Ley, cualesquiera
que, sean las previsiones del Plan General al respecto y sin necesidad de
modificar éste.”

Del contenido de este articulo parece desprenderse que el Plan Parcial debera
prever una reserva de suelo parar cumplir con los estandares establecidos por la
Ley para todas las redes pUblicas, ya sean supramunicipales, generales o locales,
con independencia de que estuvieran definidas por el Plan General.

No obstante el articulo 36.3 del mismo texto legislativo establece

“La definicion de las redes plblicas implica sefialar eéxpresamente todos aquelios de sus
elementos necesarios para asegurar el funcionamiento correcto y adecuado a las
necesidades previstas de la red correspondiente. A tal efecto se establecen las
siguientes precisiones:

a) Tendran el cardcter de determinaciones estructurantes todas aguelias que
consistan en sefialar las reservas y dimensiones de cualquier suelo que se prevea
como elemento de una red pijblica supramunicipal o general.

b) Asimismo, tendran el mismo carédcter de determinaciones estructurantes las que
definan las condiciones basicas de ordenacién de cada uno de los elementos, si
bien -el desarrollo detallado de los mismos se concretard a través de
determinaciones pormenorizadas

c) El sefialamiento de los espacios destinados a elementos de las redes locales, asi
como de cualesquiera otros pardmetros necesarios para su ordenacién detallada,
tendran el cardcter de determinaciones pormenorizadas....”

La competencia para establecer determinaciones estructurantes de la ordenacién
respecto al conjunto del Municipio corresponde al Plan General, salvo las que
corresponden a los planes de sectorizacion en suelo urbanizable no sectorizado, no
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correspondiendo en ningln caso al planeamiento de desarrollo. Esta competencia,
en el caso de las redes supramunicipales esta aclarada en el.articulo 36.4 de la Ley
que establece: . .

“El sistema de redes supramunicipales sdlo podrd ser establecido por el planeamiento
regional territorial o, en su defecto, por el planeamiento regional.- En consecuencia, la
definicién de cualquier elemento de una red publica supramunicipal, localizacién,
capacidad o cualesquiera otras caracteristicas de los suelos gue formen parte de las
redes supramunicipales en un municipio seran las que resulten de las determinaciones
establecidas por estos planeamientos en suelos urbanizables.”

£l Plan Parcial no es el instrumento de planeamiento competente para definir
elementos de las redes supramunicipales por lo gue solamente contempla las
cesiones relativas a sistemas generales previstos por el Plan General.

Por otra parte el exceso de cesiones de suelo destinadas a redes generales sobre
las previstas en el Plan General, ya sea en suelo o su equivalente econdmico, estd
alterando el aprovechamiento del sector y por consiguiente el del drea de reparto
en que estd incluido. Esta determinacidn exigiria una modificacion del Plan General
pues para poder ajustar el nuevo aprovechamiento habria que modificar
previamente todos los de los sectores incluidos en el drea de reparto.

9.2. REDES SUPRAMUNICIPALES, GENERALES Y LOCALES

Las determinaciones relativas a sistemas generales establecidas por el Plan General
para el sector PP.I-3, adaptadas a la obligacion de cesién de suelo para redes
publicas contenida en la Ley 9/2001, darian lugar, sin necesidad de madificar el
Plan General, a las siguientes reservas de suelo:

9.2.1. Redes §upramunicipales

El articulo 91 de la Ley 9/2001 relativo a la obtencién de suelo en terrenos
destinados a redes publicas, en su apartado 3 establece:

“A estos efectos, para el sistema de redes plblicas supramunicipales, deberd
cederse a la Comunidad de Madrid, gratuitamente y iibre de cargas, terreno en la
cuantia de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construidos de cualquier uso. Del total de cada cesidn, deberd destinarse la tercera
parte, como minimo, a la red de viviendas publicas o de integracién social.
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Para cumplir tal cesidn se respetardn, en su caso, |as siguiéntes reglas:

a) Sino se hubieran adscrito al sector o en su caso, las unidades de ejecucion en
que se divida, terrenos destinados por el planeamiento territorial o, en su
defecto, por el planeamiento general a redes publicas supramunicipales en
superficie suficiente a este deber de cesién, el promotor podré cumplir el
mismo de cualquiera de las siguientes formas:

1¢ Adquiriendo y cediendo a la Comunidad de Madrid la superficie que falta de
terreno con este destino que se sittien en el mismo drea de reparto.

29 Adquiriendo y cediendo a la Comunidad de Madrid terreno con este destino
situados en otro sector e incluso en otro Municipio distinto a los del sector
o unidad de ejecucién, y cuyo valor econdmico sea equivalente al de Ia

. superficie de suelo que falta. En este supuesto, no podré incluirse el

porcentaje destinado a la red de viviendas ptiblicas o de integracion social.

39 Abonando a !a Comunidad de Madrid el valor econdmico equivalente a la
superficie que falta,

b) Sien el interior del sector o en su caso en las unidades de ejecucién en que se
divida el planeamiento territorial o, en su defecto, el planeamiento general
localiza suelos con destino a redes publicas supramunicipales cuya cesién
resulta obligatoria, con superficie superior a la que determina el deber de
cesién, los promotores podrdn requerir de la Comunidad de Madrid los costes
de urbanizacidn en la cuantia equivalente al valor del exceso de la superficie
datacional a ceder.”

Las reservas de suelo destinado a redes supramunicipales, tanto establecidas por
Ley como las previstas por el Plan General, que son las que mantiene el Plan

I Parcial, serian:

Superficie maxima construible: 321.831 m?

ﬁ{eserva de suelo segiin Ley 9/2001 64.366 m2
Asignacién P.G.0.U 137.700 m?
Diferencia 73.334 m2?

El Plan General asigna a este sector una superficie de sistemas generales de
caracter supramunicipal que excede los estandares establecidos por la Ley.

Del total de suelo destinado a redes supramunicipales al menos la tercera parte
deberia destinarse a la red de viviendas plblicas o de integracion social,

determinacién no prevista por el Plan General que incluye todo el suelo en la red de
infraestructuras.
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9.2.2, Redes generales

Las reservas de suelo destinadas a redes generales estan esféEIéEidaS‘en él articulo
36.5 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid

“E| sistema de redes generales deberd definirse en la ordenacion estructurante
respecto al conjunto del municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y
caracteristicas suficientes para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales
actuales y potenciales. A tales efectos y por referencia a la capacidad total maxima
de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables y respecto a un médulo de
100 metros cuadrados de superficie edificable de cualquier uso, deberan cumplirse
como minimo los siguientes estandares:

. a) Para la red general de zonas verdes y espacies libres, 20 metros cuadrados
de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos. Cada uno de tales
espacios libres, para admitirse como integrante de esta red, habra de tener
dimensién suficiente y emplazamiento adecuado a su funcién estructurante.

b) Para las redes generales de equipamientos sociales y servicios, 30 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos. Los espacios
resultantes habran de tener espacio suficiente y emplazamiento adecuado a
su funcion estructurante.

¢) Para las redes generales de infraestructuras, 20 metros cuadrados de suelo
por cada 100 metros cuadrados construidos, justificindose las dimensiones
de cada una con base en el establecimiento de los pertinentes esquemas de
funcionamiento.

La aplicacion de las determinaciones contenidas en este articulo al &mbito del Plan
Parcial seria:

Superficie maxima construible: 321.831 m?

Zonas verdes vy |Equipamientos |Infraestructuras |Total

espacios libres (m2) | sociales (m?2) (m2) {m2)
Ley 9/2001 64.366 96.549 64.366 225.281
P.G.O.V 29.577 29.577
Diferencia 64.366 96.549 34.789 195.704

Las cesiones de suelo para redes generales contenidas en el Plan Parcial son las
establecidas por la ordenacién del Plan General, claramente inferiores a las
establecidas por la legislacion urbanistica vigente, incrementadas con las redes de
infraestructuras necesarias para la conexién del sector con las redes generales de la
ciudad, en cumplimiento del articulo 21 de la Ley 9/2001. '
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9.2.3. Redes locales

El articulo 36.6 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comumdad de. Madnd establece las
reservas de suelo para redes locales, con las siguientes condiciones: B

“El sistema de redes locales de un municipio se dimensionara respecto a cada
ambito de actuacién o sector y/o unidad de ejecucién atendiendo a las
necesidades de la poblacién prevista y de complementariedad respecto alas
respectivas redes generales y supramunicipales. El planeamiento urbanistico
podra imponer condiciones de agrupacién a las dotaciones locales de forma que
se mejoren sus condiciones funcionales, sin que ello redunde en ningin caso en
reduccién de los estdndares fijados en este articulo. En todo caso, en cada
ambito de suelo urbano no consolidado o sector y/o unidad de ejecucién de suelo
urbanizable se cumpliran las siguientes condiciones minimas:

a)

La superficie total en el dmbito o secter y/o unidad de ejecucion de

elementos de las redes locales de equipamientos y servicios publicos sera
de 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

b)

Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos

el 50 por ciento deberé destinarse a espacios libres pibticos arbolados

c)

Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier uso

deberd . preverse, como minimo, una plaza y media de aparcamiento,
siempre en el interior de la parcela privada. La dotacién minima de plazas
de aparcamiento debera mantenerse aunque se modifique el uso.”

El Plan General vigente establece que la cesién para dotaciones locales se realizara
segln la legislacidn vigente, en este momento la Ley 9/2001.

Superficie maxima construible: 321.831 m?

Zonas verdes y espacios libres Total
Ley 9/2001 48.275 96.549
Plan Parcial 50.856 180.416

El Plan Parcial cumple con las reservas de suelo para equipamientos y servicios de
caracter local establecidos por la legislacién urbanistica vigente.

Plazas de aparcamiento

Las fichas correspondientes a las distintas zonas de ordenanzas establecen el
estandar de aparcamiento en el interior de las parcelas, siendo este como minimo
de una plaza y media por cada 100 m?2 edificables o fraccién como establece la Ley.

ETT
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9.2.4. Resumen

del

generales y locales

Superficie maxima construible: 321.831 m?

REDES PUBLICAS

suelo destinado a

redes supramunicipales,

Estandar [L9/2001 |Plan Parcial

Supramunicipales [Total 20 64.366| 137.300
Generales Total 29.577
E. Libres 20 64.366| 0
Eq. Sociales 30 96.549 0
Infraestructuras 20 64.366 29.577
Locales [Total 30 96.549 180.416|
Espacios libres 48.275 50.856|
Eq. Sociales 43.911
Serv. Urbanos 85.649
Energ. Elect. 700

IAparcamientos 16.394

|Acceso rodado 68.555

otal redes pablicas 347.293

9.3.

ESTABLECIDO POR EL PLAN GENERAL

JUSTIFICACION DE LA COMPATIBILIDAD CON EL APROVECHAMIENTO UNITARIO

El articulo 39 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que

los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberdn justificar que

las

condiciones de intensidad edificatoria y usos pormenorizados son compatibles con
el aprovechamiento unitario estabiecido por el Plan General, determinando el
procedimiento para lievar a cabo tal justificacién.

Cada zona de ordenanza se considera una zona homogénea a efectos de calcular su
edificabilidad referida al uso caracteristico, entendiendo por este ef que cuenta con

mayor superficie edificable dentro del sector.
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Ordenanza Superficie S edificable Cp S ponderada
(m2) {m2) (m?)

Industrial 400.086| 263.473 1 263.473
Terciario 48.632) 58.358 1,875 109.422
Total 447.694 . 372.895
S edificable ponderada 372.8%4

S sector 796.001

Coeficiente de edificabilidad 0,46846

‘ El coeficiente de edificabilidad del sector es de 0,46846, inferior al indice de
aprovechamiento unitario establecido por el Plan General vigente que es de 0,536
uc/m2, superior al del sector.,

9.4. CESION DE APROVECHAMIENTO

El articulo 18.2.c de la Ley 9/2001 de la Ley del Suelo, por remision del articulo 18
del mismo texto, establece que serdn de cesidn al Municipio, en solares, las
superficies precisas para la materializacion del 10 por ciento del producto del
coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacion por su superficie.

E} coeficiente de edificabilidad del sector, calcutado en el punto anterior es de
0,46846, que multiplicado por la superficie del sector nos darfa la superficie
edificable ponderada, 372.894 m”, de la que el 10 por ciento, 37.289 m2 son de
cesion al Ayuntamiento.

La materializacion de dicho aprovechamiento se propone en la manzana niamero 2
de la propuesta, en la que se dan usos industriales y terciario.
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10. CUADROS DE CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA

SUPERFICIE DE SUELO

Superficie %
(m?)

Industrial 400.086| 50,26
Terciario 48.632, 6,11
Redes generales 29.577
Redes supramunicipales 137.300, 17,25
Redes locales 180.416| 22,67

otal sector+Redes exteriores 796.011| 100,00
ZONAS DE ORDENANZA

Ordenanza Superficie E S edificable
(m2)  [(m2/ m2)| (m?)
1 Industria adosada 31.620 1 31.620
2 Industria aislada 63.173 0,75 47.380
3 Industria aislada 73.509 0,7 51.456
4 Industria aislada 39.963 0,6 23.978
S Industria aislada 140,200 0,52 72.904
6 Minipoligono 51.621 0,7 36.135
[Terciario 48.632 1,2 58.358
448.718 321.831
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PARCELAS CON USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO

Manzana | Parcela Ordenanza Superficie E C pond. | ‘Aprov.
(m2) |m2/m? (m2)

1 1 6 Minipoligono 17.441 0,7 12,209
2 4 Industria aislada 8.962 0,6 5.377

3 4 Industria aislada 7.725 0,6 4.635

4 4 Industria aislada 7.502 0,6 4,501

5 Terciario 9.509 1,2 1,875 21.395

2 6 3 Industria aislada 5,224 0,7 3.657
7 3 Industria aislada 4.500 0,7 3.150

8 3 Industria aislada 4,500 0,7 3.150

9 3 Industria aislada 4.500 0,7 3.150

10 3 Industria aislada 4,500 0,7 3.150

11 3 Industria aislada 4.500 Q0,7 3.150

12 Terciario 6.156 1,2 1,875 13.851

13 1 Industria adosada 1.742 1 1.742

14 1 Industria adosada 1.285 1 1.285

15 1 Industria adosada 1.285 1 1.285

16 1 Industria adosada 1.285 1 1.285

17 1 Industria adosada 1.285 1 1,285

18 i Industria adosada 1.285 1 1.285

19 1 Industria adosada 1.285 i 1.285

20 1 Industria adosada 1.285 1 1.285

21 1 Industria adosada 1.285 1 1.285

22 1 Industria adosada 1.285 1 1.285

23 1 Industria adosada 1.285 1 1.285

24 1 Industria adosada 2.000 1 2.000

3 25 2 Industria aislada 3.643 0,75 2.732
26 2 Industria aislada 3.100 0,75 2.325

27 2 Industria aislada 3.100 0,75 2.325

28 2 Industria aislada 3.100 0,75 2.325

29 3 Industria aislada 4.539 0,7 3.177

30 6 Minipoligono 16.774 0,7 11.742
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Manzana | Parcela Ordenanza Superficie E Cpond. | Aprov.
(m2) m2/m2 {m?2)

6 50 Terciario 5.633 1,2 1,875 12.674
49 Terciario 5.400 1,2 1,875 12.150

52 2 Industria aislada 3.133 0,75 2.350

46 2 Industria aislada 3.052 0,75 2.289

47 2 Industria aislada 3.052 0,75 2.289

51 2 Industria aislada 3.133 0,75 2.350

53 2 Industria aislada 3.890 0,75 2.918

45 2 Industria aislada 3.934 0,75 2.951

48 Terciario 5.762 1,2 1,875 12.965

4 31 4 Industria aislada 7.381 0,6 4.429
5 33 2 Industria aislada 3.400 0,75 2.550
34 2 Industria aislada 3.400 0,75 2.550

35 2 Industria aislada 3.400 0,75 2.550

36 2 Industria aislada 3.400 0,75 2.550

37 2 Industria aislada 2.653 0,75 1.990

38 2 Industria aislada 2,782 0,75 2.087

39 2 Industria aislada 3.344 0,75 2.508

40 2 Industria aislada 3.657 0,75 2.743

41 2 Industria aislada 4.000 0,75 3.000

42 3 Industria aisiada 4.696 0,7 3.287

43 4 Industria aislada 8.393 0,6 5.036

7 54 5 Industria aislada 140.200 0,52 72.904
9 57 3 Industria aislada 4.700 0,7 3.2%90
58 3 Industria aislada 5.000 0,7 3.500

59 3 Industria aislada 5.000 0,7 3.500

60 3 Industria aislada 5.000 0,7 3.500

61 3 Industria aislada 5.500 0,7 3.850

62 3 Industria aislada 5.645 0,7 3.952
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Manzana | Parcela Ordenanza Superficie E C pond. A

(m2) m2/m2 (m2)

11 67 1 Industria adosada 1.978 1 1.978

68 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

69 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

70 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

71 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

72 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

73 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

74 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

75 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

76 1 Industria adosada 1.450 1 1.450

81 6 Minipoligono 17.406 0,7 12.184

80 3 Industria aislada 5.705 0,7 3.994

79 Terciario 5.708 1,2 1,875 12.843

78 Terciario 5.114 1,2 1,875 11.507

77 Terciario 5.350 1,2 1,875 12.038
Total 448.718 372.895
Total Terciario 48.632 109.422
Total Industrial 400.086 263.473
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REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

11. RED DE COMUNICACIONES VIARIAS
11.1. DISENO GENERAL Y PLANTAS

La red viaria propuesta en el P.P. es necesaria prolongacién de la existente en el
poligono de Cantuefia. No obstante, y a pesar de que los ejes principales de
Cantuefia se prolongan para constituir el viario principal de Bafiuelo, se han tenido
en cuenta algunos condicionantes basicos de ordenacién; a saber:

. . El programa de usos y tamafios de parcela condiciona notablemente ¢l tipo de
red viaria: la gran parcela de Papelera reduce el viario en el centro del
Poligono, al tiempo que la implantacién de industria en minipoligono obliga a
realizar una malla mas tupida en el extremo noroeste y al norte.

. La topografia accidentada constituye -un condicionante bdsico de ordenacion.
Se han mantenido volimenes razonables de movimiento de tierras y
pendientes estimadas dentro de |a habitualidad de este tipo de poligonos.

. Las conexiones exteriores constituyen un tercer condicionante: ya se ha
comentado la conexién con Cantuefia como viario de prolongacion y se han
buscado soluciones para las conexiones con tos poligonos situados al oeste de
Bafiuelo (El Alamo y PPI-5 Centro de Transportes). Asimismo, se plantea una
glorieta de acceso al poligono desde la nueva via de circunvalacién de los

. poligonos, por el sur, prevista en el Plan General, y se propone la conexién de
la via limite del Plan paralela a la zona verde exterior al poligeno con la M-
506.

. Ei Gltimo condicionante viene establecido por la necesidad de utilizar viario en
suefo exterior al poligono para hacer viable la accesibilidad a las parcelas. En

particular, se trata de la Avda. de Cantuefia y su prolongacién por el sur.

La red viaria asi conformada se apoya en los elementos siguientes:

1. Prolongacién de la Avda. de la Industria (Cantuefia), denominada Calle J,
hasta conectar con el futuro Centro de Transportes.

2. Prolongacion de la Avda. de Cantuefia hacia el sur, por la Calle K, situada en
parte fuera del limite.
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11.2.

Prolongacién de la calle del Canario (Calle D), que pasa a ser un segundo eje
paralelo a Industria, que permite la conexién con la futura circunvalacién sur
mediante una glorieta distribuidora.

Desde esta glorieta, se traza Calle C, paralela a Cantuefia y que timita-la-gran..... ..

parcela de Papelera. Este vial muere en Industria.
Prolongacion de la calle del Papel, a través del vial 1. :
Se disefia un vial de borde del poligono constituido por las calles F, Gy B que

completa la malla viaria.

SECCIONES TIPO

Se han establecido las siguientes secciones basicas relacionadas con los nombres

de las calies:

1. Seccion B de 18 m consistente en una calzada de dos carriles de 4 m,
aparcamiento en bateria de 5 m y aceras de 3 y 2 m respectivamente.

2. Seccién C de 28 m, consistente en dos calzadas de dos carriles de 7 m cada
uno, una linea de aparcamiento de 2,5 m y una bateria de 5 m, y aceras de 3
y 2,5 m respectivamente. Mediana intermedia de 1,0 m.

3. Seccidn C' de 24,0 m, consistente en una calzada de cuatro carriles y 14,0 m;
aparcamiento en linea de 2,5 m a cada lado y aceras de 2,5 m.

4, Seccidén D de 30 m consistente en una calzada de cuatro carriles y 14,0 m;
aparcamiento en linea de 2,5 m a cada lado, aceras de 3 m y 2 zonas de
terrizo de 2,5 m.

5. Seccidén E y F de 20 m consistente en una calzada de dos carriles de 4 m,
aparcamiento en bateria de 4,5 m y en linea de 2,5 m, y aceras de 2,5 m.

6. Seccién G de 24 m constituida por una calzada de 14 m, aparcamiento en
Jinea de 2,5 m a ambos lados y aceras de 2,5 m.

7.  Seccién H e I de 24 m constituida por una calzada de 8 m, aparcamiento en
bateria de 5 m a ambos lados y aceras de 3 m.

8. Seccién I' de 25 m constituida por una calzada de 14 m, aparcamiento en
linea de 2,5 m a ambos lados y aceras de 3 m.

9. Semiseccién J de 30 m constituida por una calzada de 7,5 m, aparcamiento de
2,5 m, acera de 3,4 y terrizos de 1,6 m, con mediana de 15 m.

10. Semiseccion K de 30 m constituida por una calzada de 10,5 m, aparcamiento

de 3 m, acera de 10 y mediana de 6,5 m.

Los Planos 8 y 9 indican la ordenacion de la red viaria, sentidos de circulacion y
secciones tipo viarias para cada una de las calles.
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11.3. SUPERFICIE DE LA RED VIARIA

La superficie total pavimentada alcanza 133.187 m? de los que 73.698 m?
corresponden a la calzada (55,3%), 22.181 m? corresponden al aparcamiento
(17,0%) y 36.808 m? corresponden a aceras (27,7%). Los cuadros adjuntos
presentan la superficie de red viaria, diferenciando aceras y calzadas.

Tabla 1: Superficie ocupada por la red viaria

SUPERFICIE ACERAS POR CALLES

TOTAL
ICALLE A
CALLE B 6.105
CALLE C 14.080
CALLE D 3.051
CALLE E 2.413
CALLE F 5.378
ICALLE G 2.589
ICALLE H 1.603
CALLE I 3.558
ICALLE ] 4,296
ICALLE K 3.795
[TOTAL 36.808

SUPERFICIE CALZADA PQOR CALLES

TOTAL
CALLE A

CALLE B 9.505
CALLE C 11.410
ICALLE D 7.416
CALLE E 3.416
CALLE F 6.267
ICALLE G 7.876
CALLE H 2.588
CALLE T 6.126
CALLE J 9,204
CALLE K .890
TOTAL 73.698
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11.4. GENERACION DE TRAFICO

La tabla adjunta indica la generacién estimada de trafico en el poligone:

Tabla 2: Estimaci6én de la movilidad generada en el poligono

io Gen. Total Tota
Ordenanza Super:icie ZE 2 s edifi::able Vi':?ets autom. Pesadosz/ Ligeros Pesad:zs Total Dia
(M3 (m*/m% (m vr100m?) | %™ |(2 sent)|(2 senty| (25
1 Industria adosada 31.910 1 31.910| 4 0,3 1.276 191 1.468
2 Industria aislada 71.756 0,75 53.817 S 0,25 2.691 269 2.960
3 Industria aislada 87.361] 0,7 61.153 5 0,25 3.058 306 | 3.363
4 Industria aislada 15.680 0,6 9.408 5 0,25 470 47 517
S Industria aislada 140.113 0,52, 72.859 2 0,2 1.457 291 1.749
6 Minipoligono 52.430| 0,7, 36.701] 7 0,5 2.569 367 | 2.936
Terciario 48.444 1,2 58.133 8 1% 4.651 47|  4.697
Total 447.694 323.980 16.172 1.518] 17.690
Se han estimado puntas del 11% con una distribucién por accesos siguiente:
Tabla 3: Intensidades diarias y punta en los accesos al PPI-3
ACCESO IMD IH PUNTA
Acceso Avda. de la Industria (V-J) 8.491 934 48%
Acceso futura Circunvalacién Sur Nudo calle D 3.892 428 22%
Acceso futura Circunvalacién Sur Nudo calle A 5.307 584 30%
TOTAL 17.690 1.946 100%
Las puntas horarias permiten mantener niveles de servicio suficientes en los viales
de acceso (D, 3 y A), asi como en sus intersecciones o glorietas:
Tabta 4: Niveles de servicio en los accesos al PPI-3
Sentido veh.
ACCESO IH PUNTA cargado Equiv. i/c
Acceso Avda. de la Industria 934 654 675 0,23
Acceso futura Circunvalacidon Sur Nudo calle D 428 300 310 0,10
Acceso futura Circunvalacion Sur Nudo calle A 584 409 422 0,14

TOTAL 1.946 1.362 1.407

Estos ratios dan nivel de servicio suficiente en los tres accesos principales al
poligono.
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11.5. RED DE TRANSPORTE PUBLICO

En la actualidad, Cantuefia esta servida por la linea 471 que discurre por la avda.
Méstoles — Pinto desde Fuenlabrada hacia Cobo Calleja. Esta linea no entra en el
poligono y mantiene una parada en la glorieta de acceso a la Avda. de Cantueiia.
Se considera que esta misma linea dard servicio a Bafiuelo y que sélo con una
propuesta conjunta de recorrido por el interior de ambos poligonos, podria
justificarse una mayor accesibilidad desde la red de transporte publico.
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12. RED DE SERVICIOS DE SUMINISTRO DE AGUA

12.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

12.1.1. Objeto

El objeto especifico es resolver la distribucidn principal de agua, dejando las
acometidas suficientes como para que el urbanizador de cada una de las parcelas
dastinadas a distintos uscs, disponga de un punto de conexién con esta red
principal.

Se disponen de tres conexiones con la red exterior existente, de las que se prevé
partir, situdndose estas en extremos opuestos aproximadamente y de distintos
diametros, variando éstos desde los 150 mm hasta los 300 mm.

Se ha contactado con el Canal de Isabel II y se le ha proporcionado la
documentacién necesaria para que prevea los consumos e informe de
posibles nuevas acometidas. Se adjunta carta enviada y documentacién
facilitada por 1a Compaiiia

La conexion a estos tres puntos puede justificarse por la creacién de una red
mallada que garantice el mejor aprovechamiento y uso de esta red ante posibles
averias futuras.

12.1.2. Solucién funcional

La canalizacién se realizard con tuberia de fundicién ductil, segin la normativa del
Canal de Isabel II y de manera que se produzcan las menores pérdidas de carga
para poder garantizar el suministro en las mejores condiciones posibles.

Se ha elegido, tuberia de fundicién ddctil porque este material ademds de presentar
frente a la corrosién las excelentes propiedades de la fundicion gris, desde el punto
de vista mecanico se comporta como un acero. Con €l se evita la posibilidad de
rotura explosiva.

El revestimiento interior de los tubos con una capa de mortero de cemento
metallrgico rico en silicio-aluminatos garantiza la lisura interior y su duracién, con las
consiguientes ventajas en cuanto a pérdidas de carga por rozamiento.
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Esta tuberia se llevara por la calzada y manteniendo las distancias con los demds - L

servicios que venga marcado en la normativa.

La solucion estudiada contempla la colocacidn de una red de hidrantes, dispuestos
con una separacién aproximada de 200 metros entre ellos, colocados en los puntos
donde se consideran mds necesarios, y debidamente sefializados, debiendo ademas
cumplir con el vigente Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de Agua, del Ministerio de Fomento, asi como la Norma NBE-CPI-81
del MOPU. También se contempla la colocacion de bocas de riego a lo largo de las
aceras.

Asi mismo, se plantea la colocacién de vélvulas para aislar tramos de longitud
excesiva, asi como para dividir la red en poligonos. En los puntos bajos del poligono
se colocaran vélvulas de desaglie, para permitir el vaciado de la tuberia.

Las valvulas que se colocan son enterradas, de accionamiento mediante vastago. Sin
embargo, para evitar que las posibles actuaciones futuras de repavimentaciéon de
calzadas haga desaparecer las pequefias tapas desde donde se accede al manegjo de
la vélvula, en las calzadas se colocardn arquetas, con una tapa de registro
normalizada por el Ayuntamiento, a fin de que sea facilmente localizable.

Los desagiies estdn formados por una Te, con salida de borde en la parte inferior de
la tuberia, a continuacién de la cual, y mediante las correspondientes piezas, se
colocara una valvula de compuerta. Después de esta valvula se instalara la tuberia de
desagiie hasta llegar al pozo mas proximo de la red de saneamiento.

En prevision de posibles apariciones de bolsas de aire en el interior de las
canalizaciones, se colocardn ventosas en los puntos de mayor cota que puedan
servir de purga para el aire que se puede acumular.

Una instalacién de red de abastecimiento como la descrita, pretende abastecer a las
parcelas con un caudal y presién que sean suficientes para el normal desarrollo de las
actividades que en ellas se puedan dar.
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12.2. RED DE SUMINISTRO DE AGUA RECICLADA PARA RIEGO
12.2.1. Objeto

El objeto especifico es prever la distribucién de aguas recicladas para su uso en el
riego de las zonas verdes, dejando las acometidas suficientes como para que los
usuarios de estos servicios puedan abastecerse con suficiencia.

Se prevé de una posible conexidén en la que se harian recircular los efluentes
desechados por la parcela de Papelera Peninsular para aprovecharlos en lo posible y
realizar ademas los minimos vertidos posibles a la red de saneamiento. De todas
formas, ésta red formard parte de un estudio mas detallado sobre las posibles
fuentes de aportacién asi como de los componentes que éstas portan y su influencia
en el medio vy en los elementos de la red, (valvuleria, redes de goteo, etc.), pues
padria ser necesario algin tipo de tratamiento, (decantacion, filtrado...).

La red de riego también podria conectarse con el embalse de tormentas previsto
para los vertidos de pluviales en la zona del arroyo de Loranca.

12.2.2. Solucion funcional

La canalizaciéon se realizara con tuberia de fundicion ductil, y de manera que se
produzcan las menores pérdidas de carga para poder garantizar el suministro en las
mejores condiciones posibles.

Esta tuberia se llevara por la acera y manteniendo las distancias con los demds
servicios que venga marcado en la normativa.

Ast mismo, se plantea la colocacién de valvulas para aislar tramos de longitud
excesiva, asi como para dividir la red en poligonos. En los puntos bajos del poligono
se colocaran vélvulas de desagie, para permitir el vaciado de la tuberia.

Las valvulas que se colocan son enterradas, de accionamiento mediante véstago.

Los desagiies estan formados por una Te, con salida de borde en la parte inferior de
la tuberia, a continuacién de la cual, y mediante las correspondientes piezas, se
colocard una vélvula de compuerta. Después de esta valvula se instalara la tuberia de
desaglie hasta llegar al pozo mas proxime de la red de saneamiento.
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En prevision de posibles apariciones de bolsas de aire en el interior de las
canalizaciones, se colocardn ventosas en los puntos de mayor cota que puedan
servir de purga para el aire que se puede acumular.

‘
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13. RED DE SERVICIOS DE ALCANTARILLADO
Se establece una red de saneamiento del tipo separativo.
Esta actuacién se divide en cuatro bien diferenciadas:

- Red de aguas pluviales.

- Red de aguas fecales.

- Actuacion en el arroyo Aldehuela.

- Actuacién en el arroyo Matagallegos.

13.1. RED DE FECALES

13.1.1. Objeto

Con esta red se pretende dar servicio de saneamiento a las parcelas previstas en el
plan y recoger las aguas negras y vertidos liquidos industriales generados por las
distintas instalaciones que en ellas se sitlen para conducirlas convenientemente al
Sistema Integral de Saneamiento existente para su tratamiento.

Seran de aplicacién la variada legislacidn y normativa que se encuentre en vigencia
sobre las distintas actividades que se instalen en el sector, tanto en el ambito
estatal, como autondmico y municipal. No obstante, con la finalidad de regular los
usos para adecuarlos a la estrategia planteada para el Plan Parcial, se hace
necesario indicar las siguientes limitaciones al uso industrial:

Quedan excluidos con cardcter general del ambito de la actuacion los siguientes
usos:

. Las actividades dedicadas a la transformacion de productos animales.

. Las terminales de almacenaje y distribucidn de mercancias, salvo en las
condiciones establecidas en los usos restringidos.

. Las industrias de almacenamiento de residuos, sin que efectlen su
procesamiento industrial de los mismos.

. Las actividades mineras y extractivas.

. Las actividades de almacenamiento exclusivo en superficie y, en concreto, 10s

parques de magquinaria.
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Quedan restringidos los siguientes usos con caracter general:

. Almacenaje y distribucién de mercancias, quedando limitada su ubicacién a
las parcelas correspondientes a las zonas de ordenanza de industria adosada
y mini poligonos.

. Vivienda de guarderia, permitiendo su desarrollo nicamente en las parcelas
cuya superficie supere los 25.000 m2.

Considerando las instalaciones industriales que se podran instalar en el poligono,
éstas deberan ajustarse en sus vertidos a las condiciones establecidas en la ley
10/1993, de 26 de Octubre sobre “Vertidos liquidos industriales al sistema integral
de saneamiento”, para lo que se exigird si es necesario depurarlas o corregirlas
antes de su incorporacién a la red de alcantarillado mediante la instalacién de
unidades de pretratamiento, plantas depuradoras especificas o, incluso,
medificando sus procesos de fabricacién (Art. 49).

Los puntos de conexidn seleccionados son el Colector desdoblado de Fuenlabrada
por la zona norte del poligono y por la zona sur el colector existente en el ambito
del arroyo Tajapies.

13.1.2. Solucion funcional
Para el disefio de ta red, se seguiran los siguientes criterios:

Atendiendo a las caracteristicas fisicas y geométricas del poligono, se plantea la
creacidn de dos redes separadas que recogiendo las aguas negras de las parcelas a
las que dan servicio, las lleven a los puntos de conexién seleccionados de la red
existente.

La recogida de esta agua se plantea mediante la construccidon de una acometida
directa a cada parcela, donde verteran las aguas negras generadas en ella.

Las alcantarillas se han colocado a una profundidad suficiente como para permitir
que todas los vertidos se produzcan por gravedad.

Se colocard un pozo de registro cada 50 metros aproximadamente como maximo
en alineaciones rectas y necesariamente cuando se produzca un cambio en el
trazado, tanto en planta como en alzado, ademds de otro pozo en cada conexion
con parcelas. '
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Se procurara adaptar las alcantarillas al perfil de la calle, para evitar los costes que.
ocasionaria una sobre excavacion excesiva. Se comprobard que en todos los tramos
se cumplen las condiciones de auto limpieza de la red, asi como el mantenimiento
de las velocidades dentro de los limites que garantizan el buen funcionamiento ‘de
las alcantarillas. ’

Esta tuberia se llevard por la calzada y manteniendo las distancias con los demas
servicios que venga marcado en la normativa, estard compuesta por tuberia de
hormigdn en masa serie C de didmetros que van desde los 300 milimetros hasta los
500 milimetros, situados de manera ascendente en didmetros a medida que se
incrementa el desarrollo de la red.

La conduccidn de aguas negras se realizard en ldmina libre, por lo que se prevé que
la conduccién tenga una capacidad suficiente para contener ias aguas y permitir la
aireacidn correspondiente de la canalizacion.

13.2. RED DE PLUVIALES
13.2.1. Objeto

Con esta red se pretende recoger las aguas de escorrentia generadas en los viales y
parcelas colindantes para conducirlas todas ellas hacia los puntos de vertido mas
préximos al punto de recepcion. La estimacion de los caudales recogidos se ha
realizado teniendo en cuenta el cumplimiento del Decreto 170 sobre aguas
pluviales.

Los puntos de vertido se prevén en los siguiente puntos: La zona aledafa a la
Cantuefia en la continuacién de la calle de! Canario a la red de recogida de pluviales
del Poligono la Cantuefia. Las aguas recogidas en la zona sur del poligono, se vierten
al arroyo Matagallegos y al arroyo Tajapies pasado la Avda. de la Cantuefia. En esta
zona se prevé la ejecucion de un embalse de tormentas que recoja las aguas
pluviales para poder ser utilizadas para el riego de las zonas verdes. El sistema se
disefard para que recoja las aguas después de la primera media hora de aguacero,
para que estas estén mas limpias.

Las recogidas en la zona norte del poligono, se vierten al arroyo Aldehuela en

distintos puntos de su cauce algunos.de éstos muy cerca de los vertidos producidos
por el Poligono la Cantuefia. ‘
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Los vertidos, en todo caso se realizardn mediante la correspondiente obra de
conexién con el arroyo.

13.2.2. Solucién funcional

Para el disefio de la red, se han seguirdn los siguientes criterios, ateniéndose en
todo caso a la normativa municipal:

La recogida de esta agua se plantea mediante la construccién de una acometida
directa a cada parcela, donde verteran las aguas de escorrentia generadas en ella y
la construccidon de sumideros convenientemente distanciados para recoger las
aguas de escorrentia generadas en las distintas calles.

Para la ubicacién de estos sumideros se tendrd en cuenta los perfiles tanto
longitudinales como transversales de las distintas calles. Los sumideros al estar en
contacto con el colector de aguas pluviales serdn normales, ya que no es necesaria
colocar sumideros sinfénicos para evitar la salida de olores.

Es importante tener mucho cuidado en el momento de realizar las conexiones a las
redes de saneamiento para no conectar en esta red de pluviales ninguna acometida
que contenga aguas negras.

Se procurara adaptar las alcantarillas al perfil de la calle, para evitar los costes que
ocasionaria una sobre excavacién excesiva. Se comprobard que en todos los tramos
se cumplen las condiciones de auto limpieza de la red, asi como el mantenimiento
de las velocidades dentro de los limites que garantizan el buen funcionamiento de
las alcantarillas.

Se colocard un pozo de registro cada 50 metros aproximadamente como méximo
en alineaciones rectas y necesariamente cuando se produzca un cambic en el
trazado, tanto en planta como en alzado, ademds de otro pozo en cada conexion
con parcelas y sumideros.

Esta tuberia se llevara por la calzada y manteniendo las distancias con los demas
servicios que venga marcado en la normativa, estara compuesta por tuberia de
hormigdn en masa serie C de didmetros que van desde los 300 milimetros hasta los
800 milimetros y tuberia de hormigén armado de diametros desde los 1000
milimetros hasta los 1500 milimetros, situados de manera ascendente en didmetros
a medida que se incrementa el desarrollo de la red.
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La profundidad a la que se introduciran las tuberias sera la suficiente para que las
cargas de los viales y del trafico que tienen que soportar no produzcan el colapso
de la instalacién.
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14. ACTUACIONES SOBRE LOS ARROYOS QUE ATRAVIESAN EL PLAN
PARCIAL

El ambito cubierto por la actuacion P.P. I-3- El Bafiuelo, intercepta dos cauces de
pequefia entidad que precisan de actuaciones sobre los mismos para que se pueda
desarrollar el citado Plan Parcial. Estos cauces son el arroyo de Aldehuela y ef de
Matagallegos.

Las actuaciones propuestas buscan la menor incidencia sobre los cauces,
procurando una solucién éptima que conjugue la mejor actuacion desde el punto de
vista ambiental con una opcién viable econdmicamente.

Dado que el sistema de saneamiento propuesto es separativo, se utilizardn los
cauces naturales para recibir los caudales de escorrentia generados en las
correspondientes areas vertientes, siempre que sea posible, evitando la retirada de
estos caudales de la red hidrogréfica.

Como se menciona en el punte 12.1, referido a la red de pluviales, parte de las
aguas generadas al norte del poligono, se vierten al arroyo de la Aldehuela, y parte
de las del sur, al de Matagallegos, mediante las correspondientes obras de fabrica.

A continuacién se pasan a describir las actuaciones que se proponen sobre cada
uno de los arroyos.

14.1. ACTUACION EN EL ARROYO ALDEHUELA

El arroyo de la Aldehuela discurre por la zona Norte del poligono, proximo a la
calles A. Cruza las pastillas industriales, pasa proximc a la glorieta de nueva
construccidn situada al final de la calle J, y llegando hasta la glorieta situada al
Norte, que marca el final de la actuacidn.

La solucién propuesta pasa por la construccién de un cauce artificial en la banda
prevista entre la calle A y el eje 1. Este cauce artificial discurrird a cielo abierto
hasta la interseccién del eje 1 con la calle J, momento a partir del cual, el arroyo
discurrird entubado bajo la mediana de la misma, hasta volver a surgir a cielo
abierto una vez cruzada la glorieta prevista al final del eje J. A partir de aqui, el
cauce seguird su trazado natural, hasta el extremo norte de la actuacion, sefialado
por la glorieta existente. (El primer tramo a cielo abierto podria canalizarse bajo
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tierra, de modo que no afecte la zona reservada para el corredor regional, si bien
esta solucidn no esta recomendada por la Confederacidn Hidrografica del Tajo).

Para evitar cambios bruscos de seccién, se procurara que la anchura del arroyo
entubado sea similar a la del cauce a cielo artificial, estableciendo una zona de
transicion, para que los fenémenos hidraulicos de disminucién o sobreelevacién de
lamina, no se produzcan justo en el paso.

Con este criterio, las secciones 1, 2, 3 y 4, correspondientes a los pasos bajo viales,
son de 2 x 1,5 m. Esta seccién permite la evacuacion de un caudal de11,7 m3/seg.,
gue es mayor que la aportacién en cada uno de los puntos, con lo cual la obra esta
por el lado de la seguridad.

Siguiendo las recomendaciones de la Confederacién Hidrografica, se ha optado por
utilizar secciones trapezoidales excavadas en el terreno natural, sin tratar.
Manteniendo la pendiente en torno al 0,8%, que es la que lleva el cauce, las
secciones de canal 1, 2 y 3 serian trapecios con una base de 2,5 m de anchura,
paredes de 1,5 m de altura y talud 1H: 5V. A la entrada y a la salida de {as obras
de fabrica se realizara una obra de transicion. Aguas abajo de la seccién 4, se
recibe el caudal de pluviales de parte de la zona industrial. Se recomienda que la
seccidn sea mds ancha, con una base de 6 m, altura de 1,5 m y cajeros con talud
1H: 5V.

La seccién canalizada bajo el bulevar, seria un cajon de 2,5 x 2, con pozos cada 50
m vy en los cambios de direccién o de pendiente, para permitir su mantenimiento.

Al dimensionar la seccién de forma que no pueda entrar en carga, se ha reducido al
minimo la probabilidad de que haya zonas inundables.

Las secciones propuestas en este documento son orientativas, debiéndose ajustar
en el correspondiente proyecto de urbanizacién.

Una vez efectuado el paso bajo los viales, los caudales discurrirdn a cielo abierto.,
por el cauce natural del arroyo de la Aldehuela. La obra de salida estard canalizada
hasta aguas abajo del puente, con una seccidn trapezoidal protegida en una
longitud de 80 m para evitar erosiones en el lecho del cauce.

En esta zona, como el cauce atraviesa un espacio verde, se mantendrd lo mas
natural pesible.
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14.1.1. Determinacién de los caudales circulantes por el arroyo.

Para la determinacién de los caudales circulantes, se ha empleado el Método
Racional, y se ha seguido la Instruccion 5.2 IC.

Para el dimensionamiento de las obras de encauzamiento del arroyo de ta
Aldehuela, se han estudiado los caudales de escorrentia generados para un periodo

de retorno de 500 afios.

La cuenca vertiente el arroyo de la Aldehuela cubre una extensién de 125 ha. El
tiempo de concentracion de esta cuenca viene dado por:

T. = 0,3 x [ (2,8)/(0,01)%%1%7® = 1,6 horas.
El caudal de escorrentia de la cuenca viene dado por:

It/ Id = [II/ Id](1,395— 1,048) / 0.394 _ 9,80’881= 7,5
Del “Mapa para el Calculo de Precipitaciones Maximas Diarias en la Espafia
Peninsular”, se tiene, que para la zona de Fuenlabrada, el valor medio de la

maxima precipitacién diaria anual es 37,5 mm/dia. El coeficiente de variacién es
0,34, y el periodo de retorno de 500 afos, el factor de ampliacién es:

Ksgo = 2.724, con lo que la precipitacion maxima‘diaria vale:
Psgo = 2,724 x 37,5 = 102,15 mm/dia

I 4500 = 4,256 mm/h
1500 = 4,256 X 7,5 = 31,92 mm/h

El coeficiente de escorrentia para la cuenca natural sera, segdn el Plano la fig 2.4
de la Instruccion,

c= 0,67
Q = 0,67 x 31,92 x 125 / 300 = 8,9 m®/seg

Este es el caudal que, en caso de una avenida de 500 afios, y sin urbanizar la zona
del PP pasaria por debajo de la glorieta existente al norte de la actuacion. El
drenaje de esta glorieta ha de tener capacidad para evacuar este caudal, por io que
necesitard dos tubos de 1500 mm de diametro, que pueden evacuar un caudal de
12,36 m*/seg., con una pendiente estimada del 0,8%.
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No es posible utilizar secciones de menor didmetro, ya que el caudal evacuado por
dos tuberias de 1200 en las mismas condiciones, seria de 6,82 m®/seg., que es
inferior al que se necesita, y en caso de avenida, se producirian inundaciones.

La actividad urbanizadora propuesta en el Plan Parcial, incide sobre el régimen
hidraulico del arroyo, puesto que el aumentar el coeficiente de escorrentla,
aumenta el caudal circulante por el arroyo. -

Aguas arriba del ambito, el arroyo recibe la aporta'cién de 3 subcuencas,
denominadas A, B y C, en el plano adjunto.

La aportacion de cada una de estas cuencas, para el periodo de retorno de 500
afios es:

Cuenca Longitud T c Superficie I (:3
K h h h

(Km) (h) (ha) (mm/h) /hora)

A 0,55 0,29 0,67 22,0 78,85 3,87

B 0,64 0,33 0,67 20,8 73,78 3,43

C 0,69 0,35 0,67 21,3 71,58 3,40

El dimensionamiento de los pasos bajo los viales se ha hecho de forma que los
tubos no entren nunca en carga, y permitiendo un grado de llenado maximo del
0,8. La hipdtesis de pendiente de la solera del tubo es 0,8%.

Con estas condiciones, los didmetros a emplear son, para los pasos B y C, tuberias
de hormigdn armado de 1200 mm de didmetro. En el caso del paso A, que recibe la
aportacion del caudal B a través de una cuneta, sera necesario colocar dos tubos de
1200 mm.

Una vez efectuado el paso bajo los viales, los caudales discurrirdn a cielo abierto.
Se ha propuesto la construccion de canales de hormigdn en vez de permitir canales
en tierra, para facilitar el mantenimiento de los mismos, evitar las infiltraciones al
terreno, y las erosiones en los puntos de aportacion.

Para el canal que parte del punto C, se propone la construccién de un canal
trapezoidal de hormigdn, de 2 m de base y una altura de 1 m, con paredes con un
talud de 1H/5V. La altura de lamina de agua serd de 0,5 m, con lo cual hay
suficiente resguardo como para garantizar que no se producen inundaciones en la
zona.
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Para el que parte del punto A, hay que tener en cuenta que, ademas de llevar el
caudal generado en la cuenca exterior al admbito de actuacion, recibe las
aportaciones de parte de pluviales generadas en el poligono.

La red de alcantarillado de pluviales esté disefiada para un periodo de retorno de 15
afios, porque disefiarla para un periodo mayor seria antiecondmico, estando la red
infrautilizada la mayor parte del tiempo. Sin embargo, en caso de una lluvia de 500
afios, parte del caudal, aquel que no cupiera en la red de alcantarillado, escurriria
por las calles y se incorporaria al punto de vertido.

Con el fin de minimizar los costes de la red de alcantarillado, se ha propuesto crear
varios puntos de incorporacién al nuevo canal. Estos son los puntos 1, 2 y 3. El
punto 4, vierte a la parte entubada del arroyo, y el 5 al cauce a cielo abierto.

Se ha supuesto un coeficiente de escorrentia medio ponderado de un 0,8.

La intensidad de lluvia para un periodo de retorno de 15 afios serd, utilizando la
férmula empleada anteriormente:

I;5 = 57,04 mm/h

Los caudales aportados en cada uno de los puntos seran:

Superficie Caudal Didmetro salida
Punto

(ha) (m?/seg.) (mm)
1 10,0 1,52 1000
2 6,36 0,97 800
3 5,60 0,85 800
4 0,78 0,20 400
5 9,34 1,42 1000

Los didmetros estan calculados para tuberias de hormigdn con un 1% de pendiente.

Considerando un periodo de retorno de 500 afios, la aportacién al canal, ya fuera
via alcantarillado o directamente por los viales, seria:
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Punto Superficie Caudal
(ha) (m?/seg.)
1 10,0 2,72
2 6,36 1,73
3 5,60 1,52
4 0,78 0,21
5 9,34 2,54

Con estos datos, y en la hipdtesis mas desfavorable, es decir la avenida de 500
afios, para garantizar una zona libre de inundaciones, hay que dimensionar el canal

de acuerdo con las siguientes aportaciones:

Punto 1: 7,3 + 3,4 + 2,72 = 13,42 m3/seg,
Punto 2: 13,42 + 1,73 = 15,15 m*/seqg.
Punto 3: 15,15 + 1,52 = 16,67 m*/seg.
Punto 4: 16,67 + 0,21 = 16,88 m?/seq.

El caudal circulante por el cajon es de 16,88 m3/seg. Dimensionando una seccién
que pueda evacuar este caudal sin entrar en carga, se ha reducido al minimo la
posibilidad de que existan zonas inundables.

Las secciones a emplear seran, para el canal, trapezoidales.

La seccidon a emplear en todos los casos serd un trapecio de 5 m de anchura,
paredes laterales con un talud de 1H/3V, pendiente media 0,5%, y de hormigén,

La altura de ldmina sera diferente en cada una de las secciones:

. Altura de
Seccidn R
lamina
1 0,70 m
2 0,76 m
3 0,81 m

El resguardo es en principio suficiente para evitar desbordamientos por
sobreelevacion en curvas, etc, Sin embargo, esto habrd de ser convenientemente
definido en el proyecto de urbanizacién.

@ET?
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Una vez bajo la calle J, el cauce ird entubado en un tramo de 320 metros. Las
dimensiones del cajon seran de 2,5 m de base y 2,10 de altura. La altura de Ia
ldmina de agua sera de 1,6 m.

La ejecucion de las transiciones de una seccidén a otra habran de ser estudiadas con
el méaximo cuidado, puesto que estos son los puntos mas criticos de la obra.

A partir de la glorieta situada en la calle J, se produce la salida a cielo abierto del
canal. El caudal maximo circulante serd de 19,5 m®/seg. La obra de salida estara
canalizada hasta aguas abajo del puente, con una seccidn trapezoida!l protegida en
una longitud de 80 m para evitar erosiones en el lecho del cauce.

En esta zona, como el cauce atraviesa un espacio verde, se mantendra lo mas
natural posible. Se ha estudiado el alcance de las zonas inundables en el cauce sin
tratar, en las secciones 1, 2 y 3, y se ha visto, que en la seccion 1, en forma de V,
con el punto bajo en la cota 625, pendiente del 1,1 %, y coeficiente de Manning de
0,040, el agua alcanzard apenas la cota 627.

En la seccién 2, de caracteristicas similares, en forma de v, punto bajo en la cota
624, pendiente del 1,9 %, el agua no alcanzarad la cota 626. En la seccidn 3 ,con
pendiente 1,4 %, el agua no llegard a la cota 623,5 por la margen izquierda, y si
afectara a los arboles mas proximos al cauce por la margen derecha.

En caso de que disminuyan las pendientes, o se varien las secciones transversales
respecto a las existentes actualmente, cambiaran las zonas inundables.

El punto verdaderamente critico, es el paso bajo la M-506. Ha de ser capaz de
evacuar un caudal superior a 20 m®/seg., con una pendiente de solera del 0,8 %
aproximadamente. El paso bajo la carretera se hace a través de una obra de
drenaje trasversal a la que se incorporan ademas del arroyo de Aldehuela, las
cunetas. Es importante resaltar que la actuacién del Plan Parcial ha hecho que se
incrementen fos caudales a recoger, pasando de 9 m%/seg. a 20 m¥/seg.
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14.2. ACTUACION EN EL ARROYO MATAGALLEGOS

La actuacion propuesta consiste en el trasvase del cauce del arroyo Matagallegos,
hacia el arroyo de Loranca. :

Este caudal se conducird a través de una conduccion a cielo abierto, de 280 m de
longitud hasta el arroyo Loranca, situado a una cota mas baja, con una pendiente
del 2%.

Dicha conduccién puede unirse a la cuneta de la carretera, siendo necesaria una
seccidn trapezoidal de 1,5 m de anchura, con unos taludes en las paredes laterales
de 3H / 1 V, de hormigén, y con una pendiente media del 2 %. La altura de la
lamina de agua estard en torno a los 40 ¢m, y se tomara un resguardo de 30 cm

minimo, con lo que se evitaran desbordamientos.

Se ha optado por una seccién hormigonada de forma que se pueda asimilar a la
cuneta de la carretera.

Aguas arriba de la obra de paso, se construird una arqueta de reunién, para
recoger el caudal del arroyo de Tajapiés.

La seccién de paso serd de 2 x 1,5 m, y se adecuaran los accesos v la salida, para
evitar que se produzcan fendémenos que modifiquen las condiciones de circulacion

del agua.

14.2.1. Determinaciéon de los caudales circulantes por el arroyo.

Para determinar el caudal que hay que evacuar en el caso de la avenida de 500
afios, se procede como en el caso del arroyo de la Aldehuela.

El tiempo de concentracién de la cuenca exterior al ambito, viene dado por:
T. = 0,3 x [ { 0,816)/(0,018)%% 1%7¢ = 0,55 horas.

El caudal de escorrentia de la cuenca viene dado por:
I/ Iy = [1y/ T4]395-0942/0394 9,811150 = 13,817

Del “Mapa para el Célculo de Precipitaciones Maximas Diarias en la Espafia
Peninsular”, se tiene, que para la zona de Fuenlabrada, el valor medio de la
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méxima precipitacién diaria anual es 37,5 mm/dia. El coeficiente de variacién es
0,34, y el periodo de retorno de 500 afos, el factor de ampliacion es

Ksoo = 2.724, con lo que la precipitacion maxima diaria vale:
Psoo = 2,724 x 37,5 = 102,15 mm/dia

I gso0 = 4,256 mm/h

Isgo = 4,256 x 13,817 = 58,806 mm/h

El coeficiente de escorrentfa para la cuenca natural sera, segun la fig 2.4 de la
Instruccion,

c= 0,67
Q = 0,67 x 58,806 x 25/ 300 = 3,28 m¥/seg

Este caudal se conducira a través de una conduccidn a cielo abierto, de 280 m de
fongitud hasta el arroyo Loranca, situado a una cota mas baja, con una pendiente
del 2%.

Dicha conduccién puede unirse a la cuneta de la carretera, siendo necesaria una
seccién trapezoidal de 1,5 m de anchura, con unos taludes en las paredes laterales
de 3H / 1 V, de hormigdn, y con una pendiente media del 2 %. La altura de la
ldmina de agua estard en torno a los 40 cm, y se tomard un resguardo de 30 ¢m
minimo, con lo que se evitaran desbordamientos.

La cuenca del arroyo Matagallegos que se intercepta por la actuacién, se sanea a
través de la red de pluviales.
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15. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

15.1. OBJETO

Se pretende crear una red mallada para distribuir la energia eléctrica de la compafiia
suministradora y dar servicio a las parcelas proporcionandolas un punto de conexion
a esta malla.

La conexion con la red existente se producird desde los centros de transformacién
existentes en la zona de la compafia Iberdrola. Se ha contactado con el
departamento de distribucién de esta compafiia, el cual esta en principio de acuerdo
con la solucion propuesta, si bien se la ha proporcionado toda la informacion para
que en caso necesario indigue nuevas conexiones a la red mallada.

15.2. SOLUCION FUNCIONAL

Se desmontaran nueve torres de alta tensidn existentes sobre las parcelas y se
enterraran sus conductores canalizandolas por los viales de la urbanizacion de
acuerdo con las previsiones de Iberdrola en la zona.

Se creardn 14 nuevos centros de transformacidon en zonas céntricas que puedan
abastecer a todas las parcelas con la menor pérdida de carga creando un mallado e
integracion de ta red de media tensidn, con objeto de incrementar la garantia de
suministro en razdn de los 22.400 KW previstos en principio, de acuerdo con la
aproximaciéon de 125 W/m2 para suelo industrial y 100 W/m2 en la restante
superficie.

Las canalizaciones de media y baja tensiéon se resolveran conforme a las
especificaciones técnicas facilitadas por la compafia suministradora Iberdrola.

Los circuitos de media y baja tension se dispondrdn en una misma - zanja,
canalizados en tubos de PVC de 160 mm respectivamente, estando sefalizados
mediante |a reglamentaria cinta de atencidn.

En las calas, los cables irdn directamente embutidos en un lecho de arena, con la
cinta de sefalizacidn y protegido mediante una pieza ceramica normalizada.
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En cruces de calzada se prevén canalizaciones con los tubos embutidos en hormigén
H-15.

Los cables de media tensidn para el desvio de la linea alimentadora seran unipolares,
de 240 mm?2, de campo radial de 12 a 20 KV, tipo:

- RHV 12/20 Kv 3 (1 x 240) mm?

Los cables de media tension para el mallado de los centros proyectados serdn
unipolares, de 150 mm?2, de campo radial de 12 a 20 KV, tipo:

- RHV 12/20 Kv 3 (1 x 150)
Todos los centros que se proyectan son centros aislados de superficie, resueltos con
carcasa prefabricada de hormigon visto. Estos centros irédn equipados con dos

transformadores de 800 Kva.

Se dejarad sin embargo prevista la canalizacion para la B.T., a partir de los nuevos
centros.
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16. OTRAS REDES DE COMUNICACIONES: TELEFONO

16.1. OBIJETO

£l objeto concreto es plantear un trazado posible para la canalizacién de la red de
comunicaciones que se instalard en la zona, proporcionando un punto de acometida
y conexion a cada parcela para dotarlas de dichos servicios.

Concretamente se pretende resolver la canalizacion primaria, de forma que la
urbanizacién posterior de las parcelas tenga resuelta su conexion exterior.
Conforme a los criterios usuales, se incluye Unicamente la obra civil de las
canalizaciones, encargandose las propias operadoras de redactar el proyecto
puramente técnico.

16.2. SOLUCION FUNCIONAL

La solucién consistird en la creacién de la canalizacién primaria y la conexién de
acometidas de las parcelas.

La actuacion puede esquematizarse en:

- Conexidn con las camaras existentes.

- Ejecucion y relleno de zanjas.

- Ejecucién de los prismas de canalizacion.
Suministro y colocacién de las arquetas.

La canalizacion primaria se proyecta con un prisma con doce conductos de P.V.C. de
110 mm por cada vial, siendo también posible instalar dos prismas iguales de 6
conductos en los viales en los que se ofrece el servicio en ambas aceras, que va ’
uniendo una serie de arquetas tipo D, que se ubican, siempre bajo acera y fuera del
paso de vehiculos rodados, de forma que puedan servir de base para la canalizacion
posterior de las parcelas, en funcidn de las necesidades y caracteristicas de las
mismas.

Los conductos van embutidos, para su mejor proteccién, en prismas de hormigdn
H-12,5, de las dimensiones reflejadas en las normativas, intercaldndose separadores
para garantizar la alineacion.
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Las curvas en las canalizaciones, han de ser sencillas para simple cambio de direccién
pudiéndose efectuar en plano horizontal o en plano vertical. En las canalizaciones se
podrén realizar curvas directamente con los tubos respetando los radios minimos que
marca la normativa. Se deberan proteger los extremos de las canalizaciones, para
evitar la posible entrada de elementos extrafios. Asi mismo se protegeran las
conducciones en cdmaras y arquetas.

Todos los tubos se dejardn mandrilados.
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17. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

17.1. OBJETO

Se propone la iluminacién del viario estructurante de la zona a :urbanizar, no
incluyendo actuaciones dentro de las parcelas.

El suministro de la energia eléctrica a esta instalacion, se realizard a través de los
centros de mando que se instalen para su gobierno, que estaran conectados a los
distintos centros de transformacion.

17.2. SOLUCION FUNCIONAL

La implantacién seré bilateral, con una separacion de 25 metros. En todos los casos
se emplearan columnas AM-10 de 10 metros de altura y 4 mm de espesor, Las
luminarias serdn del tipo JCH-250/CC-V o similar, y las lamparas V.S.A.P. de 250 W,
y un flujo luminoso de 14,500 limenes.

Dentro de los calculos eléctricos, se calcularan las secciones de los conductores que
alimentan a las distintas unidades luminosas, a partir del emplazamiento de las
mismas y de !a del centro de mando, teniendo en cuenta la potencia unitaria, la
tension de servicio y la caida de tensién maxima admisible.

Para el calculo de las secciones de los conductores, se tendrd en cuenta lo exigido en
el vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension en sus articulos 1.2.2 de la
Instruccidn MIBT 009 y 2.1.2 de la Instruccion MIBIT 017.

La tensidn de distribucién en todos los casos serd a 380/220 V.

Los centros de mando constardn de un interruptor general y de interruptores
parciales con sus correspondientes cortacituitos automaticos calibrados para las
salidas, incluyendo sistema de encendido automatico por programador astronémico,
que realiza automaticamente las operaciones de encendido y apagado.

La canalizacion eléctrica general serd subterrdnea y se realizara con conductores de
recubrimiento termoplastico para 1.000 V alojados en conductos de PVC de @ 90 mm
segun UNE 53112, dejando otro de reserva, colocados en zanjas guiadas a lo largo
de las aceras. En los cruces de calzada se colocardn tres tubos de PVC de ¢ 90 mm
recubriendo los tubos por un dado de hormigdn H-12,5.
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La distribucion serd trifdsica, con cuatro conductores unipolares (tres fases mas
neutro), entubados en PVC y un cable desnudo de tierra TT de 35 mm2 a lo largo de
todos los circuitos. En los centros de mando y puntos de fin de finea, se colocara una
placa de toma de tierra. Los restantes puntos de luz van conectados a. tierra
mediante una pica.
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18. RED DE GAS.

18.1. OBJETO

El objeto del presente parrafo es la definicion de la red de distribucién necesaria para
el suministro de gas natural y de las canalizaciones necesarias para los puntos de
posible consumo. Las posible ampliaciones o modificaciones que sea necesario
realizar por condiciones de la obra, se ejecutaran en base a los mismos criterios.

Se ha contactado con Gas Natural S.A. y se le ha proporcionado la documentacién
necesaria para que compruebe los consumos y la suficiencia de las conexiones
previstas.

Se pretende garantizar el suministro en todos los puntos de consumo, de acuerdo
con las necesidades actuales y futuras previstas dentro de las mejores condiciones de
seguridad.

18.2. SOLUCION FUNCIONAL

Se plantea la colocacidn de una tuberia de 110 mm de didmetro que conectada con la
red existente en la zona, proporcione el suministro a las parcelas mediante tuberia de
63 mm, dotando a éstas de un punto de conexién a la red.

Para todo lo concerniente al disefio, construccidn, pruebas y puesta en servicio de las
instalaciones, se tendran en cuenta todos los reglamentos, normas y especificaciones
que le sean de aplicacién, y en especial los siguientes:

v Reglamento de Servicio Plblico de Gases Combustibles.

v Reglamento de Redes y Acometidas de combustibles Gaseosos, y en
particular su ITC.MIG 5.3.

v Norma ASME B.331.8.

v Normas UNE, API y ASTM.

v Especificaciones de Gas Natural SDG, S.A.

Asimismo se tendran en cuenta todos los condicionantes exigidos por otros
Organismos o Administraciones competentes en la realizacién de los trabajos
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Las tuberias que componen la red definida en este Proyecto se ajustardn a las
normas de fabricacién y especificacion complementarias de suministro siguientes:

Los tubos a utilizar en las canalizaciones serédn de polietileno de 110 mm y de 63
mm, y cumpliran los requisitos de calidad que se indican en el documento NT-011-
GN “TUBOS DE POLIETILENO PARA REDES Y ACOMETIDAS HASTA 4 BAR.
REQUISITOS TECNICOS Y DE CALIDAD”, revisado el 2/97.02, de la Normativa
Técnica de Gas Natural. Los tubos procederdn de proveedores a los que Gas Natural
supervisa antes del suministro, de acuerdo a lo establecido en el documento NT-11-
GN "“TUBOS DE POLIETILENO PARA REDES Y ACOMETIDAS HASTA 4 BAR.
SUPERVISION POR PARTE DEL GRUPO GAS NATURAL”.

Los accesorios de polietileno electrosoldables cumplirdn los requisitos técnicos,
ensayos y condiciones de suministro que se detallan en la normativa NT-041-GN,
partes 1 y 2 “ACCESORIOS DE POLIETILENO ELECTROSOLDABLES. REQUISITOS
TECNICOS Y DE CALIDAD Y SUPERVISION POR PARTE DEL GRUPO GAS NATURAL”",
revisado el 2/97.02, de la Normativa Técnica de Gas Natural. En el caso de utilizacién
de accesorios de polietileno polivalentes, se cumplird la Norma NT-042-GN, partes 1
y 2 "ACCESORIOS DE POLIETILENO POLIVALENTES. REQUISITOS TECNICOS Y DE
CALIDAD Y SUPERVISION POR PARTE DEL GRUPO GAS NATURAL" revisado el
1/97.02, de la Normativa Técnica de Gas Natural.

Las acometidas se disefian de acuerdo con fa NT 110 GN “CRITERIOS PARA EL
DISELO DE ACOMETIDAS Y SU CONEXION CON LAS INSTALACION RECEPTORA EN
REDES DE POLIETILENO EN MEIDA Y BAJA PRESION”. Los armarios serén los
homologados por GAS NATURAL SDG.S.A., estando las valvulas enterradas con su
correspondiente tubo de guarda de PVC con tapa y marco de polipropileno. Cumplirén
los requisitos técnicos, ensayos y condiciones de suministro que se detallan en la
normativa NT-075-GN y NT-076-GN.

Cualquier otro material no especificado deberd contar con la aprobacién de la
Direccién Facultativa y de los Servicios Técnicos de GAS NATURAL SDG.S.A.

Asimismo se realizardn pruebas de presién cumpliendo lo exigido en el Reglamento
de Redes y Acometidas Combustibles Gaseosos, y en particular su ITC.MIG 5.3, y de
acuerdo con las Especificaciones de Gas Natural SDG, $.A. n® NT-135-GN y EP-02-IC.

La construccion de las instalaciones proyectadas se realizard cumpliendo lo exigido en
el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, y en particulas su

62




Plan Parcial PP-I-3 Fl Bafiuelo

ITC MIG 5.3, y de acuerdo con las Especificaciones y Planos Tipo de Gas Natural
SDG, S.A.

La excavacion de la zanja se hard de acuerdo a la Normativa técnica NT-131-GN *
OBRA CIVIL PARA REDES Y ACOMETIDAS CON PRESION DE SERVICIO HASTA 4
BAR”, revisién 2/06.05.

La colocacion de la tuberia se hard de acuerdo a la NT-104-GN, parte 1, “OBRA
MECANICA EN REDES Y ACOMETIDAS DE POLIETILENO CON PRESION DE SERVICIO
HASTA 4 BAR. OBRA MECANICA EN CANALIZACIONES DE RED Y ACOMETIDAS"
revisién 1/97.02.
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ANEJO
CARTAS ENVIADAS A LAS COMPANIAS
Y RESPUESTAS RECIBIDAS



Se ha estado en contacto con los Responsables Técnicos de las siguientes
Compafifas:

. Canal de Isabel IT - D. Juan Luis Marin
. Iberdrola - D. Luis Murcia

D Telefénica - D. Miguel Casal

. Gas Natural - D. Luis M3 Lombardero

Se ha recibido (nicamente respuesta por escrito de Gas Natural, estando a la
espera de las respuestas oficiales del resto de las Compafiias. En las conversaciones
mantenidas se han facilitado planos en los que se han marcado las futuras
conexiones de los servicios a proyectar.



o CANAL DE ISABEL II ElBOnuelo

D. Alvaro Arroyo Lumbier rore el
Jefe de Departamento de

Planificacién y Normativa

C/ Santa Engracia, 125

28003 MADRID
oyl BEL 1t |
[ GENAL B SARRAL

£-93336  07.JuN2002
C.D. ENTRADA

Fuenlabrada a 29 de Mayo de 2002

. Asunto: Viabilidad de suministro para el PLAN PARCIAL DEL SECTOR P.P. |.-3

EL BANUELO, de la actuacién urbanistica denominada PP 1-3 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA, AREA “EL BANUELO" del
termino municipal de Fuenlabrada (Madrid).

D. Eleazar Benito Alonso en representacion del CONSORCIO URBANISTICO “EL
BANUELOQO” promotor del Parque Industrial “El Bariuelo” del término municipal de
Fuenlabrada cuyo PLAN PARCIAL fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento
de Fuenlabrada el 28 de Diciembre de 2001.

SOLICITA

Informe de viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexién exterior a
la red general de agua para dicha actuacién urbanistica.

Atentamente

Censarcio Urbanistico £l Baruelo

Cantro de Difusicn Ambiental La Canuefa
Chra. Madrid-Toledo, N-401, km 19

28946 Fuenlabrada (Madrid)

Tif.: @1 642 10 11 Fax: 91 621 41 65
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IBERDROLA
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION DE LA RED
C/ Aguacate n° 9
Madrid
E.T.T.
D. PEDRO PUIG-PEY CLAVERIA
Explanada, 8
28040 - Madrid

Madrid, 5 de Junio de 2002

Asunto: Viabilidad de suministro para el Plan Parcial del sector P.P.I.-3 El
Bafuelo del término municipal de Fuenlabrada.

D. Pedro Puig-Pey Claveria, en representacion de la empresa E.T.T. soficita:
Informe de viabilidad de suministro de energia eléctrica y posibles puntos de
conexién exterior a la red general para dicha actuacién urbanistica asi como
condiciones para la futura conformidad técnica de la solucion adoptada.

Se aporta la siguiente documentacion:
~ Plano de situacion de la actuacion. (1 copia).
» Plano de Ordenacién de la actuacidn (1 copia).

~ Plano de ordenacién interior de la actuacién definida en el P.P. (1 copia).
- Ficha de Datos bésicos, Caracteristicas de Usos y Edificabilidades y cargas

asignadas definidas para este P.P.
@_‘
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Fdo.: Pedro Puig-Pey Claveria
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GAS NATURAL
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION DE LA RED
Avda. América 38. 92 planta
28028 MADRID
E.T.T.
D. PEDRO PUIG-PEY CLAVERIA
Explanada, 8
28040 ~ Madrid

Madrid, 5 de Junio de 2002

Asunto: Viabilidad de suministro para el Plan Parcial del sector P.P.1.-3 EI
Bafiuelo del Término Municipal de Fuenlabrada.

D. Pedro Puig-Pey Claveria, en representacién de la empresa E.T.T. solicita
Informe de viabilidad de suministro de gas natural y posibles puntos de conexidn
exterior a la red general para dicha actuacién urbanistica asi como condiciones para
la futura conformidad técnica de la solucidn adoptada.

Se aporta fa siguiente documentacion:

» Plano de situaciéon de la actuacion. (1 copia).

-~ Plano de Ordenacidn de la actuacion (1 copia).

- Plano de ordenacian interior de la actuacion definida en el P.P. (1 copxa)

- Ficha de Datos bdsicos, Caracteristicas de Usos y Edificabilidades y cargas
asignadas definidas para este P.P.
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Madrid, 11 de junio de 2002
PROSEC, S.L.

Rafael Herrera, 9. Apartamento 708 N/Ref.: 20970-5
28036 ~ Madrid

A la atencion de D. Fernando Sanchez Vicario

Asunto: Servicios en Poligono Industrial La Cantuefia (Fuenlabrada). Poligono El Bafiuelo.

Sefiores:

En relacién con el asunto mencionado y una vez analizada la documentacién que nos han
remitido con fecha 29-05-2002 hemos de informarles que por la zona de actuacién objeto de
su proyecto discurren distintas tuberfas en servicio, por lo que les enviamos plano general
E=1/6.000 y planos de detalle E=1/800, n° 02970/1,2 y 3, donde de forma aproximada
hemos indicado las canalizaciones, que pertenecientes a Gas Natural sdg, S.A., figuran en
nuestros archivos, entre las que se encuentran tuberfas de acero, representadas en color
naranja, QUE OPERAN EN ALTA PRESION A (APA), A 16 BAR DE PRESION
EFECTIVA, y que son redes de transporte que suministran gas para atender las necesidades
energéticas tanto del mercado industrial como comercial y doméstico.

En dichos planos puede observarse el tipo de material de las canalizaciones, rango de presién
a la que operan, elementos auxiliares de las tuberias, cotas, figurando en recuadro el
recubrimiento de las mismas, medido desde la generatriz superior.

A falta de documentacién y planos mas en detalle de las particularidades de su actuacién, no

podemos determinar el grado en que su proyecto podria verse afectado por nuestras
instalaciones.

Dadas las caracteristicas técnicas de suministro y seguridad de la/s tuberfa/s de APA,
cualquier tipo de afeccién a la/s misma/s debe ser contemplado bajo el punto de vista de
protecciones mecinicas adecuadas, evitando en lo posible cualquier solucion técnica que

por incompatibilidad de cotas imponga variantes al trazado de la/s mencionada/s
tuberia/s.

Las protecciones mecdnicas adecuadas, se efectuarin sobre zonas limitadas de la tuberia

(incorporaciones, salidas, etc.) evitando que grandes longitudes de la misma queden bajo
zonas de calzada o rodadura.




En base a lo anteriormente expuesto y con respecto a las instalaciones de nuestra
competencia, les indicamos que una vez tengan definidas con mayor precisién las posibles
afecciones, nos remitan documentacién completa de sus obras (planos de planta, perfiles
transversales, secciones tipo de zanja, etc.) para poder determinar con detalle en cada caso, el
grado y caracteristicas de la posible afeccién.

En cualquier caso, les recordamos que la competencia administrativa de la/s tuberia/s que
opera/n a 16 bar de presién efectiva la ostenta, en el caso que nos ocupa {Comunidad
Auténoma de Madrid), la Direccion General de Industria, Energia y Minas - Consejeria
de Economia y Empleo de Ia C.A.M., por lo que si definido su proyecto se viera, por sus
actuaciones, afectada dicha canalizacién en su zona de seguridad (5 m a cada lado del eje de
la tuberia), los trabajos a efectuar en esa zona, independientemente de la obtencién de los
preceptivos permisos que los amparen, ineludiblemente deben ser previamente autorizados
por este Organismo al que los Promotores de las obras tienen que dirigirse, remitiendo la
documentacién ahora enviada a nosotros y ampliada en cuanto a perfiles longitudinales y/o
transversales de la zona de afeccién, para solicitar la correspondiente autorizacién, por lo que
quedariamos a la espera de dicha formalidad para facilitarles los condicionantes técnicos a
observar en sus trabajos en las proximidades de nuestras canalizaciones.

Sin otro particular, kes saluda atentamente,

Luig Maria Lombardero Rey
Jefe Dpto. Planificacién de Red
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: ANEJO
CONFORMIDAD DE LA DIRECCION GENERAL
DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD

DE MADRID SOBRE LA CONEXION

DE LA CALLE B CON LA M-506




Se ha estado en contacto con los responsables técnicos del Proyecto de
Reorganizacién de Accesos de la via duplicada M-506 en relacion con su eventual
conexién con la calle B del Poligono Industrial de El Bafiuelo.

Esta prevista la construccion de una via de servicio en la ‘margen mas cercana a El
Bafiuelo desde la glorieta de acceso a Fuenlabrada y la actual glorieta de acceso a
La Cantuefia. Esta via de servicio tendria una anchura de 4 metros mas arcén de
1,5 metros a cada lado, y bordillo separador de la actual via duplicada.

A esta via de servicio podria acceder la calle B previo permiso solicitado al Servicio
de Conservacién de la Direccidon General de Carreteras de la Comunidad de Madrid
(D. Federico Millan).




Plan Parcial PP-I-3 El Bafiuelo

GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Se delimita un tnica unidad de ejecucién que comprende todos los terrenos
incluidos en el sector.

Su perimetro coincide con el limite del sector y toda ella se desarrollard por el

mismo sistema de ejecucion.

19. RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE BIENES Y
DERECHOS

Poligono| Parcela Titular
13 14 Pérez Verde, Luis
15 Escolar Garcia, José
17 Desconocido
18 Pagés Cortina, Victor
19 Naranjo Escolar, Aniceto
20 Desconocido
24 Escolar Garcia, Juliana
25 “Marques de la Torrecilla”
27 Panadero Galan, Luciano, Herederos
28 Herrero Gonzélez, Ruperto
29 Desconocido
30 Escolar Gutiérrez, Francisca
31 Naranjo Escolar, Aniceto
32 Desconocido
33 Aguado Escolar, Angel
34 Pérez Pérez, Encarnacion, Herederos
35 Andrés Fernandez, Carmen
14 51 ALPI S.A.
52 Garcia-Rivera Perez, Juan
53 Leal Maroto, Justo
54 Pérez Pérez, Encarnacién, Herederos
55 Escolar Gutiérrez, Francisca
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Plan Parcial PP-I-3 El Bafiuelo

Poligono |Parcela Superficie (m2)
14 56 Naranjo Escolar, Eusebio y José Luis
57 Pérez Pérez, Encarnacion, Herederos
58 Alonso Hernandez, Gregorio, Herederos
59 Gonzélez Pérez, Mariano
60 Naranjo Martin, Manuel y hermanos
61 Escolar Gutiérrez, Francisca
62 Pérez Verde, Luis
64 Gonzalez Pérez, Maria y José
67 Pérez Gaiban, Leandro
151 | Gonzalez Pérez, Isidora
153 | Aguado Escolar, Angeles
154 | Gonzalez Pérez, Mariano
155 | Gonzalez Escolar, Blas
156 |Escolar Gil, Manuel
157 |Montero Fernandez, Evaristo y hermanos
158 | Pérez Sanchez, Piedad
159 |Montero Pérez, José Candido
160 | Montera Escolar, Antanio
161 |Naranjo Martin, Victoriano
162 !Aguado Gil, Antonio
163 |Leal Maroto, Justo
182 |Martin Gonzalez, Juan, Herederos
183 |Escolar Gil, Esteban
184 | Ocafia Fernandez, Pedro
185 | Bermejo Pérez, José Antonio
186 |Fernandez Ocafia, Pilar
187 | Aguado Gil, Antonio y Margarita
188 |Montero Garcia, Eloisa
189 [ Naranjo Escolar, Micaeta, Hermanos
190 |Pérez Naranjo, Esteban
191 |Hernandez Gonzalez, Vicente
192 Escolar Gil, Manue!
193 | Gonzélez Martin, Antonio
194 | Galban Aguado, Andrea
195 | Martin Gonzalez, Juan, Herederos
196 | Urrutia Herrero, Hermanos
197 |[ALPIS.A.

%gw
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Poligono | Parcela Superficie (m2)
198 | Pérez Galbén, Pablo
199 | Navarro Gil, Esteban
200 | Ferndndez Monterio, Margarita
201 | Escolar Martin, Brigida
202 | Montero Pérez, Francisco
203 | Sauquillo Pérez Arco, Francisca y José Luis
204 | Urien Pérez, Angela
205 | Naranjo Fernandez, Eugenio
206 ALPI S.A.
207 | Martin Gonzalez, Juan, Herederos
208 | “Margués de la Torrecilla”
209 | LOpez Ferrer, Felipe
210 | Naranjo Escolar, Micaela, Herederos
237 | Gonzalez Martin, Rosario
238 |Escolar Gil, José
239 | Vieja Blanco, Teodoro
240 | Gonzdlez Martin, Antonio
272 |Andrés Fernandez Paloma
275 | Urien Pérez, Angela
278 | Gonzalez Martin, Pedro
279 | Pérez Galban, Leandro
15 6 Pérez Galban, Leandro
7 Urien Pérez, Angela
8 Escolar Martin, Encarnacion
9 Galbé&n Aguado, Andrea
10 Garcia Hernandez, Carmen
11 Escolar Gil, Manuel
12 Herndndez Gonzalez, Vicente
13 Fernandez Montero, Margarita
14 Martin Gonzélez, Juan, Herederos
15 Pérez Verde, Fernando
16 Naranjo Martin, Andrea, Herederos
17 Fernandez Ocafia, Pilar
18 Garcia-Rivera Franco, Lucio
19 Hernandez Gonzalez, Maria
20 | Andrés Fernandez, Joaquin Gregorio
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Poligono | Parcela Superficie (m2)
15 21 Pérez Verde, Fernando

22 Escolar Gonzalez, Justo
23 Ocafa Garcia, Pedro
24 Herrero Martin, Félix
52 Garcia-Rivera Pérez, Soledad
55 | Escolar Garcia, Juliana
56 Garcia-Rivera Pérez, Soledad
58 Martin Gonzélez, Eusebio, Herederos
59 Garcia Herndndez, Carmen
60 Martin Herranz, José
61 Martin Gonzalez, Juan, Herederos
62 Navarro Martin, Francisco y Victoriano
63 Pérez Sédnchez, Piedad
80 Sauquillo Pérez Arco, Francisca y José Luis
84 Montera Luzdn, Casimiro
85 Naranjo Martin, Saturnino, Herederos
86 Gonzalez Navarro, Demetrio, Herederos
87 Martin Herranz, José
92 Bermejo Pérez, Manuel
93 Montero Fernandez, Evaristo y Hermanos
94 Ocafia Fernandez, Pedro
148 | Municipio
149 |Bermejo Garcia-Rivera, Eustasia
151 Mufioz Marcos, Angel
152 [ Ocafia Sacristdn, Francisco
154 | Gonzalez Peso, Purificacion
209 |Gonzalez, Isidora
210 | Hernandez Ferndndez, Gregorio
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20. SISTEMA DE EJECUCION

La actividad de ejecucién se desarrollard por el sistema de expropiacion. La
obtencién de los terrenos corresponde al Ayuntamiento de Fuenlabrada, siendo éste
el organismo expropiante. El beneficiario de la-expropiacidn, como titular fiduciario,
serd el Consorcio Urbanistico El Bafiuelo, constituido para el desarrolio del Sector
entre el Ayuntamiento de Fuenlabrada y la Comunidad de Madrid (Consejeria de
Economia), al cual corresponde también la ejecucién de la urbanizacién.

La expropiacién se aplicard a todos los bienes y derechos incluidos en el ambito de
la unidad. El Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento establecido en el articulo
122 de la Ley del 9/2001 del Suelo, podra acordar la liberacion de la exprepiacion
de aquellos bienes que no sean incompatibles con la ordenacién propuesta,
imponiendo las condiciones urbanisticas que correspondan.

La gestion del sistema de expropiacién se llevard a cabo directamente por el
Ayuntamiento.
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21. PLAZOS PARA LA URBANIZACION

Se han establecido tres unidades funcionales de urbanizacion que pueden
desarrollarse de manera conjunta o por fases:

Fase I: calles D, G, H, I, C
Fase II: callesE, Gy F
Fase IIi: calle By

El desarrolio de estas fases, siempre desde el punto de vista de la urbanizacién se
podria realizar en los plazos siguientes:

Fase I: 18 meses
Fase II: 9 meses
Fase 3: 6 meses

Tal y como se indica en el plano n® 8, los viales prolongacién de las calles Cy D
que acceden a la glorieta que conecta con la Via Borde, serdn ejecutados una vez
que esta Via se construya, evitando de esta forma la posible peligrosidad que pueda
entrafiar la maniobra que habria que realizar si éstas se ejecutaran desde un
principio.

Se podran iniciar obras de edificacién en las parcelas sin que se haya finalizado la
urbanizacién del poligono cuando, al menos la direccién de obra de la urbanizacién
haya ejecutado la comprobacion de replanteo y delimitado las parcelas, siempre
que la parcela pueda funcionar sin necesidad de apoyarse en el viario del poligono.
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22. EVALUACION ECONOMICA DE LA ACTUACION
22.1. PRESUPUESTO DE URBANIZACION

E! Anejo A, adjunto, presenta una primera valoracién econdmica de las obras de
urbanizacién del poligono. El resumen del presupuesto es el siguiente:

Capitulo EUROS
1 Explanacién y pavimentacion 6.129.429,63
2 Equipamiento viario 278.457,98
3 Alumbrado pablico 607.424,43
4 Distribucion de Agua 524.643,95
5 Saneamiento 2.353.965,39
6 Energia eléctrica 1.246.489,79
7 Red de Comunicaciones 251.961,94
8 Distribucion de Gas 203.432,16
TOTAL EJECUCION MATERIAL 11.595.805,27
GASTOS GENERALES 13% 1.507.454,69
BENEFICIO 6% 695.748,32
SUMA 13.799.008,28
IVA 16% 2.207.841,32
EJECUCION POR CONTRATA 16.006.849,60

Esta estimacidn de presupuesto no incluye la explanacién interior de parcelas, que
serian asumidas por los propietarios.

22,2, EXPROPIACIONES

Se estima un coste total de expropiacidn de 9.571.454 Euros, utilizando un coste
medio 12 €/m?.

Asimismo, se estima la expropiacién de seis edificios e instalaciones situados en la
margen izquierda de la M-506:

« Nave industrial de 5 cuerpos destinada al almacenaje y venta de muebles

s Nave de fabricacién de recipientes de poliuretano, en funcionamiento

« Edificios industriales dispersos destinados al almacenaje de materiales de
construccion.

Se estima un coste total de expropiacion de 3.397.581 Euros.
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22.3. COSTES DE REPERCUSION DE LA URBANIZACION

Se indica el coste total de repercusién de expropiacion y urbanizacion sobre el total

de superficie edificable:

Concepto

Coste

Expropiacién parcelas

9.571.454,00€

Expropiacién naves

3.397.581,00€

Urbanizacion

16.006.849,60.€

Coste asistencias Técnicas

520.591,00€

TOTAL COSTE

29.496.475,60¢

Sup. Edif. Ponderada

372.273m°

Repercusién Urbanizacién

43,00€/m?

Repercusién Total

79,23€/m?




Plan Parcial PP-I-3 El Baftuelo

23. ANEJO A) ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION
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