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0. TRAMITACION, CAMBIOS PARA APROBACION DEFINITIVA

El documento para la aprobacién inicial de la presataMbdﬁﬁbég ‘@8] P)
Parcial del Sector PP 1-3, fue aprobado por acuerdo de la\JTuiif4 de. Gebierst kiibat-de 14|de
marzo de 2008. L ‘

Posteriormente, el acuerdo se ha publicado en el Bq . ol bt dad ¢
Madrid de fecha 3 de abril de 2008, y en el periédico El Pa ha 7 deatritde 2008 , no
habiéndose presentado alegaciones en el periodo de informacién pub jCa

Por otra parte, ¢l dfa 11 de abril de 2008 se solicit6 informe a la Direccién General de
Urbanismo, en cumplimiento de lo establecido en el informe técnico que dicho organismo
emitié para la aprobacioén de la Modificacién Puntual n° 5 del Plan General, que da cobertura
a la presente modificacién del Plan Parcial, no habiéndose recibido dicho informe una vez
transcurrido ¢l plazo establecido al efecto.

Asf pues, los cambios introducidos en el documento obedecen a ajustes realizados por
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento a instancias del equipo redactor del Proyecto de
Urbanizacién y, como resultado del proceso de gestidn del 4mbito, a la modificacién en la
calificacion de una parcela. Ademds se han realizado pequefias aclaraciones y concreciones,
fundamentalmente scbre los usos compatibles, en las fichas de la normativa urbanistica, Se ha
corregido alguna errata detectada en el texto y en los cuadros de superficies, y por Gltimo se ha
introducido un nuevo capitulo en la normativa para establecer las condiciones de conservacién
de la urbanizacién.

Los cambios indicados por los técnicos del Proyecto de Urbanizacién obedecen a un
aumento de la seccién viaria en el tramo de la calle G, entre las calles D y C, para incorporar
un carril més, y asf igualar la seccién en toda la calle y su continuacién por la calle D. Esto
ocasiona una significativa reduccién de la superficie de la manzana 8 (parcela 49), destinada a
uso terciario, de 628,13 m> Por otra parte se amplia el radio de giro en las curvas de las calles
B yF, lo que ocasiona ligeros ajustes en la superficie de las parcelas 4, 32,33, 34,36,37,38 y
52.

La parcela que cambia de calificacién es 1a que en el documento se ha delimitado para
albergar las naves existentes frente a la carretera M-506 (zona norte). Se trata de cinco naves
adosadas que comparten el espacio de retranqueo lateral por el que se accede a las mismas.
Por tanto, se¢ trata de una configuracién en minipoligono (con un espacio comin
mancomunado o con servidumbre de paso). La actividad més significativa es de venta de
muebles, que ocupa las dos primeras naves y en el resto hay instaladas otras fres empresas.
Con el objeto de mantener el uso comercial existente en las dos primeras naves (si bien la
primera serd objeto de demolicién por quedar fuera de ordenacidn), y dado el carécter
escaparate que tienen todas ellas por su ubicacién frente a la carretera, se ha optade por
sustituir el usc indusirial con el que se calificaba la parcela donde se localizan en el
documento de aprobacién inicial, por el de use terciario, si bien con un segundo grado en la
ordenacién de éste dado el cardeter singular de la implantacién de las naves (varios
propietarios y varios inquilinos organizados en minipoligono).

Todos los cambios citados ocasionan la adaptacién de los diferentes cuadros de
superficies contenidos en la memoria, sin que los mismos supongan alteraciones sustanciales
para la ordenacion.
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1. INTRODUCCION. ANTECEDENTES

v
E! Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Pro }/ , fue formulado y

de diciembre de 2002 (BOCM 11/03/03), en desarrolle de 1 rminaciones del Plan
General de Ordenacién Urbana de 15 de abril de 1999 (BOCM 20/05/99).

Para el desarrollo de dicho sector de planeamiento se constituyé el Conmsorcio
Urbanistico El Bafiuelo entre ¢l Ayuntamiento de Fuenlabrada y el Instituto Madrilefio de
Desarrollo (IMADE), perteneciente a la Consgjerfa de Economia y Empleo de la Comunidad
de Madrid.

Dado que el sistema de ejecucion previsto por el planeamiento ¢s el de expropiacion,
dicha gestién ha sido llevada a cabo por el Consorcio mediante la correspondiente tramitacion
del expediente expropiatorio, cuyo Proyecto fue aprobado definitivamente por acuerdo de la
Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid el 2 de octubre de 2003. En la actualidad
la totalidad de los terrenos se¢ encuentran expropiados, habiende sido beneficiario de la
actuacién el Consorcio Urbanistico El Bafiuelo.

Posteriormente se ha tramitado la Modificacién Puntual N° 5 del Plan General de
Ordenacién Urbana, aprobada inicialmente por el Pleno Municipal el 19 de abril de 2004 y
definitivamente por el Consgjo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 20 de diciembre
de 2007 (BOCM 25/01/08, ver anexo n° 1), la cual consiste en el cambio de calificacién de
una parte de la banda de terreno de Sistema General - Reserva Viaria para Distribuidor
Regional DOS-5, recalificando las superficies de suelo afectadas segtin los distintos &mbitos
(urbanizables o no urbanizables) por los que discurria tal distribuidor. En el &mbito de suelo
urbanizable programado perteneciente al sector PP I-3, se ha descalificado la porcién del
distribuidor denominada DOS-5.2, con una superficie de 136,759 m?.

Esta supresion de la calificacion de Reserva Viaria sobre casi 14 hectareas de suelo del
Plan Parcial El Bafiuelo facilitard, entre otras cosas, la permanencia de algunas empresas con
actividades en funcionamiento, localizadas sobre dichos suelos junto a la carretera M-506.

Otras actuaciones que se han llevado a cabo durante los afios transcurridos desde la
tramitacién del Plan Parcial, son (ver plano n° 4):

- Los estudios arqueoldgicos llevados a cabo per un equipo especializado, los cuales
han determinado la resolucién de la Direccién General de Patrimonio Histérico de la
Consejeria de Cultura y Turismo, de fecha 5 de noviembre de 2007 (ver anexo n® 2), en la que
se establece que se deben respetar, conservar y poner en valor como preexistencias del pasado,
cinco estructuras de combustién (hornos) de la época romana.

- La implantacién en parte de la parcela identificada en el Plan Parcial con el n°® 54
(zona de ordenanza de industria singular), de las instalaciones de ampliacién de la empresa
Holmen Paper, dedicada a la produccién de papel reciclado, asi como la realizacién de las
obras de infraestructura necesarias para su fumcionamiento, las cuales han sido por una parte
¢l enterramiento de la linea de alta tensién de 220 Kw desde la subestaci6én transformadora
sitvada junto al nuevo cementerio hasta la citada parcela, y por otra, la realizacién de la
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acometida de distribucién de agua con un didmetro de 600 mm hasta el pie de parcela,
acometiendo a esta con un didmetro de 300 mm y dejando un ramal previsto hacia el resto del
poligono con un didgmetre de 300 mm.

- La ejecucién de la carretera autonémica M-419, la cual enlaza al sur del dmbito con
la avenida de la Cantuefia, habjendo sido urbanizado por parte del Consorcio Urbanfstico El
Batiuelo el tramo (identificado en el plano n° 23 del Plan Parcial) que se adscribié por el Plan
Parcial como red exterior, correspondiente al Sistema General V.12.4 (prolongacién del eje
bulevar de la avenida de La Cantuefia). Se adjuntan como Anexo n° 3 los planos informativos
de las obras de urbanizacion de dicho tramo en relac infraestructuras de
abastecimiento de agua, saneamiento, energfa- alumbrEdd Ayﬁtgéda riego.

Modificacién Puntual n° 5 del Plan General, al habgrse descalificado por ésta la banda de
terteno que, con una dimension de 136.759 m?, estaba destinada a Reserva Viaria.

Se precisa por tanto redefinir la ordenacién de los terrenos afectados, incorporéndolos
a la estructura funcional del poligono, cumpliendo al mismo tiempo las nuevas condiciones
establecidas por el planeamiento general en cuanto a la reserva de suelos para redes
supramunicipales y generales. (Ver Anexo n° 4, ficha del Plan General de “Condiciones para
el desarrollo de dmbitos de ordenacion”).

Ademds se hace necesario adaptar la ordenacién a las exigencias de la Resolucion de
la Direccién General de Patrimonio, la cual establece que “Se comservardr in situ las
estructuras de combustion (hornos) correspondienses a los denominados contextos C-82200,
C-85000, C-85200, 59200 y 59700, para lo cual se deberdn realizar las modificaciones
necesarias en la ejecucion del proyecto de urbanizacion, en todos aguellos pardmetros que
puedarn afectar a los restos argueoligicos definidos”. (Anexo n°2)

3. CAMBIOS REALIZADOS POR LA MODIFECACION
3.1. AJUSTES EN LA DELIMITACION DEL AMBITO

El 4mbito del Plan Parcial se mantiene précticamente invariable, si bien se hace
preciso ajustar el limite en sus vértices noreste y noroeste, donde la traza del distribuidor
condicionaba una delimitacién ajena a las caracteristicas de colindancia con los dmbitos
adyacentes. Se han incluido dos pequefias superficies que, como restos de fincas afectadas por
el Proyecto de Expropiacion fueron incorporadas al mismo.

En el vértice noreste, se incorpora al 4mbito una pequefia porcion triangular de apenas
492 m?, perteneciente a la parcela catastral n° 17 del poligono 13, la cual quedaba aislada entre
la reserva destinada a una futura estacién de servicio y el sector I-3. Incluso quedaban
seccionadas parte de unas naves que ahora, con la supresion del distribuidor podrén ser
incorporadas, en parte, a la ordenacién del Plan Parcial.
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En el vértice noroeste se incorpora una cufta de terreno con una superficie de 4.138 m?,
para completar la ejecucién de la totalidad del nuevo viario de Red General V.24.9 que se
localiza entre el Plan Parcial PP I-3 y el Sistema General Nuevo Cementerio.

Con estos dos ajustes el sector aleanza una superficie de 788.824 m?, la cual es un
4,82% superior a la establecida por la ficha del Plan General, entendiéndose (tal ¥y como ya se
menciond en ¢l apartado 8 de la Memoria del Plan Parcial) que al no superar el 5% a que hace
referencia el articulo 6.2.33 de las Normas del Plan General, dicha diferencia no supone
alteracion alguna en las prescripciones del Plan: “La dimensién de su superficie es una cifra
de referencia cuyo cardcter es estimativa, pudiendo alterarse, en el momento de elaborar ef
instrumento de desarrollo establecido, en mds o menos una cuantia no mayor que el cinco por
ciento (3%) de la comprendida en la delimitacion”.

32. ZONAS NORTE Y CENTRO. NUEVOS USOS EN EL ESPACIO
DESCALIFICADO POR LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

La incorporacion a la estructura viaria y de usos del Plan Parcial de las 13,6 hectdreas
de suelo que se descalificaron como Distribuidor Regional en la Modificacién n® 5 del Plan
General, se realiza sin provocar excesivos cambios en aquella.

La banda de terreno que ocupaba el citado Distribuidor, con un ancho de 100 metros,
estd dividida en dos mitades por el ¢je viario (calle “J” segin la nomenclatura del Plan
Parcial) prolongacién de la avenida de La Industria (Sistema General V.22.0), que atraviesa el
dmbito en sentido sureste - noroeste (ver esquema adjunto).

Asi este eje junto con la calle “D” organizan la divisién en zonas del sector: la parte
que queda al norte de la calle “J” la identificaremos como Zona Norte, la situada entre las dos
calles citadas como Zona Centro, y quedando como Zona Sur la situada bajo la referida calle
ﬁ‘DiS'

ZONA NORTE:

Se ocupa précticamente en su totalidad por parcelas con aprovechamiento lucrativo,
entre ellas las previstas para la adecuacién de dos de las empresas localizadas en esta zona del
poligono, asf como la parcela de uso terciario para las naves existentes con uso comercial
frente a la M-506, todo ello con el fin de evitar la demolicién de la mayoria de las
construcciones y el traslado o desaparicién de las actividades en funcionamiento. A este
objetivo responde también el ligero desplazamiento hacia el sureste que se propone para la
calle “B”, la cual ademds modifica su trazado para tener un mejor entronque a 90° con la via
de servicio de la M-506 al norte, y con el eje V.22.0 (calle “J”) al sur.

AYUNTAMIENTO DE FUENLAERADA
Uneumenio aprobado definitivam:ntes por
senerda del Ayuninmiento Pleno dz fecha

13 JUN 7—“%
Secretario ConfT\mM//
de Prggigencia
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TEMLALHADA

Por otra parte, se produce una reestructuracién de usos en el frente al eje V.22.0
(prolongacién de la avenida de La Industria), pues se relocaliza la parcela destinada a
equipamiento, y se redefine la superficie destinada a espacios libres, adaptindola a las
necesidades de continuidad del cauce paralelo al camino del Alamo, pero manteniendo en
todo caso la colindancia con la zona verde de La Cantuefia. Por otra parte, en este frente se
refuerza la presencia de actividades industriales, asf como de uso terciario en el entorno de la
rotonda de interseccitn de los dos ejes estructurantes del Plan Parcial para reforzar el cardcter
central que adoptara ésta en un futuro.

ZONA CENTRO:

Se mantiene la trama viaria principal, dando continuidad a las calles “G” y “H” ya
definidas en la anterior ordenacidn, y se incorpora el Sistema General V.24.9 (calle “A”) en el
limite noroeste.

Se recupera asi el trazado viaric previsto inicialmente en el Plan General, el cual ya
quedaba reflejado de forma indicativa (a trazos discontinuos) “bajo” el Distribuidor Regional
en el Plan Parcial. Este viario sirve por un lado como nuevo cietre viario de la trama del Plan
Parcial, teniendo funciones de viario local, y por otro sirve para conectar la Via Parque de
borde del Plan General (V.24.5 y V.24.6) con ¢l eje de la avenida de La Industria, como viario
de sistema General.

En esta zona central del Plan Parcial se suprimen el tramo de la calle “B” perteneciente
a la misma y la calle “T” v la pequefia rotonda donde ésta se cruzaba con la calle “C”,
conforméndose una manzana de gran tamafio. El resto del espacio que ocupaba el Distribuidor
se califica tanto para usos lucrativos industriales y terciarios como para usos dotacionales.

En efecto, en el extremo occidental se localiza la gran parcela destinada a Red
supramunicipal de equipamiento, lo que hace desaparecer una de las parcelas destinadas a
minipoligono, asf como disminuir la superficie para las parcelas de gran tamafio en este
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extremo del poligono. Sin embargo en la gran manzana que resulta de la supresion de la calle
*“I” se recupera parte de esa superficie industrial.

Por tltimo, también en esta zona central se cambia la ubicacién de parte de los usos

terciarios con el mismo objetivo de reforzar la representatmdad de rotondas de
interseccion de los viales més importantes de lg,mdenmrén AR
33 ZONA SUR  RESERVA IpE ‘SUELO- PARA—PREEXISTENCIAS

ARQUEOLOGICAS

La totalidad de las actuaciones arqueoldgi Hafueldesh he-fealiza
mitad sur del 4mbito, y de éstas, las de mayor lmpestatciz 2 ‘ tihda
“D”, donde se localiza un asentamiento de la época romang afno una necrépolis de época
visigoda y otras estructuras funerarias (ver plano n® 4).

La resolucién de la Direccién General de Patrimonio Histérico, establece que se deben
conservar in situ las estructuras de combustidn (hornos) ya sefialadas en el punto 1 de la
presente memoria. Dichas estructuras “deberdn ser accesibles para permitir tanto futuras
intervenciones como su visita piiblica en caso de su musealizacidn, por lo que contardn con
un entorno de proteccion suficiente (emtve 6 y 10 metros de banda), que garantice la
viabilidad de estas acciones, segin los poligonos definidos en las coordenadas UTM”
recogidas en dicha resolucién.

Como consecuencia de estas disposiciones se ha procedido al retrazado de la calle “G”
al sur de la calle “D”, pues los hornos 59200 y 59700 quedaban excesivamente préximos a
dicho tramo de calle y separados por el mismo, haciendo inviable la realizacién de esta via sin
afectarlos. Ademds el homo 59200 se localizaba sobre parcelas con aprovechamiento
lucrativo calificadas con uso industrial. Este retrazado se realiza “doblando” la calle para que
su entronque con la calle “D” se realice de forma ortogonal.

Se libera asf un amplio espacio de terreno donde se localizan no sélo los hornos que
hay que mantener de forma obligada, sino ademds otras estructuras interesantes como es la
huella de una antigua casa romana, calificando una superficie equivalente (algo superior) a la
de las tres parcelas que en esta Zona del Plan Parcial estaban destinadas a equipamiento.

- Asimismo la calle “G” en su encuentro con la calle “F” también se tiene que desviar
ligeramente para que su traza no coincida con las estructuras 82200 y 85000, y asi dejar éstas
junto con la 85200 sobre la parcela calificada como espacio libre de uso publico junto al
limite sur del Ambito.

Estos cambios en el trazado viario ocasionan ciertos ajustes en las superficies
destinadas tanto a dotaciones publicas (zonas verdes y equipamientos) como a usos luerativos
(minipoligono e industria aislada).

Por 1ltimo, para dar salida a las escorrentias procedentes de una de las vaguadas
situada al suroeste del sector, enfre la nueva parcela de equipamiento y las parcelas de
industria aislada, se califica una nueva superficie destinada a zona verde para, enlazando con
la calle “E” del poligono, encauzarla hasta el paso recientemente ejecutado bajo la
prolongacion de la avenida de La Cantuefia (calle “K” 0 eje estructurante V.12.4).
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0. TRAMITACION. CAMBIOS PARA APROBACION DEFINITIVA

El documento para la aprobacién inicial de la presente Modificacion Puntual del Plan
Parcial del Sector PP I-3, fue aprobado por acuerdo de la Junta de Gobiemo Local de 14 de
marzo de 2008.

i, el acuerdo se ha publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de
abril de 2008, y en el periédico El Pais de fecha 7 de abril de 2008 , no

Asi pues, los cambios introducidos en el documento obedecen a ajustes realizados por
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento z instancias del equipo redactor del Proyecto de
Urbanizacién y, como resultado del proceso de gestion del mbito, a la modificacién en la
calificacién de una parcela. Ademds se han realizado pequefias aclaraciones y concreciones,
fundamentalmente sobre los usos compatibles, en las fichas de la normativa urbanistica. Se ha
corregido alguna errata detectada en el texto y en los cuadros de superficies, y por Gltimo se ha
introducido un nuevo capitulo en la normativa pata establecer las condiciones de conservacién
de la urbanizacién.

Los cambios indicados por los téenicos del Proyecto de Urbanizacién obedecen a un
aumento de la seccién viaria en el tramo de la calle G, entre las calles D y C, para incorporar
un carril més, y asf igualar la seccién en toda la calle y su continuacién por la calle D. Esto
ocasiona una significativa reduccién de la superficie de la manzana 8 (parcela 49), destinada a
uso terciario, de 628,13 m2 Por otra parte se amplia el radio de giro en las curvas de las calles
B yF, lo que ocasiona ligeros ajustes en la superficie de las parcelas 4, 32,33, 34, 36,37, 38 y
52.

La parcela que cambia de calificacién es la que en el documento se ha delimitado para
albergar las naves existentes frente a la carretera M-506 (zona norte). Se trata de cinco naves
adosadas que comparten el espacio de retranqueo lateral por el que se accede a las mismas.
Por tanto, se trata de una configuracién en minipoligono (con um espacio comin
mancomunado o con servidumbre de paso). La actividad més significativa es de venta de
muebles, que ocupa las dos primeras naves y en el resto hay instaladas otras tres empresas.
Con el objeto de mantener el uso comercial existente en las dos primeras naves (si bien la
primera serd objeto de demolicién por quedar fuera de ordenaciém), y dado €l cardcter
escaparate que tienen todas ellas por su ubicacién frente a la carretera, se ha optado por
sustituir el uso industrial con el que se calificaba la parcela donde se localizan en el
documento de aprobacién inicial, por el de uso terciario, si bien con un segundo grado en la
ordenacién de &ste dado el cardcter singular de la implantacién de las naves (varios
propietarios y varios inquilinos organizados en minipoligono).

Todos los cambios citados ocasionan la adaptacién de los diferentes cuadros de
superficies contenidos en la memoria, sin que los mismos supongan alteraciones sustanciales
para la ordenacion.
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Fuenlabrada en el pleno municipal del 19
de diciembre de 2002 (BOCM 11/03/03), en desarrollo de las determinaciones del Plan
General de Ordenacion Urbana de 15 de abril de 1999 (BOCM 20/05/99).

Para el desarrollo de dicho sector de planeamiento se constituyé el Consorcio
Urbanistico El Bafiuelo entre el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el Instituto Madrilefio de
Desarrollo (IMADE), perteneciente 2 la Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad
de Madrid.

Dado que el sistema de ejecucion previsto por el planeamiento es el de expropiacion,
dicha gestién ha sido llevada a cabo por el Consorcio mediante la correspondiente tramitacién
del expediente expropiatorio, cuyo Proyecto fue aprobado definitivamente por acuerdo de la
Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid ¢l 2 de octubre de 2003. En la actualidad
la totalidad de los terrenos se encuentran expropiados, habiendo sido beneficiario de la
actuacion el Consorcio Urbanistico El Bafiuelo.

Posteriormente se ha tramitado la Modificacién Puntual N° 5 del Plan General de
Ordenaci6n Urbana, aprobada inicialmente por el Pleno Muxnicipal el 19 de abril de 2004 y
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 20 de diciembre
de 2007 (BOCM 25/01/08, ver anexo n° 1), la cual consiste en el cambio de calificacién de
una parte de la banda de terreno de Sistema General - Reserva Viaria para Distribuidor
Regional DOS-S, recalificando las superficies de suelo afectadas segiin los distintos dmbitos
(urbanizables o no urbanizables) por los que discurrfa tal distribuidor. En el 4mbito de suelo
urbanizable programado perteneciente al sector PP I-3, se ha descalificado la porcién del
distribuidor denominada DOS-5.2, con una superficie de 136,759 m?

Esta supresion de la calificacién de Reserva Viaria sobre casi 14 hectéreas de suelo del
Plan Parcial El Bafluelo facilitard, entre otras cosas, la permanencia de algunas empresas con
actividades en funcionamiento, localizadas sobre dichos suelos junto a la carretera M-506.

Otras actuaciones que se han llevado a cabo durante los afios transcurridos desde la
tramitacién del Plan Parcial, son (ver plano n® 4):

- Los estudios arqueolégicos llevados a cabo por un equipe especializado, los cuales
han determinado la resolucién de la Direccién General de Patrimonio Histérico de la
Conssjeria de Cultura y Turismo, de fecha 5 de noviembre de 2007 (ver anexo n° 2), en la que
se establece que se deben respetar, conservar y poner en valor como preexistencias del pasado,
cinco estructuras de combustién (hornos) de la época romana.

- La implantacién en parte de la parcela identificada en el Plan Parcial con el n° 54
(zona de ordenanza de industria singular), de las instalaciones de ampliacién de la empresa
Holmen Paper, dedicada a la produccién de papel reciclado, as{ como la realizacién de las
obras de infraestructura necesarias para su funcionamiento, las cuales han sido por una parte
el enterramiento de la linea de alta tensién de 220 Kw desde la subestacion transformadora
situada junto al nuevo cementerio hasta la citada parcela, y por otra, la realizacién de la
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acometida de distribucién de agua con un didmetro de 600 mm hasta el pie de parcela,
acometiendo a esta con un dismetro de 300 mm y dejando un ramal previsto hacia el resto del
poligono con un didmetro de 300 mm.

- La ejecucion de la carretera auton6mica M-419, la cual enlaza al sur del 4mbito con
la avenida de la Cantuefia, habiendo sido urbanizado por parte del Consorcio Urbanistico El
Bafiuelo el tramo (identificado en €] plano n° 23 del Plan Parcial) que se adscribié por el Plan
Parcial como red exterior, correspondiente al Sistema General V.12.4 (prolongacién del eje
bulevar de la avenida de La Cantuefia). Se adjuntan como Anexo n° 3 los planos informativos
de las obras de urbanizacién de dicho tramo en relacién con las infraestructuras de
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado.y.zed-de-si

2. OBJETO Y JUSTIFICACION |~

El presente documento tiene como obj Ja;io_;m ¢ 'ta:ién de la
modificacién del Plan Parcial del sector PP I-3 El N wehcia de la
Modificacion Puntual n° 5 del Plan General, al haberse d ¢ado por ésta la banda de

terreno que, con una dimensién de 136.759 m?, estaba destinada a Reserva Viaria.

Se precisa por tanto redefinir la ordenacién de los terrenos afectados, incorpordndolos
a la estructura funcional del poligono, cumpliendo al mismo tiempo las nuevas condiciones
establecidas por el planeamiento general en cuanto a la reserva de suelos para redes
supramunicipales y generales. (Ver Anexo n° 4, ficha del Plan General de “Cordiciones para
el desarrollo de dmbitos de ordenacién™).

Ademés se hace necesario adaptar la ordenacién a las exigencias de la Resolucién de
la Direccién General de Patrimonio, la cual establece que “Se conservardn in situ las
estructuras de combustién (hornos) correspondientes a los denominados contextos C-82200,
C-85000, C-85200, 59200 y 59700, para lo cual se deberdn realizar las modificaciones
necesarias en Ia ejecucion del proyecto de urbanizacién, en todos aquellos pardmetros que
puedan afectar a los restos argueoldgicos definidos”. (Anexo n°2)

3. CAMBIOS REALIZADOS POR LA MODIFICACION
3.1. ATUSTES EN LA DELIMITACION DEL AMBITO

El 4mbito del Plan Parcial se mantiene practicamente invariable, si bien se hace
preciso ajustar el limite en sus vértices noreste y noroeste, donde la traza del distribuidor
condicionaba una delimitacién ajena a las caracteristicas de colindancia con los &mbitos
adyacentes. Se han incluido dos pequefias superficies que, como restos de fincas afectadas por
el Proyecto de Expropiacion fueron incorporadas al mismo.

En el vértice noreste, se incorpora al 4mbito una pequefia porcién triangular de apenas i
492 m?, perteneciente a la parcela catastral n® 17 del poligono 13, la cual quedaba aislada entre |
la reserva destinada a una futura estacién de servicio y el sector I-3. Incluso quedaban
seccionadas parte de unas naves que ahora, con la supresién del distribuidor podrén ser
incorporadas, en parte, a la ordenacion del Plan Parcial.

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP I-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 56 D

0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000NCNCVGDKDS




000000000000 0000000000000000000000CFCRRRPCNISGOCICCOONOOOSIORBRONOGGS

MEMORIA

En el vértice noroeste se incorpora una cuiia de terreno con una superficie de 4.138 m?,
para completar la ejecucién de la totalidad del nuevo viario de Red General V.24.9 que se
localiza entre el Plan Parcial PP I-3 y el Sistema General Nuevo Cementerio.

Con estos dos ajustes el sector alcanza una superficie de 788.824 m?, la cual es un
4,82% superior a la establecida por la ficha del Plan General, entendiéndose (tal y como ya se
menciond en el apartado 8 de la Memoria del Plan Parcial) que al no superar el 5% a que hace
referencia el articulo 6.2.33 de las Normas del Plan General, dicha diferencia no supone
alteracién alguna en las prescripciones del Plan: “La dimensidn de su superficie es una cifra
de referencia cuyo cardcter es estimativa, pudiendo alterarse, en el momento de elaborar el
instrumento de desarrolio establecido, en mds o menos una cuantia no mayor que el cinco por
ciento (5%) de la comprendida en la delimitacion”.

32. ZONAS NORTE Y CENTRO. NUEVOS USOS EN EL ESPACIO
DESCALIFICADO POR LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

La incorporacién a la estructura viaria y de usos del Plan Parcial de las 13,6 hectireas
de suelo que se descalificaron como Distribuidor Regional en la Modificacién n° 5 del Plan
General, se realiza sin provocar excesivos cambios en aquella.

La banda de terreno que ocupaba el citado Distribuidor, con un ancho de 100 metros,
estd dividida en dos mitades por el ¢je viatio (calle “J” segin la nomenclatura del Plan
Parcial) prolongaci6n de la avenida de La Industria (Sistema General V.22.0), que atraviesa el
Ambito en sentido sureste - noroeste (ver esquema adjunto).

Asi este eje junto con la calle “D” organizan la divisién en zona .
que queda al norte de la calle “J” la identificaremos como Zona-NoFe,: 12 itualla entre las dos
calles citadas como Zona Centro, ¥ quedando | como Zona Sur 'gsmﬂﬂé“ ane) 13 referida calle
‘tD” . %

ZONA NORTE: }

Se ocupa practicamente en su totalidad chamiento lucrativo,
entre eltas las previstas para la adecuacién de dos 8 @ cahzadas en esta zona del

poligone, asf como la parcela de uso terciario para las paveS existentes con uso comercial
frente a la M-506, todo ello con el fin de evitar la demolicién de la mayoria de las
construcciones y ¢l traslado o desaparicién de las actividades en funcionamiento. A este
objetivo responde también el ligero desplazamiento hacia el sureste que se propone para la
calle “B”, la cual ademés modifica su trazado para tener un mejor entronque a 90° con la via
de servicio de la M-506 al norte, y con el gje V.22.0 (calle “J”) al sur.
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Por otra parte, se produce una reestructuracién de usos en el frente al eje V.22.0
(prolongacién de la avenida de La Industria), pues se relocaliza la parcela destinada a
equipamiento, y se redefine la superficie destinada a espacios Libres, adaptindola a las
necesidades de continuidad del cauce paralelo al camino del Alamo, pero manteniendo en
todo caso la colindancia con la zona verde de La Cantuefia. Por otra parte, en este frente se
refuerza la presencia de actividades industriales, asf como de uso terciario en el entorno de la
rotonda de interseccién de los dos ejes estructurantes del Plan Parcial para reforzar el cardcter
central que adoptard ésta en un futuro.

ZONA CENTRO:

Se mantiene la trama viaria principal, dando continuidad a las calles “G” y “H” ya
definidas en la anterior ordenacion, y se incorpora el Sistema General V.24.9 (calle “A”) en el
limite noroeste.

Se recupera asi el trazado viario previsto inicialmente en el Plan General, €l cual ya
quedaba reflejado de forma indicativa (a trazos discontinuos) “bajo” el Distribuidor Regional
en e] Plan Parcial. Este viario sirve por un lado como nuevo cierre viario de la trama del Plan
Parcial, teniendo funciones de viario local, y por otro sirve para conectar la Via Parque de
borde del Plan General (V.24.5 y V.24.6) con el eje de la avenida de La Industria, como viario
de sistema General.

En esta zona central del Plan Parcial se suprimen el tramo de la calle “B” perteneciente
a la misma y la calle “I” y la pequefia rotonda donde ésta se cruzaba con la calle “C”,
conforméndose una manzana de gran tamafio. El resto del espacio que ocupaba ¢l Distribuidor
se califica tanto para usos lucrativos industriales y terciarios como para usos dotacionales.

En efecto, en el extremo occidental se localiza la gran parcela destinada a Red
supramunicipal de equipamiento, lo que hace desaparecer una de las parcelas destinadas a
minipoligono, as{ como disminuir la superficie para las parcelas de gran tamafio en este
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extremo del poligono. Sin embargo en la gran manzana que resulta de la supresion de la calle
“T” se recupera parte de esa superficie industrial.

Por tltimo, también en esta zona central se cambia la ubicacién de parte de los usos
terciarios con el mismo objetivo de reforzar la representatividad de.las—rptondas de
interseccion de los viales mas importantes de la ordenaci6n. -

mitad sur del &mbito, y de éstas, las de mayor impo ia as —" al sur de Ia calle
“D”, donde se localiza un asentamiento de la época romana, agi pAina necropolis de época
visigoda y otras estructuras funerarias (ver plano n° 4).

La resolucién de la Direccién General de Patrimonio Histrico, establece que se deben
conservar in situ las estructuras de combustién (hornos) ya sefialadas en el punto 1 de la
presente memoria. Dichas estructuras “deberdn ser accesibles para permitiv tanto futuras
intervenciones como su visita priblica en caso de su musealizacion, por lo que contardn con
un entorno de proteccion suficiente (entre 6 y 10 metros de banda), que garantice la
viabilidad de estas acciones, segin los poligonos definidos en las coordenadas UTM”
recogidas en dicha resolucién,

Como consecuencia de estas disposiciones se ha procedido al retrazado de la calle “G”
al sur de la calle “D”, pues los hornos 59200 y 59700 quedaban excesivamente préximos a
dicho tramo de calle y separados por el mismo, haciendo inviable la realizacion de esta via sin
afectarlos. Ademds el hormo 59200 se localizaba sobre parcelas con aprovechamiento
lucrativo calificadas con uso industrial. Este retrazado se realiza “doblando” la calle para que
su entronque con la calle “D” se realice de forma ortogonal.

Se libera asi un amplio espacio de terreno donde se localizan no sdlo los hornos que
hay que mantener de forma obligada, sino adems4s otras estructuras interesantes como es la
huella de una antigua casa romana, calificando una superficie equivalente (algo superior) a la
de las tres parcelas que en esta zona del Plan Parcial estaban destinadas a equipamiento.

Asimismo la calle “G” en su encuentro con la calle “F” también sc tiene que desviar
ligeramente para que su traza no coincida con las estructuras 82200 y 85000, y asf dejar éstas
junto con la 85200 sobre la parcela calificada como espacio libre de uso piblico junto al
limite sur del dmbito,

Estos cambios en el trazado viario ocasionan ciertos ajustes en las superficies
destinadas tanto a dotaciones piblicas (zonas verdes y equipamientos) como a usos lucrativos
(minipoligono e industria aislada).

Por dltimo, para dar salida a las escorrentlas procedentes de una de las vaguadas
situada al suroeste del sector, entre la nueva parcela de equipamiento y las parcelas de
industria aislada, se califica una nueva superficie destinada a zona verde para, enlazando con
la calle “E” del poligono, encauzarla hasta el paso recientemente ejecutado bajo la
prolongacion de la avenida de La Cantuefia (calle “K” o eje estructurante V.12.4).
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ESQUEMA DE ORDENACION PLAN PARCIAL DIC/02

ESQUEMA DE ORDENACION PLAN PARCIAL MAYO/08
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3.4. PARAMETROS URBANISTICOS DE LAS ZONAS DE ORDENANZA

Para que el importante aumento de la superficie neta de parcelas edificables de uso
industrial (46.763 m?) no implique el correlativo aumento de la edificabilidad del sector, se
han reducido los indices de edificabilidad en las zonas de ordenanza de uso industrial (excepto
en la de la gran parcela central, identificada en las ordenanzas como “Industria Singular”) de
la normativa urbanistica del Plan Parcial, seguin el siguiente cuadro comparativo:

TIPOLOGIA PP DIC/02 PP MAYQ/08
Minipoligono 0,70 0,65
Adosada 1,00 0,80
Aislada 1 0,75 0,65
Aislada 2 0,70 0,60
Aislada 3 0,60 0,55
Industria singular 0,52 0,52
Terciario 1,20 1,20

Ademds, se adaptan ofros pardmetros en algunas zonas de ordenanza, tales como el
tamafio maximo y minimo de parcela o la ocupacién.

Por otra parte se modifica la redaccién del articulo 18 indicando que la parcelacién
propuesta en el Plan Pa.rcml es md.lcatlva, remitiendo al Proyecto de Parcelaclén la definitiva
Jas-dife

conservacion de la urbanizacién.

4. EFECTOS DE LA MODIFICACION

Todos los cambios sefialados en ¢l apartadq afteri
cifras del Plan Parcial PP I-3, las cuales de forma global se reflejan en los siguientes cuadros:

SUPERFICIE DE SUELO
Superficle s
(m?) "
Industrial 446.849 55,81
Terclario 51,752 6,46
Redes locales 151.100 18,87
Redes generales (incl. red exterior) 106.768 13,34
Red supramunicipal 44.200 5,52
Total sector + Redes exteriores 800.676 100,00
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ZONAS DE ORDENANZA. SUPERFICIE EDIFICABLE

Superficle E S, Edificable
Ordenanza () (mm?) (m?)

Minipolfgone 40.287 0,85 26.186
Industria adosada 31.578 0,80 25.281
Industria aislada 1 76.881 0,65 48.973
Industria aislada 2 75.536 0,80 45,322
Industria aislada 3 82.358 0,56 45.297
Industria singular 140.211 0,52 72.908
Terciario 51.759 1,20 62.111

498.608 327.089

Como ya se ha comentado el 4mbito amplfa ligeramente su superficie en 4.630 m?, lo

que significa un aumento del 4,82% sobre la superficie del Plan General. Este aumento de la

superficie del &mbito implica un correlativo incremento de la edificabilidad total en 5.228 m?
(ver cuadro comparativo del punto 4.4) absorbiendo la mayor parte de este incremento el uso
terciario (3.752 m?) frente al uso industrial (1.476 m?). Se mantienen asf las edificabilidades
de cada uso dentro de las horquillas previstas en la ficha del Plan General (65-80% para el uso
industrial, 15-30% para €l uso terciario).

En efecto, el Plan General establece un indice méximo de edificabilidad bruta de 0,42
m?m?, lo que nos da una edificabilidad méxima total de:

788.824 x 0,42 = 331.306 m? construidos

Teniendo en cuenta la distribucién de usos propuestos en el Plan Parcial tendriamos
los siguientes metros cuadrados edificables para cada uso:

Industrial 80% s/331.306 = 265.0435 rit%:
Terciario 20% /331.306 = 66.261 m”q :

Y la ordenacién del sector presenta:

Industrial = 264.948 m* <265.045
Terciario = 62.111 m? < 66.261

A continuacién se presenta un cuadro que expresa los datos de superficie de suclo y
aprovechamientos de la parcelacion indicativa propuesta por la Modificacién:

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP I-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 1




MEMORIA
PARCELACION INDICATIVA DEL PLAN PARGIAL
Superficie E Aprov.
Manzana Parcela Ordenanza (m?) (i) C pond. (m?)
1 1 R. Supra 44.200,21
2 Aislada 2 10.522,97 0,60 6.313,78
3 Alslada 2 9.808,05 0,60 5.884,83
4 Terciario 1 6.020,78 1,20 1,875 13.546,76
TOTAL1 70.552,01 25.745,37
2 5 Aislada 1 5.212,09 0,65 3.387,86
6 Aislada 1 5.212,09 0,65 3.387,86
7 Alslada 1 4.903,27 0,685 3.187,13
8 Alslada 1 4.903,27 0,85 3.187,13
9 Aislada 1 4.903,27 0,65 3.187,13
10 Aislada 1 4.903,27 0,65 3.187,13
11 Aislada 1 4.903,27 0,85 3.187,13
12 Aislada 1 4.903,27 0,65 3.187,13
13 Terciario 1 4.747.33 1,20 1,875 10.681,49
14 Adosada 1.738,00 0,80 1.388,80
15 Adosada 1.288,00 0,80 1.030,40
16 Adcsada 1.288,00 0,80 1.030,40
17 Adosada 1.288,00 0,80 1.030,40
18 Adosada 1.288,00 0,80 1.030,40
18 Adosada 1.288,00 0,80 1.030,40
20 Adcsada 1.288,00 0,80 1.030,40
21 Adocsada 1.288,00 0,80 1.030,40
22 Adosada 1.288,00 0,80 1.030,40
23 Adosada 1.288,00 0,80 1.030,40
24 Adosada 1.288,00 0,80 1.030,40
25 Adosada 1.993,65 0,80 1.504,92
TOTAL 2 61.200,78 49.867,68
3 28 Alslada 3 27.653,85 0,55 16.208,62
27 Minipoligono 24.814,44 0,65 16.128,39
28 Terciario 1 9.115,73 1,20 1,875 20.510,39
TOTAL 3 61.584,02 51,849,40
4 29 Terciario 4 5.025,10 1,20 1,875 14.306,48
30 Aislada 2 5.963,75 0,60 3.578,25
31 Aiglada 2 5.901,10 0,60 3.540,85
32 R. Local. E.L. 5.675,42
33 Aislada 2 6.475,84 0,60 3.885,50
34 Aislada 3 32,322,48 0,55 17.777,36
35 Terciario 2 5.802,63 1,20 1,875 13.055,92
TOTAL 4 67.166,32 53.144,17
5 38 Aislada 3 22.382,00 0,55 12.310,10
37 R. Gral. equip. 8.908,08
38 R. Local. E.L. 8.085,54
39 Aislada 2 7.345,00 0,8 L—= 4.407,00
TOTAL & 7206 i 16.717,10
S ELCH
A {)lacumﬂ:!‘;" i{‘;ﬁ;
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6 40 Aislada 1 4,000,00 0,65 2600,00
41 Aislada 1 3.468.75 0,65 2.254,69
42 Alslada 1 3.468,75 0,65 2.254,69
43 Alslada 1 4.000,00 0,85 2.600
44 Alslada 1 3.468,75 0,65 2.254 69
45 Aistada 1 3.468,75 0,65 2.254,88
46 Alslada 1 5.037,50 0,65 3.274,38
47 Alslada 1 5.087,50 0,65 3.306,88
48 Alslada 1 5.037,50 0,65 3.074,38
TOTAL 6 37.037,50 24.074,38
Superficle E Aprov,
Manzana 5:arcela Ordenanza () (mehm?) C pond. (m?)
7 Alslada sing. 140.210,56 0,52 72.909,49
8 49— | Terciaric 1 4.913,67 1,20 1,875 11.055,76
o oe FUBORe [ R Gral. equip | 36.503,03
U Ao aeR BT o | R Local ELL, 8.224,53
DoeE L e lAlslada 2 592621| 0,60 3.555,73
acse WA \ / |Aisiada 2 5,706,095 0,60 3.424,17
499 7 | islada 2 6.055,37 0,60 3.633,22
oy Nislada 2 6.161,11 0,60 3.696,67
mno fo
heerelt, Jowaid) R. Local. E.L. 18.563,37
|_TOoFALS 87.230,57 14.309,78
IIFAE R. Local. E.L. 19.580,47
W 50 Adosada 2.080,25 C,80 1.648,20
80 Adosada 1.434,00 .80 1.147,20
61 Adosada 1.434,00 0,80 1.147,20
62 Adosada 1.434,00 0,80 1.147,20
63 Adosada 1.434,00 0,80 1.147,20
64 Adosada 1.434,00 0,80 1.147,20
85 Adosada 1.434,00 0,80 1.147,20
86 Adosada 1.434,00 0,80 1.147,20
67 Adosada 1.434,00 0,80 1.147,20
68 Adosada 1.434,00 0,80 1.147,20
89 Terciario 1 5.317,75 1,20 1,875 11.864,94
70 Terciaric 1 5.117,50 1,20 1,875 11.514,38
71 Terciario 1 5.698,50 1,20 1,875 12.821,63
72 Alslada 2 5.669,80 0,80 3.401,88
73 Minipoligono 15.472,15 0,65 10.056,30
TOTAL 11 52.241,95 61.732,72
P:,fgéts 648.447,47 381,405,84
TOTAL INDUSTRIA 446,848,83 264.948,11
TOTAL TERCIARIO 51.758,99 116.457,73

4.1. RESERVAS DE SUELO PARA REDES PUBLICAS

Los cambios introducidos en el 4mbito determinan, segin la superficie edificable
propuesta, la consiguiente adaptacién a las exigencias de reserva de espacios para las redes
ptiblicas, tanto de cardcter local, como general y supramunicipal, todo ello de acuerdo con lo
establecido por los articulos 36 ¥ 91 de la Ley del suelo de la Comunidad de Madrid, y segiin
las especificidades expresadas en el documento Anexo al de aprobacién definitiva de la
Modificacién n® 5 del Plan General, el cual establece que la diferencia de superficie existente
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CUMPLIMIENTO ESTANDARES LEY 9/2001

Supsrficie méxima construible (m?); 327.059
ESTANDAR

R.L. ESPACIOS LIBRES 15 (_49.059 80.138
R.L. EQ. SOCIAL Y SERVICIOS 15 49.059 90.962
TOTAL RED LOCAL 30 98.240 151.100
R. G. ESPACGIOS LIBRES (*) 20 65.412 0
R. G. EQUIPAMIENTO SOCIAL (%) 30 98.118 45.501
R.G. INFRAESTRUCTURAS (*) 20 65.412 61.267
TOTAL RED GENERAL (*) 70 229.227 108.768
R. SUPRAMUNICIPAL 13,33 43.508 44,200
R. S. VIVIENDAS PUBLICAS 6,67 21.804 21.831
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL 20 65.412 66.031

(*} Superficie compensada en el conjunto del suelo urbanizable seglin Modificacién Plan General.

42. JUSTIFICACION DE LA COMPATIBILIDAD CON EL APROVECHAMIENTO
UNITARIO ESTABLECIDO POR EL PLAN GENERAL

El articulo 39 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que
los instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan justificar que las condiciones de
intensidad edificatoria y usos pormenorizados son compatibles con el aprovechamiento
unitatio establecido por el Plan General, determinando el procedimiento para llevar a cabo tal
justificacion.

Cada zona de ordenanza se considera una zopa urbanistica de ordenacion
pormenorizada. A efectos de calcular el coeficiente de edificabilidad del sector, se establecen
dos usos pormenorizados, el industrial como uso caracteristico, entendiendo por este el que
cuenta con mayor superficie edificable dentro del sector, al que (v en concordancia con los
coeficientes establecidos por el Plan General) se establece como coeficiente de ponderacién u
homogeneizacién la unidad (1), y el terciario al que se establece un coeficiente de ponderacién
de 1,875.

Superficle 8, Edificable S. Ponderada
Ordenfmza (m?) () Cp (Mg

Industrial 446.849 264.948 1,000 264.948
Terciario £1.789 62.111 1,875 116.458
Totat [ 498,608 | 327.059 | | 381.406

S. Edificable ponderada 381.406 m?,

S. Sector + redes exteriores 800.676 m?

Coeficiente de edificabilidad 0,47635
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El coeficiente de edificabilidad del sector es de 0,47635 inferior al fndice de
aprovechamiento unitario establecido por el Plan General wgenic que €s de 0,536 me,om?,
superior al del sector. i »

4.3 CESION DE APROVECHAMIENTO

E! artfculo 18.2.c de la Ley 9/2001 de la Ley del-Sucly
mismo texto, establece que serdn de cesidn al Municipio, £
para la materializacidn del 10 por ciento del producto de
&mbito de actuacién por su superficie.

0 , las superficies precisas
ceficiente de edificabilidad del

El coeficiente de edificabilidad del sector, calculado en el punto anterior es de
0,47635, que multiplicade por la superficie del sector nos daria la superficie edificable
ponderada, 381.406 m?, de la que el 10 por ciento, 38.141 m? son de cesién al Ayuntamiento.

Las parcelas (tanto de usos industriales como terciarios) en las que materializar dicho
aprovechamiento se propondrén en el correspondiente Proyecio de Parcelaci6n, a tramitar una
vez se apruebe la presente modificacién del Plan Parcial.

4.4 CUADRO COMPARATIVO EN RELACION CON EL PLAN PARCIAL VIGENTE

El siguiente cuadro refleja de forma comparativa los datos mds significativos entre la
ordenacion de la presente Modificacin y la del Plan Parcial modificado.

El 4mbito amplfa ligeramente su superficie en 4.630 m? Este aumento de la superficie
implica un correlativo incremento de la edificabilidad total en 5.228 m? absorbiendo la mayor
parte de este incremento el uso terciario (3.752 m?) frente al uso industrial (1.476 m?).

La superficie neta de parcelas con aprovechamiento lucrativo aumenta en 49.890 m?, y
en 47.840 m? la suma de redes locales y generales, mientras que disminuye la red
supramunicipal en 93.100 m?.

PP DIC/02 PP MAYO/08

SUPERFICIE SECTOR 784,194 780.824
SUPERFICIE SIST. EXTERIORES 11.852 11.862
TOTAL SECTOR + SIST. EXT. 796.046 800,676
SUP. PARCELAS GON APROVECHAMIENTO
MINIPOLIGONO 51.621 40.267
INDUSTRIA ADOSADA 31,620 31.576
INDUSTRIA AISLADA 1 63173 76.881
INDUSTRIA AISLADA 2 73,500 75.538
INDUSTRIA AISLADA 3 39.963 82.358
INDUSTRIA SINGULAR 140,200 140211
TOTAL SUELO USO INDUSTRIAL 400.086 446.849
USO TERCIARIO 48.632 51.750
TOTAL PARGELAS GON APROVECHAMIENTO 448.718 488,608
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REDES PUBLICAS PP DIC/02 PP MAYO/08
RED LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 50.891 60.138
RED LCCAL DE EQUIPAMIENTOS SOCIALES 43.911 0
RED LOCAL DE SERVICIOS 85.048 £0.962
TOTAL RED LOCAL 180.451 151.100

RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 0 0
RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS SOCIALES 0 45,501
RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS 29.577 61.267
TOTAL RED GENERAL 20.577 106.768

| RED SUPRAMUNICIPAL [ 137.300 | 44.200 |
| TOTAL REDES PUBLICAS | 347.328 | 302.068 |

SUPERFICIE EDIFICABLE

USQ INDUSTRIAL 263473 264.948
USO TERCIARIO 58.358 62.111
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE 321.831 327.058
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 041 0,41

5. CAMBIOS EN LA NORMATIVA URBANISTICA Y FICHAS

En relacién con la normativa urbanistica se modifica la redaccion del articulo 18
“Parcelacion”, para que no se entienda como vinculante la division de manzanas realizada en
el plano n° 6 de la presente Modificacién, quedando cierto margen de maniobra, segin la
regulacién normativa de las fichas, para ser definida en cada tipologia, por el Proyecto de
Parcelacion. AYUNTAMNIITG DE FUCNLABRADA

Bogumenta arish;
acusrdo el Ayiat

La nueva redaccion para el artfculo 18 es la siguienie: [~

AN bl
2 Plann Je Poohg

Articulo 18.- Parcelacién Gon

Parcelacion es la subdivisién de terrenos en dos o mds lotes o la @p%‘ on de parcelas
previstas en la ordenacion del Plan Parcial. La parcelacion del dmbito del Plan Parcial se
realizard con arreglo a las condiciones establecidas en las Fichas de las Normas
Urbanisticas, siendo indicativa la propuesta realizada en el plano n° 6 de la Modificacién
Puntual del mismo.

Se afiade ademas un nuevo capftulo (n° 9), con un articulo (u® 34) que se refiere a las
condiciones de conservacion del poligono. El texto es el siguiente:

CAPITULO 9. CONDICIONES DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Articulo 34~ Obligacidn de constituir una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacidn

Los propietarios integrados en el dmbito del Plan Parcial vendrdn obligados a
constituir una Entidad Urbanistica de Conservacion para el mantenimiento y conservacion de
las obras de urbanizacion del Poligono, en la forma y condiciones previstas en la legislacion
vigente.

Sobre las zonas de ordenanza, como ya qued6 explicado, se alteran los pardmetros de
edificabilidad (excepto en Terciario ¢ Industria Singular), ocupacitn (sélo en Minipoligono,
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: Industria Aislada 1 y Terciario 2) y tamafio minimo (en Industria Aislada 1y 3) y méximo (en
° Industria Adosada y Aislada 1, 2 y 3) de parcelas. Ademds se explicita que en planta sétano
P4 s6lo se permite el uso de garaje aparcamiento e instalaciones del edificio.

: Ademds se ha creado una nueva zona de ordenanza, denominada Terciario 2 (lo que
® hace que el terciario gendrico ya definido lo identifiquemos como Terciario I) para la parcela
° situada frente a la carretera M-506, en la que ya s¢ localizan usos terciarios (venta de
® mucbles), con la finalidad de mantener, en lo posible, las edificaciones existentes, y con ello
® de las empresas alli instaladas. Se especifica que en caso de demolicién de las naves
4 existentes se deberd aplicar integramente la ordenanza Terciario 1.

: A continuacién se acompafian las fichas modificadas de las distintas Zonas de
® Ordenanza. .

]
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PLANOS

PLANO N° 1: PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO Y
ORDENACION BASICA DEL TERRITORIO. PLAN GENERAL

PLANO N° 2: IDENTIFICACION DEL SECTCR EN LA ESTRUCTURA DE USOS
DEL PGOU

PLANO N° 3: DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL PP I-3 EL BANUELO
PLANO N° 4; ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS E INFRAESTRUCTURALES
PLANO N° 5: CALIFICACION Y ZONAS DE ORDENANZA

PLANO N° 6: PARCELACION PROPUESTA

PLANO N°7: RED VIARIA Y ALINEACIONES
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ANEXO N°1

PUBLICACION EN EL BOCM DEL ACUERDO DE A. DEFINITIVA DE
LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL
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CUMPLIMENTACION DE LA SOLICITUD
| - IMPRESO 1 ]
- TODOS LOS IMPRESOS IRAN CUMPLIMENTADOS A MAQUINA O CON BOLIGRAFO EN LETRA MAYUSCULA.
- SE DEBERAN CUMPLIMENTAR TODAS LAS CASILLAS.
| N.F.CIF. 1

- Sies porsona fislca se deberd ponet of numera correspondiente al DNI y en apartado de la derecha, la letra carrespondiente.
- 8ies parsona juridics se debera poner en ol apartado de Ia izquierda Ia letra comespondiente, seguida del nimero,
- Sies gntidad publica se colocardn las letras correspondientes en el apartado de Iz izqulerda y de la derecha.

[ DATOS BANCARIOS

Se deberd cumplimentar correctamente el cédigo del banco, sucursal, control y nimero de cuasnta corrients.

SE PRESENTARA OBLIGATORIAMENTE UN CERTIFICADO DE LA ENTIDAD BANCARIA QUE ACREDITE LA TITULARIDAD Y|

CUENTA REFLEJADA EN LA SOLICITUD.

] SOLICITA |

El peticionario debera marcar con una “X” las opclones ds AYUDAS que solicita.

| SOLO SE CUMPLIMENTARA UN IMPRESO DEL MISMO POR SOLICITANTE. ]

TODAS LAS HOJAS DEBERAN IR FIRMADAS POR EL SOLICITANTE DE LA AYUDA O EN SU CASO POR EL

REPRESENTANTE LEGAL AUTORIZADO.

ANEXO I

APARTADOS A LOS QUE PODRA ADAPTARSE
EL PLAN DE CONSERVACION DE ARBOLADO
URBANO MUNICIPAL

1. Plan de Gestion de Arbolade Urbano en suelo piblice: Pro-
cedimiento de autorizaciones de actuaciones sobre arbolado, medi-
das compensatorias ¥, en su caso, procedimiento de emisién de li-
cencias para dichas autorizaciones y capftulo presupuestario
municipal que sufragardn, siendo este de naturaleza que permita la
reinversién en medidas de ampliacién de las superficies de arbolado
urbano en suelo piiblico.

2, Plan de Gestién de Arbolado Urbano en suele privado: Pro-
cedimiento de autorizaciones de actuaciones sobre arbolado, medi-
das compensatorias y en su caso procedimiento de emisién de licen-
cias para dichas autorizaciones y capfinlo presupuestario nunicipal
que sufragardn, siendo este de naturaleza que permita [a reinversién
en medidas de ampliacién de las superficies de arbolado urbano en
suclo piblico. N

3. Plande Gestidn de Arbolado en suelo sujeto a variaciones en
su actual calificacién urbanfstica: Procedimiento para facultar a los
servicios técnicos municipales para su exclusién de corea, si dicho
arbolado fuera de especial interds medicambiental dentro de la
Ley 2/1991. de Protecci6n y Conservacién de la Nawraleza de la
Comunidad de Madrid, y, en su caso, inicio de los expedientes de
catalogacién como especies de interés municipal o regional,

4. Plan de nuevas plantaciones de arbolado en suelo piiblico
urbano.

5. Plan de proteccién del arbolado urbano en orden a Ia protec-
cién de la salud de las personas por motivos de salubridad y de la
estética y sanidad de dicho arbolado.

6. Aplicaciones dentro del sistema de informacién geogréfica
de dmbito municipal.

7. Plan Actuaciones de divuigacion de la conservacion del ar-
bolado urbano de 4mbito municipal o mancomunado.

8. Plan de Actualizacién periddica del inventario existente de
arbolado urbano,

(03/1.655/08)

Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacidn del Territorio

RESOLUCION de 11 de enero de 2008, de la Secretaria
General Técnica de la Consejerfa de Médio Ambiente y Or-
denacién del Territorio, por la que se hace piiblico el
Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 20 de diciembre
de 2007, por el que se aprueba la Modificacion Puntial del
Plan General de Ordenacion Urbana de Fueniabrada para
ampliacion de usos industriales, equipamientos piiblicos e
infraestructuras (Ac. 131106).

n

Por el Consejo de Gobiemo, con fecha 20 de diciembre de 2007,
se adopté. entre otros, Acuerdo, del siguiente tenor literal:

«El Pleno del Ayuntamiento de Fuenlabrada aprobd provisional-
mente, con fecha 7 de julio de 2005, la Modificacién Puntual niime-
10 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada consis-
tente en la eliminacidn parcial (tramos 2, 3 y 4) de la reserva de suelo
para ¢l Distribuidor Regional DOS-5 y. con fecha 4 de mayo de 2006,
el anexo relativo al cumplimiento de los estdndares de cesidn de sue-
lo establecidos en la Ley del Suelo, dando traslado del expediente ad-
ministrativo a la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Madirid, a fin de que se adopte, de con-
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formidad con lo dispuesto en el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, si procede, acnerdo
de aprobacion definitiva por el 6rgano competente.

En el expediente obran los informes de ia Direcei6n General de
Calidad y Evaluacién Ambiental de 19 de mayo de 2005, de la Di-
reccién General de Carreteras de la Consejerfa de Transportes e In-
fraestructuras de 21 junio de 2005, que expresa que no existe previ-
sién de ninguna actuacién por parte de dicha Direccién General
sobre los suelos suya clasificacién se propone cambiar en la Modi-
ficacién Puntual y de la Direccién General de Patrimonio Histérico
de la Consejerfa de Cultura y Deportes de 29 de mayo de 2006,

El objeto de 12 Modificacién Puntual es un cambio de calificacién
del suelo previsto en ¢l Plan General para los tramos 2, 3 y 4, del Sis-
tema General “Distribuidor Regional” DOS-5. El suelo afectado es
una banda de seccién constante de 100 metros de ancho, que discu-
rre desde la circunvalacién Sur de Fuenlabrada hasta la M-50. Tie-
ne una superficie total de 216.347 metros cuadrados desglosada por
clasificaciones de la forma siguiente:

— 136.759 metros cuadrados de Suelo Urbanizable Programado
(Sectorizado) dentro del Sector PP 1-3 “Actividades Exten-
sién Oeste Cantuefia™.

~ 49.444 metros cuadrados de suelo de Sistemas Generales.

— 30.144 metros cuadrados de Suelo Urbanizable no Programa-
do (no Sectorizado) en el PAU-3.

LaModificacién Puntual que se tramita propone las siguientes ac-

ciones para los suelos afectados:

1. 136.759 metros cuadrados incluidos en el Sector PP 1.3, que
se transforman en:

— 31422 metros cuadrados de Red General de Infraestructura
Viaria. (V.22.0), (UZ1-2) y {(V.24.9).

— 43,000 metros cuadrados de Red General de Equipamiento.

— 42.143 metros cuadrados de Red Supramunicipal de Equipa-

miento.

— 20.194 metros cuadrados pasan a incrementar la superficie

con destino a usos Jucrativos.

Estas acciones no modifican los limites ni la superficie dal Sec-
tor, ni alteran el Aprovechamiento Tipo del mismo, ni su régimen de
usos.

2. 49.444 metros cuadrados de Sistemas Generales adscritos al
Suelo Urbanizable no Programado:

— 21.274 metros cuadrados se destinan a Red General Deporti-
vo, amplianda el D.0] ya previsto por el Plan General.

— 15.693 metros cuadrados se destinan a Red General Parque
Metropolitane, ampliando la contigua Red General Parque Me-
tropolitano —P.01.2.1, Parque lineal del Culebro— ya pre-
vista en el Plan General.

— 1.866 metros cuadrados se destinan & Red General de Espa-
cios Libres Vias Pecuarias, ampliando la Red General de Es-
pacios Libres Vfas Pecuarias —P.01.3.2, Parque lineal del
Culebro— ya prevista en el Plan General.

— 10.609 metros cuadrados se destinan a Red General Red Via-
ria. ampliando la Red General Red Viaria ya prevista en el
Plan General V.12.2.

3. 30.144 metros cuadrados de Sistemas Generales en Suelo Ur-
banizable no Programado:

— Quedan dentro de esta clase y categorfa de suelo, pero sin la
calificacién de Sistema General que tienen en ¢l Plan Gene-
ral vigente.

La Modificacién propuesta viene motivada —entye otras razo-
nes— por la construccion de la nueva carretera M-419, que viene a
cubrir funcionalmente el cometido previsto para el distribuidor
DOS-5, Io que justifica la supresi6n de los tramos 2. 3 y 4 del mis-
mo, calificados como Sistema Gerneral “Distribuidor Regional” por
el Plan General de Fuenlabrada,

Por otra parte, la infragstructura DOS-5 carece de continuidad en
el contigno término municipal de Getafe, perdiendo de esta forma su
carfcter de distribuidor v su utilidad,

La modificacién desafecta del destino piblico 50.338 metros cua-
drados de suelo (20.194 metros cuadrados pertenecientes al PP §-3
y 30.144 metros cuadrados al PAU-3). Dicho suelo tiene la califica-
ci6n de Sistema General, integrado en el sistema Colector Regional,
segiin ¢l vigente Plan General de Fuentabrada.

El articulo 67 de la Ley 9/2001 establece que la alteracién en la
ordenacion establecida por un Plan que desafecte suelo de un desti-
no piiblico, debe contﬁr:glar las medidas compensatorias que permi-
tan mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas res-
pecto del aprovechamiento urbanistico existente. Sin embargo, hay
que tener en cuenta que de las previsiones realizadas por el Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada, se deduce que estos
suelos tienen un cardeter infraestructural, no formando parte de las
dotaciones que la Ley exige mantener proporcionales al aprovecha-
miento urbanfstico. Ademds, de la modificacién propuesta, no se de-
rivan i 1tos en el ap: hamiento urbanistico previsto por el
Plan General, Por lo tanto, al no alterarse la cantidad y Ia calidad de
las dotaciones previstas y no modificarse ¢! aprovechamiento urba-
nfstico, no se precisa medida compensatoria alguna.

En virtud de lo anterior, la Direccién General de Urbanismo y Pla-
nificacién Regional, en informes téenico y juridico de 17 y 19 de
mayo de 2006, concluye considerando que en la actualidad se dan las
circunstancias objetivas que permiten Ja modificacién propuesta,

De conformidad con lo dispuesto en el artfculo 67.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
cualquier al i6n de las d inaciones de los Planes de Orde-
nacién Urbanfstica deberd ser establecida por la misma clase de Plan
y observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacién.

Por su parte, el articulo 61.1) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, atribuye al Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid, previo informe de la Comision de Ur-
banismo, la competencia para acordar Ia aprobacién definitiva de los
Planes Generales y de Sectorizacién y sus revisiones, asf como la
aprobacion de las modificaciones que correspondan & municipios
con poblacién de derecho superior a 15.000 habitantes, circunstan-
cia que concurre en el presente supuesto.

En virtud de lo anterior, previo informe favorable de Ia Comisién
de Urbanismo de Madrid, a uesta de la Consejera de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, el Consejo de Gebierno, en
su reunién del dfa 20 de diciembre de 2007,

ACUERDA
Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual mémero 5 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada, consistente en
la eliminaci6n parcial (tramos 2, 3 y 4) de la reserva de suelo para el
“Distribuidor Regional” DOS-3.

En el desarrollo y ejecucion de la presente Modificacin Puntual
deberdn observarse las prescripciones y recomendaciones conteni-
das en los informes citados en la parte expositiva de este Acuerdo.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE La CO-
MUNIDAD DE MADRID.»

En relacién con lo dispuesto en ¢l artfculo 65 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamen-
te se significa que un ejemplar del citado expedients, se encuentra
depositado en Ia Unidad de Informacitn Urbanfstica de la Conseje-
rfa de Medio Ambiente y Ordenaci6n del Territorio, sita en la calle
Maudes, 17 de Madrid donde puede ser consultade.

Lo que se hace piiblico para general conogimiento, significindo-
se que contra ¢l presente Acuerdo podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dfa siguiente a
su publicacién, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime
oportuno deducir.

Madrid, a 11 de enero de 2008.—El Secretaric General Técnico,
PDF (Resolucién 1167/2007, de 25 de julio), la Subdirectora Gene-
12l de Legisiacién, Recursos y Coordinacién Jurfdica, Marfa Isabel
Jimeno Almorox.

(03/1.682/08)
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ANEXO N°2

RE§0LUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE, PATRIMONIO
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REGISTRO DE SALIDA
Ref:12/@55462.9/

T =

) . o Registro Cons. Culiura’y Turisma
CONSEJERIA DE GULTURA Y TURISNO Destino: Consersio Urbanistico ‘El BaRuelo'

Comunidad de Madels

EXPTE.: 0238/05

ASUNTO.; - Notificacién de la Resolucién sobre la actuacién arqueolégica llevada a cabo
en PPI-3 del PGOU 'El Bafiuelo® en Fuenlabrada.

INTERESADO.: Consorcio Urbanistico &l Baffuelo"
D. Eleazar Benito Aionso
Avda. de la Cantuela, n° 2
28947-FUENLABRADA (MADRID)

Con esta fecha, el Ilmo. Sr. Director General de Patrimonio Histdrico ha dictado la sigulente
RESOLUCION: o

"Examinacdo el expediente relative a fa soficitud de dutdrizarién previstaenelart8y 41dela--
Ley 10/98 de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, formulada por M@ Angefes
Rosado Ceballos, en representacién de Consorcio Urbanistico "El"Bafiuelo”, previo informe de los
Técnicos Arquedlogos de esta Direccién General de Patrimonio Histdrico, se hace constar lo sigulente:

1.~ Que con fecha 9 de septiembre de 2004 se resolvié por esta Direccién General la
reafizacion de actuaciones previas para el proyecto de referencia, por encontrarse la zona de
actuacidn en la zona se localiza en la Zona Arqueolégica "Los Granados”, incoada Bien de
Interéds Cultural (Resolucién de 28 de diciembre de 1990; B.0.C.M.: 28/6/91 ) y estd incluida
parclalmente en un Area de Proteccién Arqueolégica A y- € en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento def Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada (20/05/98)., y segtin lo

establecido en los articulos 8 y 41 de la Ley 10/1998, de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de
la Comunidad de Madrid,

2.~ Que por el arquedlogo encargado de las citadas actuaciones, se ha prasentado informe
comprensivo de las mismas.

£n su virtud, a la vista de los resultados obtenidos en las actudciones arqueoldgicas previas y

de conformidad con lo establecido en la Ley 10/98 de 9 de Juiio del Patrimonio Histdrico de Ja
Comunidad de Madrid, se resuaive;

10 De acuerdo con fo dispuesto en el articulo 8.3 deé fa Ley 1071998, de 9 de jullo, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid y e lag Condiclones para la proteccién del
Patrimonio Arqueoldgico del Plan General de Ordeniacidn Urbana de Fuenlabrada, aprobado ef
20 de Mayo de 1999, se autoriza ef Proyecto de urbanizacion de ef P.P. I-3 “El Bafiuelo”, en

Fuenlabrada, promovido por el Consorcio Urbanistico “Ef Bafiuelo”, con las sigulentes
prescripciones: a )

4a.- Se conservaran in situ fas estructuras de combustion (hornos)} correspondientes a
los denominados contextos C-82200, C-85000, C-85000, 59200 y 59700, para Io
cual se deberdn realizar fas modificaciones necesarias en la ejecucion del proyecto e

urbanizacién, en todos aquellos parémiefros que puedan afectar a los restos
arqueoldgicos definidos.

b.~ Las estructuras arquecldgicas conservadas deberdn ser accesibles para permitir
tanto futuras intervenciones como su visita publica en caso de su musealizacion, por
lo que contarén con un entorno de proteccidn suficiente (entre 6 y 10 metros de

banda), que garantice la viabilldad de estas acaiones, segtin los poligonos definidos en
las coordenadas UTM siguientes:

Poligono 1

1-434327.63, 4457776.76 ﬁ [0 2
2-434342.45, 4457774.44 o
3-434345.22, 445779856 AT

4-434331.74, 4457800.82

™3 0 NOY 2007

Area de Proleecion del Patrimonio Arquecloivo. Palsontalogicn y Etnografico BB?
Arenal, 13. 37 izela 28013 Mackid. Teléfonos @14 208 486,520r25. Fax 914 208 480 4
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Dirgceion Gensral de Paimmonio Hisiddcy
CONSEJERIA DE CULTURA ¥ TURISMD

Comunidad de Madriv

EXPTE.: 0238/05

ASUNTO.: Notificacién de la Resolucldn sobre la actuacién argueoldgica llevada a cabo
en PPI-3 del PGOU "El Bafiuelo® en Fuenlabrada.

Poligono 2

1-434369.19, 4457764,54
2-434383.29, 4457760.51
3-434389.84, 4457783.45
4-434375.75, 4457787.48
Poifgono 3

1-434433.98, 4457450.53
2-434447.81, 4457444.27
3-434455.31, 4457460.87
4-434441,48, 4457467.12
Paifgono 4

1-434363.12, 4457427.02
2-434376.63, 4457419.25
3-434419,03, 4457491.,41
4-434404.35, 4457499.86

A tal efecto se deberd presentar para su.aprobacién por la Direccién General de
Patrimonfo Histérico un Proyecto arquepldgico, que contemple la consolidacion,
cubrimiento y musealizacion de los restos arqueoldgicos afectados por ef desarrolio
urbanistico.

c.~- Se presentard a la Direccién General de Patrimonio Histdrico las eventuales
modificaciones del Proyecto urbanfstico en relacién a la proteccién y conservacion de
los restos contenidas en la prescripcidn 1 y 2 de la presente resolucién.

d.- En la fase de ejecucién de obras, se procederé al control arqueoldgico y
pafeontoidgico intensivo de todos los movimientos de tierra.

20 En caso de la aparicién de restos arqueolégicos como consecuencia de las obras se
deberd comunicar en el plazo de 48 horas a la Direccién General de Patrimonio Histdrico o, en
su caso, al Ayuntamiento correspondiente, conforme establece el art. 43.2 de la Ley 10/98 de
9 de Julio del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

30 Esta autorizacidn no exime a Consorcio Urbanistice "E! Bafiuelo” de soficiar la
correspondiente licencia municipal y cuantas ofras autorizaciones sean requeridas por la
leglislacién sectorial”.

La presente RESOLUCION no pone fin & I& ¥la administrativa, por lo que
contra la misma podra Vd. Interponer Recurso de Alzada ante el Consejero de
Cultura y Turismo en el plazo de un mes contado a partir del dfa siguiente ala
recepcién det presente es

5 de noviembre de 2007.
La Subdirectdra General de Difusién Gestién,

Consorcio Urbanistico "El Bafiuelo" D.

t Benito Alonso Avda. de la Cantuela, n° 2. 28947~
FUENLABRADA (MADRID) PR

Area da Protaccion del Patrimonio Arqueoiogico, Paleontologics y Etnogratice
Argnal. 18, 3. izqdu. 28013 Madiid. Taldtcno: 914 208 486/529/525. Fax 914 208 480 .+ °




MEMORIA

ANEXO N°3

PLANOS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL TRAMO DE
SISTEMA GENERAL V.12.4 ADSCRITO
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BD




.mff.’.’.’.’.’f.’.’"‘f"i““‘.'.'.’.’.’.’C.’.".

ARROYO GRANADOS

OF. EE 1§

ESQUEMA DE HOJAS

AN

N

7

/

~

N

NN

%)

AMBITO DEL PROYECTO

o CONSORCIO URBANISTICO
elBariuelg, * EL BANUELO *
PROYEGTO DE CONEXION EXTERIOR DE LA

AVDA DE LA CANTUERA CON LA CARRETERA M-418
DENTRO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACKON URBANA,
AREA EL BARUELO *, DE FUENLABRADA { MADRID )

FLD:

PLANTA GENERAL DE SANEAMIENTO

FEGHA EBCAA. [PuMER
e | o, B 2 I 1 1
o

REDACTOR
&

fme )

gro: JAME ALDAMACASO NM%




PP F PP PP GOS0 IGOOGOOGOOOTCOOOOOGO00000000000000080800

A CONECTAR CON RED
EN “1A CANTUERA"

ESQUEMA DE HOJAS

AMBITO DEL PROYECTO

~LAS CONEXIONES CON LAS VALVULAS DE DESAGUE SE
REALIZARAN CON TUBERIA DE FUNDICION.

LA CONEXION BE LA ARQUETA CON ElL POZO DE DRERAJE
MAS CERCANO SE REALIZARA CON TUBERIA DE PVC.

~L0S HIDRANTES QUEDARAN CONECTADOS A LA RED
MEDIANTE TUBERIA DE FUNDICION D.N.100mm. Y VALVUIA
DE CORTE ENVERRADA.

~EL PUNTO DE ACOMETIDA CONSTA DE:
ACOMETIDA DE INCENDIOS (PE.G75).
ACOMETIDA USGS VARIOS (FE.24D). EXCEPTO 108

LEYENDA

LIMITE DEL. ANBITO DE ACTUACION
TUBERIA DE HIERRO FUNDIDG ENTERRADA
YALWILA DE CORTE

HIDRANTE INCENDICS

VALVULA DE DESAGUE EN ARQUETA
VALVULA DE VENTOSA

DOBLE ARGUETA CONTADOR CONEXION CYil
BRIDA CIEGA

rilﬂ@@‘@xl|

- CONSORCIO URBANISTICO
E‘B&J& " EL. BANUELO "

PROYECTO DE CONEXION EXTERIOR DE LA
AVDA DE LA CANTUENA CON LA GARRETERA M-418
DENTRO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
AREA “EL BARUELO *, DE FUENLABRADA ( MADRID }
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PLANTA DE DISTRIBUCION DE AGUA
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ESQUEMA DE HOJAS

AMBITO DEL PROYECTO

LEYENDA

LUMINARIA CON LAMPARA DE VBAP DE
250 W. EN COLUMNA DE 10 .

ARQUETA DE REGISTRO
ARQUETA DE CRUCE, TAPA DE FUNDIGKON REGISTRABLE

EDEIQ

ARQUETA CON TAPA UE HORMIGON SERALIZADA CON
GCARTABON EN SCLADO
{ PIE DE COLLMNA ¥ PROVISIONALES FUTURARED )

——  CANALIZACION DE ALUMBRADO

NOTA:

-8E DEJARA UN TUBG CORRLGADD DE @ 80 mm. PORGADA
CIRCUITO, MAS OTRQ DE RESERVA EN AGERA Y DOS EN CALZADA.

LOS TRAMUOS DE CANALIZACION DONDE NO SE INDIIUE NADA
LLEVARAN DOS TUBOS DE & 86 m.

-~ CONSORCIO URBANISTICO
EIB??‘WU.%Q“ * EL BANUELO ~

PROYECTO DE CONEXION EXTERIOR DE LA
AVDA DE LA CANTUERA CON LA CARRETERAM419
DENTRO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA,
AREA "EL BARUELO *, DE FUENLABRADA (MADRD )

PLaRD:

PLANTA GENERAL DE ALUMBRADO

o sn | £, Sl BB e 1w 1
EQUIPO

 REDACTOR
&
:
@

JAIME ALDAMAGASD TG DECARMINGS
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ESQUEMA DE HOJAS

AN

.

————— TUBERIA DE ALIMENTAGION FD. ROJA® 150 mm.

=
R

2 X @200 mm. P.E. HORMIGONADOS EN GALZADA

1 X@1B0mm. PE

»4  VALVULADE CORTE CON ARGUETA

wE]  BRIDA GIEGA CON ARQUETA

AYUNVAMIENTO DE FUENLABBRAD A
Hado fatinith i

= CONSORCIO URBANISTICO
eBgnulo, * EL BARUELO *

PROYECTO DE GONEXION EXTERIOR DE LA
AVDA DE LA CANTUERA CON LACARRETERA M-419
DENTRG DEL PLAN GENERAL DE

AREA "EL BARUELO *, DE FUENLABRADA ( MADRID )
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MEMORIA

ANEXO N°4

FICHA DEL PLAN GENERAL, DE CONDICIONES PARA EL
DESARROLLO DEL AMBITO

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP |-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 23
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA
CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION

NOMBRE: Actividades Extensién Oeste Cantheg, TIOTADEPEANG 4000 42-43-47-48
CLASE DE SUELO: Urbanizable Programadé ssig
TIPO DE AMBITO: Sector !
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcil

DATOS BASICOS

O o 7 ;
SUPERFICIE (m2) (S-b+c) TOTAL (S9 [5%:&mes, SIN 1 R.G. INTERIORES (c) 88.277 m2.

’ - R.SINTERIOR 49.143 mQ
SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS: Superf. $.G. ext. 12.129 m2.

USO CARACTERISTICO: Industrial INDICE MAXIMO EDIFICABILIDAD BRUTA (m2/m2) 0,42
INDICE DE APROVECHAMIENTO TIPO (m2.0.c/m2.) 0,536(1)
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: : 0
APROVECHAMIENTO SECTOR (As) m2.u.c. 409.906(1)

(1) Expresado en m2. de uso industyial, por ser éste €l uso caracteristico fu.c.} del Primer Cuatrienio.

OBJETIVOS

Prolongar la zona industrizl de Cantueiia hasta el nuevo cementerio y PPI-5 quedando delimitade por los nuevos viarios de conexién de las
distintas piezas.

EDIFICABILIDAD DE LOS USOS LUCRATIVOS (MARGENES EN % S/TOTAL)

Superficie
edificable
&)

Residencial Industrial Servicios Terciarios
R %) 1&) ST &)
u/C

vVEO 65-80

316.072

PROGRAMACION Y GESTION CESIONES

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Piblica | AREA DE REPARTO: SUF 17 cuatrienio

TRAMITACION PLANEAMIENTO: 17 cuatrienio {| CESION RG Y RS INTERIORES: 130.420 m2.
TRAMITACION PROY.DE URBAN.: 1" cuattienio || CESION DOTACIONES LOGALES: Segim legislacién vigente
EJECUCION DE URBANIZACION: 1" cuatrienio | CESION APROVECHAMIENTO: 40.991 m2. u.c. (10% As)
SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO: Expropiacién {convenio)

OTRAS CONDICIONES

+ Serdn a cargo del sector los costes de las infraestructuras de conexién con los sistemas generales exteriores a la achiacién y, en su caso las de
ampliacién o refuerzo de dichos sistemas, todo elfo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18.3 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones (Ley 6/1998 de 13 de Abrl) y las previsiones contenidas en ¢! Programa de Actuacién, En concreto, constituye obligacion del
sector asurnir en la proporcién que le corresponda la fnanciacién de las Infrasstructuras Hidraiilicas necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracién del rmismo, conforme al Convenio que se suscriba entre el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el
Canal de Isabel I1.

+ De conformidad con lo previsto en la Ley 10/91 de 4 de abril para la Proteccién del Medio Ambiente se requiere la tramitacién de
Evaluacién de Impacto Ambiental en la forma establecida en la citada ley.

OBSERVACIONES

Engloba las Redes INTERIORES V.22.0 {29.577m9), V.24.9 (15.700m2), Parcelas Equipamiento PP Vigente {43.00m2) y Red
Supramunicipal (42.143m2).
El exceso de aprovechamiento del sector respecto al tipo da lugar a una cesién de 12.129 m2. de Sistemas Generales Exteriores,

adscribiéndose a ese fin preferentemente el Sisterna General V.12.4.10,

BD




VPOV T ere&rVrrerrrrerrrrorvrrorerrererrrrrdrorrrdrorrdsrsssesssssses

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITQOS DE ORDENACION SUP

CLASE DE SUELQ: Urbanizable Programado
TIPO DE AMBITO: Sector
FIGURA DE PLANEMIENTO: Plan Parcial

NOMBRE: Actividades Extenisién Qeste Cantuefia

HOIA DE PLANO 1:2000 42-43-47-48 Codigo

ESQUEMA DE ORDENACION:

[—

T 7

%
.

oy
ef
-'

%4
&

ESQUEMA DE ORDENACION:

ESQUEMA DE ORDENACION:

@———0 Viario Vinculante
<—--> Viario con fraza no vinculante

m Areas verdes piiblicas

Limite del imbito

Localicacién de actividades terciarias {T) sobre el eje de conexién con Cantueidia (V1)

Localicacién preferente de equipamientos (EQ) y servicios al sector sobre el gje
limite con el cementerio

1 "- i6n pref: de
limite con el cementerio

(EQ) v servicios al sector sobre &l eje

Zana verde en ¢l drea de contacto con al SNUC, separdndose de ésta con el viario de
borde (V3} y la reserva ferroviaria (rf)

Industria exente Iex (frentes fijos, fondos variables) con acceso desde el viario
limite con Cantuefia (V4).

Trazado viario en continuidad con el exi
paisaje industrial abierto (v5).

do tréficos de paso y creando
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MEMORIA

ANEXO N°5

MEMORIA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP |-3 EL BARUELO DE FUENLABRADA 24

BD

00000000000 000000 000000000000 0CCCOIOICIOIOIROIOOIONOIOGNOINOOIOIOOIOOIOOORONONITS




 FXX IR SN NNNRNNNNNRRNNNRNNNR NN NN NRSRNER RN N NN R RN N R X N X N N J J

RN T

MEMORIA COMPLEMEN A W"I DIFICACION N° 5 DEL
PLAN GENERAL DE FUENLABRADA

El pleno municipal del dfa siete de julio de 2005 acordé la aprobacion provisional del
documento de Modificacién n® 5 del Plan General de Fuenlabrada para su remisién a la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, a los
efectos de su aprobacién definitiva,

Tras una serie de conversaciones entre los técnicos municipales y los de la citada
Consejeria, se ha estimado conveniente ¥ necesario completar el documento de modificacién
et lo relativo al cumplimiento de los estandares de cesién de redes publicas, de conformidad

con lo sefialado en los articulos 36 y 91 de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de
Madrid.

A este respecto se completa el documento de Modificacién n° 5 del Plan General de
Fuenlabrada afiadiendo un apartado, n° § de la memoeria, en ¢l que se establece la obligacién

de cesiones a realizar con cargo al desarrollo del Sector de suelo urbanizable sectorizado PP
I-3.

8. CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 36 Y 91 DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO
DE LA COMUNIDAD DE MADRID

El documente de Modificacién del Plan Parcial que desarrolle la nueva ordenacién del
Sector de suelo urbanizable sectorizado PP I-3 “Actividades Extensién Oeste Cantuefia",
segn las nuevas determinaciones establecidas por la presente Modificacién del Plan General,
deberd definir y, en su caso, delimitar las superficies de cesion para redes publicas
supramunicipales, generales y locales, seglin lo establecido en los articulos 91.3, 36.5 y 36.6,
respectivamente, de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La cesién de redes supramunicipales no destinada a viviendas publicas (42,143 m?) se
realizara en el interior del dmbito del Sector PP I-3. Para la correspondiente a dichas

viviendas (21.071 m?), habri de determinarse el valor econdmico equivalente para ser
abonado a la Comunidad de Madrid (art. 91.3.a.3°).

Por otra parte, para la red publica general, se establece una cesion de 43.000 m? en el
interior del Sector, en las parcelas destinadas a equipamiento por el Plan Parcial vigente. El
resto de las redes generales, hasta alcanzar el minimo necesario (221.250 m?), se definird
sobre superficies de suelo adscritas a otros sectores del suelo urbanizable sectorizado del Plan

General, que reservan suelo en cuantia superior a la que determina el deber de cesién de la
Ley.




En este sentido, el equilibrio de superficies de cesién para Red General entre las
establecidas por el Plan General de Fuenlabrada y las que determina la Ley 9/2001 para el
conjunto de sectores del suelo urbanizable sectorizado (pertenecientes a dos 4reas de reparto
segln los dos cuatrienios de programacién, pero con el mismo aprovechamiento unitario de |
reparto), aprobados con postetioridad a la entrada en vigor de la misma, se cumple, pues |
segun la edificabilidad total de los mismos, la cual asciende a 832.609 m?, resulta:

. . Sup. cesidn s/ Le: Sup. cesion Plan
Edificabilidad (m*) 812001 (mty General ()
Primer cuatrienio 428.102 299.671,4 215.583
Segundo cuatrienio 404 507 283.154.9 381.460
TOTAL 832.609 582.826,3 597.043

Fuenlabrada, abril de 2006 |
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MEMORIA

ANEXO N° 6

PLANO DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL VIGENTE

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP -3 EL BANUELO DE FUENLABRADA
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INDUSTRIAL :
ORDENANZA 1 -1 ADOSADA

ORDENANZA 2- | AISLADA
ORDENANZA 3 - | AISLADA
ORDENANZA 4 - |. AISLADA
ORDENANZA 5 - | SINGULAR

S D ORDENANZA & - MINIPOLIGONO

TERCIARIO

ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTO
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AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

PLAN PARCIAL P.P.1.-3 EL BANUELO

PLANOC :
CALIFICACION Y ZONAS DE ORDENANZA

FECHA ESCALA NUMERO
NOVIEMBRE 2002 1: 2.000 5

EQUIPO REDACTOR CARMEN ANDRES. ssourecta
MASIA

H ingenteria Transporte Urbanismo PEDRO PUIG-PEY. 6. DE CAmNOS




MEMORIA
18

BANUELO DE FUENLABRADA

NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

WODIFIGAGION DEL PLAN PARCIAL DEL SEGTOR PP L3 EL
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

ZONA DE ORDENANZA MINIPOLIGONO
TIPOLOGIA Naves Adosadas
usos
Caracterfsticos Industrial
Complementarlos Garsje-aparcamiente
® Oficinas, s6lo de la propia empresa para la actividad que
desarrolla an la mininave.
& Comerclal, no alimentario y s6lo asoclado a actividad productiva,
Compatibles
Ver condlciones de volumsn 10 @ activided de almacén.
® Serviclos recreativos en la categorfa i), s6lo dos unidades
{mininaves} en &l minipoligono.
® Dotaclones y Servicios en todas sus clases
Prohibidos El resto de los no mencionades
PARCELACION
Paresla minima Las establecidas graficamente
Frente minime Seguin las parceles establacidas gréficamente
Retranqueos minimos
A alineacién exterior £50m AYUNMTARLTIEN

A linderos laterales
A lindero trasero

§50m Documento apro
£50m acuerdo dal A

: 13 JUN 2008

Secrelarin W y(
A izl AN
i e

VOLUMEN

Edificabilidad méxima 0,85 m¥ m? 7 7.7

Ocupaclén méxima 45%

Altura méxima ;_:0 m. 2 plantas, ol ugo industrial deberé desarollarse en una sola
4,50 m de altura libre de obstéculos en uso industrial

Altura minima 3,50 m de altura libre para usos compatibles, excapto oficinas que seréd de
2,70m

Sétano 1 planta, sSio para garaje aparcamiento e instalaciones del edificio.

CONDICIONES DE VOLUMEN ® Sg podré destinar a los usos compatibles, en cada mininave,

como méximo el 35 % de la sdificabilidad total de la misma.

CONDIGIONES DE LA EDIFICACION

® Se deberd guardar una separacién entre edificios dentrs e la
misma parcala igual a la aftura de la edificacién més alta, con un
minime de 5,50 m

#®  Superficie de naves en planta baja:
Minima 200 m?
Méxima: 1.000 m?

® La superficie de la planta alta seré como méximo el 40% de la
planta baja.

®  Fronte minimo: 9,00 m

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP I-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA é D
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS
LIBRES DE PARCELA

Plazas de eparcamiento. Se deberé garantizar en el interior de
la parcela la previsién come minimo de una plaza y media de
aparcamiento por cada 100m? edificables o fraccidn.

Carga y descarga. Se dsberén garantizar las opsraciones de
carga y descarga en el Interior de la parcela con el sigulente
éstandar: una plaza vehiculo industrial medio por cada empresa
radicada, destinando al menos una de las plazas del
minipollgone para un vehiculo industtial pesade.O

Afardinemiento. Ser debera garantizer el alardinamiento de los
espacios Ifbras, con un minimo:
1 érbol/1 50 m? de parcela ne ocupada por la edificacién.

Vallado. La parcsla debe quedar vallada y cerrada con puertas.

CONDICIONES DE TRAMITACION

Se deberd presentar proyscto y solichud de licencla de
urbanizacién indspendiente del proyecto y licencla de
edificacion.

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEQ

Permitidos

Ajardinamiento
Aparcamisnto

No permitidos

Almacenaje

Instalacionss auxiliares
Construcciones auxiliares

Depésito de rasiduos no controlados

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP -3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 2
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA ADOSADA
TIPOLOGIA Naves Adosadas
usos
Caracteristicas Industrial.
Complementarios Garaje- aparcamiento
& Oficinas, sélo de la propia empresa para la actividad que
Compatibles desarrclia en la nave, .
Ver condiciones de volumen & (Comercial, no alimentario y sélo asoclado a actividad productiva,
no & actividad de almacén.
& Dotaclopesly Serviion e 10028 SUS TSRS A
Prohibidos El resto de los no mahng{:‘p‘aﬁo.s - ’-_"Lf~ s por
ToIon
1 3 J U N 2 ’JB
PARCELACION Sevtciada iAl o
Parcela minima 1.000 e }'j’/( s
Parcels méxima 2.500 mi* /
Frente minimo 15,00m C/
Retranqueos minimos
A alineaclén exterlor 5.50m

A linderos laterales

A lindero trasero

Se adosarén obligatoriamente entre parcelas de la misma zona de
ordgnanza. Entre parcelas de diferente zona de ordenanza se deberan
retranguear cbligatoriamente un minimo de 3,00 m.

550m

*Se permite la agrupacion de parcelas dentro de Ia misma zona de ordenanza. La parcala resultante de la agrupacién
| tendré una superficie méxima de 4.000 m?

VOLUMEN

Edificabilidad maxima 0,80 m¥ m*

Ocupaclén méxima 70%

Altura méxima Qiggmm. 2 plantas, el uso Industrial deberéa desarrollarse en una sola
4,50 m de aftura libra de obstaculos en uso industrial

Altura minima 3,50 m do altura libre para uses compatibles, excepto oficinas que seré de
2,70m

Sétano 1 planta, sélo para garaje ap lento e jones del edificlo.

CONDICIONES DE VOLUMEN ¢  So podra destinar a los usos compatibles como méximo &l 15 %

de Ia edificabilidad total.
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP I-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 3
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS
LIBRES DE PARCELA

.fachada, de al menos, 5 m de ancho para paso y estancia de

Plazas de ap fento. Se deberd tizar en ol interior ds
la parcela la previsién como minimo de una plaza y media de
aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccién.

Carga y descarga. Se ressrvard un espacio en el frente de la

camiones.

Ajardinamiento. Ser debard garantizar el sjardinamiento de los
espacios libres, con un minimo:

1 4rbol/1 50 m? de parcela no ocupada por la edificacién.

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRAN

QUEO

Permitidos

Alardinamiento

Aparcamiento

Almacenamisnto (séle en a! retranqueo trasero)
Instalaciones auxiliares (sélo en el retranquso trasero)

No permitidos

& ¢ o o 0 0

Almacenaje

Instalaclones auxiliares
Construcciones auxiliares

Depésito de reslduss no controlados

AV UNTAMIENTO DS Eugmmru:g,\
i .obode definitivarcents
S::::?!;T’tj B.lz',ummlcmo Pleno de fecha

iva '

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP 1-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 4

BD




0000000000000 000 0000000000000 000000063000000000000000000000

NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA AISLADA 1
TIPOLOGIA Naves Alsladas
usos
Caracteristicas Industriat
Complementarics Garaje-aparcamiento
® Oficings, sélo de la propla empresa para la actividad due
Compatibles desarrolla en la nave.
Var condiclones de volumen ®  Comercial, no alimentario y sélo assciado a actividad productiva,
no a actividad de almacén.
® Dotaclones y Serviclos en todas sus clages...-
Prohibldos El resto de los no menclonados ;‘_‘ ,_\‘L,\v»\%!ﬂ‘ \
our e
AYUD “'\A ol otd ‘v:ﬂda onﬁm“J o G R
A A <. arhé
PARCELACION
Parcsla minima 2.500 m?
Parcela méxima 5.000 m**
Frente minimo 30,00m
Retranqueos minimos
A alineacién exterior 10,00 m
A linderos laterales 550 m
Alindero trasero 5,50 m
* Se permite la agrupacién de parcelas dentro de la misma zona de ordenanza. La parcela resultante de la agrupacién
tendra una superficie méxima de 15.000 m?

VOLUMEN
Edificabilidad méxima 0,65 m¥ m?
Ocupacién maxima 55%
Altura méxima ; ;gtoa m, 2 plantas, el usc industrial deberd desarrollarse en una sola
4,60 m de altura libre de obstaculos en uso industrial
Altura minima 3,50 m do altura libre para uses compatibles, excepto oficinas que sera de
2,70m
Sétano 1 planta, s6lo para garaje aparcamiento e instalaciones del adificio.
®  Se podrd destinar a los usos compatibles como méxime el 15 %
CONDICIONES DE VOLUMEN de la edificabllidad total, excepto el comercial en parcelas cuya
actividad sea la relaclonada con la industria del automévil o
vehiculos industriales, en cuyo caso podré ser del 60%.
& Se deberd guardar una separacién entre edificlos dentre e I
CONDICIONES DE LA EDIFICACION misma parcala igual a la altura de la edificacién més aita, con un
minimo de 7,00m
MOPIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP -3 EL BANUELO DE FUENLABRADA §
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS
LIBRES DE PARCELA

Plazas de sparcamisnio. Se deberd garantizar en el interior de
la parcela la previsidn como minimo de una plaza ¥ media de
aparcamiento por cada 100m? edificables o fracclén.

Carpa y descarga. La zona de carga y descarga seré ds tamafio
suficiente para estacionar un vahlculo industrial pesado por cada
2.000m? 6 fracelén de superficle construida.

A}ardinamlento. Ser debera garantizar el sjardinamiento de los
aspacios libres, con un minimo:

1 4rbol/100 m* de parcela no ocupada por la edificacién.

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEO

®  Ajardinamisnte
Permitidos ®  Aparcamiento
®  Instalaci auxiliares (excepto en el refranqueo a fachada)
®  Almacenafe
No permitidos ®  Construcciones auxiliares
®  Depésito de residuos no controlados
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP I-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 8
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA AISLADA 2
TIPOLOGIA Naves Alsladas
Usos
Caracteristicos Industria en general y Servicios Empresariales
Complementarios Garaje-aparcamiento
® Oficinas, sélo de la propla empresa para la actividad que
Compatibles desarrolla en la nave.
Ver condiciones de volumen & Comerclal, no alimentatio y sélo asoclado a actividad
productiva, no a actividad de almacén.
®  Dotaclonss y Servicles en todas st
Prohlbidos Ei restode | TAEGESD DE FUENLABRADA
ety W OaNs qe LT H2-pet-
&D::;da de)i Ayumtamlintd Pleno de f2cka
dodel A
7 3 JUN 2008
PARCELACION /A
Parcela minima 4,000 m® 5ecrclaﬂ(&7c%éni fors) 1
Parcela méxima 10.000 m** frieTlT 7~
ra
Frente minimo 30,00m /] 7
Retranqueos minimos
Aalineaclén exterior 10,00m -
Alinderos laterales 7,00m
A lindero trasero 7,00m
* Se permite la agrupacion de parcelas dentro de la misma zona de ordenanza. La parcela resultante de la agrupacion
tendra una supsrficie méxima de 25.000 m?

VOLUMEN
Edificabilidad méxima 0,80 m# m*?
Ocupaclén méxima 50%
Altura méxima :lealgtoa ™. 2 piantes, el uso industrial deberd desamollarse en una sola
4,50 m de altura libre de obstacules en uso industrial
Altura minima 3,50 m de aitura libre para usos compatibles, excapto oficinas que sera
de270m
Sétano 1 planta, s8lc para garaje aparcamisnto e instalaciones del edfficlo.
®  Se podrd destinar a los uscs compatibles como méximo el 18
% de la sdificabllidad total, excepto el comercial en parcalas
CONDICIONES DE VOLUMEN cuya actividad sea la relaclonada con la indusiria del
automeévil o vehiculos industriales, en cuye caso podra ser dal
60%.
® Sa deberd guardar una separacién entre edificies dentro e la
CONDICIONES DE LA EDIFICACION misma parcela Igual & |a altura de la edificacién més aita, con
un minimo de 7,00 m

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP -3 EL BANUELO DE FUENLABRADA




NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

®  Plazas de aparcamiento. Se deberd garantizar en el Intarior
de la parcela la previsién come minimo de una plaza de
aparcamlento por cada 75m? edificables o fraccion.

® Carga y descarga. Se deberan garantizar las operaciones de

carga y daescarga en el interior de |a parcela con el sigulente
CONDICIONES DE LOS ESPACIOS estdndar: una plaza vehiculo industrial medio por cada
LIBRES DE PARCELA p fcada, destinando al menos una de las plazas del

igonos para un vehlcuto industrial pesado.

®  Ajardinemionto. Ser deberd garantizar el ajardinamisnto de
los espacios libres, con un minimo:
1 4rbol/75 m* de parcela no ocupada por la edificacion.

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEQ

Ajardinamiento
Aparcamisnto
Instalaciones auxiiiares (excepto en el retranqueo a fachada)

Permitidos

Almacenaje
Construcclones auxiliares
Depésito de residuos no controlados

No permitidos

AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA
Dosumenty eprebara definiiivaments por
pouerda del Ayuntamimto Pleno de ficha

L 3 Jup
Sc;;retario on
e Bptcid

L
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

Ver condiclones de volumen

ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA AISLADA 3
TIPOLOGIA Naves Alsladag
usos
Caractoristicos Industrial
Complementarios Garaje-aparcamiento
® Oficinas, sélo de la propla empresa para [a actividad que
Compatibles desarrolla en la nave.

®  Comerclal, no alimentario y sélo asociado a actividad productiva,
no a actividad de almacén,

® Dotaciones y Serviclos en todas sus clases

Prohibldos El resto de los oo menclemetis= o 1r FUSNLABRADA |
Fin oo doImVEGATS Do
Dos apreaade " do fecha
1 Ayt Pleno €8
PARCELACION
Parcsla minima 6.000 m?
Parcela méxima Sin limite
Frente minimo 40,00 m
Retranqueos minimos
A allneaclén exterior 10,00 m
A linderos laterales 10,00 m
A lindero 10,00 m
VOLUMEN
Edificabllidad méxima 0,55 m¥ m?
Ocupacién méaxima 50%
Altura méaxima ;;:g m, 2 plantas, el uso industrial deberd desarrollarse en una sola
4,50 m de altura libre d= obstéculos en uso industrial
Aitura minima 3,50 m de altura lfore para usos compatibles, excepto oficinas que serd de
270m
Sétano 1 planta, s6lo para garaje aparcamionto e instalacionas del edificio.
¢  Sg podra destinar a los usos compatibles como médmo el 15 %
CONDICIONES DE VOLUMEN ds la edificabliidad tetal, excepto el comerclal en parcelas cuya

ividad sea la rel ia con la industria del automévil o
vehiculos industriales, en cuyo caso podré ser del 60%.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

® Se deberd guardar una separaciSn entre edificies dentro a la
misma parcela igual a la altura de la edificacién més alta, con un
minime de 10 m,

MGDIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP 1-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 8




NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS
LIBRES DE PARCELA

®  Piazas de aparcamiento. Se deberd garantizar en el interior de

la parcela la previsién como minimo de una plaza ds
aparcamiento por cada 75m? edificables o fraccién.

Carga y descarga. La zona de carga y descarga seré de tamafio
suficients para estaclonar un vehiculo industrial pesado por cada
2.000 m? 6 fraccidén de superfice construida.

Afardinamfento. Ser deberd garantizar ol ajardinamiento de los
aspacios libres, con un minimo:

1 érboli75 m* de parcela no ocupada por la sdificacin.

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQU

Permitidos

Ajardinamignto
Aparcamiento

Instalaciones auxillares (excapto en el retranqueo a fachada)

No permitidos

Almacenaje
Construcciones auxiliares
Depésito de residues no controlades

AYUNTAMIENTO DE FUEN LABRADA
Dacumento eprobegs definitivamente por
ezt del Ayuntmicnto Plens de focha

11 /7]\
Secretario Corielon yformatvn
deArizidengy

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP |-3 EL. BANUELO DE FUENLABRADA 10
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIA SINGULAR
TIPOLOGIA Nave Alslada
usos
Caracteristicos Industria en general
Complementarios Garaje-aparcamisnta
® Oficinas, sélo de la propla empresa para la actividad gue
Compatibles desarrolla en la parcela.
®  Dotadlone Y T S S e
Prohibides El resto de los no mencisRagRSuy aprobade definitivements por
acuerdo dut Ayuntareiznia Pleno de fucha
13 Jun 20
PARCELACION e pd
Parcela minima La establecida gréficamonts 4+ ~./%o
Frente minimo El existente / o }
Retranqueos minimos
A alineacldn exterfor 10,00 m con cardcter genaral
7.00malvial D
Alindero trasero 500m
En sl caso que se predujera la i6n de parcelas con la parcela del
poligono collndan(e, este retranqueo quedarfa sin efecto, siendo de
aplicacién las distanclas entre adificaciones dentro de la propia parcela.
VOLUNEN
Edificabilidad méxima 0,82 m¥ m*
Ocupacion maxima 50%
En las edificaclones propias del proceso Industrial, la limitacién de altura
se adecuard a las necesidades productivas.
En los uscs compatibles, en edificio exento, de almacenamiente, oficinas y
de serviclos |z altura méxima serd de 12,00 m. Las instalaclonss podrén
rebasar puntualmente la aitura flada, justificéndoio debidamente. Los usos
Altura méxima compatibles no podran Instalarse sobre las plantas industriales.
Se psrmiten 3 plantas:
>  Eluso de almacenamiento se desartolla en una planta
> Elusc de servicios se desarella en dos plantas
> Eluso Industrial 3o podré desarmollar en tres plantas
4,50 m de altura libre de obstéculos en uso industrial
Altura minima 3,50 m de altura libre para usos compatibles, excepto oficinas que serd de
2,70m
Sétano 1 planta, s6lo para garaje aparcamisnto © instalaciones del edificlo.
® Enel cémputo de la edificabllidad y ocupacién no se computarén
las sigulentes instalaciones:
CONDICIONES DE VOLUMEN O Planta de tratamiento de sfluentes
O Dspésitos al serviclo del proceso productive

®  Separacidn entre edificlos: Se deberd guardar una separacin
CONDICIONES DE LA EDIFICACION | antre edificios dentrs de la misma parcela igual a Ia altura de la

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP |-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 1
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

edificacién mas alte, con un minima de 10 m.

®  Edificaciones { En edificacl dosad
necesidades del proceso industrial continuc que comparten
medlianara o habrd limite de altura en la vertical compartida.Cl

®  Fronte continuo: Por necesldad ds las edificacionss del procaso

DL FU ENLABPA TA

AYUNTA LENTO Jefinivamente Pt continuo de la fabrica, no existird limite de longitud en el frente
Dogumsno apra® bado c‘ pleno ds feshd de edificacién. Las madidas de seguridad estaréin resusitas en
acuerdo del A0 AyuetaniEn!o funcién de los usos especificos que se desarrollen ajustdndose

a la nonmativa sectorial de aplicacién.

® [nstalaciones do suministro de procesc: Se pemnite ef paso
sobre viales Intemos, entre edificaciones donde se ests
efectuando el proceso Industrial, de los rack de tubetlas y cables
para la conduceidn de fluldos, cables sléctricos, conductores,
sistemas de comunicaciones, red contra incendios, etc.

Los rack de do sea rid por las
instalaciones, podran estar adosados en las fachadas de las
edificaciones.

®  Plazas de aparcamiento. Se deberé garantizar en el interior de
fa parcela la pravisién como minimo de una plaza y media de
aparcamiento por cada 100m? edificables o fraccidn.

® Carga y tescarga. Para el o de
Industriales pesados se dotard a la parcata de aparcamisntes en
la cantidad minima de uno por cada 3.000 m? 6 fraccldn ds
superficie construlda.

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS
LIBRES DE PARCELA ®  Afardinamiento. Ser deberd garantizar el gjardinamisnto de los

espacios libres, con un minimo:
1 &rboli1 00 m* de parcsla no ccupada por la edificacién.

Cerramientos de parcela: No existird Iimitacién en aftura para el
ceramiento exterior de parcela per motives de seguridad de las
instalaciones. Los cemamientos debsrdn ser permeables
visualments a partir de una altura minima da 1,50 m, se debarén
disponter pantallas vegetsles para confribuir a la calidad
ambisntal del entormo.

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEQ

Ajardinamients

Aparcamisnto

Instalaciones auxiliares

Depésitos al servicio del proceso productivo
Almacenaje

Construccionss auxiliares

Depésito de residuss no controlados

Permitidos

No permitidos

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP I-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA 12
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO 1 —
TIPOLOGIA Edificaciones al 5 rEsLARRADA E
TSI & ' oL
e Plane ds fecha
plai
Usos
Caracteristicos Serviclos Terclarigs
Complementarios Garaje-ap
®  Dotaciones y Servicinéyoéécéus clases.
® Industrial da servicios esmpresariales.
¢ [ndustria avanzada, de cardcter impio ¥ con un aito components
Compatibles tecnolégico.
® industria del automévil, vehiculos industriales y maquinaria de
obra publica, con un méximo del 40% de la edificabilidad
destinado a taller de reparacién, no pudiéndose situar éste en el
frente de parcsla.
Prohlbldos El resto de los no mencionados
PARCELACION
Parcola minima 2,000 m*
Parcela méxima 10.000 m*
Frente minimo 35,00m
Retranqueos minimos
A alineaci6n exterior 10,00 m

A linderos laterales
A lindero trasero

Una vez [a altura de la ediffcacién, con un minimo de 7,00 m
Una vez (g altura de la edificacién, con un minimode 7.00 m

VOLUMEN
Edificabllidad méxima 1,20 m¥ m?®
QOcupacién méaxima 45%
Altura maxima 14,00 m. 3 plantas
Altura minima Alturas libres segun regulacion del Plan Gensral.
So6tano 2 plantas, sélo para garaje ap 1to g instalaciones del edificlo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

®  Soparacién entre edificios: Se deberéd guardar una separacién
entre edificios dentro de la misma parcala igual & la altura ds la
edificacién mas alta, con un minimo de 7,00 m.

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP I-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS
LIBRES DE PARCELA

Plazas do aparcamionto. Se deberd garantizar en el interfor de
la parcela la previsién como minimo ds una plaza de
aparcamiento por cada 50m? edificables o fracsién.

Carga y descarga. Se deberén garantizar las operaciones de
carga y descarga en sf interlor de la parcala, debiendo preverse
gomo minimo una plaza de vshlculo industrial madio por cada
empresa radicada, destinands al menos una de las plazas dela
parcela para un vehlculo Industrial pesado.

Afardinamfento. Ser debera garantizar el ajardinamiento de los
espaclos libres, con un minimo:
1 &rbol/75 m? de parcela no ocupada por la edificacién,

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEG

Permitidos

Ajardinamiento
Aparcamisnto

Construccionss auxiliares, como puesto de control y seguridad
en ia entrada

Instalaciones auxiliares (excepto en el retranqueo a fachada)

No permitidos

Almacenaje
Depésito de residuos no controlados

15 Pleno €€ fechu

itjvamente FOT

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP I-3 EL BANUELO DE FUENLABRADA
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO 2
TIPOLOGIA Edificaciones adosadas. Minipoligono ——
e T UENLABRAD
MR O DETFLEA R -
mé\‘i::n:mu sprobado dcﬁmmméﬂtgesx?;
usos aonerds el Aunnmicnte, P05
Caracteristicos Servicios Terclarios I ped |
Complementarios Garaje-aparcamiento
® Dotaclones y Servicios en t5gas 14 _ l

®  Industrial de servicios smpresariales

®  Industria avanzada, de caracter limp
Compatiblos tecnolégico.

® ndustria del automdvil, vehiculos industriates y maquinaria de
obra publica, con un méxime del 40% de la edificabilldad

¢ 20n un elto companente

" dastinado a taller de reparacién, no pudisndese situar $ste en el
frente ds parcela.
Prohlbldos El resto de los no menclonados
i
\ PARCELACION (1)
' Parcela minima La definida en el planc de calificacion.
Parcola méxima La definida en el plano de calificacién.
Frente minimo El definido en e! plano de calificacién.
Retranqueos minimaos El resultante una vez demolida la primera nave que se sitia fuera de
A alineacién exterior ordenacién,
A lindercs laterales Los que resuitan segin las naves existentes, y 3,00 m para la nave a
A lindero trasero construir {ver condicionss de [a edificacion).
3,00 m.
(1) En 2 demolicién dg la totalidad de las naves existentes en la parcels, v slecucién de nueva ediflcaclén, serfn
de aplicacién las condiciones de parcelacitn de la zena de ordenanza Terclario 1,

VOLUMEN
Edificabllidad méxima 1,20 m¥ m?
Ocupacién méxima (1) 85%
Altura maxima (1) 10,00 m. 2 plantas.
Altura minima Alturas libres ssgiin regulacién del Plan General,
Sétano (1) Con el mantenimiento de las edificaciones existentes no ss permite la
realizacion de plantas stano.

(1) En caso de demnlicién ds [a totalidad de las naves existentss en la parcela, v slecucién de nueva edifieacion, serd
de aplicacién lag condiciones de volumen de la zona de ordenanza Terclario 1.

®  Se respeta la edificacion existents, excepto la primera nave con
frente a la M-508, la cual se deberd demoler, al quedar fuera de
ordenacién. En la parte posterior de Ia parcela se podré construlr
una nave con las mismas dimensiones de la demolida y
adosada & la existents.

® (g gdificacion existents deberd ser objete de un proyecto de
CONDICIONES DE LA EDIFICACION: reforma y adacuacion, para meforar la imagen comerciel de la
misma con frente a la M-506.

®  Encaso de demolicién de la totalidad de las naves existentes en
la parcela, y ejacucién de nueva edificacicn, serdn de aplicacin
las condiciones de la edificacidn de la 2ona de ordenanza
Terclaria 1.
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS
LIBRES DE PARCELA (1)

Plazas de aparcamiento. La parcela deberd ser objeto de un
proyecto de reforma y adecuacién (ver condiciones de la
edificacion), que deberd garantizar en el interior de la parcela la
previsién como minimo de una plaza de aparcamianto por cada
200 m? edificables o fracclién.

Carga y descarga. Se dsberédn garantizer las operaciones de
carga y descarga en &l interior de la parcela, debiendo proverse
como minimo ung plaza de vehlculo industrial medio por cada
empresa radicada, destinando al menos una de las plazas de la
parcala para un vehiculo industrial pesado.

Ajardinamiento, Se deberd garantizar el ajardinarmiento de los
espaciocs libres, con un minimo:
1 4riol/150 m? de parcela no ocupada por [a edificacién.

(1) En caso de demolici6n de la totalidad de las neves existentes en la parcela, v ejecucién de nueva edificacion, serén
de aplicacion las condiciones de los espacios llbres de parcela de la zona de ordenanza Terciario 1.

USOS EN LOS ESPACIOS DE RETRANQUEOC

®  Ajardinamiento
Permitidos ®  Aparcamiento

®  Instalaclones auxiliares (excepto en el retranqueo & fachada)
No permitidos ¢ Almacengje

L]

Depésito de residuos no conirolados

(1) En caso de demolicidn ds la totalidad de las naves existentes en la parcela. vy ejecucién de nuava edlﬂeeclén, serédn
de aplicacién ias condiciones de los usos en los espacios de retranquao de la zona de ordenanza Terclaris 1
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NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS

ZONA DE ORDENANZA EQUPAMIENTO
TIPOLOGIA Edlt?aacién gislada, con las caracteristicas proplas del destino del
usos
Caracteristicos Dotacionas y Servicies segin Plan General
Complementarios ®  Gargje-aparcamlento.
®  Servicios terciarios.
Compatibles Servicios terciarios.
Condicionados Vivienda de guarderia.
Prohibldes El resto de los ne menclonados.
LYUHTAMIENTU DE VUERLABRADA
stento aprobadn definitivaments por
2 ol Ayuniamizalo Plene de fachd
PARCELACION
Parcela minima No se fija.
Frente minime No sa fija.
Retranqusos minimos
Afachada 10,00 m
Alinderos 10,00m
VOLUMEN
Edifieabilidad 1,00 m¥ m?
Ocupacién 45%
Altura méxima 12,00 m. 3 piantas
Altura minima 3.50 m de altura libre
Sdtano 1 planta
®  Separacién entre edificios: Se deberd guardar una separacion
CONDICIONES DE EDIFICACION: entre edlificlos dentro de la misma parcsla igual a la altura de la

edificacién més alta, con un minimo de 10 m.

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS

&  Plazas da &p fentc. Se debera tizar an el interior de
fa parcela la previsibn como minimo de una plaza de
aparcamiento por cada 50m? edificables o fraccién,

® Carga y descarga. Sa deberan garantizar las operacienes de
carga y descarga en el interior de la parcela, debiendo ressrvar

LIBRES DE PARCELA como minimo una plaza de vehicuto industrial medio cada 2.000
m? construides o fraccién.
& Ajardinamiento. Ser debera garantizar el ajardinamients de los
espacios libres, con un minimo:
1 arbol/75 m* de parcela no ocupada por la sdificacitn.
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® NORMATIVA URBANISTICA - FICHAS
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®
[ ] ZONA DE ORDENANZA ZONA VERDE
® TIPOLOGIA
®
L
® usos
® Caracteristicos Espacios libres de dominio y use plblico ]
: Compatibles ®  Espectdculos y deportivo pliblico en instalaciones al aire (bra
e ®  Servicios asoclados al disfrute ds la zona verds
® Prohibidos El resto de los no mencionados
®
@
® VOLUMEN -
® Edificabilidad 0,02 m# me
Ocupacitn
® Uso deportive 30%
® Uso especticulos 15%
® Edificacion auxillar 2%
Altura méxima 5,00m. 1 planta
e Altura minima 3,00 m de altura libre
® Refranqueos minimos a todos los
@ linderos 3.00m
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®
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