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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

FUENLABRADA
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el 14
de julio de 2003, adopt6 entre otros el siguiente acuerdo:

Aprobar con carécter definitivo el Plan Parcial del Poligono
PPI-2 “Triangulo Norte”, formulado a iniciativa municipal y redac-
tado por AUIA.

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid, con indicacidn de que se ha procedido al dep6-
sito del presente Plan de Ordenacién Urbanistica en la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad
de Madrid.

Significando que esta resolucion pone fin a la via administrativa,
pudiendo interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a esta
publicacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley Regu-
ladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativo de 13 de julio
de 1998, sin perjuicio de cualquier otro que estime pertinente.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificada por la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, a con-
tinuacion se publica el texto de las normas del Plan Parcial.

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
Criterios generales

Se redactan las siguientes normas reguladoras de la edificacion,
de manera diferenciada para las dos parcelas edificables de usos
lucrativos que define el plan. Estas normas, en lo que no regulan
de forma especifica, se complementan con la normativa propia
del Plan General, del que este documento es desarrollo.

Cada una de las dos parcelas lucrativas definidas serd objeto
de un proyecto, promocion y obra de edificacion, unitarios, inde-
pendientemente de la figura juridica, pablica o privada; unipersonal
o pluripersonal que acometa la promocion.

De los parametros que se establecen a continuacion, en la regu-
lacién de cada parcela, son invariables ademas de la superficie
y forma de cada parcela, la edificabilidad de la mismay la superficie
mdéxima ocupada por la edificacion, en tanto por ciento de suelo
y la regulaciéon de usos admisibles. El resto de los pardmetros
tales como areas de movimiento, alturas de la edificacion, etcétera,
se podran modificar mediante un Estudio de Detalle, ateniéndose,
en todo caso, a la normativa genérica del Plan General. Si la
Administracion municipal lo considera conveniente, en el Estudio
de Detalle se podra matizar o fasear el cardcter unitario de la
promocion.

La regulacion de la edificacion que se realiza para cada parcela
tiene el caracter y determinaciones de un Estudio de Detalle, que
sirve de base para el ulterior desarrollo del proyecto de edificacion
unitario a que anteriormente nos hemos referido.

En el caso de la parcela dotacional de cesidon obligatoria no
se desarrolla normativa especifica, limitandose los elementos regu-
ladores a lo establecido por la Normativa del Plan General, excepto
la alineacion obligatoria marcada para el vial V.29.0.

Ademés de las determinaciones que este documento pueda rea-
lizar para regular la edificacion, la misma se ajustard en todo lo

regulado por el mismo a lo establecido en los titulos 8 y 9 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Fuenlabrada y a toda la normativa que sea de aplicacion para
la edificacion.

1. Regulacion de la parcela P-1

1.1.  Posicion de la edificacion en la parcela.

Se define mediante el establecimiento de areas de movimiento
que deben cumplirse tanto sobre como bajo rasante. En el caso
de modificacion de la ordenacion establecida por este plan la super-
ficie de parcela ocupada por la edificacion, tanto sobre como bajo
rasante,no superard el 65 por 100, quedando el restante 35 por
100 para espacios libres ajardinados y arbolados de uso peatonal,
con tolerancia de aparcamientos de superficie, rampas y galerias
de acceso a garajes y elementos de andlogas caracteristicas.

Se establecen alineaciones vinculantes a las principales calles
(calle Méstoles y V.29.0), que deberan respetarse, en planta baja,
al menos en el 80 por 100 de su totalidad. La intencion de aceptar
estas interrupciones es que se puedan establecer pasos bajo la
edificacion o interrupciones en los cuerpos edificados.

El espacio libre de uso peatonal se configura como un espacio
indivisible que se realizard y mantendra por la comunidad o man-
comunidad que finalmente detente la propiedad del conjunto edi-
ficado, segtn lo que mas adelante se refiere. Este espacio se man-
tendra durante los periodos de apertura y uso publico de las edi-
ficaciones con total servidumbre de paso como prolongacion del
espacio publico de las redes viarias circundantes. En consecuencia
se pueden configurar como dreas de acceso a unidades funcionales
de edificacion, para servicios de uso publico de cardcter comercial,
de oficinas, equipamientos privados, hosteleros, etcétera. Estos
espacios libres, por su cardcter abierto sin cerramientos (pérgolas,
galerfas abiertas, etcétera) de circulacion peatonal y acceso a los
usos publicos de la edificacion, no s6lo podran estar a nivel de
planta baja, sino que se podran extender a las restantes plantas,
no computando edificabilidad a pesar de formar parte, en este
ultimo caso, de las superficies construidas.

1.2.  Alturas de la edificacion.

La altura maxima en nimero de plantas es de dos, con una
altura total maxima de 9,5 metros, medida a la cara inferior del
ultimo forjado, en cualquier punto de la edificacion, con las excep-
ciones que a continuacion se enumeran:

— Se admiten cuerpos de edificacion de hasta seis plantas con
una dimensién méaxima de 100 metros en cualquier sentido.
La altura de coronacién de estos cuerpos serd como maximo
de 27 metros, medida a cara inferior del ultimo forjado,
en cualquier punto del edificio. Sobre esta altura sélo se
autorizan elementos auxiliares tales como casetones de ascen-
sores y escaleras, cuartos de instalaciones, etcétera.

— No computan como altura en nimero de plantas, aunque
si en la altura en metros, las plantas diafanas, considerandose
como tales las que tienen construido menos del 20 por 100
de la planta que estd sobre las mismas, sin computar en
el 20 por 100 la estructura y los chapados de la misma.

— Bajo rasante el nimero méaximo de plantas es de dos, con
destino a usos que no computen edificabilidad.

1.3.  Usos admitidos.

El articulo 35 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, de reciente aprobacion, establece la distincion entre
determinaciones estructurantes y pormenorizadas del planeamien-
to, no incluyendo entre las primeras los usos pormenorizados, que
en base a lo establecido en el articulo 48 pueden precisarse por
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los Planes Parciales. En base a ello el presente plan establece
la indeterminacion porcentual para los usos prescritos por el Plan
General, dejandolo al ajuste que produzca el mercado inmobiliario,
incorporando los usos compatibles que mds adelante se citan. Los
usos admitidos son, por tanto, los contenidos en la Ficha de Pla-
neamiento del Plan General, asi como la agrupacion de éstos,
sin que se establezcan limites a su composicion porcentual, siendo
de aplicacion lo establecido en el articulo 9.1.2 de las Normas
del Plan General, sobre simultaneidad de usos y usos compatibles.
Se establecen como usos compatibles los de Hospedaje (HS) y
Servicios Recreativos (SR).

La superficie maxima de comercio del sector de alimentacion
y supermercados se restringe a 200 m2. Queda expresamente pro-
hibido el Uso Residencial.

Las determinaciones anteriormente formuladas sobre la exigen-
cia de un proyecto y promocioén unitarios de la parcela es ple-
namente compatible con que el resultado sea un conjunto edi-
ficatorio con multiplicidad de usos y servicios abiertos al publico
de forma independiente. Se considerard que son funcionalmente
independientes cada una de las unidades que tengan accesos inde-
pendientes desde las redes publicas de circulacion peatonal o desde
su prolongacion en el espacio libre interior, que contara con total
servidumbre de paso.

En el caso de que alguna de las unidades independientes que
de este modo se configuren, tenga entre sus usos el comercial,
con una superficie de venta superior a los 2.500 m?, debera ser
objeto, con anterioridad a la obtencion de la licencia municipal
de apertura de la licencia comunitaria preceptiva para las “grandes
superficies”.

El conjunto de unidades funcionalmente independientes que
de lo anterior se deduzca mantendrén la propiedad y conservacion
de los espacios comunes como proindiviso, configurado como una
comunidad o mancomunidad de propiedad colectiva. La misma
se regird por unos estatutos que requerirdn la aprobaciéon muni-
cipal, e incluird entre los elementos comunes el garaje-aparca-
miento de planta sdtano, que previsiblemente es necesario para
el cumplimiento del estindar normativo. Dicha comunidad debera
asumir, al menos, la conservacion y mantenimiento, la limpieza
y guarderia, asi como todo lo necesario para el buen funciona-
miento del espacio comun.

En cuanto a los usos admitidos bajo rasante, sin computar edi-
ficabilidad, ademas de las instalaciones y dependencias funcional-
mente necesarias para los edificios, se enumeran las siguientes:

Aparcamiento: se refiere al garaje-aparcamiento integrante de
los elementos comunes, necesario para cumplir el estandar nor-
mativo. Este garaje reunird las caracteristicas propias de un servicio
publico, no sera subdivisible dentro de cada fase de promocion,
concentrando unitariamente el global de niumero de plazas que
se deriven de la aplicacion de la norma al conjunto edificado,
y podra mantenerse en proindiviso con el mismo marco juridico
que las zonas comunes, o segregarse como una unidad mas de
explotacion lucrativa siempre y cuando los estandares de la Ley
se cumplan con las plazas de aparcamiento en superficie, pero
estando condicionada la apertura de los restantes locales de nego-
cio a la de éste. En el computo normativo de plazas de este garaje
se podran descontar las situadas por el proyecto sobre rasante
en el interior de parcela, exteriores al drea de movimiento de
la edificacion. Se autoriza dentro del espacio de garaje la acotacion
de un espacio mdximo de 300 m?, para el establecimiento de un
servicio de lavado, engrase y mantenimiento ligero de vehiculos
automoviles. Asimismo, se puede delimitar en el espacio bajo rasan-
te un darea de carga y descarga, diferenciada de la de servicio
publico de garaje.

Almacén: se autorizan superficies de almacén bajo rasante, sin
computar edificabilidad, en tanto se encuentren vinculadas a acti-
vidades situadas sobre rasante, conectadas directamente con las
mismas, y con superficies que no superen el 50 por 100 de la
actividad sobre rasante a la que estén vinculadas. Dentro de este
concepto se podran incluir vestuarios de personal, salas de maqui-
nas de las instalaciones particulares de la actividad especifica.

Gimnasio: en el caso de que entre los usos que se establezcan
en la edificacion sobre rasante exista una dotacion privada de ser-
vicios de gimnasia y mantenimiento corporal se autoriza a que,
sin computar edificabilidad, la instalacion se extienda a las plantas

bajo rasante, con una superficie méxima en las mismas de 2.000 m?,
al objeto de que se instalen salas de aparatos, pistas, piscinas cli-
matizadas y demds dotaciones deportivas que requieren un impor-
tante consumo de espacio.

Aunque las actividades citadas para su localizacion bajo rasante
no computen edificabilidad si participaran en los gastos comunes
antes referidos, en los términos y la proporcion que establezcan
los estatutos de la comunidad o mancomunidad, excepto el garaje
que estard exento en caso de no segregarse y mantenerse dentro
de la propiedad colectiva.

2. Regulacion de la parcela P-2

2.1. Posicion de la edificacion en la parcela.

Se define mediante el establecimiento de un drea de movimiento
que debe cumplirse tanto sobre como bajo rasante. En el caso
de modificacion de la ordenacion establecida por este plan la super-
ficie de parcela ocupada por la edificacion, tanto sobre como bajo
rasante, no superara el 50 por 100, quedando el restante 50 por 100
para espacios libres ajardinados y arbolados de uso peatonal, con
tolerancia de aparcamientos de superficie, rampas y galerias de
acceso a garajes y elementos de anédlogas caracteristicas.

Se establece una alineacion vinculante a la calle V.29.0, que
debera respetarse, en planta baja, al menos en el 80 por 100 de
su totalidad.

En el caso de que en el proyecto y promocion final de la parcela
la edificacion se divida en diversas unidades funcionalmente inde-
pendientes, existen las opciones de subdividir también el espacio
libre, asignandole a cada elemento edificado una porcién inde-
pendiente, o bien de mantenerlo entre todos en proindiviso de
igual modo al previsto para la parcela P-1, mediante la constitucion
de una comunidad. Esto es asimismo extensivo al garaje-apar-
camiento bajo rasante.

2.2.  Alturas de la edificacion.

La altura maxima en nimero de plantas es de dos, con una
altura total maxima de 9,5 metros, medida a la cara inferior del
altimo forjado, en cualquier punto de la edificacion.

— Bajo rasante el nimero méaximo de plantas es de dos, con
destino a usos que no computen edificabilidad.

2.3.  Usos admitidos.

El articulo 35 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, de reciente aprobacion, establece la distincion entre
determinaciones estructurantes y pormenorizadas del planeamien-
to, no incluyendo entre las primeras los usos pormenorizados, que
en base a lo establecido en el articulo 48 pueden precisarse por
los Planes Parciales. En base a ello el presente plan establece
la indeterminacion porcentual para los usos prescritos por el Plan
General, dejandolo al ajuste que produzca el mercado inmobiliario,
incorporando los usos compatibles que mas adelante se citan. Los
usos admitidos son, por tanto, los contenidos en la Ficha de Pla-
neamiento del Plan General, asi como la agrupacién de éstos,
sin que se establezcan limites a su composicion porcentual, siendo
de aplicacion lo establecido en el articulo 9.1.2 de las Normas
del Plan General, sobre simultaneidad de usos y usos compatibles.
Se establecen como usos compatibles los de Hospedaje (HS) y
Servicios Recreativos (SR). Se mantendra el porcentaje minimo
del 10 por 100 de uso industrial de cardcter limpio, marcado por
la ficha del planeamiento.

La superficie maxima de comercio del sector de alimentacion
y supermercados se restringe a 200 m2. Queda expresamente pro-
hibido el Uso Residencial.

Las determinaciones anteriormente formuladas sobre la exigen-
cia de un proyecto y promocion unitarios de la parcela es ple-
namente compatible con que el resultado sea un conjunto edi-
ficatorio con multiplicidad de usos y servicios abiertos al publico
de forma independiente. Se considerard que son funcionalmente
independientes cada una de las unidades que tengan accesos inde-
pendientes desde las redes publicas de circulacion peatonal o desde
su prolongacion en el espacio libre interior, que contard con total
servidumbre de paso.

En el caso de que alguna de las unidades independientes que
de este modo se configuren tenga entre sus usos el comercial,
con una superficie de venta superior a los 2.500 m?, debera ser
objeto, con anterioridad a la obtenciéon de la licencia municipal
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de apertura, de la licencia comunitaria, preceptiva para las “grandes
superficies”.

El conjunto de unidades funcionalmente independientes que
de lo anterior se deduzca mantendrén la propiedad y conservacion
de los espacios comunes como proindiviso, configurado como una
comunidad o mancomunidad de propiedad colectiva. La misma
se regird por unos estatutos que requerirdn la aprobaciéon muni-
cipal, e incluird entre los elementos comunes el garaje-aparca-
miento de planta sétano, que previsiblemente es necesario para
el cumplimiento del estindar normativo. Dicha comunidad debera
asumir, al menos, la conservacién y mantenimiento, la limpieza
y guarderia, asi como todo lo necesario para el buen funciona-
miento del espacio comun.

En cuanto a los usos admitidos bajo rasante sin computar edi-
ficabilidad, ademas de las instalaciones y dependencias funcional-
mente necesarias para los edificios, se enumeran las siguientes:

Aparcamiento: Se refiere al garaje-aparcamiento integrante de
los elementos comunes necesario para cumplir el estdndar nor-
mativo. Este garaje reuniré las caracteristicas propias de un servicio
publico, no seré subdivisible, concentrando unitariamente el global
de nimero de plazas que se deriven de la aplicaciéon de la norma
al conjunto edificado, y podra mantenerse en proindiviso con el
mismo marco juridico que las zonas comunes, 0 segregarse como
una unidad mas de explotacion lucrativa siempre y cuando los
estandares de la Ley se cumplan con las plazas de aparcamiento
en superficie, pero estando condicionada la apertura de los res-
tantes locales de negocio a la de éste. En el computo normativo
de plazas de este garaje se podran deducir las que se sitden por
el proyecto sobre rasante en el interior de parcela, exteriores al
area de movimiento de la edificacion. Se autoriza dentro del espacio
de garaje la acotacién de un espacio maximo de 300 m? para
el establecimiento de un servicio de lavado, engrase y manteni-
miento ligero de vehiculos automdviles. Asimismo, se puede deli-
mitar en el espacio bajo rasante un area de carga y descarga,
diferenciada de la de servicio publico de garaje.

Almacén: se autorizan superficies de almacén bajo rasante, sin
computar edificabilidad, en tanto se encuentren vinculadas a acti-
vidades situadas sobre rasante, conectadas directamente con las
mismas, y con superficies que no superen el 50 por 100 de la
de la actividad sobre rasante a la que estén vinculadas. Dentro
de este concepto se podran incluir vestuarios de personal, salas
de mdaquinas de las instalaciones particulares de la actividad
especifica.

3. Dotacién de aparcamientos

En cumplimiento de lo determinado por la nueva Ley del Suelo,
el estindar minimo de aparcamiento a resolver en el interior de
cada parcela lucrativa es de 1,5 plazas por cada 100 m? edificables.
El proyecto que desarrolle cada parcela debera ajustarse a lo esta-
blecido por el Plan General, en cuanto a estandar de aparcamiento,
dependiendo de cada uso.

En los computos no se contard el aparcamiento existente en
las vias publicas, debiéndose contar exclusivamente el situado en
el interior de las parcelas, a estos efectos, como suma del situado
sobre y bajo rasante.

Fuenlabrada, a 27 de agosto de 2003.—EIl alcalde-presidente,
Manuel Robles Delgado.

(03/22.531/03)

GALAPAGAR
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Pleno de la Corporacidn, en sesion extraordinaria celebrada
el 16 de julio de 2003, ha aprobado, con la modificacion de horario

de las sesiones que en lugar de ser a las diecisiete horas sera
a las diecinueve, la siguiente propuesta de Alcaldia:

“Constituida la Corporacién el dia 4 de julio de 2003, procede
complementar las estructuras municipales, y de modo concreto
crear las comisiones informativas permanentes, que con caracter
general y continuo han de entender y dictaminar las materias que
han de someterse al Pleno de la Corporacién. Procede, asimismo,
fijar su composicion y régimen de sesiones.

En su virtud, y de conformidad con las previsiones contenidas
en los articulos 38, 124, 125 y 134 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales,
en relacion con el articulo 33 de la Ley 2/2003, de 11 de marzo,
de Administracién Local de la Comunidad de Madrid, y teniendo
presente el resultado electoral en orden a la proyeccion que debe
garantizar que estas comisiones presenten el sistema de mayorias
concurrentes en el Pleno.

A la Corporacion, propongo la adopcion del siguiente acuerdo:

1. Crear las siguientes comisiones informativas permanentes
con la denominacion que igualmente se indica:

a) Economiay Hacienda.

b) Urbanismo.

c) Seguridad Ciudadana.

d) Obrasy Servicios.

e) Personaly Participaciéon Ciudadana.

f) Educacion.

g) Sanidady Cultura.

h) Deportesy Fiestas.

i) Medio Ambiente y Juventud.

j) Comercio e Industria.

k) Asuntos Sociales y Concejalia de la Mujer.
1) Fomento de Barrios y Entidades Urbanisticas.

2. La composicion concreta de manera que se acomode a la
proporcionalidad y mayorias existentes en el Pleno, queda deter-
minada de la siguiente manera:

Cada comision estara integrada por nueve miembros, incluido
el presidente, cinco de ellos pertenecientes al grupo Popular, dos
al PSOE, uno a Izquierda Unida y uno al Foro Verde.

La adscripcion concreta de miembros a cada comision, con expre-
sion de titulares y suplentes, se determinard mediante escrito de
los portavoces de los grupos de los que se dara cuenta al Pleno.

3. La presidencia de cada comision la ostentara el miembro
del Partido Popular que tenga atribuida la delegacion genérica
o especifica del Area correspondiente, sin perjuicio de que el
alcalde-presidente nato de todas ellas, asuma eventualmente la
atribucion.

4. Que las comisiones informativas permanentes creadas, cele-
brarén sesion ordinaria con cardcter mensual cuando existan asun-
tos de su competencia a dictaminar, coincidiendo con el lunes
anterior al que corresponda celebrar sesién ordinaria del Pleno
y tendrén lugar a las diecisiete horas.

En el supuesto de que el dia prefijado sea festivo, la sesion
se trasladara al siguiente dia hébil.

5. Que, asimismo, queda constituida la comision especial de
cuentas de cardcter obligatorio, que ejercerd las funciones previstas
en la legislacion estatal basica de Régimen Local y en la
Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas
Locales, y que tendrd la misma composicion numérica y propor-
cional que la prevista para las comisiones informativas perma-
nentes.

En Galapagar, a 5 de julio de 2003.—EI alcalde-presidente, José
Tomas Romén Capelo.”
En Galapagar, a 29 de julio de 2003.—El alcalde, José Tomas
Romén Capelo.
(02/12.065/03)



