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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

12 FUENLABRADA

URBANISMO

El Pleno del Ayuntamiento de Fuenlabrada, en sesién ordinaria celebrada con fecha 2 de
marzo de 2023, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“Primero.—Estimar parcialmente las alegaciones presentadas por Canal de Isabel II,
S. A., en la forma detallada en el Documento Resumen de Tramitacién e Integracién se As-
pectos Ambientales, Anexo al Plan Especial de Mejora Urbana del Apd16. .

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial de Mejora Urbana del Ambito de
Planeamiento Diferenciado Apd-16 Del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabra-
da, con las adiciones y modificaciones no sustantivas incorporadas al documento aprobado
inicialmente y recogidas en el Documento Resumen de Tramitacion e Integracién se As-
pectos Ambientales.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, con inclusién del texto integro de las Normas Urbanisticas, en cumplimiento del
articulo 66 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con indicacién de ha-
berse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica; asi como proceder a la publicacién por
medios telemdticos en la forma establecida en el articulo 70 ter de la Ley Reguladora de las
Bases de Régimen Local.”

NORMATIVA URBANISTICA
Determinaciones de la ordenacion pormenorizada

1.1. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto, naturaleza y caracteristicas—EIl Objeto del presente Plan Espe-
cial es modificar la ordenacién pormenorizada del APD-16 “Industrial Norte Casbega” para
la mejora urbana del propio dmbito y de su entorno préximo, en el contexto del PGOU de
Fuenlabrada.

La naturaleza y fundamento del presente Plan Especial se basa en lo establecido en el
articulo 50.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y en
los articulos 51 y siguientes del citado cuerpo legal.

El presente Plan Especial tiene las siguientes caracteristicas:

— Es una mejora de las determinaciones pormenorizadas del territorio delimitado
por el APD-16, de Suelo Urbano Consolidado, definido en el contexto del PGOU
de Fuenlabrada.

— Es dependiente y derivado, y se somete por tanto al planeamiento de rango supe-
rior constituido por el PGOU de Fuenlabrada, aprobado definitivamente por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 15 de abril de 1999 (BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 118 de 20 de mayo de 1999).

— Esinmediatamente ejecutivo, una vez se publique en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID el acuerdo de aprobacién definitiva y la presente Normativa
Urbanistica, de conformidad con lo previsto en los articulos 64 a 66 de la LSCM.

Art. 2. Ambito de aplicacién. Alcance—El presente Plan Especial es de aplicacién
Unica y exclusiva sobre el 4mbito del APD-16, definido en el contexto del PGOU de Fuen-
labrada, quedando definido grdficamente dicho 4mbito en los correspondientes planos de
ordenacién que integran la documentacién del presente Plan Especial.

Alcance.—Las presentes Normas Urbanisticas desarrollan y complementan las deter-
minaciones establecidas para el APD-16 por el PGOU de Fuenlabrada, fijando determina-
ciones pormenorizadas de planeamiento. En cualquier caso, estas Normas Urbanisticas de-
berdn entenderse como complementarias del PGOU de Fuenlabrada.

Art. 3. Vigencia—FEl presente Plan Especial entrard en vigor el dia de la publicacion
del acuerdo de su aprobacién definitiva y la presente Normativa Urbanistica en el BOLETIN
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OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con las previsiones del articu-
lo 66 de la LSCM.

Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revisién del planeamiento mu-
nicipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensién parcial o
total de su vigencia en las condiciones previstas en la LSCM.

Art. 4. Efectos—Este Plan Especial, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle
que eventualmente lo desarrollen una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definiti-
va, serdn publicos, obligatorios y ejecutivos.

Publicidad.—Cualquier particular tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda
la documentacién integrante del Plan Especial y de los proyectos que lo desarrollen, asi
como solicitar por escrito informacién del régimen aplicable.

Art. 5. Modificaciones del Plan Especial —Sin perjuicio de las modificaciones que
puedan devenir por una revision formal del planeamiento general municipal, se podrdn mo-
dificar determinaciones del presente Plan Especial, con la tramitacién prevista en los articu-
los 67 y siguientes de la LSCM, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

— Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango superior.
— Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la LSCM.

Art. 6. Normas de interpretacion—JLas determinaciones del presente Plan Especial
se interpretaran con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y
definiciones, en relacion con las propias del planeamiento municipal al que éste se somete,
y en relacidn con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espi-
ritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre realidad, prevalecerdn estas ultimas. Y si se tienen entre determinacio-
nes de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevalecerdn estos tltimos en su apli-
cacion a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos
de ordenacién y la presente Normativa Urbanistica, y las propuestas y sugerencias de los
planos de informacién y la memoria (bien informativa y de ordenacién) se considerard que
prevalecerdn aquéllos sobre estos.

Por tltimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradic-
cién o imprecision de las determinaciones, propias o en relacién con las de aplicacién del
planeamiento general de aplicacidn, prevalecerd aquélla de la que resulte menor impacto
ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y pricticas tradicionales, y ma-
yor beneficio social y colectivo.

1.2.  Normas generales de edificacion

En coordinacién con lo establecido en el PGOU de Fuenlabrada, se adoptan para el
presente Plan Especial como propias las Condiciones Generales de la Edificacién de dicho
Plan General, establecidas en el Titulo 8 de sus Normas Urbanisticas.

1.3.  Normas generales de uso

En coordinacién con lo establecido en el PGOU de Fuenlabrada, se adoptan para el
presente Plan Especial como propias el Régimen de los Usos de dicho Plan General, esta-
blecido en el Titulo 9 de sus Normas Urbanisticas.

1.4. Normas generales de proteccion

En coordinacién con lo establecido en el PGOU de Fuenlabrada, se adoptan para el
presente Plan Especial como propias las Condiciones de Proteccion de dicho Plan General,
establecidas en el Titulo 11 de sus Normas Urbanisticas.

1.5. Ordenanzas reguladoras
1.5.1. Ordenanza de la zona industrial del APD-16.
1.5.1.1. Ambito y caracteristicas.

1. Esta zona comprende las dreas susceptibles de edificacién del APD-16, conforme
a la tipologia de edificacion industrial en edificio aislado.

2. Corresponde a las dreas que en el plano P.O.2. Calificacién pormenorizada apare-
cen identificadas como Industrial APD-16.

3. Para todo lo no regulado especificamente en la presente ordenanza se estard a lo
dispuesto en las NNUU del vigente PGOU de Fuenlabrada.
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1.5.1.2. Uso caracteristico.

1. A todos los efectos el uso caracteristico y pormenorizado es el industrial, en cual-
quiera de sus categorias.

1.5.1.3. Obligacién de conservar.

1. Los propietarios podrédn constituir Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Con-
servacion, previo acuerdo con el Ayuntamiento de Fuenlabrada, cuyas obligaciones reci-
procas se detallardn en el oportuno Convenio marco de Colaboracion.

2. La constitucién de dichas Entidades indicard necesariamente el periodo de tiem-
po al que se extenderd la obligacién de conservacion.

1.5.1.4. Condiciones de parcelacion.
1. Aefectos de parcelaciones y segregaciones se establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie minima: Treinta mil (30.000) metros cuadrados.

b) Frente minimo de la parcela: Treinta (30) metros.

c¢) Forma de la parcela: Serd tal que permita inscribir en ella un circulo de didmetro
igual o superior a cincuenta (50) metros.

2. Estas condiciones no serdn de aplicacion para el caso de que sea necesario segre-
gar una parcela destinada a usos de servicios infraestructurales que deban ser cedidas a las
compaiiias suministradoras, como centros de transformacion o subestaciones eléctricas.

1.5.1.5. Separacion a linderos.

1. La separacion de la edificacion, sobre rasante, a cualquiera de los linderos, medi-
da en cualquier punto tendrd una dimensién minima de diez (10) metros.

2. Enlos espacios libres interiores de la parcela correspondiente a las franjas de retran-
queo minimo de la edificacidn, se establecen las siguientes limitaciones para su utilizacion:

a) Estard permitido el ajardinamiento, la circulacién y el aparcamiento de vehiculos,
el almacenamiento temporal de mercancias y la carga y descarga. No se permite el
almacenamiento permanente, las construcciones auxiliares, el depdsito de residuos
y, en general, cualquier utilizacién sobre rasante que obstaculice o dificulte el paso
de vehiculos y su maniobra.

b) No obstante, se permitirdn las edificaciones auxiliares destinadas a usos de servi-
cios infraestructurales de energia eléctrica, siempre que no obstaculicen la circu-
lacién de vehiculos de emergencia y se justifique la necesidad de su acceso desde
viario publico, asi como la subestacion eléctrica existente que se mantendrd tem-
poralmente.

¢) Se permiten casetas de vigilancia o control de acceso, con una superficie maximas
en planta de treinta y seis (36) metros cuadrados y tres metros cincuenta centime-
tros (3,50) de altura. Estas casetas estardn situadas en los accesos a la parcela de
tal forma que en ningtn caso obstaculicen la circulacién de vehiculos de emergen-
cia. Bajo la misma condicién de no obstaculizar circulaciones se admitirdn postes
apoyo para vallas publicitarias que cumplirdn lo dispuesto para estas en las NNUU
del PGOU y en las ordenanzas municipales vigentes.

d) Se permiten los vallados de seguridad, siempre que no obstaculicen la circulacién
de vehiculos de emergencia y se justifique su necesidad.

e) Siexceden el retranqueo minimo podrdn disponerse cuerpos de acceso a la edifi-
cacion y escaleras exteriores de incendios, siempre y cuando no sean obstdculo
para la circulacién de vehiculos.

f) En situacion bajo rasante se admitird la instalacion de depuradoras, aljibes y otras
infraestructuras.

1.5.1.6. Condiciones de ocupacién del edificio.

1. La superficie ocupada por la edificacion sobre rasante no podrad superar el cin-
cuenta y cinco por ciento (55%) de la superficie neta de la parcela.

2. No computard como superficie ocupada la superficie cubierta por marquesinas
destinadas exclusivamente a cubrir la dotacidn de plazas de aparcamiento proyectadas, que
estardn obligatoriamente abiertas por tres (3) de sus lados.

1.5.1.7. Separacién entre edificios.

1. Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de facha-
da enfrentados o solapados, cumplirdn una separacion igual o superior a un tercio de la al-
tura del mas alto, con un minimo de cuatro (4) metros.
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1.5.1.8. Edificabilidad.

1. La edificabilidad maxima del total del suelo neto industrial del APD-16 es
116.157,25 m2c.

2. Encaso de parcelacion, se establece un coeficiente de edificabilidad de 0,5947126 m2c/
m?2s sobre parcela neta, equivalente a dividir la edificabilidad total entre el suelo neto indus-
trial total del APD-16.

3. En el codmputo de la superficie edificable no se incluirdn los espacios exclusivos
destinados a aparcamiento que estén situados en planta baja o bajo rasante, ni las casetas de
vigilancia con dimensiones mdximas en planta de treinta y seis (36) metros cuadrados y tres
metros cincuenta centimetros (3,50) de altura.

4. No computardn en el cédlculo de la superficie edificada los almacenamientos me-
diante sistemas independientes de estanterias metdlicas realizados conforme a lo estableci-
do en el RD 2267/2004 de 3 de diciembre “Reglamento de seguridad contra incendios en
los establecimientos industriales” (RSCIEI) y en la norma UNE-EN- 15878:2011 (o la nor-
mativa que la sustituya), debiendo cumplir ademds los siguientes requisitos:

a) La altura libre entre los distintos niveles transitables de estanterias no sera inferior
a dos metros cincuenta centimetros (2,50).

b) Las estanterias en sus distintos niveles tendrdn al menos uno de los paramentos que
conforman el drea de almacenamiento abierto al interior de la nave o establecimiento.

c¢) La ocupacion mdxima de la estructura de almacenamiento no superard el setenta
por ciento (70%) de la ocupacién del establecimiento donde se instale.

d) Cuando los distintos niveles de almacenamiento sean ocupables por personas para
la manipulacion de la mercancia almacenada, se cumplirdn todas las condiciones
establecidas en el RSCIEI y el PGOU de Fuenlabrada, en especial en lo referente
a las instalaciones de proteccion contra incendios, recorridos de evacuacién y con-
diciones de seguridad.

e) No se admitird la permanencia fija de personas en estas estructuras, ni puestos de
trabajo que impliquen una estancia fija en los distintos niveles. Solo podrd alma-
cenarse en cualquiera de sus niveles, no admitiéndose operaciones de uso especi-
fico industrial en ninguno de ellos.

f) Deberd existir una separacién minima de cincuenta (50) centimetros entre la parte
superior de la mercancia almacenada y la estructura del piso de cada nivel o la cu-
bierta del edificio.

5. Se admitird modificacién justificada de los pardmetros regulados en el punto an-
terior, siempre y cuando sean necesarios técnicamente para la mecanizacién del proceso de
almacenaje y cumplan la normativa de proteccién de incendios, sectorial de aplicacion y de
seguridad laboral vigente, y no se supere la altura maxima permitida.

1.5.1.9. Altura de la edificacién.
1. La edificacion tendrd una altura maxima de coronacidn de diecisiete (17) metros
medidos desde la interseccién del plano de fachada con la plataforma exterior de acceso y

carga y descarga, entendida esta como como cota origen y referencia, de acuerdo con la si-
guiente figura:

ALTURS MAX REGULADORA

18.00

INTERIOR
NAVE
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2. No se establece altura mdxima a cornisa.

3. No se establece un niimero madximo de plantas. No obstante, deberdn respetarse
los pardmetros del articulo 1.5.1.10. Altura libre de pisos de la presente ordenanza.

4. Serdn admisibles por encima de la altura sefialada, los elementos de instalaciones
indispensables para el proceso de produccion industrial (silos, chimeneas, aparatos de cli-
matizacion, etc.).

5. [Excepcional y justificadamente el Ayuntamiento podrd autorizar alturas superio-
res si fuesen indispensables para asegurar el proceso productivo a desarrollar en el edificio.

1.5.1.10.  Altura libre de pisos.

1. La altura libre de piso minima por planta serd de tres metros veinte centimetros
(3,20) salvo para plantas o entreplantas de oficinas que serd de dos metros cincuenta centi-
metros (2,50).

En todo caso deben respetarse las alturas exigidas en cada caso por las reglamentacio-
nes aplicables a las actividades que vayan a establecerse.

2. La altura libre se medird entre la cara superior del pavimento y la cara inferior del
falso techo (o cara inferior de forjado, si no hubiera falso techo).

3. Enelcaso de cubiertas inclinadas, sin falsos techos, la altura libre minima para es-
pacios de uso distinto de oficinas serd de dos metros con ochenta centimetros (2,80) y la al-
tura en mas del cincuenta (50) por ciento de la superficie ttil del espacio bajo cubierta serd
de tres metros veinte centimetros (3,20).

1.5.1.11. Medidas de seguridad (Prevencién de incendios y accesibilidad).

1. Se estard a lo dispuesto en la Normativa vigente de Prevencién de Incendios apli-
cable y demds disposiciones sectoriales de aplicacién.

2. Laanchura de las escaleras, pasos horizontales y rampas se determinard de acuer-
do con lo establecido en la normativa sectorial de aplicacion.

1.5.1.12. Salientes permitidos.

1. Ademads de los aleros y cornisas se admiten otros vuelos distintos siempre y cuan-
do su saliente no supere los noventa (90) centimetros.

1.5.1.13. Condiciones estéticas.
1. La composicién y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito de la zona.
1.5.1.14. Ordenacién de la carga y la descarga.

1. Se dispondrdn las necesarias zonas exclusivas de carga y descarga en el interior
de la parcela, de tamaiio suficiente para estacionar, como minimo, un vehiculo industrial
pesado con unas dimensiones minimas de cuatro (4) metros por dieciséis (16) metros.

2. Ladotacién de carga y descarga en el interior de la edificacién se considera véli-
da en las zonas de garaje-aparcamiento siempre y cuando se respeten las dimensiones esta-
blecidas en el apartado 1, no se interfiera en los pasillos de circulacién de vehiculos y se
disponga de un acceso de comunicacién interior para mercancias independiente del acceso
peatonal.

3. En el caso de existir una zona de carga y descarga para vehiculos pesados, se de-
jard una dimension minima de dieciséis (16) metros para el estacionamiento del trdiler y
otros dieciséis (16) metros frente a ella para la maniobra y el paso, tal y como se indica en
la figura.

1.5.1.15. Dotacién de aparcamientos.
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1. Se dispondré de una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela a razén de
una (1) plaza por cada cien (100) metros cuadrados de superficie total edificada para todos
los usos permitidos dentro de la parcela.

2. Se podré autorizar la reduccion de la dotacién de plazas en edificios de nueva
construccion, con uso y actividad definidos, en los que se justifique debidamente que re-
quieren, en funcién de las superficies de los usos y actividades que acoge, la presencia de
menos trabajadores, tales como almacenes robotizados, lineas de produccién automatiza-
das, etc.

3. Las zonas destinadas a dotacion de plazas de aparcamiento deberdn disponer de
las condiciones de disefio establecidas en el capitulo 9.6 de las NNUU del PGOU.

1.5.1.16. Minipoligonos.

1. Se permite, mediante una actuacién unitaria, la construccién de uno o varios edifi-
cios que alojan naves que podrdn contener, a su vez, varias actividades. Contardn con una ur-
banizacién interior propia con servicios e infraestructuras comunes y diferenciadas del resto.

2. Se admite la divisién horizontal en unidades con el fin de posibilitar la localiza-
cién de miultiples actividades.

Determinaciones:

a) No se establece parcela mdxima para su desarrollo.

b) Sedeberd presentar un Proyecto Unitario de edificacion o, en caso de no realizarse
una promocién simultdnea de edificaciones, un Estudio de Detalle que defina la
ordenacion interior de la parcela.

¢) Junto con el Proyecto Unitario de edificacion o Estudio de Detalle se requerird la
presentacion de un proyecto de obras de urbanizacién interior, que se tramitard en
expediente independiente, y que contendrd la documentacion necesaria y suficien-
te para determinar las obras necesarias de urbanizacidn interior para dar servicio
a la/s edificacién/es planteada/s. En dicho proyecto se justificard debidamente la
capacidad de servicio de las redes de infraestructura.

d) Este Proyecto Unitario de edificacion o Estudio de Detalle recogerd igualmente el
posible impacto del/los edificio/s, y los accesos al/los mismo/s, en el trafico de su
entorno inmediato recogiendo, si procede, las medidas que fuesen necesarias para
paliar dichos efectos.

e) Condiciones de ordenacion:

— El tamafio minimo de nave y de actividad serd de 5.000 m2 de superficie de
ocupacion.

— En el disefio del viario interior no se admitirdn fondos de saco.

— Sedotard a la parcela, preferiblemente junto a su acceso, de un espacio especi-
fico, para la seleccion, el almacenamiento y el tratamiento de residuos sélidos
urbanos.

— La parcela deberd estar vallada en su totalidad y cerrada con puerta/s de acceso.

— Alos efectos de comprobacidn de los vertidos liquidos industriales al sistema
integral de saneamiento, los titulares de actividades industriales en la parcela
multiusuario deberdn constituir una asociacién de usuarios o bien disponer de
arquetas individuales de medicién de efluentes en cada una de las naves.

— Las parcelas en las que existan miltiples actividades tramitardn, de acuerdo
con la Ordenanza de Licencias Urbanisticas de Fuenlabrada, los siguientes
expedientes de intervencion municipal para el control urbanistico de las acti-
vidades:

* Elrelativo a la urbanizacién interior global y a los servicios e infraestructu-
ras comunes y generales de la edificacion.

» Elrelativo a la edificacién, o conjunto de edificaciones, como contenedor
de los servicios comunes necesarios para la puesta en marcha del edificio
empresarial.

* Los correspondientes a cada una de las actividades a implantar en las dife-
rentes naves.

1.5.1.17. Usos compatibles.
A. En posicién parcial.

La superficie edificada de los usos compatibles en su conjunto, situados en posicién
parcial, deberd ser inferior al cincuenta por ciento (50%) de la superficie total edificada, ex-
cluida la de aquellos usos no computables a efectos de edificabilidad.
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1. Servicios terciarios:

a) Oficinas, solo de la propia empresa para la actividad que desarrolla en la nave.
b) Servicios recreativos, en su categoria ii) Establecimientos para consumo de bebidas
y comidas, asociado a la actividad desarrollada en el mismo edificio o parcela.

2. Dotacional:

a) Educativo, siempre y cuando esté vinculado a la actividad de la propia empresa.
b) Deportivo, siempre y cuando esté vinculado a la actividad de la propia empresa.
¢) Uso de servicios publicos y administracion publica en su categoria de instalacio-
nes de suministro de combustible para vehiculos, siempre y cuando esté vinculado
a la actividad de la propia empresa.
Condiciones especificas para las instalaciones de suministro de combustible para
vehiculos:

— Para este uso no aplica la superficie minima edificable.
— Los puntos de suministro de combustible estardn separados de todos los linde-
ros de la parcela una distancia igual o superior a diez (10) metros.

d) Servicios de infraestructura.
B. En edificio exclusivo.

1. Servicios Terciarios:

a) Oficinas.

2. Dotacional.

a) Cualquiera de sus clases y categorias, excepto.

b) El uso de servicios publicos y administracion puiblica en su categoria de instala-
ciones de suministro de combustible para vehiculos, que se permite siempre y
cuando esté vinculado a la actividad principal de la parcela.

En caso de ejecutarse un Minipoligono, cada nave se entiende como edificio ex-
clusivo.

1.5.1.18. Conexién y acometida a las redes de infraestructuras de servicios urbanos
exteriores.

1. Se presentard un proyecto complementario al de edificacion para la definicién de las
nuevas conexiones y acometidas a las redes de infraestructuras de servicios urbanos exteriores.

2. En caso de que la acera de las calles circundantes se viese afectada por obras ne-
cesarias para la conexién y acometida con las infraestructuras de servicios, en las reposi-
ciones se exigird el cumplimiento de la legislacién sobre accesibilidad y supresiéon de ba-
rreras arquitecténicas y urbanisticas.

3. Serd necesaria la recogida y laminacién previa en parcela de las aguas pluviales, con
un tratamiento de separacién de grasas previo a su vertido a la red de saneamiento municipal.

4. Seobliga ala creacién de un espacio destinado al almacenamiento y recogida de re-
siduos abierto al exterior, preferiblemente junto a su acceso, reservando un espacio para que
el camién de recogida de basuras pueda efectuar su funcién sin necesidad de cortar la via pu-
blica, y aislado de la zona del trafico peatonal mediante vegetacion, evitando ruidos y olores.

1.5.1.19. Cerramientos.

1. Los cierres de parcela tendrdn altura maxima de dos metros cincuenta centimetros
(2,50), de los que podran ser opacos un maximo de un (1) metro.

2. Se permiten la existencia de un segundo vallado, a una distancia minima de un (1)
metro del cierre perimetral de la parcela, cuando justificadamente sea necesario por segu-
ridad de la instalacién y siempre que no obstaculice la circulacién de vehiculos de emer-
gencia en el interior de la parcela. E1 Ayuntamiento, siempre que se justifique su necesidad
por razones de seguridad de la instalacion, podrd autorizar para este segundo vallado una
altura maxima de cuatro (4) metros.

3. En la zona colindante con la via pecuaria “Vereda de Moraleja”, al Noroeste, se
reservard un pasillo de uso publico con una anchura de cinco (5) metros que se acondicio-
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nard para el trdnsito habitual de peatones y ciclistas, y ocasional de vehiculos de emergen-
cia, a partir del que se colocard el cerramiento de la parcela, segin el siguiente esquema.

VALLADO DE PARCELA

EJE CAMINO

f=——10,445 m 10,445m——f=——5m—=

e« ANCHURA LEGAL 20,89 m — === USO PUBLICO »=—— USO PRIVADO ———

|- VIAPECUARIA PARCELA INDUSTRIAL ————————
| |

I Rioo .

ALINEACION

1.5.1.20. Accesos.

1. Se limita el nimero de accesos a dos (2), uno para vehiculos pesados, con las ca-
racteristicas definidas en el siguiente punto, y otro acceso secundario para vehiculos lige-
oS y peatones.

2. Se deberd reservar en el interior de cada parcela, en su acceso, un espacio de re-
serva, previo al control de acceso, con una reserva de estacionamiento de vehiculos, con el
objetivo de agilizar la afluencia a la parcela en caso de que fuera necesaria alguna gestién
en el punto de control.

3. Por otro lado, cada parcela deberd contar con un acceso secundario para vehicu-
los ligeros y peatones.

4. En la figura se indica, a modo de ejemplo, una posible solucién:

Acceso
pestonal

Parking de espera

Limite parcels-via publica

Parking de espe
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5. No obstante, las determinaciones de los puntos anteriores podrdn ser modificadas,
siempre que se justifique mediante un Estudio de Tréfico que la solucién alternativa no su-
pone entorpecer el trafico de la calle Sauce.

1.5.2.  Ordenanza de la zona verde del 4mbito APD-16.
1.5.2.1. Definicién y condiciones particulares.

1. Regula las condiciones especificas de uso del suelo de las zonas verdes del APD-16.

2. Para sus condiciones particulares se estard a lo dispuesto en la Seccién 1.2, Uso
Dotacional Zona Verde, del Capitulo 9.5. Uso de Dotaciones y Servicios, del Titulo 9. Ré-
gimen de los Usos, de las NNUU del PGOU de Fuenlabrada.

1.5.3. Ordenanza de la red viaria del ambito APD-16.
1.5.3.1. Definicién y condiciones particulares.

1. Regula las condiciones especificas de uso del suelo de la red viaria del APD-16.

2. Para sus condiciones particulares se estard a lo dispuesto en la Seccién 1.2, Uso
Dotacional Red Viaria, del Capitulo 9.8. Condiciones Particulares del Uso Dotacional Red
Viaria, del Titulo 9. Régimen de los Usos, de las NNUU del PGOU de Fuenlabrada.

1.6. Normativa de la Via Pecuaria “Vereda de Moraleja”

El Proyecto de Clasificacidon de Vias Pecuarias del término municipal de Fuenlabrada
fue aprobado por Orden Ministerial de 25 de mayo de 1971 (“Boletin Oficial del Estado”
de 19 de junio de 1971). En dicho Proyecto se determina, con cardcter declarativo, la exis-
tencia, anchura y demds caracteristicas fisicas generales de la via pecuaria “Vereda de Mo-
raleja”, clasificada con una anchura legal de 20,89 metros, siendo el centro de la misma el
eje del camino.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en la via pecuaria “Vereda de Mora-
leja” se estard a lo regulado legalmente en la legislacion estatal (Ley 3/1995, de 24 de marzo,
de Vias Pecuarias) y en la legislacién autondmica (Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecua-
rias de la Comunidad de Madrid y Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid).

Las Vias Pecuarias desde el punto de vista urbanistico son una “Red Supramunicipal
Vias Pecuarias”, uso “Via Pecuaria”. La Red Supramunicipal Vias Pecuarias es una red ya
obtenida, no formando parte de los suelos de cesidn, zonas verdes o espacios libres.

Las vias pecuarias son bienes del dominio publico pecuario de las Comunidades Au-
ténomas y en consecuencia inalienables, imprescriptibles e inembargables, correspondien-
do a la Consejeria competente en materia de vias pecuarias regular el uso de las mismas,
defender su integridad superficial, asegurar su adecuada conservacion y garantizar el uso
publico para facilitar las comunicaciones agrarias y el trdnsito ganadero.

La titularidad de los terrenos de vias pecuarias pertenece a la Consejeria de la Comu-
nidad de Madrid competente en materia de vias pecuarias. Asi debe aparecer en los proyec-
tos de reparcelacion o de asignacién de la propiedad que pudiera afectarlas.

La superficie de la zona que se recupera de dominio publico pecuario, actualmente
ocupada por la parcela industrial, es de 942,48 m2s, y para su recuperacion y acondiciona-
miento se deberd realizar el correspondiente proyecto de acondicionamiento de via pecua-
ria que tendrd que contar con el visto bueno del Area de Vias Pecuarias de la Direccion Ge-
neral de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, previamente a su ejecucion.

1.7.  Determinaciones normativas derivadas de consultas ambientales e informes sectoriales

1.7.1.  Area de calidad hidrica. Subdireccién General de Residuos y Calidad Hidrica
de la Comunidad de Madrid.

Todas las instalaciones que se implanten deberdn disponer de registros de efluentes
que permitan el control de los vertidos al sistema integral de saneamiento en condiciones
de accesibilidad y seguridad, de acuerdo con los requisitos establecidos en el articulo 27 de
la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral
de Saneamiento.

Los proyectos de edificacién dardn cumplimiento a lo recogido en el Articulo 259
ter 2.a) del Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Regla-
mento del Dominio Publico Hidraulico: “Los proyectos de nuevos desarrollos industriales
deberan establecer, preferentemente, redes de saneamiento separativas, e incorporar un tra-
tamiento de las aguas de escorrentia, independientemente del tratamiento de aguas residua-
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les”, a fin de evitar, con ello, la incorporacién de las aguas de lluvia a la red de las aguas re-
siduales urbanas.

Asimismo, los proyectos de edificacion estudiardn y definirdn sistemas de drenaje ur-
bano sostenible para reducir tanto la carga contaminante de las aguas pluviales generadas
como su volumen, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 126 ter 7 del Real De-
creto 638/2016, por el que se modifica el Reglamento de Dominio Piiblico Hidrdulico, en
el que se significa que: “Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos ur-
banisticos en general, deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como super-
ficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inunda-
cién se mitigue (...)".

Para el disefio de estos Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenibles se recomienda utilizar
como referencia las directrices para la implantacidn de Técnicas de Drenaje Urbano Soste-
nible (TDUS) de las Normas para Redes de Saneamiento (Versién 3.2020) del Canal de Isa-
bel II, asi como la Guia Bésica de Disefio de Sistemas de Gestién Sostenible de Aguas Plu-
viales en Zonas Verdes y otros espacios Libres (Ed. 2018), del Ayuntamiento de Madrid.

Se adoptardn aquellas soluciones técnicas de los sistemas colectores que permitan
cumplir las obligaciones recogidas en el articulo 2 del Real Decreto 509/1996, de 15 de
marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se esta-
blecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, de forma que
garanticen la estanqueidad de los sistemas e impidan la contaminacién de las aguas recep-
toras por el desbordamiento de las aguas procedentes de la lluvia. En todo caso, deberdn te-
nerse en cuenta los efectos de las aguas pluviales sobre la hidromorfologia fluvial, adoptan-
do las medidas preventivas y correctoras necesarias.

Los proyectos de edificacidon que se desarrollen tras el presente Plan Especial deberdn
cumplir lo establecido en la normativa e instrumentos de planificacion vigentes, entre ellos la
Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y la
Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid (2017-2024).

Segun indica el Andlisis Cuantitativo de Riesgos, de noviembre de 2019, que se inclu-
ye como Anexo II del Documento Ambiental Estratégico del presente Plan Especial: “(...)
la calidad actual de los suelos y las aguas subterrdneas en el dmbito investigado es compa-
tible con el uso futuro, industrial, siempre y cuando se elimine el hidrocarburo sobrenadan-
te detectado en el entorno del antiguo punto de suministro de combustibles y no se efectiien
cambios significativos en la configuracién de la parcela (como podria ser la excavacion,
construccidén de sétanos, etc.)”. En consecuencia, el uso futuro que se pretenda desarrollar
queda condicionado al cumplimiento de las condiciones que en el mismo se establecen y
las que determinen los 6rganos competentes sobre el dominio publico hidrdulico y suelos
contaminados.

1.7.2.  Area de Planificacién y Gestién de Residuos. Direccién General de Economia
Circular de la Comunidad de Madrid.

Como consecuencia de la deteccion, entre los afios 2019 y 2020, de hidrocarburos en
los materiales subyacentes a las instalaciones, la compaiiia Casbega solicit6 “acogerse a la
recuperacion voluntaria de suelos”, segtin lo establecido el articulo 38 de la entonces vigen-
te Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados. El proyecto presentado
fue aprobado mediante Resolucién de 18 de abril de 2021 del Director General de Econo-
mia Circular, y consistia, de forma sucinta, en la extraccion, a través de la aplicacion de alto
vacio, de la fase fluida (liquida y gaseosa) del subsuelo en la antiguazona de suministro de
combustible a vehiculos, complementada con la oxidacién quimica in-situ de los hidrocar-
buros existentes en el subsuelo de las inmediaciones del antiguo depdsito de combustible
para calderas.

Con el fin de verificar las condiciones del emplazamiento una vez finalizada la descon-
taminacién activa, en marzo de 2022 se recogieron muestras de los suelos, las aguas sub-
terrdneas, y los gases de la zona no saturada. Las analiticas practicadas a dichas muestras re-
velaron la persistencia de contenidos apreciables de hidrocarburos (hasta 6.400 mg/kg de
TPHs C10-C40 en los suelos, y hasta 29 mg/L de TPHs C10-C40 en las aguas subterra-
neas). A partir de estos datos se elabord una evaluacién de los riesgos para la salud huma-
na derivados de la posible exposicién a los citados compuestos, en la que se tuvieron en
cuenta varios receptores potenciales (trabajadores de las futuras instalaciones industria-
les/comerciales que estd previsto construir en la parcela, y residentes de las viviendas loca-
lizadas a 120 metros hacia el E y NE de la antigua zona de suministro de combustible); la
conclusidn final de la evaluacion fue que tales receptores no se veian sometidos a riesgos
inaceptables. Finalmente se ha puesto en marcha un Plan de Control y Seguimiento del es-

BOCM-20230509-72



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 109 MARTES 9 DE MAYO DE 2023 Pég. 387

tado ambiental del subsuelo, para un periodo de dos afios, en el que se realizarian campa-
flas periddicas de muestreo y posterior andlisis en laboratorio, de las aguas subterrdneas y
de los gases de la zona no saturada del subsuelo de las instalaciones.

De acuerdo con el expediente que obra en las dependencias de la Direccién General de
Economia Circular a dia de hoy cabe sefialar la ausencia de fase libre, asi como la inexis-
tencia de riesgos inaceptables para la salud humana derivados de la posible exposicién a las
concentraciones residuales de hidrocarburos que atin existen en el subsuelo del empla-
zamiento.

Por lo tanto, a la vista de lo anteriormente expuesto, se deberdn continuar las actuacio-
nes de recuperacién voluntaria de suelos llevadas a cabo en el emplazamiento de conformi-
dad con la Resolucion del Director General de Economia Circular de 18 de abril de 2021.

Una vez finalizados éstos, en donde se prevé la implantacién de usos no industriales
deberd confirmarse la viabilidad de los mismos mediante un nuevo Andlisis Cuantitativo de
Riesgos que refleje las condiciones no acordes a las premisas asumidas en el ACR de 2022.

Para aquellas actividades potencialmente contaminantes actualmente en activo y que
se prevé su desmantelamiento en el plazo de dos afios, serd de aplicacion el articulo 3.4 del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, debiendo presentar el correspondiente Informe de
Clausura una vez se proceda al cese de la misma.

Los resultados analiticos obtenidos en los estudios de caracterizacién de la calidad de
los suelos y de los suelos subyacentes tras la descontaminacion voluntaria, estableceran el
blanco ambiental de la situacidén preoperacional, pudiendo ser empleados como base de
comparacién ante episodios de contaminacién que pudieran darse en un futuro.

Con caricter general, en caso de realizarse en el futuro actividades y/o cambios de uso del
suelo no contemplados en el Andlisis Cuantitativo de Riesgos elaborado en 2022, deberd noti-
ficarse tal circunstancia a esta Consejeria adjuntando los informes requeridos por la normativa
aplicable, de conformidad con el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

Finalmente, en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados, tanto la im-
plantacion de nuevos establecimientos como su clausura se someterdn a lo dispuesto en el
articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

1.7.3.  Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

En la puesta en practica de cualquier actuacién que surja como consecuencia del pre-
senta Plan Especial se deberdn tener en cuenta las siguientes consideraciones para evitar
cualquier afeccién negativa, directa o indirecta, sobre el dominio puiblico hidrdulico:

— Siel abastecimiento de agua se va a realizar desde la red existente, la competencia
para otorgar dicha concesidén es del Canal de Isabel II. Por lo que respecta a las
captaciones denagua tanto superficial como subterrdnea directamente del dominio
publico hidrdulico, caso de existir, estas deberdn contar con la correspondiente
concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de esta Confedera-
cién y estdn supeditadas a la disponibilidad del recurso.

— La red de colectores, en cumplimiento de lo que especifica el Plan Hidrolégico,

deberd ser separativa, por lo cual se deberd confirmar este extremo al pedir la auto-
rizacién de vertidos.
Si el vertido se realizara a la red de colectores existentes, serd el Canal de Isabel 11
el organismo competente para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamien-
to y finalmente deberd ser autorizado por la Confederacién Hidrografica del Tajo
para efectuar el vertido de las aguas depuradas al dominio publico hidrdulico.

— La reutilizacién de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes requerird
concesion administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 109 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de 20 de julio y el Real Decre-
to 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de que la reutilizacién
fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de aguas ya depura-
das, se requerird solamente una autorizacién administrativa, en la cual se estable-
cerdn las condiciones complementarias de las recogidas en la previa autorizacién
de vertido.

— Para los vertidos de aguas pluviales a cauce ptiblico deberd ser solicitada previa-
mente en esta Confederacion Hidrogréfica la correspondiente autorizacién de ver-
tidos, regulada en el art. 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el art. 245
y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico. Para el caso concre-
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to de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los
mismos tendran el cardcter de previas para la implantacion y entrada en funciona-
miento de las mismas, segtn establece el art. 260.2 de dicho Reglamento.

— En los puntos de vertido de aguas pluviales a cauce publico se deberdn adoptar
medidas para la no afeccién a los cauces existentes, tanto en cuanto a la calidad de
las aguas como a la cantidad o flujo de agua que son capaces de transportar, asi
como en cuanto a la proteccién de las margenes del cauce frente a erosiones loca-
lizadas.

Por otro lado, se tendrdn en cuenta las siguientes recomendaciones adicionales:

— Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de las aguas
residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

— Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos, ya
sean enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evitar
igualmente su infiltracidn a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pa-
sar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para
todas las instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras sustancias sus-
ceptibles de contaminar el medio hidrico.

— En zonas verdes comunes se realizard la aplicacién de fertilizantes y de herbicidas
en dosis adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas subterrdneas.

— Se llevard a cabo una gestion adecuada de los residuos domésticos, tanto sélidos
como liquidos. Para ello se puede habilitar un “punto verde” en el que recoger los
residuos urbanos no convencionales.

1.7.4. Canal de Isabel II.

El Plan Especial de Mejora Urbana afecta a la Arteria de alta presion de & 1.200 mm de
Fuenlabrada adscrita a Canal de Isabel II al amparo del articulo 16.Dos.3 de la Ley 3/2008,
de Medidas fiscales y administrativas.

Esta arteria se encuentra en la actualidad parcialmente en propiedades privadas y el
presente Plan Especial mantiene esta circunstancia, por lo que se deberd inscribir en el Re-
gistro de la Propiedad servidumbre a favor del Canal de Isabel II en la/s parcela/s que se
vean afectadas.

Esta Arteria cuenta con Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y Franjas de Pro-
teccién (FP), con el régimen previsto en el punto 5 del apartado IV de las Normas para re-
des de Abastecimiento de Agua de Canal de Isabel II de 2012 (modificadas 2020), grafia-
das en los planos 1.04.1, 0.02 y O.04, en el que se define lo siguiente:

Bandas de Infraestructura de Agua (BIA).

Se denomina Banda de Infraestructura de Agua (BIA) a una zona de un ancho deter-
minado en funcidén de las caracteristicas técnicas y ubicacion de las conducciones, en la que
se establece una prohibicién absoluta para construir y una fuerte limitacién sobre cualquier
actuacion que se pretenda realizar en dicha banda.

Su anchura, en el caso de la Arteria de alta presion de & 1.200 mm de Fuenlabrada, es
de 20 metros, 10 metros a cada lado del eje de la arteria, segin la documentacién recibida
de los Servicios Técnicos de Canal de Isabel II.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua serdan de aplicacion las siguientes condi-
ciones de proteccion:

— No se establecerdn estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con fa-
cilidad, y en cuyo caso se requerird la conformidad expresa de Canal de Isabel II.

— No se colocardn instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de co-
rrientes pardsitas.

— Se prohibe la instalacién de colectores.

— Cualquier actuacion de plantacién o ajardinamiento, instalacidn de viales sobre las
Bandas de Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraes-
tructura, requerird la conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

Franjas de Proteccién (FP).

Se denomina Franja de Proteccion (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de la BIA,
donde no existe limitacion alguna para la edificacién, pero si se requiere autorizacioén ex-
presa de Canal de Isabel II.

Cada una de las dos zonas de la FP tendrd una anchura de 10 metros medidos desde la
linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la infraestructura de abastecimiento.
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Cualquier retranqueo y/o afeccion sobre las infraestructuras adscritas a Canal de Isa-
bel II deberd ser autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la cual podrd imponer
los condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hi-
drdulicas que gestiona. De igual modo, se recogera que los costes derivados de cualquier
intervencion sobre las infraestructuras hidrdulicas promovida por terceros que se autoricen
por Canal de Isabel II serd de cuenta de aquellos, sin que puedan ser imputados a esa Em-
presa Publica o al Ente Canal de Isabel II.

1.7.5. Madrilena Red de Gas.

Ante la existencia de instalaciones de gas, se incorporan las condiciones a observar
cuando se realicen trabajos en las proximidades de instalaciones de Madrilefia Red de Gas,
respetando lo indicado en el Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, y en la Ley 34/1998.

La Empresa que ejecute trabajos en las proximidades de instalaciones de Madrilefia
Red de Gas deberd estar en posesion de los planos de las instalaciones existentes en la zona.

Si fuera necesario desviar nuestras instalaciones es preciso que, previamente al inicio
de las obras, se proceda por ambas empresas a la firma del acuerdo, donde se recogen los
pactos alcanzados en las negociaciones.

Todos los costes derivados de la ejecucién de los trabajos en las inmediaciones o so-
bre las canalizaciones de gas afectadas, serdn por cuenta del promotor de los mismos.

Madrilefia Red de Gas, en el supuesto de sufrir danos en sus instalaciones en servicio,
se reserva el derecho de emprender las acciones legales que considere oportunas, asi como
reclamar las indemnizaciones a que haya lugar.

Todos los dafios a personas e instalaciones que pudieran producirse como consecuen-
cia de las obras serdn por cuenta y riesgo del promotor de las mismas, incluso los deriva-
dos de un eventual corte de suministro de gas.

Cualquier ampliacién o instalacién adicional a la solicitada por el afectante, serd mo-
tivo de autorizacién expresa.

Los trabajos en afeccién a la canalizacién de gas se caracterizardn en todo momento
por la preservacion del entorno y del medio ambiente.

Adicionalmente, y con objeto de garantizar la seguridad de las personas y de las insta-
laciones, deben observarse los siguientes condicionados técnicos:

Condicionados técnicos generales.

Antes del inicio de los trabajos se requiere la autorizacién y supervisién por personal
de Madrilefia Red de Gas, para lo cual, con un minimo de 24 horas de antelacién, se comu-
nicard la intencién de iniciar los mismos utilizando el formato que se adjunta a la siguien-
te direccion:

Madrilena Red de Gas, Servicios técnicos.

C/ Virgilio 2B Edificio 2, Ciudad de la Imagen.
28223 Pozuelo de Alarcén, Madrid.

Teléfono: 91.589.97.60 / 91.589.98.96.

Fax: 91.589.99.69.

Email: ssttmrg@madrilena.es

Si existiera la posibilidad de afeccidn o retranqueo de nuestras instalaciones deberdan
comunicarlo a la siguiente direccién de correo electrénico: ssttmrg@madrilena.es . Antes
de comenzar cualquier obra, teniendo en cuenta que durante los trabajos las tuberias esta-
rdn en servicio, se deberdn extremar las medidas de precaucion para evitar que las mismas
sufran cualquier desperfecto. Las cotas incluidas en los planos tienen un cardcter orientati-
vo, por lo que deben ser confirmadas en campo. Se consultard con Madrilefia Red de Gas
cualquier duda al respecto.

Deberd comunicarse a Madrilefia Red de Gas la aparicién de cualquier registro o ac-
cesorio complementario de la instalacidon de gas, identificado como tal, o que presumible-
mente se crea pueda formar parte de ella, siempre que no esté definido en los planos de
servicios suministrados.

En este sentido se indica que en las proximidades de las tuberias de gas pueden existir
otras canalizaciones complementarias destinadas a la transmisién de datos, por lo que de-
berdn extremarse las precauciones cuando se realicen trabajos en sus inmediaciones.

Las tuberias e instalaciones no estan disefiadas para soportar sobrecarga de maquina-
ria pesada, por lo que, si han de situarse griias o circular vehiculos sobre las mismas que pu-
dieran originar danos, deberd ponerse esta circunstancia en conocimiento de Madrilefia Red
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de Gas con objeto de establecer los pasos necesarios debidamente sefializados y protegidos
con losas de hormigdén, chapas de acero o similar.

Asimismo, queda prohibido el acopio de materiales o equipos sobre las canalizaciones
de gas y sus instalaciones como arquetas, tomas de potencial, respiraderos, etc., garantizan-
dose en todo momento el acceso a la canalizacién de gas a fin de efectuar los trabajos de
mantenimiento y conservacion adecuados.

Durante el desarrollo de los trabajos en las inmediaciones de la tuberia de gas se prohi-
be hacer fuego o emplear elementos que produzcan chispas.

En el caso de que se detecte una fuga o se perciba olor a gas, deben de suspenderse in-
mediatamente todo tipo de trabajos en el entorno de la instalacién y de inmediato se avisa-
ra al CCAU de Madrilefia Red de Gas, comunicando esta circunstancia.

Caso de ser preciso hacer alguna cala de reconocimiento para comprobar la ubicacién
de la instalacion de gas, esta se realizard en presencia de un representante cualificado de
Madrilefia Red de Gas.

La cala se efectuard con medios manuales, quedando prohibido por razones de seguri-
dad la utilizacién de medios mecdnicos, permitiéndose exclusivamente el uso de martillo
mecdnico de mano para la rotura del pavimento.

Se intensificardn las precauciones a 0,40 m. sobre la cota estimada de la tuberia, o ante
la aparicion de la malla o banda amarilla de sefializacion, utilizando para la excavacidn ex-
clusivamente, como se ha indicado anteriormente, medios manuales, haciendo incidir la
pala sobre el fondo de excavacién con un dngulo inferior a 45°.

Especial cuidado requerirdn las obras de excavacién o vaciado de terrenos, perforacion
dirigida, tunelacion, etc., que pueden afectar a la tuberia por debajo o lateralmente. En el
caso de uso de explosivos en las inmediaciones de las canalizaciones de gas, su uso estard
limitado, de acuerdo al condicionado especifico que se fije al efecto. Si durante la realiza-
cion de las obras la tuberia de gas necesariamente tuviera que permanecer al descubierto,
serd por el tiempo imprescindible, procediendo el contratista a proteger y soportar la tube-
ria de gas de acuerdo a las indicaciones de Madrilefia Red de Gas.

En el caso de que se efectiien compactaciones, esta se realizara de forma que la trans-
misién de vibraciones a la tuberfa de gas no supere los 30 mm por segundo.

Las canalizaciones que hayan quedado total o parcialmente al descubierto por causa de
la obra seran tapadas, en todos los casos, en presencia de un representante de Madrilefia Red
de Gas, una vez realizadas las comprobaciones pertinentes.

Los tramos al descubierto de tuberias de acero se protegerdn con manta antirroca para
evitar desperfectos en el recubrimiento y, si por cualquier circunstancia, se produjera al-
gtn dafio en el mismo, serd reparado antes de enterrar la canalizacién. En caso contrario
se puede originar un punto de corrosién acelerado que desembocaria en una perforacién
de la tuberia.

Cuando las obras a realizar sean canalizaciones (eléctricas, telefénicas, agua, etc.), se
tendrd en cuenta la exigencia de distancias minimas de separacidon a mantener en todos los
casos entre ambos servicios.

De modo genérico, se indican en el cuadro siguiente las distancias a observar, en fun-
cion de los distintos rangos de presion:

DISTANCIA RANGO CRUCE PARALELISMO
MINIMA MOP < 5 bar 02m 02m
5 bar <= MOP < 16 bar 0,2m 0,4m
RECOMENDADA MOP < 5 bar 0,6m 0,4 m
5 bar <= MOP < 16 bar 0,8m 0,6 m (1)

(1) 2,5 m en zona semiurbana y 5 m en zona rural.
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En el caso de que no puedan mantenerse las distancias minimas indicadas debe infor-
marse a Madrilefia Red de Gas, para adoptar las medidas de proteccion que se consideren
convenientes.

Las tuberias de acero al carbono estin protegidas contra la corrosiéon mediante un re-
vestimiento aislante y un sistema eléctrico de proteccidn catddica. Para el correcto funcio-
namiento de esta proteccion es de vital importancia la integridad de dicho revestimiento. Se
comunicard a Madrilefia Red de Gas cualquier dafio que se advierta en el mismo.

Se instalardn, de acuerdo a las indicaciones del personal técnico de Madrilefia Red de
Gas, una o varias cajas de toma de potencial (a facilitar por Madrilefia Red de Gas) con ob-
jeto de medir y calibrar la posible influencia de la Proteccién Catddica a los gasoductos y
viceversa, en el caso de que este sea de acero.

Teléfono de urgencias.
Para cualquier incidencia que pueda suponer riesgo:

CCAU (Centro de Control de Atencion de Urgencias) 900 60 10 10.
(Este teléfono es atendido las 24 horas durante todos los dias del afno).
Estas instrucciones estardan disponibles permanentemente en el lugar de trabajo.

Afecciones a fincas.

La afeccion a fincas particulares derivada de la construccidn de la Red de gas se con-
creta en la siguiente forma:

1. Expropiacién forzosa para pleno dominio de los terrenos sobre los que se han de
construir los elementos de instalacién fija en superficie.

2. Imposicién de servidumbre permanente de paso en una franja de terreno de hasta
cuatro metros de ancho, dos a cada lado del eje, a lo largo del trazado, por donde discurri-
rd enterrada la tuberia o tuberias que se requieran para la conduccién del gas.

Asimismo, se instalaran en esta franja los elementos auxiliares y de sefializacién es-
tando sujeta a las siguientes limitaciones:

a) Prohibicién de efectuar trabajos de arada o similares a una profundidad superior a
cincuenta centimetros, asi como de plantar drboles o arbustos a una distancia in-
ferior a 2 metros a contar del eje de la tuberfa.

b) Prohibicién de realizar cualquier tipo de obras, construccion, edificacion o efec-
tuar acto alguno que pudiera dafiar o perturbar el buen funcionamiento de las ins-
talaciones, a una distancia inferior a 10 metros del eje del trazado, a uno y otro
lado del mismo.

¢) Libre acceso, en todo momento, del personal y equipos necesarios para poder
mantener, reparar o renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los dafios
que se ocasionen por estos trabajos.

Ocupacién temporal como necesidad derivada de la ejecucidn de las obras, de la
zona que se refleje, para cada finca en los planos parcelarios de expropiacién y en
la que se hard desaparecer todo obsticulo.

3. Para el paso de los cables de conexién y elementos dispersores de proteccion
catddica:

— Imposicién de servidumbre permanente de paso en una franja de terreno de un me-
tro de ancho, por donde discurrirdn enterrados los cables de conexién y elementos
dispersores, que estard sujeta a la prohibicion de efectuar trabajos de arada o simi-
lares a una profundidad superior a cincuenta centimetros, asi como de plantar 4r-
boles o arbustos y para realizar todo tipo de obra.

— Ocupacién temporal, como necesidad derivada de la ejecucién de las obras, de la
zona que se refleja para cada finca en los planos parcelarios de expropiacion y en
la que se hard desaparecer todo obstéaculo.

1.8. Medidas generales de proteccion del Medio Ambiente

1.8.1. Medidas establecidas por la Direccién General de Medio Ambiente en el In-
forme Ambiental Estratégico Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
ruido y los Reales Decretos que la desarrollan.

Durante el funcionamiento se han de cumplir las limitaciones establecidas en la nor-
mativa acustica.
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Asimismo, en los posteriores proyectos de obra se han de concretar las medidas co-
rrectoras a implantar para garantizar la compatibilidad de los usos propuestos.

Respecto a las zonas verdes que en el estudio actstico se disponen como zonas de tran-
sicion entre el APD-16 de uso industrial y las zonas residenciales colindantes por el Este, hay
que senalar que su uso como zona verde estancial (punto 3 del Anexo V del RD 1367/2007)
serd posible siempre que los niveles de ruido no superen los valores objetivo de calidad acus-
tica de la tabla A, Anexo II del RD 1367/2007, para las dreas actisticas del tipo a).—Secto-
res del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

Cambio climdtico y proteccién frente a la contaminacién atmosférica.

El futuro desarrollo del plan deberd considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacion sobre el cambio climdtico, en particular, para compensar la emisién de gases de
efecto invernadero originada por el desarrollo.

Proteccién de los recursos hidricos e hidrogeologia.

Se deberdn cumplir los condicionantes impuestos por el Area de Calidad Hidrica y la
Confederacion Hidrografica del Tajo en los puntos 1.7.1 y 1.7.3, respectivamente, de esta
Normativa.

En la/s parcela/s lucrativa/s deberd preverse una laminacién previa del agua de lluvia,
acorde a las condiciones establecidas por los Organismos competentes en la materia.

Proteccidn de la calidad de los suelos.

Se deberdn cumplir los condicionantes impuestos por el Area de Planificacién y Ges-
tién de Residuos en el punto 1.7.2 de esta Normativa.

Medidas de proteccién ambiental.

En el presente punto 1.8 de la Normativa se establecen las medidas generales de pro-
teccion del Medio Ambiente donde se asegurard el cumplimiento de las medidas de cardc-
ter general y especificas propuestas en el Capitulo 9 del Documento Ambiental Estratégico
y las consideraciones recogidas en el Informe Ambiental Estratégico emitido.

Vigilancia ambiental.

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el
organo sustantivo deberd realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion o ejecucion del plan.

A estos efectos, el promotor remitird al érgano sustantivo, en los términos estableci-
dos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho informe.

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracion de una serie de informes periddicos que
deberan remitirse a la administracién ambiental correspondiente. Del examen de esta docu-
mentacion podran derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, en funcién de una
mejor consecucion de los objetivos del Documento Ambiental Estratégico.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes informes en los
que se indicardn un breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de
cada apartado contemplado anteriormente, asi como la periodicidad de su emision:

— Informes ordinarios. En los que se reflejard el desarrollo de las labores de vigilan-
cia y seguimiento ambiental. Su periodicidad serd anual durante los dos primeros
afios de implantacidn de las distintas fases de las actividades econdmicas.

— Informes extraordinarios: Estos documentos se emitirdn cuando exista alguna
afeccién no prevista o cualquier aspecto que precise una actuacién inmediata y
que, por su importancia, merezca la emisién de un informe especial. Estardn refe-
ridos a un dnico tema, no sustituyendo a ningin otro informe.

— Informes especificos. Serdn aquellos informes exigidos de forma expresa por In-
forme Ambiental Estratégico, referidos a alguna variable concreta y con una es-
pecificidad definida.

Segtin los casos, podrédn coincidir con alguno de los anteriores tipos.
1.8.2. Medidas establecidas en el Capitulo 9 del Documento Ambiental Estratégico.
1.8.2.1. Medidas de Cambio Climético.

Ante el Cambio Climadtico, se requieren dos tipos de respuestas: en primer lugar, es im-
portante reducir las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), para lo cual deben

BOCM-20230509-72



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 109 MARTES 9 DE MAYO DE 2023 Pédg. 393

adoptarse medidas de mitigacién; en segundo lugar, hay que actuar para hacer frente a sus
impactos inevitables, es decir, tomar medidas de adaptacion.

En este apartado se describen las posibilidades de accién ante el cambio climdtico para
la mitigacién y adaptacion durante el disefio y planificacién urbanistica de manera que su
previsible afeccion sea la minima posible.

Medidas de mitigacion.

Si bien desde la perspectiva del cambio climdtico se han de considerar fundamental-
mente las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), también es interesante incluir
como aspectos ambientales a estudiar los factores que determinan en mayor medida dichas
emisiones, como, por ejemplo:

— Consumo de derivados del petrdleo y otros combustibles fésiles.
— Eficiencia energética y consumo de energia eléctrica.
— Consumo y liberacién de Gases de Efecto Invernadero.

La mitigacién busca mejorar el balance entre emisiones de gases de efecto invernade-
ro e inmisiones de estos gases a través de sumideros. Dado que dichas emisiones e inmisio-
nes son en conjunto de cardcter continuo, en contraposicién con gran parte de las acciones
de adaptacién, que buscan mejorar la resiliencia frente a episodios puntuales, su gestién
debe basarse en la aplicacion de toda una serie de recomendaciones como las que a conti-
nuacion se exponen

Calidad del aire.

Muchos gases responsables del cambio climdtico también son contaminantes atmosfé-
ricos comunes que afectan a nuestra salud y al medio ambiente. De muchas maneras, la me-
jora de la calidad del aire también puede impulsar los esfuerzos por mitigar el cambio clima-
tico y viceversa, aunque no siempre. No obstante, en las evaluaciones realizadas desde 2007,
el Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climédtico -el organismo inter-
nacional creado para evaluar el cambio climdtico- prevé un descenso de la calidad del aire
en las ciudades en el futuro debido al cambio climdtico. En este sentido, tanto para lograr
un objetivo como el otro se proponen las siguientes medidas:

— Contribuir al fomento de la descarbonizacién del entorno urbano con la implanta-
cién de medidas tales como: optimizar la eficiencia de la envolvente de los edifi-
cios; crear espacios intermedios para aumentar ganancias térmicas en invierno y
reducir las ganancias en verano; optimizar la eficiencia de los sistemas de clima-
tizacidn; mejorar la eficiencia de la demanda de electricidad doméstica e implan-
tar sistemas de gestién energética inteligente a nivel de vivienda y de edificios.

— Diseiiar la configuracion espacial y las caracteristicas constructivas de las edifica-
ciones para asumir los pardmetros climdticos de la zona y fomentar la eficiencia
energética.

— Colocar purificadores en las salidas de chimeneas, instalaciones de climatizacién
y salidas de humos y olores.

— Someter los proyectos de Urbanizacién y Edificacién de uso actividades econdmi-
cas a los procedimientos ambientales correspondientes que asi establezca la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid,
y a la legislacién estatal en la materia.

Eficiencia energética.

El objetivo deseable de mitigar el cambio climdtico pasaria por mejorar la eficiencia
energética a través de una doble vertiente. Por un lado, mediante el correcto emplazamien-
to de las edificaciones y su adecuado disefio especifico, para lograr un eficaz balance ener-
gético. Por otro, mediante la seleccién Optima y el uso racional de los equipos, de manera
que consuman menos energia a la vez que se mejoran los servicios que nos proporcionan.
En este sentido, se recomienda la adopcién de medidas como las siguientes:

— Para el aprovechamiento energético y de la iluminacién natural deben tener en
cuenta consideraciones como reducir la superficie de piel exterior, obtener una
buena exposicion solar, utilizar filtros solares (persianas, lamas y celosias), pintar
de color claro o utilizar materiales pulidos de baja dispersién de la luz en las pa-
redes, etc.

— Los edificios, o parte de los edificios, de uso actividades econémicas incluidos en
el dmbito de aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion, deberdn acreditar al
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menos, la calificacién de eficiencia energética B en los términos prescritos en la
normativa vigente, o equivalente en normas internacionales.

— Para reducir el consumo de energia y las emisiones contaminantes, se introducirdn
sistemas de control luminico y térmico y se incorporardn equipos de alta eficien-
cia energética.

— Para fomentar el empleo de energias renovables, se estudiard la viabilidad de in-
corporar a los procesos constructivos la obligatoriedad de instalar sistemas de cap-
tacion y utilizacidon de energia solar activa de baja temperatura para la produccién
de agua caliente sanitaria en cualquier uso que implique su utilizacién.

— El alumbrado publico se debe dimensionar de forma que asegure un nivel de ilu-
minacién adecuado y ajustado a las necesidades estrictas de cada zona en funcién
de las actividades que en ella se desempefian, evitando sobredimensionar el siste-
ma, seleccionar luminarias de la mdxima eficiencia energética posible, prever la
instalacién de sistemas inteligentes de gestion y control del alumbrado, para adap-
tar el flujo luminoso a las diferentes necesidades segtin hora del dia, zona a ilumi-
nar y época del afo, y evitar la contaminacién luminica.

— En el espacio ocupado por las plazas de aparcamiento de cada edificio se deberd
prever contar con la infraestructura necesaria para la movilidad privada eléctrica
que permita implantar el suministro eléctrico para todos los vehiculos.

Contaminacion luminica.

Las medidas dirigidas a evitar la contaminacién luminica estdn intimamente ligadas a
aquellas otras medidas disefiadas para promover la eficiencia energética, por lo que tam-
bién lo estardn para mitigar los efectos del cambio climdtico. En esta materia se recomien-
da observar las recomendaciones establecidas por el Instituto para la Diversificaciéon y Aho-
rro de la Energia en el “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética” y en la “Guia
para la Redaccién del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de Iluminacién
y las recomendaciones de la Comisién Europea contenidas en el Libro Verde: Iluminemos
el futuro (COM -2011- 889 final).

Sumideros de carbono.

Los sumideros de carbono terrestres cumplen un papel importante en la mitigacion del
cambio climdtico dada su capacidad para fijar carbono atmosférico. Los sistemas agrofo-
restales, especialmente los bosques, almacenan carbono en la vegetacion y el suelo, lo in-
tercambian con la atmdsfera a través de la respiracion de las plantas y de la actividad mi-
crobiana. En este contexto, se contemplan las siguientes medidas:

— Realizar plantaciones de arbolado que contribuyan a la creacién de zonas de sombra.

— Utilizar materiales de alto albedo (claros) en el disefio y construccién de las edifi-
caciones.

— Contemplar la viabilidad de utilizar de cubiertas verdes en los edificios, conside-
rando las restricciones que pueden suponer las instalaciones y servicios que deben
situarse en ellas como paneles energéticos, antenas, cuartos de ascensores, etc.

Medidas de adaptacion.

Las medidas disefiadas especificamente para reducir la vulnerabilidad climética (como
estructuras de contencidén de inundaciones, aire acondicionado o aislamiento de edificios)
y las generales de salud y confort (como instalaciones de saneamiento, depuracién o sumi-
nistro) incrementan la capacidad de adaptacién. Sin embargo, las infraestructuras, y espe-
cialmente si son inmuebles, pueden verse afectadas por los eventos climaticos extremos.
Para la disminucidn del efecto isla de calor en entornos urbanos se recomienda la utiliza-
cién de medidas tales como:

— Priorizar los usos de colores claros en el disefio de los elementos urbanos y utilizar
pavimentos con un indice de reflexion solar superior a 30 o sistemas de pavimen-
tacion de reticula abierta, en un porcentaje de al menos un 75% del total de las su-
perficies pavimentadas.

Riesgo de avenidas por inundaciones.

No existen zonas afectadas por riesgos de inundacidn, incluso teniendo en cuenta los
efectos que previsiblemente se derivan del cambio climadtico, no obstante, se estard a la apli-
cacioén de los condicionados generales de la legislacion en vigor.
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1.8.2.2. Otras Medidas Correctoras Medio Hidrico.

En relacién con la red de saneamiento y fontaneria se deberdn tener en cuenta las si-
guientes consideraciones de tipo general:

— Diseiiar los proyectos con el criterio urbanistico de contemplar la implantacién de
infraestructuras verdes urbanas que fomenten el ahorro en el consumo de agua y
que faciliten la gestidn sostenible de la red de saneamiento y del agua de lluvia.
En este sentido, se recomienda que las parcelas dispongan de sistemas de almace-
namiento de agua de lluvia para su reutilizacién o infiltracion.

— Se observard con el mayor esmero la aplicacién de sistemas para el ahorro de agua
como: mecanismos economizadores de agua en los sistemas de fontaneria, en las
cisternas y en los grifos, limitacién de los caudales de riego en zonas ajardinadas,
disefio y seleccién de plantas con criterios de ahorro hidrico y otros.

— En relacién con el elevado consumo de agua que se produce en zonas verdes, se
proponen las medidas para disminuir el consumo de agua tales como: limitar la
utilizacién de céspedes tapizantes con altos requerimientos hidricos, implantar es-
pecies vegetales autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarro-
llo, aplicar un grueso acolchado (tierra de albero, volcdnica, ladrillo molido) al
suelo desnudo, etc.

— Prever la instalacién de sistemas eficientes de riego que minimicen el consumo de
agua (gota a gota, microaspersion, microirrigacion, aspersores programados con
sensores de humedad, etc.), sistemas de control y gestion remota del riego que per-
mitan monitorizar centralizadamente la instalacién de riego, adaptdndola a los
condicionantes ambientales de cada momento, asi como, equipar la instalacién
con reguladores de presidon de boquillas de alta eficiencia.

Geomorfologia y Relieve.

El proceso de urbanizacién producird una serie de movimientos y acondicionamientos
de tierras, que alterardn geomorfolégicamente los terrenos. Para mitigar los impactos deri-
vados de los acondicionamientos de terrenos y movimientos de tierras se dispondrdn medi-
das adecuadas para que los excedentes sean gestionados adecuadamente.

Suelo.

Los acondicionamientos de los terrenos supondran la desaparicién o alteracién de los
suelos donde se desarrollen las diferentes actuaciones de urbanizacién. Para su conservacién
y uso se recomienda asegurar la conservacion de la tierra vegetal y su adecuado acopio para
su utilizacién en posteriores tareas de recuperacién ambiental o de ajardinamiento.

Vegetacion.

Ante la eliminacién de ejemplares arboreos, se estard a lo dispuesto en la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de proteccion y fomento del arbolado urbano, de la Comunidad de
Madrid, asegurando, la plantacion en el mismo dmbito en que se produjo el apeo o en su de-
fecto dentro del propio término municipal; todo ello con efectos para todo el término mu-
nicipal.

Por otra parte, las obras y actuaciones previstas para llevar a cabo la planificacién pro-
puesta respetardn en todo momento la vegetacion arbdrea que se haya decidido mantener.
No obstante, el movimiento de la maquinaria necesaria para la ejecucién de la obra puede
producir dafios sobre la vegetacion proxima existente. Por este motivo, en las ocasiones en
las que existe vegetacion arbdrea en las dreas en las que se van a efectuar actuaciones, asi
como en las zonas de movimiento de la maquinaria, ademds de extremar los cuidados en
los movimientos de la misma y en la realizacién de excavaciones en sus proximidades, se
hace necesaria la consideracién de medidas preventivas que minimicen estas afecciones.

En otro orden de cosas, y con el objetivo de liberar el mayor volumen posible de sue-
lo y de mejorar la calidad ambiental del ambito de actuacidn, los proyectos de construccién
valorardn de manera individualizada la conveniencia de disefiar cubiertas planas ajardina-
das utilizando alguno de los sistemas estandarizados en el mercado para cubiertas ecoldgi-
cas, y considerando las restricciones que pueden suponer las instalaciones y servicios que
deben situarse en ellas como paneles energéticos, antenas, cuartos de ascensores, etc.

Ademds de los efectos de la vegetacion ya descritos, en su funcién de sumidero de car-
bono, el desarrollo permitird la implantacién de diferentes especies que puedan contribuir
a la conservacién medioambiental de la riqueza floristica y ecoldgica del entorno dentro de
un marco de desarrollo sostenible. En este sentido, y con independencia de que se ratifique
la idoneidad técnica y econdmica de las cubiertas vegetadas, para facilitar la contribucion
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del futuro desarrollo a la conservacién de la flora y de la fauna, se recomienda la adopcién
de las siguientes actuaciones:

— Ladelicada ubicacién de este gran suelo industrial en la frontera con usos residen-
ciales al Este hace necesaria una reconsideracion de la ordenacion de las zonas
verdes locales del ambito.

— Asi mismo, también se considera necesaria la conexion de esta zona verde con la
zona verde y aparcamiento municipal existentes al Noreste, con el corredor verde
natural de la via pecuaria “Vereda de Moraleja” y de todo ello con la fachada prin-
cipal del dmbito, la calle Sauce que, por cierto, cuenta en la actualidad con una
acera indigna y que no cumple con la legislacién en materia de accesibilidad.

— Las especies vegetales o arboreas que se planten seran autdctonas o aldctonas,
adaptadas al entorno y condiciones ambientales de Fuenlabrada, de bajo consumo
hidrico, y limitando la superficie de pradera, de forma que se dé prioridad a la uti-
lizacién de plantas tapizantes y especies de bajos requerimientos hidricos.

— De igual modo, se estableceran medidas para minimizar el impacto del polen so-
bre la salud de la poblacién proponiendo la seleccién de especies vegetales cuyo
polen tiene una baja incidencia de alergias.

— Diversificar la disponibilidad de recursos y hdbitats para la fauna que pueda utili-
zar estos territorios como dmbitos de alimentacién y refugio. En este sentido, me-
diante la instalacién de nidales se contribuird a la mejora de las condiciones de ni-
dificacidn de las especies, potenciando su riqueza y abundancia.

Fauna.

La preservacion del hdbitat de las especies animales guarda una estrecha relacién con
gran parte de las medidas anteriormente mencionadas sobre la vegetacion y los usos del
suelo. Por lo tanto, la reduccién de las afecciones sobre la fauna estd implicita en la fase de
planificacién a través de la aplicacion de los siguientes criterios:

— Diversidad en el disefio de la zona verde que favorezca la disponibilidad de recur-
sos y hdbitats para la fauna que pueda utilizar estos territorios como dmbitos de
alimentacién y refugio. En este sentido, mediante la instalacion de nidales se con-
tribuird a la mejora de las condiciones de nidificacién de las especies, potencian-
do su riqueza y abundancia.

— Gestidén sostenible de estas zonas verdes, que reduzcan el impacto de los fitosani-
tarios, y de este modo minimicen la desaparicién de la comunidad de insectos.

Paisaje.

Si bien el ambito se caracteriza por colindar con importantes superficies urbanizadas
y por espacios publicos, y aunque las zonas concretas donde se localizan las parcelas de la
planificacién no se encuentran en un dmbito que presente importantes valores naturales, se
deberdn proyectar edificaciones que no resulten discordantes con el medio que lo rodea.

Una gran parte de las medidas para la proteccién paisajistica estdn relacionadas con el
tratamiento que se le da a la vegetacién y en este sentido ya se ha considerado su influen-
cia en la mitigacion del cambio climdtico. Sin embargo, ademds de la consideracién de los
espacios verdes como un elemento indispensable para el equilibrio ambiental de la urbani-
zacidn, hay otro tipo de medidas de menos influencia sobre el clima pero que son asimis-
mo relevantes para minorar la afeccion paisajistica, por lo que se recomienda tener en cuen-
ta los siguientes criterios de disefio:

— Para proteger con cardcter general las visualizaciones del desarrollo urbanistico,
tanto desde el entorno exterior del propio dmbito como desde éste hacia el exterior,
se vigilardn las afecciones de la edificaciones e instalaciones de elevada visibilidad
(antenas de telefonia moévil, carteles de publicidad, etc.), susceptibles de ocultar o
alterar las caracteristicas del panorama, proponiendo la mejor forma para que los
elementos a construir se encuentren integrados en el entorno. En particular, para las
edificaciones que rompan la linea del horizonte o cuya altura sobrepase los 21 me-
tros, porque fuese indispensable para asegurar el proceso productivo a desarrollar
en el edificio, se deberd realizar un estudio de impacto paisajistico.
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Considerar en la planificacién y el disefio de espacios verdes los aspectos que condi-
cionan el espacio destinado al arbolado adoptando criterios en funcidn del ancho de
las vias, la separacién minima entre la linea de fachada y el arbolado, la separacién
entre arboles segin el tamafio de los mismos, el volumen subterrdneo, el volumen
formado por sus copas, la orientacién en relacién con el movimiento del sol, etc.
Utilizar de forma prioritaria de especies autéctonas o cultivadas desde antiguo en el
desarrollo de espacios verdes y un uso eficaz y sostenible del manejo de agua para
riego. En todas las zonas verdes se prohibird la utilizacién de céspedes tapizantes
con altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

Por otra parte, para la proteccion del medio urbano se recomienda la adopcién de las
siguientes medidas:

Procurar adecuar el disefio del desarrollo urbanistico de tal forma que, en la medi-
da de lo posible, se evite la desvinculacion con el mosaico paisajistico del entor-
no y la discontinuidad con las estructuras basicas del mismo.

Utilizar, en términos generales, tonalidades naturales similares a las del terreno,
con colores de baja saturacién y utilizando los contrastes con moderacion, para fa-
cilitar la integracién cromatica.

La sefializacion de las diferentes zonas debe ser disefiada y planificada de forma
que responda a una imagen corporativa de calidad.

Observar criterios de disefio de los proyectos técnicos particulares de obra que
tengan en cuenta factores indicativos como:

e Estudio detallado de los acabados arquitecténicos.

» Intervencién de profesionales cualificados en la definicién de la integracion
paisajistica y disefio de acabados de las instalaciones.

* Adecuada integracion del color y de las estructuras en el paisaje.
» Ajardinamiento de los espacios libres de edificacion.

» Disponer, preferentemente, cerramientos didfanos o utilizar la vegetacion para
filtrar la vision.

Gestion de residuos.

Los procesos de construccion de las nuevas edificaciones y de prevision de decons-
truccion de las mismas adoptardn los principios de la economia circular, con especial aten-
cién a los siguientes aspectos:

Se promovera que en los proyectos de arquitectura se utilicen materiales y técni-
cas de gestion sostenible en base a criterios como el uso de materiales regionales,
es decir aquellos que se extraigan y fabriquen en las proximidades del dmbito de
actuacion, uso de materiales reciclados, intentando que constituyan una parte sig-
nificativa del total, uso de mobiliario y materiales reciclables, es decir, aquellos
que son homogéneos o cuyos componentes pueden separarse con facilidad, o que
la madera o cualquier producto forestal utilizado esté certificado, de tal modo que
se garantice que procede de un bosque gestionado de forma sostenible.

Prever que el disefio de las edificaciones cuente con el espacio suficiente para po-
der realizar el triaje de residuos de la manera mds adecuada en el interior de las
mismas, asi como en el de los usos comunitarios.

Seleccionar preferentemente mobiliario urbano que presente algtn tipo de mejora
medioambiental en aspectos como el contenido en materiales reciclados, el origen
del producto, el bajo mantenimiento y la alta durabilidad, etc.

Serd de aplicacién la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad
de Madrid y, especificamente, de acuerdo con el art. 30 de la misma el Sector debe
contar con un centro de recogida para residuos no peligrosos, cuya gestion serd
competencia de su 6rgano gestor.

Los residuos industriales serdn recogidos para ser depositados en vertederos espe-
cificos y su gestidén quedard sujeta a cada industria. Las empresas encargadas de
la recogida de este tipo de residuos deberdn estar autorizadas por la Consejeria de
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Los residuos inertes que se generen como consecuencia del desarrollo urbanistico
de la planificacion se gestionardn de acuerdo con la normativa aplicable en el mo-
mento de su ejecucion.
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Movilidad.

Se considera importante disefiar la estructura de movilidad estableciendo como priori-
dad la movilidad basada en medios de transporte alternativos al coche y la accesibilidad
para las personas con movilidad reducida o discapacidades sensoriales proyectando medi-
das tales como la de dotar a las parcelas de zonas de aparcamiento para bicicletas.

Se hace constar que con fecha 9 de marzo de 2023 y numero de referencia
10/263095.9/23, se ha remitido a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Terri-
torio y Sostenibilidad, ejemplar integro del documento aprobado definitivamente, en cum-
plimiento de lo establecido en el articulo 65 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, Ley 9/2001, de 17 de julio.

Lo que se publica para su conocimiento y demds efectos, haciendo saber que este acuer-
do agota la via administrativa y contra este se podrd interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid, en plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a esta publicacién, de con-
formidad con el articulo 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Adminis-
trativa, de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualquier otro que se estime pertinente.

En Fuenlabrada, a 27 de marzo de 2023.—La Secretaria General del Pleno, Maria del
Rocio Parra Castejon.

(02/7.123/23)
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