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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

4 FUENLABRADA

URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el dia 22 de Septiembre
de 2017, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Especial del Sistema General de Espacios
Libres PU-P.11 del Parque de la Pollina con las adiciones y modificaciones no sustantivas
incorporadas al documento aprobado inicialmente.

Segundo.—Estimar parcialmente las alegaciones presentadas por Canal de Isabel 11
Gestion, Sociedad Anénima, en la forma detallada en los informes técnico y juridico incor-
porados al presente acuerdo y en el propio documento objeto de aprobacidn.

Tercero.—Dar cumplimiento al contenido de la Resolucién dictada por el Director Ge-
neral de Medio Ambiente con fecha 7 de Septiembre de 2017, debiendo realizarse los tra-
bajos de caracterizacién de suelos en la misma detallados con cardcter previo a la aproba-
cion del Proyecto de Urbanizacion del ambito.

Cuarto.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, con inclusién del texto integro de las Normas Urbanisticas, asi como proceder a
la publicacién por medio telemdticos en la forma establecida en el articulo 70 de la Ley Re-
guladora de las Bases de Régimen Local y en el articulo 66.1 de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.
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NORMAS URBANISTICAS
TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1 Naturaleza y finalidad

1. Las disposiciones contenidas en las presentes Normas son las propias del Plan Especial como
instrumento de ordenacién pormenorizada del Sistema General de Espacios Libres identificado en el
Plan General como PU-P.11 Parque de La Pollina, conforme a lo que al respecto establece la
legislacién urbanistica vigente - en particular la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid aprobada el
17 de Julio de 2001, en adelante Ley 9/2001.

2. En desarrollo de las determinaciones del PG referentes al ambito objeto de ordenacion, estas
Normas, junto con el resto de la documentacién del Plan Especial a que pertenecen, fijan las
condiciones técnicas necesarias para la urbanizacién y edificaciéon de los terrenos comprendidos en el
mismo.

Articulo 1.2 Relacién con otras disposiciones normativas

1. Las NN.UU del P.G. y en particular las condiciones establecidas en sus capitulos 8 y 9 supliran
a las presentes en todo aquello que, siendo necesario para la regulacion del uso y de la edificacion,
no esté expresamente contemplado en las mismas.

2. Seran igualmente de aplicacion, con caracter supletorio y complementario, la legislacion
sectorial y los preceptos normativos de rango superior que guarden relacién con las determinaciones
del Plan Especial.

Articulo 1.3  Objeto

Las presentes Normas contienen las especificaciones requeridas para la aplicacion y desarrollo de las
determinaciones relativas a la ordenacibn pormenorizada que contiene el Plan Especial
particularmente en lo que se refiere a:

a) Calificacion urbanistica del suelo, con expresion del uso pormenorizado.

b) Definicion y establecimiento de las Claves u Ordenanzas que, en relacion con la calificacion
urbanistica, contienen las condiciones particulares de uso y edificacion que habran de aplicarse.
Articulo 1.4  Documentos del Plan Especial.

El presente Plan Especial responde, ya sea en su contenido sustantivo, ya sea en el documental, a lo
exigido al respecto por la ley 9/2001, en sus articulos 51 y 52, conteniendo las determinaciones propias
de un Plan Parcial correspondientes al objeto especifico del presente Plan Especial.

La documentacion se organiza del siguiente modo:

Volumen |, que integra los siguientes documentos:

- Memoria. Justificativa, informativa y de ordenacién pormenorizada.

- Normas Urbanisticas.

- Plan de etapas y fases.

- Memoria de sostenibilidad econdmica.
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Volumen Il, planos de Informacion y de Ordenacion.

Anejos:

- Estudio Ambiental Estratégico.

- Estudio hidrolégico del Arroyo Culebro

- Informes de otros organismos.

Articulo 1.5  Vigencia

El Plan Especial entrara en vigor a partir de la fecha de publicacién de su aprobacion definitiva. Su
vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su revisibn o de las eventuales modificaciones de sus
elementos.

Articulo 1.6  Adecuacidn a nuevas circunstancias o necesidades

1.  Procedera la revisién del Plan Especial en los supuestos de modificaciones en el PG que
impliquen la reconsideracién del conjunto de la estructura urbana de aquél.

2.  Tendran la consideracion de simples modificaciones aisladas que habran de ser tramitadas como
tales, los supuestos de alteracion de alguno de los elementos de la ordenacién pormenorizada del
Plan, siempre y cuando no impliquen transformacion de la estructura urbana en su conjunto, ni quepa
conceptuar como simples reajustes.

3. En relacién con lo dispuesto en el apartado anterior no sera exigible la tramitacién de
modificacion del Plan Especial en los siguientes supuestos:

a) Concrecion de alternativas o transformaciones respecto a la ordenacion prevista que puedan
efectuarse dentro de los margenes que el propio Plan Parcial especifica en las presentes Normas.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad requeridos por la ejecucion de las obras de
urbanizaciéon siempre que no supongan reducciones significativas del elemento al que afecten, no
pudiendo a esos efectos ser superiores al cinco por ciento del elemento.

c) La adaptacion de la red viaria en el Proyecto de urbanizacion a los proyectos definitivos del
sector de planeamiento colindante PP II-1.

d) Los ajustes efectuados en los Proyectos de Edificacion pudiéndose redistribuir entre las parcelas
susceptibles de edificaciéon las edificabilidades que se establecen en los Cuadros de las normas
particulares de las zonas, siempre y cuando los resultados totales no varien y el reajuste de
edificabilidad de cada parcela se sitie dentro de los intervalos establecidos en los mencionados
Cuadros.

Articulo 1.7  Ambito de aplicacion

El campo de aplicacién se circunscribe al sector de Sistemas Generales PU-P.11 segun la delimitacion
efectuada en los planos de Informacién y Ordenacion del presente Plan Especial.

Articulo 1.8  Competencias e interpretaciones

1. Las competencias que se derivan de estas Normas, asi como sus interpretaciones, las asumira
el Ayuntamiento de Fuenlabrada. Las presentes Normas se interpretaran atendiendo a su contenido y
con sujecion a los objetivos y finalidades del Plan Especial expresados en la Memoria.

2. En lo referente a infraestructuras y obras de urbanizacion las determinaciones del Plan

Especial tendran mero caracter indicativo habiéndose establecido todas sus caracteristicas y trazados
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como esquemas pudiéndose variarse en los Proyectos de Urbanizacion siempre que se justifiquen

debidamente las razones de los cambios propuestos.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 2.1 Clasificacion del suelo

A todos los efectos, el suelo delimitado por el presente Plan Especial corresponde a la categoria de
Sistemas Generales adscritos a Suelo Urbanizable.

Articulo 2.2  Calificacién del suelo. Zonificacion

Es la establecida por el Plan Especial a través de su plano 2.2 “Usos del suelo. Zonificacion”.

A los efectos de aplicacion de estas Normas, el ambito territorial de este Plan se califica en las
siguientes zonas:

A. Sistema de espacios libres y zonas verdes:

- Zona verde Parque Equipado.

Comprende la superficie que el Plan destina a suelo libre ajardinado con un mayor grado de
pavimentacion o urbanizacion, en la que se proponen zonas de relacion y estancia de la poblacion
(plazas, areas de juegos de nifios, quioscos, etc).

- Zona verde Parque Forestal.

Comprende el area destinada por el Plan a suelo libre de caracter arbolado, con nula o escasa
urbanizacion.

- Zona verde Parque Ferial.

Comprende la superficie de espacios libres ajardinados en el entorno de las parcelas dotacionales
donde se va a localizar el futuro recinto ferial de la ciudad y que sirve de nexo de unidon entre las
mismas.

- Zona verde de Transicion.

Comprende las superficies de las zonas verdes indicadas anteriormente cuyo nivel sonoro, una vez
establecidas las medidas correctoras sefialadas en el Documento Ambiental Estratégico, es superior al
sefialado por la legislacién sobre Ruido.

- Zona de red viaria rodada.

Comprende las superficies del Plan destinadas al trafico rodado y a plazas de aparcamiento.

- Zona de red viaria de coexistencia.

Comprende las superficies del Plan destinadas principalmente al peatdn, pero que contemplan la
posibilidad de acceso rodado (vehiculos mantenimiento) y su uso como carril bici.

B. Zonas edificables para usos compatibles:

- Zona deportivo-ferial.

Se corresponde con las parcelas calificadas con uso deportivo, destinadas a la practica de deportes al
aire libre, y en las que se plantea la ubicacion ocasional de las instalaciones de los feriantes y casetas
de asociaciones en la semana de las fiestas patronales, asi como otros posibles eventos festivos a lo
largo del afio.
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- Zona Servicios Recreativos.

Se corresponde con las parcelas destinadas tanto a espectaculos (auditorio al aire libre), como a
aquellas donde se localizardn basicamente instalaciones de tipo hostelero, restauracién, ocio y
diversion.

- Zona cultural-educativa.

Son las parcelas destinadas a instalaciones de caracter museistico o de instrucciéon a la poblacién
sobre actividades de investigacion, docentes, etc, relacionadas principal y preferentemente con el
medio fisico o natural del parque.

C. Zona de infraestructuras.

Corresponde a aquella superficie destinada a edificaciones o instalaciones en la que se centralicen

todos los servicios urbanos y de infraestructuras del parque.

Articulo 2.3  Servidumbres

El régimen propio de cada una de las diferentes servidumbres establecidas por la legislacion
sectorial prevalecera sobre las determinaciones urbanisticas.

Articulo 2.4  Cesiones obligatorias

Segun el articulo 4.1.4 de las NN.UU del P.G. los terrenos que en la actualidad son de titularidad
privada en el ambito de actuaciéon, deberan transmitirse en todo caso al Ayuntamiento de
Fuenlabrada, quien los incorporara a su patrimonio mediante los sistemas de obtencion que se
regulan en el Plan General, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

Articulo 2.5  Edificabilidad y Aprovechamiento.

1. A efectos de regular la edificacion de cada una de las zonas edificables, seran de aplicacion las
cifras de superficie edificable maxima que se recogen en los Cuadros incluidos en el articulo 3.9,
apartado 5 de las presentes Normas. El modo de aplicacion de dichas cifras esta contenido
expresamente en el citado articulo.

2. El indice de edificabilidad de una parcela sera el resultado de dividir la superficie maxima que
figura en los mencionados Cuadros para cada una de las parcelas entre la superficie real de suelo de
la misma.

3. Tanto cuando la expresidon de la edificabilidad se efectia directamente mediante el
sefialamiento de la superficie edificable (techo) como cuando se obtenga por aplicacion de un indice, el
resultado tendra el caracter de limite absoluto, cualesquiera que sean los valores resultantes de la
aplicacién del resto de los parametros, sin perjuicio de lo establecido en el apartado 3.d) del articulo 1.6
de las presentes Normas.

4, Las edificabilidades asignadas a las parcelas del Plan Especial no generan aprovechamiento
urbanistico por tratarse de suelos de Sistemas Generales de caracter dotacional, adscritos a un servicio

publico.
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TITULO IIl. DESARROLLO Y EJECUCION

Articulo 3.1 Sistema de actuacion
Para el desarrollo del presente Plan Especial se obtendra el suelo como parte de las cesiones
obligatorias del suelo urbanizable, o bien en otro caso mediante expropiaciéon forzosa, en atencién a

lo sefialado al respecto en el articulo 138 de la Ley 9/2001, y 4.1.5 de las NNUU del Plan General.

Articulo 3.2  Promotor y Administracion actuante

La iniciativa del Plan especial del Parque de La pollina es publica. El Ayuntamiento de Fuenlabrada
ostentara la doble condicion de Promotor y de Administracion actuante.

Articulo 3.3  Unidad de Ejecucion

Conjunta y simultaneamente con la tramitacion del Plan, se delimitan dos Unidades de Ejecucion
respondiendo la delimitaciéon de la denominada Unidad de Ejecucién 1 a la anticipada obtencion por
el municipio de parte de los suelos incluidos en la Primera Etapa asi como a la necesidad de priorizar
temporalmente el desarrollo de la misma; dejando para un momento posterior la gestion de los
suelos incluidos en la Unidad de Ejecucién 2, que englobara todos los terrenos afectados por las
Etapas 2 y 3 del Plan.

Articulo 3.4  Instrumentos de desarrollo

Para el desarrollo del presente Plan Especial, sera precisa la redaccion de los correspondientes
Proyectos de Expropiacion, Parcelacion, Urbanizacion y Edificacibn necesarios; asi como los
oportunos Estudios de Detalle que se consideren conveniente para dar efectivo cumplimiento a los
fines previstos en el articulo 52 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid. A lo largo de
la vida del Parque se podran realizar asimismo Proyectos de Obras de Urbanizacion parcial para el
mantenimiento del mismo. Su tramitacion, al igual que el Plan Especial, correspondera al
Ayuntamiento de Fuenlabrada.

Articulo 3.5  Proyectos de expropiacion

La expropiacion de los bienes comprendidos dentro del sector, en aplicacion del sistema de
actuaciéon elegido, se llevara a cabo por el procedimiento de tasacion conjunta regulado en la
actualidad en los articulos 202 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, primando la obtencion de forma preferente mediante
convenios expropiatorios que contemplen el pago de justiprecio, de comun acuerdo, con la
adjudicacién de terrenos urbanizados o sin urbanizar para satisfacer las correspondientes
indemnizaciones, en la forma prevista en la legislacion vigente (articulo 121 LSCM).

Articulo 3.6  Proyectos de parcelacion

La subdivisién en parcelas independientes con arreglo a lo reflejado en los planos de ordenacién, se
realizara en el seno de los dos Proyectos de Parcelacién que de oficio se impulsaran y redactaran,
correspondientes cada uno de ellos a las dos Unidades de Ejecucion delimitadas en el presente
documento.

Articulo 3.7  Proyectos de urbanizacién

1. Las obras de urbanizacion se efectuaran mediante uno o varios Proyectos de Urbanizacion
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independientes por cada ambito o fase de actuacién, pudiendo ejecutarse, en consecuencia, en

varias etapas.

2. En todo caso, el Proyecto de Urbanizacién se sujetara a lo dispuesto en el la Ley 9/2001 del
suelo de la Comunidad de Madrid y en las NN.UU del PG.
3. El Proyecto de Urbanizacion desarrollara constructivamente todas las medidas exigidas por

los distintos Informes Sectoriales recibidos para obtener la aprobacion definitiva del Plan Especial,
con especial cuidado en lo que respecta al cumplimiento de las consideraciones generales de
proteccion del medio natural.

4. El Proyecto de Urbanizacién podra realizar adaptaciones de detalle que no afecten a la
ordenacion general, al régimen del suelo o al de la edificacion. Podran modificarse las previsiones de
trazado viario previstas en el Plan, de manera justificada y siempre que ello suponga una mejora
objetiva de la calidad de la propuesta.

5. El Proyecto de Urbanizacion debera resolver las conexiones de los distintos servicios
urbanos del ambito con los generales de la ciudad, aunque aquellas se produzcan fuera de los
limites del mismo.

6. Se tendran en cuenta las diferentes normativas de las compafiias suministradoras o
concesionarias de los servicios urbanos. A tales efectos, en la redaccion del Proyecto de
Urbanizacion deberan incluirse como anexos las cartas o informes de las compaiiias en las que se
haga constar su conformidad con las determinaciones del Proyecto que les afectan y/o las
condiciones para su ejecucion.

7. En el Anexo | a estas Normas se adjuntan los Criterios y Medidas para una Jardineria
Sostenible que, en la medida de lo posible (con caracter preferente, no vinculante), deben tenerse en
cuenta en la redaccion del Proyecto de Urbanizacién para las zonas verdes.

Articulo 3.8  Plazos de urbanizacion

Las obras de urbanizacion se llevaran a cabo por el Ayuntamiento de Fuenlabrada. Los plazos para
la realizacién de las diferentes obras de urbanizacién seran los sefialados en el Plan de Etapas y
Fases (apartado Il del Plan Especial).

Articulo 3.9  Edificacion

La redaccién de Proyectos de edificacion tendra en cuenta todo lo sefialado en las presentes
Normas. En cualquier caso la edificacion de las parcelas podra llevarse a cabo de forma simultanea

a la urbanizacién en los términos previstos en la legislacion urbanistica.

TITULO IV. REGULACION DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 4.1 Complementariedad con las Normas Urbanisticas del Plan General
Las presentes Normas en lo que se refiere a los usos compatibles autorizables —dotacional deportivo

0 equipamiento y terciario- se han elaborado sobre la base de la regulacion contenida en las NN.UU
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del PG y regiran en lugar de ésta en el ambito del presente Plan Especial. Todas las demas
determinaciones y definiciones de las NN.UU del PG, que resulten aplicables al ambito mantienen su
plena vigencia, particularmente las contenidas en los Titulos 8 “Condiciones Generales de la
Edificacion” y 9 “Régimen de los Usos”. En caso de no coincidencia entre las determinaciones de las
NN.UU. del PG y las especificaciones de la presentes Normas, prevaleceran estas ultimas sobre las

primeras.

Articulo 4.2. Condiciones de aplicacién directa o instrucciones para las situaciones sujetas a
ulterior desarrollo
En concordancia con el Plano 2.2 “Usos del suelo. Zonificacion”, en el capitulo 2 del presente Titulo

se establecen las condiciones particulares de aplicacion directa mediante las correspondientes

Claves.
Articulo 4.3  Usos
1. El uso global -Dotacional- en su clase de Zona Verde, que el Plan General asigna al ambito

del Plan Especial se desagrega espacialmente mediante la delimitacion de tres areas o ambitos de
diferente caracter que configuran la ordenacion espacial del conjunto. Se reflejan como tales en el
Plano de Ordenacion 2.1. “Areas o ambitos de ordenacion”. Estos ambitos se definen en las
siguientes subclases dentro de la calificacion de zona verde, constituyendo cada una de ellas una
zona de ordenacion pormenorizada independiente, mediante Clave de ordenanza a los efectos de su
caracter, tratamiento y disefio:

- Zona verde Parque Equipado (Clave PEQ)

- Zona verde Parque Forestal (Clave PFO)

- Zona verde Parque Ferial (Clave PFE)

- Zona verde de Transicion (Clave ZVT)

2. El Sistema de espacios libres y zonas verdes se completa con dos Claves o zonas de
ordenanza, que constituyen los espacios destinados a la movilidad, funcionalidad y mantenimiento
del conjunto del ambito:

- Zona de red viaria rodada (Clave VR)

- Zona de red viaria de coexistencia (Clave VC)

3. A su vez, la delimitacion de parcelas como Zonas edificables para la ubicacién de usos
compatibles autorizables, identificadas en el plano de ordenacion 2.2 “Usos del suelo. Zonificaciéon”,
da lugar a la definicibn de tres Claves de ordenanza segun los usos preferentes o prioritarios
sefialados para cada una de ellas en los Cuadros de parametros urbanisticos del apartado 5 del
articulo 3.9 de las presentes Normas, con sus condiciones particulares de regulacion:

- Zona Cultural Educativa (Clave CE)

- Zona Servicios Recreativos (Clave SR)

- Zona Deportivo Ferial (Clave DF)
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intercambio entre estos tres usos compatibles para cualquiera de las siete parcelas calificadas con
dichos usos.
4. Se establece la calificacién de Infraestructuras, con clave de zona de ordenanza (l), para
aquella superficie que alberga o es susceptible de albergar instalaciones al servicio de las
infraestructuras necesarias en el ambito del parque.
5. A efectos de la definiciéon y distincién de los usos compatibles, asi como en lo referente a las
categorias o actividades que comprenden se estara a lo establecido al respecto en el Titulo 9 de las
NN.UU del PG.
Articulo 4.4. Edificabilidad
De acuerdo con el Plan General (ver apartado 2.2 de la Memoria Informativa) la edificabilidad total
del ambito es de 0,02 m?/m?, por lo que la superficie total maxima construida es de:

664.505 m? x 0,02 m*/m? = 13.290 m? construidos
En el articulo 3.9 apartado 5 se establecen las condiciones y criterios de distribucion de dicha
edificabilidad entre las distintas parcelas de usos compatibles
Articulo 4.5. Ocupacion
De acuerdo con el Plan General (ver apartado 2.2 de la Memoria Informativa) la ocupacion total del
ambito es del 1 por 100 de su superficie, por lo que la superficie total maxima ocupada por la
edificacion seré de:

664.505 m? x 0,01 m*m? = 6.595 m?

En el apartado 5 del articulo 3.9 de las presentes Normas se sefialan las condiciones de ocupacion
maxima para cada una de las parcelas edificables, asi como las consideradas preferentes o
prioritarias en la ordenacién de las mismas.
Articulo 4.6. Estudios de Detalle
Respetando en todo caso la edificabilidad y ocupacién maximas absolutas sefialadas en los articulos
3.4 y 3.5 para el conjunto del Parque, mediante la redaccion de Estudios de Detalle se podran alterar
los parametros sefialados como maximos y/o minimos para cada parcela en los Cuadros 5.1y 5.2 de
parametros urbanisticos del articulo 3.9 apartado 5, si por cuestiones de oportunidad e interés
general para el municipio debidamente justificadas, resulta necesario incrementar tales parametros
en cualquiera de las parcelas.
Si como consecuencia de lo indicado anteriormente quedase sin edificabilidad alguna de las parcelas
de las zonas edificables donde se prevén usos compatibles en el ambito del Parque Equipado, el
Estudio de Detalle debera contemplar el disefio de tales parcelas como espacios libres para su

incorporacion a la superficie de la Zona verde Parque Equipado (Clave PEQ).

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Articulo 4.7. Condiciones de las Zonas Verdes. Claves PEQ, PFO, PFE y ZVT.

1. Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el plano 2.2 “Usos del suelo.
Zonificacién”, con las claves PEQ, PFO, PFE o ZVT, y que se han definido en el articulo 2.2 de estas
Normas.
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2. Caracter

- Clave PEQ: Se trata de una zona de parques y jardines de caracter urbano, con cierto grado
de pavimentacién o urbanizacion, en la que se proponen zonas de relacion y estancia de la poblacion
(plazas, areas de juegos de nifios, quioscos, fuentes ornamentales, pequefias pistas deportivas,
petanca, etc).

- Clave PFO: Es la zona del parque donde se propone una completa naturalizacion del espacio
mediante la creacion de un bosque mediterraneo con especies autéctonas adecuadas en funcion de
las caracteristicas edafologicas.

- Clave PFE: Es un parque mixto en el que se combinan segun las zonas (perimetrales o
centradas entre parcelas) las caracteristicas de las dos claves anteriores. La ejecucion de las tres
grandes plataformas sensiblemente planas que requiere la infraestructura del nuevo ferial, provocara
una mayor alteracién de la topografia en estas zonas verdes que deberan adaptarse segun el
movimiento de tierras que es preciso realizar.

- Clave ZVT: Son superficies en las que se deben evitar las zonas estanciales, sirviendo
principalmente como amortiguadoras del nivel sonoro para el resto de zonas verdes del parque.

3. Condiciones de disefio

- Clave PEQ: Se debera producir una gradacion aumentando el porcentaje de arbolado hacia
la zona colindante de parque forestal, situando las zonas mas urbanizadas hacia la mitad norte en
proximidad con los barrios residenciales de La Avanzada y El Molino. El transito peatonal se
canalizara preferentemente por sendas, paseos y zonas estanciales.

- Clave PFO: La presencia de elementos artificiales o antrépicos debe ser la minima posible,
incluso sin alteracion de la topografia existente. En su ambito Unicamente deben aparecer sendas
peatonales de pequefia seccion (viales de tercer orden), y con una nula o escasa urbanizacion.
Unicamente se permite la ubicacion de mesas merendero de madera en pequefios claros realizados
sobre la trama forestal.

- Clave PFE: En los espacios situados junto a las dos grandes plataformas de las parcelas
destinadas al ferial (clave DF), en sus accesos y espacios de aproximacion, se debera disefiar segun
las caracteristicas del parque urbano (plazas, parterres, paseos, alineaciones de arbolado, etc,
pudiendo incluir ademas areas de juego, quioscos de bebidas o elementos ornamentales); mientras
que el gran espacio intermedio que las separa de la parcela destinada a auditorio (clave CE), asi
como las areas contiguas al parque forestal, se deberan tratar con mayor naturalizaciéon del paisaje,
forestando parcialmente, con adaptacion a la topografia. En este sentido, se deberan aprovechar los
movimientos de tierras resultantes para crear barreras acusticas con dicha parcela.

El disefio de la zona central entre las parcelas DF y la SR (auditorio), podra incorporar, integrandolo
en el disefio, un vial pavimentado de acceso a éste ultimo (sefialado de forma indicativa en los
planos de ordenacién), para acceso restringido a labores de mantenimiento y montaje de
instalaciones provisionales.

- Clave ZVT: Su tratamiento debe reducirse a la plantacién de vegetacion y arbolado,
preferentemente sobre caballones que aislen el resto de zonas verdes del parque, reduciendo al
maximo las superficies pavimentadas, que en todo caso seran para paso y acceso.

4. Condiciones de uso

El uso caracteristico es el de Zona Verde, correspondiente a los espacios libres, abiertos y sin
edificar, acondicionados para satisfacer en general las necesidades de salubridad urbana y en
particular las de recreo, reposo y expansién o esparcimiento de la poblacion.

- No se permite la circulacién de vehiculos automotores, que deberan aparcar en las areas
reservadas al efecto, salvo los exclusivos de mantenimiento del parque.

- Se permitira como uso complementario, la instalacién de pequefas edificaciones integradas
con el entorno para el mantenimiento de las zonas verdes, que deberan ubicarse preferentemente en
la zona de Parque Forestal o en la semiforestal del Parque Equipado.
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- Asimismo se autoriza la instalacion de una caseta de servicios 0 aseos publicos por cada
area o ambito (clave) de la ordenacion, debiendo quedar integradas en el disefio conjunto del
parque. En la zona de Parque Equipado (PEQ), debera situarse proxima a la parcela de
aparcamiento.

5. Condiciones de volumen

- Las pequefias edificaciones para mantenimiento sefialadas en el apartado anterior, deberan
tener en su conjunto un maximo de superficie de 100 m? en el total del parque, y cada una de ellas
no podra superar los 25 m? de superficie, con una altura maxima de una planta y 3,00 m de altura
total.

- Las casetas de servicios 0 aseos publicos no podran superar una superficie de 50 m?, y una
altura de 3,00 metros.

- Estas construcciones no computan edificabilidad a los efectos de la superficie maxima
construida permitida por el Plan General para el Parque (articulo 3.4).

Articulo 4.8. Condiciones de las zonas de Red Viaria. Claves VRy VC

1. Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el plano 2.2 “Usos del suelo.
Zonificacion”, con las claves VR y VC que se han definido en el articulo 2.2 de estas Normas.

2. Caracter

- Clave VR: Son las superficies del Plan destinadas al acceso mediante vehiculo privado al
parque y a facilitar su estacionamiento.

- Clave VC: Son superficies que generan itinerarios de caracter peatonal y/o ciclista de tipo lineal
a lo largo del parque uniendo las distintas areas o ambitos de la ordenacion. Contemplan la posibilidad
de acceso rodado restringido Unicamente para vehiculos de mantenimiento y emergencia.

3. Condiciones de disefio

- Clave VR: Deben separar funcionalmente el trafico rodado del peatonal. Su materializacién
podra contemplar la pavimentacién de las superficies mediante soluciones clasicas de viario
(superficies asfaltadas), pero con disefios que minimicen la velocidad de los vehiculos.

- Clave VC: Se prohiben las superficies pavimentadas, debiendo resolverse mediante tierra
apisonada, zahorra o similares, con empleo de piezas prefabricadas Unicamente para la resolucién de
cunetas y conduccion de escorrentias, etc. Se deberan realizar taludes de transicion en su encuentro
con el terreno natural, que incorporaran arbolado de alineacion.

4, Condiciones de uso

El uso caracteristico es el de Red Viaria para posibilitar el movimiento de los vehiculos y los
peatones. Se permitira el trafico rodado, ciclista, peatonal, de aparcamientos, segun la especificacion
por claves del apartado 2.

Son las superficies soporte de las infraestructuras de servicio necesarias para el funcionamiento del
parque (alumbrado, red de riego principal, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y
saneamiento).

5. Condiciones de volumen

Se prohibe expresamente cualquier tipo de construccion sobre rasante en estas zonas.
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Articulo 4.9. Condiciones de las zonas edificables para usos compatibles. Claves CE, SR y DF.

1. Ambito de aplicacion
Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en el plano 2.2 “Usos del suelo.
Zonificacion”, con las claves CE, SR y DF que se ha definido en el articulo 2.2 de estas Normas.

2. Caracter

- Claves CE y SR: Son las superficies del Plan definidas (excepto la destinada en el recinto del
parque Ferial a auditorio al aire libre) para albergar los usos que precisen un mayor volumen edificable.
Se configuran como posibles recintos cerrados, delimitados por vallado, en los que para su
funcionamiento y explotacion se pueda controlar el acceso. Deben contemplar en su interior una
reserva minima de plazas de aparcamiento en funcién del uso concreto a implantar.

- Clave DF: Se constituyen como dos amplias plataformas de caracter abierto, sin cerramientos,
para servir de soporte de actividades al aire libre. La escasa edificabilidad permitida esta pensada, en
su caso, para los servicios municipales de apoyo al recinto ferial.

3. Condiciones de disefio

- Claves CE y SR:

° No se podran realizar alteraciones importantes en la topografia del terreno, debiendo acomodar
la edificacién mediante bancadas (de forma obligada en las parcelas 4 y 5, clave CE) a las pendientes
existentes.

° Todas las parcelas deberan contar con un espacio destinado a almacenamiento de residuos
que deberd estar oculto a la vista mediante soluciones adaptadas al entorno y facilitar su acceso para
la recogida.

° Se reservara, al menos, una plaza y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
edificables o fraccion en el interior de cada parcela.

° Las edificaciones que se realicen deberan tener un nivel de calidad de materiales que vaya
acorde con la singularidad del entorno donde van a implantarse, debiendo priorizarse las soluciones
“verdes” (cubierta vegetal, etc) en la aplicacion de las medidas mas exigentes sobre eficiencia
energética.

° Se permiten instalaciones singulares en cuanto a su altura y materiales, en funcion de las
actividades que se vayan a desarrollar (torres de iluminacion, sonido para conciertos, escenarios, etc).
- Clave DF:

° La organizacion y distribucion de los espacios, delimitados mediante alineaciones de arbolado,
de alumbrado, parterres, calles de circulacion auxiliar de vehiculos, etc, debera tener la suficiente
flexibilidad para la implementacion de usos alternativos a los del ferial: pistas deportivas, mercadillos,
ferias sectoriales, deportes y juegos alternativos, concentraciones populares, etc.

° Se debera hacer un tratamiento unitario en el disefio y urbanizacién del conjunto de las dos
parcelas, vinculandolas funcionalmente junto con el disefio de la zona verde intermedia del parque
ferial.

° El disefio que se adopte para la definicion de las distintas superficies que soporten las

instalaciones del ferial (casetas, atracciones, etc) debera incorporar una superficie destinada a
aparcamiento ocasional (s6lo en época de fiestas o ferias) de vehiculos, con una capacidad de al
menos 550 plazas, que servira también como dotacién para la parcela del auditorio (clave SR).

° El tratamiento de las amplias superficies libres resultantes de los usos descritos debera
realizarse preferentemente con materiales permeables que filtren el agua de lluvia al terreno,
priorizando siempre que técnicamente sea posible, las soluciones blandas (tierra compactada,
zahorras, etc).

4, Condiciones de uso

El intercambio entre usos sefialado en el articulo 4.3, se entiende referido a las superficies
edificables del Plan Especial, por tanto este régimen de interrelacion se concreta de forma
diferenciada segun el ambito o area de ordenacion donde se localizan:
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- Las parcelas situadas en el ambito del Parque Equipado (identificadas con los numeros 4, 5,
6y 7 en el plano 2.2. “Usos del suelo. Zonificacion”), pueden albergar indistintamente cualquiera de
los tres usos autorizables admitidos por el Plan General para las zonas verdes: Equipamiento cultural
o educativo, Servicios Recreativos o Deportivo, siendo el preferente o prioritario segun la ordenacion
del Plan Especial el identificado en el citado plano 2.2. En estas parcelas se admitiran otros usos
auxiliares o complementarios del principal o preferente ligados a la actividad prevista, siempre y
cuando no superen el 15% de la edificabilidad total de la parcela.

- Las parcelas situadas en el ambito del Parque Ferial (identificadas con los numeros 1, 2y 3
en el plano 2.2. “Usos del suelo. Zonificacién”), deberan mantener con caracter vinculante el uso
indicado en el citado plano pudiendo admitir el uso alternativo de Equipamiento cultural educativo,
Servicios Recreativos o Deportivo Unicamente sobre las superficies construidas que, en su caso, se
levanten en las mismas.

5. Condiciones de volumen

La superficie total permitida por el Plan General sefialada en el articulo 3.4 se distribuye entre las
parcelas edificables de usos compatibles de acuerdo a los parametros establecidos en el siguiente
cuadro, los cuales obedecen a unos criterios de flexibilidad para reajustar las edificabilidades
atendiendo a las concretas necesidades municipales que con el tiempo demanden los distintos
edificios, parcelas o usos compatibles.

Los criterios de flexibilizacion en la distribucién de la superficie construida han sido los siguientes:

- Se establecen unas horquillas de superficie maxima y minima para las dos areas de
ordenacion donde se localizan las parcelas edificables, de forma que en la zona del parque equipado
se garantiza el desarrollo de al menos un 80% de aquella, no pudiéndose superar por tanto el 20%
en el area del Parque Ferial.

- Asimismo se garantiza una superficie minima del 7,5% de la superficie edificable para las
necesidades de servicios que puedan suscitarse en el Parque Ferial, por lo que la maxima posible en
el Parque Equipado sera de un 92,5%.

A su vez la edificabilidad que se utilice entre esos margenes por ambitos de ordenacion se distribuye
entre las parcelas de cada uno de ellos, con los siguientes criterios:

- En el Parque Ferial no es obligatorio construir en ninguna de las parcelas, pudiendo quedar
vacantes de edificacion.

- Sin embargo, sobre las parcelas del parque equipado si sera obligado consumir una
edificabilidad minima en cada una de ellas, no pudiendo ser absorbida por otras parcelas de la
misma zona. Por ello también se establece un limite maximo de edificabilidad en cada una.

CUADRO 5.1. DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE

PARCELA AMBITO USO (CLAVE) SUPERFICIE EDIFICABILI?AD MAXIMA EDIFICABILIDAD MiNIMA
% %
m? s/lt:oéal émn? tﬁtr:) prgjczTa s/lt:oéal é:nr;b?trl) pr::c(;?a
1 SERVICIOS RECREATIVOS (SR)|  17.050 1.193,50 0
2 PARQUE FERIAL DEPORTIVO FERIAL (DF) 25.226 20,00%| 2.658,00 | 2658 |7,50% | 996,75 0
3 DEPORTIVO FERIAL (DF) 38.137 2658 0
4 CULTURAL/EDUCATIVO (CE) 8.000 3400 2000
5 CULTURAL/EDUCATIVO (CE) 19.236 6700 4000
PARQUE EQUIPADO 92,50%|12.293,25 80,00%|10.632,00
6 SERVICIOS RECREATIVOS (SR) 8.140 2800 1600
7 SERVICIOS RECREATIVOS (SR) 3.705 1700 1000

1. La suma de edificabilidad entre todas las parcelas no puede superar el maximo absoluto de 13.290 m?
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Los parametros de ocupacion y altura maximos; y retranqueos minimos, son los que se reflejan en la
tabla siguiente:

CUADRO 5.2. OCUPACION, ALTURA Y RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION

[+]
PARCELA AMBITO CLAVE | SUPERFICIE Ocupacién MAXIMA? Max. N Max. | petranqueos?
plantas Altura

m? % m? m m
1 SR 17.050 7,00% | 1.193,50 1 5 5
2 PARQUE FERIAL DF 25.226 6,00% | 1.513,56 2 10 8
3 DF 38.137 4,00% | 1.525,48 2 10 8
4 CE 8.000 20,00% | 1.600,00 3 15 10
5 CE 19.236 20,00% | 3.847,20 3 15 10

PARQUE EQUIPADO
6 SR 8.140 30,00% | 2.442,00 2 10 5
7 SR 3.705 40,00% | 1.482,00 2 10 5
’ TOTAL | | | 119.494‘ ’ ’ 6.645,00‘

1. La suma de superficie ocupada entre todas las parcelas no puede superar el mdximo absoluto de 6.645 m?
2. A todos los linderos de parcela, excepto en las parcelas 5y 7, que deberd ser de 12,00 m, y 22,00 m, respectivamente, al lindero
paralelo a la avenida de La Hispanidad. (Ver plano de Ordenacion 2.2 Usos del suelo. Zonificacidn)

) ) Max. Ne Max.
PARCELA AMBITO CLAVE | SUPERFICIE Ocupacién MAXIMA? ax | Retranqueos?
plantas Altura

m? % m? m m

1 SR 17.050 7,00% | 1.193,50 1 5 5

2 PARQUE FERIAL DF 25.226 6,00% | 1.513,56 2 10 8

3 DF 38.137 4,00% | 1.525,48 2 10 8

4 CE 8.000 20,00% | 1.600,00 3 15 10

5 CE 19.236 20,00% | 3.847,20 3 15 10

PARQUE EQUIPADO
6 SR 8.140 30,00% | 2.442,00 2 10 5
7 SR 3.705 40,00% | 1.482,00 2 10 5
‘ TOTAL | | | 119.494‘ ‘ ‘ 6‘645,00‘

1. La suma de superficie ocupada entre todas las parcelas no puede superar el mdximo absoluto de 6.645 m?
2. A todos los linderos de parcela, excepto en las parcelas 5y 7, que deberd ser de 12,00 m, y 22,00 m, respectivamente, al lindero
paralelo a la avenida de La Hispanidad. (Ver plano de Ordenacién 2.2 Usos del suelo. Zonificacion)

En el siguiente cuadro se indican las superficies construidas y de ocupacion que, dentro de los
margenes sefalados en los cuadros anteriores, se consideran idéneas —preferentes o prioritarias-
dentro de la ordenacion prevista.
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CUADRO 5.3. CONDICIONES PREFERENTES O PRIORITARIAS DE LA EDIFICACION

PARCELA AMBITO CLAVE | SUPERFICIE uso SUP. EDIFICABLE | OCUPACION
m? m? m2/m? | m? %
1 SR 17.050 | RECREATIVO/AUDITORIO 800 0,047 800 | 4,69%
2 PARQUE FERIAL DF 25.226 DEPORTIVO/CASETAS 400 0,016 400 | 1,59%
3 DF 38.137 | DEPORTIVO/FERIANTES 400 0,010 400 | 1,05%
TOTAL P. FERIAL 80.413 1.600 1.600
4 CE 8.000 | CULTURAL/EDUCATIVO 2.700 0,338 | 1.000 | 12,50%
5 CE 19.236 | CULTURAL/EDUCATIVO 5.400 0,281 | 1.845| 9,59%
PARQUE EQUIPADO
6 SR 8.140 | RECREATIVO/HOSTELERO | 2.250 0,276 | 1.300 | 15,97%
7 SR 3.705 | RECREATIVO/HOSTELERO | 1.340 | 0,362 900 | 24,29%
TOTAL P. EQUIPADO 39.081 11.690 5.045

| TOTAL ‘ 119.494 ‘13.290| |6.645‘ |

No computaran como superficie edificada las instalaciones y construcciones técnicas asociadas a la
actividad del auditorio (escenarios, torres de iluminacion y sonido, instalaciones provisionales como
aseos, kioscos, instalaciones de seguridad y de servicios médicos o de protecciéon civil, etc), asi
como las casetas, carpas, e instalaciones recreativas de caracter exclusivamente provisional y
desmontable que se localicen para los eventos a desarrollar en las parcelas DF.

Articulo 4.10. Condiciones de la zona de Infraestructuras. Clave |

1. Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza se aplicara en la superficie que se grafia en el plano 2.2 “Usos del suelo.
Zonificacién”, con la clave | que se ha definido en el articulo 2.2 de estas Normas.

2. Caracter y condiciones de uso

El uso caracteristico es el dotacional de Servicios Infraestructurales. Es la superficie soporte de las
posibles instalaciones de que se precisen para las infraestructuras de servicio necesarias para el
funcionamiento del parque (alumbrado, red de riego principal, abastecimiento de agua, suministro de
energia eléctrica y saneamiento).

En ella se localizan los depésitos de agua reutilizada que abastecen a los parques y jardines de la
zona Este del término municipal.

Asimismo en esta parcela se deberan centralizar las instalaciones de recogida, y en su caso,
tratamiento (compost, etc) de residuos solidos del parque.

3. Condiciones de disefio

- La ejecucidbn de pequefias construcciones o casetas debera hacerse con criterios de
integracion en el entorno vegetal donde se localiza la parcela (Parque Forestal), utilizando materiales
que entonen con el mismo, y preferentemente ceramicos o de madera.

- Su disposicion en la parcela se realizara de forma que favorezca la mayor proteccion acustica
del parque frente a la avenida de La Hispanidad.

4, Condiciones de volumen

- Las pequefias construcciones que se levanten en esta parcela no computan edificabilidad a
los efectos de la superficie maxima construida permitida por el Plan General para el Parque (articulo
3.4).
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- La ocupacion de suelo maxima por dichas construcciones no puede exceder del 2%.
- El nimero de plantas sobre rasante es de una planta.

- La altura maxima sera de 5,00 metros.

- Se separaran de los linderos de parcela una distancia minima de 5,00 metros.

TITULO V. PRESCRIPCIONES MEDIOAMBIENTALES Y PROTECCIONES

Articulo 5.1 Condiciones para las infraestructuras hidraulicas

1. Condiciones generales:

- Toda actuacién que pueda afectar a las infraestructuras e instalaciones adscritas a Canal de
Isabel Il Gestién, debera recibir informe de dicha Empresa Publica para su aprobacion o autorizacion.
- En caso que la ordenacién prevista o la ejecucion de las obras de urbanizacion exijan el
retranqueo de alguna de las infraestructuras, Canal de Isabel Il Gestién debera aprobar el nuevo
trazado, asi como otorgar conformidad técnica previa a su ejecucion. Sera obligatorio suscribir un
convenio de retranqueo con dicha Empresa Publica, y que tal alteracion sea sufragada por el
promotor o causante de la misma, sin que se pueda imputar coste alguno por tal concepto a aquella.
- La recepcion tanto de la red de distribucion de agua de consumo humano como la red de
riego, asi como la conexion de las anteriores y de la red de saneamiento al Sistema General de
Infraestructuras adscrito al Canal de Isabel Il Gestién, quedara condicionada a la puesta en servicio
de las infraestructuras necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del
ambito.

- Los distintos proyectos especificos de las redes de abastecimiento de agua para consumo
humano, de riego con agua regenerada, y de saneamiento, que se incluyan en el Proyecto de
Urbanizacién del PU-P.11, deberan cumplir con las Normas para Redes de Abastecimiento, para
Redes de Redtilizacion y para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il Gestion,
respectivamente.

- Los suelos por los que discurren los trazados de las siguientes infraestructuras hidraulicas,
en orden a su proteccion se definen como Red de Infraestructura Social de Abastecimiento y
Saneamiento de agua, segun el caso, con el uso pormenorizado de paso de infraestructuras:

° Conduccién de aduccion de & 800 mm.

° Conduccién de distribucién & 600 mm.

° Emisario

° Deposito de Regenerada de Fuenlabrada (Este).

° Estacion Elevadora Regenerada de Fuenlabrada (Este).

° Proyecto de Suministro de agua de riego con agua reutilizable desde la depuradora de la
cuenca media-alta del Arroyo Culebro, Tramos 2 y 3.

2. Condiciones para las redes de abastecimiento de agua

- Para las conducciones de abastecimiento sera de aplicacion el régimen de protecciéon y la
regulacion relativa a las Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccion (FP)
sefialadas en las Normas del Canal de Isabel Il para Abastecimiento de Agua, y recogidas en el
articulo 9.7.6 de las Normas del Plan General.

3. Condiciones para las redes de saneamiento:

- Se establece la imposibilidad de efectuar plantaciones arb6reas o arbustivas sobre la traza
del colector, asi como de instalar o construir estructuras sobre la misma.

- La red de saneamiento debera ser separativa. No se podra incorporar un caudal superior al
caudal punta de aguas residuales de la actuacién y conectar las aguas de lluvia a las mismas,
debiéndose éstas conectar a la red de aguas pluviales. Cualquier variacion sobre este criterio debera
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contar con informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo asi como de Canal de Isabel
Il Gestion.

- En el caso que la red de aguas negras del Parque se realice a la red de colectores, emisarios
y demas instalaciones de saneamiento del Sistema de Depuracion Culebro, se debera tramitar
informe en cumplimiento del articulo 8 del Decreto 170/98, solicitando la autorizacién de conexion al
Area de Construccion de Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il Gestién para su aprobacion.

Articulo 5.2 Proteccion de la Linea subterranea de Metrosur

Deberan estudiarse en detalle los movimientos de tierras necesarios en la fase o etapa segunda,
para evitar posibles afecciones a la infraestructura del Metro Madrid (Linea 12 de Metrosur), y hacer
que las obras proyectadas sean compatibles con la proteccién y mantenimiento de las citadas
infraestructuras. Con caracter previo a la ejecucion de las obras de urbanizaciéon de la etapa 2, éstas
deberan ser autorizadas por la Direccion General de Carreteras e Infraestructuras de la Comunidad
de Madrid.

Articulo 5.3 Proteccion de la Linea aérea Fuenlabrada-Retamar 220 Kv

En la esquina sureste del Parque Ferial se debera tener en cuenta la posible afeccion de la linea de
energia eléctrica de 220 Kv Fuenlabrada-Retamar, exterior pero proxima al ambito del Plan Especial,
estandose a lo sefialado por el articulo 162.3 del Real Decreto 1055/2000 en cuanto a la limitacion
de plantacion de arbolado, debiéndose solicitar a la compafiia Red Eléctrica de Espafia (REE) la
zona de influencia entre los apoyos afectados para cualquier actuacion concreta en el entorno de la
linea, aportando informacion suficiente (documento y planos geo-referenciados) para verificar el
cumplimiento de las condiciones técnicas para establecer la franja de proteccién sefialada en el
citado articulo, segun el escrito de REE incorporado en el anexo n° 4 del Plan Especial.

Articulo 5.4 Proteccidn de suelos y gestion de residuos

1. Para las dos zonas del ambito del Plan Especial en las que en el Estudio Ambiental
Estratégico se han detectado vertidos se procedera, con caracter previo a la aprobacion del Proyecto
de Urbanizacion, a asegurar su caracter y tipologia y su caracterizacion mediante métodos
adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in situ o en laboratorio).

2. En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
real Decreto.

Articulo 5.5 Proteccién del dominio publico hidraulico

1. En la redaccion del Proyecto de Urbanizacion no se podra afectar a la naturalidad del cauce
del arroyo Culebro, y en general al del dominio publico hidraulico y en ningin caso se intentara que
sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

2. Se deberan tener en cuenta los resultados del Estudio Hidrol6gico del Arroyo Culebro que se
acompafa como documentacién aneja al Plan Especial, donde se delimitan las zonas de dominio
publico hidraulico, de servidumbre y de policia de cauces.

3. En las zonas inundables (avenidas extraordinarias previsibles para un periodo de retorno de
500 afios) al norte y sur de la actuacion sefialadas por el Estudio Hidrolégico, se recomienda una
proteccion mediante barreras de defensa, a fin de que los nuevos viarios no se vean afectados.

Las actuaciones que se realicen tanto en la zona de policia (al norte de la actuacion), como en la
zona de dominio publico hidraulico (al sur de la misma), deberan contar con la preceptiva
autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
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4. Se debera solicitar autorizacion a la Confederacion Hidrografica del Tajo para los vertidos de
las aguas pluviales de la actuacion, mediante los aliviaderos previstos, al dominio publico hidraulico.
5. Cada parcela edificable debera contar en su red de evacuacion de aguas residuales con una
arqueta de control previa a su conexion con la red de saneamiento.

6. La reutilizacion de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes requerira concesion
administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del RDL 1/2001,
de 20 de julio, y el RD 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizaciéon de las aguas depuradas.

7. Se disefiaran redes de saneamiento estancas para evitar infiltracién de las aguas residuales
a las aguas subterraneas.

8. En zonas verdes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar la infiltracion de los mismos a las aguas subterraneas.

9. Se llevara a cabo una gestiébn adecuada de los residuos domésticos, tanto sélidos como
liquidos.

Articulo 5.6 Medidas para la proteccion de la salud

1. Respecto a la red general de abastecimiento de agua de consumo humano:

- Las nuevas conducciones asi como en las conexiones con la red existente, los materiales
empleados, equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan ajustarse a lo
establecido en el Real Decreto 140/2003, por el que se establecen los Criterios Sanitarios de la
Calidad del Agua de Consumo Humano.

- Se debera contar con los informes sanitarios vinculantes preceptivos, para el proyecto de
construccion de nueva conduccién o red de distribucion, si supera la longitud de 500 m, que indique
las condiciones de construccion, uso y control que deberan seguirse. Dichos informes seran emitidos
por la Autoridad Sanitaria competente (Direccion General de Salud Publica, Servicio de Sanidad
Ambiental), el primero de ellos con caracter previo a la construccion/remodelacion y posteriormente,
el segundo antes de la puesta en funcionamiento. Sin dichos informes no podra llevarse a cabo el
suministro de agua potable a la poblacion.

2. Prevencion de la legionelosis:

- Se debera informar a los titulares de instalaciones como torres de refrigeracion,
condensadores evaporativos, o fuentes ornamentales, etc (Complejos de Vinilo S.A - Conivil y fuente
ornamental del paseo de Puerto Rico, entre otros) cercanos a las obras (radio de 500 metros), para
que vigilen que se cumplan las condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el Real Decreto
865/2003 de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y
control de legionelosis ya que aquellas pueden resultar afectadas por polvo y particulas, por lo que
deberan adoptarse los sistemas de contencidon necesarios para minimizar su contaminacion.

- Se deberan aplicar las Mejores Técnicas Disponibles con objeto de reducir la contaminacion
por polvo (ej. humidificar los escombros y areas con polvo, proteger las tomas de aire exterior...).

3. Sobre el uso de agua regenerada para el riego de zonas verdes:

- Para el sistema de riego con agua regenerada debera contarse con la preceptiva
autorizacién administrativa con caracter previo a su utilizacion (informe sanitario vinculante emitido
por la Consejeria de Sanidad, Direccién General de Salud Publica) conforme al articulo 4.3 del R.D
1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de reutilizacion de aguas
depuradas.

- En zonas frecuentadas por el publico, los puntos de suministro de agua regenerada estaran
dotados de dispositivos de cierre que eviten el libre acceso a la misma, debiendo estar
adecuadamente sefializada de modo que quede clara la prohibiciébn de acceso al publico y que se
esta utilizando agua regenerada. El sistema estard debidamente programado al objeto de evitar
derrames o encharcamientos que propician la presencia y proliferacién de insectos (mosquitos) con
la consiguiente molestia para la poblacion.
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- En caso de disefiar alguna superficie con agua embalsada como balsa o depésito de
regulacion, lamina decorativa, etc, se debera disponer de las medidas o barreras oportunas que
impidan el acceso del publico al agua, conforme a la normativa vigente.

- En caso de riego por aspersion, al estar considerado en medio urbano como dispositivo de
riesgo de proliferacién y dispersion de Legionella, se atendra a los requisitos y programas higiénico-
sanitarios establecidos en el R.D 865/2003 de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis. Debiéndose cumplir ademas las exigencias
establecidas en el R.D 1664/1998 de 24 de julio y norma de desarrollo detalladas a continuacién para
evitar la dispersion de bioaerosoles a la poblacion residente como usuaria de las instalaciones
deportivas y de ocio:

° El riego no debe realizarse en horas de afluencia del publico, pudiéndose efectuar en
horario nocturno o cuando las instalaciones estén cerradas al publico.
° Siempre que sea posible se empleara riego localizado por goteo. Si no fuese posible, se

utilizaran aspersores de corto alcance o baja presion dirigidos hacia el suelo, para el riego de los
campos deportivos y zonas verdes de acceso publico.

° En las nuevas instalaciones o fuentes ornamentales que se disefien con surtidores o
elementos de agua en movimiento esta prohibida la reutilizacién de aguas regeneradas para "el uso
en fuentes y laminas ornamentales en espacios publicos..." y para “el uso recreativo como aguas de
bano", conforme al R.D. 1620/2007. Por otra parte, segun el RD 865/2003, las fuentes ornamentales
son instalaciones consideradas de riesgo frente a legionella debido a la posibilidad de formacién de
aerosoles. Por tanto, en ellas se debera garantizar que se realizan los tratamientos de limpieza y
mantenimiento necesarios para que dichas instalaciones no supongan ningun riesgo para la
poblacion.

4. Control de suelos contaminados:

En caso de detectarse la presencia de amianto en las zona sur del ambito donde se localizan restos
de cimentaciones de antiguas naves de los afios setenta, para su extraccidbn y manipulacion el
personal que ejecute los trabajos debera poseer la formacién adecuada y acometer las medidas de
proteccion personal y colectiva que correspondan. Su manipulacién, retirada y gestion sera realizada
obligatoriamente por empresas especializadas y registradas en el Registro de Empresas con Riesgo
de Amianto (RERA).

5. En el desarrollo del Plan Especial, tanto en la redaccién de los Proyectos de Urbanizacion,
como en el uso posterior de los espacios libres y zonas verdes, se deberan tener en cuenta también,
los criterios, directrices y recomendaciones sefialados en el informe emitido por el Area de Sanidad
Ambiental de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid (ver anexo n° 3), en relaciéon con
la jardineria saludable y sostenible; el equipamiento y mobiliario urbano; y la prevencién y control de
leporidos y plagas urbanas.

Articulo 5.7 Medidas de proteccion contra incendios

1. Conforme al Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Basica
de Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a actividades que
puedan dar origen a situaciones de emergencia, todas aquellas actividades desarrolladas al aire libre
con un numero de asistentes previsto igual o superior a 20.000 personas, deberan contar con el
preceptivo Plan de Autoproteccion.

2. En lo relativo a la accesibilidad tanto de vehiculos de bomberos como de ambulancias, se
hace preciso establecer un vial perimetrando todo el recinto ferial. En los tramos curvos de transito
de viales de emergencia, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos deber ser de 5,30 m. y 12,50 m., con una anchura libre para
circulacion de 7,20 m.
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3. El acceso a los viales exteriores de emergencia, debera ejecutarse por una entrada
independiente y exclusiva para ambulancias, bomberos y policia, no pudiendo realizarse por el
mismo acceso proyectado al recinto para el resto de usuarios.

4. La red de hidrantes debera contar con su correspondiente proteccion y sefializacion.

5. Para el adecuado funcionamiento de los distintos servicios de emergencia, se precisan
diferentes puntos para su emplazamiento en el caso de los vehiculos de bomberos y ambulancias,
como puede ser junto a la zona de escenario 0 en zona de casetas.

Articulo 5.8 Medidas de proteccion acustica

1. Para la ejecucion del Plan Especial se deberan tener en cuenta las Medidas Correctoras
sefialadas en el Estudio de Ruido del Documento Ambiental Estratégico, especialmente las
correspondientes a la realizaciéon de los diques de tierra indicados en el plano 2.2., y con las
caracteristicas sefialadas en el apartado siguiente.

2. Los caballones o diques de tierra seran como minimo de 6 m de altura, 2 m de anchura en
coronacion y espaldones de talud 2:3 (H:V) en el margen de la parcela 5 mas proximo a la avenida
de la Hispanidad, y en la zona verde de transicién (ZVT-7) comprendida entre la avenida de la
Hispanidad, el viario interior del Parque, la parcela 8 y la glorieta de enlace con la calle de Brasil. Si
bien los taludes de los espaldones en la margen con las infraestructuras viarias han de ser
mantenidos a fin de no modificar el efecto pantalla de la medida correctora, los taludes en el intradés,
espaldones de la cara opuesta, pueden presentar taludes mas tendidos que faciliten su construccion
e integracion con el resto de los usos previstos. En los taludes de intraddés se recomiendan
pendientes inferiores a 3:1 para facilitar las tareas de mantenimiento de la cobertura vegetal.

3. Se debera garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos para el
uso cultural/educativo, si en las parcelas calificadas con uso recreativo se desarrolla de forma
complementaria tal uso, segun se recoge en el apartado e) del Anexo V del RD 1367/2007, de 19 de
octubre: e) En un area acustica determinada se podran admitir usos que requieran mayor exigencia
de proteccion acustica, cuando se garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica previstos para ellos, en este real decreto.

ANEXO |

CRITERIOS Y MEDIDAS PARA UNA JARQINERiA SOSTENIBLE
EN LA FASE DE DISENO'

1. Criterios y medidas para reducir y optimizar el consumo de agua
1.1 Seleccionar las especies vegetales teniendo en cuenta las caracteristicas climaticas del lugar
y sus necesidades hidricas:

- Seleccion de especies vegetales autéctonas o aléctonas pero adaptadas a las condiciones
climatolégicas de Madrid.

- Distribucion de las plantas por hidrozonas.

- Reduccion de la superficie de céspedes y praderas.

- Utilizacion de mezclas de semillas con menores exigencias hidricas y adaptadas a las
condiciones climatolégicas de Madrid.

1.2 Utilizar plantas rastreras y tapizantes en sustitucion de céspedes y praderas.

1,Fuente: Criterios para una jardineria sostenible en la ciudad de Madrid.
Area de Gobierno de Medio Ambiente y Servicios de la ciudad, Ayuntamiento de Madrid. Direccion General de
Patrimonio Verde. Direccién General de Sostenibilidad y Agenda 21.
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1.3 Emplear sistemas de riego eficientes.

- Utilizacion de sistemas de riego automatizados y sectorizados.

- Instalacién de una amplia red de bocas de riego.

- Limitacion de los riegos de superficie y utilizacion preferentemente de riego por goteo
enterrado; utilizacion de sensores de lluvia, viento y humedad.

- Utilizacion de nuevas tecnologias en los elementos de control del gasto.

- Utilizacion de dispositivos reguladores de presion.

- Uso de boquillas de alta eficiencia.

14 Utilizacion de acolchados.
1.5 Utilizar aguas residuales regeneradas.

- Utilizacion de aguas residuales regeneradas, en caso de viabilidad técnica, para el riego y
para las instalaciones hidraulicas, ornamentales.
- Instalacién de una red alternativa de agua potable, independiente a la de agua regenerada.

1.6 Aprovechar el agua de escorrentia.

- Definicion de todos los detalles constructivos: caminos, pavimentos, conducciones, etc., de
modo que se aproveche al maximo el agua de escorrentia.

- Disefio de los caminos por encima de las plantaciones.

- Realizacién de pendientes en los caminos que dirijan el agua hacia las zonas con vegetacion
y pequefos canales en las zonas inferiores.

- Utilizacion de sistemas de terrazas en las pendientes mas acusadas.

- Utilizacion de las laminas de agua como depoésitos reguladores, para recoger el agua de
lluvia o las aguas sobrantes.

- Evitar la evacuacion de aguas a la red de saneamiento y favorecer la infiltracion en el
terreno.

- Minimizacion de superficies asfaltadas e impermeables y utilizacion en su lugar de
pavimentos drenantes para facilitar la filtraciéon de agua y el drenaje.

- Respetar las zonas naturales de escorrentia y vaguadas, para facilitar una mejor evacuacion

del agua.
2. Criterios y medidas para reducir y optimizar el consumo de energia
21 Disefio zonal del alumbrado.

- Realizacién de un disefio zonal del alumbrado en funcion de la intensidad de uso.
- Dimensionamiento adecuado de la iluminacién para evitar un excesivo gasto energético.
- Regulacion de los horarios de funcionamiento, instalando sistemas de control.

2.2 Utilizar alumbrado eficiente que evite la contaminacion luminica.

- Evitar la utilizacién de luminarias sin pantalla (tipo globo).
- Utilizacion de lamparas que no produzcan contaminacion luminica.
- Instalacién de luminarias de carcasa metélica y reflectante y ldmparas de bajo consumo.
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2.3

24

25

3.

Utilizar energias renovables.
Utilizacion de farolas con paneles solares fotovoltaicos.
Emplear materiales locales.

Empleo de materiales del entorno proximo para el disefio del mobiliario, pavimentos e
infraestructuras.

Incorporar criterios de construccion bioclimatica.

Incorporacion de criterios de construccion bioclimatica en las nuevas edificaciones.

Criterios y medidas para llevar a cabo una gestion sostenible de los residuos para

minimizar su produccion

3.1

3.2

3.3

4.

Aprovechar materiales sobrantes para crear relieves.

Aprovechar materiales sobrantes tanto de la propia zona verde como de otras obras o
urbanizaciones, para crear relieves.

Utilizar materiales reciclados y reciclables.

Empleo de materiales reciclados y/o reciclables para el disefio de mobiliario, pavimentos e
infraestructuras.

Instalar contenedores selectivos.

Instalacién de contenedores selectivos para su utilizacion por parte de los usuarios de la
zona verde.

Criterios y medidas para optimizar el consumo de materiales y recursos naturales

cuyo impacto sea el menor posible

41

Evitar el movimiento de tierras, respetando la topografia natural de la zona e integrando los

elementos geomorfolégicos en el disefio.

4.2

43

Integracién de los elementos geomorfolégicos en el disefio, evitando el excesivo movimiento
de tierras y la consiguiente alteracion de los equilibrios ecolégicos existentes.

Integrar recursos disponibles en el disefno.

Proteccion de los recursos existentes en la zona de actuacion, e integracién en la futura zona
verde.

Utilizar materiales y productos de bajo impacto ambiental e integrados en el medio.

Utilizacion de materiales ecoldgicos y productos con certificado de calidad ambiental.
Utilizacion de materiales naturales.

Utilizacion de materiales reciclables o reciclados.

Utilizacion de materiales locales.

Minimizacion del uso de materiales nocivos.
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4.4 Realizar una adecuada seleccién de los elementos vegetales, teniendo en cuenta su
fisiologia, sus asociaciones y sus necesidades.

- Conocer los requerimientos ecolégicos de las formaciones vegetales seleccionadas.

- Seleccioén de individuos de porte adecuado.

- Seleccion de especies vegetales resistentes a la sequia, que toleren niveles de
contaminacion atmosférica y resistentes a plagas y enfermedades.

- Plantear un adecuado marco de plantacion para conformar setos.

- Estudiar bien la ubicacién de las plantas hidrofilas.

5. Criterios y medidas para proteger y fomentar la biodiversidad
5.1 Preservar y fomentar la biodiversidad vegetal.

- Seleccion de especies autoctonas o adaptadas a las condiciones climaticas de Madrid.
- Evitar especies invasoras.

- Decidir cuidadosamente la ubicacion de plantas trepadoras y tapizantes.

- Utilizacion de especies raras y amenazadas.

52 Preservar y fomentar la biodiversidad faunistica.

- Respetar las caracteristicas del terreno (orografia, cursos hidricos, vegetacion
espontanea,..).

- Creacion de barreras vegetales para disminuir los niveles de contaminacion.

- Creacion de zonas acuaticas.

- Creacidn de zonas protegidas o de reserva.

6. Criterios y medidas para proteger y fomentar la participacion ciudadana y garantizar
un uso publico sostenible

6.1 Potenciar la participacion ciudadana en el disefio de zonas verdes.

- Utilizacion de metodologias participativas.
- Realizaciéon de estudios de opinién.

6.2 Garantizar y facilitar el uso publico de las zonas verdes.

- Potenciar en el futuro espacio verde los valores histéricos y culturales existentes en la zona.

- Facilitar la accesibilidad y movilidad, dotando a la zona verde de accesos y areas de
aparcamiento, asi como fomentando los desplazamientos a pie y en bicicleta.

- Tener en cuenta la cercania a equipamientos educativos, culturales, de salud,.. existentes en
el entorno.

- Andlisis de los futuros usos de la zona verde a la hora de planificar los espacios y las
conexiones y circulaciones entre ellos.

- Tener en cuenta el comercio en las zonas aledafas o en el interior de la zona verde que
favorezca las actividades recreativas.

- Adaptacién del disefio del mobiliario a las necesidades de sus usuarios y a las caracteristicas
del entorno.

- Disefio de pavimentos, juegos infantiles, mobiliario,.. con materiales que no supongan ningun
riesgo para la seguridad y salud de los usuarios.
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- Garantizar la accesibilidad a las personas con movilidad reducida.

- Incorporar juegos infantiles adaptados para su uso por nifios con discapacidades y para
distintos grupos de edad.

- Disefio de areas especificas para perros.

- Disefio de fuentes teniendo en cuenta su adecuada utilizacion.

- Incorporacion en los aseos publicos mobiliario para cambio de bebés y sanitarios adaptados
para nifios.

- Seleccién de especies vegetales que no supongan un riesgo para la seguridad y salud de los
usuarios, evitando especies tdxicas, espinosas o muy alergénicas.

- Creacién de pantallas acusticas en zonas préximas a focos de contaminacién acustica.

- Dotar a la zona verde de equipamientos informativos y educativos.

ANEXO I
MEDIDAS PREVENTIVAS PROPUESTASEN EL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A continuacién, se relacionan las medidas preventivas y correctoras que se proponen en el
Documento Ambiental Estratégico que atafien al disefio de la presente propuesta urbanistica,
diferenciando entre las que atafien al disefio de la propuesta urbanistica (a incluir en los futuros
proyectos de urbanizacion y/o edificacion) de las que deben adoptarse durante la fase de obras
(propuestas a incorporar al plan de obra y Programa de Vigilancia Ambiental).

1. Medidas a adoptar en los proyectos que desarrollen el Presente Plan Especial

A continuacién, se presentan, a modo de recomendaciones, una serie de medidas con el fin de que
los Servicios Técnicos Municipales valoren su adopcién por los proyectos que desarrollan el Plan
Especial.

1.1. Medio nocturno

El conjunto de medidas propuestas esta enfocado a la disminucién de la intensidad de luz, control del
momento de apagado, correcta altura y orientacion de los focos, todo ello para evitar la dispersion
luminica y el despilfarro de energia.

En todo caso, el desarrollo contemplado en el Plan Especial dara cumplimiento a la Ley 15/2010, de
10 de diciembre, de Prevencion de la Contaminacion Luminica y del Fomento del ahorro y Eficiencia
Energéticos Derivados de Instalaciones de iluminacion.

Se propone la adopcion de las siguientes medidas:

° El disefio de la red de iluminacion cuidara del posicionamiento, orientacion y focalizaciéon de
los aparatos de alumbrado, impidiendo la vision directa de las fuentes de luz. Excepto en puntos
donde exista una especifica necesidad de iluminacién ornamental, el haz luminoso se concentrara en
el hemisferio inferior de cada luminaria y hacia el interior del sector.

° Se seguira la propuesta del Comité Espanol de lluminacién (CEI) con respecto a los niveles
de flujo emitido hacia el hemisferio superior instalado, definido como la proporcion en % del flujo de
una luminaria que se emite sobre el plano horizontal respecto al flujo total saliente de la luminaria,
cuando la misma estd montada en su posicion de instalacién. En ningun caso este valor superara el
30%.

° El proyecto de iluminacion o capitulo correspondiente de Proyecto de Urbanizacién se
adaptara de manera general a los requisitos técnicos establecidos para lamparas, equipos auxiliares,
luminarias y proyectores por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE) a este
respecto.

° Todas las luminarias garantizaran el nivel de iluminacién minimo exigido y respetaran los
valores de contaminacion luminica. La altura de los baculos y la seleccion de la luminaria se
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adecuara al tipo de iluminacién que se persiga de manera que se disminuya al maximo el haz de luz
que salga fuera de la zona a iluminar.

o Se estudiara la implantacion de sistemas de regulacion del nivel luminoso que permitan la
reduccion del flujo luminoso y el consiguiente ahorro energético, alli donde pueda ser de utilidad.

° No se utilizaran dispositivos aéreos de publicidad nocturna.

° Se limitara la instalacién de carteles luminosos.

° Eliminacion de obstaculos a las luminarias. Se realizara una poda selectiva del arbolado,

consiguiendo asi reducir una parte importante de la contaminacion luminica si el flujo luminoso, se
viese interrumpido por las ramas y el follaje antes de alcanzar el plano de iluminacion.

° Ademas de las medidas indicadas, en la medida de lo posible se analizara la adopcién de
todas aquellas medidas recogidas en la “Guia para la Reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno”
del Comité Espafol de lluminacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior
para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el
citado Comité y el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia.

Con estas medidas se consigue disminuir el consumo energético, al aumentar la eficacia de las
luminarias y disminuir la contaminaciéon luminica por dispersién a la atmésfera de un exceso de
intensidad luminica.

1.2. Medidas de eficiencia y ahorro energético

Debido a la tendencia al aumento del consumo energético en Espafia en los ultimos afios, los planes,
en busca de un futuro sostenible, deben incluir el ahorro de energia como uno de sus objetivos
explicitos dentro de aquellas medidas que se deben adoptar para garantizar la conservacion del
suelo, de los recursos naturales y de la defensa, mejora, desarrollo o renovacién del medio ambiente
natural. Este tipo de medidas a adoptar condicionaran el desarrollo de los proyectos y actuaciones
que deriven de los mismos.

Las medidas enfocadas al ahorro de energia eléctrica que se proponen a adoptar por las
edificaciones que se desarrollen en el ambito del Plan Especial son las siguientes:

Criterios de Arquitectura bioclimatica
La arquitectura bioclimatica, o bioconstruccion, de elevada eficiencia energética, es aquella que tiene

por objeto la consecuciéon de un gran nivel de confort térmico mediante la adecuacion del disefio, la
geometria, la orientacion y la construccion del edificio a las condiciones climaticas de su entorno. Se
trata, pues de una arquitectura adaptada al medio ambiente, sensible al impacto que provoca en la
naturaleza, y que intenta minimizar el consumo energético y con él, la contaminacién ambiental. Las
posibles medidas a considerar son las siguientes:

° La forma y orientacion del edificio se determinaran con el objetivo de potenciar los aportes
solares y minimizar las pérdidas de calefaccion en el invierno, y fomentar los mecanismos de
ventilacion y refrigeracion natural para disminuir los consumos energéticos en el periodo veraniego.
En ese sentido se haran primar las estructuras compactas en los edificios.

° Las fachadas (aberturas y forma) y la distribucion interior del edificio se disefiaran para
conseguir el maximo aprovechamiento de calor y luz natural.
° Asimismo, es necesario obtener una distribucién de espacios interiores que tenga en cuenta

cada una de las orientaciones y asigne conscientemente en uso de cada espacio en funcion del
soleamiento esperado.

° Se incorporaran dispositivos de sombreamiento de ventanas.

° Se considerara el color de la fachada de los edificios como un factor del confort térmico, ya
que influye sobre la absorcion de la radiacion solar incidente. Asi los colores claros protegen mejor
del calor mientras que los oscuros conllevan un calentamiento mayor de la fachada y, por tanto, una
mayor transmision al interior.
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Energia Solar Térmica para Agua Caliente Sanitaria

° Con independencia del obligado cumplimiento de las determinaciones incluidas en el Codigo
Técnico de la Edificacion, se recomienda seguir las indicaciones establecidas en la “Propuesta de
Ordenanza Municipal de captacion de energia solar para usos térmicos” desarrollada por el Instituto
para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Mejora del Aislamiento
° Se instalaran preferentemente ventanas con doble cristal, o doble ventana, y carpinterias con

rotura de puente térmico (con material aislante entre la parte interna y externa) para los marcos de
las mismas.

Otras medidas a adoptar en las edificaciones

° Instalacién de ascensores, en su caso, con mecanismos de maniobra selectiva, que activan
Unicamente la llamada del ascensor que se encuentra mas cerca del punto requerido.
° Adopcion de criterios de bioconstruccion, con técnicas que garantizan un ahorro energético y

una mejora en la salud ambiental y de los propios usuarios. Para ello se utilizaran materiales no
contaminantes ni téxicos, que sean, en la medida de lo posible, renovables, reutilizables y
reciclables, asi como econdmicos, ecoldgicos y ergonémicos.

° Los proyectos edificatorios potenciaran el uso de energias renovables para mejorar la
eficiencia energética de los edificios utilizando captadores solares y acumuladores para el suministro
de agua caliente sanitaria y/o calefaccion, de acuerdo con el Codigo Técnico de Edificacion (CTE),
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, modificado por la Orden FOM/1635/2013,
de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento Basico DB-HE «Ahorro de Energia».

° Utilizacion de calderas de calefaccion y agua caliente de tipo de bajo consumo (calderas de
condensacion y calderas de baja temperatura).

o Correcto aislamiento de las cubiertas, asi como evitar incluir elementos de ganancia solar
(lucernario, claraboya, etc.) que no estén adecuadamente sombreados durante el verano.

° Utilizacion de estrategias para reducir la demanda de enfriamiento en verano, como
minimizar la radiacion solar, eliminaciéon del calor acumulado mediante una ventilacién adecuada y
minimizacién de las cargas internas de energia desprendida por la maquinaria, iluminacién y otras
fuentes.

1.3. Abastecimiento de agua: ahorro de agua potable

A continuacion, se recogen las medidas que el presente Documento Ambiental Estratégico aconseja
sean contempladas en el desarrollo del Plan Especial para el ahorro de agua potable:

En las zonas verdes

° Con el objeto de disminuir el volumen de agua empleado en las zonas verdes, debe
considerarse la inclusion de especies autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su
desarrollo, limitandose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera

ornamental.

° Se instalaran Sistemas de Riego automatico dotados de las siguientes medidas:
o Utilizacion de programadores de riego.

° Disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.

° Riego por goteo en zonas arbustivas y arbéreas

° Las fuentes publicas deben disponer de dispositivos economizadores de agua.

En las nuevas edificaciones

° En los cuartos de bafio de cualquiera de los edificios de este ambito se pueden emplear
griferias economizadoras de agua o de reduccion de caudal en grifos, duchas y cisternas:
o Contadores individuales de agua para locales.
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o Economizadores de chorro.
o Mecanismos reductores de caudal en los grifos de aparatos sanitarios de consumo individual
(P = 2.5kg/cm2, Q max = 8 I/min).
o Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas del inodoro.
o Temporizadores en los grifos de aparatos sanitarios de uso publico.
o Instalacién de cabezales de ducha de bajo consumo, asi como de grifos de mezcla Unica
(monomando), con la mitad de gasto hidrico respecto a los convencionales y, por tanto, menor gasto
energético.
o Aislamiento de tuberias de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para disminuir el
consumo hasta la obtencion de la temperatura 6ptima.
o En edificios de uso publico se pueden instalar temporizadores en los grifos o bien griferias

electronicas en las que la apertura y cierre se realiza mediante sensores de presencia permitiendo
limitar los volimenes de descarga a 1 |. Las duchas de estos edificios deben disponer de griferias
termostaticas de funcionamiento temporizado. Los inodoros deben dotarse de griferia de tiempo de
descarga, tipo fluxor o similar y los urinarios de griferia automatica con accionamiento a través de
sensor de presencia.

o En las cocinas colectivas de los equipamientos se utilizaran grifos de tipo pistola, con parada
automética al no ser usados.
° Los proyectos de instalaciones de refrigeracion, climatizacion y calefaccién contaran con un

sistema de recirculacion para recuperacion de agua.
1.4. Caracterizacion de suelos

La mayor parte de los suelos sobre los que se desarrolla el Plan Especial son suelos agricolas libres
de evidencias de presencia actual o histérica de actividades que hayan podido alterar la calidad del
suelo. Tan solo cabe prestar atencién a dos zonas:

° Area de instalacion de las zonas auxiliares de las obras de construccion de MetroSur, por
resultar previsible el almacenamiento de residuos peligrosos generados por dichas obras y el
suministro de combustible a la maquinaria que operaba en obra.
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° Area de acopio de residuos inertes situada en el extremo suroeste de La Pollina, depositados
en la década de los afios 70.

Areas en las que deberé llevarse a cabo una investigacion visual adicional

En estas dos zonas no puede descartarse que no exista presencia de alguna de las sustancias
incluidas en el Anexo IV del Real Decreto 9/2005 de Suelos Contaminados. Por este motivo, para
ambas zonas se establece que, antes y durante la fase de movimiento de tierras, se debera realizar
una investigacion adicional, inicialmente de tipo visual, verificando la ausencia de indicios de
contaminacion, empleando métodos analisis laboratorio de muestras en caso de advertir la presencia
de sustancias o elementos potencialmente contaminantes.

1.5. Tréafico y movilidad

El desarrollo del Parque La Pollina generara algunos cambios en la movilidad en la zona, si bien no
produciran un cambio sustancial en movilidad, se recomienda considerar las recomendaciones

siguientes:

° Dotar de paradas de autobus a la avenida de La Hispanidad a la altura del Parque de La
Pollina.

° Extender el horario de servicio de autobuses hasta la finalizacion de las actividades en el
Parque Equipado.

° En las zonas de aparcamiento aledafas al vial A:

o Zonas de aparcamiento de bicicletas.

o Zonas de alquiler de bicicletas.

o Puntos de recargar de vehiculos eléctricos.

2. Medidas ambientales preventivas y correctoras a adoptar en la fase de obras

A continuacion, se relacionan todas las medidas que se proponen para su adopcion durante la fase
de ejecucion de las obras recogidas en el Plan Especial.
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21. Medidas de caracter general

Con caracter general se tendran en cuenta una serie de medidas encaminadas a evitar la produccion
de impactos o a minimizarlos en aquellos casos en que no sea posible su desaparicion. A
continuacion, se relacionan estas medidas:

° Con el fin de minimizar las posibles afecciones sobre el medio natural, antes de comenzar
cualquier accién sobre el terreno, se balizara la zona de ocupacion de las obras, de forma que no
transite maquinaria pesada fuera de sus limites. El jalonamiento se realizara mediante cinta de
sefalizacién de obra de color rojo y blanco, o negro y amarillo, por razones de visibilidad.

o Las vias y/o caminos de acceso a la zona, deberan mantenerse en perfectas condiciones de
uso, evitando su deterioro, asi como las ocupaciones que dificulten el transito a través de los
mismos. Una vez concluida la fase de obras, deberan conservar su trazado original y presentar un
estado de conservacion no inferior al inicial.

° Durante la fase de construccidon no se crearan nuevos accesos a las obras, aprovechando la
red de caminos rurales existentes en el interior del ambito de actuacion.
° La localizacion de las edificaciones temporales de obra e instalaciones auxiliares (parque de

magquinaria, zonas de almacenamiento de residuos, etc.), debera caracterizarse por su accesibilidad,
su completa impermeabilidad (en caso de llevarse a cabo labores de mantenimiento de maquinaria) y
encontrarse suficientemente alejadas de los cauces del ambito, para evitar derrames y vertidos de
sustancias peligrosas a los citados cursos de agua.

° Del mismo modo, dichas edificaciones e instalaciones temporales se localizaran lo
suficientemente alejadas de areas arboladas.

° Sera necesaria la elaboracién por parte de la constructora de los siguientes planes:

o Un Plan de Obra por la constructora que contemple:

= Las precauciones a tomar en el transporte y acopio de materiales, regado de pistas, etc.

" La organizacién en el calendario de excavaciones y rellenos de manera que se aprovechen

al maximo los huecos iniciales, reduciendo asi el volumen de escombreras, vertederos temporales y
acopios intermedios.

= El control y recogida de la totalidad de los productos residuales y suelos contaminados para
proceder a su envio a un gestor autorizado.

o Elaboracion de un Plan de Explotacion del parque de maquinaria, con multiples objetivos:

" Control y gestion de los residuos (baterias, aceites usados, etc.)

" Proteccion frente a la contaminacion por vertidos del sistema hidrologico.

" Proteccion frente a la contaminacion por vertidos del suelo.

o Elaboracion de un Programa de Vigilancia Ambiental con el objetivo de:

= Velar para que, en relacion con el medio ambiente, las actividades se realicen segun estan
definidas en el Proyecto y en las condiciones en que se han autorizado.

= Comprobar la eficacia de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias
establecidas y ejecutadas.

" Verificar los estandares de calidad de los materiales (tierra, plantas, agua, etc.) y medios
empleados en la integracion ambiental del proyecto.

° La gestién de residuos seguira la normativa aplicable en cada caso; si llegan a generarse
residuos peligrosos, debera hacerse entrega de los mismos a un gestor autorizado.

° Se debera realizar una correcta eliminacion de los materiales sobrantes en las obras y

vertidos de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar, una vez hayan finalizado
los trabajos de construccion.

° Se garantizara la reposicion de todos los servicios afectados por las obras.

° Los proyectos constructivos valoraran y presupuestaran tanto las medidas preventivas y
correctoras de indole ambiental que deban adoptarse, con especial atencion a las labores de
restauracion de todas las zonas afectadas, incluyendo su mantenimiento y reposicion de marras.
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También se valoraran los costes derivados de la ejecucion del Plan de Vigilancia Ambiental, tanto en
la fase de construccidon como en el periodo funcionamiento de la instalacién.

2.2. Ruido

Es en la fase de construccion en la que se producen los mayores incrementos en los niveles de
presion sonora, debido fundamentalmente al funcionamiento de la maquinaria de obra. Las medidas
preventivas a aplicar en este caso seran las siguientes:

° Con el fin de atenuar el ruido producido durante la fase de construccién, se procedera a la
utilizacion de maquinaria homologada que cumpla los valores limite de emision de ruido establecidos
en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, que regula los niveles de emision de ruidos de la
maquinaria de obra.

° Se debera restringir el horario de las obras al periodo diurno

° En todo caso, se debera garantizar el cumplimiento de los niveles acusticos establecidos en
el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

2.3. Calidad del aire

Con el fin de atenuar en lo posible las emisiones de contaminantes atmosféricos (polvo y particulas),
durante la fase de construccién se realizaran las siguientes medidas:

° Se controlara que la maquinaria que participe en los trabajos disponga del correspondiente
certificado ITV, asi como de los correspondientes a las revisiones oportunas. Ademas, se llevara a
cabo un mantenimiento continuado de la maquinaria, para asegurar la minimizacién de la emisioén de
particulas a la atmésfera.

° Durante la época estival, y siempre que las condiciones climatolégicas lo aconsejen, se
regaran zonas donde se lleve a cabo el movimiento de tierras y por donde transite la maquinaria,
mediante camién cuba, a fin de evitar la formacion de nubes de polvo y el aporte de particulas a los
cauces. Para ello también se limitara la velocidad de los vehiculos que participen en las obras por
estas zonas.

° Se cubriran con toldos o lonas las cajas de los camiones que transporten las tierras
procedentes de préstamos y/o materiales excedentarios de la obra (en el caso de que los hubiere),
asi como cualquier otro material que pueda llegar a poner particulas en suspension por el
movimiento del aire, sobre todo en los desplazamientos que tengan lugar fuera del ambito de la obra.
° Evitar el levantamiento de polvo en las operaciones de carga y descarga de materiales, asi
como al apilamiento de materiales finos en zonas desprotegidas del viento para evitar el sobrevuelo
de particulas.

° Riego periédico o cubrimiento de los depésitos temporales de aridos u otros materiales
pulverulentos, a fin de evitar su transporte por agua de lluvia o viento.

24, Edafologia
a) Proteccién del suelo

° En caso de tener prevista la realizacion de los mantenimientos de la maquinaria pertinentes
dentro de la zona de obra, se propone, en aras de optimizar la gestion de los residuos y de evitar
posibles riesgos derivados de la presencia de aceites y lubricantes de la maquinaria empleada, la
instalacion de un punto limpio en la parcela para la gestion de los residuos de obras. En ellos se
realizaran las operaciones de repostaje, reglaje, cambio de aceite, limpieza de cubetas de hormigdn
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y recogida selectiva de residuos. Dispondran de cubetos de recogida de vertidos ocasionales. Este
punto limpio debera estar convenientemente solado, y dispondra de una zanja perimetral para la
recogida de los residuos generados en las diferentes operaciones a llevar a cabo. No obstante, y
siempre que sea posible se recomienda que estas labores de mantenimiento no se realicen en el
ambito de la obra ni sus inmediaciones.

° En aquellas areas en las que se lleve a cabo el suministro de combustible a maquinaria, o se
disponga de tanques para la alimentacion de grupos electrégenos, los depdsitos utilizados deberan
ser homologados, y contar con cubetos de contencién o medidas preventivas equivalentes que
garanticen la contencion de posibles fugas de los depésitos. Asimismo, los puntos de suministro de
combustible deberan dotarse de una lamina impermeable situada bajo la capa de tierra, de forma
que se evite la infiltracién de derrames o goteos propios de las operaciones de repostaje.

° En cuanto al lavado de canaletas de hormigén, no se podran realizar directamente sobre
suelo o terreno natural, para ello se habilitara en las zonas auxiliares balsas de decantacion dotadas
de material impermeable.

° En caso de ser necesario aportar material durante la ejecucion de las obras, éste debera
proceder de canteras o graveras legalmente autorizadas de la zona. Si es necesario llevar a cabo la
apertura de nuevas explotaciones para este fin, deberan cumplirse todos los procedimientos legales
pertinentes.

° Aquellos materiales sobrantes y los suelos extraidos durante el movimiento de tierras, que
resulten inadecuados y no puedan ser reutilizados, seran trasladados al vertedero controlado de
residuos inertes, mas préximo, a la mayor brevedad posible. En ningun caso se mantendran en la
zona de obras por un periodo de tiempo superior a 6 meses.

° Si, pese a la consideracién de estas medidas de prevencion, llegara a producirse un vertido
accidental, debera retirarse de forma inmediata el suelo contaminado y entregarse a la mayor
brevedad posible a un gestor autorizado; en caso de que este vertido llegara a alcanzar un curso de
agua, se pondran en marcha las medidas de contencién adecuadas para evitar en lo posible la
dispersion de la sustancia contaminante por el medio hidrico.

b) Tratamiento de la tierra vegetal

A continuacion, se detallaran las medidas tendentes a la recogida y almacenamiento de la tierra
vegetal, y a su posterior implantacion en el terreno:

° Debera conservarse tras su extraccion, la capa superior del suelo, para su posterior
reutilizacion. Concretamente se trata de conservar la capa superior del suelo u horizonte A (unos 20
cm de suelo), dado que es la parte mas rica en materia organica y en propagulos vegetales. Una vez
finalizados los trabajos, se empleara este material para el recubrimiento de las zonas alteradas,
permitiendo el rapido restablecimiento de la calidad del suelo y agilizando el desarrollo de la
vegetacion implantada. Al realizar esta retirada, es importante evitar que el horizonte organico se
mezcle con otros de peores caracteristicas.

° Es necesario el manejo cuidadoso de estos suelos debido al elevado nimero de semillas y
microorganismos propios de la zona que poseen, siendo por ello un substrato perfecto para el
asentamiento y germinacion de especies vegetales autoctonas.

° Como recomendacion general no se debe almacenar la tierra vegetal, intentando realizar una
restauracion simultanea y progresiva del terreno que permita transferir la tierra vegetal de forma
continuada desde su posicion original a su nuevo emplazamiento, ya que asi se reduce el riesgo de
deterioro de las propiedades edaficas.

° En caso de ser necesario el almacenamiento, éste se realizara de tal forma que los
materiales queden protegidos de la erosion hidrica y edlica, y no sufran compactacion. En este
sentido, se tomaran las siguientes medidas de proteccion:
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o Se minimizara el tiempo trascurrido entre el acopio de tierra vegetal y su utilizacién para
evitar la pérdida de propiedades de la tierra almacenada y la erosién de las superficies desnudas.
o Se manipulara la tierra cuando esté seca o el contenido de humedad sea inferior al 75%.
o Se evitara el paso reiterado de maquinaria sobre ella.
o Los materiales se depositaran en caballones de entre 1,5 m y 2 m de altura con el fin de

facilitar su aireacion y evitar su compactacion. La geometria de estos caballones se modelara para
evitar erosiones o retenciéon de agua, y se cubriran para evitar el desprendimiento de polvo.

o Las zonas de acopio temporal se dispondran a lo largo de la banda de ocupacién, junto a su
lugar de origen, con el fin de intentar que la reposicién se haga con una tierra similar a la retirada en
cada zona.

o El almacenamiento tendra lugar en zonas de escasa pendiente y buenas condiciones de
drenaje con el fin de evitar la disolucién y lavado de los nutrientes por escorrentia. Estos acopios se
ubicaran en zonas desprovistas de vegetacion y alejados del cauce del rio Sequillo, para evitar
aportes de sélidos a sus aguas, que deriven en pérdidas de calidad de este recurso.

o Si en menos de un afio los acopios no son utilizados, se sembrara la superficie de los
mismos con una mezcla de semillas en que predominen las leguminosas, se abonara y se afiadira un
mulch de paja para mantener la estructura del suelo en los mismos, evitar cambios en la fertilidad,
compensar las pérdidas de materia organica, crear un tapiz vegetal que permita la subsistencia de la
microfauna y microflora originales y evitar la erosion.

o Cuando se proceda al extendido de estas capas, es preciso hacerlo sobre terrenos con
formas técnicamente estables. El extendido debe hacerse con maquinaria que ocasione una minima
compactacion y debe evitarse el paso de maquinaria pesada sobre el material ya extendido.

° Para proporcionar un buen contacto entre las sucesivas capas del terreno, si el material
existente estd muy compactado, se realizara un escarificado superficial (5-15 cm de profundidad) de
la capa superficial antes de cubrirla con la tierra vegetal. Estas operaciones mejoran la infiltracién del
agua, evitan el deslizamiento de las capas de tierra y facilitan la penetraciéon de las raices.

° Si la tierra no es suficientemente fértil y se precisa su abonado, éste podra hacerse durante
el vertido de la tierra vegetal.
° Debera tenerse en cuenta que cualquier operacion con tierra vegetal (excavar, transportar,

acopiar, etc.) no debe hacerse en dias de lluvia, para no convertir la tierra vegetal en barro, lo que la
perjudica e incluso puede llegar a inutilizarla para trabajos posteriores.

2.5. Medio hidrico

o Cualquier ocupacién del Dominio Publico Hidraulico debera contar con la preceptiva
autorizacién del érgano de cuenca, en este caso, de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
Previamente al desarrollo de las obras, deberan delimitarse con precision, las franjas de ribera que
deberan ser excluidas del ambito de las obras.

° Durante la ejecucion de las obras se prohibiran los acopios de tierra junto a cauces,
estableciendo una distancia minima para estos acopios de 50 metros, con el fin de evitar el arrastre y
deposicion de material sobre su superficie; asimismo se evitara la acumulacién de los materiales
sobrantes de la ejecucién de esta actividad sus inmediaciones.

° Al objeto de reducir al minimo posible las consecuencias derivadas de los episodios de
contaminacion de las aguas en el ambito de estudio, sera necesario que, previamente al desarrollo
de las obras, se definan los medios de contenciéon a emplear, en caso de detectarse cualquier vertido
accidental.

° Del mismo modo, debera contemplarse la colocacién de barreras de sedimentos en aquellos
puntos que se consideren oportunos para evitar la llegada de sedimentos procedentes del
movimiento de tierras a los cauces.
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° Queda completamente prohibido el vertido a las aguas de aceites, combustibles, restos de
hormigonado, escombros, etc. Asimismo, queda prohibido llevar a cabo cambios de aceite o lavado
de la maquinaria fuera de las zonas destinadas a tal fin.

° Si, pese a la consideracion de estas medidas de prevencion, llegara a producirse un vertido
accidental, debera retirarse de forma inmediata el suelo contaminado y entregarse a la mayor
brevedad posible a un gestor autorizado; en caso de que este vertido llegara a alcanzar un curso de
agua, se pondran en marcha las medidas de contencién adecuadas para evitar en lo posible la
dispersién de la sustancia contaminante por el medio hidrico.

2.6. Vegetaciéon

Con independencia del cumplimiento de las prescripciones establecidas en la Ley 8/2005, de 26 de
diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, por parte del
arbolado que se vea afectado por las obras y que se encuentre en suelo urbano, para evitar
cualquier dafio no previsto a pies arbéreos durante la obra, se establecen las siguientes medidas de
proteccion:

° A aquellos ejemplares susceptibles de ser afectados por desmontes o excavaciones, no se
les eliminara mas de un 30% de su sistema radical. En caso de que la afeccion supere dicho
porcentaje, se recomienda su trasplante, o bien su tala.

° En el caso del arbolado aislado, se procedera a su proteccion durante la realizaciéon de las
obras; para ello, se previamente al comienzo de los trabajos, deberan protegerse los arboles, sin
tocar las raices, con elementos de proteccién en el perimetro de su tronco y a lo largo del mismo, en
funcion de su altura, y como maximo a 3,00 metros desde el suelo, con tablones, protectores
metalicos o de goma, aislamientos, etc. con el fin de evitar que se les ocasionen dafios y
particularmente no se deben clavar grapas, clavos o similares. Estas protecciones se retiraran una
vez finalizadas las obras y desaparecido el peligro de dafarlos.

° Por otra parte, cuando sea necesario abrir hoyos o zanjas préximas a arboles existentes, la
excavacion no debera aproximarse al pie del arbol mas de una distancia igual a cinco veces el
diametro del arbol, medido a una altura normal, 1,25 m y, en cualquier caso, esta distancia sera
siempre superior a 0,50 m. En los supuestos en que sea necesaria la ocupacion del subsuelo a una
distancia inferior a la anteriormente sefialada, se solicitara el asesoramiento de la Direccion
Ambiental de Obra.

° En aquellos casos que por la excavacion resultaran alcanzadas raices de grueso superior a 5
cm, éstas deberan cortarse, dejando cortes limpios y lisos que se pintaran a continuacion con
cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado.

° Se prohibira clavar cualquier tipo de material o adosar carteles en ningun elemento vegetal.

° Se prohibira encender fuego cerca de estos pies.

° Se impedira el apilamiento de materiales sobre los troncos y sobre sus raices.

° En caso de dafios a arboles durante las obras, si éstos son reversibles, se procedera a la

aplicacién de tratamientos curativos. Si, por el contrario, los dafios fueran irreversibles, se procedera
a su tala y posterior reposicion; teniendo en cuenta que para la tala de pies arboreos sera preceptiva
la obtencién de la licencia municipal.
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a) Trasplantes

Para el caso de trasplantes, se seguira la siguiente secuencia operativa de extraccion, transporte e
implantacion:

Extraccion

° La extraccion es la parte mas importante del proceso general de trasplante. Inicialmente se
realizara una poda que debe ser agresiva principalmente para obtener un equilibrio entre la masa
radicular existente tras el trasplante y la foliar.

° Para poder realizar la poda, el arbol tiene que estar a savia parada y con las yemas en
estado de reposo. En este periodo el individuo tiene sus funciones vitales en fase de reposo y por
tanto no se traumatiza a la planta en exceso.

° A continuacién, se realizara una excavacion perimetral del cepellén, que debera ser de la
mayor dimension posible. La misma excavacion servira para inundar de agua las raices de modo que
mantengan un grado de humedad suficiente que evite su desecacion suficiente y que proporcione un
reblandecimiento de la tierra de la zona del cepellén que facilitara posteriormente su extraccion.

° Posteriormente debe realizarse una poda radicular, de una manera meticulosa ya que hay
lograr que se conserve el cepelldon lo mas intacto posible. Tras podar las raices hay que aplicarles un
cicatrizante especial en los cortes, para que no surjan problemas de tipo virético. Si el cepellon no
tiene consistencia, se utiliza para evitar la disgregacion de la estructura radicular malla metalica sin
galvanizar, se escayola o se fijja mediante arcillas especiales.

° Asimismo, hay que marcar en el arbol un punto cardinal, a fin de mantener la misma
orientacion tras el trasplante. Esto se debe a la accion de los vientos dominantes y desecantes, por
lo que las cuticulas expuestas a dicha orientacion son mas gruesas, disposicidon que debe seguir
manteniéndose tras el trasplante.

° La maquinaria especializada para este tipo de operaciones son gruas todoterreno de accion
rapida con accesorios de pinzas. El ejemplar se extraerd con cuidado de lo dafarlo y de abajo a
arriba.

° Una vez suelto el individuo y debidamente asegurado se procedera a la aplicacion del
tratamiento sanitario de la estructura radicular. EI mismo consiste en la aplicacion de bioestimulante
del crecimiento radicular y fungicidas para impedir que surjan infecciones.

Transporte

° Lo ideal es ejecutarlo el mismo dia. En el lugar de destino se procedera a la descarga del
arbol, con la pluma propia del camién, colocando al igual que en la carga el cable con la eslinga de
proteccion alrededor del arbol y evitando en lo posible el cimbreo. Si se ha colocado malla de fijacion
en el cepelldn se descargara utilizando la misma. Una vez descargado se ubica en el hueco de
implantacion con su orientacién correcta.

Plantacion

° El hueco de implantacion tiene que tener unas dimensiones suficientes como para que se
introduzca el cepellon. Previamente se ha de afiadir tierra vegetal enriquecida con estimulantes de
crecimiento radicular.

° El arbol se implanta con la pluma del camidén o con otros medios y se cubre con el suelo
originario, enterrando el cepellén y compactando el terreno con cuidado. Luego se riega lo suficiente,
tampoco demasiado pues se encharcan las raices y se pudren.

° Una vez trasplantados los pies arbdreos, se realizara un seguimiento para garantizar el
enraizamiento de los arboles en la nueva ubicacion. Si en estos seguimientos se observaran arboles
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que no hubieran superado el trasplante con éxito, se procedera a su eliminacion. En este caso se
aplicaran las condiciones para la tala expresadas anteriormente.

b) Plantaciones

° Los lugares de procedencia de las plantas a emplear seran semejantes a los de plantacién,
perteneciendo a la misma subregion fitoclimatica o a la misma estacion ecologica. Los viveros
seleccionados tendran capacidad suficiente para suministrar la cantidad de especies y planta
requeridas, y estaran inscritos en el Registro Oficial correspondiente.

° La planta suministrada, presentara una relacién proporcionada entre el tamafio de su parte
aérea, el diametro del cuello de la raiz, el tamafio y densidad de las raices y la edad de la planta. El
color del follaje, la estructura del ramaije, su lignificaciéon y la forma general de la planta, se ajustaran
a los normales asociados a cada especie. La forma y aspecto del sistema radicular sera igualmente
normal, no presentando raices excesivamente espiralizadas o amputadas; en relacién a esto ultimo,
se prestara especial atencion al tipo de envase empleado.

° Las plantaciones se realizaran siempre a savia parada, es decir, fuera del periodo vegetativo
(por lo general, entre noviembre y marzo), excluyendo los dias de heladas; no obstante, si las plantas
se suministran por el vivero/s elegido/s en contenedor, se podra sobrepasar este periodo.

o Hasta su implantacion en el terreno, que debera realizarse con la mayor brevedad posible
una vez recibida la planta, los ejemplares deberan protegerse del calor o de la luz directa,
depositandose en lugares protegidos del viento, frescos y sombreados, regandose periédicamente
para mantener un grado de humedad suficiente, para evitar su deterioro.

27. Seguridad vial y trafico de vehiculos

Durante la fase de construccién la presencia de polvo, tanto en suspension como depositado en las
vias de acceso a la parcela de actuacion, va a ocasionar una molestia para el trafico de vehiculos y
una cierta reduccién de la seguridad vial. Por ello, se propone como medidas preventivas:

° Se cubriran con toldos o lonas las cajas de los camiones que transporten las tierras
procedentes de préstamos y/o materiales excedentarios de la obra (en el caso de que los hubiere),
asi como cualquier otro material que pueda llegar a poner particulas en suspension por el
movimiento del aire, sobre todo en los desplazamientos que tengan lugar fuera del ambito de la obra.
° Siempre que sea necesario, se procedera a realizar la limpieza de los neumaticos de los
camiones y maquinaria de obra cada vez que estos salgan de la zona de obras, al objeto de que no
se deposite barro en las calzadas de la carretera de acceso.

2.8. Poblacion

° Con el fin de evitar molestias al exterior, la jornada de trabajo se realizara, como maximo,
entre las 8 y las 21 horas.
° Una vez finalizadas las obras, se efectuara la limpieza del material acumulado, préstamos o

desperdicios, sobre todo, en el caso de que impidan el paso de personas y/o vehiculos.

2.9. Residuos
Durante la ejecucion de las obras deberan adoptarse las siguientes medidas:

° La gestion de residuos seguira la normativa aplicable en cada caso; si llegan a generarse
residuos peligrosos, debera hacerse entrega de los mismos a un gestor autorizado.
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° Queda completamente prohibido el vertido a las aguas de aceites, combustibles, restos de
hormigonado, escombros, etc. Asimismo, queda prohibido llevar a cabo cambios de aceite o lavado
de la maquinaria fuera de las zonas destinadas a tal fin.

° En caso de producirse algun vertido accidental, se procedera a su inmediata recogida, junto
a la porcion de suelo afectada, para su tratamiento por parte de un gestor autorizado.
° En caso de tener prevista la realizacion de los mantenimientos de la maquinaria pertinentes

dentro de la zona de obra, se propone, en aras de optimizar la gestion de los residuos y de evitar
posibles riesgos derivados de la presencia de aceites y lubricantes de la maquinaria empleada, la
instalacion de un punto limpio en la parcela para la gestion de los residuos de obras. En ellos se
realizaran las operaciones de repostaje, reglaje, cambio de aceite, limpieza de cubetas de hormigén
y recogida selectiva de residuos. Dispondran de cubetos de recogida de vertidos ocasionales. Este
punto limpio debera estar convenientemente solado, y dispondra de una zanja perimetral para la
recogida de los residuos generados en las diferentes operaciones a llevar a cabo. No obstante, y
siempre que sea posible se recomienda que estas labores de mantenimiento no se realicen en el
ambito de la obra ni sus inmediaciones.

° Aquellos materiales sobrantes y los suelos extraidos durante el movimiento de tierras, que
resulten inadecuados y no puedan ser reutilizados, seran trasladados al vertedero controlado de
residuos inertes mas préximo, a la mayor brevedad posible. En ningun caso se mantendran en la
zona de obras por un periodo de tiempo superior a 6 meses.

o La gestion de residuos en obra debe dar cumplimiento a las determinaciones contenidas en
la Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid, aprobada mediante Acuerdo del Consejo de
Gobierno de 18 de octubre de 2007, asi como en el Plan Regional de Residuos de Construccién y
Demolicion de la Comunidad de Madrid (2006-2016).

a) Produccion y almacenamiento temporal de residuos en obra

° Se establecera una zona protegida de acopio de materiales, a resguardo de acciones que
puedan inutilizarlos.

° Se debera llevar a cabo una segregacion de residuos en obra, y disponer de los

contenedores mas adecuados para cada tipo de material sobrante (punto limpio dentro de la obra o
similar). La separacion selectiva se debe efectuar en el momento en que se originan los residuos.

° Se supervisara el movimiento de los residuos, de forma que no queden restos
descontrolados.
° Debera vigilarse que los residuos liquidos y organicos no se mezclen facilmente con otros, y

a consecuencia de ello resulten contaminados. Para conseguirlo, se deben depositar en los
contenedores, sacos o depédsitos adecuados. Los recipientes contenedores de residuos se deben
transportar cubiertos. Los recipientes, ya sean contenedores, sacos, barriles o la propia caja del
camién que transporta los residuos deben estar cubiertos de manera que los movimientos y las
acciones a que estan sometidos no sean causa de un vertido descontrolado, ni siquiera de pequefias
cantidades (que, precisamente por tratarse de pequefias cantidades, son dificilmente gestionables).

° Los liquidos combustibles, inflamables o peligrosos se almacenaran en recipientes
incombustibles, inatacables y herméticos depositados en armarios, estanterias metalicas o recintos
aislados de los locales de trabajo que, en todo caso, estaran exclusivamente destinados a albergar
dichos productos. No se deben incluir en estos envases productos diferentes de los que establezca
su etiquetado. Los almacenes deben disponer de un sistema de ventilacion forzada e iluminacion
antideflagrante.

° Los embalajes con los que se transporta el material deben ser suficientemente estables y
resistentes. Si no es asi, pueden romperse o volcarse. Los pallettes deben ser cargados de forma
conveniente para que no vuelquen o caiga material. No deben ser fragiles o estar en mal estado,
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porque, al utilizarlos para el movimiento de materiales dentro de la obra, originaran residuos, e
incluso constituiran un peligro potencial para la seguridad de los trabajadores.

° En general, se deben impedir malas practicas, que de forma indirecta originan residuos
imprevistos y el derroche de materiales durante la puesta en obra.

b) Personal de las obras

° Se fomentara, mediante reuniones informativas periédicas con el personal de la obra, el
interés por reducir los recursos utilizados y los volumenes de residuos originados.

° Se comprobara que todos cuantos intervienen en la obra (incluidas las subcontratas),
conocen sus obligaciones en relacion con los residuos y que cumplen las directrices del Plan de
residuos.

° Se elaboraran y difundiran por la contrata entre su personal normas de seguridad y actuacion

en caso de emergencia, con informacion sobre la peligrosidad, manipulado, transporte y
almacenamiento correcto de las sustancias. Un accidente incorrectamente resuelto puede provocar
indeseables consecuencias medioambientales.

° En los puestos de trabajo se acopiara la cantidad adecuada a cada operacion de materiales
combustibles, inflamables o peligrosos.

c) Medidas especificas para los RCD’s

Con objeto de conseguir una mejor gestion de los residuos generados en la obra de manera que se
facilite su reutilizaciéon, reciclaje o valorizacion y para asegurar las condiciones de higiene y
seguridad que se requiere el articulo 5.4 del Real Decreto 105/2008 que regula la producciéon y
gestiéon de los residuos de construccion y de demolicion, asi como en la Orden 2726/2009, de 16 de
Julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula
la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid, se tomaran las
siguientes medidas:

° Las zonas de obra destinadas al almacenaje de residuos quedaran convenientemente
sefializadas y para cada fraccion se dispondra un cartel sefializador que indique el tipo de residuo
que recoge.

° Los residuos procedentes de los vaciados de los depédsitos se acopiaran en el interior de la
parcela en zonas donde no se altere el normal funcionamiento de la via de servicio. Estos acopios se
irdn evacuando progresivamente a través del gestor autorizado, no superando nunca la cantidad
acopiada las fracciones establecidas en el apartado 5 del articulo 5 del Real Decreto 105/2008, que
establece como acopio maximo para el hormigén 80 Tn.

° El contratista adjudicatario de las obras estara obligado a presentar un Plan de Gestion de
Residuos, en el que se establezca, entre otros el procedimiento de separacion, acopio y transportes
de los residuos generados, asi como los puntos de acopio en el interior de la obra, y sus
dimensiones y cantidades maximas. Dicho Plan debera ser aprobado por la Direccién Técnica de las
Obras, asi como por la propiedad.

Dentro de este Plan se reflejaran las diferentes obligaciones del contratista en relacion con los
residuos de construccion y demolicion, de acuerdo con lo establecido por el Real Decreto 105/2008,
de 1 de febrero.

El plan, una vez aprobado por la direccién facultativa, y aceptado por la propiedad, pasara a formar
parte de los documentos contractuales de la obra.

° Cuando los residuos de construccion y demolicién se entreguen por parte del poseedor a un
gestor se hara constar la entrega en un documento fehaciente en el que figurara la identificacion del
poseedor, del productor, la obra de procedencia y la cantidad en toneladas o en metros cubicos
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codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de

febrero.

° Los residuos estaran en todo momento en adecuadas condiciones de higiene y seguridad y
se evitara en todo momento la mezcla de fracciones ya seleccionadas.

° Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente identificados, indicando en

todo momento el nombre del residuo, codigo LER, nombre y direccion del poseedor y el pictograma
de peligro en su caso.

° Los residuos peligrosos se depositaran sobre cubetos de retencién apropiados a su volumen;
ademas deben de estar protegidos de la lluvia.
° Todos los productos envasados que tengan caracter de residuo peligroso deberan estar

convenientemente identificados especificando en su etiquetado el nombre del residuo, codigo LER,
nombre y direccion del productor y el pictograma normalizado de peligro.

° Las zonas de almacenaje para los residuos peligrosos habran de estar suficientemente
separadas de las de los residuos no peligrosos, evitando de esta manera la contaminacion de estos
ultimos.

° Los residuos se depositaran en el lugar destinados a los mismos conforme se vayan
generando, y se almacenaran en contenedores adecuados tanto en nimero como en volumen
evitando en todo caso la sobrecarga de los contenedores por encima de sus capacidades limite.

Los contenedores situados proximos a lugares de acceso publico se protegeran fuera de los horarios
de obra con lonas o similares para evitar vertidos descontrolados por parte de terceros que puedan
provocar su mezcla o contaminacion.

Haciéndole saber que este acuerdo agota la via administrativa y contra éste podra
interponer recurso contencioso-administrativo ante alguno de los 6rganos jurisdiccionales que prevén
los articulos 8 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-
administrativa, en el plazo de dos meses a contar desde esta notificacion.

Sin perjuicio de lo anterior, podra interponer recurso de reposicion en los términos y plazos
previstos en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Asimismo podra utilizar cualquier otro
recurso previsto en la Ley que a su derecho interese.

Igualmente se le comunica que la interposicion de cualquier recurso, excepto en los casos en
que una disposicion establezca lo contrario, no suspendera la ejecucion del acto impugnado.

Haciéndole saber que este acuerdo agota la via administrativa y contra este podrd inter-
poner recurso contencioso-administrativo ante alguno de los drganos jurisdiccionales que
prevén los articulos 8 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses a contar desde esta notificacion.

Sin perjuicio de lo anterior, podrd interponer recurso de reposicion en los términos y
plazos previstos en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Proce-
dimiento Administrativo Comun de las Administraciones Puiblicas. Asimismo podrd utili-
zar cualquier otro recurso previsto en la Ley que a su derecho interese.

Igualmente, se le comunica que la interposicién de cualquier recurso, excepto en los
casos en que una disposicion establezca lo contrario, no suspenderd la ejecucion del acto
impugnado.

Fuenlabrada, a 11 de octubre de 2017.—Fl alcalde-presidente, Manuel Robles Delgado.
(03/34.184/17)
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