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OCTAVA .~ FACULTADES.- Conforme a lo acordado
por la Junta General Extraordinaria de Accionistas
de. la Sociedad, celebrada el dia 30 de diciembre
de 1.991, certificacién de la cual figura unida a
esta matriz como documento unido n® 1, en su
acuerdo SEPTIMO, el sefior compareciente, seqln
interviene, deja en este lugar formalizado, y en
lo menester elevado a p(blico, el acuerdo por el
cual se faculta, ademds de al Consejo de Adminis~
tracidn, a los Consejeros Don José& Luis Diaz Fer-
néndez, Don Luis Magafia Martinez y al Secretario
Don Mariano Martin Rosado, para realizar los actos
gque en el mismo se contienen, transcribiéndose a
continuacién el mismo, gue literalmente dice: ~w=-

"Facultar al Consejo de Administracién, el
cual a su vez podrad delegar, y especialmente a los
Consejeros Don José Luis Diaz Fernédndez, Don Luis
Magafa Martinez y al Secretario Don Mariano Martin
Rosado, para que, cualquiera de ellos, indistin-
tamente, pueda realizar cuantos actos, negocios
juridicos, contratos y operaciones sean proceden-
tes en orden a la inscripcién de los mismos en el
Registro Mercantil y en cualesquiera otros Regis-
tros, incluyendo, en particular, y entre otras
facultades, la de comparecer ante Notario para
otorgar la o las escrituras plblicas y actas
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notariales necesarias Qn¢qnvenientes a tal fin,
Epublicar los cor#gspon@igﬁtgs anuncios relativos a
| los acuerdos de éécisiﬁn:y canje de las acciones,
y formalizar cualquier otro documento plblico o
privado gue sea necesario o conveniente para la
inscripcién de los acuerdos de escisidén, y los
demés adoptados en esta‘Jﬁnta General, con facul-
tad expresa de subsahaciéﬁ, ‘ain alterar su natu-
raleza, alcance 6 significado.", m=memm——————————

’ ugygng.~ El sefior compareciente segGn in-
terviene y en cumbliﬁiento de lo dispuesto en el
articulo 91 de la»Léy 83/80 de 31 de diciembre, de
Arrendamientos ﬁﬁsticos, declara, respecto a los
bienés’aportadﬁs a las Sociedades constituidas gque
tengan la naturaleza de ristico, que no se ha he-
cho uso en los seis afios anteriores del derecho
que reconoce el articulec 26.1 de,ia:prcpia Ley.-=-

DEC .- El sefior compareciente solicita
la aplicacién a la presente escritura de los be-
neficios fiscales y reducciones de aranceles no-
tariales y registrales, reconocidos a la misma, en
| virtud del Real Decreto Ley 4/1991 de 29 de no-
viembre, publicado en el B.0.E. de los dia 2 y 6
de diciembre de 1.991, y convalidado por el Con~

greso de Diputados, segiin resolucién de 19 de di-
ciembre de 1.991. ——cmmommcoomoa——— e e e e o
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= DOCUMENTO UNIDC N2 26
~~~~~~~~ CEPSA ESTACIONES DE SERVICIO, S.A.,-=w=mm-
wwwwwwwww e ESTATUTOS SOCIALES =oweoe oo o e
Articulo %9.- Domicilio y sucursales.
La Sociedad fija su domicilio en Espafia, en
la ciudad de Madrid-28028, Avenida de América, n®
D, e e e i S R 5 S S 1 i
DOCU’MENTO UNIDO N9 29 mssssssscesssorsooson
~~~~~~~ WCEPSA ESTACIONES DE SERVICIO, S.A.M-—w—w——-
ELEMENTOS PATRIMONIALES QUE SE ESCINDEN (INCLU-
YENDO CUANTOS DERECHOS CONCESIONALES, ADMINISTRA-
TIVOS O DE CUALQUIER OTRO TIPO PUDIERA OSBTENTAR LA
COMPANTIA ARRENDATARIA DEL MONOPOLIO DE PETROLEOS,
$.A., SOBRE LOS BIENES QUE SE RELACIONAN EN ESTE
B E D o o o o . o o e o
1.- ELEMENTOS DE VENTA DE CARBURANTES Y COMBUSTI-
BLES LIQUIDOS.
A) ESTACIONES DE SERVICIO
a) EE.SS. - PROPIEDAD.
csv (Cédggg‘t?;)/e”ﬁcacm" IV7H64P4GENJVSPZQFGWIMHDAE Fecha 10/03/2021 19:09:40
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170.~ ESTACION SERVICIO 33.708 FUENLABRADA  (MA~-
DRID) 1 . ; ’

Tierra en término: de Fuenlabrada, de caber
mil ciento-ochenta y nueve metros cuadrados. Lin-
 dat Norte, carretera’ de M6stoles a Pinta, y por
' sus restantes lados con la finca de la gque se se-
grega.

Sobre esta finca se encuentra construida una
Estacién de servicio para el suministro y venta de
carburantes y ‘combustibles liguidos en la que
existe lo-:siguiente: :

Edificio estacién con diversag dependencias,
‘ para exposicién y venta de lubricantes, oficina vy
g‘ aseos independientes para sefioras y caballeros.

Cinco tangues subterraneos, uno de treinta nil
litros, tres de: veinte mil litros 'y uno de diez

mil litros, con seis  aparatos surtidores que as-
piran de los mismos.’

Una marqguesina gue cubre la zona de servi-
cio. ot

Postes de alre y agua, isletas v bordillos
de separacidon de wcirculacidén propios de una esta-
cién de smervicio. :

~TITULO.= Escritura de ‘secregacién, obra
nueva y compra-venta otorgada en Madrid, el dia 10
de marzo de 1.988, ante el Notario D. José& Manuel

Rodriguez Poyo-Guerrero, ‘con nlmerc 510 de su
protocalo.

INSCRIPCION.~ En el Registro de la Propiedad
de Fuenlabrada, ntmerc 1, ‘al tomo 1.107, libro 46,
folio 155, finca 7.313, inscripcién 18,
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CARGAS.~ Libre de cargas y gravamenes.

ARRENDAMIENTO.~ La finca anteriormente des-
crita estd arrendada a FUENOL, S.L., en virtud de
subrogacidn en el Contrato de Arrendamiento de
Industria, de fecha 10 de marzo de 1.988, con una
duracién de 25 afios.

L I T R I I I R I T I R L I LI B RS r

L R I I I R I . T IR B

Los activos correspondientes a todas las
Estaciones de Servicio descritas badio los nGmeros
del 1 al 285 ambos inclusive, 8SE VALORAN EN
14.249.842.787  pesetas (CATORCE MIIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTAS CUARENTA Y
DOS MIL SETECIENTAS OCHENTA Y SIETE PESETAS).—=-—-

L R R I R I I I B R R I I B ]

Es COPIA PARCIAL de su matriz, con la gue con~
cuerda fielmente y que, bajo el nimero de orden al
principio indicado, obra en mi protocolo general
corriente ordinario, de instrumentos ptblicos,
donde anoto esta expedicién, sin que la parte no
transcrita altere, modifique, restrinja o condi-
cione lo copiado. ¥ para la entidad beneficiaria
CEPSA ESTACIONES DE SERVICIO, S.A., 1la libro en
seis folios de papel timbrado exclusivo para
documentos notariales, de la clase 84, serie 1B,
nimeros 2277439 y los cinco siguientes en orden,
a la que dejo unido un folio de la misma clase vy
serie, nimero 4140512, diligenciado por mi, el
Notarieo, donde consta la inscripcién en el Regis-
tro Mercantil de la entidad beneficiaria dicha vy

de las tres mds gue en la escritura a la que se
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refiere la presente se cmhstituyeron. En Madrid, a
veintiseis de Octubre de mil novecientos noventa Yy
dos. DOY FE. _

P

APLICACION

ARANCEL R.D. 1.426/1.989 DE 17 DE NOVIEMBRE. ===~
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. LEY 8/89, DE 13/4.
SIN BASE DE CALCULO ARANCELARIO. =mmemeomm———————
ARANCEL APLICABLE: NGMEro 4. ——wmmmmme———
DERECHOS ARANCELARIOS: = %.%] :
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Principe de Vergara, 94 - 28006 MADRID

El REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe previo examen

gggag‘?iiig)g 1*51;"21-1] ¥ cg.ﬁﬁcacié:x del-documento precedente de conformidad con
’ —— o de Comercio y 6 del Reglamen-
DIARIO o del Registro Mercanti!, ha resuelto proceder a su inseripcidn
enel Tomo 7,537 gengral, 6.507 de la Sec-
ASIENTCS cidn 3* del Libre de Sociedades, folio —- i

OBSERVACIONES

£ INCIDENCIAS

104, hoja niimere 5.682, inscripeifn 583%.

Los anteriores datos de inscripeidn se refiéren a la ESCISIfHN

FARCIAL del patrimonio de la "COMPARTA ARR
LIO DE PETROLEGS, $£.4.%

ATARIA DEL HONOPOw—m
s Que ha sido ¢raspasmado a cuatre Socieds

d?s de nueva creacién, denmominadas "REPSOL CUMBUSTIBLES PRTROLEC
FEROS, S.A,”; "CEPEA ESTACIONES 1E SERVICIO, B.a." ”E*E'I‘Ré‘igﬁm’id»
EEL KEI}ETERRM&EO ACTIVDS COMERCIALES, S.A." y “?ET}%(}HQR EETACIO
E? DE g%fVICIG, S.A.7, ids tres primeras domiciliadas en Madrid
< -8 cuarta en Gueche, Vizcaya; consecuente reduccidn de capital
y nodificacidn estatutaria; habiends nrigizxgdo la constitucidn -

de las tres primeras Sceiedades beneficiariss de la escisldn,con
1% de las hojas nlimeros Meee
25 a los folios 1, 43 y 86, -

esta misma fecha, las inseripecion
44,194, M-44.195 ¥ H~44.196, obran

;

res?ectivam&nte, del tomo 2.530 general, en Unién, la primera de
crapxa de la escritura dutorizada el 22-4-~82 por el Notarie Sefior
.§5ta{aza Fragero, n® 1.673 de prtocolo y las otras dos, de certi
ficaciones expedidas el 30-3-92 ¥ 22-4-32 con firmas legitimadas,

En el pla a S ;
i plazo de 2 meses a contar de esta fecha se puede interponer recurso Gubernative de

“acuerdo con los Ariculos 66 y siguientes del Reglamento del Regisiro Mercantil

Madrid, .8 de _HMayo de 1992

El. REGISTRADOR,
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de la Seccién Genersl de Socicdades de estz Tagistro

Mercantil, folio &S 14,3 nisrr.afsﬁn...gd,:/;ﬁ}l?..ﬁ,.m
S ~ tl

inscripcian /ﬁﬁc{f@:zéz{eam*a‘éé@m:{wf ,,,,, PerRetloR...

63?14@04153 D QF?EU);:I‘()' &A‘; rQ’ C&‘ntaxm”ﬁg;ﬂ”w_@/)(/gm

& [ X
Bilbao, 4. da Layals do 1092,
‘ Ei Regisirador,

n‘m
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N ARANCEL: , | MUTA K2 §4/2-6-92 -

HONORARIOS: S/4003 pfas- 14,5.6,%, 13 2?2
b 4 Txon o -

Aplicod Bonipiacia 4l T4

prediv, en £ RO Yy &
29 ok  Motiembie .

LORENZO GUIRADO SANZ, Notario de Madrid y de su Ilustre
COLOQILO. s oo o oo o o o o o e
DOY FE: Que las fotocopias gue anteceden se correspon--
den con sus respectivos originales que he tenido a la -
vista, he comprobado y devuelto. ==w=-wmeme—mmese s
En Madrid, a veintiseis de Octubre de mil novecientos -

noventa y 4og.~-memmmemm s

AORD
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‘GISTRADOR: JOSE POVEDA DIAZ
(F: O05586096-Y
JCTOR MIGUEL AGUADD B

REGISTRO DE LA PRUrMALLmis

OFICINA DE REGISTRO

- ADA N2 1
FUENLABR DA GENERAL TELEMATICO

MINUTA Ng2: 001D 11/9% ENTRADA

10/03/2021 19:10

FUENLABRADA

2021005341

2 DE ENTRADA : 451

REFERENCIA: Asiento n2:01 &7 0Ne12-00 Doc: APORTACTION Not: GUIRADRO

PRESENTANTE O INTERESADO: CEPSA, ESTACIONES DE SERVICIO

CIF : ABOZSEBIE

DOMICILIO:

FINCA BASE NEARANCEL CANTI. CONCERTO TOTAL
s} 1 1,00 DIARIO 1. 000
] 3 S, 00 NOTAS DE AFECCION 1,000
120,820,517 2 1,00 BONIFICA. ROL 4/1991 I
HMornorarios reglatrd. ... 7.516
Retencion 15 % . ....ne 1,127
Total IVA. . ..15,00%. .. 1.127
MMMMM S ———
TOTA e o mnwm s 7.5%1%

Son smese=STETE MIL GUINIENTAS DIECISEIS Pesetas.

MEDIOS DE COMPROBACTION:

valor declarado.

RECURSOS: La presente minuta de honorarios podré ser impugnadsa, ante &l

Registrador o ante la Junta del Coleglio Jde registradores de 1& Propiedad, &n
el mlazo de 15 dims haébiles, &n e forma aus establece la Norma &2 del R.D.

1427/8%9

(B.0.E. Ng 285 de 28 de Noviembre).

Fuenlabrada o e MARZO de 1993

FECHA DE COBRO
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BOE num. 140 . » Jueves 11 junio 1992

N, Tane,

IR

3. Se decl xentos 1os «prepd ados 18 incluidos en el
conligo «19.01 90,90.2,99.H»

Digposicion adicional

. A partirdetd de enero de 1992 quedan suprimidas en _Canarias,
Ceuta y Melilla las clases By C de la «Fatentc Nacional de Circulacién
de Vehiculos», Dresde osa fecha, s sujetos pasives por 1a citada Patente
v clases quedardn sujetos at Impuesto sobre Actividades Econdmicas en
fos 1érminos que resulte de ja aplicacion de éste. .

2. Las cuolas correspondientes a tas actividades recogidas ¢n 12
Agrupacien 72 de 1a Seceion 17 de las Tarifas del Impuestc sobre
sctividades Econom icas. aprobadas por ¢! Real Deerto Legislativo
1175/1990, de 28 de sepliembre, cuando dichas actividades se realicen
en las islas Canarias, $8 reduciran aplicando los siguientes porcentajes:

a) Durante £997, el 80 por 100 de reduccion.
) Durante 1693, el 60 por 100 de reduccion.
¢} Duranpie 1994, el 40 por 1{i de reduccion.
dy  Durante 19935, el 20 por 100 de reduccion.

3. Las declaraciones censales reguladas en las disposiciones ‘_iranaia
torkas primera ¥ segunda ot Real Decret0 1172/1991,de 26 de julio, por
el que s¢ diclan normas para ha gestion del Impuesto sobre Actividades
Fcondmicas, fue deban formular los sujetos pasivos @ que se refiere €
apanado uno. deberdn presenlarse dentro de los dos meses siguientes 3
ta fecha de entrada en Vigor de la presente Ley.

Dichas declaracionss ¢ realilzaran en 10§ modelos aprobades por
Orden de 26 de diciembre de 1991,

Disposicién derogatona

i, Apanirdela entrada en vigor dela presente Ley queda derogado
¢l apartado 2 de 12 disposicion final de la Ley 2071991, de 7 de junio,
de modificacion de los aspecios fiscales del Regimen Econtraico Eiseal
de Canarias. en 1o referente al comienzo de la aplicacion del Impuesto
Genernl Indirecto Canario, ya'ls vigencia del Tmpuesto General sobre
¢l Trafico de las Empresas v del Arbitrio Insular sobre el Lujo.

1, Asimismo. 8 partir de 12 entrada en Vigor de la presente Ley
queda derogado ¢l Real Decreto-ley 5/1991. de 10 de diciembre, pov el
que se dispone ¢l comienzo de la aplicacion del Impuesto General
Indirecto Canario ¢l | de enero de 1993,

Disposicion fingl

La presente Ley entrard en vigor ¢i dia siguiente al de su publicacién
en e «Boletin Oficial del Estadon.

Por 1anto. )
Mando a todos los espafioles, particalares y autoridades, que guarden
¥ hagan guardar esta Ley.

Madrid, 5 de junio de 199387

JUAN CARLOS R.

£1 Presidente dei Gobierno.
FELIPE »G('NZ.ALEZ MARQUEZ

2446 LEY 15/1992,de 5 de junio, sobre medidas urgentes pard
ja progresiva adaptacton deél sector petrolero al marca
COPTIIaFe:

JUAN CARLOS i
REY DE ESPANA

& todos los que 1a presenie VIETen ¥ eniendieren,
Sabed: Que fas Cories Generales han aprobado ¥ Yo vengo en
sancionar a3 sigmense Ley:

EXPOSICION DE MOTIVOS

105 nuevos planicamientos derivados de la construceitn del Mer-
cado Interior de la Encrga, 1 proximidad del fin del periodo {ransitorio
de adaptacion del Monopolio de Petrdleos, previsto en el articulo 48 del

#-DEREGISTRO
: o L GENERAL TELEMATICO
Tratado 68 Adhesion de Espana & 1a Comunidad Econgmic

asi come 13 necesidad de la eonsolidacion de un d
pctmli?crm plenarente compeiitive, exigen uni pueva b
1z estructura del secior petrolifero psparol en id Yes
basicas de la Ley 4571984, de 17 de diciembre, para AORPS0HNBS
progresiva adaptacion del sector petrolero al march € 5

este fim ¥ teniendo gn cuenia 1o paturaleza de las medidas que esta ley
conlienc, £5 ACLESATIO actuar pot la via de urgencia.

Por 1o gue SE refiere a las distancias, minumas existentes Bnire
estaciones ge servicios s¢ procedio a su reduceion poy Real Decretodey
4/1988, de 74 de junio, & requerimienio de la Comisitn de Ja CEE. De
nucvo se W formulado por fa misma fa esigencia de una ulterior
reduccion selectiva para facilitar 1a implantacion de muevos puntos de
venia de productos petrpliferos. .

Por olra paric, €8 pecesario adopiar 1as medidas precisas par2
pmpurcionar a las empresas espadolas de refino, mediante escision de

los activos de la «Compaiiia Arrendataria del Nonopolic de Petrdleos,
Sociedad Anonimay, Bfectos a actividades comerciales, estructurat
comerciales Gue peemitan su integracién verticat v asi facilitar el
desarrolie de su aetividad en un mercado compelitivo.

La viabilidad de la operacidn de escision exige el olorgamiento de los
penehicios previstos en 1a actual legislacion pard este tipo de operaciones,
siompre aue 5¢ realice en ja forma aprobada por ta Comision Trelegada
del Gobierno para Asuntos ECOROmIcos.

Para la creacion de estructuras comerciales de las refinerias mediante
atribucion de activos comerciales de CAMPSA, se prevé ¢l previo
yeajusic accionarial en £sta Compaifa entre las mismas, que equilibre su
;)zmicipac‘xén teadicional en las cuatas de entrega al Monopolio, actua-
cion para ia que ja Ley 45/ 1984, de 17 de diciembre, prevei beneficios
fiscales que hacen posibles las wansferencias de participaciones sociales.

Para la efectividad de la competencia que esta disposicion fomenta,
5 necesanio que, 1erminado ¢l procese de gscision, puedan tas refinerias,
por si mismas o por - medio_ de Sogiedades de ellas dependientes,
comercializar en el marco del Monopolio 108 productos imm\ifercs
todavin monopolizados por medio de las redes comer iale
como resultado de fo escision o en virtud de contratos convenidos

libromenie con 108 situlares de 2 explotacién de estaciones de servicio
o Aparatos surtidores situndos en ¢l smbito. del Monopolio, o
Las especiales caracteristicas del mercade de jos gases licuados \
petrélen v del Tueldleo, leniendo en cugnia las razones ya aludit,
requicren i desmonopolizacion en una fepha proxima, que permiia &
periodo de uempo. suficiente pars que se dicten log reghamentos
necesarios para su libre comercializacion. -

Articulo 1
1. Se modifican ias distancias minimas entre instalaciones de venia

de gasolinas y gasdleos de automocion, de forma que dichas distancias
pasan a ser 1as siguienies:

a) Zona urbanx: .

Municipios con mas de 5.000 y menos de 10,0601 habitanies: 150
meos.
Municipios con mas de HLOOO y menos de 25.001 habiiamtes: 400
me .

1S,
: Mux}icipim con mis de +5: 000 habitanies: Quedan suprimidas as
distancias.

b) Zona de influencia urbana: 508 metros.

) Lonas especiales:
‘Tramos de frontera 200 meros.

&) Las demds 2,500 metros.

La definicion de las distimas zongs al sdidas serd la establecida en et
eapitulo 11 del anexo del Real Decrelo 545/1988, de 24 de junio, por el
Que ¢ aprucba e Reglamenio pard el suministro y venta de gasohnas ¥
gasoieos de automocion. &e mantienen 135 excepciones previsias en el
rismo.

3. Enlasdreas de servicio definidas en 1a legislacidn de carreteras
podran gstablecerse dos instalaciones de venta de gasalinas Y gaspleos de
n};tomociém. o & Mayor THmero que 5 establezca rcglamemariamemc
sin aplicacion gntre ¢lins del régimen de distancias.

Articuto 2

Se putoriza i segregacion de activos afectos 2 actividades comercia-
les de la «C ompafia ‘Srrendataria del Monopolio de Petrdleos. Sociedad
Anonima». que SC integrarin como unidades economicas on varias
Sociedades peneficiarias participadas mavorilanamente por empresas
refinadoras, de acuerdo €on ¢l proyecto de esciston que apruebe 1a
Comision Delegada del Gobierno para Asunios Econdmicos.
Tguaimente, ja Comision _F_}eiegzxda del Ciobierno para Asuntos

Economicos autorizard 1a cesion @ las empresas refinadoras de una

partiipagidn adicional en ¢l capital de 12 «Compahid Arrendataria del

Monaopolio de Petroleos, Sociedad Anénimax. actualmente perienss
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CARLQOS SIS ViILLA
NOTARIO
Velaguez, 16-2° Doha,
Teléf. 91 426 42 40
28001 MADRID

NUMERO OCHOCIENTCS CATORCE.
ESCRITURA DE CAMBIO DE DENOMINACION Y MO-

DIFICACION DE OBJETO SOCIAL.
En Madrid, mi residencia, a diez de mayo de dos mil doce.

Ante mi, CARLOS SOLIS VILLA, notario del Colegio Nota-

rial de Madrid, en la Avenida del Partendn, 12,

COMPARECE :

DON IGNACIO PINILLA RODRIGUEZ, mayor de edad,
casado, con domicilio profesional en 28042-Madrid, Avenida

del Partendn, 12; con DNI/NIF numero 25053582 -——-——--m——-

rio de su consejo de administracién y por cuenta de la sociedad

andnima denominada hasta ahora "CEPSA ESTACIONES DE

_

SERVICIQ, 8.A." v. en adelante, en virtud de esta escritura,

INTERVIENE en nombre y representacion, como secreta- !
i
1
|
5
!

"CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.", domiciliada en
28042-Madrid, Avenida del Partenén, 12 {Campo de las Na- \
ciones), y con NIF numero AB0298896; constituida, como so-
ciedad beneficiaria, por escision de la "Compafia Arrendataria
del Manopolio de Petroleos, S.A" CAM.P.S.A. (inscrita en el

Registro Mercantil de Madrid, al tomo 187 de la Seccion 32 del
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l.ibro de sociedades, folio 84, hoja ndmero 5692, inscripcién 12
y siguientes), en virtud de escritura ante el notario de Madrid
don Lorenzo Guirado Sanz, de 26 de marzo de 1.992 y nimero
1.281 de orden; de duracion indefinida; regida por los estatufos
incorporados a la escritura antes citada, e inscrita en el Regis-
tro Mercantil de Madrid, al tome 2.530, folia 43, hoja ndmero M-
44.195, inscripcion 1%; por escritura ante el notaric de Madrid
don Carlos Salis Villa, de 30 de diciembre de 1.994 y nimero
2.086 de orden (inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomao 2.530, folio 73, hoja nimero M-44.195, inscripcion 219), la
sociedad trasladd su domicilio al lugar antes expresado. -

Deriva su representacion de su expresado cargo, que, se-
gun asegura, ejerce en la actualidad y consta inscrito en el Re-
gistro Mercantil. A mi juicio son suficientes las facultades acre-

ditadas por el representante para otorgar esta escritura de re-

vocacion y concesidn de poderes.
FE DE CONOCIMIENTO, JUICIO DE CAPACIDAD Y
CALIFICACION.

Conozco al compareciente y, segun interviene, le juzgo

con la capacidad y legitimacion necesarias para otorgar esta

escritura al principio calificada, a cuyo efecto,

EXPONE :

Que la Junta General Extraordinaria y Universal de accio-
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Lol

nistas de la sociedad que representa, en su reunion celebrada
el dia 30 de abril de 2.012, adopto, por unanimidad, los acuer-
dos que se contienen en la certificacion que me entrega y dejo
protocolizada a continuacion de esta matriz, expedida por el
propio compareciente, en el ejercicio de su expresado cargo,
con el Visto Bueno del Presidente del Consejo de Administra-
cion, con su Presidente, don Ihigo Diaz de Espada Soriano,

cuyas firmas legitimo por figurar ya en mi protocolo. ----=e-eamwee--

DISPOSICION :
El compareciente, segun interviene, en gjecucion y forma-
lizacién de dichos acuerdos, que eleva a publicos, declara:--—--
A).- Modificado el articule 2° de los estatutos sociales
gue, en lo sucesivo queda con la redaccién que se contiene en
el punto “PRIMERQ” de la cenrificacién protocolizada, dandose

aqui por reproducida.

Manifiesta el comparecienté, segin interviene, que no
existe sociedad alguna con la misma denominacion que la aho-
ra adoptada por esta escritura, ni consta que esté reservada a
favor de otro solicitante y, para acreditarlo, me entrega la co-

rrespondiente certificacion del Registro Mercantil Central, Sec-
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cion de Denominaciones, expedida el dia 23 de Marzo de

2012, y cuyo criginal dejo unido a esta matriz.
B).- Modificado el articulo 3° de los estatutos sociales,
que, en lo sucesivo, queda con la redaccion gque se contiene en

el punto “SEGUNDQO” de la certificacion protocolizada y aqui se

da por reproducido.
Se solicita, en su caso, Ia inscripcién parcial de esta escri-

tura en el Registro Mercantil.

DECLARACION SOBRE TITULARIDAD REAL, A LOS

EFECTOS DE LA LEY 10/2010 DE 28 DE ABRIL DE PRE-

VENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES Y DE LA FINAN-

CIACION DEL TERRORISMO: En cuanto a este extremo se

remite a las manifestaciones que se contienen en el acta auto-

rizada por el notarib de Madrid don Carlos Solis Villa, de 14 de

septiembre de 2.011 y nimero 1.420 de orden.

OTORGAMIENTO :

Asi lo dice y otorga, después de hechas por mi las reser-
vas y advertencias legales, especiaimente |la relativa a la obli-
gatoriedad de inscribir esta escritura en el Registro Mercantil,
asi como la referente a la lectura de esta matriz, manifestando

haberla leido por si y encontrarla conforme, por lo que consien-

te y firma.
AUTORIZACION :
oo (C°diggg‘fﬁ;§e"ﬁ°a°i°" IV7H64P435F SJHFSAIVQCQXE6Q Fecha 10/03/2021 19:09:40
Nemmgiva Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por MONICA BARBARROSA FUENTES

Url de verificacién

https://sede.ayto-

fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7H64P435F SJHFSAIVQCQXE6Q B

4/12




0672011

OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

10/03/2021 19:10

T

RE1B2004

Y yo, el notario, autorizo este instrumento publico, que
queda extendido en tres folios de papel timbrado, nlimeros
AP1115425 vy siguientes, dando fe de su total contenido, y de
que se adecua integramente a la legalidad vigente y a la volun-
tad debidamente informada de |a compareciente, quien libre-
mente ha consentido tras explicar yo, el notario, su sentido y
trascendencia, por lo que debe reputarse veraz, integro, legal y

valido.

Sigue la firma del compareciente.- Signado: Carlos Solis

Villa.- Rubricados y sellado.

NOTA.- El dia 10 de mayo de 2.012, conforme al articulo

112 de la Ley 24/2001, expido copia autorizada electrénica pa-

ra su remisién al Registro Mercantil de Madrid.
Extiendo esta nota en este folio nGmero AP1115521, que
forma parte de la matriz numero 814/2012, doy fe.- C. Solis.-

Rubricado.

NOTA.- El dia 11 de mayo de 2.012 me comunica por via
telematica el Registro Mercantil de Madrid, que ha recibido por
via telematica la escritura que precede, y que ha tenido entrada

el dia 10 de mayo de 2.012, con el numero de entrada
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1/2012/59.902,0. Ha sido presentada el dia 10 de mayo de
2.012, asignandole el asiento 1.170 del diario 2.304, doy fe.-

C. Solis.- Rubricado.

DILIGENCIA.- La pongo yo, el notario, para hacer constar la
siguiente natificacion de inscripcién del Registro Mercantil de
Madrid recibida telematicamente el dia 17 de mayo de 2.012.-

Que el dia 17 de mayo de 2.012 |a presente escritura HA
SIDO INSCRITA, en el tomo 19.138, folio 181, inscripcion 1233,
con hoja M-44.195. Dejo unida a esta escritura testimonio por
fotocopia de la resefada notificacion, relativo en exclusiva a la
parte en que figuran los datos registrales de las misma. ---=-v--

Igualmente hago constar que en el citado Registro ha sido
ingresada la tasa correspondiente a publicacién en el BORME -

De todo io consignado en esta Diligencia, que extiendo en
la notaria el dia diecisiete de mayo de dos mil doce, en el tti-
mo folio de la escritura que la motiva, que es el presente, yo, el

notario, DOY FE.- Signado: Carlos Solis Villa.- Rubricade y

sellado..

Sigque Documentacion Unida
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RE 1626035

DON IGNACIO PINILLA RODRIGUEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION ¥ DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA
SCOCIEDAD “CEPSA ESTACIONES DE SERVICIO, 5.A.", DOMICILIADA EN
MADRID, “CAMPO DE LAS NACIONES”, AVDA. DEL PARTENON N°. 12,
C.LF. AB0.298896

1D

20

30

4°

50

CERTIFICA

Que el dia 30 de abril de 2012, en la sede de CEPSA ESTACIONES DE
SERVICIO, S.A., sita en Madrid, “Campo de las Naciones”, Avda. del
Partendn n° 12, se celebro Ja Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Sociedad, con el caracter de Universal y aceptada por
unanimidad de los asistentes con tal caracter, haciendo constar su fima
en el Acta de dicha Junta.

Que los puntos aceptados, también por unanimidad, como integrantes
del Orden del Dia, fueron los siguientes:
- ORDEN DEL DIA -
1%} Modificacion de los articulos 2° y 3° de los Estatutos Socciales,
relativos ala denominacion y objeto social.
2% Concesion de poderes al Presidents, al Secretario del Consejo de

Administracion y al Vicesecretario para formalizacion y ejecucién
de los acuerdos adoptados,

Junta.

3% Redaccion, lectura y aprobacion, en su caso, del Acta de la /]

Que a continuacién de la fecha, lugar y Orden del Dia, se hizo constar
en el Acta el nombre de los asistentes, sequido de ia firma de cada uno
de ellos. \

Que actud como Presidente de la Junta, D. Ifligc Diaz de Espada y
como Secretario, . Ignacio Pinilla Rodriguez.

Que el Acta fue aprobada, por unanimidad, al finalizar la reunion,
firmandose debidamente por el Presidente y el Secretario de {a Junta.

CEPSA ESTACIONES DE SERVICIO, 5. A
CAMPO DE LAS NACINLS AV SARTE M :

28042 M ADRID G ESTANA,
TEL 91 332 6300 - FAR 91 117 60 84 SO

[P ETTS
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ACUERDCOCS

PRIMERO.- Modificar el articulo 2° de los Estatutos Sociales, que en lo
sucesivo llevara la siguiente redaccién:

“Articule 2° .- Denominacion

La sociedad opera bajo la denominacién de “CEPSA COMERCIAL
PETROLEQ, S.A.”."

SEGUNDO.- Modificar el articulo 3° de los Estatutos Sociales, que en lo
sucesivo llevara la siguiente redaccion:

“Articulo 3°.- Objeto

La Sociedad tiene por objeto desarrollar por cuenta propia o de terceros, las
siguientes actividades:

19) La adquisicion, almacengje, transporte, distribucién, venta, suministro y
comercializacion al por mayor y al por menor de loda clase de productos
petrotiferos y sustancias conexas, relacionadas y derivadas asi como de toda
clase de mercancias y productos de usual venta o consume en los puntos de
venta y establecimientos especificados en los siguientes apartados.

2°) La adquisicidn y explotacién directa o indirecta, propios o en arrendamiento,
de estaciones de servicic y demas unidades de suministro de carburantes,
combustibles, Ilubricantes, grasas y sustancias conexas, relacionadas vy
derivadas.,

3% La adquisicién y explotacion directa o indirecta, propios ¢ en arrendamiento,
de tiendas, bares, restaurantes, hoteles, talleres, instalaciones de lavado y de
lubricacién, garajes, almacenamientos y demas negocics y  actividades
coadyuvantes, auxiliares o conexas con la actividad principai.

4% La prestacion a terceros de servicios de gestion de actividades y procesos en
materia econémico-administrativa o contable, financiera, fiscal y compras;
marketing; asesoramiento contractual y/o procesal en toda clase de materias, asi
como, la gestion de recursos humanos en todas sus areas de actividad.

CEPSA ESTACIOMES DE SERVICIO, S.A.
CAMPO DE LA: NACIONES AV PARTEMOCH
B0 MALRD (ESPAMNAY
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£-=CEPSA
6% - Que en dicha reunidén se adoptaron, por unanimidad, entre ofros, los
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Queda excluido del presente Objeto Social, la actividad de asescramiento
financiero regulado en {a ley 24/1988 de 28 de Julio del Mercado de Valores.”

TERCERQ.- Concesion de poderes al Presidents, al Secretario dal
Consejo de Administracion y al Vicesecretario para formalizacién y
ejecucion de los acuerdos adoptados

"Conferir al Presidente del Consejo de Administracion, D. Ifigo Diaz de
Espada, al Secretario, D. Ignacio Pinilla Rodriguez y al Vicesecretario, D.
Manuel Villavieja Romero, los mas amplios poderes que en Derecho
correspondan para que cualguiera de ellos, indistintamente, pueda elevar a
plblicos e inscribir, en su caso, los anteriores acuerdos, firmando las
correspondientes certificaciones, protocolizandolas en acta notarial o en
escritura pdblica, segn proceda, pudiendo otorgar, en su caso, las escrituras o
actas de subsanacion o rectificacién, gque fueren menester y soligitar,
igualmente, la practica de inscripciones parciales, anotaciones preventivas o
cualesquiera otros asientos registrales para debida constancia registral de los
anteriores acuerdos sociales."

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expide la presente
certificacion, con el V° B° del Presidente, en Madrid, a siete de mayo de dos mil
doce.

VoB®
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

U \

CEPSA ESTACIOMNES DE SERVICIO, 5 AL

CAMPO DF LAS MASINES &y BARTFNGH

28040 MALRID FELFAMNA,

TEL 91 17 8000 - Fan #| 137 ol A4 B TERNERVE

e AR5152006

[EERERTFIE-,
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__ ; PHINCIPE DE VERGARA, 84
a8 | NS o TELEF. 502 BB 44 42
28006 MADRID

SECCION DE DENOMINACIONES

*

CERTIFICACION N°. 12047834

DON José Miguel Masa Burgos : Registrador Mercantil Central,
en base a lo interesado por:

D/Da. CEPSA ESTACIONES DE BERVICIO, S.A.,
en solicitud presentada al Diario con fecha 22/03/2012, asiento 12047793,

CERTIFICO: Que NOFIGURA registrada la denominacién
### CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A. ##4

. En consecuencia, QUEDA RESERVADA DICHAR DENOMINACION a favor del citado
interesado, por el plazc de SEIS MESES desde la fecha que a continua-
cion se indica, conforme a lo establecido en el articulo 412.1 del regla-
nento del Registro Mercantil,

Madrid, a Veintitres de Marzo de Dos Mil Doce.

N ey
NOTA.- Esta qe&ﬁ@ﬁ%ﬂécién tendra una vigencia, a efectos de otorgamiento
de escr;tura,“ﬂeﬂ ES MESES contados desde la fecha de su expedicién, de
conformlgad a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamento del Registro
Mercantil.

DILIGENCIA: Para hacer constar que se ha aportado junto a la solicitud de
la denominacién la oportuna AUTCRIZACION REGLAMENTARIA.
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Ner201t
s
REGISTRO MERCANTI
PASEO DE LA CASTELLANA, 44
28046 - MADRID
Notificacién de Inscripcidén Total
La escritura nimero 2012/814, autorizada el dia diez de mayo de dos mit doce por el notarip
SOLIS VILLA CARLOS, gue fue presentada el dia diez de mayo de dos mil doce, con el numero
de entrada 1/2012/69.902,0, diario 2304 , asiento 1170 , ha sido inscrita  con fecha diecisiete de
mayo da dos mil doce, en el tomo 19138, folio 181, inscripeion 123 ¢con hoja M-44195, .
MADRID, diecisiete de mayo de dos mil doce
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda y
donde queda anotada. Y para CEPSA COMERCIAL PETRO-
LEO, S.A., la expido en seis folios de papel timbrado, n(-
meros AR6102002 y siguientes. Madrid, el diecisiete de

mayo de dos mil doge. DOY FE.

e ——— —_—
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2 =
W " GARLOS SOLIS VILLA
T ARIAE NOTARIO
Veldquez, 15-2° Dicha
Teléf. 91 426 42 40
28001 MADRID

ESCRITURA DE DECLARACION DE UNIPERSONALIDAD. ----
En Madrid, mi residencia, a veintidos de abril de dos mil quince.
Ante mi, CARLDS SOLIS VILLA, notario del Colegio Notarial de
Madrid, en Torre Cepsa, Paseo de la Castellana, 259-A —-—--cemeeeeee

COMPARECE . -

DON IGNACIO PIMNILLA RODRIGUEZ, mayor de edad, casa-
do, abogado, con domicilio profesional en 28046-Madrid, Torre
Cepsa, Paseo de la Castellana. 259-A; con DNUNIF ndmero

025053582 -

INTERVIEMNE &n nombre y representacién y por cuenta, como
secretaric de su consejo de administracién, de la sociedad andnima
denominada "CEPSA COMERCIAL PETROLED, S.A", antes “Cepsa
Estaciones de Servicio, S.A." domiciliada en 28048-Madrid, Torre
Cepsa, Paseo de la Caslellana, 258-A. y con NIF ndmero
ABDZ298396: constituida, como sociedad beneficiaria, por escision de
la "Compafia Arrendataria del Monopolio de Petrdlecs, S.AS
C.AMP.SA (inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
187 de la Seccion 3% del Libro de sociedades, folio 84, hoja numero

5.892, inscripcion 17 y siguientes), en virtud de escritura ante el nota-
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rio de Madrid don Lorenzo Guirado Sanz, de 26 de marzo de 1,992 y
nimero 1.281 de orden; de duracion indefinida; regida por los estatu-
tos incarporados a la escritura antes citada, e inscrita en el Registro
Mercantl de Madrid, al tomo 2.530, folio 43, hoja nimero M-44.185,
inscripcion 1* cambiada su denominacion anterior por la actual, me-
diante escritura ante el notario de Madrid don Carlos Solis Villa, de
10 de mayo de 2.012, nimero 814 de orden; trasladade su domicilio
al lugar antes expresado, en escritura ante el notario de Madrid don
Carlos Solis Villa, de 8 de julio de 2.014, numero 1.126 de orden;
ampliado el objeto social y modificados parcialmente sus estatutos,
en escritura ante el notaric de Madrid don Carlos Solis Villa, de 4 de
noviembre de 2.014, numero 1.656 de orden, --——--—----—-menomnemeomemooe

Deriva su representacidn de su expresado cargo que, segun
asegura, ejerce en la actualidad, para el que fue nombrado per
acuerdo del consejo de administracion de la sociedad de 26 de abnl

de 2001 que, en el Registro Mercantil de Madrid, causo la inscripcién

57* de la hoja social. - R e
A mi juicio son suficientes las facultades acreditadas por el
compareciente para el otorgamiento de esta escritura. —-—--—-——---
FE DE CONOCIMIENTO, JUICIO DE CAPACIDAD Y CALIFI-
CACION: mmmssaases - s

Le conozco y, segun interviene, le juzgo con la capacidad y le-

gitimacién necesarias para olorgar esta escritura al principio califica-

da, a cuyo efecto

CSV (Cédigo de Verificacién
Segura)

IV7H64P5NEJP52FPUY5W4RRGKE Fecha 10/03/2021 19:09:40

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmado por

MONICA BARBARROSA FUENTES

Url de verificacion

https://sede.ayto- Pagina 2/9
fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7H64P5NEJP52FPUY5W4RRGKE 9




OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA
10/03/2021 19:10
2021005341

------------- EXPONE -

Que, como consecuencia de |a transmision de la accion que a
continuacion se detalla, segun consta en el Libro de Actas y en el
Libro Registro de acciones nominativas, la sociedad ha devenido
unipersonal, sienda el Unico accionista, inclusive, fa sociedad
COMPARNIA ESPANOLA DE PETROLEOS, S.A. (CEPSA), UNIPER-
SONAL (domiciliada en 2B046-Madrid, Torre Cepsa, Paseo de la
Castellana, 258-A, con NIF nimero A28003118, inscrita en el Regis-

tro Mercantil de Madrid, al tomo 588 general, folio 35, hoja numero

MAZBEE, e

La transmision de la accion numero .48,070.921, se ha llevado
a cabo mediante ascritura ante el notaria de Madnd don lgnacio Sclis
Villa, de 30 de septiembre de 2.014, numero 711 de orden. ==-===ss==---

A mayor abundamiento el compareciente, segun interviene, me
hace entrega y dejo unida a esta matriz certificacion expedida por el
propio Sr. Pinilla Rodriguez, en el ejercicio de su cargo, cuya firma

legitimo por figurar en mi protocolo, relativa a los extremos antes ex-

PUESHO. ====mmmmmmreee

e M O Sy e U RS 1 - | st

CQue declara la unipersonalidad sobrevenida de la sociedad
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CEPSA COMERCIAL PETROLED, 8.A en los términos que constan
en la parte expositiva de esta escritura y certificacidn a esta unida, ---

Se solicita, en su caso, la inscripcién parcial de esta escritura

en el Registro Mercantil.

DECLARACION SOBRE TITULARIDAD REAL. A LOS EFEC-

TOS DE LA LEY DE PREVENCION DE BLANQUEQ DE CAPITALES
¥ DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO: -—--——--eemem-

Manifiesta &l Sr. compareciente en cuanto a este extremo y de

conformidad con lo dispuesto en el Real Decrato 304/2014, de 5 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/2010, de 28
de abril, de prevencion del blangueo de capitales y de la financiacion
del terrorismo, al no existir una persona fisica que posea o controle,
directa o indirectamente, un porcentaje superior al 25 por ciento del
capital o de los derechos de voto de la persona juridica, o que por
otros medios ejerza &l contral, directo o indirecto, de la persona juri-
dica, ejerce dicho control en la sociedad representada el organo de
administracion, que es el consejo de administracion, --—--————---—- -

PROTECCION DE DATOS: De acuerdo con lo establecido en
la Ley Orgénica 15/1999, el compareciente queda infarmado y acepta
la incorporacion de sus datos a los ficheros automatizados existentes
en la notaria, que se conservaran en ella con caracter confidencial,
sin perjuicio de las remisiones de obligado cumplimiento a las Admi-
nistraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al notario

sucesor an &l profocolD. ——————————ssesmsmimmmmmmm oo n e
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Yo, el notario, realizo el compareciente las reservas y adver-
tencias oportunas, en especial las relativas al articulo 5 de la cilada

0 T == T — —

semmemremrestenen e O TORGAMIENTO e
Asi lo dice y otorga, después de hechas por mi las reservas y
advertencias legales, incluso la relativa a la lectura de esta matriz,

manifestando haberla leido y encontrarla conforme, por lo gue con-

siente y fiMma, ——————————————
--------------------------------- AUTORIZACION | e mesmmeeinaee

¥ yo, el notario, autorizo este instrumente publico, que queda
extendido en tres folios de papel timbrado, nimeros CI5032058 v
siguientes, doy fe de su total contenido, y de que se adecua integra-
mente a la legalidad vigente v a |a voluntad debidamente informada
del compareciente, quien libremente ha consentido tras explicar su

sentido y trascendencia, por lo que debe reputarse veraz, integro,

legal y YA, crmmm e e e e e e
Estan las firmas y rubricas corespondientes al otorgamiento y

al Notaric autorizante, el signo de este y el sello. ————ermmmmeeememeececees

Sigue Documentacion Unida
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— P =
,;;immi ‘;'3']{2.'%..-\'_[_'!{] FIII'NIEIII,I,.\ T{UI}RI'(;I.’I-'.I., :‘-il-'.f'llll-'_'f‘-tltl(} m-'_l__ CONSEJO DE
CADMINISTRACION  DE - “CEPSA  COMERCIAL  PETROLEQ, SA,
SOCIEDAD DOMICILIADA EN MADRID, TORRE CEPSA, P° DE 1A
CASTELLANA N" 259-A, CIF A-B0298896, A GMLO,

c
4

CERTIFICA

l. Que a los efectos de lo previsto en los articulos 13 v 14 de la Ley de Sociedades
de Capital. y 174 del Reglamento del Registro Mercantil. declara v hace constar que
del contenido del Libro-Registro de Acciones Neminativas de la Sociedad resulta
que esta ha adguirido el cardcter de unipersonal de forma sobrevenida, Dicha
condicion de unipersenalidad ¢s consecuencia de la adquisicion por parte de la
sociedad CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A. de la titulandad de la aceion
n® 49.070,921 de la Compaiia, en virtud de la Eseritura publica de compraventa de
acciones n” 711 del protocolo del Notario [, Ignacio Solis Villa, otorgada el dia de
A de septiembre de 2014

I, Que los datos de identidad del nuevo Socio Unica son los sigumentes: "COMP ANIA
ESPANOLA DE PETROI LOS, S AT (CEPSA), UNIPERSONAL, domicthada en
28046-Madrid, Torre Cepsa, Paseo de lo Castellana, n” 259-A, y con NIF nimero
A28003119; constituida, por tiempo indelinido. en escritura autorizada por el que fue
notaria de Madrid don Mateo Azpeitia Esteban, ¢l dia 26 de septiembre de 1.929, que
se inscribio en el Registro Mercantil de esta Provincia bajo los asientos pertinentes de
la hoja mimero 6,045, v adaptados sus estatutos al Texto Refundide de la Ley de
sociedades andnimas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1.564/1 989, de 22 de
dicicmbre, en virlud de sendas eserituras ante ¢l notario de Madrid, don Rafacl Ruiz
Gallardon, de 27 de septiembre v 7 de diciembre de 1,990, nameros 2,940 v 3.757 de
orden. respectivamente, que, en el Registro Mercantil de Madrid, causaron la
inseripeion 679 de la hoja namers M-12.6%9, gl tomo 388 general del Libro de
sociedades, folio 35 Por eseriura ante el notario de Madrid don Carlos Solis Villa, de
14 de sepuiembre de 2.01 | y numero 1417 de orden, se ha declarado la unipersonalidad

sobrevenida de la sociedad.
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B 0 TR 5 fagek
111, Que el contenido del Libro Registro de Acciones Nominativas, a la presente fecha,

el que @ conlinuacion s expresa;

SOCI0 N [ ACCIONES

COMPANIA ESPANOLA B 369,40
| DE PETROLEOS, S.AU,

NUMEROS

| a 63369401

Y para que conste v surta los efectos oportunos, expide la presente certificacion en
L L

Madrid. a 22 de abnl 20105

Ignacio Pinilla Rodriguez
Secretario del Consejo de Administracion
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E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

MANUEL MARIANO CRESPO LOPEZ

Registrador de la Propiedad de FUENLABRADA 4
Plaza de la Constitucion, 2y 3, pl. 12, ofic. 4 - FUENLABRADA
tifno: 0034 91 6155295

correspondiente a la solicitud formulada por
COMPANIA ESPANOLA DE PETROLEOS SA.

con DNI/CIF: A28003119

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F19TQ96C3

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:PP - ES 33708
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DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
FUENLABRADA N° 4

TFNO: 91-6155295

FAX: 91-6153539

Fecha de Emision: VEINTICUATRO DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO
Solicitante: COMPANIA ESPANOLA DE PETROLEOS SA

FINCA DE FUENLABRADA Seccion 12 N°: 7313
C.R.U.: 28081000080991
DESCRIPCION DE LA FINCA
Naturaleza URBANA: Otros urbanas
Localizacion: CARRETERA DE MOSTOLES SN, Situacion: ESTACION SERVICIO
N°Orden:
Cuota:
Superficies: Terreno: mil ciento ochenta y nueve metros cuadrados
Ref.Catastral: NO CONSTA

URBANA: Tierra en término de Fuenlabrada, de caber mil ciento ochenta y nueve metros cuadrados.
Linda: Norte, carretera de Mostoles a Pinto; y por sus restantes lados, con la finca de que se segrega.
Se valora en cuarenta y nueve millones seiscientas mil doscientas diez pesetas. Sobre la misma se ha
construido la siguiente: ESTACION DE SERVICIO para el suministro y venta de carburantes y
combustibles liquidos en la que existe lo siguiente: Edificio estacion con diversas dependencias, para
exposicion y venta de lubricantes, oficina y aseos independientes para sefioras y caballeros. Cinco
tanques subterraneos, uno de treinta mil litros, tres de veinte mil litros y uno de diez mil litros, con seis
aparatos surtidores que aspiran de los mismos. Una marquesina que cubre la zona de servicio. Postes
de aire y agua, isletas y bordillos de separacion de circulacion propios de una estacion de servicio.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

NOMERE TITULAR:

CEPSA ESTACIONES SERVICIO SA
NIF: A80298896

TOMO, LIBRO, FOLIO, ALTA:

1107 46 155 2

DERECHO:
LA TOTALIDAD del pleno dominio por titulo de aportacion. Formalizada en escritura de 26 de marzo de
1992, ante el notario de Madrid don Lorenzo Guirado Sanz.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: La constancia de la referencia catastral practicada, en su caso, no implica conformidad de la
descripcion registral con la catastral, ni exceso o defecto de cabida, ni modificacion de linderos o
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superticie, Sino SOlo un dato mas sobre localizacion de la finca en un entorno o zona.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTICUATRO DE FEBRERO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

La informacidn puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100119769603
Huella: 6a9dd423-3c4900a2-2f3d716d-3d290ffa-d8575d7b-c442a5e1-dcf34e81-24fe91b7



3

OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

10/09/2021 09:25

2021020576

Ayuntamiento de
\\ FUENLABRADA
)
INSTANCIA GENERAL
SOLICITANTE
Tipo de documento de Identificacion Nimero de documento Nombre

NIF

A80298896

CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U.

Primer Apellido

Segundo Apellido

REPRESENTANTE

Tipo de documento de Identificacion Numero de documento Nombre

Primer apellido Segundo apellido

DOMICILIO DE NOTIFICACION

Cédigo via Nombre via Namero via

PASEO castellana 259

Letra Escalera Piso Puerta
A

Teléfono Movil Correo electrénico

608172957 monica.barbarrosa@cepsa.com

Provincia Municipio Cadigo postal

MADRID MADRID 28046

EXPONE Y/O SOLICITA

Asunto: Modificacion puntual n° 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbana.

I.- Que en fecha 5 de enero de 2021, se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM), el Acuerdo de fecha 3 de
diciembre de 2020, del Pleno del Ayuntamiento de Fuenlabrada que adoptd, entre otros acuerdos, aprobar inicialmente el documento
de ¢Modificacion puntual n° 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracién urbana¢, con apertura de un periodo de informacion
publica por el plazo de 45 dias habiles para que los interesados pudieran presentar cuantas alegaciones estimen oportunas.

I.- Que en fecha 10 de marzo de 2021, dentro del plazo legalmente establecido, se presenté escrito de alegaciones en el que se puso
de manifiesto (alegacién primera):

1°. Que CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U. es propietaria de la estacién de servicio con n° de autorizacién administrativa
33708, sita en la parcela ubicada en la calle Méstoles n° 1 de 28.942 Fuenlabrada (Madrid), en virtud de escritura de escision parcial
de patrimonio, constitucién de Sociedades anénimas beneficiarias y reduccién de capital, de fecha 26 de marzo de 1992, otorgada
ante Notario de esta capital D. Lorenzo Guirado Sanz, bajo n° de su protocolo 1281, por la que CAMPSA transmite a favor de CEPSA
ESTACIONES DE SERVICIO, S.A. la citada estacion de servicio.

20, Que la parcela de suelo en la que se encuentra esta estacion de servicio consta como Finca registral n® 7313, inscrita en el
Registro de la Propiedad n° 4 de Fuenlabrada, al tomo 1107, Libro 46, folio 155, inscripcion 2, y pertenece a CEPSA COMERCIAL
PETROLEO, S.A.U. en pleno dominio.

3°. Que tal como consta en el Registro de la Propiedad (se adjuntaba copia de la nota registral) la superficie de la parcela es de
1.189 m2, sin embargo el documento de la Modificacién Puntual indica en su pagina 8 que la superficie es de 855 m2, por lo que mi
representada considera necesario poner de manifiesto que existe una diferencia de superficie entre la indicada por el Ayuntamiento
(855 m2) y la que se indica en la informacién Registral (1.189 m2), que se tendra que revisar conforme a medicion topogréafica
teniendo en cuenta la propiedad de CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U.

Por ello, y en tal como se avanzé en las alegaciones presentadas en fecha 10 de marzo de 2021, adjuntamos al presente escrito
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como Documento n° 2, el plano de medicién topografica de la parcela de suelo en la que se encuentra esta estacion de servicio, que
arroja una superficie de 1.170 m2.

En atencién a lo expuesto,

SOLICITA que se tenga por presentado este escrito y el plano de medicién topografica que se adjunta al mismo como Documento n°®
2, y que dichos documentos sean tenidos en cuenta a los efectos oportunos en la tramitacion del expediente relativo a la
¢Modificacion puntual n® 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbanag,.

Asimismo SOLICITA que, de conformidad con lo establecido en el articulo 53.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, nos informen sobre el estado de la tramitacion del expediente
indicado asi como del calendario de los futuros tramites.

Por otro lado, quedamos a su disposicién para mantener una reunién con objeto de poder avanzar en las previsiones relativas a una
posible expropiacion o cualquier otra actuacion necesaria para el aprobacion definitiva y ejecucion de la Modificacion Puntual n® 11
del PGOU de Fuenlabrada.

INFORMACION DE AVISOS Y NOTIFICACIONES

IE Deseo que se me informe mediante el envio de un correo electrénico de los cambios en este expediente.
Elija el medio de notificacion por el cual desee ser notificado (s6lo para sujetos no obligados a recibir notificaciones telematicas*):

E Deseo ser notificado/a de forma telematica.

D Deseo ser notificado/a por correo certificado al domicilio antes indicado.

*Nota: Segun el articulo 14 de la Ley 39/2015, estan obligados a relacionarse electrénicamente: a) Las personas juridicas. b) Las entidades sin
personalidad juridica. c) Quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requiera colegiacién obligatoria, en ejercicio de dicha actividad
profesional. d) Quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse electrénicamente. e) Los empleados de las Administraciones
Publicas para los tramites y actuaciones que realicen con ellas por razén de su condiciéon de empleado publico.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

RESPONSABLE DE LOS DATOS: Ayuntamiento de Fuenlabrada.

LICITUD DEL TRATAMIENTO: Articulo 6.1.c) del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016.

BASE LEGAL DEL TRATAMIENTO: Ejercicio de competencias atribuidas al municipio por Ley 7/1985 de Bases de Régimen
Local. Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

FINALIDAD DEL TRATAMIENTO: Tramites y gestiones propios de lo Oficina de Asistencia en materia de Registro.

DESTINATARIOS: No esta prevista su comunicacion salvo las cesiones derivadas del cumplimiento de una obligacion legal a favor
de otras Administraciones o Autoridades Publicas.

DERECHOS DE LA PERSONA INTERESADA: Pueden ejercerse los derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion y
oposicion al tratamiento conforme se detalla en www.ayto-fuenlabrada.es.

csv (C(’diggg‘fﬁ;)’e”ﬁ"a"i"" IVZFW3PMDVGI7FN2AB4RGFTDOY Fecha 10/09/2021 09:25:04
Nt Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por MONICA BARBARROSA FUENTES
e https://sede.ayto- i
Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7FW3PMDVGI7FN2AB4RGFTDOY Pagina 23




OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA
10/09/2021 09:25
2021020576

Asunto: Modificacién puntual n® 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbana.

AL AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

CEPSA COMERCIAL PETROLEOQ, S.A.U., con N.L.F. n°® A80298896, y domicilio a
efecto de notificaciones en Madrid, C.P. 28046, Paseo de la Castellana n° 259 A, y en su nombre
y representacién Dfia. Ménica Barbarrosa Fuentes, como Abogada de la misma, segln acredita
mediante copia de escritura de poder que adjunta como Documento n° 1 al presente escrito,

EXPONE

I.- Que en fecha 5 de enero de 2021, se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid (BOCM), el Acuerdo de fecha 3 de diciembre de 2020, del Pleno del Ayuntamiento de
Fuenlabrada que adopt6, entre otros acuerdos, aprobar inicialmente el documento de
“Modificacion puntual n® 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbana”, con apertura de
un periodo de informacion publica por el plazo de 45 dias habiles para que los interesados
pudieran presentar cuantas alegaciones estimen oportunas.

I1.- Que en fecha 10 de marzo de 2021, dentro del plazo legalmente establecido, se
present6 escrito de alegaciones en el que se puso de manifiesto (alegacién primera):

1°. Que CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U. es propietaria de la estacion de
servicio con n° de autorizacién administrativa 33708, sita en la parcela ubicada en la
calle Mdstoles n° 1 de 28.942 Fuenlabrada (Madrid), en virtud de escritura de escision
parcial de patrimonio, constitucidn de Sociedades andnimas beneficiarias y reduccion
de capital, de fecha 26 de marzo de 1992, otorgada ante Notario de esta capital D.
Lorenzo Guirado Sanz, bajo n° de su protocolo 1281, por la que CAMPSA transmite
a favor de CEPSA ESTACIONES DE SERVICIO, S.A. la citada estacion de servicio.

2°. Que la parcela de suelo en la que se encuentra esta estacion de servicio consta como
Finca registral n® 7313, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 4 de Fuenlabrada,
al tomo 1107, Libro 46, folio 155, inscripcidn 2, y pertenece a CEPSA COMERCIAL
PETROLEO, S.A.U. en pleno dominio.
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3°. Que tal como consta en el Registro de la Propiedad (se adjuntaba copia de la nota
registral) la superficie de la parcela es de 1.189 m?, sin embargo el documento de la
Modificacién Puntual indica en su pagina 8 que la superficie es de 855 m?, por lo que
mi representada considera necesario poner de manifiesto que existe una diferencia
de superficie entre la indicada por el Ayuntamiento (855 m?) y la que se indica
en la informacion Registral (1.189 m?), que se tendri que revisar conforme a
medicion topografica teniendo en cuenta la propiedad de CEPSA COMERCIAL
PETROLEO, S.A.U.

Por ello, y en tal como se avanzo en las alegaciones presentadas en fecha 10 de marzo de
2021, adjuntamos al presente escrito como Documento n° 2. el plano de medicion topografica de

la parcela de suelo en la que se encuentra esta estacion de servicio, que arroja una superficie de
1.170 m%.

En atencion a lo expuesto,

SOLICITA que se tenga por presentado este escrito y el plano de medicion topografica
que se adjunta al mismo como Documento n° 2. y que dichos documentos sean tenidos en cuenta
a los efectos oportunos en la tramitacién del expediente relativo a la “Modificacion puntual n° 11
del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbana”.

Asimismo SOLICITA que, de conformidad con lo establecido en el articulo 53.1.a) de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, nos informen sobre el estado de la tramitaciéon del expediente
indicado asi como del calendario de los futuros tramites.

Por otro lado, quedamos a su disposicion para mantener una reunion con objeto de poder
avanzar en las previsiones relativas a una posible expropiaciéon o cualquier otra actuacion
necesaria para el aprobacion definitiva y ejecucion de la Modificacion Puntual n° 11 del PGOU
de Fuenlabrada.

En Madrid, a 10 de septiembre de 2021.
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CARLOS SOLIS VILLA
NOTA!
Velagus: 15-2 >
Telef. 91426 42 4
28001 MADRID

-

NUMERO DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO. <=1l
ESCRITURA DE REVOCACION Y CONCESION DE PODER. -

En Madrid, mi residencia, a tres de febrero de dos mil diecisie-

te.

Ante mi, CARLOS SOLIS VILLA, notario del Colegio Notarial de
Madrid, en Torre Cepsa, Paseo de la Castellana, 259-A,---=----===-----

COMPARECE:

DON ALVARO DIAZ BILD, mayor de edad, casado, ingeniero,
con domicilio profesional en 28046-Madrid, Torre Cepsa, Paseo de la
Castellana, 259-A; con DNI/NIF nimero 42071213G.-------=-=-=-nnnmumem

INTERVIENE en nombre y representacion y por cuenta, como

administrador solidario --cargo que ejerce en la actualidad segun
asegura--, de la sociedad anénima denominada "CEPSA COMER- l]
CIAL PETROLEO, S.AU.", antes “Cepsa Estaciones de Servicio, f 'f’
S.A” domiciliada en 28046-Madrid, Torre Cepsa, Paseo de la Caste- !\ .'
llana, 259-A, y con NIF numero A80298896; constituida, como socie- ;I

- dad beneficiaria, por escision de la "Compania Arrendataria del Mo- '
nopolio de Petréleos, S.A." C.AM.P.S.A. (inscrita en el Registro Mer-

cantil de Madrid, al tomo 187 de la Seccién 3? del Libro de socieda-

des, folio 84, hoja nimero 5.692, inscripcion 12 y siguientes), en vir-
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tud de escritura ante el notario de Madrid don Lorenzo Guirado Sanz,
de 26 de marzo de 1.992 y numero 1.281 de orden; de duracion inde-
finida; regida por los estatutos incorporados a la escritura antes cita-
da, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 2.530, folio
43, hoja numero M-44.195, inscripcion 12, cambiada su denomina-
cion anterior por la actual, mediante escritura ante el notario de Ma-
drid don Carlos Solis Villa, de 10 de mayo de 2.012, nimero 814 de
orden,; trasladado su domicilio al lugar antes expresado, en escritura
ante el notario de Madrid don Carlos Solis Villa, de 9 de julio de
2.014, nimero 1.126 de orden; ampliado el objeto social y modifica-
dos parcialmente sus estatutos, en escritura ante el notario de Madrid
don Carlos Solis Villa, de 4 de noviembre de 2.014,nimero 1.656 de
orden. Por escritura ante el notario de Madrid don Carlos Solis Villa,

22 de abril de 2.015, nimero 692 de orden, fue declarada la uniper-

sonalidad de la sociedad.

Deriva su representacion y facultades para este acto, de su in-
dicado cargo, que ejerce en la actualidad, segun asegura y me cons-
ta, para el que ha sido nombrado, por plazo de seis afos, por acuer-
do de la junta general extraordinaria de accionistas de la sociedad,
en su reunion celebrada el dia 20 de diciembre de 2.016, cuyos
acuerdos han sido elevados a publico, en escritura ante el notario de
Madrid don Carlos Solis Villa, de 20 de diciembre de 2.016 y numero
1.887 de orden, segun resulta de copia auténtica que tenido a la vista

de dicha escritura, que en el Registro Mercantil de Madrid causoé la
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inscripcion 2852 de la hoja social.

A mi juicio son suficientes las facultades acreditadas por el re-

presentante para el otorgamiento de esta escritura.
FE DE CONOCIMIENTO, JUICIO DE CAPACIDAD Y CALIFI-

CACION:

Le conozco y, segun interviene, le juzgo con la capacidad y le-

gitimacion necesarias para otorgar esta escritura al principio califica-

da, a cuyo efecto,

DISPONE :

Que, segun interviene,
a).- Revoca y deja sin efecto alguno los poderes conferidos a
favor d¢ DONA MONICA BARBARROSA FUENTES, mediante escri-
tura ante el notario de Madrid don Carlos Solis Villa, de 5 de sep- / !
tiembre de 2.013, numero 1.426 de orden, que en el Registro Mer- ( |
cantil de Madrid causo la inscripcion 1522 de la hoja social. ------------- i/
Manifiesta el compareciente, segun interviene, que la apodera-

|
{
da ya tiene conocimiento de la revocacion de sus poderes y no es !

preciso que se le notifique. \J
b).- Confiere poder a favor de DONA MONICA BARBARROSA

FUENTES, para que, en nombre y representacion de la sociedad,
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ejercite todas y cada una de las facultades que se contienen en una
relacion que, firmada al final por el propio compareciente, cuya firma

legitimo por figurar en mi protocolo, me entrega y dejo unida a esta

matriz.
Los datos de identidad de la apoderada constan en la relacién
incorporada a esta escritura, dandose aqui por reproducidas.-----------

Se solicita, en su caso, la inscripcion parcial de esta escritura

en el Registro Mercantil.

DECLARACION SOBRE TITULARIDAD REAL, A LOS EFEC-

TOS DE LA LEY DE PREVENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES

Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO:

Manifiesta el compareciente, segun interviene, que de confor-
midad con lo dispuesto en el Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de
abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion del
terrorismo, que no hay ninguna persona fisica que posea o controle,
directa o indirectamente, un porcentaje superior al 25 por ciento del
capital o de los derechos de voto o que por otros medios ejerza el
control, directo o indirecto de la sociedad representada, ejerciendo

dicho control, en la sociedad representada, el 6rgano de administra-

cién, que es dos administradores solidarios.
PROTECCION DE DATOS: De acuerdo con lo establecido en
la Ley Organica 15/1999, el compareciente queda informado y acepta

la incorporacion de sus datos a los ficheros automatizados existentes
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en la notaria, que se conservaran en ella con caracter confidencial,
sin perjuicio de las remisiones de obligado cumplimiento a las Admi-

nistraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al notario

sucesor en el protocolo.

Yo, el notario, realizo al compareciente las reservas y adver-

tencias oportunas, en especial las relativas al articulo 5 de la citada

LO 15/1999.

OTORGAMIENTO :

Asi lo dice y otorga, después de hechas por mi las reservas y
advertencias legales, incluso la relativa a la obligatoriedad de inscribir
esta escritura en el Registro Mercantil, asi como la referente a la lec-

tura de esta matriz, manifestando haberla leido y encontraria confor-

me, por lo que consiente y firma.

AUTORIZACION :

Y yo, el notario, autorizo este instrumento publico, que queda
extendido en tres folios de papel timbrado, nimeros DJ4310898 y
siguientes, doy fe de su total contenido, y de que se adecua integra-
mente a la legalidad vigente y a la voluntad debidamente informada
del compareciente, quien libremente ha consentido tras explicar su

sentido y trascendencia, por io que debe reputarse veraz, integro,

10/09/2021 09:25
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legal y valido.
Estan las firmas vy rubricas correspondientes al
otorgamiento y al Notario autorizante, el signo de este y el
sello.
Sique Documentacion Unida
1
L3
1
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D2 MONICA BARBARROSA FUENTES, mayor de edad, con domicilio profesional en 28046-Madrid, Torre
Cepsa, Paseo de la Castellana, n® 259-A 'y D.N.I. n° 02531005Q.

REYOCACION DE FACULTADES

Revocar la escritura de apoderamiento otorgada por CEPSA COMERCIAL PETROLEOQ, S.A.U a favor de D2
MONICA BARBARROSA FUENTES, con fecha 05 de Septiembre de 2013, nimero 1426 del protocolo
del Notario de Madrid D. Carlos Solis Villa, inscripcion 152 de la Hoja Social M-44195.

OTORGAMIENTO DE FACULTADES

Otorgar a favor de D MONICA BARBARROSA FUENTES, las siguientes facultades, de entre las
enumeradas en el Cuadro General de Poderes de la sociedad, que se relacionan a continuacién. Se hace
constar que el orden de dichas facultades no siempre es correlativo, por no otorgarse a favor del apoderado
aquellas facultades que no se consideran necesarias para el ejercicio de su cargo:

1. FA P ACION A R :

Se le otorgan a la apoderada, con caracter solidario, las siguientes facultades:

Usar de la firma social en el despacho de la correspondencia relativa a los asuntos que sean propios de la
competencia de la apoderada dentro de la Compaiia.

Comparecer en representacion de la Sociedad, tanto en Espana como en el extranjero, ante toda clase de
personas o entidades, ya sean plblicas o privadas, espaiiolas o extranjeras e, incluso, las de caracter
internacional o supranacional. En particular, ello incluye a toda clase de Juntas Administrativas, Juzgados,
Tribunales, Comisiones, Registros, Delegaciones, Oficinas y Dependencias del Estado y sus Organos
Constitucionales, de las Comunidades Europeas, de las Comunidades Auténomas y de las Provincias,
Municipios y demas Entidades Piblicas de caracter local o territorial; a los distintos Institutos, Socledades,
Fundaciones, Organismos o Entidades dependientes de los anteriores; e, igualmente, a cualesquiera otra;

Cémaras o Colegios Oficiales, Sindicatos, Asociaciones, Federaciones, Mutualidades, Cooperativas
|

Instituciones anlogas dotadas de personalidad juridica. /]

/| 1
La apoderada podré ejercitar ante ellos todas o algunas de las siguientes facultades: / |' K
1.1 Elevar peticiones e instancias. Instar los expedientes que procedan y solicitar, en relacion IJs
mismos, la practica de cuantas diligencias interesen a fa Sociedad, incluso las de caracter previo o Hr.

1

1.2 Formular todo tipo de reclamaciones y recursos en las distintas vias administrativas previas a la j*dici?'l.
\

1.3 Desistir de los recursos o reclamaciones interpuestos y apartarse de los expedientes ya iniciados kn Ips
que la Sociedad figure como parte interesada. \

\

1.4 Hacer, contestar, aceptar o instar actas, notificaciones y requerimientos, sean notariales o de cualqyfier

otra clase.
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1.5 Solicitar la practica de inscripciones y anotaciones en los distintos Registros PUblicos. Pedir la expedicién
de certificaciones, testimonios y copias, fehacientes o no, de los documentos o asientos registrales que
sean de interés para la Sociedad y solicitar el desglose o devolucion de los documentos originales aportados
por la Sociedad.

1.6 Solicitar y obtener, en nombre y representacién de la Sociedad, de los prestadores de servicios
autorizados al amparo de la legislacién vigente sobre firma electronica, cualesquiera certificados
electrénicos, para la utilizacién de la firma electronica, la ejecucién de transacciones electronicas,
contrataciones y cualesquiera otras actividades que requieran del uso de firma electrdnica o de certificado
electrénico, pudiendo el apoderado suscribir cuantos documentos, publicos o privados, se requieran al
efecto.

4. T 1 YP ICIALES:

Se le otorga a la apoderada, con caricter solidario, las siguientes facultades:

4,1 Comparecer en representacion de la Sociedad ante toda clase de Juzgados, Tribunales, Jurados, Fisca-
lias y demés centros u organismos judiciales, parajudiciales o arbitrales, y de mediacion, ya sean espafioles,
extranjeros, internacionales o supranacionales, incluidos, entre otros, el Tribunal Constitucional, los
Organos de Justicia de las Comunidades Europeas y el Tribunal Supremo. La expresada facultad de
comparecencia y representacion se extiende a todos los érdenes, grados e instancias de los drganos
judiciales y parajudiciales que acaban de aludirse, incluso en aquellos casos que exijan o requieran poder
especial y abarca las facultades de:

4.1.1 Hacer comparecencias personales y declaraciones en el tramite de interrogatorio de partes y en
cualquier otro que las leyes establezcan en calidad de representante legal de la Sociedad, y, cuando asi se
requiera, ratificarse, personal y expresamente, en previas declaraciones.

4.1.2 Adoptar la decisién de entablar cualquier tipo de acciones y/o procedimientos judiciales en defensa
de los intereses de la Sociedad, asi como desistir de ellos.

4.1.3 Constituirse como parte actora, demandante o coadyuvante en toda clase de procedimientos,
mediante Ia formulacién de denuncias o querelias o la presentacion de demandas, reclamaciones y recursos
de todo tipo o la personacion en procedimientos en curso instados por terceros.

4.1.4 Constituirse como parte demandada o interesada en cualquier procedimiento, mediante el oportuno
escrito de personacion o contestacion, pudiendo, en su caso, proponer declinatorias o inhibitorias, asi como
efectuar sumisiones técitas o expresas de jurisdiccion, domicilio o competencia.

4.1.5 Fjercitar judicialmente toda clase de acciones y pretensiones; formular u oponer todo género de
excepciones o motivos de oposicién e interponer toda clase de recursos ordinarios o extraordinarios,
comprendidos los de queja, apelacién, reforma, responsabilidad civil, extraordinario por infraccion procesal,
casacion, revision y en interés de la Ley, incluso el de amparo.

4.1.6 Seguir los procedimientos judiciales por todos sus tramites e Instancias, solicitando la adopcion de
todo tipo de medidas preparatorias o cautelares, asi como la practica de todo género de pruebas. Plantear
toda clase de incidentes, incluso de recusacion de jueces o magistrados. Suscitar cuestiones de
competencia, conflictos de atribuciones y demas conflictos jurisdiccionales y solicitar el planteamiento de
cuestiones constitucionales y prejudiciales.
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4.1.8 Intervenir en subastas judiciales y exmmclundas las notariales, ceder remates a terceros
o aceptar las cesiones que otros hicieren a favor de la Sociedad. Prestar cauciones; hacer depdsitos y
consignaciones judiciales, asi como percibir de los Juzgados las cantidades consignadas como precio del
remate.

4.1.9 Pedir desahucios, lanzamientos, tomar posesion de los bienes muebles o inmuebles que deban hacerlo
como consecuencia de los procedimientos judiciales, extrajudiciales, o arbitrales.

4.1.10 Designar, admitir y recusar Administradores, Depositarios, Testigos, Peritos e Interventores;
proponer, aceptar, rechazar e impugnar el desarrallo, contenido y resultados de sus respectivas
actuaciones.

4.1.11 Allanarse a las demandas formuladas contra la Sociedad.

4.1.12 Renunciar y desistir, en cualquier estado o fase de sustanciacion del procedimiento, de las
demandas, reclamaciones y recursos, incluso extraordinarios, previamente interpuestos por la Sociedad.

4.2 Representar, promover, personarse, y acudir en nombre de la Sociedad en toda clase de
procedimientos concursales y seguirlos hasta su conclusion, en los que aquélla deba ser parte, y, a dicho
efecto:

4.2.1 Acreditar el haber que corresponda a la Sociedad, presentando los oportunos documentos
justificativos y solicitar, en su caso, la oportuna inscripcion de aquélia en la lista de acreedores.

4.2.2 Ejercitar, en su caso, toda clase de acciones civiles y penales relacionadas con el procedimiento
concursal.

4.2.3 Proponer, aceptar, designar y recusar administradores concursales, depositarios, Interventores,
Peritos, Administradores y demas cargos que deban intervenir en el procedimiento concursal. Aprobar,
rechazar e impugnar las actuaciones y rendicidn de cuentas de los mismos y, en general, adoptar cualquier
otra medida con respecto a ellos.

4.2.4 Aceptar el nombramiento en favor de la Sociedad poderdante para cualquiera de los cargos

anteriores
4.2.5 Intervenir con voz y voto en Junta de Acreedores y para la aprobacién a favor o en contra del conv7h/L

de que se trate. [ !

[ ]
4.2.6 Conceder quitas y esperas, recibir pagos de cualquier clase acordados en el procedimiento oonch |
y efectuar la venta o cesion a terceros de los créditos reconocidos.

4.2.7 Solicitar la apertura de la fase de liquidacion; formular observaciones o propuestas de modiﬁcjci&
del plan de liquidacion.

4.3 Ejecutar y hacer ejecutar las resoluciones judiciales firmes. 1

4.4 Transigir, judicial o extrajudicialmente, los asuntos litigiosos que afecten o interesen a la Socue}@p
poderdante. Suscribir, al efecto, los documentos publicos y privados que correspondan, incluyendo en %I
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acuerdo transaccional los pactos, clausulas y condiciones que tenga por convenientes y solicitar, en su
caso, la ejecucion judicial de tales acuerdos.

4.4.1 Concurrir en nombre y representacidn de la Scciedad, al tramite de audiencia previa al juicio ordinario
a que se refiere el articulo 414.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con facultad especialisima para renunciar,
transigir, desistir, allanarse, promover la suspension del procedimiento para someterse a mediacién o
arbitraje, conforme a los articulos 415.1 y 3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, someterse a arbitraje o
mediacion, asi como hacer manifestaciones que puedan comportar sobreseimiento del proceso por
satisfaccion extraprocesal o carencia sobrevenida de objeto.

4,5 Comprometer en arbitros los asuntos que interesen o afecten a la Compafiia poderdante y al efecto:

4.5.1 Formalizar escrituras o documentos de compromiso arbitral, estableciendo el nimero y forma de
designar los arbitros, la duracion del arbitraje y, en general, el procedimiento a seguir, pudiendo someter '
dicho arbitraje a reglas procedimentales o sustantivas espafiolas, extranjeras, internacionales o
supranacionales y conferir la administracion y desarrollo del procedimiento a organismos o corporaciones
especializadas.

4.5.2 Proponer, designar y recusar al arbitro o arbitros; a los abogados, procuradores, peritos, testigos
y demas personas que deban intervenir en el procedimiento arbitral.

4.5.3 Fjecutar, hacer ejecutar e impugnar los laudos arbitrales que afecten a la Compaiiia.

4.6 Comprometer en mediacidn los asuntos litigiosos que interesen o afecten a la Compaiiia poderdante y
al efecto:

4.6.1 Formalizar escrituras o documentos de compromiso de sometimiento de la controversia a mediacion,
estableciendo el nimero y forma de designar mediador o mediadores, la duracion de la mediacion y, en
general, el procedimiento a seguir, pudiendo someter dicha mediacion a reglas procedimentales o
sustantivas espaiolas, extranjeras, internacionales o supranacionales y conferir la administracion y
desarrollo del procedimiento a organismos o corporaciones especializadas.

4.6.2 Proponer, designar y rechazar al mediador o mediadores; a los abogados, peritos, testigos y demas
personas que deban intervenir en el procedimiento de mediacion.

4,6.3 FEjecutar, hacer ejecutar o entablar accion de nulidad, los acuerdos alcanzados tras un
procedimiento de mediacién que afecten a la Compaiia.

4.7 Nombrar Abogados y Procuradores y otorgar, sustituir y revocar poderes generales o especiales en
favor de los mismos.

4.8 Realizar todas las gestiones extrajudiciales que sean precisas para el cobro de las cantidades que :
sean adeudadas al poderdante y tenga su origen en su actividad comercial, entre ellas, a titulo enunciativo:

- Suscribir transacciones o todo tipo de acuerdos con la finalidad indicada, ya suponga el aplazamiento del
pago de la deuda, su novacion o la concesion de una quita del importe del crédito pendiente.

- Vender los créditos anteriormente resefiados, percibir cantidades y aceptar el cobro total o parcial de la
deuda, otorgando los documentos, plblicos o privados, que sean precisos para dejar constancia def mismo,
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda y
donde queda anotada. Y para el compareciente, segun in-
terviene, la expido en seis folios de papel timbrado, niime-
ros DJ4300637 y siguientes. Madrid, el siete de febrero de

dos mil diecisiete. DOY FE.

OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

10/09/2021 09:25

2021020576

csv( ““;""‘"’“‘ IV7ZFW3PP3AJOWWWSWRO50VQSA4 Fecha 10/09/2021 09:25-04
Normativa Este documento incofpa'a firma electronica reconocida de acuerdo a la |ey 6/2020, de 11 de nOViembl'e, neguladora de
determinados aSpeCtOS de los servicios electronicos de confianza
Firmado por MONICA BARBARROSA FUENTES
- https://sede.ayto-
Un de verificacion fuenlabrada es/verifirmav2/code/IV7FW3PP3AJOWWWSWRO50VQSA4 Pagina 12112




3

OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

28/11/2022 11:30

2022039315

Ayuntamiento de
\\ FUENLABRADA
)
INSTANCIA GENERAL
SOLICITANTE
Tipo de documento de Identificacion Nimero de documento Nombre

NIF

A80298896

CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U.

Primer Apellido

Segundo Apellido

REPRESENTANTE

Tipo de documento de Identificacion Numero de documento Nombre

NIF 02531005 MONICA

Primer apellido Segundo apellido

BARBARROSA FUENTES

DOMICILIO DE NOTIFICACION

Cédigo via Nombre via Numero via

PASEO castellana 259

Letra Escalera Piso Puerta
A

Teléfono Movil Correo electrénico

608172957 monica.barbarrosa@cepsa.com

Provincia Municipio Cadigo postal

MADRID MADRID 28046

EXPONE Y/O SOLICITA

I.- Que el 5 de enero de 2021, se publico en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM), el Acuerdo de fecha 3 de
diciembre de 2020, del Pleno del Ayuntamiento de Fuenlabrada que adoptd, entre otros acuerdos, aprobar inicialmente el documento
de ¢Modificacion puntual n°® 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneraciéon urbana¢, con apertura de un periodo de informacién
publica por el plazo de 45 dias habiles para que los interesados pudieran presentar cuantas alegaciones estimen oportunas.

El 10 de marzo de 2021, den ro del plazo egalmen e es ab ecido, CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U. presenté escri o de
alegaciones al acuerdo de aprobacion inicial de la ¢Modificacién puntual n® 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbanag,,

II.- Que como complemento a as alegaciones indicadas en el punto precedente, CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U., presental

junto al presente escrito, como Documento n° 2, el Informe técnico de VALTEC, S.A. de fecha 30 de abril de 2021, de valoracion de
los derechos indemnizatorios correspondientes a la Estacion de Servicio sita en calle Méstoles, 1, por afeccion de la Modificacion
puntual n° 11 del PGOU de Fuenlabrada.

En atencién a lo expuesto,

SOLICITA que se tenga por presentado este escrito asi como el Informe técnico de VALTEC, S.A., de fecha 30 de abril de 2021, de
valoracion de los derechos indemnizatorios correspondientes a la Estacion de Servicio sita en calle Moéstoles, 1, de Fuenlabrada, por
afeccion de la Modificacion puntual n® 11 del PGOU de Fuenlabrada, que se adjunta al mismo y que dichos documentos sean tenidos
en cuenta a los efectos oportunos en la tramitaciéon del expediente relativo a la ¢Modificacién puntual n° 11 del PGOU de
Fuenlabrada, Regeneraciéon urbanag,.
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Ayuntamiento de
FUENLABRADA

./
uﬁ"/

INFORMACION DE AVISOS Y NOTIFICACIONES
™ Deseo que se me informe mediante el envio de un correo electrénico de los cambios en este expediente.
Elija el medio de notificacion por el cual desee ser notificado (s6lo para sujetos no obligados a recibir notificaciones telematicas*):

E Deseo ser notificado/a de forma telematica.

D Deseo ser notificado/a por correo certificado al domicilio antes indicado.

*Nota: Segun el articulo 14 de la Ley 39/2015, estan obligados a relacionarse electrénicamente: a) Las personas juridicas. b) Las entidades sin
personalidad juridica. c) Quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requiera colegiacion obligatoria, en ejercicio de dicha actividad
profesional. d) Quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse electronicamente. e) Los empleados de las Administraciones
Publicas para los tramites y actuaciones que realicen con ellas por razén de su condicién de empleado publico.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

RESPONSABLE DE LOS DATOS: Ayuntamiento de Fuenlabrada.

LICITUD DEL TRATAMIENTO: Articulo 6.1.c) del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016.

BASE LEGAL DEL TRATAMIENTO: Ejercicio de competencias atribuidas al municipio por Ley 7/1985 de Bases de Régimen
Local. Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

FINALIDAD DEL TRATAMIENTO: Tramites y gestiones propios de lo Oficina de Asistencia en materia de Registro.

DESTINATARIOS: No esta prevista su comunicacion salvo las cesiones derivadas del cumplimiento de una obligacién legal a favor
de otras Administraciones o Autoridades Publicas.

DERECHOS DE LA PERSONA INTERESADA: Pueden ejercerse los derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion y
oposicion al tratamiento conforme se detalla en www.ayto-fuenlabrada.es.

En FUENLABRADA a 28 de Noviembre de 2022
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Asunto: Modificacién puntual n® 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbana.

AL AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

CEPSA COMERCIAL PETROLEOQ, S.A.U., con N.L.F. n°® A80298896, y domicilio a
efecto de notificaciones en Madrid, C.P. 28046, Paseo de la Castellana n° 259 A, y en su nombre
y representacién Dfia. Ménica Barbarrosa Fuentes, como Abogada de la misma, segln acredita
mediante copia de escritura de poder que adjunta como Documento n° 1 al presente escrito,

EXPONE

I.- Que el 5 de enero de 2021, se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
(BOCM), el Acuerdo de fecha 3 de diciembre de 2020, del Pleno del Ayuntamiento de
Fuenlabrada que adopt6, entre otros acuerdos, aprobar inicialmente el documento de
“Modificacion puntual n® 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbana”, con apertura de
un periodo de informacion publica por el plazo de 45 dias habiles para que los interesados
pudieran presentar cuantas alegaciones estimen oportunas.

El 10 de marzo de 2021, dentro del plazo legalmente establecido, CEPSA COMERCIAL
PETROLEO, S.A.U. present6 escrito de alegaciones al acuerdo de aprobacién inicial de la
“Modificacion puntual n°® 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbana”,

11.- Que como complemento a las alegaciones indicadas en el punto precedente, CEPSA
COMERCIAL PETROLEO, S.A.U., presenta junto al presente escrito, como Documento n° 2,
el Informe técnico de VALTEC, S.A. de fecha 30 de abril de 2021, de valoracion de los derechos
indemnizatorios correspondientes a la Estacion de Servicio sita en calle Méstoles, 1, por afeccion
de la Madificacién puntual n° 11 del PGOU de Fuenlabrada.

En atencion a lo expuesto,

SOLICITA que se tenga por presentado este escrito asi como el Informe técnico de
VALTEC, S.A., de fecha 30 de abril de 2021, de valoracion de los derechos indemnizatorios
correspondientes a la Estacion de Servicio sita en calle Mostoles, 1, de Fuenlabrada, por afeccion

1
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de la Modificacion puntual n® 11 del PGOU de Fuenlabrada, que se adjunta al mismo y que dichos
documentos sean tenidos en cuenta a los efectos oportunos en la tramitacion del expediente
relativo a la “Modificacion puntual n° 11 del PGOU de Fuenlabrada, Regeneracion urbana™.

En Madrid, a 28 de noviembre de 2022.

NOMBRE  pooneessacrosa

BARBARROSpmma

A FUENTES oassansoes ruznres

MONICA - NIF 02531005Q
MON ICA y ‘email = monica.
barbarmesa@cepsa.com C =
NIF ES O = llustre Colegio de
Abogados de Madrid / ICAM
02531 005Q 12045 OU = 28001 / 125884
Date: 2022.11.28 11:22:22 +
0100
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CARLOS SOLIS VILLA
NOTA!
Velagus: 15-2 >
Telef. 91426 42 4
28001 MADRID

-

NUMERO DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO. <=1l
ESCRITURA DE REVOCACION Y CONCESION DE PODER. -

En Madrid, mi residencia, a tres de febrero de dos mil diecisie-

te.

Ante mi, CARLOS SOLIS VILLA, notario del Colegio Notarial de
Madrid, en Torre Cepsa, Paseo de la Castellana, 259-A,---=----===-----

COMPARECE:

DON ALVARO DIAZ BILD, mayor de edad, casado, ingeniero,
con domicilio profesional en 28046-Madrid, Torre Cepsa, Paseo de la
Castellana, 259-A; con DNI/NIF nimero 42071213G.-------=-=-=-nnnmumem

INTERVIENE en nombre y representacion y por cuenta, como

administrador solidario --cargo que ejerce en la actualidad segun

asegura--, de la sociedad anénima denominada "CEPSA COMER- l]
CIAL PETROLEO, S.AU.", antes “Cepsa Estaciones de Servicio, f 'f’
S.A” domiciliada en 28046-Madrid, Torre Cepsa, Paseo de la Caste- !\ .'
llana, 259-A, y con NIF numero A80298896; constituida, como socie- ;I
dad beneficiaria, por escision de la "Compania Arrendataria del Mo- '
nopolio de Petréleos, S.A." C.AM.P.S.A. (inscrita en el Registro Mer-

cantil de Madrid, al tomo 187 de la Seccién 3? del Libro de socieda-

des, folio 84, hoja nimero 5.692, inscripcion 12 y siguientes), en vir-
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tud de escritura ante el notario de Madrid don Lorenzo Guirado Sanz,
de 26 de marzo de 1.992 y numero 1.281 de orden; de duracion inde-
finida; regida por los estatutos incorporados a la escritura antes cita-
da, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 2.530, folio
43, hoja numero M-44.195, inscripcion 12, cambiada su denomina-
cion anterior por la actual, mediante escritura ante el notario de Ma-
drid don Carlos Solis Villa, de 10 de mayo de 2.012, nimero 814 de
orden,; trasladado su domicilio al lugar antes expresado, en escritura
ante el notario de Madrid don Carlos Solis Villa, de 9 de julio de
2.014, nimero 1.126 de orden; ampliado el objeto social y modifica-
dos parcialmente sus estatutos, en escritura ante el notario de Madrid
don Carlos Solis Villa, de 4 de noviembre de 2.014,nimero 1.656 de
orden. Por escritura ante el notario de Madrid don Carlos Solis Villa,

22 de abril de 2.015, nimero 692 de orden, fue declarada la uniper-

sonalidad de la sociedad.

Deriva su representacion y facultades para este acto, de su in-
dicado cargo, que ejerce en la actualidad, segun asegura y me cons-
ta, para el que ha sido nombrado, por plazo de seis afos, por acuer-
do de la junta general extraordinaria de accionistas de la sociedad,
en su reunion celebrada el dia 20 de diciembre de 2.016, cuyos
acuerdos han sido elevados a publico, en escritura ante el notario de
Madrid don Carlos Solis Villa, de 20 de diciembre de 2.016 y numero
1.887 de orden, segun resulta de copia auténtica que tenido a la vista

de dicha escritura, que en el Registro Mercantil de Madrid causoé la

2022039315
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inscripcion 2852 de la hoja social.

A mi juicio son suficientes las facultades acreditadas por el re-

presentante para el otorgamiento de esta escritura.
FE DE CONOCIMIENTO, JUICIO DE CAPACIDAD Y CALIFI-

CACION:

Le conozco y, segun interviene, le juzgo con la capacidad y le-

gitimacion necesarias para otorgar esta escritura al principio califica-

da, a cuyo efecto,

DISPONE :

Que, segun interviene,
a).- Revoca y deja sin efecto alguno los poderes conferidos a
favor d¢ DONA MONICA BARBARROSA FUENTES, mediante escri-
tura ante el notario de Madrid don Carlos Solis Villa, de 5 de sep- / !
tiembre de 2.013, numero 1.426 de orden, que en el Registro Mer- ( |
cantil de Madrid causo la inscripcion 1522 de la hoja social. ------------- i/
Manifiesta el compareciente, segun interviene, que la apodera-

|
{
da ya tiene conocimiento de la revocacion de sus poderes y no es !

preciso que se le notifique. \J
b).- Confiere poder a favor de DONA MONICA BARBARROSA

FUENTES, para que, en nombre y representacion de la sociedad,
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ejercite todas y cada una de las facultades que se contienen en una
relacion que, firmada al final por el propio compareciente, cuya firma

legitimo por figurar en mi protocolo, me entrega y dejo unida a esta

matriz.
Los datos de identidad de la apoderada constan en la relacién
incorporada a esta escritura, dandose aqui por reproducidas.-----------

Se solicita, en su caso, la inscripcion parcial de esta escritura

en el Registro Mercantil.

DECLARACION SOBRE TITULARIDAD REAL, A LOS EFEC-

TOS DE LA LEY DE PREVENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES

Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO:

Manifiesta el compareciente, segun interviene, que de confor-
midad con lo dispuesto en el Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de
abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion del
terrorismo, que no hay ninguna persona fisica que posea o controle,
directa o indirectamente, un porcentaje superior al 25 por ciento del
capital o de los derechos de voto o que por otros medios ejerza el
control, directo o indirecto de la sociedad representada, ejerciendo

dicho control, en la sociedad representada, el 6rgano de administra-

cién, que es dos administradores solidarios.
PROTECCION DE DATOS: De acuerdo con lo establecido en
la Ley Organica 15/1999, el compareciente queda informado y acepta

la incorporacion de sus datos a los ficheros automatizados existentes

2022039315
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en la notaria, que se conservaran en ella con caracter confidencial,
sin perjuicio de las remisiones de obligado cumplimiento a las Admi-

nistraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al notario

sucesor en el protocolo.

Yo, el notario, realizo al compareciente las reservas y adver-

tencias oportunas, en especial las relativas al articulo 5 de la citada

LO 15/1999.

OTORGAMIENTO :

Asi lo dice y otorga, después de hechas por mi las reservas y
advertencias legales, incluso la relativa a la obligatoriedad de inscribir
esta escritura en el Registro Mercantil, asi como la referente a la lec-

tura de esta matriz, manifestando haberla leido y encontraria confor-

me, por lo que consiente y firma.

AUTORIZACION :

Y yo, el notario, autorizo este instrumento publico, que queda
extendido en tres folios de papel timbrado, nimeros DJ4310898 y
siguientes, doy fe de su total contenido, y de que se adecua integra-
mente a la legalidad vigente y a la voluntad debidamente informada
del compareciente, quien libremente ha consentido tras explicar su

sentido y trascendencia, por io que debe reputarse veraz, integro,

28/11/2022 11:30
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legal y valido.
Estan las firmas vy rubricas correspondientes al
otorgamiento y al Notario autorizante, el signo de este y el
sello.
Sigue Documentacion Unida
1
L3
1
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D2 MONICA BARBARROSA FUENTES, mayor de edad, con domicilio profesional en 28046-Madrid, Torre
Cepsa, Paseo de la Castellana, n® 259-A 'y D.N.I. n° 02531005Q.

REYOCACION DE FACULTADES

Revocar la escritura de apoderamiento otorgada por CEPSA COMERCIAL PETROLEOQ, S.A.U a favor de D2
MONICA BARBARROSA FUENTES, con fecha 05 de Septiembre de 2013, nimero 1426 del protocolo
del Notario de Madrid D. Carlos Solis Villa, inscripcion 152 de la Hoja Social M-44195.

OTORGAMIENTO DE FACULTADES

Otorgar a favor de D MONICA BARBARROSA FUENTES, las siguientes facultades, de entre las
enumeradas en el Cuadro General de Poderes de la sociedad, que se relacionan a continuacién. Se hace
constar que el orden de dichas facultades no siempre es correlativo, por no otorgarse a favor del apoderado
aquellas facultades que no se consideran necesarias para el ejercicio de su cargo:

1. FA P ACION A R :

Se le otorgan a la apoderada, con caracter solidario, las siguientes facultades:

Usar de la firma social en el despacho de la correspondencia relativa a los asuntos que sean propios de la
competencia de la apoderada dentro de la Compaiia.

Comparecer en representacion de la Sociedad, tanto en Espana como en el extranjero, ante toda clase de
personas o entidades, ya sean plblicas o privadas, espaiiolas o extranjeras e, incluso, las de caracter
internacional o supranacional. En particular, ello incluye a toda clase de Juntas Administrativas, Juzgados,
Tribunales, Comisiones, Registros, Delegaciones, Oficinas y Dependencias del Estado y sus Organos
Constitucionales, de las Comunidades Europeas, de las Comunidades Auténomas y de las Provincias,
Municipios y demas Entidades Piblicas de caracter local o territorial; a los distintos Institutos, Socledades,
Fundaciones, Organismos o Entidades dependientes de los anteriores; e, igualmente, a cualesquiera otra;

Cémaras o Colegios Oficiales, Sindicatos, Asociaciones, Federaciones, Mutualidades, Cooperativas
|

Instituciones anlogas dotadas de personalidad juridica. /]

/| 1
La apoderada podré ejercitar ante ellos todas o algunas de las siguientes facultades: / |' K
1.1 Elevar peticiones e instancias. Instar los expedientes que procedan y solicitar, en relacion IJs
mismos, la practica de cuantas diligencias interesen a fa Sociedad, incluso las de caracter previo o Hr.

1

1.2 Formular todo tipo de reclamaciones y recursos en las distintas vias administrativas previas a la j*dici?'l.
\

1.3 Desistir de los recursos o reclamaciones interpuestos y apartarse de los expedientes ya iniciados kn Ips
que la Sociedad figure como parte interesada. \

\

1.4 Hacer, contestar, aceptar o instar actas, notificaciones y requerimientos, sean notariales o de cualqyfier

otra clase.
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1.5 Solicitar la practica de inscripciones y anotaciones en los distintos Registros PUblicos. Pedir la expedicién
de certificaciones, testimonios y copias, fehacientes o no, de los documentos o asientos registrales que
sean de interés para la Sociedad y solicitar el desglose o devolucion de los documentos originales aportados
por la Sociedad.

1.6 Solicitar y obtener, en nombre y representacién de la Sociedad, de los prestadores de servicios
autorizados al amparo de la legislacién vigente sobre firma electronica, cualesquiera certificados
electrénicos, para la utilizacién de la firma electronica, la ejecucién de transacciones electronicas,
contrataciones y cualesquiera otras actividades que requieran del uso de firma electrdnica o de certificado
electrénico, pudiendo el apoderado suscribir cuantos documentos, publicos o privados, se requieran al
efecto.

4. T 1 YP ICIALES:

Se le otorga a la apoderada, con caricter solidario, las siguientes facultades:

4,1 Comparecer en representacion de la Sociedad ante toda clase de Juzgados, Tribunales, Jurados, Fisca-
lias y demés centros u organismos judiciales, parajudiciales o arbitrales, y de mediacion, ya sean espafioles,
extranjeros, internacionales o supranacionales, incluidos, entre otros, el Tribunal Constitucional, los
Organos de Justicia de las Comunidades Europeas y el Tribunal Supremo. La expresada facultad de
comparecencia y representacion se extiende a todos los érdenes, grados e instancias de los drganos
judiciales y parajudiciales que acaban de aludirse, incluso en aquellos casos que exijan o requieran poder
especial y abarca las facultades de:

4.1.1 Hacer comparecencias personales y declaraciones en el tramite de interrogatorio de partes y en
cualquier otro que las leyes establezcan en calidad de representante legal de la Sociedad, y, cuando asi se
requiera, ratificarse, personal y expresamente, en previas declaraciones.

4.1.2 Adoptar la decisién de entablar cualquier tipo de acciones y/o procedimientos judiciales en defensa
de los intereses de la Sociedad, asi como desistir de ellos.

4.1.3 Constituirse como parte actora, demandante o coadyuvante en toda clase de procedimientos,
mediante Ia formulacién de denuncias o querelias o la presentacion de demandas, reclamaciones y recursos
de todo tipo o la personacion en procedimientos en curso instados por terceros.

4.1.4 Constituirse como parte demandada o interesada en cualquier procedimiento, mediante el oportuno
escrito de personacion o contestacion, pudiendo, en su caso, proponer declinatorias o inhibitorias, asi como
efectuar sumisiones técitas o expresas de jurisdiccion, domicilio o competencia.

4.1.5 Fjercitar judicialmente toda clase de acciones y pretensiones; formular u oponer todo género de
excepciones o motivos de oposicién e interponer toda clase de recursos ordinarios o extraordinarios,
comprendidos los de queja, apelacién, reforma, responsabilidad civil, extraordinario por infraccion procesal,
casacion, revision y en interés de la Ley, incluso el de amparo.

4.1.6 Seguir los procedimientos judiciales por todos sus tramites e Instancias, solicitando la adopcion de
todo tipo de medidas preparatorias o cautelares, asi como la practica de todo género de pruebas. Plantear
toda clase de incidentes, incluso de recusacion de jueces o magistrados. Suscitar cuestiones de
competencia, conflictos de atribuciones y demas conflictos jurisdiccionales y solicitar el planteamiento de
cuestiones constitucionales y prejudiciales.
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4.1.8 Intervenir en subastas judiciales y exmmclundas las notariales, ceder remates a terceros
o aceptar las cesiones que otros hicieren a favor de la Sociedad. Prestar cauciones; hacer depdsitos y
consignaciones judiciales, asi como percibir de los Juzgados las cantidades consignadas como precio del
remate.

4.1.9 Pedir desahucios, lanzamientos, tomar posesion de los bienes muebles o inmuebles que deban hacerlo
como consecuencia de los procedimientos judiciales, extrajudiciales, o arbitrales.

4.1.10 Designar, admitir y recusar Administradores, Depositarios, Testigos, Peritos e Interventores;
proponer, aceptar, rechazar e impugnar el desarrallo, contenido y resultados de sus respectivas
actuaciones.

4.1.11 Allanarse a las demandas formuladas contra la Sociedad.

4.1.12 Renunciar y desistir, en cualquier estado o fase de sustanciacion del procedimiento, de las
demandas, reclamaciones y recursos, incluso extraordinarios, previamente interpuestos por la Sociedad.

4.2 Representar, promover, personarse, y acudir en nombre de la Sociedad en toda clase de
procedimientos concursales y seguirlos hasta su conclusion, en los que aquélla deba ser parte, y, a dicho
efecto:

4.2.1 Acreditar el haber que corresponda a la Sociedad, presentando los oportunos documentos
justificativos y solicitar, en su caso, la oportuna inscripcion de aquélia en la lista de acreedores.

4.2.2 Ejercitar, en su caso, toda clase de acciones civiles y penales relacionadas con el procedimiento
concursal.

4.2.3 Proponer, aceptar, designar y recusar administradores concursales, depositarios, Interventores,
Peritos, Administradores y demas cargos que deban intervenir en el procedimiento concursal. Aprobar,
rechazar e impugnar las actuaciones y rendicidn de cuentas de los mismos y, en general, adoptar cualquier
otra medida con respecto a ellos.

4.2.4 Aceptar el nombramiento en favor de la Sociedad poderdante para cualquiera de los cargos

anteriores
4.2.5 Intervenir con voz y voto en Junta de Acreedores y para la aprobacién a favor o en contra del conv7h/L

de que se trate. [ !

[ ]
4.2.6 Conceder quitas y esperas, recibir pagos de cualquier clase acordados en el procedimiento oonch |
y efectuar la venta o cesion a terceros de los créditos reconocidos.

4.2.7 Solicitar la apertura de la fase de liquidacion; formular observaciones o propuestas de modiﬁcjci&
del plan de liquidacion.

4.3 Ejecutar y hacer ejecutar las resoluciones judiciales firmes. 1

4.4 Transigir, judicial o extrajudicialmente, los asuntos litigiosos que afecten o interesen a la Socue}@p
poderdante. Suscribir, al efecto, los documentos publicos y privados que correspondan, incluyendo en %I
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acuerdo transaccional los pactos, clausulas y condiciones que tenga por convenientes y solicitar, en su
caso, la ejecucion judicial de tales acuerdos.

4.4.1 Concurrir en nombre y representacidn de la Scciedad, al tramite de audiencia previa al juicio ordinario
a que se refiere el articulo 414.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con facultad especialisima para renunciar,
transigir, desistir, allanarse, promover la suspension del procedimiento para someterse a mediacién o
arbitraje, conforme a los articulos 415.1 y 3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, someterse a arbitraje o
mediacion, asi como hacer manifestaciones que puedan comportar sobreseimiento del proceso por
satisfaccion extraprocesal o carencia sobrevenida de objeto.

4,5 Comprometer en arbitros los asuntos que interesen o afecten a la Compafiia poderdante y al efecto:

4.5.1 Formalizar escrituras o documentos de compromiso arbitral, estableciendo el nimero y forma de
designar los arbitros, la duracion del arbitraje y, en general, el procedimiento a seguir, pudiendo someter '
dicho arbitraje a reglas procedimentales o sustantivas espafiolas, extranjeras, internacionales o
supranacionales y conferir la administracion y desarrollo del procedimiento a organismos o corporaciones
especializadas.

4.5.2 Proponer, designar y recusar al arbitro o arbitros; a los abogados, procuradores, peritos, testigos
y demas personas que deban intervenir en el procedimiento arbitral.

4.5.3 Fjecutar, hacer ejecutar e impugnar los laudos arbitrales que afecten a la Compaiiia.

4.6 Comprometer en mediacidn los asuntos litigiosos que interesen o afecten a la Compaiiia poderdante y
al efecto:

4.6.1 Formalizar escrituras o documentos de compromiso de sometimiento de la controversia a mediacion,
estableciendo el nimero y forma de designar mediador o mediadores, la duracion de la mediacion y, en
general, el procedimiento a seguir, pudiendo someter dicha mediacion a reglas procedimentales o
sustantivas espaiolas, extranjeras, internacionales o supranacionales y conferir la administracion y
desarrollo del procedimiento a organismos o corporaciones especializadas.

4.6.2 Proponer, designar y rechazar al mediador o mediadores; a los abogados, peritos, testigos y demas
personas que deban intervenir en el procedimiento de mediacion.

4,6.3 FEjecutar, hacer ejecutar o entablar accion de nulidad, los acuerdos alcanzados tras un
procedimiento de mediacién que afecten a la Compaiia.

4.7 Nombrar Abogados y Procuradores y otorgar, sustituir y revocar poderes generales o especiales en
favor de los mismos.

4.8 Realizar todas las gestiones extrajudiciales que sean precisas para el cobro de las cantidades que :
sean adeudadas al poderdante y tenga su origen en su actividad comercial, entre ellas, a titulo enunciativo:

- Suscribir transacciones o todo tipo de acuerdos con la finalidad indicada, ya suponga el aplazamiento del
pago de la deuda, su novacion o la concesion de una quita del importe del crédito pendiente.

- Vender los créditos anteriormente resefiados, percibir cantidades y aceptar el cobro total o parcial de la
deuda, otorgando los documentos, plblicos o privados, que sean precisos para dejar constancia def mismo,
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CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U.
Torre CEPSA, Paseo de la Castellana 259-A
28046-Madrid

Madrid, 30 de abril de 2021

De acuerdo a su requerimiento hemos procedido a la estimacion del valor de los derechos indemnizatorios
correspondientes a la Estacion de Servicio Reyes, ubicada en la calle Méstoles, 1 de Fuenlabrada, por afeccién
derivada de la Modificacién Puntual n° 11 del PGOU.

La presente estimacion del valor urbanistico se ha realizado de forma independiente, sin estar supeditados los
honorarios al valor alcanzado, y no teniendo intereses presentes o previstos sobre la propiedad valorada.

Elinmueble ha sido visitado por el tasador, y de acuerdo con nuesiros mejores conocimientos y apreciaciones,
todas las afirmaciones e informaciones que se reflejan en el presente informe son vdlidas y correctas, y en
ningun caso se ha omitido conscientemente informacién alguna.

En base a las consideraciones que exponemos en el informe adjunto, nuestra opinidén del valor de las
indemnizaciones a fecha 30 de abril de 2021 viene representado en las cantidades de:

HIPOTESIS I: 3.098.694 € (TRES MILLONES NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS).
HIPOTESIS II: 2.211.574 € (DOS MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS).
Agradecemos su confianza en nuestra firma y quedamos a su disposicién para aclarar cualquier duda que

pudiera surgirles.

Les saludamos atentamente,
VALTEC, S.A.

Inscrita en el Reg. Mer. Madrid. Tomo 7.036 Gral. 6.033 Secc. 3. del Libro de Sociedades, Folio 10, Hoja N° 71.908. Innscrip. 12. — N.I.F. A-78330768

ZEnrique Gutierrez
Director de Operaciones

Calle Principe de Vergara, 57 - 59,1° A Esc B - 28006 Madrid - Tel. 91571 33 00
central@valtecsa.com | www.valtecsa.com
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§ Il. DETERMINACION DE VALOR DE LOS DERECHOS
g INDEMNIZATORIOS POR MODIFICACION DE PLANEAMIENTO
g

~ 7

E CALLE MOSTOLES 1, FUENLABRADA (MADRID).

S

E Expediente: 2021-005467

= Fecha: 30 de abril de 2021

&

g Solicitante: CEPSA COMERCIAL PETROLEO, S.A.U.

s

Calle Principe de Vergara, 57 - 59,1° A Esc B - 28006 Madrid - Tel. 91571 33 00
central@valtecsa.com | www.valtecsa.com
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.6 SITUACION URBANISTICA 6
.7 VALORACION: METODOLOGIA Y CRITERIOS VALORATIVOS 8
II.8 CALCULO DEL JUSTIPRECIO 20
1.9 OBSERVACIONES 29
II.10 FECHA DE EMISION Y FIRMAS 29

ANEXOS
.1 PLANOS DE UBICACION 31
Il.2 REPORTAJE FOTOGRAFICO 34
Il.3 CERTIFICACION CATASTRAL 35
lll.4 NOTA SIMPLE REGISTRAL 36
Il.5 DOCUMENTACION CONTABLE 40
Il.6 PRESUPUESTO DE REMODELACION 42
Il.7 DOCUMENTACION URBANISTICA 43
1Il.8 PRESUPUESTO DE DESMANTELAMIENTO 45

CSV (Cédigo de Verificacién

Segura) IV7AGK3YH5W7JWNZ4J4X6EQHNY Fecha 28/11/2022 11:30:09
Nemmgiva Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por MONICA BARBARROSA FUENTES

Url de verificacion

https://sede.ayto-
fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7AGK3YH5W7JWNZ4J4X6EQHNY

Péagina

3/47




OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

_28/11/2022 11:30
U

Referencia Infornfe:

—O0UJ40
2022039315

El objeto del encargo es la readlizacién de un informe de determinacion del valor de los derechos
indemnizatorios correspondientes a la Estacion de Servicio Reyes, ubicada en la calle Méstoles, 1 de
Fuenlabrada, por afeccién derivada de la Modificacién Puntual n°® 11 del PGOU, por parte de CEPSA
COMERCIAL PETROLEQ, S.A.U. a Valtec S.A., inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo: 7.036 General,
Seccién: 3° del Libro de Sociedades. Folio: 10 Hoja n° 71.908, Inscripcion 1°. CIF A78330768.

Solicitante CEPSA COMERCIAL PETRéLEO, S.A.U.
CIF: A-80298896
Torre CEPSA, Paseo de la Castellana 259-A - 28046-Madrid

Finalidad Determinacion del valor de los derechos indemnizatorios por afeccién derivada de la
Modificacién Puntual n® 11 del PGOU.

11.3.1 Direccién

Tipo de inmueble: Estacién de servicio.
Emplazamiento: Calle Méstoles 1
Municipio: Fuenlabrada
Cddigo postal: 28942

Provincia: Madrid

1.3.2 Identificacion Registral
La estacién de servicio estd compuesta por una finca registral:

Finca n° 7313, inscrita en el Registro de la Propiedad de Fuenlabrada n°4 al tomo 1107, libro 46, folio 155, alta
2° a nombre de CEPSA ESTACIONES DE SERVICIO S.A.

URBANA: Tierra en término de Fuenlabrada, de caber mil ciento ochenta y nueve metros cuadrados. Linda:
Norte, carretera de Méstoles a Pinto; y por sus restantes lados, con la finca de que se segrega. Se valora en
cuarenta y nueve millones seiscientas mil doscientas diez pesetas. Sobre la misma se ha construido la siguiente:
ESTACION DE SERVICIO para el suministro y venta de carburantes y combustibles liquidos en la que existe lo
siguiente: Edificio estacién con diversas dependencias, para exposicion y venta de lubricantes, oficina y aseos
independientes para sefioras y caballeros. Cinco tanques subterrdneos, uno de treinta mil litros, tres de veinte
mil litros y uno de diez mil litros, con seis aparatos surtidores que aspiran de los mismos. Una marquesina que
cubre la zona de servicio. Postes de aire y aguaq, isletas y bordillos de separacién de circulacién propios de
una estacién de servicio.
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11.3.3 Identificacién Catastral

Referencia Catastral: 2398301VK3529N0001AI
Se adjuntan como anexo al presente informe Nota Simple Registral y Ficha Catastral del inmueble valorado.

11.3.4. Levantamiento Topogrdfico

Conforme a levantamiento topogrdfico realizado por RETAILGAS, la dimension actual de la parcela es de 1.170

m2
SUPERFICIE REAL DE LA PARCELA: 1.170 m?
Q
. “""‘"‘7 on Eacrra do Eachlén a1,188 m2
S S — =

'-.\‘ & Marguesina

=TT L=
Sardor @ " sumgor

e

&

PROPUESTA 1 PARCELA ORIGINAL

e

T ] 2 RETAILGAS
11.4 COMPROBACIONES REALIZADAS Y DOCUMENTACION UTILIZADA
11.4.1 Comprobaciones realizadas:
- Inspeccidn ocular de la finca
- Comprobacién de la situacion legal y econdmica
- Situacién urbanistica.
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11.4.2 Documentacién utilizada:

- Documentacion urbanistica
- Documentacién catastral descriptiva y gréfica
- Documentacion legal y econdmica

1.5.1 Localidad

Fuenlabrada es una villa y un municipio espanol de la Comunidad de Madrid, situado al sur de Madrid, en el
borde externo del drea metropolitana de la capital. Con 194.514 habitantes (INE 2020), es el tercer municipio
madrilefio mds poblado tras Madrid y Méstoles. La ciudad, en la que priman la industria y el sector servicios,
crecié de manera espectacular debido a un proceso migratorio producido en la década de 1980 vy a la
llegada de muchos jévenes buscando vivienda.

La economia de Fuenlabrada ha pasado de ser predominantemente agricola, a contar con numerosos
poligonos industriales (Cobo Calleja, Sonsoles o El Palomo) que hacen de esta ciudad un motor econdmico de
la Comunidad de Madrid, ya que cuenta con el 25% de la industria de la regién.

La localidad dista unos 17 km (22.5 km por carretera) de la capital de Espana. El vertiginoso crecimiento de
Fuenlabrada ha hecho necesario reforzar las infraestructuras de transporte a lo largo de los Ultimos afos para
evitar un colapso circulatorio. La construccién de la autovia de circunvalacion M-50 y de la linea de Metro de
Madrid nimero 12 (Metrosur) son dos de las principales actuaciones llevadas a cabo en este sentido a lo largo
de los Ultimos anos. Ambas vias conectan entre si nUcleos periféricos de la zona metropolitana y, a su vez, sirven
para facilitar el acceso a Madrid de forma indirecta.

11.5.2 Entorno

Urbano residencial consolidado. El inmueble se ubica en la zona centro del municipio, Se localiza con acceso
des de la calle Méstoles, y a pocos metros del cruce con la calle Luis Saquillo.

Se trata de una zona residencial consolidad, en el que la tipologia principal es el de edificio de vivienda con
superficie comercial en planta baja.

El entorno es urbano, en un dmbito de Planeamiento Urbano No Consolidado.

11.5.3 Inmueble

El inmueble objeto de valoracion es una estacién de servicio urbana. Consta de una edificacion principal de
una planta destinada a administracion, aseos, almacén y tienda; una marquesina con la identificacién de la
compania suministradora, y una caseta auxiliar destinada a instalaciones.

La instalacién consta de dos calles con cuatro surtidores, dos de ellos de seis mangueras (4 productos) y dos
surtidores de una manguera. Asimismo, cuenta con un poste de aire-agua.

También cuenta con cinco depésitos enterrados, uno de 30.000 |, tres de 20.000 | y uno de 15.000 .
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En la fecha de la visita al inmueble (26 de marzo de 2021) las instalaciones se encuentran abiertas al publico,
en funcionamiento, y en buen estado de conservacién general.

Se ha aportado presupuesto del proyecto de rehabilitacion de le estacion de servicio. Las obras finalizaron en
agosto de 2018. En dicha restauracion se reconstruyd casi la totalidad de la estacion.

11.6.1 Planeamiento urbanistico vigente
Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada, aprobado definitivamente el 15 de abril de 1999 vy

publicado en el B.O.C.M. el 20 de mayo de 1999.

11.6.2 Clasificacion y calificacion urbanistica vigente

Suelo urbano consolidado.
Cdlificacion de suelo para Sistemas Generales (SG) y Dotaciones: Servicios Infraestructurales

USO CARACTERISTICO: Uso de dotaciones y servicios.

1.6.3 Condiciones de edificabilidad

Conforme al articulo 9.7.3. de las Normas Urbanisticas, las parcelas mayores de 500 m? calificadas como
Servicios Infraestructurales, tendrdn, como mdximo, la menor de las edificabilidades que pudieran
corresponderle, por una parte, de la norma zonal donde esté incluido el servicio infraestructural o, por ofra
parte, la correspondiente a la Norma Zonal EA en su grado 2°.

De acuerdo con el Plano de Ordenacion y Calificacion 1-19 del PGOU, la parcela valorada se ubica
claramente en una zona regulada por la norma zonal MC.1b, tal y como se puede comprobar en la imagen

siguiente:
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La edificabilidad correspondiente a las distintas normas zonales existentes, incluyendo la EA.2. como
alternativa, serdn:

MC.1b:

EA2.:

El resultado de multiplicar el nUmero de plantas (4) por el drea de movimiento resultante de un
fondo edificable de 12 m. Aungque no se ha realizado cdlculo exhaustivo, el fondo edificable
de 12 m supone una ocupacién de parcela cercana al 100%, lo que supondria indices de

edificabilidad en cualquier caso, superiores a 1,40 m2/m2.
1,4 m2/m?2,

Por lo tanto, la menor de las edificabilidades serd la correspondiente a la Norma Zonal E.A.2, es decir, 1,40

m2/m2,

EDIFICABILIDAD DE CALCULO:
SUPERFICIE DE PARCELA:
SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE: 1.170 m? x 1,40 m?/m? =

11.6.4 Previsiones de Actuacién

1,40 m?/m?
1.170 m?
1.638 m2c

La actual estacion de servicio de CEPSA cumple con las determinaciones del PGOU vigente del municipio, ya
que fue concedida por el Ayuntamiento licencia de remodelacién y restauracién de gran parte de la
instalacion y edificacién. Las obras se concluyeron en agosto de 2018.
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1.7.1 Consideraciones previas

La finalidad de este informe es la determinacion del valor urbanistico de la finca objeto de valoracion donde
se encuentra construida la actual estacion de servicio de CEPSA conforme a los criterios establecidos por el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacién Urbana; y el Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre por el que se aprueba el Reglamento
de Valoraciones de la Ley del Suelo.

En el momento de elaboracién del presente informe de valoracién, no se encuentra iniciado expediente de
expropiacion forzosa, ni estd determinada fecha de inicio de expediente de justiprecio.

11.7.2 Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestiéon Urbanistica
para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana

Articulo 98

1. Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan conservarse se valorardn con
independencia del suelo, y su importe se safisfard a los propietarios o titulares interesados, con cargo al
proyecto, en concepto de gastos de urbanizacidn.

2. Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados: cuando sea necesaria su eliminacién
para realizar las obras de urbanizacidn previstas en el plan, cuando estén situados en una superficie que no se
deba adjudicar integramente a su mismo propietario y cuando su conservacién sea radicalmente
incompatible con la ordenacidn, incluso como uso provisional.

3. La tasacién de estos elementos se efectuard en el propio proyecto de reparcelacién, con arreglo a las
normas que rigen la expropiacién forzosa.

4. Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensacién, en la cuenta de liquidacién provisional, con
las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacién o por gastos de
urbanizacién y de proyecto.

Articulo 99

Lo dispuesto en el articulo anterior seré igualmente aplicable a las servidumbres y cargas, derechos de
arrendamiento y cualesquiera otros que, por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento, deban
extinguirse con el acuerdo de reparcelacién.

En el caso de que el Ayuntamiento o cualquier ofra administracion, decida la incompatibilidad de la estacion de
servicio con el planeamiento proyectado, las instalaciones correspondientes a la misma, asi como el suelo,
deberdn indemnizarse por medio de permuta acordada entre el Ayuntamiento y el titular de las instalaciones, o,
en su caso, mediante indemnizacién acordada o expropiacion, y su valoraciéon se efectuard con arreglo a las
normas de la expropiacién forzosa, es decir, de acuerdo con la siguiente legislacion:

1.7.3 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Articulo 21. Situaciones bdsicas del suelo:

1.- Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones bdsicas de suelo rural o de
suelo urbanizado.
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(..

3.- Se encuentra en la situaciéon de suelo urbanizado el que, estando legalmente infegrado en una malla urbana
conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de poblacién del
que forma parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucién del correspondiente instrumento de ordenacién.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable, las
infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexién en red, para satisfacer la demanda de los usos
y edificaciones existentes o previstos por la ordenacién urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras
obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con
carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacién interurbanas no comportard, por si mismo, su
consideracién como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificaciéon en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la
legislacién de ordenacién territorial o urbanistica, segun la ordenacién propuesta por el instrumento de
planificacién correspondiente.

En el caso concreto que nos ocupa, el inmueble valorado se encuentra incluido en suelo urbano, al integrarse en
la trama urbana y contar con las infraestructuras urbanas completas, ademds de estar clasificado expresamente
por el planeamiento vigente como Suelo Urbano Consolidado.

Articulo 34. Ambito del régimen de valoraciones.

1.- Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos constituidos
sobre o en relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto:

a) La verificacién de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u ofras precisas para la ejecucién de
la ordenacién territorial y urbanistica en las que la valoracién determine el contenido patrimonial de facultades
o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacién del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacién que la
motive.

c) La fijacién del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.
d) La determinacidn de la responsabilidad patrimonial de la Administracién Piblica.

2.- Las valoraciones se entienden referidas:

(...)

b) Cuando se aplique la expropiacién forzosa, al momento de iniciacién del expediente de justiprecio
individualizado o de exposicién al publico del proyecto de expropiacién si se sigue el procedimiento de
tasacién conjunta.

(..

A fecha de la valoracion no se conoce la féormula de gestidn prevista para el fraslado o cierre de la estacién
de servicio. No obstante, cualquiera de las férmulas empleadas (expropiacion, convenio, permuta) se
entienden sujetos a los criterios que rigen la expropiacion forzosa (RDLeg 7/2015 y el Reglamento de
Valoraciones).

En cuanto ala fecha de la valoracién, no se ha iniciado expediente expropiatorio a la fecha actual, porlo que
la fecha de valoracién serd la de emisién del informe.
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1.7.4 Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la
Ley del Suelo.

Articulo 6. Ambito de las valoraciones y criterios generales para la valoracién.

(...)

5.- En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la legalidad en los
términos establecidos en el artficulo 5 de este Reglamento, se tasardn conjuntamente con el suelo en la forma
prevista por el articulo 23 y siguientes de este Reglamento. La valoracién de las edificaciones o construcciones
tendrd en cuenta su antigiedad y su estado de conservacién. Si han quedado incursas en la situacion de fuera
de ordenacidn, su valor se reducird en proporcién al tiempo transcurrido de su vida 0til.

(..)

8.- La valoracién de los demds supuestos indemnizatorios no contemplados en el presente Reglamento se fijard
de acuerdo con lo previsto en el articulo 28 del texto refundido de la Ley del Suelo.

La valoracion de derechos e indemnizaciones distintas del inmueble se determinardn conforme a los criterios
de la Ley de Expropiacion Forzosa.

En cuanto al inmueble, la edificacién se tasard conjuntamente con el suelo.

Arliculo 23. Valoracién en situacién de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacién.

Cuando se frate de suelo edificado o en curso de edificacién, el valor de la tasacién serd el superior de los
siguientes:

a) El determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacion existente que se ajuste a la legalidad
segun lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento, por el método de comparacién, aplicado
exclusivamente a los usos de la edificacién existente o la construccidn ya realizada, de acuerdo con el articulo
24 de este Reglamento.

b) El determinado por el método residual, regulado en el articulo 22 de este Reglamento, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la construccién ya realizada.
Articulo 24. Tasacién conjunta del suelo y la edificacién por el método de comparacién.

1.- Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de fransacciones reales o de ofertas cuyo nimero
sea igual o superior a seis muesfras comparables, la determinacién del valor del inmueble por tasacién conjunta,
establecida en la lefra a) del articulo anterior, se realizard por el método de comparacién de mercado segin lo
dispuesto a continuacién:

La seleccién de comparables, que tendrd como objetivo la identificacion de testigos que permitan la
determinacién del valor, se llevaré a cabo con un grado de certidumbre suficiente para establecer el valor de
sustitucion en el mercado del inmueble objeto de valoracién. A tal efecto, en la seleccién de los comparables
deberdn tenerse en cuenta las siguientes condiciones de semejanza o equivalencia bésica:

a) Localizacion.

b) Uso.

c) Configuraciéon geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parémetros urbanisticos bdsicos.

e) Superficie.

f) Antigiedad y estado de conservacion.

g) Calidad de la edificacién.

h) Gravdmenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad.
i) Fecha de toma de datos del comparable.
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En el caso concreto que nos ocupa, la realidad es que no existe un conjunto estadisticamente significativo de
fransacciones reales o de ofertas de estaciones de servicio. Se han podido localizar testigos de oferta en
diferentes agencias y webs especializadas. No obstante, para este tipo de inmuebles, las condiciones de
semejanza o equivalencia no pueden equipararse a las que figuran en el articulo antedicho, ya que,
bdsicamente, el valor de venta de los inmuebles se deriva de su rentabilidad econdmica, que viene dada por
multiples factores, entre ellos, el niUmero de litros/ano vendidos, las ventas de negocios auxiliares (tiendas,
lavados, cafeteria, restaurantes), las condiciones del contrato de abanderamiento, etc.

Por otro lado, en caso de que fuera iniciado expediente de expropiacion municipal, la determinaciéon del
justiprecio no se aplicaria solamente a la mera obtencién del suelo o a una simple lesion patrimonial referida a
bienes inmuebles, sino que implicaria la desaparicion de la actividad industrial de la estacidon de servicio,
incluyendo el efecto real de los dafos y perjuicios que viniera a causar la expropiacion. Ello se debe a que el
suelo y la edificacion de la estacién de servicio estdn vinculados a un negocio o utilidad industrial cuya
desapariciéon resulta indemnizable, debiendo evaluarse tanto el dafio emergente como el lucro cesante,
incluyendo la pérdida de la actividad industrial y la pérdida del suministro de combustible.

Por tanto, se entiende que la aplicacién del método de comparacion para este tipo de inmuebles, puede
arrojar valores con escasa fiabilidad. Si bien el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo no define
claramente el conjunto de requisitos fundamentales para la aplicacién de este método (al no citar método
alternativo), la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, enumera, en su articulo 21, los requerimientos
necesarios para poder aplicar el método de comparacioén:

a) La existencia de un mercado representativo de los inmuebles comparables.

b) Disponer de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona de que se trate,
identificar paradmetros adecuados para realizar la homogeneizacién de comparables.

c) Disponer de informacién suficiente sobre al menos seis fransacciones u ofertas de comparables que reflejen
adecuadamente la situacién actual de dicho mercado.

Aunque se dispusiera en este caso de informacién sobre seis transacciones u ofertas, es claro que los datos
sobre fransacciones u ofertas en la zona no permiten identificar los pardmetros adecuados para realizar la
homogeneizacién de comparables, tal y como expresa el apartado b). En consecuencia, no entendemos
posible la aplicacién del método de comparaciéon en este caso concreto para determinar el valor conjunto
del suelo vy la edificacion.

El Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo no ofrece ningin método alternativo en el caso de que no
se pueda aplicar el método de comparaciéon. Asimismo, la remisién a la Ley de Expropiacion Forzosa que hace
el Texto Refundido de la Ley del Suelo en su articulo 28, no se considera aplicable a inmuebles, ya que
claramente se especifica en su articulo 43:

Articulo 43

1. No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, tanto el propietario como la Administracién podrdn llevar
a cabo la tasacién aplicando los criterios estimativos que juzguen mas adecuados, sila evaluacién practicada
por las normas que en aquellos articulos se fijan no resultare, a su juicio, conforme con el valor real de los
bienes y derechos objeto de la expropiacién, por ser éste superior o inferior a aquélla. El Jurado Provincial de
Expropiacién también podrd hacer aplicacién de este articulo cuando considere que el precio obtenido con
sujecion a las reglas de los anteriores resulte notoriamente inferior o superior al valor real de los bienes,
haciendo uso de los criterios estimativos que juzgue mds adecuados.
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2. El régimen estimativo a que se refiere el parrafo anterior:

a) No serd en ningin caso de aplicacion a las expropiaciones de bienes inmuebles, para la fijacién de cuyo
justiprecio se estard exclusivamente al sistema de valoracidn previsto en la Ley que regule la valoracién del
suelo.

b) Sélo serd de aplicacién a las expropiaciones de bienes muebles cuando éstos no tengan criterio particular
de valoracién sefialado por Leyes especiales.

Por consiguiente, en virtud de este articulo, para bienes inmuebles no podrdn utilizarse métodos de valoracion
distintos de los definidos en el Reglamento. Sin embargo, entendemos que el Unico método propuesto para la
valoracién de inmuebles construidos en suelo urbano (comparacion) no es aplicable, por su singularidad, al
inmueble objeto de valoracién (estacidn de servicio). De acuerdo con esto, y sin salirse, en ningln caso de los
métodos recogidos en el Reglamento de Valoraciones, el perito que suscribe dictamina que para este tipo de
inmuebles el valor conjunto corresponderd a la suma del valor de suelo y el vuelo, ambos conceptos calculados
de acuerdo con los métodos de valoracion definidos en dicho Reglamento. Para la determinacién del valor
del suelo se utilizard la férmula definida en el Articulo 22:

VS =Y Ei- VRS
Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por
metro cuadrado de suelo.

VRS = Valor de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado
edificable.

2. Los valores de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el
apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresién:

VRS:ﬂ—VC
K

Siendo:
VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro
cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestion y
promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria
para la materializacién de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podré ser reducido o aumentado de
acuerdo con los siguientes criterios:
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a) Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a la
construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a
un régimen de protecciéon que fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los
valores medios del mercado residencial, naves industriales v ofras edificaciones vinculadas a explotaciones
econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales
como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la
zona.

b) Podra aumentarse hasta un méaximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a
promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la exiraordinaria localizacién, la fuerte
dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacién, el
riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacién de un mayor componente
de gastos generales.

Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado
de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los fributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y
direccién de las obras y otros gastos necesarios para la construccién del inmueble.

Todos los valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de la valoracién en los
términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

Articulo 20: Determinacién del uso y edificabilidad de referencia del suelo urbanizado no edificado a efectos
de valoracién

1. Se considerardn como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacién
urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de proteccién que permita tasar su
precio mdximo en venta o alquiler.

2. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacién,
se tomard la edificabilidad media ponderada del dmbito espacial en el que se integren.

Por lo tanto, los pardmetros urbanisticos a aplicar a la hora de calcular el valor residual del suelo serdn los
correspondientes al planeamiento vigente a la fecha de la elaboracién de este informe, el PGOU de
Fuenlabrada de 1999.

Articulo 18 Valoracién de las edificaciones, construcciones e instalaciones susceptibles de ser desvinculadas
del suelo rural

1. La valoracién de las edificaciones, consfrucciones e instalaciones que sean compatibles con el uso o
rendimiento considerado en la valoracién del suelo y no hayan sido tenidas en cuenta en dicha valoracién por
su cardcter de mejoras permanentes entendiendo por tales aquellas que no hayan participado en modo
alguno en la obtencién de las rentas consideradas en la valoracién ni sean susceptibles de generar rentas de
explotacidn, se realizard aplicando la siguiente expresién:

V=V, (V. V.).B

Siendo:

V = Valor de la edificacién, construccién o instalacién, en euros.

Vr = Valor de reposicién bruto, en euros.

Ve = Valor de la edificacién, construccién o instalacion al final de su vida 0til en euros.
B = Coeficiente corrector por antigiedad y estado de conservacién.
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2. El valor de reposicién bruto serd el resultado de sumar al valor de mercado de los elementos que integran
los costes de ejecucién material de la obra en la fecha a la que debe entenderse referida la valoracion, los
gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccién,
los honorarios profesionales por proyectos y direcciéon de las obras y otros gastos necesarios para construir una
edificacién, construccion o instalaciéon de similares caracteristicas utilizando tecnologia y materiales de
construccién actuales.

3. El valor de la edificacién, construccién o instalacién al final de la vida Util, se determinard de acuerdo con
las caracteristicas de la misma y no podrd ser superior al 10 por ciento del valor de reposicién bruto.

4. El coeficiente corrector B, por antfigiedad y estado de conservacién, seré el recogido en la tabla que figura
en el Anexo I, cuyo fundamento matemadtico es la siguiente expresion:

) (a+a2)
p=1-[1-*=——|.C

Siendo:

a = Antigiiedad.
C = Coeficiente corrector segin estado de conservacion.

Como antigiedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida Otil de la edificacién, construccién o
instalacién. A tal efecto, se considerarén los afios completos franscurridos desde la fecha de su consfruccién,
reconstruccion o rehabilitacion integral, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la valoracién y la
vida Util se establecerd en funcién de las caracteristicas de la edificacién, construccién o instalacién sin que
pueda ser superior a los valores establecidos en la tabla del Anexo lll.

A los efectos de la determinacién de la fecha de construccién, reconstruccién o rehabilitacién integral, cuando
sobre la edificacién, construccion o instalacién se hubieran realizado obras de reforma o rehabilitacion
posteriores a su fecha de construccién o implantacion, la fecha de antigiiedad de cdlculo se determinaré de
acuerdo con la siguiente expresién:

Fa=Fc+ (Fr-Fc).i

Siendo:

Fa = fecha de antigiiedad a efectos del célculo.
Fc = fecha de construccién o implantacién.

Fr = fecha de reforma o rehabilitacién

i = Coeficiente que contempla el tipo de reforma.

El Coeficiente i adoptard un valor entre 0 y 1, segun el grado de reforma o rehabilitacién parcial, en funcién del
coste de las obras en relacién con el total de una rehabilitacién integral.
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ANEXO lll
Vida util maxima de edificaciones, construcciones e instalaciones
vida atil
maxima
(afos)
Edificaciones y construcciones:
Edificios de.us0 realdencial ; i i s i d I AN I A S e R e 100
Edificios de oficinas y administrativos .. . ... ... ... .. . i 75
Edificios comerciales yde servicios . . . . ... i 50
Edificios industrialesy almacenes , .. ............ccuiiiiiii i 35
Casetas, cobertizos, tinglados, barracones y similares de construccion liviana fija. . . . 30
Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares. . ... ... ... 40
BVOTEIES, s s s s ot S 43 o S o W8 A O OSSN AL 75
Infraestructuras de transporte sobre railes, carrilesycable, . ................. 50
PRGOS -5 oo p s o o S A S e P S e S By P AN B2 S VST it 20
Vallado:
IV 5 5 o b ot e R i R e T e TR B B e R o e e o Y 10
P AT s s e A s S R S S B R A R S A S A e 20
OB 08 T T T T T R S e R TS I S P S 40
Instalaciones:
(sl A O B IS . o 4 R T I S T B S A R G N ey 25
Instalaciones de almacenamiento, tratamiento y distribucién de fluidos . . .. ... .. 35
Otras InStalaciones. . . .. ... .. e 20
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ANEXO Il
Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion
m:m normal regular  deficiente  ruinoso m.:;. normal regular  deficiente  ruinoso
antigledad antigledad
0% 0,0000 0,1500 51% 0,3851 0,4773 06925 1,0000
1% 0,0051 0,1543 52% 0,3952 0,4859 0,6976 1,0000
2% 90,0102 0,1587 53% 0,%055 0,4946 0,7027 1,0000
3% 0,0155 0,1631 54% 0,4158 0,5034 0,707 1,0000
4% 0028 01677 _55% _ 04263 05123 07131 1,000
5% 0,0263 0,1723 56% 10,4368 0,5213 0,7184 1,0000
6% 0,0318 0,17720 57% 04375 0,5303 0,7237 1,0000
7% 0,0375 0,1818 58% 0,4582 0,5395 0,7291 1,0000
8% 0,0432 0,1867 59% 0,4691 0,5487 0,7345 1,0000
9% 0,0491 0,1917 60% 0,4800 0,5580 0,7400 1,0000
10% 0,0550 0,1968 61% 0,4911 0,5674 0,7455 1,0000
11% 0,0611 0,2019 62% 0,5022 05769 07511 1,0000
00672 0,071 _63% S 05864 07567 1,000
0,0735 0,2124 64% 5248 0,5961 0,7624 1,0000
14% 0,0798 0,2178 65% 0,5363 0,6058 0,7681 1,0000
15% 0,0863 0,2233 66% 05478 0,6156 0,7739 1,0000
16% 0,0028 0,2289 67% 0,5595 0,6255 07797 1,0000
_17% 0095 0245 05497 1,000 68% 05712 06355 0785 1,000
18% 0,1062 0,2403 0,5531 1,0000 69% 0,5831 0,6456 0,7915 1,0000
19% 0,1131 0,2461 0,5565 1,0000 70% 0,5950 0,6558 0,7975 1,0000
20% 0,1200 0,2520 0,5600 1,0000 71% 0,6071 0,6660 0,8035 1,0000
21% 01271 02580 0635  1,0000 72% 06192 06763 0809 1,000
22% 0,1342 0,2641 0,5671 1,0000 73% 06315 0,6867 0,8157 10000
23% 0,1415 0,2702 0,5707 1,0000 74% 0,6438 0,6972 0,8219 1,0000
24% 0,1488 0,2765 05794 1,0000 75% 0,6563 0,7078 0,8281 1,0000
_25% 01563 02628 0578 10000  76% 06688 07185 0834 1,000
26% 0,1638 0,2692 0,5819 1,0000 7% 06315 0,7292 0,8407 1,0000
27% 0,1715 0,2957 0,5857 1,0000 78% 0,6942 0,7401 0,8471 1,0000
28% 01792 03023 0,589 1,000 79% 07071 07510 08535 1,0000
29% 0,1871 0,3020 0,59315 1,0000 80% 0,7200 0,7620 0,8600 1,0000
30% 0,1950 0,3158 0,5975 1,0000 81% 90,7331 0,7731 0,8665 1,0000
31% 0,2031 0,3226 0,6015 1,0000 82% 0,7462 0,7843 08731 1,0000
32% 0,2112 0,3295 0,6056 1,0000 83% 0,7595 0,7955 08797 1,0000
33% 0,2195 0,3365 0,6097 1,0000 84% 0,7728 0,8069 0,8864 1,0000
34% 0,2278 0,343 06139 1,0000 85% 0,7863 0,8183 0,8931 1,0000
35% 0,2363 0,3508 0,6181 10000 86% 0,7998 0,8298 0,8999 1,0000
36% 0,2448 0,3581 0,6224 1,0000 87% 0,8135 0,8414 0,9067 1,0000
37% 0,2535 0,3654 0,6267 1,0000 88% 0,8272 0,8531 0,9136 1,0000
38% 0,2622 0,3729 06311 1,0000 89% 0,8411 0,8649 0,9205 1,0000
_39% 02711 03804 06355 10000 _ 90% 0BSS0_ 08768 09275 1,0000
40% 0,2800 0,3680 0,6400 1,0000 91% 0,6591 0,8687 0,9345 1,0000
41% 0,2891 0,3957 0,6445 1,0000 92% 0,6832 0,5007 0,9416 1,0000
42% 0,2982 0,035 0,6491 1,0000 93% 0,8975 0,9128 0,9467 1,0000
43% 0,3075 04113 0,6537 1,0000 94% 0,9118 0,8250 0,955% 1,0000
44% 0,3168 0,4193 0,6584 1,0000 95% 0,9263 0,9373 09631 1,0000
45% 0,3263 0,4273 0,6631 1,0000 96% 0,9408 0,9497 09704 1,0000
46% 0,3358 0,4354 0,6679 1,0000 97% 0,9555 0,9621 09777 1,0000
47% 0,3455 04436 0,6727 1,0000 98% 0,5702 0,9747 0,9851 1,0000
48% 0,3552 0,4519 0,6776 1,0000 99% 0,9851 0,9673 0,9925 1,0000
49% 0,3651 0,4603 0,6825 1,0000 100% 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
50% 0,3750 0,4683 0,6875 1,0000

El estado de conservacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones se

determinara de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten

reparaciones importantes.

b) Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las

normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
c) Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

importancia,

e) Ruinoso: Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones

manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.

Si bien este articulo se refiere a edificaciones en dmbito rural, utilizaremos el método propuesto y su formulacion
para el cdlculo del valor de las construcciones en el caso concreto que nos ocupa, ya que el Reglamento de
Valoraciones no contempla metodologia especifica para el cdlculo del valor de las edificaciones en suelo

urbanizado.
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1.7.5. Ley de 16 de Diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa (segin Disposicion Adicional Quinta del RDLeg
7/2015).

Articulo 43

1. No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, tanto el propietario como la Administracién podrdn llevar
a cabo la tasacién aplicando los criterios estimativos que juzguen mds adecuados, sila evaluacién practicada
por las normas que en aquellos articulos se fijan no resultare, a su juicio, conforme con el valor real de los
bienes y derechos objeto de la expropiacidn, por ser éste superior o inferior a aquélla. El Jurado Provincial de
Expropiacién también podrd hacer aplicacién de este articulo cuando considere que el precio obtenido con
sujecion a las reglas de los anteriores resulte notoriamente inferior o superior al valor real de los bienes,
haciendo uso de los criterios estimativos que juzgue mds adecuados.

2. El régimen estimativo a que se refiere el parrafo anterior:

a) No serd en ningun caso de aplicacion a las expropiaciones de bienes inmuebles, para la fijacién de cuyo
justiprecio se estard exclusivamente al sistema de valoracién previsto en la Ley que regule la valoracién del
suelo.

b) Sélo serd de aplicacién a las expropiaciones de bienes muebles cuando éstos no tengan criterio particular
de valoracién sefialado por Leyes especiales.

A continuacion se definen los métodos estimativos para la valoracion de las indemnizaciones.

1.7.6. Valoracién de indemnizaciones por daiios y perjuicios (lucro cesante). (Fuente: Valoracién Inmobiliaria.
Aplicaciones urbanisticas y expropiaciones. Carlos Pérez Lamas. Edicions UPC 1997).

Existen determinadas formas especiales de privacién de intereses patrimoniales que son distintos de los bienes y
derechos inmuebles. Es el caso de los denominados “daios y perjuicios”: costes, gastos y pérdidas de diverso
tipo que pueden producir las actuaciones urbanisticas cuando impiden la utilizaciéon normal de los bienes y
derechos de los particulares, y su explotacion industrial y comercial.

En el caso de la finca de referencia, al tratarse de una estacién de servicio en situacién operativa y abierta al
publico, debe valorarse la situacién de desalojo de las actividades existentes en el inmueble con motivo de la
ejecucion del procedimiento expropiatorio, si este fuera iniciado por el Ayuntamiento. El cese forzoso de las
actividades econémicas (legalmente ejercidas) implica un perjuicio econémico de lucro cesante que debe ser
indemnizado. Los conceptos indemnizables y los métodos de valoracion de los mismos se deducen de la
experiencia prdctica y de una abundante jurisprudencia, cuyos criterios esenciales se adoptan en este informe.

La determinacion del lucro cesante (articulo 1.106 del Cédigo Civil) se debe a que la indemnizacion de daios
y perjuicios comprende no sélo el valor de la pérdida de la finca y de las instalaciones de la estacién de
servicio en caso de que fuera expropiada, sino también el valor de la ganancia que la propietaria dejaria de
obtener a causa de tal expropiacién, asi como la pérdida del suministro de combustible por la compaiia
petrolera, todo lo cual deberia resarcirse en el proceso expropiatorio dado que se trataria de una privacion
singular de derechos e intereses patrimoniales legitimos que resulta indemnizable.

La indemnizacién debe atender a la reparacién econémica de los dafos y perjuicios causados, teniendo en
cuenta que se trata de un concepto econdémico distinto del resarcimiento por la privacién, que al mismo tiempo
se produce, del derecho sobre el inmueble que tiene la persona fisica o juridica perjudicada (propietario o
arrendatario).
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Requisitos para la indemnizacién de daios y perjuicios:

Los principios bdsicos de la indemnizacién de toda clase de dafios y perjuicios, cualquiera que sea la actuacién
administrativa que los origine, son establecidos por la legislacién expropiatoria (art. 1.1 de la Ley de Expropiacion
Forzosa) y de la responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas (articulos 32 y 34 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Piblico), e interpretados undnimemente por la jurisprudencia.
Existe derecho a la indemnizacién si se dan las condiciones siguientes:

- Los daiios y perjuicios deben ser evaluables econémicamente e individualizables respecto a la persona o grupo
de personas afectadas. No son objeto de indemnizacién, por tanto, los dafios o perjuicios hipotéticos que no sean
cuantificables ni los que puedan afectar genéricamente a las personas o cuyos limites no puedan precisarse.

- El derecho de indemnizacién tiene que ser reclamado a la Administracion o a la entidad expropiante por los
presuntamente perjudicados.

- La carga de la prueba corresponde en todo caso al perjudicado, el cual debe justificar la existencia de los
dahos y perjuicios y la valoracién econémica de los mismos, demostrando las circunstancias y aportando las
pruebas necesarias.

- En el caso concreto del desalojo de inmuebles, un requisito previo para la indemnizacion es que existan
realmente las actividades perjudicadas en los inmuebles afectados, con dos condiciones: que hayan sido
ejercidas legalmente con anterioridad al inicio del expediente de la expropiacién, y que sea de forma
continuada.

Conceptos indemnizables por desalojo de actividades:

Las actividades desarrolladas en los inmuebles deben ser desalojadas cuando su permanencia es
incompatible con la finalidad de la actuacion urbanistica o expropiatoria, para dejar libre el inmueble y poder
destinarlo al fin previsto, en este caso, el que defina el planeamiento previsto. Hay que dejar claro, como ha
senalado la jurisprudencia, que no se pretende privar de su actividad a quien la viene ejerciendo, como
sucederia en el supuesto de expropiacién de la actividad, lo cual exigiria la indemnizacién del valor total del
negocio o conjunto de la empresa. Se trata simplemente de desalojar un inmueble en el que existe una
actividad vy, si es posible, que el afectado pueda seguir dedicdndose a la misma en otfro inmueble, siendo
indemnizable en este caso solamente el valor de los danos y perjuicios ocasionados.

Para determinar los conceptos indemnizables de danos y perjuicios, hay que distinguir, en primer lugar, dos
hipétesis sobre las actividades existentes en los inmuebles segin los efectos que produzca el desalojo de las
mismas:

- Actividades trasladables, cuyo ejercicio puede continuar en otro emplazamiento una vez reinstaladas, por
lo cual sélo deben cesar temporalmente. Es el supuesto general que se da en la mayoria de las situaciones, y
siempre que se trate de viviendas.

- Actividades a extinguir porque se ven abocadas al cese definitivo, aun no siendo éste el objetivo de la
actuacién urbanistica o de la expropiacion. Sucede extraordinariamente con algunas actividades econémicas
o de negocio.

La prdctica de la jurisprudencia ha detectado ciertas actividades peculiares: farmacias, puestos de venta en
mercados municipales, o en sus proximidades, estancos concedidos por concurso, gasolineras concedidas en
nicleos urbanos, etc., cuya especial dificultad para encontrar un nuevo emplazamiento puede generar los
mayores perjuicios, llevando a veces al cese definitivo de las mismas.

Que el desalojo implique un simple traslado de la actividad o, por el contrario, su cese definitivo, depende
bdsicamente de las caracteristicas intrinsecas de la actividad, no es una consecuencia derivada directamente
de la finalidad de la actuacion. Por tanto, la indemnizacion depende de las circunstancias concretas de cada
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caso, en funcién de los dafos y perjuicios causados, cuyo concepto e importancia econémica son distintos,
lIégicamente, en una v otra hipétesis.

El traslado o no de la actividad, y la valoracién de los dafos y perjuicios correspondientes, tampoco puede
depender de la voluntad o interés particular de la persona afectada para continuar ejerciendo o no la
actividad desalojada. Por esta razén, para que sea considerado el cese definitivo de una actividad se exige
siempre una justificacién objetiva. El afectado debe demostrar que la actividad no puede ser restaurada en
ningln ofro lugar, ya sea por imperativo legal u ofras circunstancias peculiares; si no lo hace, le corresponde
solamente la indemnizacién por traslado.

En el caso concreto que nos ocupa de la estacién de servicio, por las caracteristicas de sus construcciones
(necesita unas edificaciones de un diseno especifico, que no pueden ser adaptadas a partir de ofras
preexistentes) y por sus instalaciones (muchas de ellas enterradas, como los depdsitos de combustible y la red
de saneamiento especifica), ademds de por su ubicacién en casco urbano, nos haria pensar que se trata de
una actividad dificimente trasladable.

La jurisprudencia, como en el caso de la STS 4527/2012, ha defendido en varias ocasiones que la actividad de
estacion de servicio es dificimente trasladable, utilizando el argumento de que, al poseer instalaciones
enterradas, seria mds costoso trasladar las mismas que construirlas “ex novo” en otra ubicacién. En el caso de
las estaciones urbanas, ademds, nos encontramos con el inconveniente del endurecimiento de las normativas
actuales que hacen muy dificil la instalacion de nuevas estaciones de servicio en entornos residenciales como
en el que se ubica la instalacion valorada.

No obstante, procederemos a calcular las correspondientes indemnizaciones en las dos hipdtesis posibles: Cese
de actividad y traslado de la misma a otra parcela en ubicacién similar.

CESE DE ACTIVIDAD:
En este supuesto, la indemnizacion debe abarcar los perjuicios siguientes:

- El coste de las indemnizaciones laborales por cierre definitivo de la empresa que no sean cubiertas por los
sistemas de proteccion social.

- El valor de reposicidén de ciertos bienes muebles: instalaciones, maquinaria, materias primas y productos, etc.,
siempre que no puedan ser recuperados y comercializados por el titular de la actividad.

- Elimporte del lucro cesante (pérdida de beneficios), al extinguirse la actividad que ya no podria desarrollarse
en el inmueble si fuera expropiado, incluyendo la pérdida del suministro de combustible.

En este Ultimo concepto, la jurisprudencia normalmente identifica el valor del cese de negocio con el fondo
de comercio (STS 16-6-1980, STS 12 y 17-6-1981, STS 21-12-1981), y lo calcula mediante la capitalizaciéon a
perpetuidad de los beneficios medios (rendimiento medio de los Ultimos tres anos), a un tipo de interés entre el

8y el 10%.
BM
V=—
i

Donde:

V = Indemnizacion por cese de negocio.
BM = Beneficio anual medio de los Ultimos tres ejercicios.
i = Tipo de interés, normalmente aceptado entre 8 - 10%.
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TRASLADO DE ACTIVIDAD:

La indemnizacion se basa en la idea de que la actividad serd reanudada en condiciones andlogas a las que
disponia en el inmueble afectado por la actuaciéon. Por consiguiente, no se indemnizan las mejoras que se
realicen en el nuevo emplazamiento ni los gastos por las mejores condiciones de éste, si suponen un beneficio
respecto a las condiciones que tenia la localizacion del inmueble desalojado.

Los tres grandes conceptos indemnizables son:

- Los gastos de fraslado propiamente dicho y lareinstalacién: desalojo, transporte y realojamiento de mobiliario,
medios de produccidn, instalaciones, materias primas y productos, hasta dejar dichos bienes en condiciones
de ser utilizados en el nuevo inmueble; los gastos de restablecimiento y apertura de la actividad en el nuevo
inmueble (contratos, suministros, publicidad, proyectos, tasas y licencias, otros gastos...)

- Los sobrecostes (daio emergente): costes laborales, primas de pdlizas de seguros, almacenamiento
provisional en otro local...

- Pérdida de beneficios (lucro cesante), producida por la paralizaciéon de la actividad hasta su reinstalacién o
plena produccion, por disminucion de clientela hasta la normalizacién del negocio en el nuevo inmueble
después de ser reinstalada la actividad y, en algunos casos, también por peor emplazamiento en el nuevo
inmueble.

En este caso, partimos de las hipdtesis de simultaneidad de cierre de las antiguas instalaciones y apertura de
las nuevas, asi como de que la nueva ubicacion permitird el mismo nivel de ventas que la antfigua.

Por tanto, la pérdida de beneficios (lucro cesante) a calcular seria la derivada de la disminucion de clientela
hasta la normalizacion de la actividad en la nueva ubicacién. En este caso, la jurisprudencia acepta que el
beneficio habitual (BM) se distribuya porcentualmente a lo largo de todo el tiempo estimado y en la medida
que se prevea la normalizacién de la actividad. Esto significaria, suponiendo tres afios de pérdida de clientela,
una indemnizacién de su valor actualizado siguiente:

50% BM + 30% BM + 15% BM
1+ 1 +1i)? 1+1i)3

Otros conceptos indemnizables:

En el caso que nos ocupa, el desalojo de la actividad conlleva ciertos trabajos de seguridad de los depdsitos
de combustible, conocidos como desgasificacion e inertizacion. El concepto indemnizable por este proceso
serd el coste de dichos trabajos, valor aportado por la empresa CEPSA, pendiente de documentacion
mediante presupuesto.

11.8.1. Valor del inmueble.

1.8.1.1. Valor del suelo supuesto uso residencial.
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En el caso concreto que nos ocupq, se trata de determinar el valor de repercusiéon para uso dotaciones y
servicios. No se han encontrado suficientes testigos de mercado en venta de inmuebles terminados destinados
a uso dotacional o de equipamiento, dada que la comercializacién de este tipo de inmuebles es muy puntual.
Por ello, y tal y como se realiza, tanto en el cdlculo de valores catastrales, como en el cdlculo de la mayoria
de los aprovechamientos de estos usos en los instrumentos urbanisticos, determinaremos el valor unitario del
metro cuadrado edificable de uso dotacional aplicando un coeficiente de ponderacién al valor del metro
cuadrado edificable de uso residencial colectivo, que constituye en este caso el uso mayoritario zonal.

11.8.1.2. Valor del suelo supuesto uso residencial.

Edificabilidad:

SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL: 1.638 m’c

Valores de construccion:

Se calculardn conforme al RD 1020/1993 de 25 de junio por el que se aprueban las normas técnicas de
valoraciéon y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral
de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Para valorar las construcciones se utilizard su valor de reposicidn, calculado su coste actual, teniendo en
cuenta los coeficientes que se asignan por el uso, clase, modalidad y categoria. Se entenderd por coste actual
el resultado de sumar al coste de ejecucidn, incluidos los beneficios de contrata, los honorarios profesionales e
importe de los tributos que gravan la construccion.

A partir de los estudios de mercado realizados se determina el Médulo Bdsico de la Construccién, que para
Fuenlabrada lo fija la ponencia vigente en 700 €/m?2. Definido el mddulo bdsico de construccién (MBC1), se le
aplicard el coeficiente que se asigna por el uso, clase, modalidad y categoria (CMCUC), que corresponda del
cuadro recogido a continuacién, resultando un valor unitario en euros/m? para cada tipo de construccion.
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LSO CLASE MODALIDAD CATEGORIAS
1 2 3 4 3 6 T
V.1 Viviendas colectivas de | W.1.1 En edificacion ablerta 145 | 1,30 | 135 | 105 | 0,95 | 080 | 070
carater urhang V.1.2 EN Marzana cenada 140 | 1,25 | 1.10 | 1.00 | 0.90 | 0.75 | 0,65
V.2 Viviendas unifamiiares | W21 En edficadin 3Eiada 50 | 150 | 125 | .05 | 0.95 | 075 | 0.6
v.RESDENGiaL | DO CACHEr wbang V2.2 EN manzana o adoeata 175 | 145 | 120 | 1.00 | 0,90 | 0.70 | 0,60
: V3 Vvendas de caracter rural | 2.1 =0 EXGIEIVD vivienda 155 | 1,80 | 120 | 100 | 0.A5 | 065 [ 040
Al i V3.2 WIvienda parsada o adosada 1,60 | 1,35 | 195 | 085 | 0,80 | 060 | 0,35
V.41 WIviendas prefabricadas, bungalows 1,35 | 1,35 | 100 | 0gs | 070 | 055 | 03
A O, W V4.2 Resto viviendas 1.5 | 1,00 | 065 | 0.00 | 0.55 | 040 | 0.5
111 Almacenes 060 | 055 | 050 | 045 | 040 | 035 | 0,23
11.2 Fabiicas 0,65 | D0 | 055 | 050 | 0,25 | G40 | 0.3
LT i 1.3 Talleres 65 | 050 | 055 | 0.0 | 0.5 | 0.A0 | 0,3
11.4 Edficio garajes y aparcamenie 045 | 042 | 035 | 035 | 0.90 | 025 | 0.3
121 Almacenes 040 | 037 | 033 | 030 | 027 | 024 | 0.3
122 Fabiics 045 | 042 | 035 | 035 | DAz | 028 | 0.5
.
LN e 123 Tallees A5 | 042 | 035 | 035 | Da2 | 028 | 0.5
L INDUSTRIAL 12.4 Edfido garajes y aparamenie 0,50 | 048 | 045 | 040 | 0,35 | G.a0 | 0,55
L3 Servicios de transporie e e ::'“ e Y 140 [ 125 | 10 | ogo | oo | oso | o3s
)
e 13.3 Andenes cublenios — Anexos o8 12 ectacines | 045 | 042 | 038 | 035 | 030 | 025 | 0.
1.1 Depbslins 02 gases 155 | 050 | 045 | 040 | 0,35 | 030 | 0.5
e 12.2 Slice- Dentelios o= saldos y A 0,35 | 0,0 | 025 | 020 | 018 | Gi5 | 0,12
15 Van: e 15.1 Terciaro 140 | 1,25 | .00 | 0.0 | 0.70 | 0.50 | 0.5
16 Anexie 15.1 Senidos 08 2pay0 3 Us0s NUGales 1,05 | 1,00 | 055 | 0.70 | 0,55 | 040 | 0.5
©.1.1 Oficinas moftiples 175 | 1,55 | 1.35 | 120 | 1,05 | 0o0 | om
0.1 En edifido excisivo 1.2 Cficinas unitadas 1890 | 1.70 | 1.0 | 1.0 | 1.15 | 1.00 | 0.0
S ©.1.3 Banca y seguims 290 | 165 | 160 | 155 | 1.20 | 1.05 | 4,9
0.2.1 En edficio con vivIEnDas 140 | 1,25 | 110 | 1,00 | 0.90 | 075 | 0.65
0.2 Enedfdo no excesan | ©.2.2 Fn edfico con Industias 065 | 0F0 | 055 | 050 | 025 | 040 | 030
0.2.3 Banca y sequins 1,90 | 1,70 | 150 | 130 | 115 | 1.00 | 0.9
.11 En una pianta 215 | 185 | 155 | 135 | 115 | 085 | 0,55
.12 £N varas planias 200 | 175 | 150 | 1,20 | 1,10 | G.a0 | 0,50
e T.13 Metados 1,50 | 1,60 | 140 | 1.15 | 0.90 | 0.0 | 0.8
i e T.1.2 Fipermeraias y supemercaios 1,50 | 1,40 | 120 | 1.00 | 0,50 | 0.60 | 0,40
o .21 LOcales COmeriales 1,35 | 1,20 | 1.00 | 1.00 | 0,90 | 0.60 | 9,70
T.2.2 Galerias comendaes 1,50 | 1,20 | 120 | 1.0 | 1,00 | 065 | 0,70
©.2 En edificio no excushe o aados - puesios 140 | 1,25 | .00 | 0.80 | 0,70 | 0.0 | 0.5
T.2.2 Hipermeranas y sLpemercaios T35 | 120 | 105 | 0.65 | 0.65 | 045 | 0.3
VALOR CONSTRUCCION (TIPOLOGIA V1.1.3): 700 €/m2x 1,15= 805,00 €/m2

Valores de venta:

Se ha efectuado un estudio de mercado de vivienda nueva en el municipio
obtenidos se detalla a continuacién:

. El resumen de los testigos

IDENTIFICACION SUPERFICIE VALOR TOTAL VALOR UNITARIO
M2 € €/M?
M-14 RESIDENCIAL FASE Il 88 243.000 2.761
102 271.000 2.657
CALLE GIRASOLES 94 290.000 3.085
111 330.000 2.973
RESIDENCIAL LOS NARANJOS 92 206.000 2.239
117 259.000 2.214
RESIDENCIAL FUENLABRADA CENTRAL 83 180.000 2.169
114 245.000 2.149
RESIDENCIAL VIVE FUENLABRADA 68 171.000 2.514
84 190.000 2.262
100 221.000 2.210
VALOR MEDIO USO RESIDENCIAL: 2476 €/m?
Valor del suelo supuesto el uso residencial:
Pag. 22
csv (Cédiggg‘fj‘jg)’e"ﬁcaci"" IV7AGK3YHSW7IWNZAJAXEEQHNY Fecha 28/11/2022 11:30:09
Nemmgiva Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por MONICA BARBARROSA FUENTES
g https://sede.ayto- f
Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV TAGK Y HSW7 IWNZ4JAXEEQHNY Pagina 23/47




OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

Referencia Infornfe:

_28/11/2022 11:30
UZT UUJHD
2022039315

K= 1,40
VRS residencial = (Vv /K ) = Vc: (2.476 €/m? / 1,40) — 805,00 €/m? = 964 €/m?
VRS RESIDENCIAL: 964 €/m?

11.8.1.3. Valor del suelo dotaciones y servicios.

Para calcular el valor de repercusidon para el uso dotaciones y servicios adoptamos el coeficiente de

ponderacion definido en la Memoria del PGOU de Fuenlabrada:

Los coeficientes de ponderacion de usos a aplicar en suelo urbano son los

siguientes:

Uso residencial vivienda colectiva 1.00
Uso residencial vivienda unifamiliar 1,20
Uso de servicios terciarios de hospedaje

Uso de servicios terciarios de oficinas

Uso de servicios terciarios comercial 1,80
Uso de servicios terciarios recreativo 1,60
Uso dotacional privado 0,90
Uso de industria 0.60

Lh L

VRS dotacional = VRS residencial x 0,90: 964 €/m?x 0,90 = 867,60 €/m?

VALOR DE REPERCUSION USO EQUIPAMIENTO: 867,60 €/m?

11.8.1.4. Valor total del suelo:

VS =X Ei x VRSi

VS =1.638 m?x 867,60 €/m? = 1.421.129 €

VALOR TOTAL DEL SUELO: 1.421.129 €

11.8.1.5. Valor del vuelo

Para calcular el valor del vuelo, en primer lugar determinaremos la fecha de antigedad de cdiculo de la

instalacion conforme a lo dispuesto en el articulo 18 del Reglamento:

Como se ha comentado, se realizd en el aio 2018 una profunda remodelacion de la estacion, renovdndose
parte de las instalaciones y casi la totalidad de la edificacién y obra civil. La descripcidon en Nota Simple coincide
en parte con la situacion actual de la estacion de servicio. Se ha aportado presupuesto de remodelacién con los
conceptos redlizados en las obras del ano 2018. Ademds, se ha aportado situacién del neto contable de la
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Referencia Infornfe:

gasolinera a fecha septiembre de 2018, de donde puede extraerse la fecha de alta de las partes no afectadas
por la restauracion.

Con todos estos datos, tanto la antigbedad como la fecha de renovacion de edificaciones y equipos se
obtendrd de toda esta documentacién, especialmente la contable y proyecto de restauracién, y que se
aporta como anexo a este informe.

Asi, se efectla el siguiente cuadro de antigedades reales, fechas y porcentajes de reforma, y fechas a efectos
de cdlculo de cada uno de los elementos.

ELEMENTO FECHA CONSTRUCCION FECHA REFORMA % REFORMA ANTIGUEDAD
Fc Fr | Fa
Urbanizacion 1992 2018 0,50 2005
Edificio principal 1992 2018 1,00 2018
Marquesina 2009 2018 0,85 2017
Depdsitos 1992 2018 0,90 2015
Surtidores 2009 2018 0,40 2013
Instalaciones auxiliares 1992 2018 0,90 2015
Imagen de marca 2009 2018 1,00 2018

Los costes de construccién e instalaciones se han obtenido de proyectos reales de este tipo de instalaciones
estudiados por VATLTECSA, informacién de instaladores y fabricantes, bases de datos de la construcciéon y
proyecto de remodelacion de la propia estaciéon de servicio.

De acuerdo con la fecha de antigiedad a efectos de cdlculo, los costes de construccién e instalaciéon a nuevo,
y en funcién de los coeficientes definidos en los Anexos Il y lll del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo,
se han elaborado los siguientes cuadros de coste de cada uno de los elementos:

ELEMENTO CANTIDAD UNIDAD ANTIGUEDAD VIDAUTIL COSTE COSTE NUEVO COEF. COSTE ACTUAL
aios afios  UNITARIO € B €
Urbanizacion 1.005,00 m? 16 40 60 60.300 0,2800 45.104
Edificio 84,00 m? 3 50 1.350 113.400 0,0318 110.154
Marquesina 315,40 m? 4 30 600 189.240 0,0735 176.722
Surtidor 1 manguera 2 ud 7 8 35 9.850 19.700 0,1415 17.191
Surtidor 8 manguera 2 ud 8 35 22.400 44.800 0,1415 39.095
Depdsito 15.000 | 1 ud 6 35 8.700 8.700 0,0995 7.921
Depdsito 20.000 | 3 ud 6 35 10.550 31.650 0,0995 28.816
Depdsito 30.000 | 1 ud 6 35 13.175 13.175 0,0995 11.995
Poste aire-agua 1 ud 6 35 8.280 8.280 0,0995 7.539
Imagen marca 1 ud 3 20 15.000 15.000 0,0863 13.835
[ToTAL 458.372
VALOR ACTUAL DEL VUELO: 458.372 €

Para los cdlculos de los valores actuales se ha considerado un valor residual del 10% para las edificaciones y
las instalaciones.
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11.8.1.6. Valor conjunto del suelo y el vuelo:
VALOR DEL SUELO: 1.421.129 €
VALOR DEL VUELO: 458.372 €
VALOR CONJUNTO DEL SUELO Y VUELO: 1.421.129 € + 458.372 € = 1.879.501 €
VALOR CONJUNTO DE SUELO Y VUELO: 1.879.501 €

11.8.2. Valor de la indemnizacion por cese de actividad (Hipétesis 1)

11.8.2.1. Costes laborales:

Conforme a la informacién remitida por CEPSA, los costes laborales por despido de trabajadores de la

instalacion asciende a 195.000 €

COSTES LABORALES: 195.000,00 €

11.8.2.2. Coste de reposicién de bienes no recuperables:

No procede su valoracién como indemnizacion al haberse valorado ya como vuelo.

11.8.2.3. Indemnizacién por pérdida de beneficios (lucro cesante):

Para su determinacién, nos basamos en las cuentas de resultado aportadas por el operador, segun los Ultimos
datos registrados, particularizadas para la estacién de servicio valorada, y que se detallan a continuacion:
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De estos datos, obtendremos la media del BAI para los tres Ultimos ejercicios completos anteriores al inicio de

la expropiacion, en este caso, los correspondientes a 2017, 2018 y 2019.

BAI 2017: 48.730 €

BAI 2018: 50.228 €

BAI 2019: 125.006 €
MEDIA: 74.655 €
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Dicha cifra se capitalizard, de acuerdo con la multiple jurisprudencia existente, a una rentabilidad entre el 8%
y el 10%. En este caso, adoptaremos una cifra media del 9%:

_ 74.655€

= O,T =829.500 €

INDEMNIZACION POR PERDIDA DE BENEFICIOS:

TOTAL INDEMNIZACIONES POR CESE DE ACTIVIDAD (HIPOTESIS I):

11.8.3. Valor de la indemnizacién por fraslado de actividad (Hipétesis 1)

11.8.3.1. Costes directos:

829.500,00 €

1.024.500,00 €

Al no contemplarse el traslado de las instalaciones, por su dificultad o imposibilidad en algunos de los
elementos, Unicamente plantearemos los costes de apertura de la actividad en el nuevo emplazamiento. Estos
costes estardn compuestos por los siguientes capitulos:

- Honorarios de proyecto y direccién de obras.
- Licencias de obras.

- Tasas municipales.

- Licencia de actividad.

- Licencias industriales y ambientales.

Los costes de construccion, instalaciones y equipamiento no se contemplan, al haberse tenido ya en cuenta

como vuelo.

Para estos conceptos, por experiencia, se estima un coste total equivalente al 15% del coste de construcciéon
a nuevo, calculado en el apartado 1.8.1.5. del presente informe para la ubicacién existente:

COSTE DE CONSTRUCCION A NUEVO:

COSTE ESTIMADO DE APERTURA: 0,15 x 504.245,00 € =

COSTES DIRECTOS:

11.8.3.2. Sobrecostes (dano emergente):

504.245,00 €

75.636,75 €

75.636,75 €

Si adoptamos la hipdtesis de apertura y cierre simultdneos de la nueva y antigua instalacion no consideraremos
ningun gasto en este capitulo.

11.8.3.3. Indemnizacién por pérdida de beneficios (lucro cesante):

Teniendo en cuenta los mismos pardmetros de cdlculo referidos en el apartado 11.8.2.3. y aplicando la férmula
correspondiente, obtendremos:

_ 50%BM 30%BM 15%BM  0,50x74.655€ 0,30x74.655€

0,15 x 74.655 €

+ 4 = + =61.743,20 €
a+i (1+410)? (1+10)3 (140,09 (14 0,09)? (1+40,09)3
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INDEMNIZACION POR PERDIDA DE BENEFICIOS:

TOTAL INDEMNIZACIONES POR CESE DE ACTIVIDAD (HIPOTESIS II):

11.8.4. Otras indemnizaciones.

61.743,20 €

137.379,95 €

En este apartado se detallan los costes por la desgasificaciéon e inertizacidon de depdsitos, tarea obligatoria a
realizar antes del desmantelamiento de las instalaciones. Esta tarea incluye las partidas de desconexién general
de los suministros, desmontaje de los aparatos surtidores, desmontaje de las tapas de boca de hombre, limpieza
y desgasificacion de tanques y tuberias y gestion de los residuos generados.

Conforme al presupuesto aportado por CEPSA, se estima un coste total de desmantelamiento de las
instalaciones de194.693 €

COSTE DE DESMANTELAMIENTO:

11.8.5. Cuadro resumen de valores.

HIPOTESIS I:

VALOR DEL INMUEBLE:

INDEMNIZACION CESE DE NEGOCIO:

OTRAS INDEMNIZACIONES:

VALOR TOTAL DE LAS INDEMNIZACIONES:

194.693,00 €

1.879.501 €

1.024.500 €

194.693 €

3.098.694 €

Asciende el VALOR TOTAL DE LAS INDEMNIZACIONES en la HIPOTESIS DE CESE DE ACTIVIDAD (HIPOTESIS 1) a la
cantidad de TRES MILLONES NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS.

HIPOTESIS II:

VALOR DEL INMUEBLE:

INDEMNIZACION TRASLADO DE NEGOCIO:

OTRAS INDEMNIZACIONES:

VALOR TOTAL DE LAS INDEMNIZACIONES:

1.879.501 €

137.380 €

194.693 €

2.211.574 €

Asciende el VALOR TOTAL DE LAS INDEMNIZACIONES en la HIPOTESIS DE TRASLADO DE ACTIVIDAD (HIPOTESIS I1)
a la cantidad de DOS MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS.

En caso de expropiacién forzosa, al valor calculado habria que anadirle el 5% en concepto de premio de
afeccidn sobre las partidas correspondientes (valor del inmueble).
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Valtec, S.A., no se responsabiliza de la veracidad de la documentacion aportada por el solicitante de la
tasacion o por terceros, y hace especial menciéon en que si se hubieren detectado discrepancias entre la
realidad y algunos documentos, o entre estos, se han aceptado los que se han considerado mds ajustados a
la finalidad del informe.

Valtec, S.A., no asume responsabilidad alguna por las consecuencias que puedan resultar de las adopciones
de decisiones, con o sin alcance econdmico, basados en los datos y conclusiones obtenidas.

Valtec, S.A., no se responsabiliza de las distintas normativas urbanisticas aplicables a los inmuebles cuando las
mismas no hayan sido obtenidas mediante Cedula Urbanistica, y en este caso, la interpretacion a la misma
serd aquella que se entienda mds razonable a la finalidad del inmueble, sin que el informe constituya un informe
de indole juridico-urbanistico, realizdndose el mismo para el cdlculo del valor probable de tasacion del
inmueble.

De conformidad con la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Cardcter
Personal, Vd. queda informado y presta su consentimiento para que los datos suministrados sean conservados
y tratados segun establece el art. 5 de dicha Ley Orgdnica.

El presente informe consta de 46 pdginas (incluyendo anexos).
La fecha de emisién es de 30 de abril de 2021.

Técnico responsable del informe:

Nombre: Raul Ferndndez Sdnchez
Profesiéon: Arquitecto. Especialista en valoraciones inmobiliarias (UPM). Colegiado 11.572 del COAM.

Perito Judicial. Miembro de la APAJCM.

Me ratifico integramente en el contenido de mi dictamen titulado “DETERMINACION DE VALOR URBANISTICO
DE ESTACION DE SERVICIO EN SUELO URBANIZADO" fechado en Madrid a 30 de abril de 2021, y manifiesto, bajo
promesa de decir verdad, que hemos actuado con la mayor objetividad posible, tomando en consideracion
tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes, y
gue conozco las sanciones penales en las que podria incurrir si incumpliese mi deber como perito.

TECNICO
VALTECSA
AR
. I !lm\, , 5= . .
Raul F\emqrrdez Sanchez Enrique Gutiérrez Briones
Director Técnico Director Operativo
VALTEC S.A. VALTEC S.A.
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1.2 REPORTAJE FOTOGRAFICO
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I11.3 CERTIFICACION CATASTRAL

. v CERTIFICACION CATASTRAL
it‘.". R @ DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2398301vK3SZaM0001A1

DATOS DESCRIPTIVIOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL MOSTOLES 1 26542 FUENLABRADA [MADRID]

Clese: Urbanc Valor catastral 12018
Lo principal: mcustral Walor catatral susko:
Supsricls sonctrulda: 321 m2 &M oonstruoolon: 2005 Walor catestral construccidng
Titularidad

Bgmaliidini Mambre [ Rason sseial N NIE Darachs D il fhcal

CEFSA COMERCIAL PETROLED BA ASCUSEDE  1000MAde S CASTELLANA 250 BLA TORRE CEPSA

stz 2608 MADRID (MALRIC)

Construccion
Euc fPha. fPrta. Denting Soperfidam’  Esc /M /Pris. Dusting
e EST SERCIKD I Lo COMERCID

PARCELA CATASTRAL

Supsrticls grifica: 321 m2 Farcela construida sin dhisian horzontal

1 LR (e i =
| , ) ———
| M y |
| x it [

o A |
| \ \ I
I b b Y \ |
%, [
| , N L
| | % |
e I

i [ e ————__ l |
= s =

281.248,00 €
11523000 €
17535300 €

dpaciicia
45

Lirin pora s

e R——

R R—

CEV D0 ERED SENC SRRWS (vari | ool an D waww e catasino Qo) | Facha de firma s 8289 0000 @

||II|II|II“H Cioouments §rmiado oon CEVy ek de b 0ine cide G o del Gt

E |
i
|
g1
o 8
B
Eicala:
110800
Eate ow ot jos dafis incorporedos a e Sane de Datos ded Caleaim. Solo podnk utiizarss a im sfecios el oio declanado en s soefud
Sl i vt CEPSA COMERCIAL PETROLED 8A
Finadidad: COMEULTA
Fecha de smiskdn; O10GE1E
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11.4 NOTA SIMPLE REGISTRAL
Registradores E INFORMACION REGISTRAL
Informacion Registral expedida por
MANUEL MARIANO CRESPO LOPEZ
Registrador de la Propiedad de FUENLABRADA 4
Plaza de la Consfitucion, 2 y 3, pl. 1%, ofic. 4 - FUEMLABRADA
tiino: D034 91 6155295
comespondiente a la solicitud formulada por
COMPARLA ESPANOLA DE PETROLEOS SA.
con DMUCIF: AZ8003119
HEE
Interés legitimo alegado:
Investigacion juridica scare & objeto, su thularidad o Imitadones
IdeniMeador oe 1a soldtud: FOZUNITT2
Ciltar sete ldentificador para cualqul tlan relaclonada con esta Informaclion.
U referensi@CoP- ES 33708
it W, regIstranores. ong Fag 1
L sUimTSciinc Cu SN SOCLIIETID B4 PUSOS DOTIORNE" MEcEnte U oA BQUIT 38 verfioecns (C5Y) en S e g Eimconen S
CEV! 2118001028077
Hudha: SakEETI o3 aS00- 1440008 {01 8952 o4 567 (-aB St 5121 S S 2078
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: ORMACIO GISTRA
Reglstradnles IMFLC CIOM REGIS L
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
FUEHLABRADA N° 4
TFNO: 316155235
FAX: 316153533
Fecha de Emizlén: TRES DE OCTUBRE DEL ARG DOS MIL DIECIOCHD
Solicitants:
FINCA DE FUENLABRADA Seccidn 12 N 7313
C.R.U.: 2&081000080551
DESCRIPCION DE LA FINCA
Maturaleza URBANA: Ofros urbanas
Localizaclon: CARRETERA DE MOSTOLES 5N, Sltuackdn: ESTACION SERVICIO
Superficles: Terreno: mil clento ochenta y nueve metros cusdrados
Ref.Catastral: HO CONSTA
URBANA: Tierra &n término de Fueniabrada, de cabsr mil clento cchenta y nuewe metros cuadrados.
Linda: Morte, carratera de Mostoles a Pinte; y por sus restantes lados, con |a finca de que 88 segrega.
%e walora en cuarenta y nusve milionss seleclentas mil dosclentas diez passtas. Sobre la mkama ss ha
construlde la slgulsnts: ESTACION DE SERVICIO para 8l suministro y venta de carburantes y
combustibles liquides en la que axlate lo slgulents: Edificlo estacién con diversas dependenclas, para
sxposlclen y venta de lubricantes, oficina y aseos Indepandlantss para safioras y caballeros. Clnco
tanques subterranscs, uno de treinta mi I&'ona,tru de walnta mil Ntros y una de ez mil lHiroe, con salis
aparatos suribdores que aapiran de los miamos. Una marquesina que cubrs la zona de senviclo. Postes
de alre y agua, lsleiss y bordilios de separacion de circulacion proplos de una sstackon de serviclio.
TITULARIDADES
ROMBRE TITULAR HIF. TOMD LIBRO FOLIO ALTA
HOMERE TITULAR:
CEPSA& ESTACIONES SERVICID 54
MIF: ABD238E3E
TOMO, LIBRO, FOLIO, ALTA:
1107 48 155 2
DERECHO:
LA TOTALIDAD dal plene dominlo por titule de aportacion.
CARGAS
Tleng notais de afacckin, para el caso de girares Nquidacionies a los actos o contratos Inscritos,
autoliquidados.
Documentos relatives a ka Anca presentados y pendisntes de despacho, vigente &l aslento de
pressntacidn, al cierre del Libro Diarbe del dia anterior 3 la fecha de expedichon de |a presents nota:
MO hay documentos pendlentes de despacho
AVI50: La constancla de la referancla catasiral practicada, en su caso, no Impllca conformidad de la
descripclon reglstral con la catastral, nl exceso o defecto de cablda, nl modificackén de linderce o
suparficle, sino ol un dato mas sobre locallzackn de la finca en un entormo o Zona.
AVIS0: Los dafos consignados en la presants nota 8a reflersn al dia de TRES DE OCTUBRE DEL 2RO
it feraw. reglsratores.om Fag.z
L aubendhctiad <he eside SoCLimenil S& puecde oormpnobar mediants su oddhys Segurn o8 verfioasdn [CEV] en PED MW negisradonss iy
CEV: 021 18001 8HTTY
il BT e 31 B 1 B0 T G452 A0 BT DB 5 S SRc-el EHITE
15,5
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Referencia Infornfe

REgiStrEIIJOlEg INFORMACION REGISTRAL

MUY IMPORTANTE, queda prohiblda la Incorporachén de los datos de esta nota a fichercs o bases
Informaticas para la congulta Individualizada de peregnas Nelcas o jurkdicas, Incluso axpresando @
fusnis de Informacion (B.0.E. ZTI02M338).

£ loz sfectos del Reglamento General de Profecclon de Datoa 2018/&73 del Parlamento Europeo y del
Conas|o, 0e 27 o8 abril de 2016, relative 3 13 profecclon 04 138 personas Mslcas en 1o que respecta al
tratamlente de datos personales y a I Hbre circulaclon de estos datos (en adalants,
SEE220;RGPD&2E221), quada Informada:

D& conformidad con ke dispussio en la sollciud de publicidad registral, los datos perscnales
BEpresados en |a misma han sido y 2eran objsto de tratamiente & Incorporados a log LIDros y archivos
Regietre, cuyo responsabls 8= el Reglstrador, slendo sl uso y fin del tratamisnto log recogbdos y
previstos sxpresaments en la normativa reglatral, la cual sirve de base legitimadora de eate fratamisnto.
Conforme al art. & de la inafrucclon de ka Direcclon General de log Reglstros y del Notarlado de 17 de
Tabrero de 1538, ol tihular de los datos guada Informado que logs mismos 8eran cedidos con el objste de
satiatacer sl derecho dal tiular de lafs fincals o derschols Inscritos en &l Reglatre a sar infermado, a su
Instancia. del nombre o de la denominacian y domicilo da las perscnas fislcas o jurkdicas qus han

recabado Informacion respecto a su persona o blenss.-

El pariodo de consarvacion de los datos se determinara de acusrdo & los criterios satablecides an la
leglalacion reglatral, resclucionss de 1a Dirscelon General de loa Reglatros y del Notarado &
Ingtrucclonss coleglales. En &l caso ds la facturaclon de servicios, dichos perlodos de congarvachkin 88
deferminaran de acusrdo a la normativa facal y fributaria aplicables en cada momento. En todo cazo, al
Regisiro podra consenvar los datos por un tlempo superior a los indicados conferme a dichos eriterios
normatives an aquellss supusstos en que s8a necesario por 1a exkstencla de responsablliidades
derlvadas da la presiacion sanviclo.-

La Informacion pussta a su disposiclén &8 para su uso exclusivo y tens caracter Intransferbls y
confidenclal y unicaments podra utllizarse para la finalldad por la qus 88 sollcitd la Informacion. Quada
pronibdda la tranamigkin o cealon de |a Informackon por al uBuarkes a quiar otra p k de
manera gratulta.-

Dw conformidad con |a instruccien de la Dirsccion General de loe Reglstros y del Notarado de 17 de
fabrero de 1538 queda prohibida la Incorporaclon de los datos que constan en la Informacion reglstral a
Ticheres o Dases ticas para la Ita Indly da Tialcas o juridicas, Incluse
gepregando 1a fusnis de procedencia.-

En cuanto resulte compatibls con la normativa especifica y aplicable | Reglstro, 8e reconoes a loe
Intsresados los derechos de accaso, rectificaclon, suprasion, oposlclon, limitaclon y portabilidad
sstablecidos en & RGPD citado, pudiends ajercitarios dirglsndo un escrito a la drecelon del Reglatro.
Dal mismo modo, 6l usuano podra reckamar ante la Agencia Enpanula 3 Protecelon da Datos [AEPD):
www.agpd.es. 5in parjuicio de slio, ¢l Interesado podra p con el delegado de
proteccion de datos dal Reglatro, diriglendo un sscrito a la dncnibrl dpECorpme.se.

*[PIE_PAGINA]NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE FUENLABR 28081000080991
Pag: *JPIE_PAGINA]*

ADVERTEMCIAS

- Esta Informacion reglztral tiens valor pur tvo, car o8 garantla, puss la Nbertad o
gravamen de log Dlsnes o derschos Inscrites, solo =8 acredits, en perjulcle o tercero, por
certificacion dal Reglstro (arflculo 225 da 1a Ley Hipotecaria).

- Gueda prohibida la Incorporacion de bos datos que tan en la p te Int wn reglatral a
Nicheros o bases INformaticas para |a conguita INIVIGUANZE0a 06 PErecnas Nsicas o Juridicas, INcluso
sXpresando la fluents de procedencla (nstruccion de la D.G.R.N 17/02/58; B.O E. 2TH2H §38].

- Esta Informacion reglatral no suris los efectos regulados en & art. 354-a del Reglamente Hipotecario.

hittp: e reglstragores. og Eag 3

L UGS S S SOOI S PLds SOMISD SN0 SU ohIps SEgur o8 VENSCRsn [CEV) £ NOE DR regalTasensl sighay
CEV: I2118001 0280772
Huiia: SaBIETI g b0 1 4 £ b 01 a 8D AP SR T -aB 8 i1 A BB BT
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Reg|strad0t-e5 E INFORMACION REGISTRAL
- El usuarie recepior de esta Informacion 83 mu?'a- a laz condiclonss de ka Polifica da privacikdad
expresadas en la wab oficial del Coleglo de Reglefradorss de la Propledad, Mercantiles y de Slanss
Musbles de EBpH"IH publit:adae 4 traves de la ur:
hitpa:iwww.regisiradores orgiragistrovirtualiprivacidad.do.
hittp:ianw registradores .omg Fag. 4
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CEV: 2118001 62540TTS
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Fecha informe: 30.09.2018 Patrimonio de activos fijos - 01 A. contable
Act.fijo SN2  Fe.capit. Denominacién del activo fijo Val.adq. Amo acum.  Val.cont. Mon.

176983 018.12.2011 VARIAS EESS 131,25 -131,25 0 EUR

* Supranimero AF 30923 SOFTWARE DESARROLLO CONTRAT.SERV.IMPLANT 131,25 -131,25 0 EUR
= CtaBal CAP FI 2061000000 APLICAC.INFORMAT(AM) 131,25 -131,25 0 EUR
250279 025.12.1998 FUENLABRADA (MADRID) 95.915,71 0  95.915,71 EUR

250279 90 25.12.1998 FUENLABRADA (MADRID) 21.437,16 0  21.437,16 EUR

* Supranimero AF 39000 TERRENOS 117.352,87 0 117.352,87 EUR
X CtaBal CAP FI 2101000000 TERR.FACT/INS.SU(AM) 117.352,87 0 117.352,87 EUR
900414 031.03.2018 INGENERIA - PROYECTOS -LICENCIAS 786,23 -18,82 767,41 EUR

* Suprantimero AF 30501 COLEGIOS OFICIALES, TRAMITACIONES, LICEN 786,23 -18,82 767,41 EUR
** CtaBal CAP FI 2111000000 CONS.FACT/INS.SU(AM) 786,23 -18,82 767,41 EUR
3106647 024.06.2016 TOMA DATOS ESTADO DOCUMENTAL DE LA EE SS 450 -37,13 412,87 EUR

3106648 024.06.2016 TOMA DATOS ESTADO GENERAL INSTALACIONES 450 -37,13 412,87 EUR

3106649 0 24.06.2016 PROY.BASICO REMOD.UNA ACTUAC.E INSTALAC. 900 -74,25 825,75 EUR

3106650 0 24.06.2016 VARIAS ACTUACIONES. DOCUMENT.LICITACION 175 -14,44 160,56 EUR

3106651 0 24.06.2016 INFORME GEOTECNICO 1.750,00 -144,38 1.605,62 EUR

3106652 0 24.06.2016 PROYEC.EJECUC.REMODELAC.VARIAS ACTUACIO. 3.100,00 -255,75 2.844,25 EUR

3106654 0 24.06.2016 TOMA DATOS CON LEVANTAMIENTO TOPOGRAFIC 1.800,00 -148,5 1.651,50 EUR

3106655 0 24.06.2016 PROYECT.EJECUC.DEMOLIC./DESMANTELAMIENTO 1.400,00 -115,5 1.284,50 EUR

* Suprantimero AF 30102 INGENIERIA BASICA CONTRATADA 10.025,00 -827,08 9.197,92 EUR
3048185 031.10.2010 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 226,8 -36,32 190,48 EUR

3048185 90 31.10.2010 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 2,27 -0,36 1,91 EUR

3067565 031.12.2008 ES MOSTOLES 1 - FUENLABRADA (MADRID) 2.246,00 -437,97 1.808,03 EUR

3067565 90 31.12.2008 ES MOSTOLES 1 - FUENLABRADA (MADRID) 100,17 -15,27 84,9 EUR

3106646 024.06.2016 CONSULTAS A ORGANISMOS PUBLICOS 490 -40,43 449,57 EUR

3106653 0 24.06.2016 LICENCIAS VARIAS EN AYUNTAMIENTO 2.500,00 -206,25 2.293,75 EUR

3106656 0 24.06.2016 TRABAJOS TEO PARSAN 450 -37,13 412,87 EUR

* Supranimero AF 30501 COLEGIOS OFICIALES, TRAMITACIONES, LICEN 6.015,24 -773,73 5.241,51 EUR
3037074 030.05.1992 ES/MS FUENOIL FUENLABRADA (MADRID) 13.522,77 -13.522,77 0 EUR

3047705 031.10.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 64.598,00 -28.261,63  36.336,37 EUR

3047705 90 31.10.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 1.427,62 -557,06 870,56 EUR

3048187 031.05.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 130 -56,88 73,12 EUR

3048187 90 31.05.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 2,87 -1,15 1,72 EUR

3050245 013.12.2010 E.S.REYES 47,4 -28,73 18,67 EUR

3050245 90 13.12.2010 E.S. REYES 0,47 -0,39 0,08 EUR

3071408 030.09.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 2.392,24 -1.086,46 1.305,78 EUR

3071408 90 30.09.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 52,87 -21,01 31,86 EUR

* Supranumero AF 31108 TANQUES 1 82.174,24 -43.536,08 38.638,16 EUR
3071307 031.05.2009 ES FUENLABRADA (MADRID) 2.000,00 -1.883,33 116,67 EUR

3071307 90 31.05.2009 ES FUENLABRADA (MADRID) 44,2 -40,84 3,36 EUR

* Supranimero AF 32103 CUADROS ELECTRICOS B.T. Y M.T. 2.044,20 -1.924,17 120,03 EUR
3046756 030.05.1992 ES/MS FUENOIL FUENLABRADA (MADRID) 480,81 -480,81 0 EUR

3071496 0 31.05.2009 ES FUENLABRADA (MADRID) 5.725,70 -5.391,70 334 EUR

3071496 90 31.05.2009 ES FUENLABRADA (MADRID) 126,54 -116,92 9,62 EUR

* Suprantimero AF 33009 OTROS EQUIPOS Y MATERIALES ESPECIFICOS 6.333,05 -5.989,43 343,62 EUR
3048190 031.05.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 34.430,36 -30.126,60 4.303,76 EUR

3048190 90 31.05.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 760,91 -700,84 60,07 EUR

3055714 031.03.2003 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 3.784,04 -3.784,04 0 EUR

3055714 90 31.03.2003 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 567,23 -567,23 0 EUR

* Supranimero AF 33017 SURTIDORES 39.542,54 -35.178,71 4.363,83 EUR
3063992 020.12.2011 VARIAS EESS 91,69 -91,69 0 EUR

3068336 021.12.2011 VARIAS EESS 180,29 -180,29 0 EUR

3072300 015.12.2011 VARIAS EESS 83,93 -83,93 0 EUR

* Supranumero AF 33021 HARDWARE SERVIDOR 355,91 -355,91 0 EUR

Pag. 40
CSV (Cédigo de Verificacién
( gegura) IV7AGK3YH5W7JWNZ4J4X6EQHNY Fecha 28/11/2022 11:30:09
Nt Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por MONICA BARBARROSA FUENTES

Url de verificacion

https://sede.ayto-

fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7AGK3YH5W7JWNZ4J4X6EQHNY

Péagina

41/47




OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA
. 8/11/. 11:30
Referencia Infornfe u% &5&2‘%2
2022039315
3047494  030.05.1992 ES/MS FUENOIL FUENLABRADA (MADRID) 142.072,58  -142.072,58 0 EUR
* Suprantimero AF 34102 OBRA CIVIL PAVIMENTACION 142.072,58  -142.072,58 0 EUR
3062208  031.07.2007 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 600 -600 0 EUR
3062208 90 31.07.2007 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 46,86 -46,86 0 EUR
3071309  030.04.2009 ES FUENLABRADA (MADRID) 2145664  -20.383,78  1.072,86 EUR
3071309 90 30.04.2009 ES FUENLABRADA (MADRID) 474,19 -443,03 31,16 EUR
* Suprantimero AF 34103 OBRA CIVIL DRENAJES 22.577,69  -21.473,67  1.104,02 EUR
3036125  030.05.1992 ES/MS FUENOIL FUENLABRADA (MADRID) 448.911,55  -236.426,89 212.484,66 EUR
3036125 90 30.05.1992 ES/MS FUENOIL FUENLABRADA (MADRID) 193.43599  -64.349,71 129.086,28 EUR
3036126 030.07.1996 ES/MS FUENOL FUENLABRADA (MADRID) 721,21 -319,72 401,49 EUR
3036126 90 30.07.1996 ES/MS FUENOL FUENLABRADA (MADRID) 193,21 -58,35 134,86 EUR
3036127  030.11.1996 ES/MS FUENOIL FUENLABRADA (MADRID) 420,71 -183,7 237,01 EUR
3036127 90 30.11.1996 ES/MS FUENOIL FUENLABRADA (MADRID) 112,71 -33,55 79,16 EUR
3036128  030.01.1997 E.S.FUENOIL FUENLABRADA (M) 721,21 -312,5 408,71 EUR
3036128 90 30.01.1997 E.S.FUENOIL FUENLABRADA (M) 172,8 -52,09 120,71 EUR
3048192  031.03.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 31.500,89 -5.512,67  25.988,22 EUR
3048192 90 31.03.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 696,17 -104,15 592,02 EUR
3050148  031.03.2001 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 2.073,49 72572 1.347,77 EUR
3050148 90 31.03.2001 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 381,31 -92,98 288,33 EUR
* Suprantimero AF 34107 OBRA CIVIL EDIFICIOS 679.341,25  -308.172,03 371.169,22 EUR
3040859  030.05.1997 E.S.FUENOIL FUENLABRADA (M) 90,15 -90,15 0 EUR
3040860  030.04.1998 ES/MS FUENOIL FUENLABRADA (M) 769,82 -769,82 0 EUR
3046368  031.12.2009 E.S.REYES 2.087,19 -2.087,19 0 EUR
3046368 90 31.12.2009 E.S.REYES 46,13 -39,92 6,21 EUR
3048194 0 31.07.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 59.188,55  -51.790,01  7.398,54 EUR
3048194 90 31.07.2009 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 1.308,07 -1.178,70 129,37 EUR
3053570  016.12.2010 E.S.REYES 1.993,79 -1.993,79 0 EUR
3053570 90 16.12.2010 E.S. REYES 19,94 -19,94 0 EUR
3053658  031.07.2007 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 136,06 -136,06 0 EUR
3053658 90 31.07.2007 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 10,63 -10,63 0 EUR
3057705  031.10.2011 ES REYES (MADRID) 547,28 -383,11 164,17 EUR
3057705 90 31.10.2011 ES REYES (MADRID) 5,47 3,72 1,75 EUR
3070476 0 31.12.2008 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 910,11 -887,35 22,76 EUR
3070476 90 31.12.2008 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 40,59 -39,62 0,97 EUR
3073257  031.12.2012 ES REYES (MADRID) 600 -345 255 EUR
3075360 0 31.12.2007 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 4.443,09 -4.443,09 0 EUR
3075360 90 31.12.2007 ES REYES - FUENLABRADA (MADRID) 347,01 -347,01 0 EUR
* Supranumero AF 37008 IMAGEN 72.543,88 -64.565,11 7.978,77 EUR
3056510  031.01.2000 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 72,12 72,12 0 EUR
3057270  029.02.2004 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 288,49 -288,49 0 EUR
3057270 90 29.02.2004 E.S. REYES - FUENLABRADA (MADRID) 40,07 -40,07 0 EUR
3067178  030.06.2008 ES FUENLABRADA (MADRID) 3.900,00 -3.900,00 0 EUR
3067178 90 30.06.2008 ES FUENLABRADA (MADRID) 173,94 -173,94 0 EUR
3071306 028.02.2009 ES FUENLABRADA (MADRID) 75.252,96  -72.744,56  2.508,40 EUR
3071306 90 28.02.2009 ES FUENLABRADA (MADRID) 1.663,09 -1.588,96 74,13 EUR
* Suprantimero AF 37012 RECUPERACION DE VAPOR 81.390,67  -78.808,14  2.582,53 EUR
**  CtaBal CAP FI 2121000000 INST.TEC.FACT/SU(AM) 1.144.416,25  -703.676,64 440.739,61 EUR
4101395  028.02.2018 E.S.33708_REYES-FUENLABRADA 233.115,49 0 233.115,49 EUR
* Supranumero AF 233.115,49 0 233.115,49 EUR
**  CtaBal CAP FI 2321000000 IN.TEC.MON.FACT.(AM) 233.115,49 0 233.115,49 EUR
*%%  Divisién 0014 Red 1.495.802,09 -703.826,71 791.975,38 EUR
**++  Sociedad 1024 CEPSA COMERCIAL PETROLEO 1.495.802,09  -703.826,71 791.975,38 EUR
[¥**** Emplazamiento ES337080 E.S. REYES 1.495.802,09  -703.826,71 791.975,38 EUR |
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1.6 PRESUPUESTO DE REMODELACION

REMODELACION - EDIFICIO CONVENCIONAL - E.S. REYES - 33.708 - (MADRID ) - CODO

o

Toin i dabds fon lirar L)

LAD0 L 1BI0E

UD JProyecin da £ jposcidn. Rerodedacdn waiah soluasonmnn. 1,00 3808 ER il
UD JAustancia Teenca T.EO. 1,08 L5004 15004
WD licaneda Olbvas Actiiddad) Primara O L T L | Ayl ] 1,05 25004 ¥ S:l:-tl:
UD Jescripoide/dctuabizacidn Regstro ndustrial 1,00 12004 12004
PA Tanas Apuetamisnio fobein y actividede| 1,00 FETT 21004
PR [Tarias mdesivia 1,05 AL 400 &
PA [Tanas Rao Organisin i 1,05 4L 400 &
WD [Directides da Dlwa Rinodelaiin vafas stludsonis. 1,05 23004 T200&
WD Keatrol di Epcucides da Db, Remodelacidn vaiia sotuschonms. A, 2EML TEHOL
WD JFHasos &s Built 1,00 SO0 5004
D o gwii. Ramodelacian vaiie subcions. 1,00 1100 & 1200&
&M iz inachin di S el y Sarbad Ly 3L 2000L
Rcids aricia Tberica T.E.O. 1,00 30004 3000

EJIECIAHON DE GBERA 21.1“‘

PA '--Ilu]a\ m.lmmhrn_ w.lu-.m, Lz i dr ul.u_ 1,08 4 m’. i 43004
PA_ Jactuscionic Presias. Desmonlas, Deicosaniin Scomilida, Deiilicadons, [ 20L000 £ A00L
PA |Demalichin Edifcios. BT &l 52004
PA JDemalidn Hormigdn, i H £ 200 £
PA_|Desclichin Pavisanilo Fliaibb. Sl Hi £ pE ]
PA [Freparacide del errano. A, 6700 ET00L
PR JGaitida o radid 1,00 FAMOL TAIN0E
UD festalacide A iretaje Larsyos, AASE  tubsvias, arguetas, vilvulas, . 058 0000 & 000
o cide Elbetrica: cableads, arguetio abctricas y cuadio slbarice 208 20004 40004
m* Pestalacide de Sarmariento v Drenaje: lubsrias y anguetas de agea o, i€ S0 €
BB 1331 L 115,000 €
Lt e A& 1600E
Sl bk Hi 1500&
1,05 30004 T T
1,00 20004 IO0E
1,08 ED0 L SRH0E
UD Japarates sortidori suminilnm y poeila en maecha 5 30000 & EDOOE
-ul'b DS, Cabbeado, Rack: suininsieo, ntaleddn y puita e nandka E-,.B} 3000 L TAi0dL
D Beguridad Privadic suministe, inftaleckn y puists ss manchs OCTV intrusddn e Sets da Parada SEODG € 1. 00401 £

M_

Mokdliario tinda: weministro y monlae 30000 € 15.000 €

WO [ajers tarta: sumnblis y moekaje 1.000 € OO0
UD lurminasdin hed. suminilro § menlae z.m 10004 ZDO0E
UD odonimd bca: suminblio y monta i Serdor 1,08 43004 48004
UD Peformtica: suminblro y montaje THS 1,00 40004 40004
WD Pomn da Pan 1,08 SE000 & 16000 &

ﬂ. P lalacide Plboamdris - obe civil OONE .IIl]
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1.7 DOCUMENTACION URBANISTICA

LOCAL

ZONAS VERDES

DEPORTIVO
FUBLIEG

PRIVADO @

EQUIPAMIENTO
- | PuBuCo

S5
| 6

HOSPITAL
UNIVERSIDAD
CEMENTERID

SERVICIOS PUBLICOS Y

Estacion de Servicio

ADMINISTRACION PUBUCA [2

S.CULTURAL

SERMICIOS
Tl INFRAESTRUCTURALES

Articulo 9.7.3 Regulacion

1. Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacion a los terrenos que el planeamiento destine
a tal fin y que se representan en el plano de Ordenacion del Plan General, o en sus instrumentos
de desarrollo.

2. Serdn también de aplicacién en los terrenos que, adn sin tenerlo expresamente previsto en el
planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacion de estas normas.

3. Las parcelas inferiores o iguales a quinientos (500) metros cuadrados se regulardn segiin las
condiciones de norma zonal donde esté incluido el sistema infraestructural.

4. Las parcelas mayores de quinientos (500) metros cuadrados, tendrdn como maximo, la menor
de las edificabilidades que pudieran corresponderle, por una parte, de la norma zonal donde esté
incluido el servicio infraestructural o, por otra parte, la correspondiente a 1a zona EA en grado 2.

Si el sistema infraestructural estd ubicado en norma zonal, se mantendrin, en todo caso, el resto
de los pardmetros formales propios de la zona; de no ser asi, se aplicardn las condiciones de la
EA en, grado 2, salvo la altura méxima que no sobrepasard los 18,5 metros (5 plantas).
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Condiciones de la EA
Articulo 10.1.8 Ocupacion
La superficie de ocupacidn serd como méximo:
a) En plantas sobre rasante el cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela
edificable.
b) En plantas inferiores a la baja el cien por cien (100%) de la superficie de la parcela
edificable.
Articulo 10.1.9 Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente midximo de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece en uno con
cuatro (1,4) metros cuadrados por cada metro cuadrado
Articulo 10.1.10 Altura de la edificacion
La altura mdxima de la edificacion no excederd de ocho (8) plantas, ni superard una altura de
cornisa de veintisiete (27) metros, medidos desde la cota de nivelacién de la planta baja.
Condiciones de Manzana Cerrada 1 (MC1)
Articulo 10.3.10 Condiciones de edificabilidad
I En el grado 1 (MC1), en ambos niveles a y b, 1a superficie edificable de la parcela serd el
resultado de multiplicar la altura en niimero de plantas que le corresponda en funcién del
nivel, segtin lo dispuesto en el art. 10.3.11. por la superficie comprendida dentro del
poligono definido por la alineacién exterior, los linderos laterales y una linea paralela a
dicha alineacion trazada a doce (12) metros de distancia, medidos perpendicularmente en
todos sus puntos. No obstante, si la superficie de la parcela fuera inferior que la del
poligono antes definido, se tomard como superficie edificable la que resulte de
multiplicar la altura permitida por la superficie de la parcela.
Articulo 10.3.11 Altura de la edificacion
1. En ambos grados (MC1 y MC2) la altura médxima de la edificacion serd, para cada uno de
los niveles, la siguiente:
Nivel a (MCla y MC2a) 3 plantas
Nivel b (MC1b y MC2b) 4 plantas
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111.8 PRESUPUESTO DE DESMANTELAMIENTO
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1711212018
& CcePsn
0
0
UD [Toma de datos simple 1,00 530 € 330 ¢
uD [Estudio de Plano con 1,00 740 € 740€
VD |Proyecto de Ejecucion. 10 1.240¢ 1.240¢
UD |Asistencia Técnica J.P, 1,00 900 € 900 €
ces 5.740
UD |Ucencia Obr: [+ 1,00 7%0¢ 790¢€
UD [inscripeion/Actuakizacion Registro Industrial 1,00 850 € 850 €
PA |Tasas ento (cbras y 030 10.000€ 3.000¢
PA |Tasas Industria 1,00 400 € 400¢
PA |Gastos de visado 0,35 2000¢ 700¢
DIRECCIO ONTROL DE O 5.490
UD [0iraccién da Obra. Dasmantelamianto 1,00 950 € 950¢
UD [Control de Ejecucién da Otea.desmantalamients 1,00 1.030 € 1.030 €
UD [Handover. Remodelacién una dnica actuacién. 1,00 400€ 400€
SM |Coordinacidn de Seguridad y Salud 6,00 285¢ 1.710¢
UD |Asistencla Técnica )P, 1,00 1400€ 1400€
EJECUCION DE OBRA 77853 €
OBRA CIVIL 77853 €
PA |Vallado, vestuarios, casetes de olxa, ... 1,00 4.155¢€ 4.155€
PA iones Previes. L ifi 58 1,00 3.040¢ 3.040¢
; 2 Pl
PA ¥ gowo! de (.'iﬂl.d, Replanteo, control de calidad 2%, CCAS, Prueba estanqueidad tanques, Plan dej 1,00 1250€ 1250¢
S5, Instakacion provisional eléctrica
m2 |Demclicion de firmes y pavimentos: Acerados, solers, pavimento, bordillos. 241,00 20¢ 4.820¢
pa |evantado de instalaciones: levant. Inst mecanica, demolic arquetas, impieza y desgasificackén de tanques y| | o NP =
tuberiss, extraccidn separador/foss
PA_[Movimiento de Tierras, Excavacién 314,00 9¢ 2,826 €
PA_[Movimiento de Tierras. Relleno y compactacion 471,00 28¢ 13.188 €
m3 |Eddicio. Demolicion 355,00 20& 7.100€
m2 ina: di 6n incluido 306,00 25¢ 7.497¢
m2_|Suministro colocacion baldosa hidraulica acerado 25,00 28¢€ 700€
UD_|Extraccidn tanques 5,00 $00¢€ 4.000€
HSE 102.400 €
SUELOS 102400 €
PA 6n ambiental (P 160, ACR, Informe, IPS) 0,00 2.800€ 2,800 € |AFI Cbra
PA |Supervisién Ambiental 0,00 7478 € 12.300¢ Provision Amb.
PA _[Transporte y gestidn de tierras @ HC 1,00 19.540 € 78800 € Provisidn Amb.
PA_|Movimiento y excavacion de tierras 1,00 13478¢ 600¢ Provision Amb.
PA_|Sistema de Bombeo 0,00 3.160¢€ 3.200¢€ [Provision Amb.
_PA_|Seguridad. Medio Ambiente 0,00 700 € 700¢€ AFI Obra
PA |Analiticas 1,00 2867¢ 2.900& Provisién Amb.
TOTAL 194.693,00 €
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Ayuntamiento de
‘\ FUENLABRADA
©,
L))
INSTANCIA GENERAL
Tipo de d de Nu de d: Nombre
NIF T MARIA YOLANDA
Primer Apellido Segundo Apellido
MARTIN PEREZ
REPRESENTANTE

Tipo de documento de Identificacion

Nimero de documento Nombre

Primer apellido

Segundo apellido

DOMICILIO DE NOTIFICACION

Céodigo via Nombre via Nimero via
CALLE - ™

Letra Escalera Piso Puerta
Teléfono Movil I Correo electrénico
Provincia Municipio Codigo postal
MADRID FUENLABRADA 28944

EXPONE Y/O SOLICITA

Se procede a adjuntar como documento las alegaciones a la modificacion parcial 11 del Plan General de Ordenacion Urbana.
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3

Ayuntamiento de
FUENLABRADA

./
uﬁ"/

INFORMACION DE AVISOS Y NOTIFICACIONES
a Deseo que se me informe mediante el envio de un correo electrénico de los cambios en este expediente.
Elija el medio de notificacion por el cual desee ser notificado (s6lo para sujetos no obligados a recibir notificaciones telematicas*):

D Deseo ser notificado/a de forma telematica.

D Deseo ser notificado/a por correo certificado al domicilio antes indicado.

*Nota: Segun el articulo 14 de la Ley 39/2015, estan obligados a relacionarse electrénicamente: a) Las personas juridicas. b) Las entidades sin
personalidad juridica. c) Quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requiera colegiacion obligatoria, en ejercicio de dicha actividad
profesional. d) Quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse electronicamente. e) Los empleados de las Administraciones
Publicas para los tramites y actuaciones que realicen con ellas por razén de su condicién de empleado publico.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

RESPONSABLE DE LOS DATOS: Ayuntamiento de Fuenlabrada.

LICITUD DEL TRATAMIENTO: Articulo 6.1.c) del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016.

BASE LEGAL DEL TRATAMIENTO: Ejercicio de competencias atribuidas al municipio por Ley 7/1985 de Bases de Régimen
Local. Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

FINALIDAD DEL TRATAMIENTO: Tramites y gestiones propios de lo Oficina de Asistencia en materia de Registro.

DESTINATARIOS: No esta prevista su comunicacion salvo las cesiones derivadas del cumplimiento de una obligacién legal a favor
de otras Administraciones o Autoridades Publicas.

DERECHOS DE LA PERSONA INTERESADA: Pueden ejercerse los derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion y
oposicion al tratamiento conforme se detalla en www.ayto-fuenlabrada.es.

En FUENLABRADA a 10 de Marzo de 2021
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AL AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA
A LA SECRETARIA GENERAL

Diia. Maria Yolanda Martin Pérez, con dni [l 0. Luis Alberto
Martin Pérez, con dni Doiia Victoria Pérez Naranjo con
dni [ 2ctuando todos en su nombre y derecho, con domicilio a
efectos de notificaciones en la calle La plaza ndmero 10 de Fuenlabrada
(Madrid) a ese érgano nos dirigimos y como mejor proceda DECIMOS:

Que somos propietarios de la vivienda ubicada en la Calle La Plaza 10 de
Fuenlabrada con nimero de referencia catastral 2797024VK3529N0001MI
de 550 m2, que dicha vivienda est4 afectada por el proceso de expropiacién
forzosa que se detalla.

Que en el Boletin Oficial del Comunidad Auténoma de Madrid de fecha 5
de enero de 2021 se publicé la Resolucién del pleno de Ayuntamiento de
Fuenlabrada celebrada en fecha 3 de diciembre de 2021 por el que se
aprueba la modificacién puntual nimero 11 del Plan General de ordenacién
urbana de Fuenlabrada.

Por la que se acuerda un periodo de informacién publica por plazo de
cuarenta y cinco dias desde la publicacién en el boletin oficial de la
comunidad de Madrid, conforme se establece en el articulo 57 de la LSCM
9/2001 vy en el que la Administracién expropiante ha determinado la
necesidad de ocupacién de los bienes conforme disponen los articulos 15 y
siguientes de la Ley de Expropiacién Forzosa.

En el citado trdmite y dentro del plazo concedido vengo a formular en mi
condicion de interesado en el expediente por razén de Expropiacién
forzosa, al amparo del Articulo 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
las siguientes

ALEGACIONES:

CONCEPTO DE INTERES GENERAL O INTERES PUBLICO.
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1.- La modificacion del plan aprobada sufre distintas interpretaciones en la
denominacidn del interés general que uds. le dan. La expropiacién de
nuestra propiedad como el de resto de propiedades consideradas vivienda
habitual no esta justificada en ese interés.

2.- El ayuntamiento expropia con animo de lucrarse, toda vez que va a
percibir ingresos por distintas concesiones, tasas de obra, posibles
alquileres y beneficios en la gestidn del centro polivalente que pretender
construir.

Nuestra propiedad es expropiada, nuestro patrimonio disminuye y el
ayuntamiento se lucra con dicha gestion.

3.- En la zona centro actualmente existen al menos 10 edificios municipales
por lo que no carece de piezas dotacionales que activan el casco antiguo y
que con una oferta de actos provocativa haria que se reactive el casco
antiguo, sin necesidad alguna de expropiar propiedades privadas a favor de
un interés general que no ha quedado acreditado en ningun caso. Adjunto
plano con sombreado de dichos edificios.

No se posibilitd la audiencia previa a la aprobacién del proyecto donde
podria haber propuesto una ubicacion mas conveniente. Con un menor
coste para el Ayuntamiento. El haber aprobado esta modificacion en un
pleno extraordinario y urgente nos crea una mayor indefensién.

Por lo anterior el acuerdo es anulable con efector retroactivos.

4.- La vivienda afecta a expropiacion es actualmente la vivienda habitual de
nuestra familia conforme pueden comprobar en el padrén. En su caso
concreto se propone la expropiacion de al menos unos 380 metros de
vivienda. Con la finalidad de establecer el uso de dicho suelo como
residencial en parte, es decir, construir viviendas. Queda totalmente
desvirtuado el interés general o publico que prevalezca sobre su vivienda
habitual.

5.- Asimismo la Modificacion puntual numero 11 del PGOU, establece una
menor edificabilidad respecto a la reconocida por el Plan vigente.
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CONCEPTO DE ZONA RESIDENCIAL

Conforme se establece en el documento que el Ayuntamiento ha
publicado cuyo literal copio.

“La nueva ordenacién que propone la Modificacion puntual, para cuya regulacion y
ejecucion se define un nueva drea de planeamiento diferenciado -que correlativamente a
las definidas en el Plan General es la n® 17 (APD-17)-, situa una parcela de uso residencial
en vivienda colectiva, de 1.825 m? con su frente principal a la calle Islas Britdnicas,
completando la alineacion tipolégica en bloque (edificacién abierta) del margen derecho de
la calle.

Al interior se califica una superficie como zona verde, de 1.966 m> que conecta la

calle Islandia con los espacios libres, zonas verdes Y pasos peatonales interiores de la
manzana.

En la ficha normativa del APD, entre otras condiciones para su desarrollo, se

establece una edificabilidad de 5.200 m? para la parcela residencial, con una ordenacién
vinculante para la posicién de dos blogues aislados de siete plantas mds dtico, pero con la
posibilidad de modificar la ordenacion de la parcela mediante un Es tudio de Detalle.”

6.-En el establecimiento del uso del nuevo area indica que se va a construir
viviendas y dotan de uso residencial determinando la construccién de dos
edificios de viviendas de 7 plantas y dos &ticos. Eso si, dejan abierta la
posibilidad de modificaciones del estudio de detalle por lo que, de nuevo,
les traslado que no est4 justificado el interés general. Que queda muy
desvirtuado.

La utilidad publica se identifica con fines del destino del objeto expropiado
que o bien acabaré sirviendo a todos de forma directa y concreta o podra
ser aprovechado por todos (una carretera, un aeropuerto, etc.) o bien
acabara sirviendo a todos de forma genérica e indirecta (obras de defensa,
obras para un edificio de una Administracién publica), uds. nos trasladan
que se prevé una zona residencial que como sabran no cumple con estos
requisitos.

7.- Que no se me ha dado traslado correctamente al respecto de la
expropiacion contemplada, como se establece en el articulo tercero
apartado 1 de la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion
forzosa.

Este motivo provoca la anulabilidad de dicho acuerdo de forma retroactiva.
Asimismo no se han contemplado ningun importe que contemple la
indemnizacién correspondiente a los dafios y perjuicios que nos ocasione la
perdida de nuestro suelo particular cuya integracién se hace en el
procedimiento expropiatorio ( Art 41 al 44 de la Ley 6/1998 de 13 de abril
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sobre régimen del suelo y valoraciones), al existir una reduccion del
aprovechamiento urbanistico, debido al cambio de en el planeamiento.

Por lo expuesto,

SUPLICAMOS:

Tenga por presentado este escrito y por formuladas alegaciones en el
trdmite de informacion publica del expediente de modificaciéon puntual
nimero 11 del plan de ordenacién urbana del Ayuntamiento de
Fuenlabrada incoado a instancia de Dofia Maria Yolanda Martin Pérez, Don
Luis Alberto Martin Pérez y Dofla Victoria Pérez Naranjo a fin de que las
mismas sean tenidas en cuenta en la resolucion final que en el mismo se
adopte.

En Fuenlabrada a fecha 9 marzo de 2021.

Fdo. Maria Yolanda Martin Pérez Fdo.Luis Alberto Martin Pérez

Fdo. Victoria Pérez Naranjo
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4 COTeos .,
ALAYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA K‘)’Ql %

D". RAFAELA MUNOZ GONZALEZ. con DNI .\'.°-cn Su propio nombre y

representacion y con domicilio a efectos de notificaciones en calle la _
_nle el Excmo. Ayuntamiento de Fuenlabrada comparezco, y como mejor

proceda en Derecho, DIGO

1.- Que he tenido conocimiento de la “Aprobacion inicial de la Modificacién Puntual niimero 11 del
Plan General de Ordenacion Urbana de IFuenlabrada. Regeneracion urbana™, realizada el pasado 3
de diciembre de 2020, cuya publicacion se ha realizado en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid el dia 5 de enero de 2021.

2- Que. a la luz del tramite conferido a tal efecto, vengo a formular ESCRITO DE

ALEGACIONES de conformidad con los siguientes
MOTIVOS

PRIMERO.- IDENTIFICACION DE LA ALEGANTE .
Esta parte es propietaria y copropietaria de las siguientes fincas:

* Local n.° I, planta Baja sito en la calle la Plaza n.° 6, finca registral n.® 24.430.

* Vivienda 2° A, de la planta primera sita en la calle la Plaza n.° 6, finca registral n.° 24.432,

* Solar no edificado sito en la calle la Plaza n.° 6.
Se adjunta como DOCUMENTO N.° 1 copia de la escritura donde consta la titularidad de las
citadas finas.
Quién suscribe ha tenido conocimiento de la existencia de este procedimiento de esta modificacion
a través de las redes sociales el dia 1 de febrero, debido a la publicacion de los grupos politicos de
la oposicion de esta noticia. Recibiendo posteriormente el dia 8 de febrero notificacién del

Ayuntamiento de Fuenlabrada de la que posteriormente se hablara.

SEGUNDO.- Quién suscribe ha tenido conocimiento de la existencia de este procedimiento a través
del vecindario de la zona, que a su vez lo han conocido por las noticias en las redes sociales.
Posteriormente me ha sido enviada una notificacion por parte del Ayuntamiento, con mi nombre en
una pegatina al final del escrito, que es un escrito general en el que se hace la publicaciéon de la

modificacion planteada.
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Es sorprendernte que en ningdn caso el Ayuntamiento haya realizado publicidad alguna de la
actuacion pretendida en esta zona, teniendo en cuenta como afecta a los vecinos y a la propia zona

en si.

TERCERQO.- La Administracién dice que con esta modificacion se pretende realizar la reactivacion
del casco antiguo de Fuenlabrada, dentro del conjunto de actuaciones Del proyecto de Distrito
Centro, mediante el cambio de calificacion del suelo en dos zonas de su eje central, definido por las
calles Méstoles y La Plaza, favoreciendo la mejora del espacio pablico, ampliando la red peatonal y
estancial, y posibilitando la creacién de un gran equipamiento publico multifuncional que dinamice
la vida en el centro.
Se presenta esta modificacién puntual como la tabla de salvacion del casco antiguo desde un punto
de vista econémico, social y cultural.
Ademas, se hace constantemente referencia a la situacion de abandono del casco antiguo
responsabilizando en todo momento a los propietarios de los inmuebles existente por no haber
desarrollado los planes parciales contenidos en el PGOU de 1999.
Sin embargo, esta parte de la lectura de la documentacion contenida en la modificacion puntual
extrae otras finalidades distintas:

1) Respecto de ia actuacion en Islas Britanicas: la recalificacion de un suelo dotacional a

residencial para poder enajenarlo a aquél que tenga bien adquirirlo con la finalidad de

construir viviendas.

2) Respecto de la modificacion de la UE n° 12: la adquisicién mediante expropiacion de 3800
metros para uso dotacional de equipamiento, para la ejecucion de un centro cultural
polivalente que pueda albergar diferentes actividades recreativas, docentes, museistas,
etc..., CUYO FIN PUBLICO NO SE DEFINE CLARAMENTE EN LA MEMORIA.

CUARTA.- La Administracion fundamenta esta modificacién en que desde la aprobacion del
PGOU de 1999 el casco antiguc es uno de los ambitos que menos se ha desarrollado. Segin ésta,
debido a que la misma ha centrado su actuacidn urbanistica hasta el afio en el que se hace patente la
crisis, esto es 2008, en el desarrollo de los nuevos suelos urbanizables y de los grandes
equipamientos de la ciudad, dejando el casco antiguo a disposicién de la iniciativa privada. A ello
dice que se suma el traslado de las dependencias municipales del Ayuntamiento en 1998 “al otro

lado de las vias del tren” creando asi la sensacion de un cierto abandono u olvido del casco

tradicional,
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Y para darle solucién a esta situacion mediante la modificacion planteada, se ha basado en dos
estudios realizados: “Diagnéstico socioeconémico y urbanistico de Fuenlabrada” (2015) v,
“Planeafuenla” (2019). De los que se copian algunas conclusiones en la Memoria, pero en ningin
caso se trasladan a la misma todas las conclusiones a las que se ha llegado en los mismos, por lo
que pueden existir razones dentro de estos propios estudios que lleven a soluciones distintas de las

pretendidas con la actuacion que aqui se debate por parte del Ayuntamiento.

En la Memoria el Ayuntamiento se refiere constantemente a la existencia de “solares vacantes”
como medio de justificacion de la actuacidon que pretende realizar. Pero esto no es asi, en el caso
del inmueble del que es propietaria quién suscribe, la modificacion afecta a una parte del
mismo en el que existe una salida de carruajes, concretamente el nimero de placa 1476, por lo
que este inmueble esta ocupado y no como dice 1a Administracién vacante.

Ademais mediante este solar el edificio de la calle La Plaza n° 6 tiene su salida a la calle del
Berro, de manera que llegado el caso de que se realizase la actuacion pretendida esta parte
perderia dicha salida. No siendo baladi esta, pues esta salida conecta con la salida de
emergencia de la planta baja del local perteneciente a este mismo niimero, exigida por el
propio Ayuntamiento para el ejercicio de la actividad de hosteleria que ha venido
desarrollindose durante mas de 20 aifios en el mismo (también propiedad de esta

administrada).

As{ mismo, en la UE 12 modificada existen otros inmuebles que tampoco se encuentran vacantes:
en el n° 24 de la calle la Plaza existe un negocio de hosteleria en funcionamiento, en el nimero 26
de esa misma calle hay una casa alquilada y, en la Arroyada del Tesillo se afecta un inmueble con 6

viviendas habitadas.

El ayuntamiento responsabiliza a los propietarios de los inmuebles del casco antiguo de la falta de
desarrollo urbano del mismo, pero esto no es asi, ya que si el casco antiguo de Fuenlabrada no se ha

desarrollado ha sido porque construir en ¢l mismo es caro, dificil e incluso a veces imposible.

Por una parte, debemos recordar los altos impuestos exigidos al propietario para la adquisicién del
total de la edificabilidad permitida, ya que el Ayuntamiento establecié para otorgar licencias de
construccion en el Casco antiguo, la figura del convenio urbanistico, otorgando al propietario unos
derechos de edificacion del 1.3 m2 construidos/ m2 de planta de la parcela, obligando a comprar el

resto de los derechos edificatorios al propio Ayuntamiento.
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A esto se le suma la complejidad de la UE del PGOU, en las que se engloban inmuebles de todo
tipo con caracter{sticas en cuanto propietarios, usos y propia definiciéon completamente dispares,
que en muchos casos han hecho imposible el desarrollo de las mismas, teniendo en cuenta también,
que en nada ha participado el propio Ayuntamiento, para que estos desarrollos se dieran.

Y por tltimos no se debe olvidar que tenemos un PGOU vigente que en muchos casos limita la
posibilidad de construir en los inmuebles, puesto que tiene multiples limitaciones que en muchos

casos hacen que sustituir una edificacion antigua por una nueva sea imposible.

Teniendo en cuenta todo lo apuntado, y que los sobrecostes existentes en el casco antiguo no
existian para el resto de construcciones del municipio, puede concluirse que no son los propietarios

los responsables de esta falta de desarrollo.

QUINTA.- El cambio por parte del Ayuntamiento a un sistema de expropiacion en vez del sistema
de cooperacion existente anteriormente, no esta en absolute justificado.

Por un lado, existen multiples suelos dotacionales en el municipio y muy cercanos a la manzana
central, entre otros “El Recinto Ferial” con una superficie no construida de casi 7.000 m2 y que en
breve dejard de tener uso, ya que el Ayuntamiento inst6 el PLAN ESPECIAL DEL SISTEMA
GENERAL PU-P.11 PARQUE DE LA POLLINA en el afio 2017 para trasladar €l Recinto Ferial de
ubicaciéon. De manera que el Ayuntamiento podria utilizar este suelo dotacional con la finalidad

pretendida.

Asi mismo, esta parte no entiende por qué se ve afectada en esta modificacion ya que en la UE
nimero 12 tal y como estd definida en el PGOU vigente, su propiedad no se vefa afectada. No
acierta esta parte a ver, asi como tampoco se contempla en la Memoria, por qué pretende el

Ayuntamiento expropiarle un trozo de solar, para ser enajenado con el fin de hacer viviendas.

Ademas en un momento como el actual, con la crisis sanitaria que estamos viviendo no puede la
Administracién ampararse en un estudio del afio 2015, para acometer con caracter de urgente esta
modificacion, Puesto que lo que debe hacer es valorar la situacion de todo el casco antiguo de

Fuenlabrada en el momento actual y proyectar soluciones de manera general.

La zona de La Plaza ha sido duramente castigada a nivel urbanistico. Baste como prueba de ello, la
propia situacion det local propiedad de esta administrada sito en la calle La Plaza n® 6, dedicado
desde 1994 a la actividad de bar de copas, fue cerrado mediante Decreto por no tener licencia

definitiva y nunca mds pudo volver a solicitar esta licencia, debido a que el PGOU en su capitulo
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Décimo no permite la instalacion en Manzana Cerrada y en posicién parcial de servicios

recreativos, distintos a la categorias de bebidas y comidas en planta baja.

Todo ello, junto con las maltiples limitaciones establecidas en el PGOU y sus normas de desarrollo
municipales, han dejado a este local v a muchos otros de la zona de la calle de La Plaza y sus alre-
dedores, inutilizados, siendo muy dificil en la actualidad su remodelacién, debido a las exigencias

existentes para la instalacion de nuevas actividades en los mismos.

Por ello, es sorprendente que el Ayuntamiento esté¢ haciendo esta modificacién puntual, diciendo
que es la solucidn para el casco antiguo, sin plantearse la modificacion de la normativa y un estudio
global, que permita 1a solucién de la zona de manera eficaz, y asi poder dar salida a todos los loca-

les que hoy estan inutilizados.

Mas bien parece que lo que pretende hacer el Ayuntamiento segin la propia Memoria en la que se
dice :”Se trata de crear un foro o plaza piblica en torno a la que organicen o relaciones otros
usos comerciales, de ocio o residenciales... Se trata de crear en el interior de lan manzana un es-
pacio publico atractivo, con mucha permeabilidad peatonal y con una variedad de usos (cultural,
residencial, comercial, recreative) que dinamice la zona.”. es crear una zona comercial nueva,

que es algo completamente distinto a la remodelacion de la existente.

SEXTA.- Después de todo lo expuesto parece claro que Fuenlabrada necesita que se realice una
revision completa del PGOU de 1999. Esta necesidad es planteada por €l propio Ayuntamiento en la

Memoria, pero también se recoge en el propio PGOU:

“Art.1.1.4. Revision del Plan General

1. Transcurridos ocho afios desde la entrada en vigor del Plan General, el Ayuntamiento de
Fuenlabrada verificard la oportunidad de proceder a su revision, entendiéndose por esta la
adopeion de nuevos criterios de la ordenacion establecida que supongan la reconsideracion total y
no parcial del modelo de ordenacion o de los elementos fundamentales del modelo o solucion en la
que se sustenta. En todo caso procederd la revision del Plan General de Fuenlabrada, en cualquier
otro momento, anterior o posterior, al anterior plazo de los ocho afios si se produjera alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Cuando se produzca wna modificacion sustancial de la legislacion urbanistica que requiera o

haga conveniente la revision.

oo (C(’diggg‘fﬁ;;e"ﬁcaci(’" IV7THBHC2BMB5ZXWTRU7NGV36IM Fecha 12/03/2021 10:57:19
Nemmgiva Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA
P, https://sede.ayto- i
L el i fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7H6HC2BMB5ZXWTRU7NGV36IM Pagina 5/34




CASA CONSISTORIAL

ENTRADA

12/03/2021 10:57®

2021005533

b) La aprobacion de un Plan de Ordenacion de ambito supramunicipal que comprenda el término
municipal de Fuenlabrada en el que entre sus determinaciones se establezca la obligatoriedad o se
desprenda necesidad de su revision.

¢) La alteracion sustancial de las hipétesis del Plan en cuanto a dindmica economica o social, las
magnitudes bdsicas de poblacion, dindmica del empleo o mercado de la vivienda, como
consecuencia de circunstancias no previstas, de forma que obliguen o aconsejen modificar los
criterios generales de la ordenacion expresados en la Memoria y en el Programa de Actuacion.

d) Cuando la ejecucion del Plan ponga de manifiesto a juicio de la Corporacion municipal la
posibilidad y conveniencia de ampliar sus objetivos mediante ulteriores desarrollos del mismo
modelo de ordenacidn no previstos inicialmente y que requieran la reconsideracion global de las
previsiones econémico-financieras.

e) Cuando el suelo previsto para dotaciones y espacios libres se manifieste con notoria
insuficiencia para las necesidades de la poblacion y su instrumentacion, por la magnitud de su
insuficiencia, carezca, para su correccion, del soporte necesario desde las determinaciones del
Plan y de los instrumentos que lo desarrolian.

J) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de andloga naturaleza e importancia lo justifiquen,
por afectar a los criterios determinantes de la estructura general y orgdnica del territorio o de la

clasificacion del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.”

A esta normativa municipal debemos afadir la normativa autondémica y concretamente lo

establecido en el Articulo 68 de la LSCM 9/2001:

“Articulo 68. Revision de los Planes de Ordenacion Urbanistica.

1. Se entenderd por revision de un plan general, la adopcion de nuevos criterios que afecten a la
totalidad del suelo del término municipal.

2. La revision de un Plan de Ordenacion Urbanistica en vigor supone el ejercicio de nuevo, en
plenitud, de la potestad de planeamiento.

3. El Plan General se revisard en los plazos que en él se dispongan y cuando se produzcan los
supuestos y las circunstancias que el mismo defina, asi como siempre que se pretenda introducir en
él alteraciones de los elementos de la ordenacidn estructurante que supongan modificacion del
modelo territorial adoptado. La revision podrd acometerse de una sola vez o por fases referidas a
partes del término municipal, cuya ordenacion sea susceptible de gestion, aplicacion y ejecucion
auténomas. En este ultimo caso, el primer proyecto que se elabore deberd justificar el

procedimiento escogido, determinar las fases y describir el proceso a desarrollar para culminar la

revision.
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4. Sin perjuicio de lo dispuesto en el mimero anterior, cuando razones de urgencia exijan la
adaptacion de los Planes de Ordenacion Urbanistica a los de la ordenacion del territorio o se
hayan incumplido los plazos de revision, el Gobierno de la Comunidad de Madrid, mediante
Decreto adoptado a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion urbanistica y
previo informe de la Comision de Urbanismo y audiencia del o de los municipios afectados, podra
disponer el deber de proceder a la revision bien del Plan General o Planes Generales vigentes,
bien de otros concretos Planes, segin proceda en atencion a las circunstancias, fijando a los
municipios plazos adecuados al efecto y para la adopcion de cuantas medidas sean pertinentes,
incluidas las de indole presupuestaria. El mero transcurso de los plazos asi fijados sin que se haya
llegado a iniciar el o los correspondientes procedimientos habilitara a la Consejeria competente en
materia de ordenacion urbanistica para proceder a la elaboracion de la revision omitida, en
sustitucion de los municipios correspondientes por incumplimiento de sus deberes legales.

3. Los restantes instrumentos de planeamiento se revisardan cuando las alteraciones que en ellos se
pretendan introducir requieran la completa reconsideracion de la ordenacion por ellos

establecida.

SEXTA.- SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION

El estudio que contiene la Memoria respecto de la sostenibilidad y la viabilidad economica que se
presente es completamente es juridica y técnicamente erroneo, pues no se tiene en cuenta la norma-
tiva al efecto, ni a la hora de realizar los calculos, ni a la hora de establecer los distintos conceptos
que deben abarcar.

Ademas mientras que hay inmuebles como el situado en la calle La Plaza n® 22, que anteriormente
estaba afectado por la UE 12 y ahora con esta modificacion queda desafectado sin justificacion al-

guna.

En lo que a esta administrada se refiere no se realiza valoracién alguna de la posible expropiacion
del solar del que es copropietaria. Esto denota que no se tiene en cuenta el derecho de propiedad de
esta administrada, viéndose incluida en un plan de ejecucién, en el que se establece un sistemz_i de
expropiacion del que nunca ha sido informada. Es mas, para el proyecto que se plantea realizar NO
ES NECESARIA LA EXPROPIACION DE LOS TERRENOS DE LA QUE SUSCRIBE Y LA
OTRA COPROPIETARIA.

Por todo lo expuesto,
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SOLICITA que se declare la nulidad de la “Aprobacion inicial de la Modificacion Puntual nimero
11 del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada. Regeneracion urbana™, realizada el pa-
sado 3 de diciembre de 2020, por falta de concrecion y justificacion de la misma.

Es Justicia que pide en Fuenlabrada a 10 de marzo de 2021.

D*. RAFAELA MUNOZ GONZALEZ
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ESCRITURA DE DESAFECTACION DE ELEMENTC COMUN Y

MODIFICACION. Y COMPRAVENTA, -~

- =

En Fuenlabrada, mi residencia, a seis ¢e Marzo

de dos mil dOS,~==m=—m——m—m e e

Ante mi, ADOLFO PRIES PICARDO,-====c==e

Notario del Ilustre Colegio de Madrid, ---------

COMPARECEN

DONA FRANCISCA MUNOZ GONZALEZ y su esposo DON [

PEDRO ANDRES LORITE, mayores de edad, casados en

régimen de gananciales, vecinos de Fuenlabrada

(Madrid),

e e - e de o e o e -

DONA RAFAELA MUNOZ GONZALEZ, mayor de edad,

viuda, vecina de Fuenlabrada (Madrid), -

DON ANGEL MUNOZ GONZALEZ y su esposa DONA MARIA

HERRERO ALVAREZ, mayores de edad, casados en

régimen de gananciales, vecinos de Fuenlabrada

-1 -
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weerio), [

DON ANTONIO MARTIN FERNANDEZ Yy su esposa DONA

JULTANA PRADOS GARCIA, mayores de edad, casados en

régimen de gananciales, vecinos de Fuenlabrada

"{Madrid},

Los identifico por sus resefiados documentos de
identidad y resultan sus circunstancias personales
de los manifestado por elles. ---------==----°-"°"°7°7

Intervienen en su nombre y por su derecho, y en
su carécter de ﬁnicgg propietarios de la totalidad
de la propiedad horizontal en que estd dividido el
edificio sito en la calle la Plaza niimero seis, en
Fuenlabrada (Madrid). Es de resaltar que los
propietarios de la vivienda primero letra "BY,
representados verbalmente por don Angel Muifioz

e
Gonzilez, DON ANTONIQ MARTIN FERNANDEZ y su espoaa

DOfA JULIANA PRADOS GARCIA, mayores de edad,
M

casados en régimen de gananciales, vecinos de

Fuenlabrada (Madrid),

comparecencia en diligencia peosterior, lo otorgado

en virtud de la presente escritura por tratarse de

2021005533
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acuerdos que ya fueron tomados por unanimidad en la

correspondiente Junta General Extraordinaria

de

propiletarios, celebrada el dia 28 de febreroc del

presente afio. -~m-----m-omeeo L

Me acreditan su condicién de Gnicos
propietarios de dicho inmueble mediante exhibicién
de las correspondientes escrituras que se resefiaran
en el apartado “titulo” de esta escritura. --------

Los juzgo con la capacidad legal precisa para
otorgar la presente escritura, a cuyoc efecto, -----

: EXPONEN

I.- Que todos los sefiores cpmparecientes, Bon
dueﬁos? en la proporcién y por el titulo gue luego
se dira, de las fincas gque se describen,
integrantes del siguiente edificio: ----------=----

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES,
S8ITUADO EN LA CALLE DE LA PLAZA NUMERC SEIS, DE
FUENLABRADA (MADRID). ----esmsmsccocmmamcucocan- mmemma

Estd compuesto de:s~-----~--cccammm S

PLANTA BAJA, con dos locales comerciales, uno

-3 -
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de ellos con sétano y portal de acceso. -----------
PLANTAS PRIMERA Y SEGUNDA, con dos viviendas
por planta, denominadas A y B, siendo las viviendas
de la segunda planta diplex. weeswc-------cserno——-
El edificio ocupa una superficie construida
total de cuatrocientos treinta y ocho metros
catorce decimetros cuadrades, ----------w--o--------
INSCRIPCION: Inscrito el edificio en el
Registro de la Propiedad nuimeroc 1 de Fuenlabrada,
al tomo 1.359, libro 241, folio 211, finca [ R
inscripcidén segunda. ~=-----------eeecannoooooono--
El edificio descrito estd edificado sobre un
solar de Gquinientos cuarenta Yy cinco metros
cuadradog, ---------em- - S - eeacMmAAc———-———e-
FINCAS INTEGRANTES DEL EDIFICIO DESCRITO: -----
UNO.- LOCAL NUMERC UNO EN PLANTA BAJA, ocupa
una superficie de ciento cuarenta y cuatro metros
con noventa decimetros cuadrados. Se compone de
planta sdétano y planta baja. Linda: al frente, con
calle de la Plaza, por donde tiene su acceso; por
la derecha entrando, con —
- por la izquierda, con local comercial niumero
dos, y por el fondo, con Arroyada del Tesillo. ----

~—

CUCTA: 7,96 por ciento, =~---------ccccccnm-nmono

2021005533

CSV (Caodigo de \;erlllcadén

IV7HE6HC2BMBSZXWTRU7N6V36IM Fecha

12/03/2021 10:57:19

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Nomativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza
Firmado por AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA
- https://sede.ayto- Pagina 19134

fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7HEHC2BMBSZXWTRU7N6V36IM




Co SISO AR Q0TS TGR LTRSS

CASA CONSISTORIAL

ENTRADA

12/03/2021 10:57

2021005533

4H8932939

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
Propiedad nidmeroc 1 de Fuenlabrada, al tomo 1.407,
libro 270, folio 40, finca— inscripcidn
PLrIM@Y@, === s oo e e

DOS.- LOCAL NUMERO DOS EN PLANTA BAJA. Ccupa
una superficie Util de treinta y siéte metrcs con
treinta y nueve decimetros cuadrados. Linda: al
frente, con calle La Plaza, por donde tiene su
acceso; derecha entrando, con 1local nimero uno;
i?.quierda, con portal de acceso al edificio, vy
cuartos de servicios comunes, y por el fondo, con
cuartos de servicios comunes y Arroyada del
Tesillo. CUOTA: 2,04 por ciento. -----=-=-c-ooouoo

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
Propiedad numero 1 de Fuenlabrada, al tomo 1.407,
libro 270, folio 41, finca [l inscripcion
Primera. -----= - m e e

TRES.- VIVIENDA PRIMERO LETRA “A” EN PLANTA
PRIMERA. Ocupa una superficie uUtil de cuarenta y

nueve metreos con veinticinco decimetros cuadrados.

CSV (Cédigo de \;erlllcadén
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Se compone de vestibulo, salén-comedor, cocina,
dos dormitorios y un cuarto de bafio. --~--~----=="-

Linda: al frente, con rellano de acceso, hueco
de la escalera y vivienda letra B de su misma
planta; por la derecha entrando, con calle de la
Plaza; por la izquierda, con Arroyada del Tesillo,
y por el fondo, con _

CUOTA: 14,59 por ciento. --=-=--------=-=="7777°"7

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
Propiedad ndmero uno de Fuenlabrada, al tomo 1.407,
libro 270, folio 42, finca - inscripcidn
primera. -------=-==------~ ; -----------------------

CUATRO.- VIVIENDA PRIMERO LETRA “B”, EN PLANTA
PRIMERA. Ocupa una superficie Gtil de cincuenta Yy
ochc metros con sesenta decimetros cuadrados. Se
compone de vestibulo, saldén-comedor, cocina, tres
dormitorios y un cuarto de pbafio. ----=-~----=--===-°<

Linda: al frente, con rellano de acceso, hueco
de la escalera y vivienda letra 2 de su misma
planta; por la derecha entrando, con Arroyada del
Tegillo; por la izquierda, con calle de La Plaza; vy
por el fondo, con_ CUOTA: 16,71
por ciento, ---=----s-essSssSoosoSSToToETEITTITITET

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
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I'vopiedad nimero uno de Fuenlabrada, al tomo 1.407,
libro 270, folio 43, finca - inscripcién
Primera, --eseeeeccemeccecccoccccc e s m e e e r e — e

CINCO.- VIVIENDA SEGUNDO LETRA “A”, EN PLANTA
SEGUNDA. Ocupa la superficie 1Util de ochenta y tres
metros ¢on cuarenta y tres decimetros cuadrados. --

Se compone de dosgs plantas: planta baja con
vestibulo, saldén-comedor, cocina, un cuarto de bafio
y escalera de acceso a la planta alta, gue tiene un
distribuidor, tres dormitdrios y un cuarto de bafio.

Linda: al frente, con rellano de acceso, hueco
de la escalera y vivienda letra B de su misma
planta; por la derecha entrnao, c¢on- calle de La
Plaza; por la izquierda, con Arroyada del Tesillo;
y por el fondo, con |G -

CUOTA: 27,80 por ciento,-----—----------=comcan-

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
Propiedad niGmero uno de Fuenlabrada, al tomo 1.407,
libro 270, folio 44, finca - inscripcidn

PYrimera, ~------ccmmseman e m o
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SEIS.- VIVIENDA SEGUNDO LETRA “B”, EN PLANTA
SEGUNDA. Ocupa una superficie Util de noventa vy
cinco metros con treinta y c¢uatro decimetxos
cuadrados. Se compone de dos plantas: planta baja
con vestibulo, saldén-comedor, cocina, un cuarto de
gbafioc y escalera de acceso a la planta alta, que

tiene un distribuidor, tres dormitorios y un cuarto

Linda: al frente, con rellano de acceso, hueco
de la escalera y vivienda letra A de su misma
planta; por la derecha entrando, con Arroyada del
Tesillo; por la izquierda, con calle la Plaza; y
por el fondo, con_ CUOTA: 30,50
POY Clento. =--;memc i m e e

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1la
Propiedad nimero uno de Fuenlabrada, al tomo 1.407,
libro 270, folio 45, finca - inscripcidn
Primera. -------mmm e oo e

TITULO: Les pertenece: ----------=-=--=-=-=--=——===--

1.- Del LOCAL NUMERO UNO, en planta baja,
registral 24.430, cuya cuota en el edificio es de
7,96 por ciento, son duefios: -==------cccmccnmnonno

Dofia Francisca Mufioz Gonzdlez y don Pedrxo

Andrés Lorite, con carédcter ganancial, del S,87 por
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ciento indiviso, gque supone un 00,4673 por ciento

ganancial en el total del edificio. ------ mmm e ——— oo

Dofia Francisca Muficz Gonzélez,

privative, del 26,13 por ciento indiviso,

con caricter

que

supone un 2,0799 por ciento privative en el total

del edificio. ~-w-omsmmmmm e e

Dofia Rafaela Muficz Gonzilez,

privativo, del 68 por ciento indiviso,

un 5,4128 por ciento en el total del edificio.

caracter

que supone

2.- Del LOCAL NUMERO DOS, en planta baja,

registral 24.431, cuya cuota en el edificioc es del p

2,04 por ciento, son duefiog: ----~------——---—-___

Don Angel Mufioz Gonzilez y dofia Maria herrero

Alvarez, c¢on carfcter ganancial, del

18,34 por

ciento, que supone un 0,3741 por ciento ganancial

en el total del edificic., --------c-ccemmomo -

Don Angel Mufioz Gonzilez, con  carécter
privativo, del 81,66 por ciento indiviso, que
supone un 11,6659 por ciento en el total del
edificio, ~=--mmemcc e oo
- 9 -
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3.- De la VIVIENDA PRIMERO LETRA “A", en planta
primera, registral 24.432, <cuya «cuota en el
edificio es del 14,59 por ciento, es duefia en pleno

dominio dofia Rafaela Mufioz Gonzélez, con caracter

T PrIVALIVO. —-remremse e e m e meemmema

e 4.- De 1la VIVIENDA PRIMERO LETRA “B”, cuya
i } \ cuota en el edificio es del 16,71 por ciento, son \
' li k 19

. = . . L
. ./ duefios en pleno dominio, con cardcter ganancial, o

) g
DON ANTONIO MARTIN FERNANDEZ Y DONA JULIANA PRADOS”'\\

5.- De la VIVIENDA SEGUNDO LETRA “A”, en planta
segunda, cuya cuota en el edificio es del 27,80 por
ciento, registral 24.434, son dueflog: -------------

Dofla Francisca Mufioz Gonzdlez v don Pedro

Andrés Lorite, con caricter ganancial, del 18,34

por ciento indiviso, que supone un 5,0985 por

ciento ganancial en el edificio. -------=-uuoco--

Dofia Francisca Mufioz Gonzidlez, con caracter

~privativo, del 81,66 por ciento indiviso, que
supone un 22,7015 por ciento privativo en el
edificio. =--------mmcrr et et e
6.- De la VIVIENDA SEGUNDO LETRA “B”, en planta
segunda, cuya cuota en el edificio es del 30,90 por

ciento, registral 24.435, son duefieg: ---------=---
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Don Angel Mufioz Gonzdlez y dofia Maria Herrero

Alvarez, con caracter ganancial, del 18,34 por
ciento indiviso, que supone un 5,6670 por ciento
ganancial en el edificio. -=---=--c-ccccmccnnnanno-

Don Angel Mufloz Gonzalez, con caracter

privativo, del 81,66 por ciento indiviso, que
supone un 25,2330 privativo en el edificioc. -------
LOS CXTADOS SENORES DON ANGEL MUNOZ GONZALEZ Y
DONA MARIA HERRERO ALVAREZ, DONA FRANCISCA MUNOZ
GONZALEZ Y DON PEDRO ANDRES LORITE, Y DONA RAFAELA
MUNOZ GONZALEZ, EN VIRTUD DE LOS SIGUIENTES
TITULOS: =-+«------<wececcccccccccccccccncccccccaccccas
1.~ Escritura de adjudicacién de herencia
autorizada por el Notario de Fuenlabrada don
Joaquin Gotor Mesvtre el dia 29 de juni'o de 1.993,
. nimero - de protocolo, por 1la que dofia
Francigca, dofia Rafaela y don Angel Muiloz Gonzilez,

adquirieron la finca registral - por herencia

de su padre y renuncia de su madre a Su mitad de

gananciales y su cuota legal usufructuaria. -------

- l 1 -
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2.- Escritura autorizada por el Notario de

Fuenlabrada don Joaquin Gotor Mestre el dia 17 de
D —— T b,

junio de 1.993, nﬁme;c;-de su protocolo, por
la que dofia Francisca, don Angel y dofla Rafaela
Mufioz Gonzdlez adguirieron por terceras parets
indivisas, los dos primeros para su sociedad de
gananciales, otra finca colindante con la anterior,
registral - ----------------------------------

3.- Escrituras autorizadas por el mismo Notario
citado, los dias 17‘* de junio.‘de 1“993 y 28 de
septiembre de 1.995,”. ;ﬁ:é;os. 1.877' y 3.267,
respectivamente, en virtud de las cuales, dofia
Isidora Gonz&lez Pérez dond a sus tree hijos, dofia
Francisca, dofia Rafaela y don Angel Muiioz Gonzalez,
que adquirieron por terceras partes indivisas y con
caridcter privativo, el pleno dominio de un solar
colindante con los dos anteriores, finca registral

19,703, =-----=ccceccecmmncce—enn- weveec—caamme——a-

4.- Escritura autorizada por el mismo Notario

citado, el dfa 29 de junio de 1.9393, nimexro -

de su protocolo, en virtud de la cual dofia
Francisca, dofia Rafaela y don Angel Muficz Gonzélez

agruparon las tres fincas resefladas, registrales
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registral - del Registro de la Propledad
nimexo uno de Fuenlabrada. ---------cccamanenceonna-

5.~ Escritura autorizada por el citado Notario

—~—

¢l dia 28 de septiembre de 1.995,

su protocolo, en virtud de la cual los hermanos
Mufioz Gonzélez declararon obra nueva terminada,
divisidén horizonta, extincidén de condominio vy
adjudicacidén, de un edificio de viviendas y locales

comerciales, en 1la calle ILa Plaza ntimero 6 de

Fuenlabrada, sobre el solar agrupado, finca
registral - ---------------------------------
6.- Y por posteriores escrituras de

complemento, autorizadas” todas por el Notario de
Fuenlabrada don Jose Ignacio Navas 0l6riz los dias
4 de junio de 1.998, 21 de abril de 1.999 y 5 de
noviembre de 1.999, nGmeros de protocolo -
_ reépectivamente, se ha complementado
la escritura de declaracidén de obra nueva citada en
el parrafo anterior, aclarande la proporcidn

privativa y ganancial de cada matrimonio sobre cada
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una de las fincas integrantes del edificio. -------

Y DON ANTONIO MARTIN FERNANDEZ Y SU ESPOSA Do
JULIANA PRADOS GARCIA, EN VIRTUD DEL SIGUIENTE
TITULO: escritura de extincién de condominio Yy
adjudicacién, con don Antonio, don Pedro y don Luis
Martin Fern&ndez, autorizada por el Notario de
Fuenlabrada don Jose Ignacio Navas Olériz el dia 18
de marzo de 1.998, nutmero -de su protoceolo, que
estid pendiente de inscripcidn en el Registro de la
Propiedad. ----=--rm--=-----—s---s=sossscsmosooooSoos

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Los comparecientes
manifiestan que las referidas fincas estéan libres
de cargas, gravamenes, embargos Yy limitaciones. Y
por urgirle este otorgamiento, me liberan a mi, el
Notario, de la obligacién reglamentaria de obtener
informacién registral sobre su titularidad vy
cargasg. ----------ee-=s=sss-o-so-smmosoo—smsSSSosoooo

También manifiestan que las fincas descritas
estin libres de arrendatarios y ocuéantes‘ --------

II.- Que dichas fincas, y sus distintos
elementos, como se ha dicho en los anteriores
apartados “cargas”, estén libres de <carxgas Y
arrendamientos .que impidan la modificacién objeto

de la presente escritura. -------=--- seemmmmooooooes
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ITII.- Y gue han convenido la
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presente
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usujecidn a las siguientes -----------------o------

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- ACUERDC DE MODIFICACION:; DON ANGEL

MUNOZ GONZALEZ y su esposa DONA 'MARIA HERRERO
ALVAREZ, DoNa FRANCISCK MUNOZ GONZALEZ y su es8poso
DON PEDRC ANDRES LORITE, DONA RAFAELA MUNOZ
GQGONZALEZ, Y DON ANTONIO MARTIN FERNANDEZ y su
esposa  DoRNa JULIANA PRADOS GARCIA, agqui
comparecientes v los dos filtimos, representados, y
con caricter de tnicos propietarios de la totalidad
del edificio descrito, asi como del solar sobre el
que éste se levanta, en las proporciones indicadas

on el apartado “titulo”, aprueban y consienten la

modificacién y subsanacidén del régimen de divisién

horizontal que rige el edificic citado, y gue se

realizaré 'a_ continuacidén en ejecucidén del acuerde
tomado en la correspondiente Junta  General
Extraordinaria de propietarios, consistente en la

desafectacidén del elemento comin que se dird pars

gt

P nuamut
e e e
- 15 -
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Cgomidn..

ser transformado en privativo, Y adjudicado a los

diferentes copropietarios en proporcién a las
respectivas cuotas de participacidn de los
elementos privativos de los que, respectivamente,

son titulares Yy  due, en consecuencia, se
configurarid como finca independiente.

SEGUNDA.- Los sefiores comparecientes, modifican
el titulo comnstitutivo de la propiedad horizontal,
con las siguientes disposiciones: --~---=------°-""""

1.- DESAFECTACION DE ELEMENTO COMUN: Se
desafecta, y en consecuencia, pierdé su caracter de
elemento comdn, para pasar a ser elemento privativo
de cada uno de los 252239535395 del ed;ﬁ%g;gw,en la

misma proporcién en que son duefios de las fincas

R .-

gue lo integran, el solar-patio sin edificar

ubicado en la parte posterior del edificic, que

tiene una superficie de TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE

METROS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS (389,20 m2) ,
; - : PR A

y al que se accede a través de la parte de patio

que continuaréd giendo elemento comin del conjunto

urbanistico, y mediante acceso al mismo a través de

una puerta situada en la parte posterior del

edificio desde el portal que, asimismo, es elemento

B R T

et
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[oh o2 UrO |

2.- DESCRIPCION DE LA OBRA NUEVA Y LA DIVISION
HORIZONTAL: Como consecuencia de lo anterior, Los -
comparecientes, cotitulares del edificico y del
anlar sobre el éue se levanta, en las proporciones
reiciiadag en los expositivos anteriores, acuerdan
mulyticar la escritura de declaracién de obra nueva
otorqada el dia 28 de septiembre de 1.995 ante el
«que fue Notario de Fuenlabrada don Joaquin Gotor
Mestt re, nimero - de su protocolo, y describen
isv «dificaciébn de la siguiente forma: -------------

CONJUNTO URBANISTICO, integrado por un EDIFICIO
de viviendas y locales comerciales, situadoc en 1la
¢alle La Plaza nimero s;is de Fuenlabrada. ------=--

Estd compuesto de planta baja, con dos locales
comcrciales, uno de ellos con sétano y portal de
acceso, y plantas primera y segunda, con dos
viviendas por planta, denominadas A y B, siendo las
viviendas de la segunda planta diaplex. El edificio,
ocupa una superficie construida total de

cuatrocientos treinta y ocho metros cuadrados. ----
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Bl resto no edificado es patio y tiene una

superficis aproximada de _4145%9 metros cuadrados,

de los que 25 metros cuadrados seguirén teniendo el

cardcter de elemento comin, y el resto, hasta
completar la superficie del solar, que tendrd el

cardcter de departamento privativo y al que se

accede a través de la porcidn de patic de luces,

—————

elemento comin del edificio, a través de una puerta

e =

situada en la parte posterior del edificioc, en el

portal, elemento commn. ~~+=-==--—-c--r---moooooooo-

e i

Y dividen el edificio horizontalmente en las
siguientes fincag: --=-===---- i .
UNO.- SOLAR no edificado, con una superficie de
389,20 metros cuadrados, gue linda: al frente, por
donde tiene su acceso, con el edificio descrito, a
través del patic de luces, elemento comin; derecha
entrando, Piedad y Leandro Pérez Pérez; izquierda,
Luis Martin Martin, y fondo, con Arroyada del
Tesillo., -—----cmmm e -
CUOTA: Se le atxibuye una cuota de
participacién en el conjunto urbanistico, del 75
POY Cciento., -------mmm e e
DOS. - EDIFICIO de viviendas ¥ locales

comerciales que tiene su acceso por la calle La

- 18 -
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Plazxa nimeroc seis de Fuenlabrada., ---=------ccceanu-—-

ntd compuesto de planta baja, con. dos locales

«emerciales, uno de ellon con sétane y portal de

a0y, Yy plantas primera y segunda, c¢on dos
sioiendas por planta, denetanadang Ay B, siendo las
wvioendas de la segunda plant.a diplex. El1 edificio,
TR EE una gsuperficic conantruida total de

smat togcientos treinta y ooho met ros cuadrados.

-_— - ;

¢'UOTA: Se le at 1ibuye una cuota de
g0 cipacién en el conjunta wrbanistico, del 25 -‘
gy ciento. ----------- . ---------oo---oooo
Kate departamen;_o 0 elotento pri_vg.E_i._\_r_g_ v;';'t_i_l_rt}_e_;'_p_.__”_ i

i, se SUblelde a su veyr en las fincas que vya

eonantan inscmtas, come elementos privativos,

P o

en el

n-qlquo de la Propledud bajo los nimeros UNO al

A A ———— e,

8N15, ambos incluidos, y «ue continGan con la misma

map--rfici'é', descr1pc16n y linderos que constan en

loa asientos del Regialm y ®in més var1ac16n que

in del nGmero de orden en la dlvmién horlzontal

gur en lo sucesivo gerA:r DOH-UNO, -

LOCAL NUMERO
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UNCQ; DOS- DOS.- LOCAL COMERCIAL NUMERC DOS; DOS-
TRES.- VIVIENDA PRIMERC LETRA “A"; DOS-CUATRO.-
’ ) VIVIENDA PRIMERO LETRA “B¥; DOS-CINCO.- VIVIENDA
SEGUNDO LETRA “A"; DOS-SEIS.- VIVIENDA SEGUNDO
LETRA “B”., -------=wnmre— - mmm e mcmmmommom e s—— ==

Con relacién a las cuotas de participacién en

los elementos comunes que se atribuyeron a cada uno

de dichos departamentos, continuarén con los que

constan 1nscr1tos si blen, el porcentaje aludidoe

estara referldo a dos bases dlferentes, esto es a

el cien por c¢ien del misme, Yy cuyas cuotas
determinardn la participacién de cada uno de los
, departamentos en los gastos de mantenimiento del

conjunto, y la cuota de participacidn atribuida al

departamento en gue se incardinan como subdivisidn
del mismo, es decir, al veinticinco por ciento de
participacién atribuida al mismo, gque seflalard la
participacién en los gastos de mantenimiento del
edificio seflalado como departamentc nGmero dos. ---

3.- Atribucién de titularidad =obre el elemento

/

nimere UNO: Los cCo i i e cada

una de las fincas nlmeros 1 al 6 de la divisidn

horizontal, quedan titulares, en la misma

e e,

bt e e g e
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gon .5...crién'i§”d__i_y_i_§, , del solar patio desafectado,

4+ pertenecerd a todos y cada uno de lon L
r- - :elarios de las fiﬁcas integrantes del elemento
., DOS, en 1la proporcién determinada por I|.
« .+ tiva cuota de participacidn atribuida a cacta
« - dichas fincas o sub-departamentos. =w«----.
uforme a lo expuesto en el apartado “titulo”
w: hace referencia a la titularidad atribuida .
-ty uno de los otorgantes en las diferentes fincas
- .a1lamentos gue integraban el primitivo régimen

#. jropiedad horizontal, la cuota de participacidn b

N e b o e vanren e

#«+ .. propiedad del total conjunto urbanistico, vy

pwee ntide, en el solar desafectade, o departamento

e e e R A AR e

wakirs UNO, es la que a continuacidn, ¥y en su

“#atatidad, para cada uno de los copropietarios, se

L TR T e el
L. Dofla Rafaela Mufioz Gonz&lez, una cuota del
a9 w0ty por ciento., ------e-c----conononeen—nmacun
.. Dofia Francisca Mufloz Gonzdlez ¥y su esposo

M Vedro Andrés Lorite, con caracter ganancial,

- 21 -
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una cuota del 5,5658 por ciento.
3.- Don Angel Mufioz Gonzilez y su esposa dofia

Maria Herrero Alvarez, con carficter ganancial, una

cuota del 6,0411 por ciento. --w-==--w=m--s----r----

4.- Dofia Francisca Muficz Gonzdlez, con caridcter

privativo, una cuota del 24,7814 por ciento.

5.- Don Angel Mufioz Gonzélez, con caréicter

privativo, una cuota del 26,8989 pox ciento.

6.- Don Antonio Martin Fernandez y su esposa

dofla Juliana Prados Garcia, con cardcter ganancial,

una cuota del 16,71 por ciento.
4,- ESTATUTOS DEL CONJUNTO URBANISTICO: ~-------
Los otorgantes, segin intervienen, afiaden a los

primitivos Estatutos gue regian el edificio

dividido horizontalmente las reglas

continuacién se exXpresan: ---=-r-c---------sn-------

w3, - El departamento niimero UNO, no contribuira
a los gastos de uso y mantenimiento ni a los de luz
asi como los de

eléctrica, del portal y escalera,

los ascensores, calefaccién y agua caliente, del

elemento nimerc DOS. Solo participard en los gastos

de uso, mantenimiento y reparacidén de aquéllos
servicios que utilice por tener entrada a krxavés de .

la calle o del portal situado en el departamento

CASA CONSISTORIAL

ENTRADA

12/03/2021 10:57

2021005533

CSV (Cédigo de Verificacién
Segura) IV7HEHC2BMB5ZXWTRU7N6V36IM Fecha 12/03/2021 10:57:19
Nemmgiva Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

Url de verificacion

) https://sede.ayto-
fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7H6HC2BMB5ZXWTRU7N6V36IM

Péagina

30/34




TrenrTARAES

L T

CASA CONSISTORIAL

ENTRADA

12/03/2021 10:57

2021005533

4H8932948

P B8, me e e e e e e meaaooo

4.- Los titulares del departamento nimero UNO,

1 1ran, por si solos, sin autorizacién de la Junta

v wrogactarios, dividirlo, segregarlo, agruparlo o

P i'u a otro u otros, distribuyendo o

vic oo onando su cuota de participacién, Yy creando A

san enl radas precisas para los resultantes. Tampoco ‘\

Praee traand consentimiento de la Junta de 1

Propaetarios para, previas las licencias \
.uw:g,ul‘n«lit.-ntes, levantar cualquier tipo de J

chfroacion, procediendo, en su caso,

a integrar

Len epartamentos resultantes, en el régimen de

peopaeddad horizontal agqui establecido,

cuota

atribuyendo

de

a  cada uno de  los  resultantes la
Pt iecipacién que corresponda_xj-—n ---------------

TERCERA.- VENTA: DON ANGEL MUNOZ GONZALEZ y su

enpona DONA MARIA HERRERO ALVAREZ, y DON ANTONIC

/
MANTIN IFKRNANDEZ y su esposa DONA JULIANA DPRADOS Y

ARCEA,  dntos representados por don Angel Mufioz

T —————

nsalew, venden, la parte gue a cada uno de ellos
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corresponde en la finca o elemento namero UNO,

3 descrito en el otorgamiento “SEGUNDO”, apartado

won
’

a DONA RAFAELA MUNOZ GONZALEZ, una mitad

indivisa, que la acepta y compra, y DONA FRANCISCA

MUNOZ GONZALEZ y su esposo DON PEDRO ANDRES LORITE,

otra wmitad indivisa, que aceptan y compran con

carécter ganancial. =m-smmocosoromasissossSSsnassss

Como consecuencia de la anterior transmisidn, y

de la titularidad gue los compradores ya ostentaban

sobre el elemento desafectado, nimero UNO, guedan

duefics_delmismo. en.la-siguiente proporcion: =-=-----

e
/

\
\
!

\
X\

o

N

44 8278 ~poY ciento. ---------- i S O R R Py

Alvar
P

Pedro Andrés Lorite, son titulares, con cardcter \

Dofia Francisca Muiioz Gonzalez, es titular, con
\ i cardcter privativo, del 24 7814 por ciento \
indiviso, -----------mm-mme e L ‘ )

‘u_ Y dofia Rafaela Muhoz Gonzalez, es titular del / f

P e WS b

Dofia Francisca Mufioz Gonzilez y su espdse. don

/’ ganancial, del 30 3908 por ciento indiviso, ------- N\

: e \*

- T

e e AT AT

CUARTA: El prec1o conjunto "dé " dicha venta es de
SEIS MIL VEINTE EUROS (6.020), de la que don Angel

Mufioz Gonzdlez y su esposa dofila Maria Herrero

e = T T o ,——‘

v el resto, correspondiente a la

&
~—

CSV«XHg;;g?Mkﬂﬁn
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parte que venden don Antonio Martin Ferndndez vy
. - T e, VY AR T, . e _:' S T

dofia Juliana Prados Garcfa, lo ha percibido don

Angel Muficz Gonzdlez, para sus representados, lo

que deberd ger ratilicadeo  pox dichos sefiores,

quienes darén carta de pivio por dichav suma. -------

QUINTA: Cuantos gaston ¢ impuestos se deriven
de este otorgamiento, incluso plus-valia, en su
cagso, seran satisfechos por los adquirentes, por
mitades. ----------c-cmemnccecme oo wmmmm—————

OTORGAMIENTDO

Permito la lectura de esta escritura a los
comparecientes, que manifiestan haberla leido, vy,
enterados de su contenido por su lectura y por la
instruceidn verbal gque sobre ella les hago yo, el
Notario, prestan su consentimiento y firman después
de hacerles las reservas y advertencias legales y
fiscales pertinentes. ----+---—------ o mmmn

AUTORIZACION
Y vo, el Notario, doy fe del contenido integro

w— ) .
de esta escritura piblica extendida en el presente

CSV (Cédigo de Verificacién
Segura)
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folio de papel timbrade de usc exclusivo para

documentos notariales vy los doce anteriores
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Siguen las firmas de los Sefiores comparecierites.-———---
Signo, firma, rubrica y sello del Notaric autorizante.-

BASES: Nf ARANCEL: DERECHOS:

ES COPIA de su original que para los com-~
parecientes, expido en Fuenlabrada el doce de Marzo/
de dos mil dos en trece folios de papel Notarial de-
Timbre del Estado, nUmeros. 4H8932937, los doce si--

guientes en orden y el 4H8932852 que se une,-DOY FE.-
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