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PUBLICACION

Por la presente se hace publico que LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL del Excmo.
Ayuntamiento de Fuenlabrada, en sesion ordinaria celebrada el dia 17-07-2026 adoptd,
entre otros, el siguiente ACUERDO:

“28.- APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR I-3 “EL BANUELO” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE FUENLABRADA.

Vista la propuesta presentada por la Concejala Delegada de Urbanismo, Movilidad y
Participacion Ciudadana que transcrita literalmente dice:

“Visto el Informe emitido por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento emitido el dia
31 de julio de 2025, cuya transcripcion literal es la siguiente:

“El documento de Modificacién Puntual n° 3 del Plan Parcial del sector PP |-3 EI
Banuelo del Plan General de Fuenlabrada, ha sido redactado por la empresa publica
Planifica Madrid Proyectos y Obras, M.P. S.A., Area de Suelo y Consorcios, en colaboracion
con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Fuenlabrada, a peticion del Consorcio
Urbanistico El Bafiuelo, segun acuerdo n° 9 de su Consejo de Administracion de 6 de junio
de 2024.

OBJETO

El objeto de la Modificacion n° 3 es el cambio de algunas condiciones de ordenacion
pormenorizada del Plan Parcial, principalmente para posibilitar el desarrollo de actividades
industriales en las parcelas calificadas con uso terciario, asi como para permitir el desarrollo
de diferentes actividades en parcelas de tipologia de industria aislada, facilitando la
adaptacion a las demandas actuales del mercado inmobiliario industrial. Se mantienen
inalterables en todo caso la superficie neta de suelo, la edificabilidad maxima y el uso
caracteristico o global del sector.

ANTECEDENTES

El Plan Parcial del Sector PP I-3 fue aprobado por el pleno municipal el 19 de
diciembre de 2002, su desarrollo, gestion y ejecucion se viene realizando por parte del
Consorcio Urbanistico El Bafiuelo, formado por la Consejeria de Economia de la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Fuenlabrada.

El 17 de julio de 2008 se aprobo la primera Modificacion Puntual del PP I-3, en
desarrollo de la Modificacion Puntual n° 5 del Plan General, cuyo objeto fue adaptar la
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ordenacion a la supresion del Distribuidor Regional que cruzaba el ambito junto a su borde
noroeste.

Tras la culminacion de los expedientes de expropiacion y reparcelacion, se iniciaron
las obras de urbanizacion que, después de varias modificaciones, adaptaciones y
recepciones parciales, fueron finalizadas en 2016, completandose en 2022 con la
construccion de la via de servicio de la carretera M-506, y en 2023 con el ajardinamiento de
las zonas verdes.

El 1 de octubre de 2020 se aprobé la sequnda Modificacién Puntual del PP |-3, con
una serie de reformas en las condiciones de ordenacién pormenorizada de la Normativa
urbanistica (retranqueos, ocupacion y alturas de la edificacion, usos compatibles, tamafio y
condiciones especiales de agrupacion de parcelas, etc), para su actualizacion y adaptacion
a las actividades industriales, logisticas y terciarias que en estos ultimos afios se demandan
en los poligonos industriales.

JUSTIFICACION

La Modificacion 3 del Plan Parcial El Bafiuelo supone un paso mas en el proceso de
flexibilizacion de la Normativa Urbanistica que se plante6 en la Modificacion 2 para ampliar
el abanico de empresas que puedan implantarse en el poligono, pues si bien en los cinco
afios transcurridos desde la aprobacion de ésta se ha comenzado a construir en alguna
parcela y ha habido interés creciente en la adquisicion de suelo, nuevas circunstancias y
determinaciones aconsejan ampliar aquel abanico para mejorar las oportunidades de
ocupacion y uso del suelo neto del sector.

Concretamente, la modificacion legal del articulo 18.1 de la Ley 9/2001, del suelo, de
la Comunidad de Madrid, en su reforma llevada a efecto por la Ley 11/2022, de 21 de
diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Economica y la
Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid, permite en el ambito del
Plan Parcial ampliar el suelo neto destinado a usos industriales.

“Articulo 38.1: Determinaciones sobre los usos del suelo.

1. Se entiende por uso global de un suelo el destino funcional que el planeamiento
urbanistico le atribuye en relacion al conjunto del término municipal. Sobre cada area
homogénea, ambito de suelo urbano y sector de suelo urbanizable debera establecerse,
con el caracter de determinacion estructurante de la ordenacion urbanistica, el uso global,
de forma que se caracterice sintéticamente el destino conjunto del correspondiente suelo. El
porcentaje de uso global podra ser modificado como determinacién pormenorizada, siempre
con el limite de no desvirtuar su condicién de uso global.”

Asi, la Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial, altera como determinacion
pormenorizada del planeamiento el porcentaje de uso global -industrial- que se puede
desarrollar en el Sector, aumentando del 80% que tenia establecido por el Plan General, al
100% de la edificabilidad de los usos lucrativos. En este caso, la variacién porcentual
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planteada no sélo no desvirtua la condiciéon de uso global (definido como caracteristico por
el Plan General de Fuenlabrada, al ser anterior a la Ley 9/2001), sino que aumenta tal
condicién.

Esta ampliacion de porcentaje permitira desarrollar usos industriales sobre las
parcelas hasta ahora limitadas a usos terciarios, sobre los cuales, en los méas de diez afios
de concursos publicos de enajenacion de suelo convocados tanto por el Consorcio como
por el Ayuntamiento, ha sido nula la concurrencia e interés de empresarios y promotores por
su adquisicion. La posibilidad de desarrollos industriales aumentara sin embargo las
opciones de ocupacion sobre estos suelos, sin merma de su posible utilizacién alternativa,
si asi se desea, para usos terciarios.

La segunda de las modificaciones realizadas obedece a las consultas y demandas
planteadas por algunos operadores, fundamentalmente del sector logistico, para poder
desarrollar con distintos titulares, actividades en una misma parcela con espacios e
instalaciones comunes. Tal régimen, que en el Plan Parcial estaba hasta ahora
exclusivamente regulado por la zona de ordenanza de Minipoligono para el desarrollo de
mininaves, ahora se hace necesario regular en parcelas de industria aislada para naves de
gran tamafio, limitando su dimension y numero, con el objeto de mantener las pretensiones
iniciales del Consorcio El Bafuelo para el Parque Industrial en cuanto a su calidad
ambiental, edificatoria y parcelaria.

Por ditimo, se realizan algunas modificaciones menores que clarifican y uniformizan
ciertos aspectos de la Normativa.

CONTENIDO

El documento que se informa afecta unicamente a la Normativa Urbanistica del Plan
Parcial, en los tres apartados de que se compone: texto articulado, fichas y cuadros sintesis
de las ordenanzas. Los aspectos mas relevantes que se modifican son los siguientes:
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1. En el texto articulado:

- Articulo 29. Se incrementa del 80% al 100% el porcentaje de uso industrial al que se
podra destinar el suelo lucrativo del poligono.

- Articulos 14.2, 20, 21, 29, 35 y 37. Se adapta su redaccion sustituyendo
terminolégicamente las Zonas de Ordenanza “Terciario” (1 y 2) por “Actividad
Empresarial” (1 y 2), ya que éste Ultimo término comprende para estas parcelas
indistintamente tanto los usos industriales como terciarios.

- Articulo 18. Se incorpora un apartado 3 introduciendo las condiciones para
desarrollar, en las zonas de ordenanza de industria aislada y, en su caso, de
Actividad Empresarial, distintas actividades en una misma parcela.

- Articulo 29.1. Se elimina la prohibicion de instalar empresas de tratamiento de
residuos, que quedaran reguladas por su normativa sectorial.
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Articulo 36. Se clarifica la aplicacion de la edificabilidad haciendo referencia al
coeficiente resultante de la agrupacion de parcelas, y se introduce la regulacion de
posibles segregaciones posteriores a la agrupacion.

Articulo 37. Se adaptan las condiciones de ordenacion teniendo en cuenta la nueva
calificacion para uso industrial alternativo en las parcelas de Actividad Empresarial o
para el uso mixto (terciario — industrial) de las agrupaciones resultantes,
incorporando ademas la condicién de redactar Proyecto unitario como alternativa a
la tramitacion de un Estudio de Detalle. Asimismo, se regulan posibles
segregaciones posteriores a la agrupacion.

En las fichas de zonas de ordenanza:

En los tres grados de las Zonas de Ordenanza de Industria Aislada (IA 1, 2 y 3):

e Se ha anadido un apartado “Condiciones para el desarrollo de distintas
actividades en parcela”, incluyendo las sefialadas en el nuevo epigrafe 3 del
articulo 18.

e Se autorizan, con condiciones, las instalaciones auxiliares en los espacios de
retranqueo, anteriormente prohibidas.

En la Zona de Ordenanza de Industria Aislada grado 1 (IA 1), se aumenta la altura
maxima de cornisa de 12 a 14 metros, homogeneizando asi los tres grados de esta
tipologia.

En los dos grados de las Zonas de Ordenanza de uso Terciario (T 1y 2):

o Se sustituye el término “Terciario” por “Actividad Empresarial’.

e Se incorpora junto al uso terciario, el industrial como caracteristico de la Zona.
e Los usos compatibles se reducen a los de Dotaciones y Servicios.

o Se regulan los parametros de parcela minima, altura maxima de la edificacion y
plazas de aparcamiento, distinguiendo el uso (industrial o terciario) al que se
destinen las parcelas, modificando ademas la parcela minima para uso terciario
de 2.000 a 1.000 m=

e Se ha anadido un apartado “Condiciones para el desarrollo de distintas
actividades en parcela”, incluyendo las sefialadas en el nuevo epigrafe 3 del
articulo 18, que seran de aplicacion exclusivamente para uso industrial.

e Se autorizan, con condiciones, las instalaciones auxiliares en los espacios de
retranqueo, anteriormente prohibidas.

3. En los cuadros sintesis de las ordenanzas, incorporados al Plan Parcial en la

Modificacién puntual n° 2:

En ambos se sustituye el término “Terciario” por “Actividad Empresarial”.
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- En el cuadro resumen de las condiciones de uso se afiade el uso Industrial al
caracteristico de la Zona de Ordenanza Actividad Empresarial, adaptando a la
misma los usos autorizables, que se limitan a los de las Dotaciones y Servicios.

- El cuadro de parametros edificatorios incorpora las variaciones sobre las
condiciones de parcela minima, altura maxima y plazas de aparcamiento de la Zona
Actividad Empresarial.

Del mismo modo, el plano n° 5 bis2 “Calificacion y Zonas de Ordenanza”, modifica
en la leyenda el término “Terciario” por “Actividad Empresarial”; y se cambian las iniciales
“T” por “AE” en la identificacion de las tipologias con las iniciales de cada Zona de
Ordenanza, superpuestas sobre la ordenacién gréafica que incorporé en este plano la
Modificacion n° 2.

No se produce alteracién alguna de la ordenacién en relacién con las superficies de
cesion, estructura viaria, infraestructuras, o tipologia edificatoria, por lo que el resto de la
documentacion grafica del Plan Parcial no se ve alterada.

El documento se completa con apartados sobre la sostenibilidad y viabilidad
econdémica de la propuesta; y la memoria de impacto sobre materias transversales: género,
infancia, adolescencia y familia, asi como sobre accesibilidad y supresion de barreras.

En el anexo n° 1 se acompafa el Documento Ambiental Estratégico para que, una
vez aprobada inicialmente la Modificacion Puntual n° 3, sea sometido al tramite de
evaluacién ambiental estratégica simplificada ante la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, y sea emitido el informe ambiental estratégico previamente a la
aprobacién definitiva.

En el anexo n° 2, figuran los documentos refundidos de la Normativa del Plan Parcial
que contienen tanto las nuevas determinaciones como las que quedan en vigor: las Normas
Urbanisticas (37 articulos), las fichas de las zonas de ordenanza, y los cuadros sintesis de
las mismas.

Por dltimo, en el anexo n° 3 se contiene la Normativa urbanistica de la Modificacién puntual
n°2.

CONCLUSION

La Modificacion de planeamiento que se informa no altera los parametros
estructurantes definidos por el Plan General para el sector de suelo urbanizable sectorizado
PP I-3, tampoco altera las cesiones de suelo, la edificabilidad y el uso global previsto del
Plan Parcial aprobado en 2002 y en sus modificaciones puntuales de 2008 y 2020,
ajustandose a lo sefalado en los articulos 67 y 69 de la Ley 9/2001, del suelo, de la
Comunidad de Madrid, relativos a la modificacion de los planes.
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En definitiva, el documento promovido por el Consorcio Urbanistico El Bafiuelo, se
considera apto, informandose favorablemente para su aprobacion inicial, y si no se
producen cambios en el tramite de informacién puablica, para su aprobacion definitiva.”.

Visto el informe emitido por los Servicios Juridicos Municipales de fecha 21 de
agosto de 2025, cuyo tenor literal es el siguiente:

“Con fecha 30 de julio de 2025, REGAGE25e00066311221 (09:54:58) y RE en la
Casa Consistorial num.2025046037 (12:51) ha sido presentada la Modificacion Puntual N° 3
del Plan Parcial P.P. I-3 “Area El Bafiuelo” por el Director General de Suelo de la
Comunidad, Ramén Cubian Martinez, en calidad de titular del 6rgano liquidador del
Consorcio Urbanistico El Bariuelo, de conformidad con lo acordado por el Consejo de
Administracion del Consorcio celebrado el dia 6 de junio de 2024; habiendo sido redactado
por la empresa publica Planifica Madrid Proyectos y Obras, M.P., S.A, Area de Suelo y
Consorcios, en colaboracién con los Servicios Técnicos municipales del Ayuntamiento de
Fuenlabrada.

Tras las reuniones mantenidas a lo largo de estos meses entre los Servicios
Técnicos Municipales y los redactores del documento, por el arquitecto municipal Alberto
Lopez Torrellas se ha emitido informe favorable a su contenido con fecha 31 de julio de
2025.

ANTECEDENTES

El ambito de suelo urbanizable programado incluido en el Plan General de
Ordenacion Urbana vigente en el municipio, aprobado definitivamente por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 15 de abril de 1999 (BOCM
20/05/99), como Sector PP [-3, se ha desarrollado mediante un Plan Parcial cuya
aprobacién definitiva por el Pleno municipal del Ayuntamiento de Fuenlabrada tuvo lugar en
sesion celebrada el dia 19 de diciembre de 2002 (BOCM 11/03/03), en desarrollo del Plan
General de Ordenacién Urbana citado, (BOCM 20/05/99).

La gestion urbanistica del Sector conocido como “El Bafiuelo” fue encomendada a
un Consorcio Urbanistico integrado por el Instituto Madrilefio de Desarrollo (IMADE),
dependiente de la Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad de Madrid, y el
propio Ayuntamiento de Fuenlabrada.

El sistema de actuacién previsto para su desarrollo en el planeamiento fue el de
expropiacion, siendo la Administracion expropiante el Ayuntamiento y la beneficiaria el
Consorcio. Tras la culminacién del proceso de obtencion de los suelos mediante la
aprobacion del correspondiente Proyecto de Expropiacion y tramitacion por el procedimiento
de tasacién conjunta, se elaboré el oportuno Proyecto de Parcelacién con efectos
reparcelatorios cuya aprobacion definitiva se adopté por el Pleno municipal el dia 23 de abril
de 2010.

csv (°°diggg‘fj“;a‘1§e"ﬁ°a°i°" IV764HHBIEEYSNIJYH7TAOQ3064 Fecha 21/07/2026 09:42:49
Nemmeiva Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE MIGUEL MORENO BENITEZ (Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local Accidental)
P, https://sede.ayto- i
Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV764HHEJE6Y5NIIYH7AOQ3064 Pagina 6/14




P
u

Plaza de la Constitucion, 1 — 28943 Fuenlabrada (Madrid)

ot
N

va === Sccrefaria General

www.ayto-fuenlabrada.es

Ayuntamiento de
FUENLABRADA

-—
-
v

Con posterioridad se redactaron y aprobaron el Proyecto de Urbanizacion (BOCM
11/08/2010) y sus sucesivas modificaciones.

El Plan Parcial cuya ultima modificacién nos ocupa ha experimentado previamente
dos modificaciones, habiéndose aprobado la primera de ellas por acuerdo del Pleno
municipal adoptado el dia 13 de junio de 2008 (BOCM nim. 169 de 17 de julio de 2008) y
teniendo lugar la aprobacion de la segunda de las Modificaciones Puntuales con caracter
definitivo por el Pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el dia 1 de octubre de
2020, (BOCM num. 278, de 13 de noviembre de 2020), centrandose el objeto de esta ultima
en la flexibilizacion de las ordenanzas de usos y edificacion, adecuacion a la Modificacion
Puntual 9 del Plan General que alter6 el Titulo 10 de las Normas Urbanisticas, para
adaptarse a la demanda empresarial existente en el momento y, justificandose con la
argumentacion detallada en esta Modificacién del planeamiento general.

LEGISLACION APLICABLE

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Puablicas.

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

Demaés normas sectoriales a que se alude en el cuerpo del presente documento.

OBJETO, JUSTIFICACION Y CONTENIDO

Estos aspectos se abordan en los epigrafes 2 y 3 de la Memoria del documento que
se somete a informe, siendo de gran importancia su concrecion.

El objeto de la Modificacion Puntual n°® 3 del Plan Parcial PP I-3 El Bariuelo, se
centra en facilitar el establecimiento de actividades empresariales para permitir la
implantacion de distintas actividades en una misma parcela y extender la calificacion del uso
industrial como uso caracteristico y alternativo al de Servicios Terciarios en las parcelas
calificadas como zonas de Ordenanza Terciario 1 y Terciario 2. Todo en concordancia con
el acuerdo adoptado en el seno del Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico “El
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Banuelo” de Fuenlabrada, en sesion celebrada el dia 6 de junio de 2024 y, en concreto, en
el punto noveno de su orden del dia: “Modificacion puntual del Plan Parcial -3 “El Bafiuelo”;
tal y como se detalla en el Certificado emitido por la Secretaria de dicho érgano con fecha
14 de junio de 2024 al expresar que “se manifiesta demanda por suelo industrial con
flexibilidad de usos y acompasando las edificabilidades, sin afectar a la edificabilidad total
de ambito y por ello se impulsa desde el Consorcio esta modificacion puntual y con ello se
valorizan las parcelas. Objetivo: favorecer la implantacion y desarrollo empresarial/industrial,
con minoracioén del uso terciario por su escasa demanda, (...).”

Respecto de la justificacion, se argumenta en el documento que la escasa
implantacién de actividades a pesar del tiempo transcurrido, hace necesario reformar su
normativa para responder mejor a las demandas empresariales, las cuales vienen
requiriendo mayor flexibilidad tanto en los usos admitidos como en la forma de instalarse y
asociarse las actividades; encontrando su amparo legal en el articulo 38.1 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, tras su reforma por la Ley 11/2022, de
21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la
Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid), cuyo contenido literal
expresa cuanto sigue:

Se entiende por uso global de un suelo el destino funcional que el planeamiento
urbanistico le atribuye en relacién con el conjunto del término municipal. Sobre cada area
homogénea, ambito de suelo urbano y sector de suelo urbanizable debera establecerse,
con el caracter de determinacion estructurante de la ordenacion urbanistica, el uso global,
de forma que se caracterice sintéticamente el destino conjunto del correspondiente suelo. El
porcentaje de uso global podra ser modificado como determinacién pormenorizada, siempre
con el limite de no desvirtuar su condicion de uso global.

En tal sentido, las modificaciones recogidas en el documento afectan a
determinaciones de ordenacion pormenorizada porque, tal y como se pone de manifiesto en
el informe favorable emitido por el arquitecto municipal Alberto Lépez Torrellas, “se
mantienen inalterables en todo caso la superficie neta de suelo, la edificabilidad maxima y el
uso caracteristico o global del sector”.

Asimismo, se justifica en el documento que la demanda de uso terciario,
correspondiente al 20% de la edificabilidad del Sector, ha sido nula desde que concluyé su
urbanizacion, circunstancia que confluye con alguno de los propdsitos que impulsaron la
Modificacion Puntual nim. 9 del Plan General de Ordenaciéon Urbana, aprobada
definitivamente por acuerdo de 7 de diciembre de 2015 del Consejo de Gobierno (BOCM
Nam. 298 de 16/12/2015).

Aclara la modificacion 3 del Plan Parcial que, consecuentemente, el ambito se
mantiene y no se modifican las Redes publicas, manteniéndose la ordenacion salvo en la
enunciada recalificacion de uso terciario a actividad empresarial, respetando los coeficientes
de edificabilidad y aprovechamiento; no alterandose la edificabilidad ni el aprovechamiento
totales.
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Asi, el contenido esencial de la modificacion, lo constituye la ampliacion de la
calificacion del uso industrial que pasa del 80% al 100% del total de las parcelas lucrativas
del Sector, transformando las zonas de Ordenanzas Terciario 1 y Terciario 2 en zonas de
Actividad Empresarial 1y 2, respectivamente, quedando en estas como usos caracteristicos
tanto el uso terciario como el industrial; adaptandose las normas urbanisticas a dichos
cambios, modificandose el plano n° 5 e introduciéndose la posibilidad de realizar distintas
actividades en una misma parcela en las zonas de ordenanza de industria aislada -nuevo
apartado 3 del articulo 18. Las modificaciones menores que incorpora el documento se
sintetizan en la pagina 3 de su Memoria.

De conformidad con el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, dispone que ‘los instrumentos de ordenacioén fterritorial y urbanistica estan
sometidos a evaluacién ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacién de
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en
este articulo, sin perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se
requieran para su ejecucion, en su caso, (...)". Continda el articulo disponiendo que “La
documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por
la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos”. Al respecto se aclara en el epigrafe 6.1 del documento que
del contenido del mismo no se deducen costes econdémicos para el Ayuntamiento y que los
cambios que plantea “podran contribuir a dinamizar el desarrollo del Area industrial El
Bariuelo y en consecuencia a favorecer la implantacion de empresas, incidiendo
favorablemente en la mayor creacion de empleo y en la mejor comercializaciéon de las
parcelas, incluidas las del Ayuntamiento’.

En cumplimiento de lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
4/2014, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, ap. 2, quinto
parrafo : “ Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes
parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension y los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el
apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se
someteran a evaluacién ambiental simplificada, conforme a lo previsto en los articulos 29 y
siguientes de la misma Ley. En estos supuestos, la documentacion que sea sometida a
aprobacién inicial tendra la consideracion de borrador del plan y debera cumplir los
requisitos y tramites de dicho borrador. La Consejeria competente en materia de medio
ambiente, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con
los criterios establecidos en el anexo V de la Ley, resolvera mediante la emision del informe
ambiental estratégico, que podra determinar que el instrumento de planeamiento debe
someterse a una evaluacion estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos
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sobre el medio ambiente o bien, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
en los términos establecidos en el propio informe ambiental estratégico’.

En consecuencia con lo anterior, sobre la evaluacion ambiental se expone en la
pagina 32 de la Memoria que la Modificacion contiene el preceptivo Documento Ambiental
Estratégico (Anexo 1) y, de forma similar a lo explicado en la modificacién anterior (2), se
indica que no tiene efectos negativos sobre el Medio Ambiente razén por la cual el
procedimiento a seguir sera también el simplificado, al tratarse de una modificaciébn menor
porque su alcance se reduce a adaptar las condiciones de uso y edificacion, manteniendo
las edificabilidades y aprovechamientos, no requiriendo modificaciones infraestructurales y
afirmando que, en relacién con el cumplimiento del Decreto 170/98 sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, los
cambios no afectaran al funcionamiento de los colectores de la ciudad.

Por otro lado, retomando lo establecido en el articulo 22 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
rehabilitacion Urbana, en su parrafo 4 se concreta la obligatoriedad de incluir en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, un informe o memoria de sostenibilidad
econoémica. Al respecto se explica en el epigrafe 6.1 de la Memoria de la modificacion, que
los cambios propuestos para adaptar el planeamiento a la demanda existente no tendran
incidencia en la situacién econémico-financiera municipal y que podran dinamizar el
desarrollo del ambito al favorecer la implantacién de empresas, concluyendo que la
actuacion es sostenible y viable econémicamente porque puede contribuir a generar un
mayor beneficio social y econémico en la ciudad.

Continuando con el contenido del documento objeto del presente informe, en
cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion, la memoria de los expedientes de
planeamiento de desarrollo ha de contener un analisis especifico del impacto socio-
normativo que la ordenacion propuesta puede producir sobre determinadas materias, en
concreto: - la igualdad de género, entendida como igualdad de oportunidades entre
hombres y mujeres, - la infancia, la adolescencia y la familia, - y la accesibilidad y supresion
de barreras. Sefialar al respecto que, con la entrada en vigor de la Ley 17/2023, de 27 de
diciembre, por la que modifica la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de
Género e Igualdad Social y no Discriminacién de la Comunidad de Madrid, se suprimié la
obligatoriedad de incluir, ademas, la evaluacion de impacto normativo sobre la identidad o
expresion de género regulada en el articulo 45. En consecuencia, el epigrafe 7 del
documento contiene la preceptiva Memoria de Impacto Normativo sobre el analisis de las
materias transversales antes resefiadas, sin perjuicio de su posterior analisis y evaluacion
concreta por parte de las Concejalias competentes en cada materia.

No cabe duda que la transversalidad de las politicas de igualdad afectan
directamente al ambito del urbanismo y por ello, el articulo 31 de la Ley Organica 3/2007, de
22 de marzo, para la igualdad efectiva de hombres y mujeres, establece que las politicas
urbanas y de ordenacion del territorio, tomaran en consideracion las necesidades de los
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el
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acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas. De
igual forma, el articulo 20.1.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, dispone que
las Administraciones Publicas competentes en materia de ordenacion territorial y urbanistica
deberén atender, en la ordenacion que hagan de los usos del suelo, a los principios de
accesibilidad universal, de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres,
de movilidad, de eficiencia energética, eftcétera. Razones todas ellas que obligan a
incorporar a los documentos de planeamiento una Memoria de Impacto Normativo que
aborde estas cuestiones.

De acuerdo con el articulo 67 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento seguido para su aprobacion. El articulo 59 del mismo texto legal establece
que el procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales se ajustara a las reglas
dispuestas en el articulo 57.

Respecto de la tramitacién del procedimiento administrativo, debemos remitirnos a lo
establecido en los articulos 57 y 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. En tal sentido, tras la aprobacion inicial de la modificacién por la
Junta de Gobierno Local (6rgano competente al amparo de lo establecido en el articulo
127.1.c) Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local- LRBRL-) se sometera a
informacién publica por un plazo no inferior a un mes garantizando la transparencia, difusion
y divulgacion suficiente del documento, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 56 bis
del mismo texto legal y, tras cumplimentar el tramite de evaluacién ambiental estratégica
ante la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Madrid, el Pleno municipal (6rgano competente de acuerdo con lo establecido en el articulo
123.1.) LRBRL y en el articulo 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid) resolvera sobre la aprobacion definitiva de la Modificacion n° 3 del
Plan Parcial del Sector PP [-3 El Barfuelo; incorporando en su caso al acuerdo las
correcciones que en su caso hubieren de realizarse.

A tenor de lo expuesto se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del
siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la Modificaciéon Puntual n° 3 del Plan Parcial del
Sector PP I-3 El Bariuelo, cuyo objeto consiste en extender la calificacion de uso industrial
como uso caracteristico y alternativo al de servicios terciarios y en permitir el desarrollo de
diferentes actividades en parcelas de tipologia de industria aislada, facilitando la adaptacion
a las demandas actuales del mercado inmobiliario industrial; manteniendo inalterables la
superficie neta de suelo, la edificabilidad méaxima y el uso caracteristico o global del sector.

SEGUNDO.-Remitir un ejemplar completo del expediente a la Direccién General de
Medio Ambiente y Sostenibilidad de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del

csv (°°diggg‘fj“;a‘1§e"ﬁ°a°i°" IV764HHBIEEYSNIJYH7TAOQ3064 Fecha 21/07/2026 09:42:49
Nemmeiva Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE MIGUEL MORENO BENITEZ (Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local Accidental)
P, https://sede.ayto- i
Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV764HHEJE6Y5NIIYH7AOQ3064 Pagina 11714




ot
N

P
u

Plaza de la Constitucion, 1 — 28943 Fuenlabrada (Madrid)

www.ayto-fuenlabrada.es

Ayuntamiento de
FUENLABRADA

va === Sccrefaria General

-—
-
v

Territorio de la Comunidad de Madrid, a los efectos de cumplimentar el tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, regulado en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

TERCERQO.- Dar traslado del documento a las Concejalias municipales competentes
sobre impacto de género, impacto de infancia, adolescencia y familia, y supresion de
barreras arquitecténicas; para que lo examinen y valoren la posible incidencia de la
Modificacion n° 3 del PP I-3 en dichas materias, durante el plazo de informacién publica.

CUARTO.- Abrir un periodo de informacién publica con una duracién minima de un
mes (art. 57 Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid), mediante la publicacién de
este acuerdo en el BOCM, periodico de gran difusion, pagina web municipal (art. 70 ter.2
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local) y tablon de edictos,
haciendo saber a los interesados que si tras el mismo no se presentaren alegaciones o las
mismas no supusieran modificaciones sustanciales del documento, se procedera a su
elevacion al Pleno municipal para el tramite de aprobacion definitiva, al ser el érgano
competente para este tramite de acuerdo con lo establecido en los articulos 61.4 Ley
9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid y 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.”.

Visto el informe emitido por la Directora General de Infraestructuras y Urbanismo de
fecha 25 de junio de 2026, relativo a la pertinencia y necesidad de tramitacion de la
Modificacion Puntual n® 3 del Sector I-3 “El Bafiuelo”, cuyo texto literal es el siguiente:

“El documento de Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial del sector PP |-3 El
Banuelo del Plan General de Fuenlabrada, fue redactado por la empresa publica Planifica
Madrid Proyectos y Obras, M.P. S.A., Area de Suelo y Consorcios, en colaboracién con los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Fuenlabrada, a peticion del Consorcio Urbanistico El
Bariuelo, segun acuerdo n° 9 de su Consejo de Administracion de 6 de junio de 2024.

Con fecha 30 de julio de 2025 y numero de registro 2025046037 (12:51) el Director
General de Suelo de la Comunidad, en calidad de titular del 6rgano liquidador del Consorcio
Urbanistico El Bafiuelo, de conformidad con lo acordado por el Consejo de Administracion
del Consorcio presenté Modificacion Puntual N° 3 del Plan Parcial P.P. 1-3 “Area El
Bariuelo”.

Una analizada la propuesta, los Servicios Técnicos Municipales de la Concejalia de
Urbanismo emitieron, el 31 de julio de 2025, informe técnico y juridico favorable de la
Modificacién Puntual N° 3 del Plan Parcial P.P. I-3 “Area El Bafiuelo”. Y se realiz6, con
fecha 18 de septiembre de 2025, Propuesta para la Comision del Pleno con caracter
general de Gobierno Abierto y Desarrollo Sostenible de Ciudad relativa a la Aprobacion
inicial de la Modificacién Puntual n°3 del Plan Parcial del Sector I-3 “ EL BANUELO”,
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Sin embargo, se procedio a la retirada de este punto del orden del dia de la Comision
del Pleno para no interferir en el “Contrato patrimonial de enajenacion de seis lotes de
parcelas urbanas de titularidad municipal en el PP-1 3 del PGOU, Parque Empresarial El
Bariuelo” (Expte 2024/SVA/001788) que se estaba tramitando simultaneamente.

La finalizacion de este expediente se ha producido el 17 de junio de 2026 con la firma
de la escritura de la ultima parcela de las 4 adjudicadas.

Considerando que no se ha modificado el contenido de la Modificacion Puntual N° 3
del Plan Parcial P.P. I-3 “Area El Bafiuelo” y que su objeto es el cambio de algunas
condiciones de ordenacion pormenorizada del Plan Parcial para flexibilizar los usos en las
parcelas terciarias y permitir el desarrollo de diferentes actividades en parcelas de tipologia
de industria aislada, resulta conveniente activar la tramitacion de la Modificacion Puntual N°
3 del Plan Parcial P.P. I-3 “El Bafiuelo” para mejorar las oportunidades de ocupacion y uso
neto del sector y generar oportunidad en futuras enajenaciones de las parcelas terciarias.”

A la vista de los informes Técnico, Juridico y el emitido por la Directora General de
Infraestructuras y Urbanismo, respecto a la pertinencia y necesidad de tramitacion del
expediente, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcién del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial del
Sector PP I-3 El Bariuelo, cuyo objeto consiste en extender la calificacion de uso industrial
como uso caracteristico y alternativo al de servicios terciarios y en permitir el desarrollo de
diferentes actividades en parcelas de tipologia de industria aislada, facilitando Ia
adaptacion a las demandas actuales del mercado inmobiliario industrial; manteniendo
inalterables la superficie neta de suelo, la edificabilidad maxima y el uso caracteristico o
global del sector.

SEGUNDO.- Remitir un ejemplar completo del expediente a la Direccion General
de Medio Ambiente y Sostenibilidad de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Madrid, a los efectos de cumplimentar el tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, regulado en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

TERCERO.- Dar traslado del documento a las Concejalias municipales
competentes sobre impacto de género, impacto de infancia, adolescencia y familia, y
supresion de barreras arquitecténicas; para que lo examinen y valoren la posible
incidencia de la Modificacion n° 3 del PP I-3 en dichas materias, durante el plazo de
informacion publica.

CUARTO.-  Abrir un periodo de informacién publica con una duracién minima de
un mes (art. 57 Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid), mediante la
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publicacién de este acuerdo en el BOCM, periddico de gran difusion, pagina web municipal
(art. 70 ter.2 Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local) y
tablon de edictos, haciendo saber a los interesados que si tras el mismo no se presentaren
alegaciones o las mismas no supusieran modificaciones sustanciales del documento, se
procedera a su elevacion al Pleno municipal para el tramite de aprobacién definitiva, al ser
el érgano competente para este tramite de acuerdo con lo establecido en los articulos 61.4
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid y 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.”

Visto el dictamen de la Comisién del Pleno con caracter general de Gobierno Abierto
y Desarrollo Sostenible de la Ciudad, asi como el resto de los informes que obran en el
expediente, la Junta de Gobierno Local ACUERDA, por unanimidad, aprobar la propuesta
en todos sus términos.”

Lo que se hace publico, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 57 y 59 de la Ley
9/2001 de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, se somete el presente acuerdo
a informacion publica por el plazo de un mes, durante el cual se podran presentar
alegaciones al mismo.

TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL ACCIDENTAL

Fdo.: D. José Miguel Moreno Benitez

(Firmado electronicamente con
Cadigo Seguro Verificacion)
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