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1. ANTECEDENTES

La iniciativa para el desarrollo del PAU-1 en Fuenlabrada se inicia con la presentacién del documento de Avance
del Plan de Sectorizacidn en septiembre de 2008 por parte de la sociedad | CINCO, S.A. ante el Ayuntamiento de
Fuenlabrada; esta iniciativa se publicé en el BOCM-09-10-08.

Con fecha 5 de enero de 2009 el Pleno del Ayuntamiento de Fuenlabrada estimd la iniciativa presentada por parte
de la empresa I.CINCO S.A., acordando su exposicion al publico (BOCM: 26-02-2009) asi como la remision del
documento a la Consejeria de Medio Ambiente para emision de informe de analisis ambiental.

Con fecha marzo de 2011 se recibe el Informe previo de andlisis ambiental por parte de la Consejeria competente
en materia de Medio Ambiente. Al respecto la empresa promotora de la actuacidn no presento la documentacion
requerida por este organismo.

Posteriormente se iniciaron nuevos tramites por parte de la empresa promotora con distintas administraciones
con la intencion de reiniciar el desarrollo del sector; en concreto:

- Con el objeto de mejorar los accesos al poligono industrial desde la carretera M-506 y el refuerzo de su
seguridad, presentacion ante la Demarcacion de Carreteras de la Comunidad de Madrid de documentacion
técnica para la modificacién del pk10 al pk11 de la M-506, en la que se incluye una nueva via de servicio
ademas de la existente (Noviembre-2021).

- Solicitud de Licencia de Obra Menor para el vallado del perimetro del sector PAU-1 (Noviembre-2021) ante
el Ayuntamiento de Fuenlabrada.

- Solicitud a la Confederacion Hidrografica del Tajo para la autorizacion del ajuste del trazado y obras de
entubamiento del Arroyo Valdetocino para conectarlo desde el APR-13, por el borde del PAU-1 en el limite
del término municipal de Méstoles, hacia el arroyo de la Reguera (Marzo-2022).

Las obras de entubamiento del Arroyo Valdetocino se realizaron de forma previa a la solicitud de
autorizacidn, lo que dio lugar a expedientes sancionadores por parte de la CHT. La solicitud ante la CHT
pretende la autorizacion de la ejecucion de las obras ya realizadas con los ajustes que la citada administracidn
considerase oportunos.

Se retoma la iniciativa, presentando ante el Ayuntamiento de Fuenlabrada, en fecha 6 de febrero de 2024, el
Avance del Plan de Sectorizacion y el correspondiente Documento Inicial Estratégico Ambiental (DIE).

Ambito de actuacion. Afio 2005 Topografia del dmbito. Afio 2022

Posteriormente a la fecha de presentacién del Avance, la Confederacion Hidrografica del Tajo, con fecha 18 de
marzo de 2024, resuelve denegar las actuaciones solicitadas para legalizacion de obras que afectan al Arroyo
Valdetocino, debiendo restituir el cauce a su estado anterior.

El Plan de Sectorizacion modifica la ordenacidn contenida en el documento de Avance presentado el 7 de febrero
de 2024, incorporando el trazado y la delimitacién del dominio publico, zona de servidumbre y policia que
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contiene el “Estudio para la restitucion del cauce natural arroyo Valdetocino a su paso por el sector PAU-1
Fuenlabrada” realizado por IGB, para dar cumplimiento a los expedientes sancionadores de la CHT (D-0964/2022
y D-1615/2022), al haberse denegado la legalizacidon de las obras realizadas, presentado como documentacién
complementaria en el expediente del Plan de Sectorizacion.

La nueva ordenacién contempla, como punto de partida, la restitucidon del cauce a su estado original, habiéndose
iniciado por parte de la propiedad las acciones correspondientes ante la CHT para acometer las obras
correspondientes.

2. OBJETOY ENTIDAD PROMOTORA

El objeto del trabajo es la elaboracidn de un Plan de Sectorizacion para el desarrollo industrial del sector, que
permita la implantacién y ampliacién de la industria logistica existente en el municipio de Fuenlabrada. El suelo
donde se localiza estd clasificado por el planeamiento vigente —PGOU/1999- como suelo urbanizable no
programado, equiparable segun la Ley 9/2001 al suelo urbanizable no sectorizado.

La iniciativa de la actuacidn es privada, se realiza a instancia de “I CINCO S.A.”, para la Gestion Urbanistica y
Comercial del PAU-1 en Fuenlabrada.
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MEMORIA DE INFORMACION

3. JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA REDACCION DEL PLAN DE SECTORIZACION

La justificacion de la redaccion del presente Plan de Sectorizacion se apoya en primer lugar en dar cumplimiento
a las previsiones existentes en el propio Plan General de Fuenlabrada, que prevé la completacién de un tejido
industrial ya existente, aprovechando la oportunidad de localizar nuevos productos industriales que refuercen el
funcionamiento de la pieza industrial, mejorando su comunicacion con la red industrial regional e introduciendo
diversificacién de usos referidos a la produccién, gestién y distribucion.

El sector de suelo urbanizable no programado se localiza en el extremo noroeste del municipio, colindante con el
municipio de Méstoles. La oportunidad estratégica de este poligono se sustenta en su ubicacidn en el cruce y de
la carretera M-506de con la autovia radial R-5, que conecta con la A-5 a la altura de Navalcarnero, un corredor
metropolitano que da servicio a diferentes areas industriales de la Regién, conectando diversos municipios.

La ordenacién de este sector sirve de completacion del tejido industrial del Poligono “Callfersa” y remata con el
Poligono “Fuensanta” de Méstoles un vacio espacial, que conforman un conjunto dentro de la red industrial de
la Comunidad de Madrid.

4. DELIMITACION DEL SECTOR

4.1 ENCUADRE TERRITORIAL

El municipio de Fuenlabrada, se relaciona a través de la carretera M-506 con los municipios de Mdstoles, Alcorcén
y Pinto, junto con el corredor regional —R-5- y otras infraestructuras estratégicas.

El sector permite la interrelacién directa del nuevo poligono con el tejido industrial urbano de Fuenlabrada y los
poligonos industriales préximos que basculan sobre la carretera regional M-506; relacionados desde el propio
corredor y a través de los ejes que lo conectan transversalmente -como la A-5, R-5 o A-4- y otras localizaciones
vinculadas al proceso de produccidn, entre las que también se encuentra la M-50.

Aunque se localiza limitrofe con un poligono industrial del municipio de Mdstoles, no existe la posibilidad de
conexidn viaria con este, debido a los fuertes desniveles topograficos que se producen entre ambos municipios y
a laausencia de previsiones en este sentido por parte del municipio vecino que ha desarrollado su tejido industrial
al margen del nuevo poligono.

-/ o At .
Localizaciones de los usos industriales, corredor sur metropolitano
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Se pretende potenciar la intermodalidad, asegurar el acceso a través de ejes reconocidos distribuidores y conectar
entre si los nodos industriales existentes en el entorno.

4.2 AMBITO DEL PLAN DE SECTORIZACION

El area objeto de ordenacion comprende el sector de suelo urbanizable no programado delimitado en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada -plano n23. Clasificacién del Suelo y divisidn basica del Territorio-
como PAU-1.

Se encuentra situado en el extremo noroeste del término municipal de Fuenlabrada, colindante al término
municipal de Mdstoles, con una extensidn aproximada de 7,25 hectéareas y a una distancia del nucleo principal
del municipio de 4,5 km, 1 km a la urbanizacién de Loranca y 3 km al nticleo urbano de Méstoles.

El sector constituye un espacio vacio entre tejidos industriales consolidados de caracter tradicional y se encuentra
delimitado al sur por la autopista R-5, al este por el Poligono Industrial “Callfersa” que conecta con la carretera
M-506 y al oeste por el limite del término municipal de Mdstoles junto al Poligono Industrial “La Fuensanta”. Este
sector sirve de remate al tejido industrial colindante conformado por los poligonos de “Callfersa”, APR-14 (ya
desarrollado) y APR-13 (en proceso de desarrollo) y puede contribuir a la completacion del tejido industrial
existente limitrofe entre Moéstoles y Fuenlabrada.
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El nuevo sector que se pretende poner en carga se apoya en un enclave industrial existente: el “Poligono de
CALLFERSA” y su posterior ampliacidon que configuran el “Parque Integral Alua”. Esta pieza industrial, presidida
por la actividad de una gran industria (Callfer S.A.) con frente a la Autovia Mdstoles-Pinto, se rematarad al oeste
con el nuevo sector, que debe contemplar el necesario engarce e integracion con la estructura urbana colindante.
En este sentido se hace necesario plantear la prolongacidn de las calles de los Herreros y de los Metalurgicos, que
contribuira al cierre de su estructura viaria.

Al norte, apoyadas en las calles perpendiculares a C/ de los Metalurgicos, se ubican pequefias naves adosadas,
que seran rematadas por el futuro Plan Especial correspondiente al APR-13 configurando la fachada industrial en
contacto con el suelo no urbanizable comun.

El sector delimitado se caracteriza por el discurrir, en su extremo norte, del arroyo Valdetocino cuyo trazado entra
por el extremo norte siguiendo en direccidn suroeste, hasta penetrar en el término municipal de Mdstoles por el
borde superior oeste.

PLAN DE SECTORIZACION PAU-1 DE FUENLABRADA
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5. PLANEAMIENTO VIGENTE

5.1 PLANEAMIENTO MUNICIPAL: PGOU DE FUENLABRADA

El Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada aprobado en 1999 clasifica el suelo en urbano, urbanizable
(programado, no programado, incorporado) y no urbanizable (comun, con proteccion urbanistica, con proteccion
agropecuaria y medioambiental, con proteccidn de vias pecuarias).

Con la entrada en vigor de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, se aplican las
equivalencias de las clases de suelo en esta contempladas con respecto a la contenida en el planeamiento
aprobado con anterioridad; en este sentido el Suelo Urbanizable No Programado queda sometido al régimen
establecido para el Suelo Urbanizable No Sectorizado, y por tanto, a las disposiciones establecidas para dicha
clase y categoria de suelo en la citada Ley para la transformacién urbanistica de los terrenos, asi como la
tramitacion y aprobacion del correspondiente Plan de Sectorizacion.

Se delimitan 9 sectores de suelo urbanizable no programado: 5 de uso Industrial; 2 de uso Industrial y Actividades
Terciarias; 1 de uso Dotacional, Servicios Terciarios, Residencial; y 1 con uso Servicios Terciarios, Industrial y
Dotacional.

Asi, los terrenos del dmbito delimitado “Industrial carretera de Mdstoles (Callfersa)” se encuentran clasificados
como Suelo Urbanizable No Programado (PAU-1), equivalente al suelo urbanizable no sectorizado; para su
desarrollo serd pues necesaria la redaccién del correspondiente Plan de Sectorizacién y Plan Parcial.

Para este pequefio ambito, ademds de completar el tejido del suelo urbano colindante, el Plan General contempla
el esquema viario para su engarce con el nudo viario al norte, que sirviendo de acceso principal al poligono de
Méstoles y urbanizacién Parque de Miraflores, supondra la reconduccién de los traficos industriales de esta zona
del municipio. Su trazado discurre a través de suelo no urbanizable comun (equivalente al suelo urbanizable no
sectorizado), y permitira el replanteo de esta zona del municipio con clara vocacién industrial.

:I ~ A SUELO URBANO
1 NUP1.1 CONSOLIDADO
|N 3] INCORPORADO
APR.6!
Z DIFERENCIADO
R
erese 5 REMITIOO
4 R P.3 o
- e QE%
1 \nuc
1
1 e SUELO URBANIZABLE
! IR INCCRPORADO
s NUP.1.1
v P PROGRAMADO 1*  CUATRIENIO
7 T
LA g
2 E E‘lﬂ'mrpij P PROGRAMADO 2¢ CUATRIENIO
B
:\’\ 7 5 IERES No PROCRAMADO
i /\\yui-'.k N
"r’,j/ AN~ e |
f- -4
=4 N 4
,,{f./ == 1
5 Y =

SUELO NO URBANIZABLE

NUC SUELO NO URBANIZABLE

NUPZ| SUELO NO URBANIZABLE

NUP.1 | RESERVA URBANA

QI NUP3  PROTECCION VIAS PECUARIAS

SISTEMAS GENERALES

DISTRIBUIDOR REGIONAL
o Viiid2) ~ =
0ol
X2
% 4 RED FERROVIARIA
X g
o9oetes o | PaRQUE URBANO
. B PoLL { EB PARQUE METROPOUITANO
e,

. Plan General de. Ordenacion Urbana de Fuenlabrada, 1999

PLAN DE SECTORIZACION PAU-1 DE FUENLABRADA
8

csv (C(’diggg‘f“j;)’e"ﬁ“aci"" IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY Fecha 19/12/2025 12:42:27
Nt Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ
e https://sede.ayto- i
Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY Pagina o111




OFICINA

DE REGISTRO

GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

19/12

/2025 12:43

AVANCE. Memoria de Informacién y Ordenacion

a

aoroza
OZo0THI00

El documento del Plan General establece unas determinaciones concretas para su desarrollo que figuran en las
siguientes fichas:

o |
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUNP
NOMBRE: Industrial Méstales (Calfersa) HOIA DE PLANGC 1:2000 8,9 Cidigo
CLASE DE SUELO: Urbanizable No Programado

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Prograina de Actuacidn urbsnistica (PAU) PAU-1
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FIGURA DE PLANEAMIENTO: Progrma de Actuscién Uthanfstica (PAU) PAU-1
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5.1.1 Ambito del Sector

Cabe sefialar que el ambito del PAU-1 sefialado en los planos y fichas del Plan General es ligeramente diferente
al delimitado en el presente Plan de Sectorizacién. La variacion del limite fijado en el PGOU se debe a una serie
de hechos:

El desarrollo y ejecucion del poligono industrial identificado como PP-10 en Mdstoles que recoge una
divisoria entre ambos términos municipales diferente a la de Fuenlabrada.

La construccién de la carretera radial R-5, identificada en el PGOU de Fuenlabrada como DES-3.1, cuyos
terrenos fueron expropiados por el Ministerio de Fomento y las obras fueron ejecutadas, terrenos que
se excluyen del sector.

En consecuencia, este documento de Plan de Sectorizacidén recoge un limite oeste diferente del que aparece en
el Plan General, limite acordado entre los dos municipios afectados (Mdstoles — Fuenlabrada), segin Decreto del
Consejo de Gobierno, de fecha 17 de mayo de 2016, publicado en el BOCM (N2 118, de 19 de mayo de 2016),
coincidente con el limite que aparece en el Plan Parcial PP-10 de Mdstoles.

También se recoge un nuevo limite sur del sector, tomando como tal el limite de los terrenos expropiados con las
obras de la carretera R-5.

Estos ajustes suponen una diferencia entre la superficie que aparece en la Ficha del PAU-1 del Plan General que
recoge una superficie total de 85.126 m?, frente a la superficie real medida del nuevo ambito de 72.522,30 m?,
superficie que se tendra en cuenta para la redaccidon del Plan de Sectorizacién.

5.1.2  Redes generales

El Plan General de Fuenlabrada, al no estar adaptado a la Ley 9/2001, no diferencia entre redes generales y redes
supramunicipales, asignando los siguientes sistemas generales:

PAU-1

- Sistemas generales interiores: 17.926 m? (DES-3.1)
- Sistemas generales exteriores: No tiene

Los sistemas generales interiores asignados corresponden al distribuidor regional viario DES-3.1, ya ejecutado,
superficie que de acuerdo con el Ayuntamiento de Fuenlabrada se excluye del ambito final del sector.

La Ley del suelo de la Comunidad de Madrid, Ley 9/2001 y modificaciones, no prevé la cesidn de suelo destinado
aredes generales y en sectores de suelo urbanizable con uso industrial.

5.1.3 Edificabilidad maxima

El Plan General de Fuenlabrada establece en la ficha del PAU-1 un coeficiente de edificabilidad maxima para el
sector de 0,20 m?/m?, sin embargo, hay que precisar que, en el marco de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad
de Madrid, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84.4, el aprovechamiento unitario que establezca el Plan
de Sectorizacidn serd el del area de reparto delimitada por el Plan General para el suelo urbanizable sectorizado,
siendo en este caso de 0,536 m?/m? equivalentes a metros cuadrados edificables de uso industrial por cada m?,
al ser aquel el uso caracteristico para el conjunto de los sectores incluidos en el primer cuatrienio; pudiendo
ajustarse la edificabilidad siempre que se mantenga el aprovechamiento en los margenes fijados.

El establecimiento del indice de edificabilidad por parte del PGOU, plan no adaptado a la legislacion urbanistica,
no es una determinacién vinculante, ya que la legislacion vigente no lo contempla como una determinacion propia
del plan general, segun los articulos 43, 44 y 45 de la Ley 2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.

5.2  PLANEAMIENTO MUNICIPIO COLINDANTE: PGOU DE MOSTOLES

Por otro lado, dada la situacién de borde del sector con el término municipal de Mdstoles, es de interés realizar
un analisis de la ordenacion y clasificacidn prevista en este municipio con la finalidad de integrar la ordenacion
en el tejido industrial existente, llevar a cabo una conectividad precisa, consolidar una infraestructura verde
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coherente vinculada a elementos naturales o valores ambientales, o evitar situaciones de incompatibilidad entre
planeamientos.

El Plan General de Ordenacidn Urbana de Méstoles aprobado en 2009 clasifica los terrenos colindantes al sector
como urbano consolidado con calificacidn para uso productivo abarcando el Poligono Industrial de “Fuensanta”.

e LIMITE TERMING
MUNICPAL

——— LIMITE DE SUELO
URBAND

SUELO URBANO

- CONSOLIDADO

NO CONSOLIDADC

SUELO URBANTZABLE

SECTORIZADO

NO SECTORIZADO

SUELO NO URBANIZABLE

[ - DE PROTECCION

na de Mdstoles, 2009

Plan General de O}denacién Urba

Cabe destacar la reserva de suelo vinculado al trazado de la via pecuaria “Abrevadero del Barranco de la Reguera”
y paralelo al arroyo de la Reguera que atraviesa el Poligono de “Fuensanta” como un eje verde estructurante
norte-sur que vertebra el dmbito delimitado por el PP-10.
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RED SUPRAMUNICIPAL DE

ESPACIO LIBRE ViA PECUARIA

(via pecuaria con propuesta de
modificacidn de trazado a tramitar
segln Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid, ver NU-RVP)

REDES GENERALES

RED GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

RED GEMERAL DE ZONAS
VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Plan General de Ordenacién Urbana de Mdstoles, 1999

5.3 LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE FUENLABRADA

El municipio de Fuenlabrada ha acometido la revision del Plan General de Ordenacién Urbana, en la actualidad se
encuentra en exposicion publica del Avance. Este documento plantea, para el ambito objeto de Plan de
Sectorizacién y entorno, el mantenimiento y ampliacion de los sectores de suelo urbanizable del vigente
PGOU/1999, ocupando todo el suelo vacante entre el limite del término municipal con Mdstoles, y el trazado de
las carreteras M-506 y R-5.

Contempla la delimitacion de dos sectores de suelo urbanizable sectorizado, ocupando todo el vacio existente
entre el suelo urbano industrial ya consolidado y el que se encuentra en ejecucion con el limite del municipio de
Méstoles, en continuidad con el Poligono de la Fuensanta de este municipio. Los sectores delimitados son: SUS-
E2 y SUS-E-3.

El sector SUS-E3 Valdetocino se corresponde basicamente con el ambito de suelo urbanizable no programado
PAU-1 del Plan General de Ordenacion Urbana vigente objeto del presente Plan de Sectorizacion.
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USOS MITOS, DOTAGONAL - TEICIARO - EMPIESARAL

Al sector, el Avance del PGOU le asigna una edificabilidad de 0,40 m?/m?2.

5.4  OTROS PLANES. PLAN INDUSTRIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 2020-2025

El Plan Industrial 2020-2025 recoge el analisis, diagndstico, reflexidn estratégica y planificacion de las actuaciones
del gobierno autonémico en materia de Politica Industrial. De esta manera se constituye como guia para
estructurar y coordinar los retos de la promocién industrial y generar las condiciones adecuadas que refuercen el
ecosistema industrial madrilefio, con una orientacién al incremento de la competitividad de las industrias hacia
la I+D+i, la especializacion y la internacionalizacion.

Entre las lineas estratégicas, el Plan destaca la necesidad de incorporarse a las cadenas de valor global, apoyando
la integracidn de los sectores econdmicos (la industria) en las estrategias europeas de especializacion inteligente,
potenciando su crecimiento e internacionalizacion, y la generacidn de oportunidades de negocio a través del
acceso a redes regionales, nacionales e internacionales.

Se trata de un plan complejo y ambicioso con el que la presente iniciativa se integra plenamente ya que la
completacion de la pieza industrial donde se inserta contribuira sin duda al reforzamiento de las redes nacionales
e internacionales del mercado logistico.

6. LEGISLACION DE APLICACION

6.1 DETERMINACIONES DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Los terrenos englobados en el ambito delimitado estdn clasificados en el planeamiento urbanistico municipal —
PGOU/99- como suelo urbanizable no programado, al respecto la Disposicion transitoria primera. Régimen
urbanistico del suelo establece:

c) Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comun se les aplicard el régimen establecido
en la presente Ley para el suelo urbanizable no sectorizado.

A estos efectos, en tanto no se adapte el planeamiento general, el aprovechamiento unitario aplicable al
nuevo sector serd la media ponderada de los aprovechamientos tipo de las dreas de reparto en suelo
urbanizable existentes o, en su defecto, el aprovechamiento medio del suelo urbanizable o apto para
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urbanizar del Municipio. En caso de no existir suelo clasificado como urbanizable o apto para urbanizar, no
podrdn promoverse Planes de Sectorizacion hasta que el planeamiento general se adapte a esta Ley.

No se podrdn promover ni aprobar, en todo caso, Planes de Sectorizacion en terrenos que, al momento de
entrada en vigor de la presente Ley, tengan la clasificacion de suelo no urbanizable comun cuando dichos
terrenos, de conformidad con la legislacion sectorial aplicable, deban estar clasificados como suelo no
urbanizable de proteccion.

Asi pues, se le aplica el régimen del suelo urbanizable no sectorizado. Sobre la zona noroeste se delimita un sector
y se redacta el correspondiente Plan de Sectorizacion que es el objeto de este documento.

El Plan de Sectorizacion se redacta con arreglo a las determinaciones establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

El articulo 44 relativo a la funcién de los Planes de Sectorizacion establece:

1.

Los Planes de Sectorizacion son los instrumentos mediante los cuales se establecen las determinaciones

estructurantes de la ordenacion urbanistica, necesarias para valorar la procedencia de acometer la

transformacion urbanizadora de terrenos clasificados como suelo urbanizable no sectorizado.

Los Planes de Sectorizacion completan la ordenacidn estructurante del correspondiente Plan General

sobre el ambito de suelo urbanizable no sectorizado que es objeto de una iniciativa de transformacion.

Para cumplir su funcion y objeto, todo Plan de Sectorizacion deberd:

a) Ser coherente, en todas sus determinaciones, con las estrategias globales regionales y municipales
para el desarrollo sostenible del territorio.

b) Resolver la adecuada integracion de la nueva propuesta urbanistica en la estructura de ordenacion
municipal definida por el correspondiente Plan General.

c) Vincular sus determinaciones propias de cardcter estructurante a las pormenorizadas propias del
Plan Parcial y de los instrumentos de gestion necesarios para la ejecucion.

El articulo 45 relativo al contenido sustantivo del Plan de Sectorizacion establece:

1.

El contenido sustantivo de un Plan de Sectorizacion cubre tres grupos de determinaciones estructurantes:

a) La delimitacion del sector que serd objeto de actuacion urbanizadora, estableciendo para el mismo
las pertinentes condiciones bdsicas de ordenacion.

b) La calificacion de los terrenos que deben formar parte de las redes publicas supramunicipales y
generales, sean o no interiores al nuevo sector, de forma que se garantice su integracion en la
estructura municipal.

¢) La concrecion, en forma de compromisos, de las contribuciones a la Administracién publica como
contrapartida de la autorizacion de la transformacion urbanizadora y garantias de sostenibilidad de
la propuesta.

La delimitacion sectorial y la fijacién de las condiciones bdsicas de la ordenacion urbanistica cumplird lo

dispuesto para el Plan General respecto a los sectores de suelo urbanizable sectorizado en el nimero 5

del articulo 42 de la presente Ley, con las siguientes precisiones especificas:

a) Habra de justificarse expresamente que el sector cumple las condiciones que, en su caso, hubiera
establecido el Plan General, en virtud de lo dispuesto en la letra b) del numero 4 del articulo 42 de la
presente Ley.

b) Asimismo, también se justificard expresamente que las determinaciones estructurantes del
aprovechamiento unitario de reparto, de uso global y cuantas otras fueran sefialadas con este
cardcter son coherentes con las instrucciones que hubiera establecido el Plan General, con base en
lo dispuesto en la letra c) del nimero 4 del articulo 42 de la presente Ley.

¢) Las condiciones de temporalizacién del desarrollo sefialadas en la letra f) del nimero 5 del articulo
42 de la presente Ley serdn siempre contenido obligatorio de cualquier Plan de Sectorizacion.

d) El Plan de Sectorizacién podrd incluir como parte de su contenido la completa ordenacion
pormenorizada del sector correspondiente, cumpliendo los requisitos de contenido exigidos a los
Planes Parciales. En todo caso, aunque la ordenacion pormenorizada se contenga en un Plan Parcial
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independiente, siempre ambos documentos se formulardn, conocerdn y tramitardn de forma
simultdnea.

En la calificacion de elementos integrantes de las redes publicas supramunicipales y generales, el Plan de

Sectorizacion cumplird los siguientes requisitos:

a) Considerard aquellos elementos supramunicipales que haya recogido el Plan General y que se
encuentren interiores o adyacentes al sector.

b) En el interior del sector, calificard los elementos de nivel municipal de cada una de las redes publicas
necesarios como resultado de la ampliacion de actividades y/o poblacion que supone la
sectorizacion. En todo caso, las superficies de los suelos calificados como integrantes de las redes
generales en el interior del sector no serdn inferiores a las resultantes de la aplicacion de los
estdndares de los numeros 5 y 6 del articulo 36 de la presente Ley.

¢) Formardn asimismo parte del Plan de Sectorizacion aquellos elementos exteriores al sector e
integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos o servicios publicos que
requieran definirse, ampliarse o reforzarse como consecuencia de la sectorizacion. A tales efectos,
como criterio general el Plan de Sectorizacion optard preferentemente por establecer intervenciones
de ampliacion o mejora sobre elementos de redes generales ya definidos por el Plan General, antes
que la calificacion de nuevos suelos con tal destino; en todo caso, este criterio no eximird al Plan de
Sectorizacion de definir los nuevos elementos necesarios para asegurar las conexiones a las redes
existentes, especialmente las de infraestructuras.

Entre los compromisos que deberdn constar en el Plan de Sectorizacion estardn, al menos, los siguientes:

a) Prestacion de garantia ante la Administracion por importe minimo del 10 por 100 del coste total de
ejecucion de las obras de urbanizacion del sector y de los elementos de las redes generales, tanto
interiores como exteriores a aquél. Dicha garantia deberd cubrir, en todo caso, las responsabilidades
derivadas de incumplimientos e infracciones, e incluso ser suficiente para acometer eventualmente
las labores de restauracion de los terrenos.

b) Certificaciones técnicas de los drganos competentes respecto a la suficiencia de las redes de
infraestructuras para garantizar el abastecimiento de la demanda de los servicios publicos derivados
de la propuesta. En especial, se aportardn suficientes garantias en cuanto a la autonomia del sistema
de transporte, de forma que se asegure que no se produce sobrecongestion en ninguna de las
distintas hipotesis probables.

¢) Plazos vinculantes para la completa realizacion de todas y cada una de las actuaciones,
estableciendo las sanciones o contraprestaciones asumidas en caso de incumplimiento.

d) Cuantas otras contraprestaciones asuman libremente el promotor a fin de aumentar la participacion
de la comunidad en las plusvalias del desarrollo urbanistico y mejorar, consiguientemente, el interés
publico de la iniciativa de sectorizacion.

Cuando el sector que se proponga delimitar se situe aislado respecto a los suelos urbanos y urbanizables
sectorizados del municipio, el Plan de Sectorizacion incluird una propuesta de ordenacion estructurante
de todos los terrenos intermedios con la clasificacion de suelo urbanizable no sectorizado. Dicha
propuesta de ordenacion contendrd una hipdtesis razonable del desarrollo urbanistico de todos los
sectores que pudieran delimitarse en el futuro en tales terrenos intermedios, y tendrd por objeto mostrar,
para su adecuada valoracion por la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica de la
Comunidad de Madrid, la racionalidad, funcionalidad y efectos de las eventuales ampliaciones de la
iniciativa en curso, la integracion de todas en el conjunto y la adecuada funcionalidad e interconexion de
las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios. Esta propuesta de ordenacion tendrd
cardcter indicativo; sin embargo, si asi conviniera, algunas de sus determinaciones podrian incorporarse
al Plan General, mediante la pertinente modificacion del mismo con cardcter previo o simultdneo a la
aprobacion del Plan de Sectorizacion.

El presente Plan de Sectorizacién formalizara su contenido con la documentacion exigida en el articulo 46 de la
Ley 9/2001.

Respecto al procedimiento de aprobacion de los Planes Sectoriales, el articulo 58 de la Ley 9/2001 establece:
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El Plan de Sectorizacion se formulard y presentard en el Ayuntamiento para su aprobacion conjuntamente
con el correspondiente Plan Parcial y la documentacion necesaria para establecer la delimitacion de las

unidades de ejecucion y el sefialamiento del sistema de ejecucion.

El procedimiento para la aprobacion del Plan de Sectorizacion se desarrollard segun las reglas
establecidas en los articulos 56 y 57, con la particularidad de que los acuerdos de aprobacion inicial y
provisional lo serdn referidos a todos los documentos tramitados conjuntamente, de conformidad con lo

sefialado en el numero anterior.
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7. CARACTERIZACION DEL AMBITO

7.1  CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

El entorno del ambito se caracteriza por una alta antropizacion debido a la presencia de infraestructuras viarias
(Radial 5, M-506), poligonos industriales y tejido residencial (Loranca, Fuenlabrada central, Méstoles, etc), entre
los que se intercalan zonas de cultivos de cereal de secano. Se considera que tiene una calidad y fragilidad baja
ante la falta de pendientes acusadas y su escasa cuenca visual.

7.2 TOPOGRAFIA.

Con una altitud media que oscila entre los 645 y los 652 m.s.n.m., la zona de actuacién se inserta en un entorno
global de topografia suave, eminentemente plano con ligeras pendientes hacia el sureste.

7.3  HIDROGRAFIA

La zona de estudio se encuentra enmarcada dentro de la cuenca hidrografica del Tajo, y, dentro de ésta, en la
subcuenca del rio Guadarrama. En concreto, la zona de actuacién esta atravesada en sentido NE-SO por el Arroyo
o barranco de Valdetocino, curso de agua de caracter estacional que forma parte (junto al Barranco de Altday el
Arroyo de la Reguera) de la cabecera del Arroyo de los Combos y que termina desembocando en el rio
Guadarrama a través del denominado Arroyo de la Arroyada. Aguas arriba del PAU, el barranco de Valdetocino
cruza bajo la carretera M-506 a través de 4 tubos de hormigdn. Aguas abajo, confluye con el barranco de la
Reguera, habiendo sido modificado su trazado por las obras de la Autopista Radial 5.

De este modo, el cauce fluvial del arroyo de Valdetocinos conforma el dominio publico hidraulico y por tanto
sometido a las zonas de servidumbre y policia conforme al Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Hay que sefialar que en el entorno del dmbito el arroyo de Valdetocino ha sido modificados por las obras del
colector del Canal de Isabel II, y el Plan Parcial 10 de Méstoles. Los movimientos de tierra asociados a dichas obras
han transformado notablemente la topografia original de la zona, variando la morfologia original del cauce en
varios tramos y las direcciones de las escorrentias.

\
1
“. //

Nueva delimitacion del dominio publico hidrdulico y zonas de proteccion.
Fuente: Estudio para la restitucién del cauce natural arroyo Valdetocino a su paso por el sector PAU-1 Fuenlabrada
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En el propio ambito de intervencion el Arroyo de Valdetocino se encuentra entubado y soterrado siguiendo el
borde mismo de la parcela. Si bien, con fecha 18 de marzo de 2024, la Confederacion Hidrografica del Tajo
resuelve denegar las actuaciones solicitadas para legalizaciéon de obras que afectan al Arroyo Valdetocino,
debiendo restituir el cauce a su estado anterior, considerando ahora el trazado y la delimitacion del dominio
publico, zona de servidumbre y policia que contiene el “Estudio para la restitucion del cauce natural Arroyo
Valdetocino a su paso por el sector PAU-1 Fuenlabrada” realizado por IGB para dar cumplimiento a los
expedientes sancionadores de la CHT (D-0964/2022 y D-1615/2022).

7.4  UsOS DEL SUELO Y VEGETACION EXISTENTE

En la actualidad, la zona de ordenacidn constituye un terreno uniforme y baldio, fruto de las sucesivas limpiezas
y remociones del terreno, en el que la Unica vegetacion que aflora son algunas herbaceas anuales sin interés.

Vistas hacia el Poligono Industrial “Callfersa”

Vistas hacia el frente industrial de Mdstoles

7.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad del ambito objeto de ordenacidn se compone de las siguientes parcelas rusticas,
sitas en el término municipal de Fuenlabrada (Madrid), parcelas nimeros 3, 4, 5, 6, 7, 8, 32, 35, 37 y 42, asi como
la parcela correspondiente al dominio publico del arroyo Valdetocino, todas ellas del Poligono 22 de Rustica.

Sus referencias catastrales son las siguientes:

1 28058A02200003 7 28058A02200042
2 28058A02200004 8 28058A02209002 (arroyo)
3 28058A02200005 9 28058A02200032
4 28058A02200006 10 28058A02200035
5 28058A02200007 11 28058A02200037
6 28058A02200008
PLAN DE SECTORIZACION PAU-1 DE FUENLABRADA
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Ay e

Estructura de la Propiedad

7.6  INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO EXISTENTES

Las infraestructuras del drea que se acota con el nuevo sector vienen determinadas por las existentes en los
poligonos colindantes junto a los que se asienta: Poligono urbano Callfersa y poligono AllGa: red de
abastecimiento, red de saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y gas; y las previsiones
contenidas en el Plan Especial correspondiente al APR-13.

Las redes existentes discurren por las Calles de los Metalurgicos y Herreros entre otras, cuya conexion-
prolongacidén se producira a través del nuevo poligono.

Cabe remarcar el discurrir en todo su extremo oeste de un colector de aguas residuales, condiciona el trazado de
la red viaria. Otro elemento fisico natural es el trazado del Arroyo o barranco de Valdetocino, que discurre
sensiblemente préximo al trazado del colector, mas hacia el sur, que se adentra en el Municipio de Mdstoles por
el limite noroeste del ambito delimitado.

Con respecto al Arroyo, sefialar que se ha procedido a ejecutar las obras de su encauzamiento a lo largo del borde
noroeste del sector junto al término municipal de Mdstoles, obras para las que se ha tramitado expediente de
legalizacion, sobre el que se ha recibido Resolucion del Comisario de Aguas de fecha 18 de marzo de 2024,
desestimando la solicitud. Como consecuencia se impone la obligacion de restituir el cauce del arroyo a su estado
original.

El barranco de Valdetocino cruza bajo la carretera M-506, a través de 4 tubos de hormigén, de 80 cm de diametro,
y con una pendiente de 0,3 %. El caudal que permite pasar esta disposicion es de 2.832 |/s. Este caudal es superior
al estimado para la avenida con periodo de retorno de 500 afios, que solo seria de unos 900 I/seg (la cuenca
vertiente es muy pequefia, no llega a 25 ha).

El Plan Especial del APR-13, de fecha febrero 2007, prevé la canalizacion de este barranco, entubandolo y
desviandolo de su trazado original, para colocarlo bajo un vial. La propuesta de canalizacién es mediante un
ovoide de 100/150, con una pendiente media del 1,37%. Esta canalizacién tiene una capacidad de evacuacién de
4.161,96 |/seg, superior a la que necesita para evacuar el caudal del barranco que pasa bajo la carretera M-506
mas las pluviales generadas en el dmbito, permitiendo al final del ambito, un vertido de 3 m3/seg.
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Al respecto hay que sefialar que este poligono no se ha llegado a desarrollar, siendo criterio de la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo el mantenimiento del cauce natural del Arroyo, no teniendo en cuenta por tanto las
previsiones al respecto contenidas en el PERI del APR-13.

7.7  AFECCIONES Y RIESGOS AMBIENTALES

El ambito carece de la presencia de espacios sometidos a ningun régimen ambiental. No se detecta la presencia

de:

- Habitats de interés comunitario recogidos en la Directiva Europea 92/43/CEE de Habitats.

- Montes de régimen especial declarados de Utilidad Publica, Protectores, Protegidos y Preservados segun
alaley 16/1995.

- Areas protegidas conforme la Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad,
asi como tampoco ninguna figura de proteccién de ambito regional ni ninguna otra figura que reconozca
valor ambiental de ningun tipo.

- Vias pecuarias en su interior. Las mas cercanas son la Vereda de Fuencarral y el abrevadero del Barranco
de la Reguera en el término municipal de Mdstoles.

- Riesgo de inundacién segun el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables no se reconoce en
el ambito zonas con riesgo de inundacién.

- Zonavulnerable a la contaminacidn por nitratos conforme la Directiva 91/676/CE.

- Riesgo de incendio segun el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en
la Comunidad de Madrid (INFOMA).

- Riesgo sismico segun el Mapa de Peligrosidad Sismica de Espafia para un periodo de retorno de 500 afios,
elaborado por el Instituto Geoldgico y Minero en el afio 2002, el dmbito presenta una intensidad de
riesgo sismico de intensidad menor de VI segin la EMS-98.
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MEMORIA DE ORDENACION

8. ALTERNATIVAS DE ORDENACION ANALIZADAS PARA EL SECTOR

Se han estudiado diferentes alternativas de ordenacion del sector, atendiendo a criterios de accesibilidad,
afecciones ambientales, ocupacién de suelo, integracidn con los tejidos adyacentes y viabilidad econdmica y de
gestidn de la actuacion.

8.1  ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

Alternativa 0

Esta alternativa de no actuacion supondria conservar en su estado original los terrenos englobados dentro del
ambito delimitado, dejando un vacio residual entre el poligono industrial consolidado de Méstoles y el tejido
industrial que desde hace afios se desarrolla al suroeste de la carretera M-506.

La alternativa carece de interés ya que va en contra del objeto del Plan General de Ordenacién Urbana de
Fuenlabrada, que prevé el desarrollo industrial de todos los terrenos al oeste de la M-506 e invalidaria la
oportunidad para el municipio de contar con un poligono acabado que remate dignamente el tejido industrial
actual.

Alternativa 1

La Alternativa 1 tiene por objeto completar el tejido industrial existente y previsto (APR-14 y APR-13), dando
continuidad al viario principal del suelo urbano colindante formalizando una nueva calle tangente con el limite

este del ambito.

Alternativa 1. Esquema de ordenacion

Se reserva un gran espacio libre al norte, por el que discurre el trazado del colector del Canal de Isabel Il
separandose de las traseras de las naves industriales existentes del poligono de Méstoles que se desarrolla a una

cota superior; este incluye el Arroyo Valdetocino asi como la zona de servidumbre del mismo.
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Esta ordenacidn prevé una gran manzana para el desarrollo industrial y un pequefio remate al noreste que
completard la parcela urbana colindante. Los accesos se producen a través del viario existente desde la M-506.

Hay que sefialar que la superficie reservada como espacio libre consume un gran porcentaje del sector, obligando
a desarrollar en el interior de la manzana industrial los servicios correspondientes al uso, entre otros los de
aparcamiento, lo que resta rentabilidad a la operacion.

Alternativa 2

La Alternativa 2 plantea una trama viaria que, aun dando continuidad a los viarios existentes en el suelo urbano
industrial junto al que se situa el sector, prevé diversidad de manzanas de uso industrial, dando como resultado
un tejido mas fragmentado dirigido a industrias de diferentes tamarios.

La ordenacion prevé como reserva de espacio libre publico un parque lineal que contiene el cauce del Arroyo
Valdetocino y su zona de servidumbre, dandole continuidad en el término municipal de Mdstoles al oeste del
sector.

Los accesos al sector se producen desde la M-506, a través de la prolongacion de la C/ Herreros y C/ Metalurgicos,
adentrandose la trama viaria propuesta hacia el interior del sector.

Alternativa 2: Esquema de ordenacion

Alternativa 3

La Alternativa 3 prevé la continuidad del viario urbano colindante, cosiendo las calles principales de los
Herreros y Metalurgicos a semejanza de la alternativa 1.

Prevé un espacio libre de uso publico que absorbe el cauce del Arroyo y su zona de servidumbre, contemplando
un ensanchamiento del mismo en colindancia con la zona verde del poligono la Fuensanta de Méstoles en el
extremo oeste del poligono, garantizando la conexion con el arroyo existente.

La ordenacién configura una gran manzana con frente a una nueva calle paralela a la C/ Fundidores; que
permite la implantacién de un complejo logistico como el desarrollado en la parcela colindante al este y C/
Herreros. Se completa con una parcela al otro lado del Arroyo que puede acoger servicios a las industrias como
aparcamiento u otros, garantizando en todo caso la continuidad y accesibilidad a las margenes del Arroyo.
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8.2

Alternativa 3: Esquema de ordenacion

ALTERNATIVA SELECCIONADA

2625674966

Industrial
Espacio Libre

Red Viaria

Analizadas las alternativas de ordenacidn sefialadas, se considera que la Alternativa 3 supone la mejor opcidn
para el desarrollo de una industria mas compacta semejante a la que se desarrolla en el frente sureste adyacente,
teniendo en cuenta los siguientes factores:

Completa y consolida el tejido industrial apoyandose en las infraestructuras viarias y de servicio urbano

existentes.

El espacio libre previsto engloba el cauce del arroyo y su zona de servidumbre y garantiza la conexion
peatonal del sector con el término municipal de Méstoles reforzando el parque lineal de ribera que se
ensancha en su conexidn con el municipio de Méstoles, conformando una zona verde de entidad que va

a contribuir a la mejora urbana y ambiental del entorno industrial.

Menor repercusion de suelo destinado a viario.

La dimension de la gran parcela resultante, se configura apta para el desarrollo de una actividad industrial
logistica, admitiendo también otras soluciones lo que le confiere mayor versatilidad, pudiendo

complementar las necesidades a las industrias con otra parcela.

Esta alternativa reduce considerablemente la superficie del viario estructurante, y consigue un aprovechamiento
industrial que permite sostener la viabilidad técnica y econémica del poligono.

Por todo ello, se selecciona la ALTERNATIVA 3 de ordenacidn, por resultar técnica, ambiental y socialmente la

mas viable.
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9. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Accesibilidad y ordenacion estructurante

La ordenacion de la industria, preferentemente logistica, se apoya sobre el trazado de la Autovia R-5 y la autovia
autondémica M-506, lo que garantizara su conexién con la red logistica regional, nacional e internacional. El acceso
al poligono se plantea dando continuidad a la red viaria del poligono industrial colindante, a través de la
prolongacién de los viarios del APR-14 (suelo urbano consolidado) definidos por la Calle Herreros y la Calle
Metalurgicos hacia el este, que a su vez completan los correspondientes al APR-13 (suelo urbano no consolidado
pendiente de desarrollo).

La previsible unién con el tejido industrial del municipio vecino de Méstoles al oeste queda sin efecto, al haber
acometido éste obras de urbanizacién que no han tenido en cuenta la deseable conexidn con Fuenlabrada,
produciendo incluso afecciones de cierta entidad, como las variaciones del cauce del Arroyo y los muros de
contencion sobre el sector objeto de actuacion.

= 770 3
I 7 /

Propuesta de ordenacion estructurante

La ordenacion prevé una gran parcela de uso industrial en la parte central del poligono, que permite el desarrollo
de actividades logisticas; se completa con una parcela a la derecha del cauce del Arroyo, con acceso desde la
prolongacion de C/ Metaldrgicos, que podrd acoger servicios asociados a la industria como aparcamientos u otros.
Finalmente se completa la manzana del poligono colindante del APR-14.

La propuesta define un corredor verde siguiendo el cauce del Arroyo Valdetocinos, a través de este corredor, se
busca garantizar la conectividad y la permeabilidad de la red de espacios libres recogidas en el PGOU de Méstoles
y vinculada al arroyo de la Reguera hacia el poligono industrial, englobando en su interior el cauce del Arroyo
Valdetocino y sus zonas de servidumbre. Ademas, se habilitara el tratamiento ambiental de las franjas frente a
las carreteras, con la implementacién de medidas correctoras concretas que contribuyan a mitigar los ruidos y
molestias generadas por la carretera, con el objetivo servir de remate paisajistico de calidad.

La estructura viaria se define mediante un viario perpendicular a C/ Herreros y C/ Metallrgicos que cose y cierra
la malla viaria existente proveniente del suelo urbano industrial colindante.
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10. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION
10.1 DETERMINACIONES SOBE LOS USOS

10.1.1 Uso global

El sector que se delimita tiene como uso global el uso industrial; definiéndose como incompatible el uso
residencial y el comercial de grandes superficies.

Se establece como uso compatible el uso terciario, sin perjuicio de que el planeamiento de desarrollo acote los
usos pormenorizados dentro de este bloque, teniendo en cuenta los usos establecidos al respecto en el PGOU de
Fuenlabrada.

10.1.2 Condiciones especificas de regulacion de los usos

Uno de los objetivos para el desarrollo del sector es la conformaciéon de manzanas que sean capaces de acoger el
desenvolvimiento de industrias, bien vinculadas al sector logistico, o de caracter versatil, que apoyen en todo
caso las necesidades de la actividad econémica del municipio.

10.2 EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO UNITARIO

El articulo 84.4 de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, relativo a la delimitacidn, edificabilidad y
aprovechamiento urbanistico, establece que “al delimitar sectores en suelo urbanizable no sectorizado, el
aprovechamiento unitario que establezca el Plan de Sectorizacion serd el del drea de reparto delimitada por el
Plan General para el suelo urbanizable sectorizado.”

La Disposicidn transitoria primera de la Ley 9/2001 que regula el régimen urbanistico del suelo aplicable a planes
y normas vigentes con anterioridad a su entrada en vigor, en su apartado c) establece:

“en tanto no se adapte el planeamiento general, el aprovechamiento unitario aplicable al nuevo sector serd
la media ponderada de los aprovechamientos tipo de las dreas de reparto en suelo urbanizable existentes o,
en su defecto, el aprovechamiento medio del suelo urbanizable o apto para urbanizar del Municipio”.

El Plan General de Fuenlabrada establece el mismo aprovechamiento tipo para las dos areas de reparto que
delimita, debidamente ponderadas, areas de reparto que se corresponden con los sectores que se desarrollaran
en cada uno de los dos cuatrienios.

Asi, se establece para los sectores de suelo urbanizable programado en el primer cuatrienio, incluido el suelo de
los sistemas generales adscritos al mismo, un aprovechamiento tipo de 0,536 m?/m?, equivalentes a metros
cuadrados edificables de uso industrial por cada m? al ser aquel el uso caracteristico para el conjunto de los
sectores incluidos en el primer cuatrienio.

Igualmente, y para los sectores de suelo urbanizable programado en el segundo cuatrienio, el Plan General
establece un aprovechamiento tipo de 0,286 m?/m? equivalentes a metros cuadrados edificables en vivienda libre
por cada m? de suelo, al ser aquel el uso caracteristico del conjunto de los sectores incluidos en el segundo
cuatrienio.

indice de Edificabilidad

Teniendo en cuenta las determinaciones de la Ficha PAU-1 propuesta por este Plan de Sectorizacién, en funcion
a las caracteristicas del uso global previsto, al sector delimitado se le asigna un indice de edificabilidad de 0,40
m?/m?, que tiene el caracter de determinacién estructurante.

Coeficiente de ponderacion

El PGOU fija para el suelo urbanizable programado los siguientes coeficientes de ponderacién entre los diferentes
usos establecidos sobre la base de precios medios en el mercado inmobiliario de Fuenlabrada:
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Primer Cuatrienio Segundo Cuatrienio

Vivienda de Proteccién Oficial (VPO) 1,250 0,666
Vivienda de Precio Tasado (VPT) 1,687 0,90
Vivienda Libre (*) 1,875 1,00
Industria (**) 1,00 0,533
Terciario 1,875 1,00
Comercial 1,875 1,00
Dotacional Privado 1,687 0,90

(*) Uso caracteristico del Segundo Cuatrienio
(**) Uso caracteristico del Primer Cuatrienio

En el primer cuatrienio, el PGOU de Fuenlabrada define un coeficiente de 1,00 al uso de industria. Sin embargo,
asigna el coeficiente 1,00 al uso de vivienda libre en el segundo cuatrienio, por lo que, en este caso, manteniendo
la relacion entre coeficientes se asignan los coeficientes de ponderacién del sector delimitado y considerando
que el uso caracteristico es el industrial, se le asigna el valor 1,00:

Coeficiente de ponderacion Coeficiente de ponderacion
Uso (Cp) uso caracteristico vivienda (Cp) uso caracteristico
libre industrial

Vivienda de Proteccién Oficial (VPO) 0,666 1,25

Vivienda de Precio Tasado (VPT) 0,90 1,687
Vivienda Libre 1,00 1,8756
Industria 0,533 1,00

Terciario 1,00 1,875
Comercial 1,00 1,875
Dotacional Privado 0,90 1,687

Area de reparto

Aplicando el criterio establecido en el PGOU para la delimitacion de areas de reparto, el sector delimitado
constituye un area de reparto.

Sector
PAU-1

Area de Reparto
SUP

Ay ua/m?3s
0,536

Uso global
Industrial

Aprovechamiento unitario del sector

El aprovechamiento unitario maximo del sector, con las condiciones de ordenacion fijadas, se establece en 0,536
ua/m? (unidades de aprovechamiento por metro cuadrado de superficie del sector), estando referidas las
unidades de aprovechamiento al uso industrial al ser el caracteristico del sector.

10.3 RED DE EQUIPAMIENTO: ESPACIOS LIBRES SUPRAMUNICIPALES, GENERALES Y LOCALES VINCULANTES

El Plan General asigna como sistema general interior el ambito delimitado en el PAU-1 como corredor DES-3.1 de
17.926 m? (Carretera estatal R-5) que comprende una franja de terrenos interior al sector donde previsiblemente
debia desarrollarse el trazado de la carretera.

En la actualidad, la citada carretera ya ha sido ejecutada por parte del Ministerio de Fomento, que expropid en
su dia los terrenos necesarios para su construccion.

La Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid no prevé la cesion de suelo destinado a redes generales y a
redes locales en sectores de suelo urbanizable con uso industrial.

No obstante, segln se establece en la ficha del Plan General de Ordenacion Urbana vigente para el PAU-1, se
prevén los sistemas de infraestructuras necesarios para la conexion de la ampliacién del poligono con las redes
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de infraestructuras y servicios estructurantes del municipio, tanto en lo relativo al transporte como a las
infraestructuras de servicio, de forma que se garantice la integracion de la industria logistica en el sistema
municipal y comarcal de la red de comunicaciones viarias (nudos de acceso y conexién con la autovia M-506), y
de las redes de infraestructuras sociales y energéticas y de servicios urbanos.

10.3.1 Redes locales vinculantes

En el ambito a ordenar, teniendo en cuenta la importancia de conseguir una integracion de los nuevos tejidos
industriales con los colindantes se fija como red local vinculante el cierre de un anillo viario que conecta la C/ de
los Herreros con la C/ Metalurgicos, que se integra con el viario de los poligonos colindantes -APR-14 y APR-13.

Ademas, en complementacion con las determinaciones estructurantes establecidas para el ambito por el PGOU
de Fuenlabrada, se propone la reserva de espacios libres de caracter vinculante asociados al cauce del Arroyo
Valdetocino y sus zonas de servidumbre.

Delimitacion de Redes Locales vinculantes en el Sector

10.3.2 Caracter de las Redes locales vinculantes

Teniendo en cuenta los usos industriales que se implantaran en el ambito delimitado para su incorporacién al
proceso urbano se establecen una serie de premisas sobre el cardcter de los espacios destinados a la red publica
de espacios libres del futuro poligono industrial.

La zona reservada a red local de espacios libres del poligono se concibe como pieza singular con identidad propia
que sirve para absorber la impronta visual generada con los movimientos de tierra del poligono limitrofe de
Médstoles, en la zona noroeste del sector, en la confluencia con la Vereda, y dotan al enclave de una calidad
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ambiental singularizada, sirviendo ocasionalmente como zonas donde se pueden desarrollar actividades de
esparcimiento, descanso y recreo.

Su localizaciéon guarda relacidn con elementos del sector de significado natural, destacandose el trazado del cauce
del arroyo Valdetocino a su paso por el sector, asi como el trazado de la Vereda de Fuenlabrada que trascurre
tangente al sector en el término municipal de Méstoles.

Estared se completara con el tratamiento ambiental de las franjas frente a la carretera R-5, con la implementacion
de medidas correctoras concretas que contribuyan a mitigar los ruidos y molestias generadas por la misma con
el objetivo de servir de remate paisajistico de calidad.

10.4 RED DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

10.4.1 Red viaria

El disefio viario propuesto articula el acceso y la movilidad para el sector y viene a completar la trama existente
con el poligono colindante.

Para ello, se plantea la prolongacion de la Calle Herreros y C/ Metaldrgicos, conformando un espacio industrial
que pueda acoger actividades semejantes a las desarrolladas en las parcelas colindantes, dando continuidad a la
zona verde que tiene como eje el cauce del Arroyo Valdetocino, que se vincula con los espacios libres del poligono
adyacente, previendo accesos peatonales y continuidad con ésta.

Asi la red viaria resultante para todo el ambito industrial en el que se inserta el PAU 1 tiene una adecuada
configuracion mallada, cerrdndose en forma de anillo mediante el vial proyectado con el viario del suelo urbano
consolidado (APR-14). Ofrece asi un soporte 6ptimo para la disposicion de las redes de servicios, que
necesariamente se planifican como prolongacion y cierre de los anillos existentes.

La disposicion del trazado y la zona verde permite que el colector existente del Canal de Isabel Il quede localizado
en zona verde y, en un tramo de aproximadamente 150 m, a través de una parcela privada que debera tener en
cuenta la servidumbre del paso de la infraestructura.

Dada la configuracién topografica del ambito, con pendientes maximas en torno al 1,3% en direccion noreste-
sureste, no se esperan movimientos de tierra significativos para la ejecucién del vial, que seguiria en gran medida
el perfil del terreno.

El vial proyectado estd definido graficamente en los planos, la calzada es bidireccional, con bandas de
aparcamiento a cada lado. Las aceras tienen un minimo de 2,0 m de anchura.

Conexion con la M-506

Se plantea una propuesta de mejora para los accesos y salidas al conjunto industrial a través de la M-506 que
contempla las siguientes actuaciones:

- Un nuevo carril desde el puente de Barrios hasta confluencia con vial de acceso de Méstoles a la M-506, el
carril continda desde la confluencia de ambas vias hasta la C/ Metalurgicos.

- Desde C/ Metalurgicos hasta calle Herreros, se afiaden dos carriles mas, uno de ellos para acceso directo al
poligono desde C/ Herreros.

- Desde C/ Herreros hasta R-5 se amplia la zona en dos carriles mas.

Con esta actuacién se aumenta la seguridad en la zona tanto de acceso al conjunto industrial como de acceso
desde Mostoles y del Poligono a la M-506, asi como el acceso desde la M-506 a la R5 en una longitud total de
aproximadamente unos 1.150 m, lo que facilita el trenzado multiple y por tanto la seguridad en el uso de la
carretera.
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10.5 RED DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS URBANOS

10.5.1 Red de abastecimiento de agua
Conexiones exteriores

La red de abastecimiento prevista se integra en el esquema existente en los poligonos colindantes, cerrandose en
forma de anillo. Para ello se establecen tres puntos de conexién:

- Una primera conexidn principal en la tuberia de fundicién ductil y diametro 100 mm en la interseccién
de las calles Metalurgicos y Fundidores. La tuberia de conexion debera discurrir bajo la calle Metalurgicos
hasta alcanzar el punto de conexién en el cruce, en una longitud de 50 m.

- Una segunda conexion principal, en el testero perteneciente a la tuberia de fundicion ductil y didmetro
150 mm situada en la calle de los Herreros.

- Una conexidén secundaria sobre la misma conduccidn, pero en la acera opuesta del nuevo vial.
Red de distribucion

Este nuevo anillo se materializa mediante tuberias de fundicidn ductil que discurriran bajo las aceras. Dado que
la anchura de los viales es superior a 15 m, existira red doble en todas las zonas donde sea susceptible de colocar
acometidas a ambos lados.

Se ha previsto también la disposicion de una conexidn transitoria para la dotacidn de riego en la zona verde. Se
plantean un ramal continuo que recorre la linde de la zona verde, en el que se conectan bocas de riego. Esta
conduccidn debe ser conforme a las Normas para Redes de Reutilizacion del Canal de Isabel Il, quedando
habilitada esta conexién mientras no sea posible su integracion en la red de agua reutilizada.

Se colocaran hidrantes de 100 mm de diametro, conectados a las tuberias de 150 mm, y separados con una
interdistancia de 200m.

Las magnitudes que caracterizan esta red, de acuerdo con las caracteristicas del ambito y con las prescripciones
de las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il se muestran a continuacion:

Dotacién ABASTECIMIENTO
Zona Sup. Edificab. Sup. Cilculo  de célculo Dotacion am Cpteor. Cp  Qp
P1 55.315,30m2 0,40m2ed/m2sup 22.126,12m2 8,00 |/m2/dia | 177.008,96 |/m2/dia 2,051/s 3,36 3 6,15l/s
P2 2.24511m2 040m2ed/m2sup 898,04m2 8,00I/m2/dia| 7.184,351/m2/dia 0,081/s 11,11 3 0,25l/s
P3  10.799,64 m2 10.799,64 m2 1,50 I/m2/dia | 16.199,461/m2/dia 0,191/s 7,87 3 0,561/s
Viario 4.162,25 m2 4.162,25 m2 - - - - -
72.522,30 m2 37.986,05 m2 2,321fs 6,96 1fs
hidrante: 8,331/s
Total Qm+1h: 10,65 Ifs

El sector demanda un caudal medio de 2,32 I/s con puntas de 6,96 |/s.

10.5.2 Red de saneamiento

Se ha previsto una red de saneamiento separativa, conectando las aguas residuales que se generen en el ambito
con las infraestructuras de saneamiento existentes, y disponiendo también un sistema de conducciones que
conduzca las aguas de escorrentia -cubiertas y pavimentos-.

Ambos sistemas discurrirdn bajo la calzada, disponiéndose pozos para la conexién de acometidas e imbornales.
Red de aguas residuales

Se proyectan un colector HA 400 mm que discurre bajo la calzada y vierte sobre el ovoide existente (1.000-1.500
mm) bajo la calle de Los Herreros que conecta con el emisario de La Reguera. Se disponen pozos en los puntos de
acometida estimados. Se estima un vertido medio de 1,82 I/s, y un caudal punta de 5,80 I/s para todo el ambito.
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Dotacion ABASTECIMIENTO SANEAMIENTO RESIDUALES
Zona Sup. Edificab. Sup. Cilculo  de célculo Dotacion Cr Qlm  Qlmin Qip
P1  5531530m2 0,40m2ed/m2sup 22.126,12m2 B8,001/m2/dia | 177.008,96 |/m2/dia| 0,855 L1,751/s 0441/s 5251/s
P2 2.24511m2 0,40m2ed/m2sup 898,04m2 8,001/m2/dia| 7.184,351/m2/dia |0,855 0,071/s 0,021/s 0,541/s

P3  10.739,64 m2 - 10.793,64m2 1,501/m2/dia | 16.199,46 |/m2/dia | - - - -
Viario 4.162,25 m2 - 4.162,25 m2 - - - - - -
72.522,30 m2 37.986,05 m2 1,821/s 5,801/s

Se plantea el retranqueo del trazado del ovoide hacia la linde sur del ambito, dado que su disposicién actual es
incompatible con el desarrollo de la parcela industrial central.

Red de pluviales

Se plantea una red de colectores (HA 400 mm) para dar salida a los caudales de escorrentia generados en el
ambito, considerando eventos lluviosos maximos asociados a un periodo de retorno de 10 afios. Se disponen
imbornales a ambos lados de la calzada, en el encuentro con la banda de aparcamiento, con una interdistancia
maxima de 40 m, conectados a pozos situados en la calzada. Las parcelas dispondran también de arquetas de
acometida a dichos pozos para el desagiie de las cubiertas de los edificios.

El colector de desagiie finaliza con un pozo antes del cauce del Arroyo, disponiendo un tramo que lleva el caudal
hasta la zona de servidumbre donde se localizaria el punto de vertido; se implantara una arqueta de
pretratamiento (separadora de hidrocarburos y arenero), que asegure los parametros de calidad del vertido. Esta
retencion permite contener los flotantes e hidrocarburos y posibilita la decantacion de los materiales en
suspension.

De acuerdo con el método de célculo de caudales descrito en Norma 5.2-IC Drenaje Superficial tomando los datos
de precipitacion recogidos en la monografia Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular, ambas publicadas
por la Direccién General de Carreteras, se puede estimar un caudal de vertido de 476 I/s.

Regidn : 32
indice de torrencialidad {11/1d) : 10
Periodo de retorno (afios) : 10
Precipitacion diaria Py (mm) : 49,805
Valor medio, Bm : 1
Desviacién respecta al valor medio, Az, : 0,2
Factor funcién del periodo de retarno, Fr : 0,91
Coeficiente corrector del umbral de escorrentia, BDT : 0,728
PAU 1
Area (km?) : 0,07
Cota superior (m.s.n.m.) : 652
Cota inferior (m.s.n.m.) : 646
Longitud (km} : 0,416
Practica de cultivo : R/N
Grupo de suelo : C
Walor inicial del umbral de escorrentia POi {mm) : 8
Pendiente : 1,44%
Tiempo de concentracidn tc (h) : 0,3477
Factor reductor de la precipitacién K, : 1,00
Coeficiente de uniformidad K, : 1,02
Factor de intensidad Fy, : 17,93
Intensidad media diaria Iy (mm/h}) : 2,08
Intensidad de precipitacion I (mm/h}) : 37,20
Umbral de escorrentia P, (mm) : 5,8
Pyx Ky : 49,31
PyxKy/Py: 8,55
Coeficiente medio de escorrentia C : 0,623

Caudal de calculo [m*/s) 0,476
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10.5.3 Red de energia eléctrica

La red de distribucion de energia eléctrica existente cuenta con tres centros de transformacién en las
inmediaciones, en el poligono Callfersa. Se dispone, por tanto, de distribucion en MT enterrada, pudiéndose
materializar la conexion en la calle de Fundidores. La compaiiia suministradora es lberdrola.

Considerando una demanda de 125 w/m2, se tienen unos requerimientos de 2.880 kw. Se propone la
implantacion de dos CTs, equipados cada uno con dos transformadores de 630 kvA.

Asi, se dispone una red enterrada de MT bajo el aparcamiento hasta las casetas de transformacion,
preferentemente enterradas también, desde las que se tenderd la red de distribucion en BT hasta los armarios
de acometida de cada parcelay al armario de control del alumbrado publico.

10.5.4 Red de comunicaciones

Al igual que para el resto de redes, el esquema propuesto se integra en la red existente del actual poligono
industrial cerrando un nuevo anillo perimetral.

El prisma de comunicaciones se tendera bajo la acera. Habra una canalizacién principal, con arquetas D (de
reparto) y H (de paso), de donde derivara la canalizacidn secundaria, con armarios, desde donde se derivaran las
acometidas a las naves, a través de arquetas M.

La canalizacidn principal esta formada por 4 conductos de PVC de 100 mm de didametro.
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| SUELO URBANIZABLE

i A
i SR -

i

o ﬂ

i

1f

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

Uso global Industrial

Superficie del sector 72.522,30 m?

Superficie del sector excluido DPH Arroyo |71.037,38 m?

Edificabilidad maxima 0,40 m?/m?

Diversidad de usos Industrial Minimo 70% s/ edificabilidad total
Terciario Minimo 10% s/ edificabilidad total

Area de reparto SuP

Aprovechamiento unitario maximo 0,536 ua/m?

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

CONDICIONES DE ORDENACION

e  Localizacion vinculante del espacio libre local grafiado en la ficha.

e Disposicion de un anillo viario junto con las calles adyacentes del suelo urbano consolidado que remate la

malla viaria existente.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

e Sistema de Infraestructura Verde:

Conexion y permeabilidad del sistema local de espacios libres con el cauce del arroyo Valdetocino y de la

Reguera, utilizacién de pavimentos permeables en el espacio publico.

e Actuaciones de refuerzo de la M-506: Se deberan contemplar las obras de refuerzo para la mejora del
acceso a través de la M-506, que contemplard las actuaciones sefialadas en los planos (ANEJO) desde el

puente de C/ Barrios hasta el poligono.

e Medidas de control Medioambiental: Seran de aplicacién las medidas establecidas al efecto en la

Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE).
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11. DETERMINACIONES VINCULANTES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

El Plan de Sectorizacion no contiene la ordenacidon pormenorizada del sector; no obstante, se establecen
condiciones vinculantes, que complementan a las estructurantes de la Ficha SUNP-PAU-1 que se propone para su
desarrollo, para garantizar que la ordenacidon pormenorizada es coherente con el objeto del sector.

El objetivo principal del Plan Parcial debera ser la completacidn y consolidacién del tejido industrial en el que se
localiza el poligono delimitado, dotando de continuidad a la malla viaria existente del tejido urbano colindante,
dotandolo de unos estandares de calidad constructiva que responda a las necesidades del mercado, fijando las

condiciones para la implantacién de las nuevas industrias y los usos compatibles que se consideren.

Estos objetivos generales se concretan en los siguientes objetivos particulares:

Potenciar la conexion e integracién del nuevo poligono con los tejidos industriales colindantes.

Completar la estructura viaria del tejido industrial junto al que se localiza, dando continuidad a los viarios
que se interrumpen en el dmbito delimitado.

Contemplar una ordenacién que permita la completacién del tejido industrial colindante.

Creacién de una fachada de calidad hacia la carretera estatal radial R-5 que aseguren la dignificacion de
este frente industrial.

12. CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA

Superficie del sector delimitado.... 72.522,30 m?

Superficie dominio publico hidraulico (Arroyo)........cccceceveeviennnene 1.484,92 m?
Superficie del sector delimitado excluido el DPH...............cc........ 71.037,38 m?
USO lODal ..o Industrial
Superficie suelo industrial NEtO.........ccvveeieeciecieceeceece e, 55.397,41 m?
Superficie sistema local de Espacios libres vinculante ................ 11.681,78 m?
Aprovechamiento unitario del Area de reparto ............cccccuveene.. 0,536 ua/m?
Aprovechamiento unitario maximo del Sector.........c.cceceveeviennnnne 0,536 ua/m?
indice de edificabilidad SECTOr .......voveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeens 0,40 m?c/m3s

PLAN DE SECTORIZACION PAU-1 DE FUENLABRADA

36
oo (Cédiggg‘fﬁg)’e"ﬁcaci"" IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQSAUSEMY Fecha 19/12/2025 12:42:27
Nemmeiva Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ

Url de verificacion

https://sede.ayto- P4gina 37/111

fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7QYXC5ZAW5THZNWYQS4U3EMY




OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

AVANCE. Memoria de Informacion y Ordenacion 19/12/2025 12:43

2000024
OZo0THI00

13. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN DE SECTORIZACION

13.1 REGULACION DEL SISTEMA DE ACTUACION

La ejecucién del planeamiento es de iniciativa privada que lo desarrollard por el sistema de compensacion,
regulado en los articulos 104 a 108 y 114 de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.

Los propietarios que presentan la iniciativa cuentan con el 91,62% de la superficie total del sector por lo que
podra aplicarse el procedimiento abreviado previsto en el articulo 114 de la Ley; si la Sociedad que presenta la
iniciativa alcanzara la propiedad de todos los terrenos o hubiera acuerdo entre todos los propietarios, la
propuesta de estatutos y bases de actuacién de la Junta de Compensacién se podra sustituir por convenio
urbanistico para la ejecucién del planeamiento en los términos establecidos en el articulo 246.

Los propietarios integrados en el ambito de la actuacidn deberan constituir una Entidad Urbanistica Colaboradora
de conservacién y mantenimiento para la urbanizaciéon y las infraestructuras del poligono industrial resultante de
la actuacién urbanistica.

13.2 OBTENCION Y EJECUCION DE REDES PUBLICAS

Corresponde a la ejecucion del sector la obtencidon del suelo necesario para la conexidn a las redes generales de
infraestructuras de transportes y servicios, que se cederan a la administracion titular de la infraestructura.

La ejecucidn de las infraestructuras de conexion a las redes exteriores se realizara por los propietarios del sector.

13.3 CESION DE LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS DEL PLANEAMIENTO

La Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid establece que como parte de la actividad de ejecucién se
debera ceder al Municipio gratuitamente el suelo urbanizado y libre de cargas donde pueda materializar el
aprovechamiento correspondiente al 10% del producto del aprovechamiento unitario por la superficie del sector.

13.4 CONDICIONES TEMPORALES PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

El articulo 42.5.f) de la Ley 9/2001 del Suelo establece que “cuando asi proceda, se indicard el orden de prioridad
y las condiciones temporales que deben observarse para la incorporacion de cada sector al tejido urbano.
Asimismo, en su caso, se sefialardn los elementos de redes publicas generales que deben estar concluidos y en
funcionamiento previamente al desarrollo de cada sector y cuya cesion y ejecucion habrdn de ser consideradas
obligaciones inherentes al mismo”.

El Plan de sectorizacidn delimita un Unico sector, cuya ordenacidn pormenorizada se realizara mediante un Plan
Parcial que debera tramitarse de forma simultanea en las fases correspondientes.

Todas las conexiones del sector a las redes de infraestructuras viarias y de servicios, exteriores al sector, deberan
estar concluidas previamente o ejecutarse simultaneamente a las obras de urbanizacidon del sector.

Las modificaciones sobre las redes de servicio existentes que se plantearan en el desarrollo y ejecucién del Plan
Parcial seran abordadas integramente por parte de los promotores de la iniciativa.

14. SOSTENIBILIDAD DEL MODELO ADOPTADO

El desarrollo del PAU-1 en Fuenlabrada se basa en las directrices marcadas por el Plan General de esta localidad.
Constituye una prolongacion natural del Poligono Industrial Callfersa, situado al este de la zona de actuacidn,
ocupando un espacio baldio hasta el limite del término municipal, colindante con el Municipio de Méstoles, y
limitado al sur por la carretera radial estatal R-5.

El modelo adoptado continua la red viaria existente en los poligonos adyacentes a la zona de actuacion, creando
una malla que completa y refuerza la red actual; esta mejora en la red viaria repercute directamente en los
poligonos adyacentes.
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Se considera que la propuesta de ordenacion del Plan de Sectorizacién es un modelo sostenible para el entorno
en el que se encuadra, y que consigue completar y recualificar el caracter industrial de la zona.

15.

ACREDITACION DE LA INICIATIVA

El desarrollo del sector delimitado corresponde a los propietarios; la iniciativa para la actuacidn se lleva a cabo
por “l CINCO S.A.”, para la Gestidn Urbanistica y Comercial del PAU-1 en Fuenlabrada, objeto del presente Plan
de Sectorizacidn, engloba las siguientes fincas rusticas, en el municipio:

Parcelas nimeros 4, 5, 6, 7, 8, 35, 37, 42 del Poligono 22 de Rustica: 100% de la propiedad.

El conjunto de las parcelas para la iniciativa de actuacién tiene una superficie total de: 66.450,19 m?, lo que
representa el 91,63 % de la superficie total del sector delimitado excluida la superficie de dominio publico
ocupada por el arroyo de Valdetocino.

Parcelas que suscriben la actuacion de sectorizacién:

Superficie | Superficie L .
a . Propietario (Registro Porcentaje | de parcela (m?) Superficie
Numero EEEn R izl Propiedad) propiedad | dentro del | Propiedad iy r.esto.de
Sector (m?) | ICINCO SA propietarios
; " o
1 28058A022000030000DF Man,fﬂ;lf:fgngS'izss'intos ig;: 3.758,94 3.758,94
2 28058A022000040000DM I.CINCO S.A 100% 8.916,03 8.916,03
3 28058A022000050000D0 I.CINCO S.A 100% 26.084,87 | 26.084,87
4 28058A022000060000DK I.CINCO S.A 100% 564,11 564,11
5 28058A022000070000DR I.CINCO S.A 100% 11.375,26 | 11.375,26
6 28058A022000080000DD I.CINCO S.A 100% 3.110,00 3.110,00
7 28058A022000420000DR I.CINCO S.A 31,79% 2.390,00 2.390,00
8 28058A02209002 Arroyo de Valdetocino E:)‘;':Iii';ic? 1.484,92 1.484,92
9 28058A022000320000DP Desconocido 100% 828,25 828,25
10 28058A022000350000DF I.CINCO S.A 100% 8.526,75 8.526,75
11 28058A022000370000DO I.CINCO S.A 100% 5.483,17 5.483,17
TOTAL 72.522,30 | 66.450,19 6.072,11

El articulo 106 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece:

Articulo 106. Formalizacion de la iniciativa.

1.

La iniciativa de los propietarios de suelo, deberd formalizarse mediante la presentacion en el Municipio
de los siguientes documentos:

a)

b)

c)
d)
e)

Acreditacion de la representacion por los propietarios que adopten la iniciativa de al menos el 50 por
100 de la superficie del ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, acompaiada de la
relacién concreta e individualizada de los bienes y derechos comprendidos en el ambito, sector o
unidad de ejecucion, que deban quedar vinculados al sistema de ejecucion para llevar a cabo ésta,
con expresion de sus titulares e indicacion de su residencia y domicilio de acuerdo con los datos del
Registro de la Propiedad y, en su caso, del Catastro.

Plan de Sectorizacion y/o Plan Parcial del sector a que se refiera, cuando éstos sean necesarios,
debiendo delimitar la unidad o unidades de ejecucion en que se divide.

Proyecto de urbanizacion del dmbito, sector o unidad de ejecucion.

Propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta o Juntas de Compensacion.

Acreditacion de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el «Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid» y en, al menos, uno de los diarios de mayor difusion en ella.
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Los terrenos que suscriben la actuacion, representan el 91,63 % de la superficie total, superior al minimo
establecido por la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid (50%) para ejercer la iniciativa para el
desarrollo del sector.

El resto de los propietarios contemplan el 6,32% de la superficie del sector delimitada.

Propietarios Superficie (m?) % Sector | % Sector excluido arroyo
I.CINCO S.A 66.450,19 91,63 93,54
Resto de parcelas 4.587,19 6,32 6,46
Arroyo 1.484,92 2,05 -
TOTAL SECTOR 72.522,30 100,00
TOTAL SECTOR excluido ARROYO 71.037,38 100,00
TOTAL AREA DE REPARTO 71.037,38 100,00

Los terrenos propiedad de I.CINCO S.A en el area de reparto, excluidos los terrenos de dominio publico,
representan el 93,54% de la superficie total, superior al minimo establecido por la Ley 9/2001 del suelo de la

Comunidad de Madrid para ejercer la iniciativa para el desarrollo del sector.
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fica: 5522 m2

Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:

ie gra

Parcela construida sin division horizontal

Superfic

4.462.500

—

428 600
. 1 .
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través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

2715

Superficie m?

Intensidad Productiva
03

ruccion:

I: Agrario
1980
Cultivo/aprovechamiento
C- Labor o Labradio secano

izacidn:
incipa

ROTURA D. FUENLABRADA [MADRID]

Poligono 22 Parcela 37
Clase: RUSTICO
Superficie construida:

Local
Uso pr
Afio const
Cultivo
Subparcela

0
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Informaciin Registral expedida por

MANUEL MARIANC CRESPO LOPEZ

Registrador de la Propiedad de FUENLABRADA 2
Plaza Constitucion, 2-3 - FUENLABRADA
ilifno: 0034 91 6155238

correspandiente a la solicitud formulada por
CALLFER SA.

con DNI/CIF: A28137255

Interés legitimo alegado:

€l solicitante es titular de algdn dereche sobre |a finca

ldentificador de Iz selicitud: F29THA5NE
Cltar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informaclon.
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Registradores

Il ESPAEA

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA N°2 i
Fecha de Emigién: SEIS DE JUNIO DEL AND DO$S MIL VEINTIDQS

DESCRIPCION DE LA FINCA

N° C.R.U; 28082000399045 i
FINCA DE FUENLABRADA SECCION 2 N": 21130

RESUMEN:

Naturaleza de la finca: Rustica

Términa Municipal: FUENLABRADA SECCION 2.

Via ptiblica: PARAJE MANCHA NEGRA D HUERTA CUQUILLOQ
Cenomlnaclon: MANCHA NEGRA O HUERTA CUQUILLO
Superficie: Ha:( a:86 ca:97,0000

DESCRIPCION LITERAL:

RUSTICA: CRU: 280820003899045. Tierra en termine municipal de Fuenlabrada, al sitia que dicen Mancha
Negra o Huarta Cuchillo, con cabida segon el Registre de ocho mil seiscientos noventa y siete metros
cuadrados. LINDA al norle y al sur, con finca segregada, registral 39.487 de Fuenlabrada n°2; este Jose
Escolar Garsia; y oeste termino de Mastoles. Era la Parcela numero cuatro del Poligono veintidos de
catastro antes de la segregacidn de |a inscripcion 4°,

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR NALF/OTROS TOMO LIBRO FOLIO ALTA
1CINCO 54 A29191343 1232 175 144 2

100,000000% del plenc dominio por titule de COMPRAVENTA

CARGAS

Afecta al pago del impuesto.

Documentes relativos a la finca presentados y pendisntes de daspacha, vigente sl asiento de
presentacldn, al cierre del Libre Diaria del dia anterior a la fecha de expedicién de la presents nota:

NO hay documentos pendientes de despacha

AVISO: Los dalos conslgnados en la presente nota se refieren al dia de la expedicion de |a nota, antes
de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de ahril de 2016, relativo a la proteccion de las personas
fisicas an Io que respecta al tratamlento de datog personales y a la libre circulacion de estos datos {en
adelante, 8#8220,RGPD&#8221;), quada informado:

- De conformidad con lo dispuasto en la sollcitud de publicldad registral, Jos datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorparados a los Llbros y archivos
del Reglstre, cuyo responsable es el Registrador, stando sl uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadoera de este tratamianto.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de 1a Direccitén General de los Registros y del Notariado da 17
de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedldos con el objato
de satlsfacer el dereche del titular de lafs fincals o derecho/s inscritos en sl Registro a ser informado, a
su Instancia, del nombre o de la denominagion y domigilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado Infarmaclén respecto a su persona o bienes..

« El pariedo de canservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en
la {egislacion registral, resolucienses da la Direcclon General de los Reglstras y del Notarlado e
instrucclones colagiales. En &l caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservaclén se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momente. En toda case, el
Registro podra conservar los datos por un tlempo superior a los indicados conforme a diches criterios
normatlves en aquellos supuestos en que sea ic por la der ilidades

p
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erivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion pusasta a su disposiclan es para su usa exclusiva y tlene cardcter intransferible y
confldencial y anicamente podri utilizarse para la finalidad por Ia gue se salicitd la informacién. Queda
prohibida la trans misién o cesidn da la informacion por el usuaria a cualguier otra persona, Incluse de
manera gratulta.-

- De conformldad con la Instruceldn de la Direccion Gengral de los Registros v dal Notariado de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en Iz informacion
reglstral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fislcas o juridicas,
Incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa espacifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, ractificaclén, supresion, oposicidn, limitacidn y portabilidad
establecides en el RGPD citade, pudiendo sjercltarios dirlgiende un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espanola de Protecelén de Datos [AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, 8l interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcgién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacidn registral tiena valor puraments Indlcatlve, careciendo de garantia, pues Ia libartad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredlta, en perjulcio de tercero, por
certiflcacién del Reglstro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria}.

- Queda prohibida fa incorporacion de los datos gue canstan en la presente informacidn reglstral a
flcheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso
axprasando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.Q.E. 27/02/1994).

- Esta informaclén registral ne surte los efectos regulados en o art, 354-a del Reglamenta Hipotecario.
= El usuario receptar de esta informaclén se acoge a fas condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Coleglo de Reglstradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a travéa [.] la url:
https:iwwen registradores org/registroVirtual/privacidad.do.
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Infarmacién Registral expedida por

MANUEL MARIANO CRESPO LOPEZ

Registrador de la Propiedad de FUENLABRADA 2

Flaza Constitucion, 2-3 - FUENLABRADA

tifno: 0034 91 6155238

correspondiente a la solicitud formulada por

CALLFER SA.

con DNI/CIF: A28137255

Interés legitimo alegado:

El solicitante es titular de algun derecho scbre |a finca

Identificador de la sclicitug: F29TH45P3
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA N°2
Fecha de Emlsién: SEIS DE JUNIO DEL ARQ DOS MIL VEINTIDOS

DESCRIPCION DE LA FINCA

N° C.R.U: 28082000112262 A
FINCA DE FUENLABRADA SECCION 2 N% 10038

RESUMEN:

Naturaleza de la flnca: Riistica

Término Municipal: FUENLABRADA SECCION 2.

Via pablica: PARAJE MANCHA NEGRA

Urbanizacién/Localizacién: BARRANCO ARROTURA VELDETOCINO Denominaclén: MANCHA NE
Superficie: Ha:2 a:29 ca:98,9200

DESCRIPCIC')N LITERAL:

GRA

RUSTICA: G.R.U.258082000112262.- Dos. Tierra an término de Fuenlabrada, al sltio llamado "Mancha

Negra” y "Barrande de Arrotura da Valdetocine”, Mide: veintidos mil novecientos noventa y ocho
noverda y dos metros cuadrados. Linda: Norte, Victor Cuadrado; Sur, propietarios del Termina
municipal de Méstoles; Este, Juan Monte Cazorfa y otro; Oeste, Armoyo de Valdetocing y otra.

con

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR NLF/QTROS TOMO LIBRO FOLIQ ALTA
1CINCO SA A20191343 1118 67 182 1

100,000000% del pleno daminio por titula de COMPRAVENTA

Las entidades |.Cinco 8.A. y Callfersa $.A., renuncian expresa e irrevecablemente a toda indemnizacion

© reparacion econdmica de ningun tipo por parte del Ayuntamiento de Fuenlabrada, cuando desd

o d5te

se Ia5 requiera para que cese en la ocupacidn de la finca de este nidimero, dejandola libre y expedita de

matariales y maquinarta de cualguier tipo.

CARGAS

NO hay cargas reglstradas

Documentos ralativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el astento de

presentacién, al cierra del Libro Diarie del dia anterior a la facha de expediclon de la presente nota:

NO hay documantos pendientes de despacho

AVISO: Los datos ignad
de la apertura del diario.

enla pri

MUY IMPORTANTE: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Dates 2016/679 del

te nota se refiaren al dia de la expedicién de la nota, antes.

Parlamento Europeo y dal Conselc, de 27 de abrll de 2016, relativo a la proteceldn da las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales ¥ a la libre circulaclon de estos datos (en

adelante, &#8220;RGPDA#8221;), queda informado:
- De conformidad con lo dispuesto en la salici

d de publicidad registral, los datos personales

sxpresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuye responsable es el Registrador, siendo el useo y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresaments an la normativa registral, [a cual sirve de base legitimadora de este tratamlento.
- Conforme al art. 6 da la Instruccidn de la Direcclén General de los Reglstros y del Notariado de 17
de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
de satisfacer el dereche del titular de la/s fincals o derache/s inscrites en el Registro a ser informado, a

su instancia, del nombre ¢ de la denominacisn y domigilio de las personas fisicas o juridicas que
recabado informacién respeacto a su persona o blenes.-

+ El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterlos establecl
Ia legislacidn registral, resclucienes de la Direcclon General de los Registros y del Notariado e
instruccionss colsgiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservac

http:fwww. registradores. org

La autenticidad 4 ests documenio se puade comprobar modiante su eodigo seaLro Ao vonficaman {CEV an RED: A, ragisttads ras.argissy
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DE ESPANA

Laal da

eterminaran de acuerdo a [a normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, e
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indlcados conforme a diches criterlos
normativos en aquellos supuestos en que sea r io por la axi cia dar bilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tlene caricter intransferible y
confidenclal y tnicamente podra utilizarse para la finalldad por la que se solicité la informacion. Queda
prohlblda la transmisién o cesién de la informacidn par el usuarlo a cualquler otra persoha, inclusa de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17
de febrera de 1998 queda prohibida la incorparaclén de los dates que constan en la informacion
ragistral a flcheras o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridlcas,
incluso expresando la fuenta de procedencia.»

En cuanto resulte compatlible con la normativa especifica y aplmabla al Ragistru, s8 raconoce a los
interesados los derechos de rectifi supresion, op 1, li ion y partablildad
establacidos en el RGPD citado, pudiendo ajercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Dl mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencla Espafola de Proteccidn da Datos (AEPD):
www.agpd.as. Sin perjuicio de sllo, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Ragistro, dirigiende un escrito a |a direccion dpo@corpme.ss

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indlcativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravaman de los bienes ¢ derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercerg, por
certificaclon dal Reglstro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria),

i

- Queda prehibida la incorporacién de los datos qua 1 80 la pr te Infor reglistral a
ficheros o bases informaticas para la cansulta indlvidualizada de personas fislcas o juridicas, incluse
exprosanda la fuente de procedencia {Instruccién de la D.G_R.N 17/02/98; B.0.E. 27/02/1998).

- Esta Informacién registral no surte los efectos reguladas en el art. 354-a dal Reglamento Hipotecario.

= El usuario recaptor de esta informacion se acoge a las condicionss de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Coleglo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Biengs
Muekles de Espana publicadas a través de la url:
https:/iwww.reglstrad ores. orgiregistroVirtual/privacidad.do.

hilp ffwww.ragislradores.org Pag. 3
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MANUEL MARIANO CRESPQ LOPEZ
Registrador de |la Propiedad de FUENLABRADA 2
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tifno: D034 81 6155238
correspondiente a la solicitud formulada por
CALLFER SA.
con DNI/CIF: A28137255
1]
Interés legitimo alegado:
El solicitante es titular de aigin derecho sabre la finca
Identificador de la solivitud: F28THA4EPO0
Citar este identificader para cualquier cuestlon relacionada con esta informacién.
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REGISTRQ DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA N°2 X
Fecha de Emision: SEIS DE JUNIQ DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

DESCRIPCION DE LA FINCA

N C.R.U: 28082000372680
FINGA DE FUENLABRADA SEGCION 2 N 14206

RESUMEN:

Naturaleza de la finca: Ristica

Término Municipal: FUENLABRADA SECCION 2.
¥ia piblica: PARAJE VALDETQCING

Superficie: Ha:1 a:i78

Referencla Catastral: 280584022000070000DR

DESCRIPCION LITERAL:

RUSTICA: C.R.U: 28082000372680. Tierra al sitio de Valdatoclho, en término de Fuenlabrada. MIDE: una
hectarea, setenta y ocho dreas. LINDA: Norte, Francisco Rodriguez; Este, Franclsco Rodriguez y
herederas de Francisco Navarro: Sur, el barranco; y Oeste. término de Mastales. Referencla Catastral:
2B8058A022000070000DR.

TITULARIDADES

NOMBRE TiTULAR

ICINCO SA A29191343 1147 94 33 4
25,000000% del pleno dominie por titulo de COMPRAVENTA

1CINGO 84 A29191343 1915 767 133 6
T75,000000% del plene dominig por titulo de COMPRAVENTA

CARGAS

Afecta al pago del Impuesto.

Documentos relativos a la finca presentados y pendlentes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Dlario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NGO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la prasante nota sa refieren al dia de la expediclén de la nota, antes
de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del

Parlamento Europso y del Consejo, de 27 de abril da 20§, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos [en
adelante, &#3220;RGPD&#E221;}, queda informado:

- De conformidad con lo dispuasto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
axpresadas en la misma han sido y seran objeto de fratamiento @ incorporados a los Libros v archives
del Registro, cuyo responsable es ¢l Registrador, siendo el use y fin del tratammiento los recogidos y
previstos expresamentas en la normativa reglstral, Ia cual sirve de base legltimadora de este tratamiento.

« Conferme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién Genaral de los Reglstros y del Notariado de 17
de febrero de 1998, #l titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el abjeto
de satisfacer el derecho del titular de lals fincals o darechals inseritos en el Registro a ser informado, a
suinstancla, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado infor ion resf a su persona o bienss.-

- El perioda de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecldos en
{a legislacidn registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de consarvacion se
determinaran de acuerde a la nrormativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo casa, el
Registro podra conservarlos datos por un tlempo superlor a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades

hitp /s registradores org

L& autenticidad de este documento s& puede comprobar medante su codigo seguro de venficacion (LSY) en hilp liwww, regisiradores orglcsy
CSY: 92122001 29724350
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arivadas de la prestacion servicio.-

-La informaclén puesta a su disposicion es para su uso excluslve y tlene cardcter Intransierlble y

idencial y dni podré utillzarge para la finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda
prohiblda la lransmlmén o cesidn de la informacidn por el usuario a cualquier otra parsona, incluso de
manera gratulta.-

- De conformidad con la Instruegian de la Direcclén General de los Registros y del Notariade de 17
de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los datos que constan en |a Informacion
reglstral a ficheros o bases Infermaticas para la consulta individualizada de parsonas fisicas o Juridicas,
Incluso expresando la fuente de procedencla.-

En cuanto resulte compatible con la normatlva especiﬁca ¥ aplicable al Registra, se reconoce a los
interesados loa derechas de acceso, rectificacién, supresidn, oposicién, limitacidn y portabilldad
establacidos an el RGPD citado, pudiendo ejercitarias dlrlglondo un ascrite ala dlreccmn del Registra.
Dal mismo modo, el usuaric podra r ante la Agenci ficla de Prot 1 de Dates (AEPD):
www.agpd.es. Sin parjulcio de elle, el Interesado podra ponerse en contacto con el dalegado de
protecclén de datos del Registro, dirigienda un ascrito a 1a direzcion dpo@scorpme.as

ADVERTENCIAS

- Esta informacian registral tiene valor puramenta indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derachos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
cartificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecarfa).
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expresando la fuante de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 27/02/1998).
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- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiclonas de la Politica de privacidad
axpresadas en la web oflcial del Coleglo de Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Bienes

Mueblos de Espafa publicadas a través de la url:
hitps:/fwww.registradores.orgi/ragistraVirtual/privacidad.do.

hitp./Awwaw. registradores org

La auienticidad de este dogumerto se pueds comprooar mediants su codign sagurg de verificackin (GEV) an Tt twaww. redistradores oryicss
SV 8212200129724550
Huella: bDc65682-6053465a-6(7Addf7 -e1aldd §5-3r42bBa2-BF5021 5-c 303 0aac-Ob 1GIBET

Pag, 3

CSV (Cédigo de Verificacion
Segura)

IV7D6WZJI3MZOSVJIJAL6S6EAWK4A | Fecha

13/06/2022 17:40:12

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Fimnado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ
P https://sede.ayto- i
Silidelverificacion fuenlabrada.esverifirmav2/cade/IVTDBWZ BMZOSVIIALGSSEAWKA | Pagina | 33
csv (06"?29%?;;8”'1"“‘6" IV70S2JMIHRT2WU2SVAUIEQDLY | Fecha 04/05/2023 17:38:17
NGERY Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
e determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ
N https://sede.ayto- A
Wi @12 e fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV70S2IMIHRT2WU2SVAUIEQDLY | Pégina | 33
csv (Céd'ggg‘fj“;g)’e"f'cac"’" IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY Fecha 19/12/2025 12:42:27
Nemmeiva Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ
P, https://sede.ayto- i
Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY Pagina 64/111




OFICINA DE REGISTRO
SENERALTEEEMATICO
€

GENERALTE
fermo d
FuentabrETRADA

TTTTITENo de

Fuerjlabr&TRDAR[2025 12143

ENTB45/2023, 543974064
13/06/202254h75304
Registradorel INFORMACION REGISTRAL
(JF ESPARK,

Infarmacién Registral expedida por

MANUEL MARIANO CRESPO LOPEZ

Regisirador de la Propiedad de FUENLABRADA 2

Plaza Constitucion, 2-3 - FUENLABRADA
tifno: 0034 91 6155238

coerrespondiente a la solicitud formulada por
CALLFER SA.

con DNIfCIF: AZ28137255

Interés legitimo alegado:

€l solicilante es litular de algun derecho sobre |a finca

Identificador de |a solicilud: F28THASNS
Cltar este identificador para cualguier cuestion relacionada con esta Informacion.
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L6 ESPRHA

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA H°2 .
Fecha de Emislén: SEIS DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

DESCRIPCION DE LA FINCA

N° C.R.\J. 28082000366467
FINCA DE FUENLABRADA SECCION 2 N* 10134

RESUMEN:

Naturaleza de la finca: Rustica

Términe Municipal: FUENLABRADA SECCION 2.
Via pliblica: SITIO ALUA Y RAYA DE MOSTOLES

Superficie: Ha:1 a:72 ca:96,0000
Referencia Catastral: 28053A022000420000D0R Poligono: 22 Parcela: 42

DESCRIPCION LITERAL:

RUSTICA: C.R.U: 28082000366467. Tlerra on término de Fuenlabrada, en Alua y Raya de Méstoles, de
czher una haclarea, setenta y dos dreas y noventa y seis centiareas. LINDA: Norte, Vicente Rodriguez y
Luls Vargas; Este y Sur, Leandro Pérez;.y Oeste, Camino de Méstoles. Esta formada por las parcalas
oche y cuarenta y dos del poligono valntldes. Referencla Catastral: 280584.022000420000DR.

TITULARIDADES

N.LF/OTROS TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ENEGE INVERSIONES SA AROA29104 1187 133 4% 3
68,210000% dal plenc dominio por titulo de COMPRAVENTA
I CINCO SA AZ9181343 1671 5566 121 10
31,790000% del plano dominio por titulo de COMPRAVENTA

NOMERE TITLLAR

CARGAS

Servidumbre permanente de acueducto y de paso sobre tresclentos setenta y cince metros cuadrados a
favor del CANAL DE ISABEL Il

Servidumbra parmanente de acueducto y de paso sohbre ciento sesenta metros cuadrados a favor del
CANAL DE ISABEL Il

Afecta al pago del impuesto.

Documentos relativos a la finca presentados v pendientes de despache, vigente ¢l asiento de
presentacicn, al cierre del Libro Diario del dia anterlor a la fecha de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISC: Los datos consignados en la presente nota se refieran al dia de la expedicion de la nota, antes
de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE: A [os efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respocta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos dates (en
adelante, &#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

- De conformidad con lo disp en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamlento @ incorporados a las Libros ¥ archivos
del Registro, cuyo responsable es el Reglstrador, slendo el use y fin del tratamiento los recogidos ¥
previstos expresamanta en la normativa registral, la cual sirve de base legltimadora de este tratamiento,

- Confarme al art. € de |a Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17
da febrero de 1998, el titular de los datos queda infarmado gue los mismos seran cedidos con el objeto
de satisfacer el derecho del titular de lafs fincals o derechofs inscritos en ¢l Registro a ser informado, a
su instancia, del nembre o de la denomlinaclén y domicllic de las personas fisicas o juridicas que han
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recabado informacion respecto a U persona o bienes.-

- El perlodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establacidos en
la legislacian registral, resclucionas de la Direccidn General de los Reglstros y del Notarlado e
instrucciones colegiales. En el caso do la facturacidn de servicles, dichos patiodos de conservacicn se
determinaran de acuerde a la normativa fiseal y tributaria aplicable en cada En todo caso, el
Raglstro podra conservar los dalos por un tiempo superior a los indicades conforme a dichos criterios
normatlves en aguellos supuestos en que sea necesarlo por 13 existencia de responsabilidadas
derivadas de |a prestacidn servicio..

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusive y tlene caracter Intransferible y
confldencial y dnicamente podra utllizarse para la finalidad por la que s& salicitd |a informacion. Queda
prohiblda la transmisidn o cesién de la informacién por el usuarie a cualquier otra persona, Incluso de
manera gratuita. -

= De conformidad con la Instruccian de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998 gueda prohibida la incerporacién de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fislcas o Juridicas,
incluso expresando ka fuents de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la nermativa especifica y aplicable al Registre, sar alos
interesados los derechos da rectificacion, supresidn, oposlcion, limitacidn y portabilidad
establecidos en el RGPD citade, pudiendo ajercitarlos dirigiendo un escrito a la diveceion del Registro.
Del mismo mado, 8l usuarlo podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecclén de Datos (AEFD}:
www.agpd.es. Sin perjuicio de sllo, el Interesado podra ponerse on contacto con el delegade de
protecclon de datos del Registro, dirlglendo un escrito a la direccion dpo@carpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puraments indicativo, caraciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienas o derechos Inscrites, solo se acredita, en porjuicic de tercere, por
ceartiflcacldn del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecatia).

- Queda prehibida |a incorporacién de les datos que constan en la presents informacian registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
axprasando la fuente de procedencia {Instruccion de ta 0.G.R.N 17/02198; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamente Hipotacaria.
= El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de |a Politica de privacidad
expresadas 2n la web oficial del Colegic de Reglstradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
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AR04-063. ESCRITURA DE COMPRAVENTA OTORGADA POR
“ENEGE INVERSIONES, S.A.” Y “CALLFER, S.A.".--———--
NUMERC TRES MIL CUARENTA Y OCHO. —-————m———————
En Fuenlabrada, mi residencia, a quince de
noviembre de dos mil cuatro. ———————=——m—mmmm——————

Ante mi, AGUSTIN RODRIGUEZ GARCIA, -----———-——-

DOM RCBERTO GIL DUMONT, mayor de edad, soltero,
vecino de PQZUELO DE ALARCON (MADRID), domiciliado
en Av. EUROPA, N© 25 bajo Prta. B. Con

D.N.I./N,I.F. nimero 7225774W., - ———————————————————

¥ DON JOSE CALLEJON FERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de MADRID, domiciliado en C/ JUAN DE
MENA, N°21. Con D.N.I./N.I.F. numerc 1600518V. ----
Los identifico por sus exhibidos documentos de
identidad y resultan sus circunstancias personales

de lo manifestado por ellos., ——————————mmmmmm

A). El primero, en nombre y representacién de

o
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“ENEGE INVERSIONES, 5.A.%, domiciliada en Pozuélo
de Alarcédn (Madrid), calle Cerro de Los Perdigones,
numero 3, con C.I.F. nimero A80829104. - —————————==
Fue constituida por tiempo indefinido mediinte
escritura auterizada por el Notario de Madrid Don
Luis Sanchez Marco el dia 28 de enero de 1994, con
el nimero 217 de protocolo. Inscrita en el Registro
Mercantif de Madrid en el tomo 7.828, folio 182,
heja nuimero M-126.514, inscripeidn 18, —=—=-=—e=- e
Actda en ejerciclo de su cargo de Administrader
Solidario, para el que fue reelegido, por un
periodo de cinco afios, en acuerdo adeptado por la
Junta General Extraordinaria y Universal celebrada
el dia 1 de julio de 2002, que se elevd a publico
mediante escritura autorizada por el Notario de
Majadahonda Don José Vilana Alama el dia 5 de
septiembre de 2002 con el nimero 1.50% de
protocolo. Esta escritura se inscribiéd, segin
resulta de copia autorizada gue tengo a la vista,
en el Registre Mercantil al tomo 7828, libro 0,
folio 182, hoja M-1216514, inscripcién 4. ———=————-
B}. El segundeo, en nombre vy representacidn de
“CALLFER, S.A.Y, domiciliada en Fuenlabrada

{(Madrid), calle Metaltrgicos, nuamerc 1, Feligeno

- 2 -
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Cagllfersa, con C.I.F. naimerg A28137255, ———s—m=mm==
Fue constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada por el Notario de Madrid Don

Francisco—-Javier Monederc Gil el dia 9 de enero de

Adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de
Sociedades Andnimas mediante escritura autorizada
por el Notario de Madrid Don Antonio Cuadra Veratdn
el dia 9 de Octubre de 1.991 con el nimero 2.995 de
protocolo, complementada por otra autorizada por el
mismo Notario el dia 30 de septiembre de 1.992 con
el numerec 2.655 de protoceolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid en el tomo 4.460,
folia 15, seccién 8, hoja numero M=73.883,
iABETEIPE1I8E 288 e et e e s e

Actua en ejercicio de su cargo de Consejero
Delegado. Fue reelegido Consejero, por un periodo
de cinco afios, mediante acuerdo adoptado por la
Junta General Extraordinaria y Universal celebrada

el dia 14 de mayo de 2003, habiéndosele delegado

CSV (Cédigo de Verificacién
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las facultades del Administracién

Consejo de
mediante acuerdo adoptado en la reunién de este
Organo celebrada en la misma fecha; dichos acuerdos

se glevaron a instrumento puiblico mediante
escritura autorizada por el Notario de Fuenlabrada
Den Agustin Rodriguez Garcia el dia 3 de julic de
2003 con el nimero 1.%0% de protocolo, que causd la
inscripcidén 38% de la hoja sociazl en ¢l Registro
Mercantil. —~==——m e e -

Todo ellec resulta de los documentes referidos,
copia auvtorizada de los cuales.tengo a la vista,

sin que en lo no reflejado haya nada gue altere,

restrinja, limite, modifique o condicione 1o
expresado, aseguriandome los comparecientes la
subsistencia al dia de hoy de 1la personalidad

juridica de la sociedad que cada uno representa y
la vigencia del cargoe en cuya virtud actfian. ———---
Los Jjuzgo con la capacidad legal precisa para

otorgar esta escritura. En su virtud, -——————==——=—=

I.- DON ROBERTO GIL DUMONT, gue su representada

“ENEGE INVERSIONES, $.A." es duefia en pleno dominio

UFICTNA DETIREOTOT

GENERAL TELEMATI

ENTRADA
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de la siguiente ---------~---——r e
——————————————————————— PINCA - ——— o ——
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csv (Cédggg‘fﬁ;;e"ﬁcado" IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4UZEMY Fecha 19/12/2025 12:42:27
: Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ
P, https://sede.ayto- i
Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY Pagina 72111




T = OFICINADE REGISTRO 1
GENERAL TELEMATICO

P : AFA DOGUN CARIALE ENTRADA

EMQ APARAZAS
P Sods074d6d

Tierra en término municipal de Fuenlabrada
(Madrid), en Alua y Raya de Méstoles, de caber una
hectérea, setenta y tres A&reas y linda: Norte,
Vicente Rodriguez y Luis Vargas; Este y Sur,
Leandro Pérez; y Oeste, Camino de Méstoles. —-------

Estd formada por las parcelas 8 y 42 del

iL FELLRIEE B e e e e e e e e

Sobre la parcela descrita existen las
siguientes naves prefabricadas: —----——-———————————--

- Nave de construccidn prefabricada en taller
de caréacter modular, que tiene forma rectangular,
de las dimensiones siguientes: ancho; 11, 960

metros; fondo; 118,700 metros; alto: 4,920 metros.

1 Superficie: 1,419,650 metros cuadrados. Volumen:
6.984,700 metros cibicos. —————————————————————————

- Nave de construccidén prefabricada en taller

< de caracter modular, que tiene forma rectangular,
de dimensiones aproximadas: 12,00 metros x 20
MEeLLOS., === e e e e e e e e i

1.- TITULO: Compra a “Radema, S.L.” en |
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escritura autorizada por el Notario de Madrid Don
José-Antonioc Linage Conde el dia 13 de noviembre de
1995 con el numerc 2.348 de protocolo. Me exhibe
una tercera copla autorizada expedida el 21 de
septiembre de 2004, —w--ommmmmm e e
2.- INSCRIPCION: Ia escritura citada en el
TITULO no contiene los datos de inscripciédn, De la
Informacidén recibida por mi del Registro de 1la
.Propiledad Wamero 2 de Fuenlabrada resulta estar
inscrita a nombre la scciedad al tome 1187, libro
133, folio 49, finca n® 10184, inscripcldon 3%, ———-
3.- CARGAS. Libre de eilas, segun resulta de

la dicha Informacidn Registral gue he pedido
conforme a 1o dispuesto en el articulo 175 del
Reglamento Notarial. Se halla afecta al pago del
Inpuesto. —m=—meer e e ———— S ——————
4.- ARRENDAMIENTOS : Manifiesta la parte
vendedora gque la finca descrita se encuentra, y se
ha encontrado siempre desde hace més de seis afios,
libre de arrendatarios, aparceros, ocupantess vy
precaristas, —-———--——-—--—mmmm
5.- EREFERFENCIA CATASTRAL. Las Referencias
Catastrales de las parcelas B8 vy 42 del poligono 22,

gue integran, como antes se hace constar, la finca

-6 -
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|
|

descrita, resultan de dos certificaciones

catastrales, una de cada una de dichas dos

parcelas, obtenidas por mi del Catastro por via

telemdtica. Quedan incorporadas a esta matriz

(documentos unides numeros uno y des), ————————====

II.- Expuesto lo que antecede, los seflores

comparecientes, segun intervienen, llevan a efecto

lo que tienen convenido con arreglo a las

siguientes ———————mmmm e e e e e

———————————————————— ESTIFULACGTONES —roretesm—main—=

PRIMERA.~- “ENEGE INVERSIONES, S.A.” wvende vy

transmite a “CALLFER, B5.A."; que compra, una

participacién indivisa del TREINTA Y UNO COMA

SETENTA Y NUEVE POR CIENTO (31779%) de la finca

descrita, —~——=—————rem—— e

SEGUNDA.- El1 precio de esta venta es de

DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL EUROS, gque el

representante de la parte vendedora confiesa haber
recibido antes de este actc de la compradora, a la i
GuE da carta de Pagn,, s s i e s |
|
|

R
BRSNS
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TERCERA.- La participacién indivisa transmitida
equivale a una superficie de cinco mil guinientos
metros cuadrados. Esos cinco mil gquinientos metros
cuadrados constituyen precisamente la =zona dque
forma parte del PAU-1, de modo gue en el Proyecto
de Reparcelacién se entenderd aportada vy se
segregard esa superficie, que serd de propiedad de
la compradora, cualguiera que sea el sistema de
actuacidén urbanistica. Esta ZONa ha sido
identificada por los contratantes mediante un plano
taquimétrico, del gque me entregan dos ejemplares
idénticos, uno gque incorporo a esta matriz
{documento unido numerc tres) y otro gue se
acompafiard, debidamente testimoniade, a la primera
copia que se expidéy/A los efectes oportunos, se
hace constar gque 14s navgsVPFgfab;icadas a que se
alude en la deségiﬁcién de la finca no se
encuentran dent;q de:ié.superficie de estos cinco
mil ¢uinientos metres cuadrades, por lo gue en
ningin caso son objeto de venta. —————m=——————e

CUARTA.- APQODERAMIENTQ RECIPROCO. A los efectos
oportunos, y a fin de dar plena eficacia & lo
pactado en la estipulacidn anterior, las partes

contratantes se confieren poder reciproco, con la

- 8 -
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5 Mg 4o
VI bodsdrader

suficiente amplitud, para intervenir en todos los

tramites del proceso urbanistico ante los
organismos gque corresponda, pactandec lo gue estimen
conveniente con plenas facultades y sin ninguna
limitacidén hasta su finalizaciébn. - ———-—-—-=-———-——-

QUINTA.- IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO.- La
parte compradora hace constar su condicién de
sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Afiadido y
que, por actuar en el ejercicio de su actividad
empresarial, tendria derecho a la deduccién total
de la cuota que por ese impuesto soportase en esta
operacién. La parte vendedora renuncia por ello a
la posible exencién de esta operacién en el
Impuesto sobre el Valor Afiadido y declara gque al
tipo del dieciséis por ciento lo ha repercutide en
la parte compradora antes de este acto, habiendo
por este concepto recibido la cantidad de CUARENTA
Y DOS MIL CUATROCIENTOS (42.400) EUROS. —-—————————-

SEXTA.- Los gastos e impuestos derivados de esta

escritura seran satisfechos por los contratantes

CSV (Cédigo de Verificacién
Segura)
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De acuerdo con 1lo establecido "en la Ley
Organica 1571899, los comparecientes guadan
informados y aceptan la incorporacidn de sus datos
a los ficheros automatizados de las Notarias de
esta localidad, donde se ccnservardn con caracter
confidencial sin perjuicio de las remisiones ds
cbligado cumplimiento, siendo  responsable de
aquellos ficheros el notarid™ autorizante, ante
quien podran ejercitarse los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacidén y oposicidn. -————————--

Permitc la lectura de esta escritura a 1los
comparecientes, gue manifiestan haberla leido, vy,
enterados ds éu contenidc por su lectura y por 1la
instruccidén verbal que sobre ella les hago yo, 21
Notario, prestan su consentimiento y firman después
de hacerles las reservas y advertenclas legalss
pertinentes, especialmente : --———————-—-———————r~
* gue esta compraventa estéd sujeta al Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales, modalidad de Actos
Juridicos Documentados, plazo de treinta dias
hébiles desde el dia de hoy para su

autoliguidacién, sanciones por no hacerlo o}

OFICINA DE REGIST
GENERAL TELEMATIC)

ENTRADA
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5 [ Q) JLIRIPERNP3

VT bodsorades

efectuarlo fuera del indicado plazo, afeccidén a su
page de los bienes transmitidos, derecho de la
Administracidén Tributaria a comprobar en todo caso
su valor real, y consecuencias y responsabilidades
de toda indole que pudieran alcanzarles si el wvalor
asi comprobado resultase superior al declaradc por
ellos en esta escritura publica, ————-—========————-—
* gque, a su solicitud, remitiré al Registro de

la Propiedad competente comunicado de esta
escritura para que se practique el correspondiente
asiento de presentacién que caducard si, dentro de
los diez dias habiles siguientes, nc se presenta en
el mismo Registro copia auténtica de esta
. T e e e B s R B Rt
* y que, dentro de los cinco dias héabiles
siguientes al de este otorgamiento, tendrdn a su
disposiciébn copia autorizada de esta escritura. ---
———————————————————— AUTORIZACION ——————————————— o
En cumplimiento de 1lo establecidc en el

articulo 17 bis de 1la Ley del Notariado, hago

CSV (Cédigo de Verificacién
Segura)
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constar gue el consentimiente ha sido libremente
prestado y que el otorgamiento de esta escritura se
adecua a la legalidad y a la voluntad debldamente
informada de los otorgantes, ———-———-————"—-——-—-————
Y, y¢ el Notario, doy fe del contenido integro
de esta escritura piblica, extendida en seis felios
de papel de timbre del Estado de uso exclusivo para
documentos notariales gque son el presente y los
cinco anteriores en orden correlativo., ————me—w—a—-
SIGUE LA FIRMA DEL SENOR COMPARECIENTE. ——————————-—
SIGNG, FIRMA, RUBRICA Y SELLC DEL NOTARIC
AUTORIZANTE, == e et e e
BASE: 265000,0 N° ARANCEL: 2,4,5,7 DERECHOS: 510,89
——————————————— DOCUMENTO UNIDO ————————wm s murmm e
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Consulta y certificacldn do Bien Inmueble

Mostrar Cartagrafia

AsTICOS

Datos del Bien Inmueble

ieferencia catastral
*rovincia

Aunigipio

*araje

Jpligona

larcela

superficie

Jalor Catastra!

Ao Valor

Dates del Tikular
Spellldos y nombre

Jumicilic Fiscal

» Servicios de Certificacion

Finalldad:

OBTENCION REFERENCIA CATASTRAL &

Actualizar Finalidad

Datos Alfanuméricos
= Certificacién de Bien Inmusble
® Certificacién de Bien Inmusble sin valor catastral,
® Certificaclén de Referencla Catastral.
Datos Descriptivos y Grificos
e Certificacién descriptiva y gréfiza

2BD58A022000420000DR.
MADRID

FUENLABRADA

ROTURA D

22

o2

1,3440 Ha

0,00 €

2004

FERNANDEZ ESCRIBANG JULIO HRDS

MN MUNICIPIO &
FUENLABRADA (MADRID)

ENTRADA

— _
GENERAL TELEMQ !!!! -

Y

19/12/2025 12:43

BV 9 dotsdbed 3

Zoeficlente de Propledad 100,0000 %
Subparcelas
Subparcela Cultivo Intensidad Superficke (Ha)  Valer Catastral (£)
o Improductiva oo 1,3440 0,00
Volver
d
s T3 s
S S
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- car v cartificacién de Blan T | Pm;“mmnm.u_ﬁ
" a Servigios de Cerfilicacion MATHI'{ e _] - M
Finalidod:
ICHTENCEON REFERENCIA CATASTRAL ﬂ
Astuatizar Finalidad
Mestrar Cartagrafia Lratos Alfanumeéricos
#  {aiificacion de Bien Tomueble.
=« Caerdlficaciin de Bien Inmuekle sin valar catastral,
+ cCemficacitn de Referencia Catastral,
Dator Descriptivos y Graficos
s ertificaclén descriptiva y grafica
AVSTICOS
Dates del Bian Inmuells
igferencla catastral 280584022 00008000000
Arovinda MADRID
dunicipio FUENLABRADA
varaje RORURA D
Igligono 22
“arcela 8 .
T ilpadicie ©" 70,3694 Ha
Julor Catastral 92,15 €
Afis Valer 2004
Dakos del Titular
spailicos y nombre FERNAKDEZ ESCRIBANG JULIO HRGS
MK MUNECIFIO ©
Jamidiio Fiscal FLENLABRADA {HADRID)
Jecficiente de Propledad  100,0000 %
Subparcelas
Subparceta Culbive Intensidad Superficta (HA} Vst Catastral (€]
q tabor o Lobredie secana 03 0,3594 92,1%
walver
NOTA: E1 mismoe dia remito al Registro de la
Propiedad competente la comunicacién prevenida por
el articulo 249.2 del Reglamento Notarial.-DOY FE.-
FIRMA Y SELLO DEL NOTARIC AUTORIZANTE. ----—-=———===
- 14 -
. (Cédggg‘fﬁ;;e"f'cac'(’" IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY Fecha 19/12/2025 12:42:27
Normativa Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ
PNy https://sede.ayto- .
Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY Pagina 82/111




OFICINA DE REGISTRO —1
GENERAL TELEMATICO

S — ENTRADA

SN 4ppponsss
T boZserades-

NOTA: El1 mismo dia recibo confirmacién de 1la
recepcidén del anterior escrito y de la decisidén del
Registrador de practicar el asiento de
presentacion, ~DOY Fhg = s it e i
FIRMA Y SELLO DEL NOTARIO AUTORIZANTE. —---=--—-—--—-

ES PRIMERA COPIA de su original que,
para CALLFER, S.A expido en Fuenlabrada el dia
veinte de noviembre de dos mil cuatro, en ocho
folios de papel notarial de Timbre del Estado, gque

.- son el presente y los siete siguientes en orden. |
DOY FE.-

¢ PUBLICA
?NOTARML
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REGISTRO DE LA PRCPIEDAD DE FUENLABRADA, N.° 2

fabificade o} precedente docwmesie se ha iaserilo ol pleaw deminio fp wna parlicipaoids

indivega de 31,79% de a Dinea Lranseitida a Taver de da seziedad eonpraders, ap o1 Lomo 1,568,
Pitws 473 de Foenlebrada o200, Tolie 80, Tinea T0.384, baseripeide 72, sa suspende 1o imserip-

¢ida de determinadas eslisulacionas dul aisee on base 2 los siguienies:

HECHOS

Kl dorwaenlo vonsisbe on sma eserilura de cospra olorgada ef dia 1% de novienbrs do dos mid

cuabre ante ¢l Helarin de Fueslabrads, dun dgeslin Redviyses Sarefs, o de protoentes 3048704,

A ke ererilord Tee presentads el dia 15 de wovienbrs de 2,004, onasienzade o] asiesls e

presesiacién ud1.091 del Disrio 2.

FULRAKRHTOR LK BRRECKS

has oldusulay o eshipalaciones e insoriles son Yag sigetenles: 1) la lnseripeits de dag edifi-

gacipret prelabrivedss  gue neaslen en la deseripeidn de Ta Timee, por Talls de previs isserip-

gion. 1) ha eslipriacidn 33, per no poderse sencreiar g parlivipseion indivisg en 2l dedinio
de wea parte 4o da lisea sie grevia searecacidn ¢ exbincisn del proindivise. Conlra dicha
cal tlicaridn puled interpenerse recurse guberpaiive en 6l plaxe deoop mes desde lo fecha de
metificacion, en Ta forss previsla en el arlioulo 338 y siguientes de fa ley #ipolecaria,

F

padiante eserile dicigide 2 Ya Oirsecidn Geagral de fos Regisires y del Bolariede ¢ @lierasbi-

vagenle solietler ealifieavion sasbilelive en el plass de quince dias desde la Fecha de Ta
geliTivanion, en 1a fores previsis an el Reat Depreby 103973003 de 1 de Ageslo, nedianle eseri-
Lo divigido af Regisleador seshilulo gue corvesponds seydn el ceadra de susiilucioges  rolalive
praviske en dichs Beal Beerebo. Totn eilo sin parjeizio da poder ejernilar anle log ¥ribusales

tas demds avelones une legaimente e vompelsn conforne raosane el arifendo 66 de T ley Hipe-

Lecaria. Kn asbos casos of aseriln morrespondionte se presenlard e esle Regishee de le Propie-

dad o er cualawier olro Begislrn de Ta Poopiedad o en Das olivimas previsias en e arlioede

Ll CRE

33-4 de Y ey 36/97 de Mégimen deridies de las Adeimistraciones Poblinzes y del Procedinienis

Muinisbralive Comin. K1 Colegio Maciomal de Begisiradures de Ta Propiedad o este fegislrp e

pedean infursar sebre el Begislen que en cads mossdla mea conpelente para efentier 12 oz

figae
LR

cidn susbilulive aobes pescioneda. Cenlorme 2 Jo previste sooab 4 9 3R bBHL, queda pres
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA, N.° 2

reogado el asienln de presentacis la parls insur &6 i -
presenacion, en la parle Ao inserila, por plase 66 d1as fibiies,

tae: dmeila Vo Canha gy AL S £y sips
fes desde ba Techs de la dlima nolifiecacitn de Ta eadifio

1

g

alepeitn [lsea i, i Sl s Tose - .
tiseal. hos cstentos praelinados guedan bajo lo szlvaguardia de log ¥rilunales ¢
4

R o
neadies : sl ng sdne de Ta giraa .
proctieen dos eleclos derivades de 1a publicidad regisiral. Se have conslar en relacion

cargas resulls de nola siepie informaliva, i

reacia talaslral de 1o ines. Fueniabrags, |

la hey Hipoleearia ¢ 434 pierafa 30 ¢

ripeiin consta g

F R el (P, S

BASE: Declarada B Ara Wimila pe:8.902/9004
L) g & g

nonuraries: don doscienles cuarenls v des eurpy seheila voun gé H

dom vainlilres con ealercs Kuros-.

e
o LOBY

o

aarnl g
Unld

ateon. fe ha exlendido pols  saruipal

al 1

Keglamenle Hidwlecario, me Tz giluscidn de
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA  &sofatdJ5788

Para informacién dc consumidores <e hace constar que la manifestacicn de los libros por esta Nota Simple
Informativa s¢ hace con los efectos que expresa el art, 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la liberiad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el

" T
TEMPORE [ (WEE

MCANAENGNY e 225 de 1o Ley Hipotcearia,

REGTSTRO DE LA PROPTEDAD DE FURENTABRADA N° 2

FECHA DF EMTSTON: 29/12/2004

DESCRTPCTON DFE T.A FTNCA

Municipio: FUENTABRADA Finca: 10184 seccicn: 2
FUENT.ABRADA T238

Naturalera de la finca: RUSTTCA

Primera localizacidén

STTTO DE ATUA

Poligono: 22 Parcela: 8§-42

5

Segunda localizacidén
RAYA DE MOSTOLES

Superficie: Terreno 1Ha 73a

e Registradore

T TNNFEROS:
Norte: CON VICENTE ROBRTGUFRZ Y T.UTS VARGAS
Sur..: CON T.FANDRO PEREZ
Fste.: CON T.FANDRO PFREV
Oeste: CON RI. CAMTNO DE MOSTOLES

TTTUTARTNANES

Titular DNT Tomo Taibro Folio Alta

FENEGE TNVERSTONRKS 2A AB8082917104 1187 133 49 3
68,2100% del pleno dominio por titulo de compraventa.

CALTLFFR SA AZ28137255 1569 472 62 7

Papel especial distribuido por ¢l Colegin d

31,7900% del plens dominio nor titule de compraventa.

CARGAS
Ta finca estd afecta al pago del impuesto.

Conforme al articulo 323 de la Tey Hipotecaria el asiento nimero
1093 del diario 62, a que se rvefiere la inseripecion 72, queda
prorrogado  exclusivamente para las clausulas no insceritas, por plaza de
SESENTA DTAS héhiles, contados desde o1 dia 27 de diciemhrs de 2004.

AVTE0: Tws datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
29 de diciembre de 2004 antes de 1a apertura del diario.

MITY  TMPORTANTE, queds prohibida 1a inc
nota a ficheros o hases infarmaticag
personas Fisicas O juridicas,

informacidn (R.O.F. 27/02/1998) .

oracién de los datos de esta
tegonsulta individualizada de
CHAC T us0 ¢ expresandn 1a  fuente de
e e, vy
T M, B !

i :IJ ,i:
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ﬁm AMATRIZ 3048 |

SUPERFICIE:E500 2

$p02 _
Koo F* e

SIMBOLOGIA:

& BASE DE POLIGONAL

- e ey o

ESCALA @ FECHA: 7 [ euente:™
1:1000 24 de Septiembre de 2004 CALLFER S.A.
MADRID  Telf: §1 735 35 3§ Fox: B1 735 34 13
PLANO: o REFERENCIA: SUSTITUYE AL; PLANO: DE:
PLANO TAQUIMETRICO
1117/04 01 01
S — 1
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FE PUBLIC,
NOTARIA[

Yo, AGUSTIN RODRIGUEZ GARCIA, Notario del Ilustre Colegio de
Madrid, con residencia en Fuenlabrada, DOY FE: Que el presen
te plano es reproduccidén fiel y exacta del que se encuentra
incorporada a la matriz nimero 3.048 de fecha quince de no-/
viembre de dos mil cuatro.——-———m-mm e

En Fuenlabrada, a dia veinte de Noviembre de dos mil -
cuatro.

NOTARIADO
> O

i A31448175

ez caros

EUROPA

P *\um. PRILS 1D *
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<
ESCRITURA DE COMPRAVENTA . —
/‘i‘ NUMERO CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥ DOS. ———
. En Getafe, mi residencia, a treinta de Noviembre
P-4 de dos mil siete. ——em—emeeoo
~ i B s Ante mi, PEDRO GIL BONMATI, Notario del Tlustre
- T F G Colegio de Madrid, —-———weee_ o ______
BRI 2 o0 e . T T T e e e e e
_ 2 <L
22 g B L
——
Plaza General Palacios, 6 - 1°
Tels: 91 695 50 00 - 91 695 50 04
Fax: 91 95 53 41
28902 GETAFE (Madrid)
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09/2007
ESCRITURA DE COMPRAVENTA.—
NUMERO CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS. —--—-
En Getafe, mi residencia, a treinta de Noviembre
de dos mil si8te: -————mremmEmmmoEE e se e em s
Ante mi, PEDRO GIL RBRONMATI, Notario del Tlustre
Cplegis g5 Madplg, o rmrss s it e
COMPARECEN =
De una parte: DON ANTONIO REY SANCHEZ-STERRA, ma-
yor de edad, casado, vecino de Madrid, calle Camarena,
e T T
By Do L. UFTZETHL-E., essmcaamsaa i
lZ.De otra: DON JOSE CALLEJON FERNANDEZ, mayor de
edad, casado, vecino de Madrid, Juan de Mena, 21, 3°-
derecha; ——r—s——rrsr— e e e e e e
Con D.N.I. 01600518-V. ———s————mmmm— e
¥ de otra: DON NESTOR RAMON GIL DUMONT, mayor de
edad, casado, vecino de Las Matas (Madrid), calle
Muesbrn Tuning,; 28, e
o Bl L. DOL1aERP=E iy s i s S i e
INTERVIENEN -
a) El primero, en representacidn, como Secretario
del Consejo de Administracién, de la Seciedéd mefcan—
CSV (Codigo e ycrificacion IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQSAUSEMY Fecha 1011212025 12:42:27
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til anénima CALLFER, S.A., domiciliada en Fuenlgbrada rapa

19/12/2025 12:43

; P ) ..
(Madrid), calle Metalurgicos, 1, Poligono Callfersa; ="

de duracién indefinida; constituida en escritura otor-
gada ante el Notario de Madrid Don Francisco-Javier
Monedero Gil, el dia 9 de Enero de 1.965: y adaptados
sus Estatutos a las normas de la vigente Ley de Socie-
dades Anonimas a virtud de escritura autorizada por el
Notario de Madrid Don Antonio Cuadra Veratén, el dia 9
de Octubre de 1.991, ntmero 2.995 de su protocolo,
complementada por otra ante el mismo Notario de fecha
30 de Septiembre de 1.992, nlmero 2.655 de orden; ins-—
crita en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo
4.460, folio 15, Seccién 8, hoja M-73.883, inscripeién
e e L S

Con C.T.F. A-28/137255. ——————mmmmme e

Para dicho cargo fue nombrado, por plazo de cinco
afios, en virtud de acuerdo de la Junta General de ac;
cionistas de la sociedad, celebrada el dia 14 de Mayo
de 2.003, elevade a pnblico en escritura autorizada
por el Notario de Fuenlabrada, Don Agustin Rodriguez
Gacla, el 3 de Julic de 2.003, ntumero 1.909 de su pro—
tocolo, que causd la inscripcién 382 de la hoja soccizal
en el Registro Mercantil de Madrid. —————m——————me o

Me exhibe copia autorizada de dicha escritura, en
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868G 1T 2

la gue, en efecto, consta el citado nombramiente, gque
el Sr. Rey Sanchez-Sierra, asegura que continta vigen—
te. Igualmente me asevera la vigencia de la vida legal
de la sociedad representada, y no tener ésta limitada
su capacidad de obrar. -—-——————-eo—— . _______

Y estd especialmente facultado para este otorga-
miento en virtud de acuerdo de la Junta General, ex-
tracrdinaria y universal, de accionistas de la compa-
nia, celebrada el 21 de Noviembre de 2.007, lo gue me
acredita con certificacién expedida por el Secretario
del Consejo de Administracién, con el Visto Bueno de
su Presidente, Don José Callején Fernandez, ambosmaqui
comparecientes, cuyas firmas conozco Yy legitimo. Me
entrega dicha certificacién que yo, el Notario, dejo
unida a esta matriz. -———————mmmmm————

b) El segundo, en representacidn, como persona fi-
sica designada por la persona juridica "CALLFER,”
S.d. ", (domiciliadé en .E‘.uenlabr.ada—M.adrid, calle Meta-
lirgicoes 1, Poligono Callfersa; con C.I.F. nlmero A-
28/137255), quien, a su vez, lo hace en representa-
cién, como Consejero-Delegado, de la Sociedad mercan—

til "I.CINCO, S.A.", domiciliada en Fuenlabrada (Ma—
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constituida en escritura otorgada ante el Notarie

fué de Getafe Don Juan José Rivas Martinez, el 7 de
Octubre de 1.986, numero 1.918 de su protocolo; adap-
tados sus Estatutos a las normas de la vigente Ley de
Sociedades Anénimas en escritura otorgada ante el No-
tario de Méstoles Don Luis Barnes Serrahima, el 29 de
Cctubre de 1.990, numerc 3.232 de su proteocolo, ins-—
crita en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo
602, folio 179, hoja M.12.864, inscripciones 5% y 6°2.
Posteriormente sus Estatutos fueron reformados, déndo-
seles nueva redaccién, segun escritura autcrizada por
el Notario de Madrid Don Rlfonso Ventoso Escribano, el
30 de Junio de 1.9%3, numerc 2.088 de su protocolo,
rectificada por otra escritura ante el mismo Notario,
de fecha 10 de Noviembre de 1.993, numero 3.218 de or—
den; inscrita en el Registro Mercantil en el tomo 602,
folio 204, Seccién 8, hoja 12.864, inscripecién 9%, ——-

Con C.T.F. A-29/191343, ===

Para dicho cérgo fué nombrado, por plazo de cinco
anos, en virtud de acuerdo de la Junta General de ac-
cigﬂistas de la socledad, celebrada el dia 14 de Mayo
de 2.003, elevado a publico en escritura autorizada

por mi, el 18 de Junio de 2.003, numerc 2.631 de mi
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; Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza
Firmado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ
https://sede.ayto- Pagina 93/111

Url de verificacion fuenlabrada.es/verifirmav2/code/lV7QYXC5ZAWSTHZNWY QS4U3EMY




09/2007

OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO

ENTRADA

protocolo, que causd la inscripcidn 172 de la hoja so-
cial en &l Registro Mercantil. ————————rr—rmrmmame——e—

Me exhibe copia autorizada de dicha escritura, en
la gue, en efecto, consta el citado nombramiento como
Consejerco-Delegado de la sociedad, que el Sr. Calle-
jén, conforme interviene, asegura que continda vigen-—
te, ¥y la suficiencia de sus facultades para el ctorga-
miento de esta escritura, pues por razdn de su cargo,
tiene atribuida la representacién de la sociedad, en
juicio y fuera de &1, correspondiendole todas las fa-
cultades, excepto las legalmente indelegables. —===—=

Me asevera la vigencia de la vida legal de la so-
ciedad representada, y no tener é&sta limitada su capa-
cidad de obramp, S e e s

c) Y el 1dltimo, en representacidn, como Adminis-
trador Seclidario, de la sociedad mercantil andénima de-
nominada "ENEGE INVERSIONES, S.A.", domiciliada en Po-
zuelo de Alércén (Madrid), célle Cerro de Los Perdigo-
nes, 3; constitulda por tiempo indefinide mediante es-
critura autorizada por el Notario de Madrid Don Luis
Sadnchez Marco, el 28 de ensro de 1.994, numero 217 de

su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Ma-
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drid, al tomo 7.828, folio 182, hoja nimero M-126-5t4,
ENTRADA
inscripeidn 1%, =m——— oo oo 19/12/2025 12:43
2025074966
CToBy BB EPTITL: s s s oo i i
Para su citado cargo ha sido reelegido, por plazo

de ecinco afios, en virtud de acuerdo de la Junta Gene-
ral de accionistas celebrada el 26 de Noviembre de

2.007, todo ello segun manifiesta, sin acreditarlo do-

cumentalmente. ------o———————————

De ello, y de sus cecnsecuencias juridicas, advier-

te yo, el NWotaric, a los comparecientes, que insi

en el otorgamiento, por razones de urgencia, rele

sten

van-

dome de responsabilidad., —=—-—mmmmmm—mmme

No obstante, me asevera la wvigencia de su car
facultades, la subsistencia de la vida legal de la

ciedad gue representa, y no tener ésta limitada su

M
50—

Cam

pacidad de obrar. -——-——mmmmemm—m e

CAPACIDAD Y CALIFICACION

Tienen, a mi juicio, segin intervienen, capac

idad

legal para otorgar ésta escritura de COMPRAVENTA, v,

al efecto, -————————————————.— .

EXPONEN
I.— Que CALLFER, S5.A., es duena, en pleno domi
de una participacidon indivisa del 31,79 por ciento

la siguiente finca (siendo la sociedad ENEGE INVER

nio,
, de

STO-
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8r‘@@ﬂﬁmiﬁﬁ§ﬁ

U 5dodoadee™

NES, S.A., la duena del 68,21 por ciento restante): -
a) DESCRIPCION.— URBANA.— TIERRA en término muni-
cipal de Fuenlabrada (Madrid), en Alta vy Raya de Més~
toles, de caber una hectdrea y setenta y tres &reas. -
Linda: Norte, Vicente Rodriguez y Luis Vargas; Es-
te y Sur, Leandro Férez; y Oeste, Camino de Méstolas.
Sobre la parcela descrita existen las siguienles
naves prefabricadas: —--—-—--————————mmm—
- Nave de construccidén prefabricada en taller de
caracter modular, que tiene forma rectangular, de las
dimensiones siguientes; ancho, 11,960 metros; fondo,
118,700 metros; alto, 4,920 metros; superficie:
1.419,650 metros cuadrados; volumen, 6.984,700 metros
CUDABOS.: o e e e i o e s e
- Nave de construccidén prefabricada en taller de
caracter modular, gue tiene forma rectangular, de di-
mensicnes aproximadas: 12,00 metros por 20,00 metros.
b) TITULO.— El1 de compra a ENEGE INVERSIONES,
S5.A., segun escritura autorizada por el Notario de
Fuenlabrada Don Agustin Rodriguez Garcia, el 15 de No-
viembre de 2.004, nimero 3.048 de su protocclo., =——=--

En dicha escritura consta literalmente lo siguien-
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zona ha sido identificada por los contratantes median-

te un plano taquimétrico, del que me entregan dos
ejemplares idénticos,.uno gque incorporc a esta matriz
(documento unido numero tres) y otro gque se acompafia-
ra, debidamente testimoniado, a la primera copia que
se expida. A los efectos oportunos, se hace constar
que las naves prefabricadas a que se alude en la des-
cripcidn de la finca no se encuentran dentro de la su-
perficie de estos cinco mil quinientos metros cuadra-
dos, por lo gue en ninguin caso son objeto de venta. -

GUARTATf APODERAMIENTO RECIPROCC. A los efectos
oportunos, y a fin de dar plena eficacia a lo pactado
en la estipulacidn anterior, las partes contratantes
se confieren poder reciproco, con la suficiente ampli-

tud, para intervenir en todos los trdmites del proceso

IV7TQYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY - 19/12/2025 12:42:27
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urbanistico ante los organismos que corresponda, pac-
tando lo que estimen conveniente con plenas facultades
¥ sin ninguna limitacién hasta su b AR - Taal iy TR W

c) CARGAS.- Seqgln manifiesta 1la parte vendedora,
la finca descrita estid libre de cargas, dJgravamenes vy
limitaciones. —=—mem—em e e

De conformidad con lo dispuestoc en el articulo
175, 2, ¢) del vigente Reglamento Notarial, la parte

compradora me releva de la obtencidn de la informacidn

registral a que se refiere dicho articuleo, por hallar-
se satisfecha con la informacién resultante del “itu-
lo, con las afirmaciones de 1la parte vendedora y por
lo pactado entre ellos, y, ademas, por la urgencia en
el otorgamiento., ———————mm—————

d) REGISTRO.— Registro de Fuenlabrada—-2, tomo
1.569, libro 472 de Fuenlabrada-2, folio 62, finca
10384, InScripedifim T, =smsiau o

e) SITUACION ARRENDATICIA.— Segun manifiesta su
propletania, ekl S SEESHEER, s e s

f) DATOS CATASTRALES.— No sz me aporta documento
catastral alguno, por lo que yo, el Neotario, hago las

advertencias prevenidas en las letras a) Yy b) del na-
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mero cuatro del articuleo 51 de la Ley 39/1988, é?Nazt;iéyAﬂco
de Diciembre, reguladora de las Haciendas ILo alefggiﬁi;;“
IT.— Que tienen convenida la compraventa, lo que lle-
van 8 Btectd bajo las sigulentes, ——e=seeo

CLAUSULAS -
PRIMERA.— La mercantil CALLFER, S.A., representada

en la forma dicha, VENDE, en el estado de cargas rese-
fiado, libre de arrendatarios, Y como cuerpo cierto, el

pleno dominio de 1la participacidén indivisa (31,79 por

ciento) de la finca descrita, con todo cuanto a la
misma sea accesorio e inherente, a la sociedad
"I.CINCO, S.A.", que, también representada, la COMPRA.

SEGUNDA.— El precic es 2l de TRESCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL SEISCIENTOS DOCE (363.612) EURGOS, que la par-
te vendedora confiesa tener recibido de 1la parte com-

pradora, antes de este acto, por lo gue otorga carta

de pago a su favor.
En relacién a lo dispuesto en la Ley 36/2006, de

29 de Noviembre (B.0O.E. de 30 de Noviembre de 2.608] ;
de medidas para la prevencién del fraude fiscal, mani-
fiestan que el precioc de esta compraventa ha sido sa-

tisfecho con fecha de hoy, siendo el medio de pago el

de cheque bancarioc. Me exhiben dicho documento, del

el Notario, deduzco fotocopia auténtica, que

que Vo,
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dejo unida a esta matriz. ——————eem——— o __

TERCERA.— Todos los gastos e impuestos gue se de-
riven de la presente escritura seran de cuenta Yy cargo
de la parte compradora, incluso el Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos. -—-———————m—meeeo

CUARTA.- CLAUSULA I.B.I.- La parte transmitente
declara gue no existe deuda pendiente de pago por el
Impuesto de Bienes Inmuebles, respecto del inmueble
transmitide, quedando éste afecto al pago de la tota-
lidad de la cuota tributaria en los términos previstos
en el articulo 41, de la Ley 230/1.963, de 28 de Di-
ciembre, General Tributaria; lo que expresamente ad-
vierto a los comparecientes, guienes, enterados, pres-
cinden de la informacién prevenida en el articulo 65
de la Ley 39/1.988, de 28 de Diciembre, Reguladora de
las Haciendas Locales, modificada por la Ley 51/2.002,
de 27 de Diciembre. —=—===—————mm

Asimismo, hago las advertencias prevenidas en los
articules 65.1 y 111.7 de la ley Reguladora de las
Haciendas Locales, conforme a la Ley 62/2.003, de 30
de Diciembre, en cspecial respecto a la afeccidn de

los bienes al pago de la cuota tributaria, plazo para
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QUINTA.- REGIMEN FISCAL: La representacidn de la
Sociedad vendedora manifiesta y, en lo menester comiu-
nica a la Entidad compradora, su intencién de ejerci-
tar la renuncia a las exenciocnes a que se hace refe-
rencia en el articulo 20. dos de la Ley 3/1992,d e 28
de Diciembre, del Impuesto scbre el Valor Aniadide, en
relacidén con la transmisién que es objeto de la pre-
sente escritura; todo ello a los efectos prescritos en
el articulo 8 del Real Decreto 1624/1992, —————eee— oo

La representacidn de la Sociedad compradora mues-—
tra su conformidad a la renuncia que se efectia por la
Sociedad vendedora, declarande que su representada es
sujeto pasivo del Impuesto scbre el Valor Afiadido vy
tiene dereche a la deduccién total de las cuotas so—
portada en sus adquisiciones de bienes: también, todo
ello, a los efectos previstos en el articulc 8 del Re-
al decreto 1624/1992. —————mmmeme o

En su consecuencia, manifiestan los comparecien-—
tes, segin intervienen, gque la parte wvendedora ha re-
percutide a la compradora el importe del 0 VD A
tipo del 16 per ciento, ascendente a 58.177,92 euros,

de los que aquella otorga carta de page, seolicitando
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de la Oficina Liquidadora correspondiente la liguida-
cién por Actos Juridicos Documentados. ————==eceo—_o

SEXTA.- RENUNCIA.- 1.3 mercantil "ENECE INVERSIO-
NES, S.A.", representada en la forma dicha, y en su
calidad de copropietaria de 1la finca objeto de esta
escritura, renuncia expresamente al ejercicio de cuan-
tos derechos de tanteo y retracto pudieran correspon-

derle. ———mmmm—mee

OTORGAMIENTO s

Asi lo otorgan les comparecientes, a quienes hago,
de palabra, las reservas Yy advertencias legales y fis-
CALEE: R, e S S

ITgualmente les advierto de sus obligaciones tribu-
tarias, materiales y formales, que se derivarian de la
transmisién realizada en este instrumento, en relacién
a la Ley 39/1.988, de 28 de Diciembre, reguladora de
las Haciendas Locales, y miy especialmente las del ar-
tienly B0 G813 B, ~——eesemems e

Les leo este documento, por su eleccién, ratifican

ante mi y firman CONMLGE . e e g

AUTCORIZACION =

Y yo, el Notario, DOY FE, de identificarles por su

Fecha 19/12/2025 12:42:27
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documento de identidad respectivo, antes resenados, YENTRADA
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2025074966

co, extendido en ocho folios de papel timbrado exclu-

51vo para documentos notariales que son, ademds del

presente, los siete nimeros anteriores correlativos

POr SU Orden. ———-——mmmmm e

Esta la firma del compareciente.- Rubricada.-

Signado: P.Gil. - Rubricado y sellado. ——————cmmemeer
DOCUMENTO UNIDO
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GQGN@W@@

UJ5 1 UJO

ANTONIO REY SANCHEZ-SIERRA.
sejo de Administracién de CALLFE

Secretaric del Con-
S.A.,

POr unanimidad, 1a celebracién de Junts General Ex-
traordinaria de accionistas, ccn cardcter de Univer-
sal, de acuerdo con 1o que permite el articule 99 del

acto, adoptindose, DOr unanimidad
acuerdos, comprendidos en el Orden

"Primerc.- Vender a la sociedad
el siguiente bien inmueble propie

Personalmente a]

los siguientes

del Dia:

11.CINCO, S.A.v,
dad de CALLFER,

Una participacién indivisa del 31,79 Por ciemnto,

de la siguiente finca:

DESCRIPCION.— URBANA , — TIERRA en término munici-
pral de Fuenlabrada (Madrid), en alda ¥ Raya de Mésto-

les, de caber una_hectirea Y. _Betenta
Linda: Norte, ;Lcerﬁ:"é"'ﬁodriguez
Este y sSur, Leandro Pérez; vy Oeste,

les.

Y.Eres aregs, -
y Luis Vargas:
Camino de Mésto-

Ingcrita en el Registro de Fuenlabrada-2, tome

1.569, libro 472 de Fuenlabrada~2,

10.184, inscripcidn 7+,

Segqundo. - El precio de venta g
SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS DoC
Pagaderos antes o en el acto de firma

te escritura piblica.

folio 62, finca

erd de TRESCIENTOS
(363.612) EUrOg,
de la pertinen-

Tercero.- Facultar exXpresamente al Secretario
del Consejo de Administracién,-de la sociedad, Don

Antonio Rey Sénchez~8ierra, para com

parecer ante No-

tario y poder otorgar 1a correspondiente escritura de

Fecha 19/12/2025 12:42:27
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compraventa, con la mayor amplitud de condiciones,
pactos y facultades, asi como firmar cuantos documen-
tos, publicos o privados, sean o se consideren nece-
carios o convenientesg, hasta dejar perfectamente ins-
crita dicha compraventa en el Registro de la Propie-
dad indicado."

Igualmente, CERTIFICA: Que las firmas y ribricas
de los agistentes, constan en el Acta, a continuacidn
de susg respectivos nombres; y que el Acta de la Junta
fud aprobada por los asistentes, por unanimidad, al
finalizar su celebracidn.

Y para que asi conste y surta efectos donde pro-
ceda, libro el presente certificado, con el Visto
Bueno del Presidente del Consejo de Administracidn,
Den José Callejdn Fernandez, en Fuenlabrada, a vein-
tinueve de Noviembre de dos mil siete.-

Ve Bty EL SE TARIO
EL PRESIDENTE

fudthy

oo (Cédggg‘f“j;)’e"f'cac"’" IV7QYXC5ZAWSTHZNWYQSAUSEMY Fecha 19/12/2025 12:42:27
Nt Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza
Firmado por JOSE CALLEJON FERNANDEZ

Url de verificacion

fuenlabrada.es/verifirmav2/code/lV7QYXC5ZAWSTHZNWYQS4U3EMY Pagina

https://sede.ayto-

105/111




4
L

£E PUBLIC,
MOTAR;4

OFICINA DE REGISTRO
GENERAL TELEMATICO
HONORARIOS ENTRADA
BASES DE CALCULO: DECLARADAS 19/12/2025 12:43
2025074966

ARANCEL: numeros 2,4,5 ¥ 7
TOTAL €: 534,90

ES PRIMERA COPIA EXACTA DE 8U MATRIZ, donde gueda
anotadg Y que expido en diez folios de papel timbrado
exclusivo para documentos notariales, serie 8G nime-
ros 8947091 y los nueve siguientes correlativos por

su orden, el ultime para la coensignacién de notas por
para I.CINCO,

los registros y oficinas publicas.,
S.A.; en Getafe, Al dia siguiente habil de -
Bty DY BB~ ooy — P 05 B BROREE
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¢ Cualquier Oficina de Banco 5 Central Hixpane, 5.4,
T Wi
b ! e SN 1
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2UNABZICANUCT 2 Safan CERGRRENE Dy
Liquidarién emisién cheque bancario
. SR, OF g £ R, 7. 0E CAMALEWS, b ST a0 0T
topse] T 5.
g Con esta fecha le hemos cedido el cheque 2rriba reseaaco, covo importe mis gastos, segin detalle,
B Nomi s Comisiéa P Tom &
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El presente folio se afiade para la consignacion de
notas, por los registros y oficinas publicas. Dejando
constancia en la matriz v en la copia, de la serie v
nimero de este folio incerporado.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA, N.° 2

Previa calificacion del documento adiunto. conforme 4l articulo 18 do la Ley Hipotecaria,
se ha inscrito en ol dis de hoy el pleno domirio de 1ma participacion indivisa de 31 799,
de Ia finca en favor de I enfidad I.Cinco, S.A. en el temo 1.671 | fibro 556, J‘.E)lif.)wl 21

linca -I_Gl 4 de Fuenlabrada Seccion 2, inscripeién 10°, Se ha extendido nota l.mrginal LL
atsccion fiscal. Se hace constar que segin el Registro I totalidad de In finca 10184 tiene
ma extension de 17.296 metros cuadrados, v que no fignra mserita en ollg nimgung
construceidn. Los asientos practicados quedan bajo la salvaguarda de los Tribumi;s, ¥
producen los efectos derivados de la publicidad registral Se hace constar en relacign al
u_rliai;u!o 19 bis de Ia Ley Hipotecaria ¥ 434, pamrafo 3° del Reglamento Hipotecario que fa
SI['IJ?‘H!H)I?.(]U cargas resulta de nota simple qUe sv acompafia. No se ha hecho constar la
Relerencia Catastral de I finca por no aportarse. Fucnlabrada a ocho de Enero del afio
dos mil ocho.

EL REGISTRADOR

Base: Declarady, _ﬂ\&k 3
Niumero de Arancel 1, 2, 3 v4.
=350, |

Nimero de Mingta: 57008,
Honorgg 256,33 eurgs,
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B L . 2022017570
ReglstradOreS INFORMACION REGISTRAL
DE CSPARA,
Informacion Registral expedida por
MANUEL MARIANO CRESPO LOPEZ
Registrador de la Propiedad de FUENLABRADA 2
Plaza Constitucion, 2-3 - FUENLABRADA
Hifno: 0034 91 6155238
correspondiente a la solicitud farmulada por
CALLFER SA.
con DNICIF: A28137255
mEm
Interés legitimo alegado:
El solicitanie es titular de algun dersche sobre la finca
Identificador de |a soliciud: F29THA5NY
Cltar este identificador para cualguier cuestion relacionada con esta Informaclén.
hitp:/iwww . registradores.arg Pég. 1
Le Bulanboicac da Lehe JoCUMENIo B8 pARCe CevTpranar medlan @ b codigs segure de vanficacidn [CEY! Bn hty:www reglsiacares orgiosy
CEV: 9212200124724547
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[ ESPAMA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA N°2 3
Facha de Emisién: SEIS DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

DESCRIPCION DE LA FINCA

N° C.R.M: 2B082000369239
FINCA DE FUENLABRADA SECCION 2 N°: 12504

RESUMEN:

Naturaleza de la finca: Rustica i

Término Municipal: FUENLABRADA SECCION 2.

Via plblica: PARAJE ROTURA DE TOCINO

Urbanizacidn/Localizacion: PRADO DEL TIO PEDRO Deneminacidn: ROTURA DE TOCINO
Superficle: Ha: a:54 ca: 17,0060

Referencia Catastral: 23058A022000370001FP Poligona: 22 Parcela: 37

DESCRIPCION LITERAL:

RUSTICA: C.R.U: 28082000369239. Tierra en término de Fuenlabrada, al sitic de Rotura del Toclno o
Prado del Tio Padro. Tiene una superflicie de cinco mil cuatrocientos diecisiete metros cuadradas,
Linda: Norte, Antohio Puertas; Sur, Juan Pontes; Esle, Antonio Olarte; y Oeste, Alicia Gonzalez,
Formacda por las antiguas parcelas 37 y 38 del Catastro, Poligoneo 22, actualments as la parcela 37 del
Poligono 22. Cultive: cereal. Referencias Catastrales: 28058A02200003700000 ¥

28058A022000037001FP,
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF/OTROS TOMO LIERCQ FOLIO ALTA

1 CINCO SA A20191343 1134 82 91 4

25,000000% del pleno dominie por titulo de COMPRAVENTA
1 CINCO SA A29191343 1915 767 113 5

25,000000% dal pleno dominio por titulo de DACION EN PAGO DE DEUDA
I CINCO SA A20101343 1956 B0z 102 7

50,000000% del pleno dominin por titulo de GOMPRAVENTA

CARGAS

Afecta al pago del impuesto.

Documentos ralativos a la finca presentados y pendientes de despacha, vigente el asiento de
presentacidn, al cierre del Libro Dlarlo del dia anterior a la fecha de expadicion de la presente nota:

NO hay doct 1tos pendi de d h

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la expedicién de 1a nota, antes
de la apartura del diario.

MUY IMPORTANTE: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2018, relatlvo a la protecclén de las personas
fisicas en lo que respecta al tr to da datos per les ¥ a la libre circulacién da estos datos {en
adalante, &#5220;RGPD&#8221;), queda infarmado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicltud de publicidad registral, los datos personales
expresacles en la misma han sido y sarén abjeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Reglstro, cuyo responsable es sl Registradar, slenda el use y fln del tratamiento los recogidos y
previstos exprasamente en la normativa registral, la cual sirve de base legltimadora de este tratamientg.

« Conforme al art. § de la Instruccidn de la Direccién General da los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1988, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el ohjeto
de satisfacer el derecho del titular de lafs fincals © derechols Inscritos en el Ragistro a ser informado, a
suinstancia, del nombre o de la denominacion ¥ domiclllo de las personas fisicas o juridicas que han
racabado informacion respecto a su persona o bignes.-

- El periode de sonservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecldos en
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L E5PANY

a legislacion registral, resolucicnes de la Direccion Ganaral de los Hegistros y cel Notanado &
instrucclones colegiates. En el caso de la facturacion de servicios, dichos pericdos de conservacién se
determinaran de acuerde a la normativa fiscal y tributaria en cada En todo caso, el
Registra padra conservar los datos por un tiempo superior a los Indicados conforme a dichos criterlos
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestaclén serviclo.-

- La informacién puesla a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter intransterlble y
confidencial ¥ Gnlcameanta podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda
prohlkida la transmision o cesidn de la informaclén por el usuarle a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

= De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registras y del Notarlado da 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la Informacion
reglstral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas,
incluso expresando ia fuente de procadencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
Interesados los derechos de regtificacion, supresion, oposicion, limltaclén y portabilidad
establecidos en al RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Reglstro.
Del mismo modo, el usuaric podra veclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesado podra ponerse en contacto con ¢l delegado de
protaccidn de dates del Registre, dirigiendn un escrito a la direccidn dpo@corpme.as

ADVERTENCIAS

- Esta informacién ragistral tiene valor puramente indicative, careciendo de garantia, pues la livertad o
gravamen de Ios bienes o derachos Inscrites, solo se acredita, en perjuicic de tercero, por
certiflcacidn del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorparaclén de los datos que constan en la prasents informacion raglstral a
ficheros o bases informaticas parala consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 27/02/1998).

- Esta infarmacidn registral no surte los efsctos ragulados en el art. 354.a del Reglamenta Hipotecarlo.
- El usuarip receptor de esta informacién sa acoge a las condicionss de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Blenas

Mueblas de Espana publicadas a través de la url:
hitps:www.registradores.orgfregistroVirtualfprivacidad.do.
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