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e TROBADE, by
MEMORIA T e

1. OBJETO \

La presente modificacién del plancanﬁcntb\éa-‘feﬂi'ﬁfp&a'éﬁp
de Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuenlabrad
calificada como Sistema General - Reserva Viaria para Distibii t Regional, recalificando
las superfices de suelo afectadas segin los distintos dmbitos (urbanizables o no
urbanizables) por los que discurre tal distribuidor.

La banda de terreno que se suprime, localizada en la zona Este del término
municipal, pertenece al tramo norte del Distribuidor DOS-5 que, con una anchura de cien
metros, discurre en su mayor parte por suelo urbanizable programado correspondiente al
Plan Parcial PP I-3, al sur de la carretera M-506, y por suelos de Sistemas Generales y

urbanizables no programados (PAU-3), al norte de la misma.
DOCUMENTACION A QUE SE RliF!ERE EL

ACUERDO DEL co:ﬁ&l Rﬁ Q?EF_RND

DE FECHA [.. i’ \é
Madtid cododbe ffiossloshanfion iy
7 ANTECEDENTES fore e e

AR
E URBANISMOD
PF"D.F. Rosolucion 1167/07 dyble

El Documento de Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Fuf
fue aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el dia 1 5/i#ibri
1999 y publicado en el BOCM el dia 20 de mayo, es decir, con anterioridae 7 la-elytrag
vigor de la Ley 9/2001, de 19 de julio, del Suelo de la Comunidad de Ma'
habiéndose adaptado a la misma.

Posteriormente, mediante Ordenes del Consejero competente en materia de
ordenacion urbanistica, de fechas 15/02/2001, 18/06/2001, 19/02/2002 y 14/05/2003, se
han tramitado cuatro Modificaciones Puntuales del Plan General sobre aspectos y ambitos
que no tienen relacién con el objeto de la presente.

El Plan Parcial del Sector PP I-3, llamado "El Bafiuelo", fue aprobado por el Pleno
Municipal del 19 de diciembre de 2002, y publicado en el BOCM el 11 de marzo de 2003.

Al no estar adaptado el Plan General a la nueva Ley del Suelo, las cesiones para
redes generales y supramunicipales establecidas por el Plan Parcial son las que aquél
establecia para los Sistemas Generales, tanto los interiores al dmbito de ordenacién
(150.614 m?), correspondientes en su mayor parte al Distribuidor Regional, como los
exteriores adscritos (12.129 m?), correspondientes a viario estructurante municipal para la

conexidn del Sector. COMUNIGAD DE MADRID
HOM55ﬁHu\DECMHA§PUBUC§3
Por otra parte, el Pleno de la Asamblea de Madrid el dj@&“ﬂé‘,ﬁé@ﬁﬁgﬁf&gﬂ@%ﬁmo v
aprobé el Documento de Bases del Plan Regional de Estrategia Terrifotial (PRET )"l @l
posteriormente debia ser desarrollado para formular y aprobar el citado Filafp B\Eqmmaﬁﬁ Sin

embargo dicho Plan posteriormente no se ha llegado a aprobar.
DOCUNMENTO INFORMADO

EL TECNIGD (T
INFOaMANTE C:-_ (‘((b J
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vinculante para establecer determinaciones sobre 31 pla.n '{enl'q ,gepm‘&l Nﬂ' %

municipios. Sin embargo, tras la redaccién del documen d‘e‘ﬁnqu de, RBVlﬁléh : a;rf-‘
General de Ordenaci6n Urbana de Fuenlabrada, el cual lmﬁﬂxmnéo*poi"é Ayuntarfiiento
para que fuese aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno dz/sl:Co idad de
Madrid, se exigié que fuesen incorporadas al documento las superfici las "bandas”

destinadas a reserva de suelo para Distribuidores Regionales definidas en las Bases del
PRET.

Dichas superficies se superpusieron como Sistema General "Distribuidor
Regional", sobre la ordenacion estructurante (viaria, de usos y clases de suelo),
previamente definida por el Plan General, careciendo de cualquier nuevo anélisis

estructural, y al margen de los cilculos sobre el aprovechanﬁentgogmg.mm&%@gg%m EL

i i ACUERDO DEL BIERNO
de reparto definidas sobre el suelo urbanizable programado. SEHERD Ez
Madrid .. @L o
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

EL J[:FEN%E AREA DE LA CDMJ.S i
3. PROCEDENCIA Y JUSTIFICACION (PO.E Resolicion 167107 de .,, @

entre 1996 y 1997. Tal documento posteriormente no ha sido desarrollado, habiéndose
producido desde entonces ofras circustancias y actuaciones que hacen replantear la
presencia de tal reserva de suelo.

Por una parte se ha constatado que en el municipio de Getafe, limitrofe con el de
Fuenlabrada por el norte, donde se deberia continuar la traza del DOS-5, se aprobd en el
afio 2001 el Plan General, donde se omite la reserva para tal distribuidor, con lo que se
rompe la continuidad del mismo quedando por tanto descontextualizada su presencia en el
planeamiento de Fuenlabrada.

Por ofra parte el desarrollo, gestién y ejecucion del Sector industrial PP I-3 cuya
promocion se realiza por el Consorcio Urbanistico El Baiiuelo, en el que participan la
Comunidad de Madrid a través del Instituto Madrilefio de Desarrollo (IMADE) y el
Ayuntamiento de Fuenlabrada, ha planteado la necesidad de mantener una serie de
industrias que se ven afectadas por la traza del citado distribuidor, al situarse en la banda
de terreno que éste ocupa junto a la carrtera M-506.

Por ultimo, la administracién regional dentro del Plan Red Sur de Carreteras, estd
gjecutando la nueva carretera M-419 que, paralela a la autovia de Toledo A-41 discurre
entre la M-404 y los nuevos crecimientos industriales del sur del municipio de
Fuenlabrada, el PAU-5 y el PP I-3, con los que enlazaré a través de la pag}oglgamén de la
avenida de La Cantuefia, eje urbano del poligono del mismo nombre ﬁiancimntmu&cmn de

BAMNISMO ¥ TEANS
aquellos sectores, para conectar finalmente con la carretera M- SOE}IHLL (‘lr;r\. NESRAL (e T s

110CT 7305

LI

EL TECNICO ’Nﬂ\

TNFORMANTE
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DOCUMENTAG
ACUERDO DEL%%Q 3 ’;‘756

Madrrﬂ_; 4{
EL SECR
L St or—:gé{ G‘ENERAL TECNICO

DE ORBENIEE DE LA CDMISI -
F.D.F. Resolucian 1167/07 da 25 d Iy :

distribuidor DOS-5 planteaba el Plan Regional, como varianft
A-41.

Todas estas circustancias justifican la necesidad de suprimir los tramos DOS-5.2,
DOS-5.3 y DOS-5.4, del distribuidor DOS-5 calificados como Sistema General
"Distribuidor Regional" en el Plan General de Ordenacion Urbana de Fuiﬁlﬁkrada.; o - \\ TAC ‘\ i\“;l\

Sy n’- "\ \ R

1
4. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACICIN\ VNI

y el limite con el término municipal de Getaf'e, al Norte.

Se trata de la supresién de las porciones denominadas en el Plan General DOS-5.2,
DO0S-5.3 y DOS-5.4 del distribuidor DOS-5 del documento de Bases del Plan Regional de
Estrategia Territorial.

La superficie afectada queda dividida por la carretera M-506 en dos zonas. Al sur
estd la porcion DOS-5.2, con una superficie de 136.759 m, incluida integramente en el
ambito de suelo urbanizable programado del Plan Parcial PP I-3, y al norte, estdn las
porciones DOS-5.3 y DOS-5.4 que cruzan suelos de Sistemas Generales la primera, y de
suelo urbanizable no programado (PAU-3) la segunda.

De los 136.759 m? de la porcion DOS-5.2, la presente modificacion del Plan
General mantiene la calificacién como Sistema General Red Viaria de un total de 23.566
m?, correspondientes a la prolongacion de la avenida de La Industria (V.22.0), eje
estructurante del poligono La Cantuefia (UZI-2), y a la conexiénde la citada Via Parque
con ésta ultima (V.24.9), las cuales se encuentran en una rotonda central.

Los 113.193 m? restantes permanecen en el sector PP I-3 como suelo urbanizable
sectorizado, cuya ordenacién pormenorizada establecerd la necesaria Modificacién Puntual
que se debe tramitar del Plan Parcial de dicho sector, la cual habra de respetar las lineas
generales de ordenacion del Plan Parcial vigente sin incrementar en todo caso la
edificabilidad del mismo.

El tramo DOS-5.3 tiene una superficie de 49.444 m?, de los cuales 21.274 m?* se

califican como Sistema General Deportivo como ampliacion del Sistema General D.01.
COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS

De la superficie restante se califican 15.695 m? CDII]O”SIE’[W GeneraloParque
Metropolitano, 1.866 m? como Sistema General de Espacios Libres. Vi aéoﬁcd:%‘;‘\ Mg v
10.609 m? como Sistema General Red Viaria.

1 10CT 2005

Las superficies de Espacios Libres (Parque Metropolitang,y. Via Pec %g?‘)L'Se

N TN F
incorporan a las porciones P.01.2.1 (9.035 m?) y P.01.3.2 (8.526 m?) del 4mbito L arque

Ev TECNICO
INFORMANTE
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DOCUMENTAGION A QUE SE REFIERE EL
= CUERDO DEL CO J NC)
::)A Ec T@EF ram Eﬁ
i {n{n{% GEMERAL Técmgo

DE AREA DE LA COMISI
NISMO ,
solucion 1167/07 de 25 de julio)

Lineal del Culebro PM-P.01, cuya ordenacién e f remite a lag CTE)F;I de un
Plan Especial. La superficie de red viaria de Sistema al se ing a altramo V.12.2

Estas superficies, como la incorporada al D.01, se obtendrdn por adscripcién al suelo
urbanizable no programado en concordancia con los modos de obtencién del suelo del
plano de Gestién y Programacion del Plan General.

Por ultimo el tramo de suelo correspondiente al DOS-5.4, con una superficie de
30.144 m? permanece incluido integramente en el dmbito del suelo urbanizable no
sectorizado del Sector PAU-3.

La materializacién de las variaciones producidas por la Modificacion Puntual
afecta a la documentaci6n grafica del Plan General seglin la relacién de planos sefialada en
el indice, y a las fichas del documento Normas II de los ambitos ya descritos que se
incorporan en el anexo a la presente memoria, tanto en su estado actual o previo como g™
su estado modificado. Asimismo, se incorporan en dicho anexo, a modo de actuahzamén,
las hojas de la Memoria y del Estudio Econémico Financiero del documento del Plan
aprobado en 1999, que sufren alguna modificacion en sus datos numéncos ,7

5. ADECUACION A LA NORMATIVA DE APLICACIQN

\_\“.
Para la redaccién del presente documento se ha terkcio d siguiente
normativa:

Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE 89 de 14 de
Abril de 1998).

- Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM de 27 de
julio de 2001).

- Titulos I, Il y IV de la Ley 9/1995 de 28 de Marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid (BOCM 86 de 11 de Abril de 1995).

- Articulos no derogados del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana (Real Decreto Legislativo 1346/1976 de 9 de Abril (BOE de 16y
17 de Junio), como consecuencia de la Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de

Marzo de 1997 (BOE de 25 Abril de 1997).

- Ley 3/1991 de 7 de marzo de carreteras de la Comunidad de Madrid (BOCM 127 de
28 de mayo).

- Decreto 29/1993 por el que se aprueba el Reglamento dea- L‘é?“ eqﬁaﬁzﬁéﬁ?ﬁﬂé‘:l‘qa
Comunidad de Madrid, y Orden de 3 de abril de 2002+de. la, ﬁ%@ﬁjéhﬁ“d&ﬂ@ﬁm
Piiblicas por la que se desarrolla dicho Decreto. Al

CIGH BEIBNAL

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la ComunidaP 8 N85

DUCUMENTO INFADI -
NFORMADO

o

EL TECNIGO —0]
bl “” VANTE Lm})
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- Ley 10/1991 del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrld (BL ‘CM { 6 :
de julio). \\.J«'s"‘--"?*""'“ Y :

La Modificacion del Plan General se regula en la Seccién 4* del capitulo V, del
titulo Il de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.

El articulo 67 establece las Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los
Planes de Ordenacion Urbanistica. En su punto segundo se establece: "Toda alteracion de
la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion que desafecte el suelo de un destino
publico deberd cntemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico
del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzado entre unas y
otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda y, en todo caso, asegurar la
Sfuncionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos. En ningun caso serd posible la recalificacidn para otros usos de
terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algiin régimen
de proteccion publica o de integraion social, salvo que, previo informe de la Consejeria
competente por razon de la materia, se justifique la innecesariedad de la permanencia de
dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos deberdn ser preferentemente
publicos o de interés social".

En el caso que nos ocupa la desafecciéon que se produce por supresién del
distribuidor regional no supone alteracién de la proporcién existente en el Plan General
entre el aprovechamiento urbanistico del suelo y la superficie de las dotaciones previstas
en relacién con éste, pues como ya se indicé en el punto 2 anterior la superficie de la
reserva que se elimina para el Distribuidor Regional no fue contemplada dentro de la
superficie de Sistemas Generales exteriores considerada para el calculo del
aprovechamiento tipo de las 4reas de reparto definidas por el Plan General.

En el articulo 69 de la Ley 9/2001 se establecen las limitaciones para las
modificaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica, no encontrandose ninguno de los
dos supuestos dentro del objetivo de la presente modificacion. En el documento no se
reducen (se aumentan) las zonas verdes ni afecta a cambios de clasificacién de suelo.
Tampoco la presente modificacién se realiza en el primer afio de aprobacién del Plan

General.
DOCUMENTAGION A QUE SE REFIERE EL

ACUERDO DE ﬁRNO
DE FEGHS Ffﬂj ﬁ@lf it N

Madrid .
— L SE(,R ENERAL “TECNIGR
5.1. Tramitacion & JEFE D& AREA D LA COMZN

DE URBAN
(P.O.F. Rasuluclbn 1167/07 de 25 de

La tramitacién del presenta documento se debe-gepfiza
determinado en el articulo 57 de la Ley 9/2001 de 17 10, |

de Madrid. el

1°10CT 2005

DOC G

EL TECNICO
INFORMANTE
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6. PROGRAMA DE ACTUACION, ESTUDIO ECONOMICO Y "-'Nﬂ'
URBANISTICAS Y

Urbanisticas del documento Normas I del mismo, se ven alterados P LrI};p
modificacion.

El Estudio Econdémico se adapta en lo relativo al suelo urbanizable programado
(supresién del Distribuidor DOS-5.2 del PP I-3), al suelo urbanizable no programado
(supresiéon del Distribuidor DOS-5.4 del PAU-3), y al suelo de Sistemas Generales
(supresién del Distribuidor DOS-5.3 incorporando las porciones de Espacios Libres,
Dotacional deportivo y viario correspondientes) en aquellas hojas (contenidas en el anexo
de la presente memoria) que contienen cuadros y datos numéricos al respecto.

Las acciones que se suprimen: DOS-5.2, DOS-5.3 y DOS-5.4, incluian costes de
gjecucion a cargo de la Comunidad de Madrid, y las acciones que cambian su superficie
adaptan los costes segun la proporcion que el Plan General ascribe a cada administracién
actuante: 40% a la local y 60% a la autonomica.

7. CUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 78/99 (PROTECCION CONTRA LA
CONTAMINACION  ACUSTICA) Y  170/98  (GESTION  DE
INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO)

Para la tramitacién del presente documento no es necesaria la elaboracion de
documentos anexos sobre el cumplimiento de los Decretos mencionados dado que el
objeto, finalidad y efectos de la presente Modificacién Puntual del Plan General no inciden
sobre los contenidos de dichos Decretos, toda vez que la supresion del Distribuidor
Regional no supone variacién en la estructura de usos del Plan General, no incrementa
edificabilidades, ni altera en modo alguno las condiciones de funcionamiento de los
emisarios o las depuradoras.

En efecto, la presente modificacién del planeamiento se redacta para eliminar, en
lugar de poner o aumentar. De esta forma se suprime una superficie reservada para
Distribuidor Regional destinada, en su caso, a facilitar la realizacion de una infraestructura
de transporte supramunicipal generadora, tanto de ruido, como de alteraciones sobre la
capacidad del terreno en la recogida de las aguas pluviales.

Como ya se ha sefialado en el punto 4, las superficies ocupadas por el Distribuidor
se destinan a la ampliacion de los usos colindantes al mismo, principalmente espacios
libres y equipamiento deportivo. Los tramos correspondientes a viario ya estaban previstos
en el Plan General vigente, sobre los que se superpuso el c1§qﬁghglllstngu{dor como asi

s 0RI

mismo ha quedado indicado en el punto 2 de la presente m€ “'M DF QpRag p
FlER LB s,
fERio

UMENTACION A QUE SE R
RSSERDO DELC
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ng o s,
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EL SEC o 11
DE AREA DE LA (f& :
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ANEXO

DOCUMENTOS LITERALES DEL P.G. EN
ESTADO PREVIO A LA MODIFICACION Y EN
ESTADO MODIFICADO

Maodificacion n® 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada 8



DOCUMENTOS ESTADO PREVIO

- FICHAS URBANISTICAS DEL PPI-3, PAU-3, y PM-P.01.
- CUADROS de la MEMORIA del Plan.
- Del ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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DOCUMENTACION A QUE SE

. REFIERE EL ACUERDO DEL ;
) CUNEEJEi 2'5 Gogil-:ﬁmo DE FECHA L7
' -A814133,

o ¥ it SER
PLAN GENERAT=DEBRBENACION URBANA DE FUENLABRADA

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

j MB DE NACI
a(:mmlvcuzzu\{gﬁwﬂ;HJ:‘i QRMOLM DE AMBITOS DE ORDENACION

— —

Soie Canlueia HOJA DE PLANO 1:2000 42-43-47-48
: COULNINAD DE MADRI

it

" Lomi g a D pin
copgEiEs v s
URGA. . o iR

DATOS BASIGDS

AL (Sy) 752.553 m2. SIN S.G. (h) 601.939 mB0C -t 8. GUNTERIORES (¢)  150.614 m2.

SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS: Superf. 5.G. ext.

12.129 m2.

USO CARACTERISTICO: Industrial INDICE MAXIMO EDIFICABILIZAD BRUTA (m2/m32) 0,42
e INDICE DE APROVECHAMIEXTO TIPO (m2.u.c/m2.) 0,536(1)
' S FUERSWN® MAXIMO DE VIVIENDAS. 0
. ,"/ - i 3 ! q%ﬁRGVECHAMIENTD SECTOR (As) m2.u.c. 409.906(1)
= === == = === — == =
; g :. % (} ) R .
« (1) Expresado en m2. de uso industrial, zgi-“:isic»;n tico (u.c.) del Primer Cuatrienio.  ~ fat ”
| iy "-;.'q.
wd pesi]
OBJETIVOS = ) : o, 5T
= — \'.',_f_= .g‘ "\;_‘J-',?f — = T - 2 J ]
Prolongar la zona industrial de Cantueia }\}@&numﬂi-?&fmcmcrﬂ PPI-5 quedanda dclimiudu:Eor los nuevos viario "' efconexion
de las distintas piezas. ‘\-Hfb’_j = ‘ L B S
_ _ % S5
EDIFICABILIDAD DE LOS USOS LUCRATIVOS (MARGENES EN % S/TOTAL @\i‘i‘
Residencial Industrial Servicios Terciaros Dar.
R (%) 1(%) ST (%) Priv. TOTAL
u/c D (%) (m2)
Superficie
edificable VL VFT VRO SUBT OF HS cO SR SUBT EP
(%)
858 5-20 5-10 1530 | 0.5 316.072
=
FROGRAMACION Y GESTION CESIONES
e ——— — — —
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Piblica | AREA DE REPARTO: SUP 1= cuatrienio
TRAMITACION PLANEAMIENTO: 17 cuatdenio || CESION SG INTERIORES: 150.614 m2.
TRAMITACION PROY.DE URBAN.: I7 cuatrienio || CESION DOTACIONES LOCALES: Segun legislacidn vigente
EJECUCION DE URBANIZACION: I cuatricnio || CESION APROVECHAMIENTO: 40.991 in2. u.c. (10% As)
SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO: Exprapiacién (eomvenia)

OTRAS CONDICIONES

® Serdn a cargo del sector los costes de las infraestructuras de conexidn con los sistemas generales exteriores a la actuac
caso las de ampliacidn o refuerzo de die

Régimen del Suclo y Valoraciones (Ley

ifin ¥, en su
hos sistemas, Lodo ello de conformidad con lo dispuesto en el anfeulo 8.3 de Ja Leyv sobre
6/1998 de 13 de Abril) y las previsiones contenidas en el Programna de Actuacian. En
vanerela, constituye obligacidn del seclor asumir en la pruporeion que le corresponda la financiacién de las Infraestructuras
Hidradlicas necesarias para garantizar el ahastecimienty, saneamiento y depuracion del
entre el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el Canal de [sabel 11,

® De conformidad con lo previsto en la Ley 10/91 de 4 de abril para la Proteccidn del Medio Ambiente se requiere la trumitacion de
Evaluacion de Impacto Ambiental en la forma establecida en la citada ley.
%_ —

mismo, conforne al Convenio que se suseriba

OBSERVACIONES

Engloba los SG.INTERIORES V.22.0 y DOS-5.2,

El exceso de aprovechamiento del sector respecto al tipo da lugar a una cesidn de 12,129 n2. de Sistemas Generales Exieriores,
adscribiéndose a ese fin el Sistema General P-01.2.2

-
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- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

) CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUP
-. NOMBRE: Actividades Extensién Oeste Cantuefia HOJA DE PLANO 1:2000 42-43-47-48 Cédigo

5 CLASE DE SUELO: Urbanizable Programado :

- TIPO DE AMBITO: Sector

; FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial PP.I-3

__EiSQUEMA DE ORDENACION:
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= SIMBOLOGIA INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DE{, AREA
L T——% Viara vinculante Localizaeidn de actividades terciarias (T) sobre el ¢je de conexién con
- Cantuefia (V1)

« ., Viario con traza no vinculante
Localizacidm preferente de equipamientos (EQ) y servicios al sector sobre el
—— Areas verdes piblicas eje limite con el cementerio (V2).

mm=m Limite del 4mbito Zona verde en el drea de contacto con el SNUC, separdindose de ésta con el
: ’ viaro de borde (V3) y la reserva ferroviana (rf). '

Industria exenta I (frentes fijos, fondos variables) con acceso desde el viario
limite con Cantuefia (V4).

Trazado viario en continuidad con el existente evitando trificos de pasa y
creando paisaje industrial abierto (V5).
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUNP
NOMBRE: Industrial Este "G.5.M." | HOJA DE PLANO 1:2000 29,36,37,43,44 Cadigo
CLASE DE SUELQ: Urbanizable No Programado

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Programa de Actuacidn urbanistica (PAL) PATU-3

_DATOS BASICOS

SUPERFICIE (n2) (S;=h+¢) TOTAL (S;) 217.765 m2.  SIN 5.G. (i 'ﬁ't@w ﬁ"‘/ G INTERIORES {¢) 30.144 m32.
l';’?’\y S 'I ;';\\. /

—

=
OBJETIVOS ‘ ( ol

Funisector industrial y de servieios

T
Contribuir a la configuracidn del corredor de actividad metrapalitana i\“r ran E't‘lll‘"f
enlabrada y el ¢je-NS del

L
empresariales y actividades estructurado a lo largo de la conexidn vmnm\' {Aﬁ vari
poligono de Cantuefia,

CONDICIONES PARA SU PROGRAMACION Y GESTION

CONDICIONES GENERALES: Serin a curgo del seetor los costes de las infraest lclur.L-.‘;ﬁr’:L‘c,:|1|.x::1|1 um,,lu-. sislemas penerales
exleriores a la actuacidn y, en su easo las de ampliacion o refuerzo de dichos sister ?du elln dq, hn@fwr}mdnd can lo dispuesta
en el articulo 18.3 de la Ley sabre Régimen del Sucly y Valoraciones (Ley 6/1998 dié 3 de Akm}ﬁ arevisiones conlenidas en
¢l Programa de Actuacién. En conereto, constituye obligacion del seetor asumir en la pre le corresponda la
financiacion de las Infraestructuras Hidradlicas necesarias para parantizar el abastecimiento, snnummnm y depuracion del misina,
conforme al Convenio que se suseriba entre ¢l Ayuntamicnto de Fuenlabrada y ¢l Canal de Isahel [l

o

CONDICIONES PARTICULARES: De conformidad con lo previsto en la Ley 10/91 de 4 de abril para la Proteccion del Medio
Ambiente se requiere la tramitaciin de Evaluacidin de lmpacto Ambiental en la forma establecida en la citada ley.

CARACTER DE LA ACTUACION: Piihlica/Concertaciin con privados

'g —

USOS Y EDIFICABILIDADES

=

USO CARACTERISTICO: Industria y actividades terciarias (empresariales)
USOS INCOMPATIBLES: Residencial/Comercial
INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD (m2/m2): 0.45

AREA DE REPARTO: Sector en SUNP PAU.3 + SG adseritos

|

OBSERVACIONES

Engloba el SG INTERIOR DOS-5.4

DOCUMENTACION A QUE SE

Deberin abseribirse 172,696 2. de 5.G. Exteriores. preferentemente; QEFIERE EL ACUERDO Dik
mr&gi DE uqﬂ RNO DE FEC
P-01.4: 271 663 mo. i o St s k., SR
V-12.1: 1.335 ma. £L SECAETARIO GENERAL TECHICO
V-12.2: 38.839 m2, L& JEFA DEL SERVICIO. oEAcrunr:'mg
V-23.1: 14.859 m2. ADHINISTRATIE=ED ‘»ﬂ’j'i’-L
HORMATIRI WO RU DE ;
p. Ryfdlation 18/4/89, BO Ra9)

Se tendrd en cuenta la Normativa de P.G. referente a las Normas de Actuaciin y Proteceidn pn.],('a drdds

Patsimonio 2N
Arqueolégica, . = )

- _ &= 5

\\ a*/f
o'qi‘.b‘ e WA



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

" CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION I SUNP
NOMBRE: Industrial Este "G.5.M." | HOJA DE PLANO 1:2000 29,36,37,43,44 Cadigo
CLASE DE SUELO: Urbanizable No Programado
FIGURA DE PLANEAMIENTO:Programa de Actuacién Urbanistica (PAU) s PAU-3

ESQUEMA DE ORDENACION:

U
N A D
DocumEN“C"?,\cuEnbo DEL

| cHA
] T e et
.‘ Fablatdy g
: Madréd, 4 i k
: L JEEEFA D ERVIC \#] DSEE RHDLLD
AﬂM\NlSTFlhTNA
‘l 1\[e] g
l ?\S’SMF{SSDMCI\'JH ‘lﬂfﬂl'i'!. Bo

EEN Iy =\
nglﬁﬁs.f('ck\'?‘.‘lﬁci\ﬁ" el
N
G R ¥ 4
2 9 “‘ ofM
=r
chu‘v"{' /
e
‘_‘:"iuwmﬁ-
SIMBOLOGIA INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA
T—= Viario vinculante ) _‘ Serd vinculante el trazado de la via V-1 (SGV EXTERIOR V.) y de la malla
E-O de conexidn de la N-401 y el poligono Sevilla. V2 (INTERIOR)
“%—— Viario con traza no vinculante ‘
1 . : Ejes de actividad mds terciaria/servicios (T) (conex. M-50, N-401).
TITTT Areas verdes piblicas
Cuiias verdes en localizaciones estralégicas (P), acorde con ordenacidn del
mems=ew Limite del dmbito G.5.M.
Localizacidn preferente de equipamientos (Eq)
. Parcelacién Industrial' (I), tratamiento cuidadoso de traseras formando
“fachadas™ a M-50.
e — — —— =

" Organizacién libre Y auténoma de edificacién en parcela, con posibilidad de formacién de

minipoligonos/centros de empresas (urbanizacién secundaria).
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CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES

SG
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NOMBRE: Parque lineal Culebro HOJA DE PLANO 1:2000 21,28,29.35,36,43,44,49
CLASE DE SUELQ: Sistema General de Espacios Libres

Cédigo

PM-P.O1

DATOS BASICOS

SUPERFICIE BRUTA:(285.388 + 54.934 m2 + 24.157 m2 + 217.663 m2)

= 642.142 m2.

OBJETIVOS

Regeneracién del cauce, eliminacién de vertidos incontrolados, forestacién y conversi

qéi\hra ﬁﬁ:qgf l de cardeter
periurbano, como gran eslabdn elemento natural del Sistema Natural de rango metro _Iitjﬂnu quese’ e.xﬁ

Parque Regional del Sureste. Facilitar la relacién-conexidn con el cansolidado urband & trayés’ 8 im &j
cabecera Norte.

PROGRAMA Y GESTION

PLANEAMIENTO/PROYECTOS: Plan Especial(1) y Prayestos de Urbanizacidn ok = /
SISTEMA DE OBTENCION DEL SUELO: Adserito a] SUNP
EJECUCION: 17 y 2° Cuatrienio

FINANCIACION: Mixta (Ayuntamiento + Comunidad)

USOS, EDIFICABILIDAD Y OTRAS CONDICIONES

Se admiten usos de pequefias dotaciones piiblicas de cardeter recreativo, deportivo de ocio, y cultural ligado al
fisico.

« \N Vs ;f
&‘-’*‘
Se admite una ocupacién de estos usos no superior al 10% de la superficie de cada dmbito il Al f_ '}

!rf;:-.-_r_: i i ;

Qe '

o

‘I\\ .
.\‘.-a i-.m

Fe——

OBSERVACIONES

(1) Se recomienda acometer un tnico P.E. comprendiendo la totalidad de los dmbitos §G.1,2,3 y 4. No obstante se podrdn llevar a
cabo por dmbitos coordinados y precedidos por un Estudio Previo de cardcter informativo y propesitive del conjunto

EOGUMENTAE!QN A Qug St

po DEL
REFIERE H.HQ DE FECH‘\
CCRS&? &1 w%&z‘uﬁ @
N‘,aEnd B

nmwoﬂ ﬁmg@cm 5/5/39)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES SG

NOMBRE: Parque Lineal del Culebro HOJA DE PLANO 1:2000 21,28,29,35,36,43,44,49 Cadigo
CLASE DE SUELO: Sistemna General de Espacios Libres

ESQUEMA DE ORDENACION:

Al
e eeD0ckenTdcin
e Ty
CONSEJD
)

N A QUE ss
L ACUERDO pEL
ERNO DE FECHA

Madriu:- AE=f, * 1 --------------

EL SECRETARIO GENERAL
TECHICO
LA JEFA DEL SERVICID DE ACTUACION
sDMlNISTRATIVA Y DESARROLLD
JRRATI 3
APD 434 gnses, Bocw
5 D@ s 5/5/89)

i ,.v
]

- SIMBOLOGIA INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA
e = = x — —_— —
-~ Sistemas de sendas piblicas. A. Se garantizard la continuidad del sistema natural, a través de un sistema de
£ Trazade no vinculante sendas piiblicas recuperdndola en el tramo central (I-24 entre P.OL.1 y P.01.2)
—-—-— Limite del término municipal B. Se prohibe la circulacién rodada de paso en su interior, si bien se dotard de
sesmaw Limite de] Ambito acceso a los distintos dmbitos, habilitdindose aparcamientos en sus bordes,

ligados a los viales propuestos por el P.G,

(1) Vereda del Recuerdo




) CUADRO 5.8
PLAN GENERAL DE FUENLABRADA 1988
y ADSCRIPCION OF SUPLO DE SISTEMAS OENERALES

) TERGHNACIOR DI CACEN - ACRPCION
4 ESPACIOS LIBRES P-01.1 285,388 [Pl 2
r P-01.2.1 46343 [Pau s
J : P-01.2.2 12.129 |PrLs
i P=01.3.1 16.276 |Pall 4
) P-01.3.2 75.714 |PaU &
P-01.4 217.663 [Pau 3
) P-01.5 5380 |UE 20
L P-03.1 5.102 [Pau s
p-03.2 13,407 |Pau g
; p-03.3 16,207 |PaU 7
p-a3.4 6.457 [pPL2
) P-11.0 §90.405 [PPL1Z:4:7 PPLIPAU 2
[ P=12.1 28.528 |PaU 7
P=12.3 29.425 |PAU 7
P-1d 110.700 |PaU 5
P=15 74101 |PPLZ
- P-38 7.167 |Pau B
4 T.660.877
o=01 R 1
=07 36.900_|PPL1
‘ 361
; BMENT T=01.0 105,
) =02 515.000 |Shu
1 E-03.1 273,456 |PAU S
E-14 6.800 |DBT.
970.61 |?
j VIARD V-01.1 375.466 |SRU
¥-01.2 168.515 [shU
| v-02.1. 167,080 |SNU
V-11.1 18,585 [Pau 2
v-12.1 1.335 |Pau 3
v-12.2 38838 [PAU 3
! v-12.3 4,985 |uzI 2
V=12.4 22.123 |PAU 5
i Vv-13.0 46728 [PAL 7PAU B
V=16.0 5,930 |PF L2 (inl.)
v-21.0 1724 Uz 6
i v-21.1 1.314 |su
v-22.0 13.855 |PP L3 (inl)
' v-22.1 28,958 [PP L5 (inl)
v-23.1 14,858 [PaU 3
v-23.2 B.L36 [Pau 4
: v-23.3 2.378 |am &
J v-23.4 54851 [PP LS (inl)
- ¥=24.0 3.029 |04,
v=24.1 2B.437 |08T.
V=242 30.610 |5MU
v=24,3 39.660 |PAU 9
V=24, 72.196 |PAU 9 (inl)
: V=745 36.361 |PAU 8
V=246 51.615 [PAU B
v=74,7 24,628 [PAU S
- V=248 6.735 [PaU 5 (inl.)
V-25.1 10576 |PP L& (inl)
v-235.3 30,499 |OAT.
¥-25.4 3.220 |OBT.
V-25.5 5,163 |oar.
- V-25.6 4748 |PaU 8
V-25.7 9,811 |Pau ®
{ v-29 4,134 [PR L2 (i)
v-10 6.225 |PAU 2 (inl)
DES-3.1 ’ 17.926 |PaU 1 (i)
< DEs-3.2 25613 |oat ;
‘ bEs-3.3 32.817 |aPR 14 (inl.)
[ DES=4.1 366.536 |SHU
DES=4.2 100,048 [PPL2 (inl)
0Es-4.3 74.345 |PAU B (inl)
‘ DES—4.4 B£.632 [SNU
I OES-4.5 133.708 |shU
4 DO5-5.1 572.737 [sMu
; bos-5.2 136.758 [PRL3 (1)
pos-5.3 49 424 |SNU
i : D0S-5.4 30144 |PAU 3 (L)
| Dos-5.5 314.234 |SNU
) 0os=5.6 440133 |SWU
“ Dos-5.7 96,923 |SNU
4 0os=5.8 43,264 |SHNU
005-5.9 246.310 [stu
i 005=5.10 111017 |smu
1 l;&ﬁ,l'ls I
F
: ForTac T Brid el ]|

I 222



correspondientes en caso de que se programe el sector al que preferentemente estén
adscritos segtin se sefala en las correspondientes fichas de cada sector. Asi mismo
podran ser objeto de cesién gratuita u ocupacién anticipada en los términos en que

se recojan en los convenios urbanisticos correspondientes.

P |
i, [
- 193 ,-'ff::_%_ Irj'-:
;:.:1?:-“4 0 TLENLAFTISE 13EE /‘/ ‘?*U,_ 2 ’f"‘fi.*’ o
SECTORE 3 LD WFEAMILEEI WD DD f S VN S
SUSTPPION D SETIVAT SIS = HESRAN =
G, LT DENIT. [ - s daw] A 55 o1 =
NOUGIR:, 03 W51, (oALPIREZ) Pay-1 i e T 2 v -7 4 s s IEEH]
BATASNLL G5 PaL=32 P-01.1 + B=11.0 (plee=111 t\ e £ : Hj‘_iji;\‘._ =32 3118
housTaa ISTE 5o Pal-1 P01 4+v-12.04v=123e4=13 | e 4 272:496 \[PO5-5 4 33344
FousTReL TSTL 05w 2 Pal=4 P=01.3.1+P-01.3.2+v-23.2 i T 193438
RIWATE SR CANTLERS Pal-3 F=144P—01.2,14V=12,d47=14, 743223 1o7=3500 [ | a222,393 fe=2a 9 b
ETINSTN SO89 Sawle FRIZ Bay=¢ X g =3
POUSTR 2, JARENTI WOATD SO 40981 1 au-7 F-12.14P=12,348=03 Jav=13.0{cxris) . I 138851
ouren 3 et mucts Sty ool B e it el BT
_ e e ST W_TH'; [ERE
U420 5.19.b
PLAM GEMERAL DE FUEMLABRADA 1998
SECTORES OF SUELD URSAMZABLE NO PROGRAMADD
ADSCRSTOH DE SISTEMAS GEMZRALES
DENOMMAZION TENTE ZACION SUPERFCE ADSZABCEAN
ESPACIOS LIBAES F=31.1 Z85.368 |Pal 2
P=01.2.1 46.343 |PAU 5
P=01.31 16,276 |PAU 4
8=01.3.2 75.714 |PaU 4
B-01.4 Z17.663 |PAU 3
P=33.1 5.10% |PaU 5
P=D3.2 13.407 |PaU 5
B=933 36.207 |PAU 7
2=11.0(a) 205.613 |PaU 2
P=12. 28,528 |PAU 7
P=12.3 28,425 |Pay 7
=14 110,700 |PAU 5
=38 7.157 |rau 8
—SUSTaTAL 1,077,555
EQUPAMENT? z=33.1 $73.453 [Pay @
J7ARD =111 18,535 [FaU Z
v=12Z.1 1.335 |Pad 3
i=12.2 3B8.832 |PaU 3
I=12.4 22123 |PaU 5
/=13.0 45,728 |PAU 7:PAU B
V=23.1 14,853 |PAU 3
=232 B.436 |PaU 4
/=243 39,660 PaU @
=244 22.196 [PaU 9 (int.)
¥=24.5 36,361 [PAU B
/=248 53.615 [PaU B
V=247 24628 |PAU S
J-Z4.8 6.735 [Pall 5 (inl.)
=256 4.745 [PaU 9
¥=25.7 981l |PAU B
=30 §.225 PaU 2 (ind)
DES=3.1 17.226 [PAU 1 (int.)
DES=4.3 74,345 |PaU B (inl.)
D05-5.4 30.144 lpay 3 (inl.)
SURTOTAL 477,297

Forac [ 16707151
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DOCUMENTOS ESTADO MODIFICADO

- FICHAS URBANISTICAS DEL PPI-3, PAU-3, y PM-P.01.
- CUADROS de la MEMORIA del Plan.
- Del ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUP
NOMBERE: Actividades Extension Oeste Cantuefia HOJA DE PLANO 1:2000 42-43-47-48 Cédigo
CLASE DE SUELQ: Urbanizable Programado

TIPO DE AMBITO: Sector PP. I-3
FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial |

DATOS BASICOS

SUPERFICIE (m2) (S==b+c)  TOTAL (S;) 752.553m2. SIN S.G. (b) 728.987 m2.

SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS:

INDICE MAJGMO EDIFICABILIDAD BRUTA (m2/m2 0,42
INDICE DE APROVECHAMIENTO Trpg_g_mzucfm) 0,536(1)

USO CARACTERISTICO: Industrial

[/ seoREy
(1) Expresado en m2. de uso industrial, por ser éste el uso caracteristico (u.c.) del Primer Cug genlo /s

A\ '_e'-*m
Prolongar la zona industrial de Cantuefia hasta el nuevo cementerio y PFI-5 quedando delimitadg-por losi Hq:imaﬂo de conexi6n de las
distintas piezas, R, € gt

N i- ..
EDIFICABILIDAD DE LS USOS LUCRATIVOS (MARGENES EN % S/TOTAL) oo’

Residencial Industrial T Servicios Terciarios Dot TOTAL
vic D (%)
v | ver | weo | suer st | ms | co sk | suer | Ep
Superfiie 65-80 C4)
edifioable § 110 520 5.10 1530 | o5 | 316072
PROGRAMACION Y GESTION ) CESIONES _

AREA DE REPARTO: SUP 1% cuatrienio

CESION SG INTERIORES: 23.566 m2.

CESION DOTACIONES LOCALES: Segtn legislacién vigente
CESION APROVECHAMIENTO: 40.991 m2. uc. (10% As)

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Péblica
TRAMITACION PLANEAMIENTO: 1 cuatrienio
TRAMITACION PROY.DE URBAN.: 1 cuatrienio
EJECUCION DE URBANIZACION: 1 cuatrienio
SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO: _ Expropiacién (convenio) ||

OTRAS CONDICIONES

« Serén a cargo del sector los costes de las infraestructuras de conexién con los sistemas generales exteriores a la actuacién y, en su caso las
de ampliacién o refuerzo de dichos sistemas, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18.3 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones (Ley 6/1998 de 13 de Abril) y las previsiones contenidas en el Programa de Actuacién. En concreto, constituye
obligacién del sector asumir en la proporcién que le corresponda la financiacién de las Infraestructuras Hidratlicas necesarias para
garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del mismo, conforme al Convenio que se suscriba entre el Ayuntamiento de
Fuenlabrada y el Canal de Isabel II.

|| « De conformidad con lo previsto en la Ley 10/91 de 4 de abril para la Proteccién del Medio Ambiente se requiere la tramitacién de

Evaluacién de Impacto Ambiental en la forma establecida en la citada ley. -

OBSERVACIONES

Engloba los SG.INTERIORES V.22.0. Y V.24.9.

El exceso de aprovechamiento del sector respecto al tipo da lugar a una cesién de 12.129 m2. de Sistemas Generales Exteriores,
adscribiéndose a ese fin preferentemente el Sistema General P-01.2.2.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUP

NOMBRE: Actividades Extenision Oeste Cantuefia
CLASE DE SUELO: Urbanizable Programado

TIPO DE AMBITO: Sector

FIGURA DE PLANEMIENTO: Plan Parcial

HOJA DE PLANO 1:2000 42-43-47-48 Codigo

PP. I-3

ESQUEMA DE ORDENACION:

gy,

\

A\
A

4'7//

-.‘?
o

camenterio

Nops \ 1
ESQUEMA DE ORDENACION: ESQUEMA DE ORDENACION:
Localicacidn de actividades terciarins (T) sobre el eje de conexidn con Cantuefia (V1)
G0 Viario Vinculante Localicacitn preferente de equipamientos (EQ) y servicios al sector sabre el eje

«=—= Vjario con fraza no vinculante

/| Arcas verdes piiblicas

Limite del dmbito

limite con ¢l cementerio

Localicacién preferente de equipamientos (EQ) y servicios al sector sobre el gje
limite con el cementerio

Zana verde en el drea de contacto con al SNUC, separdndose de ésta con ¢l viario de
borde (V3) v la reserva ferroviana (rf)

Industria exente lex (frentes fijos, fondos variables) con acceso desde el viario
limite con Cantuefia (V4).

Tmazado viario en continuidad con el existente evitando trificos de paso y creando
paisaje industrial abierto (v5).




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUNP
NOMBRE: Industrial Este "G.8 M." 1 HOJA DE PLANO 1:2000 29,36,37,43,44 Codigo
CLASE DE SUELO: Urbanizable No Programado

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Programa de Actuacion urbanistica (PAU) PAU-3
DATOS BASICOS

| SUPERFICIE (m2) (S;=b+c) TOTAL (S1)217.765m2. SIN8.G. (b)217.765 m2. S.G.INTERIORES (c) “
OBJETIVOS
Contribuir a la configuracién del corredor de actividad metropolitana del Gran Sur, a través de Hns;gg industrial y de servicios
empresariales y actividades estructurado a lo largo de la conexién viaria de la variante norte e brada y el eje;N3 del poligono de
Cantuefia. 7 x\;\ i f%- N
iR 2
’ [/ TN

L =1t
| L= i
CONDICIONES GENERALES: Ser4n a cargo del sector los costes de las infraestruc _de X ﬁn mﬁ ldrs emas generales
exteriores a la actuacién y, en su caso las de ampliacién o refuerzo de dichos sistemas, tédaello de conformldad con lo dispuesto en el
articulo 18.3 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (Ley 6/1998 de 13 de Abnl) y las previsiones contenidas en el
Programa de Actuacién, En concreto, constituye obligacion del sector asumir en la proporcién que le corresponda la financiacién de las
Infraestructuras Hidratilicas necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del mismo, conforme al Convenio
que se suscriba entre el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el Canal de Isabel I

CONDICIONES PARA SU PROGRAMACION Y GESTION

¥-

———

[

CONDICIONES PARTICULARES: De conformidad con lo previsto en la Ley 10/91 de 4 de abril para la Proteccién del Medio
Ambiente se requiere la tramitacién de Evaluacién de Impacto Ambiental en la forma establecida en la citada ley.

CARACTER DE LA ACTUACION: Piiblica/Concertacioén con privados

1

USOS Y EDIFICABILIDADES

TS0 CARACTERISTICO: Industria y actividades terciarias (empresariales)

USOS INCOMPATIBLES: Residencial/Comercial

INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD (m2/m2): 0,45

AREA DE REPARTO: Sector en SUNP PAUL3 + SG adscritos

OBSERVACIONES

Deberdn abscribirse 288.385 m2. de 8.G. Exteriores, preferentemente:
P-01.4: 217.663 m2.

V-12.2: 49 448 m2.

D.O01:21.274 m2.

“ Se tendrd en cuenta la Normativa de P.G. referente a las Normas de Actuacion y Proteccién para dreas B del Patrimonio Arqueolégico.

————



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUP
NOMBRE: Indusrial Este "G.S.M." 1 HOJA DE PLANO 1:2000 29,36,37,43,44 Codigo
CLASE DE SUELO: Urbanizable No Progremado

TIPO DE AMBITO: Sector P AU-3
FIGURA DE PLANEMIENTO: Programa de Actuacién Urbanistica (PAU)

ESQUEMA DE ORDENACION:

ESQUEMA DE ORDENACION: ESQUEMA DE ORDENACION:

Sed vinculante &l trazado de la via V-1{ SGC EXTERIOR V. ) y de la malla
E-O de conexién de Ia N-401 y el poligono Sevilla. V2 (INTERIOR)

G———0 Viario Vinculante
Ejes de actividad més terciaria/servicios (T) (conex. M-50, N-401).
<=—= Viario con traza no vinculante

Areas verdes piiblicas

Limite del dmbito

Cufias verdes en localizaciones estrategicas (P), acorde con ordenacion del G.8.M.

Localicacién preferente de equipamientos (EQ)

Parcelacion Industrial 1 (T), tratamiento cuidadoso de traseras formando
"fachadas" a M-50

1 Organizacién libre y auténoma de cdificacién en parcela, con posibilidad de fromacién de
minipoligonos/centros de empresas (urbanizacion secundaria)



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE SISTEMAS GENERALES

NOMBRE: Parque lineal Culebro HOJA DE PLANO 1:2000 21,28,29,35,36,43,44,49
CLASE DE SUELOQ: Sistema General de Espacios Libres

Cadigo

DATOS BASICOS

|| SUPERFICIE BRUTA:(285.388 + 63.969 m2 + 92.683 m2 + 217.663 m2) = 659.703 m2. ||

OBJETIVOS

Regeneracién del cauce, eliminacién de vertidos incontrolados, forestacién y conversién en un Parque Lineal de cardcter periurbano,

como gran eslabén elemento natural del Sistema Natural de range metropolitano que se extiende de Polvoranca al Parque Regional del
Sureste. Facilitar 1a relacién-conexion con el consolidado urbano a través de un eje de equipamientos por la cabecera Norte.

PROGRAMA Y GESTION

PLANEAMIENTO/PROYECTOS: Plan Especial(1) y Proyectos de Urbanizacién
SISTEMA DE OBRTENCION DEL SUELQ: Adscrito al SUNP

EJECUCION: 17 y 2° Cuatrienio

FINANCIACION: Mixta (Ayuntamiento + Comunidad)

| = I —— — e

USOS, EDIFICABILIDAD Y OTRAS CONDICIONES

Se admiten usos de pequefias dotaciones piiblicas de cardcter recreativo, deportiv
fisico.

ligado al medio

Se admite una ocupacién de estos usos no superior al 10% de la superficie de cada 4mbito.

—........ - ——m—m— — ———————

OBSERVACIONES -

(1) Se recomienda acometer un tnico P.E. comprendiendo la totalidad de los &mbitos 8G.1,2,3 y 4. No obstante se podrén llevar a cabo
por &mbitos coordinados y precedidos por un Estudio Previo de car4cter informativo y propositivo del conjunto.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUP

NOMBRE: Parque Lineal del Culebro HOJA DE PLANO 1:2000 21,28,29,35,36,43,44,49 Cadigo
CLASE DE SUELO: Sistema General de Espacios Libres

ESQUEMA DE ORDENACION:

ESQUEMA DE ORDENACION: ESQUEMA DE ORDENACION:

A. Se garantizard la continuidad del sistema natural, a través de un sistema de
sendas pablices recuperdndola en ¢l tramo central (I-24 entre P.01.1 y P.01.2)
Sintemas de sendas piblicas

— B. Se prohibe Ia circulacion rodada de paso en su interior, si bien se dotard de
Trazado no vinculante
acceso a los distintos &mbitos, habilitindose aparcamientos en sus bordes, ligados
—————— limite del término municipal a los viales propuestos por ¢l P.G.
............. Limite del dmbito

1 Vereda de Recuero




CUADRO 5.8
PLAN GENERAL DE FUENLABRADA, 1888
ADSCRIPCION DE SUELO DE SISTEMAS GENERALES

T BENGMINACIGN | IDENTIFIGAGION | SUPERFICIE | ADSCRIPCION |
ESPACIOS LIBRES XEK] 285,388 | PAU 2
P-01.2.1 55378 |PAU 5
p.01.2.2 12,128 |PPL3
P-01.2.1 16.276|PAU 4
P-01.3.2 84.240|PAU 4
P-014 217.663 |PAU 3
P-01.5 5,360 |U.E. 20
P-03.1 5,102 |PAU B
P-03.2 13.407 |PAU B
P-03.3 38,207 |[PAU 7
P-034 6.457 | PPIL2
F-11.0 890,405 | PP1,1;2:4:7 PPIL1:PAU 2
P-12.1 28,528 |PAU 7
P-123 29.425|PAUT
P-14 110,700 |PAU 5
P-16 74.101|PPIL2
P-38 7,167 |PAU B
1.677.8
DEFORTIVO o-01 TA5[PPIGPPILTPAUS
D-02 36.800|PPILA
107,
TEQUIPAMIENTOS E-01.0 13, BT
E-D2 483,683 |SNU
E-03.1 273.456 |PAU 8
E-14 16.800| 0BT,
VIARIO VOt 535,466 | SNU
V-01.2 168,315 |SNU
v-02.1 167.050 |SNU
V-11.1 18,585 |PAU 2
v-12.1 1.335|PAU 3
V122 49,448 |PAU 3
v-123 4.885|Uz12
V-12.4 22.123|PAUS
VA13.0 46.728|PAU T:PAU 8
V-1B.0 9,930 [PP 112 (int,)
v-21.0 1.724|UZI 6
v-21.1 1.314|5U
V-22.0 21.721|PP 1.3 (Int)
V-z2.1 28,959 |PP |5 (int.)
v-23.1 14.858|PAU 3
V-23.2 8.436|PAU 4
V233 2.378|API &
V-23.4 5.691|PP 15 (int)
V-24.0 3,029|0BT.
V-24.1 28.437 |OBT.
V-24.2 30.610|SNU
V-24.3 39,660 |PAL 8
Vezd 4 22.196|PAU 9 (int))
V-24.5 36.361|PAU B
V-24.6 53.615(PAUB
V24,7 24,628 |PAL 5
V-24.8 6.735|PAU 5 (int.)
V-24.9 15,700 |PP 1.3 (int.)
V-25.1 10.576| PP 1.4 (int.)
V-253 30,498 | OBT.
V254 3.220|0BT.
V-255 5,163 | OBT.
V-26.6 4.746|PAU 8
v-257 9.811|PAUB
v-28 4.134|PP 1.2 (int)
V30 6.225|PAU 2 (int)
DES-3.1 17.826 |PAU 1 (Int)
DES-3.2 25613| 0BT
DES-3.3 32,917 | APR 14 (inL.)
DES-4.1 366.536 | SNU
DES-4.2 100.046 | PPIL2 {int.)
DES-4.3 74.345|PAU B (int.)
DES-4.4 B4.692|SNU
DES-4.5 133.706 | SNU
00%-5.1 572.732 |SNU
DOS-55 314.434 | SNU
DOS-56 440.133|SNU
DOS-5.7 96,923 | SNU
DOS-5.8 43,464 |SNU
DOS-5.9 246.310|SNU
DOS-5.10 111.017 | SNU
3.885.
L TOTAL 8,568,077

222



correspondientes en caso de que se programe el sector al que preferentemente estén

adscritos seglin se sefiala en las correspondientes fichas de cada sector. Asi mismo

podran ser objeto de cesién gratuita u ocupacién anticipada en los términos en que
e T, N

se recojan en los convenios urbanfsticos correspondientes.

(Y

G 3
CUADRO 8.10.a y
FLAN GENERAL DE FUENLABRADA 1998 / =
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADD 3 WA ks e
ADSCRIPCION DE SISTEMAS GENERALES L s Z - '_ =
ST EXTTOENTTE. LAV A ls me 5G INT, ma
[Fﬁnﬁmﬁﬁﬂﬁﬂrﬁﬁm PAL N = 7| DES3T | 17828 |
DOTACIONAL "GSM" PAU-2 P-01.1 + P-11.0 (p)*V-11.1 SO éﬂﬂfyﬂﬂ V=30 8,225
INDUSTRIAL ESTE "GSM" | PAU-3  (|P-01.4+V-12.2+D.01 Ay :
INDUSTRIAL ESTE "GSM" 2 PALH P-01.3.1+P01.3.2+V-232 g o R
REMATE SUR CANTUERA PAU-S  [|P-144P-01.2.14V-12,44V-24.7+P-03,1+P-03.2 =T 231338 v248 6.735
EXTENSION COBO CALLEJA FFCC PAU-S
INDUSTRIAL VARIANTE NORTE/POLVORANCA 1 PAU-7 P-12.1+P-12.3+F-03.3+V-13.0{para) 108,881
INDUSTRIAL VARIANTE NORTE/POLVORANCA 2 PALS V=24, 5+V-24,8+V-25 7+P-38+V-13,0(parie) 140.981| DES-4.3 74.345
CENTRO DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES PAU-8 E-03.1+V-24.3+V-25 6+P-03.1 317.862| V-24.4 22,198
@ | T.703. 127,437
CUADRO 5.10.b
PLAN GENERAL DE FUENLABRADA 1998
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
ADSCRIPCION DE SISTEMAS GENERALES
DENGMINACION [DENTIFICAGION SUPERFICIE ADSCRIPCION
ESPACIOS LIBRES P-01.1 285.388 | PAU 2
P-O1.2.1 B5.378| PAL &
P.01.3.1 18.278 | PAU 4
P-01.3.2 84,240 PAU 4
PO1.4 217683 | PAU
P-03.1 5102 PAUS
P-03.2 13.407| PAUS
P-03.3 36,207 | PALT
P-11.0(p) 208.613 | PAU 2
p.12.1 28,528 PAU T
P-12.3 29.425 | PAU 7
P14 110,700 | PAU &
P38 7.187| PAU 8
BUBTOTAL 1,005,004
EQUIPAMIENTOS E03.1 273.486| PAU S
| D.01 21.274| PAU 3
VIARIG | ETK] 1B,5B5] PAU 2
V122 46.448| PAU
v-12.4 22,123 | PAU S
V-13.0 45,728 | PAU T:PAU B
V232 B.A3B| PAU4
V243 30.860 | PAU B
V-24.4 22,198 | PAU 9 (inL.)
V-24.5 38,361 | PaUB
V248 51815| PAL B
V247 24.828| PAUS
V-24.8 6.735| PAU 5 (int)
V288 AT48| PAUD
V257 9.811| PAUB
v-30 6.225| PAU 2 (int)
DES-3.1 17.628| PAU 1 (int.)
DES-4.3 74345 PAU B (int.)
DOS-5.4 30,144 | PAL 3 (int.)
SUETOTAL e
[FoTac T 1.682.681]|
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AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

ANEXO AL DOCUMENTO DE MODIFICACION
N°5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA

MEMORIA COMPLEMENTARIA

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

ABRIL - 2006
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MEMORIA COMPLEMENTARIA A fA SMODIFICACION N° 5 DEL
PLAN GENERAL DE FUENLABRADA

El pleno municipal del dia siete de julio de 2005 acordé la aprobacién provisional del
documento de Modificacién n® 5 del Plan General de Fuenlabrada para su remision a la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, a los
efectos de su aprobacién definitiva.

Tras una serie de conversaciones entre los técnicos municipales y los de la citada
Consejeria, se ha estimado conveniente y necesario completar el documento de modificacién
en lo relativo al cumplimiento de los estidndares de cesién de redes publicas, de conformidad
con lo sefialado en los articulos 36 y 91 de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de
Madrid.

A este respecto se completa el documento de Modificacion n° 5 del Plan General de
Fuenlabrada afiadiendo un apartado, n° 8 de la memoria, en el que se establece la obligacion
de cesiones a realizar con cargo al desarrollo del Sector de suelo urbanizable sectorizado PP
I-3.

8. CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 36 Y 91 DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO
DE LA COMUNIDAD DE MADRID

El documento de Modificacién del Plan Parcial que desarrolle la nueva ordenacion del
Sector de suelo urbanizable sectorizado PP I-3 "Actividades Extension Oeste Cantuefia”,
seglin las nuevas determinaciones establecidas por la presente Modificacion del Plan General,
deberd definir y, en su caso, delimitar las superficies de cesién para redes publicas
supramunicipales, generales y locales, segiin lo establecido en los articulos 91.3, 36.5 y 36.6,
respectivamente, de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La cesion de redes supramunicipales no destinada a viviendas publicas (42.143 m?) se
realizara en el interior del 4mbito del Sector PP I-3. Para la correspondiente a dichas
viviendas (21.071 m?), habrd de determinarse el valor econémico equivalente para ser
abonado a la Comunidad de Madrid (art. 91.3.a.3°).

Por otra parte, para la red publica general, se establece una cesion de 43.000 m* en el
interior del Sector, en las parcelas destinadas a equipamiento por el Plan Parcial vigente. El
resto de las redes generales, hasta alcanzar el minimo necesario (221.250 m?), se definira
sobre superficies de suelo adscritas a otros sectores del suelo urbanizable sectorizado del Plan
General, que reservan suelo en cuantia superior a la que determina el deber de cesion de la
Ley.



En este sentido, el equilibrio de superficies de cesién para Red General entre las

establecidas por el Plan General de Fuenlabrada y las que determina la Ley 9/2001 para el
conjunto de sectores del suelo urbanizable sectorizado (pertenecientes a dos 4reas de reparto
seglin los dos cuatrienios de programacion, pero con el mismo aprovechamiento unitario de
reparto), aprobados con posterioridad a la entrada en vigor de la misma, se cumple, pues

segtin la edificabilidad total de los mismos, la cual asciende a 832.609 m?, resulta:

Edificabilidad (m?)

Sup. cesion s/ Ley
9/2001 (m?)

Sup. cesion Plan
General (m?)

Primer cuatrienio 428.102 2996714 215.583
Segundo cuatrienio 404.507 283.154.9 381.460
TOTAL 832.609 582.826,3 597.043

Fuenlabrada, abril de 2006




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SUP
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DATOS BASICOS

L R.G. INTERIORES (c) 88.277 m2.
RS INTERIOR 42.143 m:2
Superf. 5.G. ext. 12,129 m2.

L

SUPERFICIE (m2) (S--b+c) TOTAL (S0 §5%:588:m2: .S, ,I_ia(}f_yﬁs..
el

SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS: 7

USO CARACTERISTICO: Industrial INDICE MAXIMO EDIFICABILIDAD BRUTA (m2/m2) 0,42
INDICE DE APROVECHAMIENTO TIPO (m2.u.c/m2.) 0,536(1)
N* MAXIMO DE VIVIENDAS: 0
APROVECHAMIENTO SECTOR (As) m2.u.c. 409.906(1}

(1) Expresado en m2. de uso industrial, por ser éste el uso caracteristico (u.c.} del Primer Cuairienio.

OBJETIVOS

Prolongar la zona industrial de Cantuefia hasta el nuevo cementerio y PP1-5 quedando delimitado por los nuevos viarios de conexion de las
distintas piezas.

EDIFICABILIDAD DE LOS USOS LUCRATIVOS (MARGENES EN % S/TOTAL)

SAapeting Residencial Tndustrial Servicios Terciarios e, | TOEAL
edificsble R ) 1) ST @) Priv. (m2)
) u/c D )
6580
VL VPT | VPO | SUBT or | ms co SR suBT | EP
5320 510 1530 05 316,072

PROGRAMACION Y GESTION  CESIONES

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Piblica || AREA DE REPARTO: SUP 1" cuatrienio

TRAMITACION PLANEAMIENTO: 1" cuatrienio || CESION RG Y RS INTERIORES: 130.420 m2.
TRAMITACION PROY.DE URBAN.: 1" cuatrienio || CESION DOTACIONES LOCALES: Segin legislacion vigente
EJECUCION DE URBANIZACION: 1 cuatrienio || CESION APROVECHAMIENTO: 40.991 m2. uc. (10% As)
SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO: Expropiacién (convenio)

OTRAS CONDICIONES

e Serdn a cargo del sector los costes de las infracstructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacion y, en su caso las de
ampliacién o refuerzo de dichos sisternas, todo ello de conformidad con lo dispuesto en ¢l articulo 18.3 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones (Ley 6/1998 de 18 de Abril) y las previsiones contenidas en el Programa de Actuacién. En concreto, constituye obligacién del
sector asumir en la proporeién que le corresponda la financiacién de las Infraestructuras Hidrailicas necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracién del mismo, conforme al Convenio que se suscriba entre el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el
Canal de Isabel II.

» De conformmidad con lo previsto en la Ley 10/91 de 4 de abril para la Proteccién del Medio Ambiente se requiere la tramitacion de
Evaluacion de Impacto Ambiental en la forma establecida en la citada ley.

OBSERVACIONES

Engloba las Redes INTERIORES V.22.0 (29.577m2), V.24.9 (15.700m32), Parcelas Equipamicnto PP Vigente (43.00m2) y Red
Supramunicipal (42.143m2).

El exceso de aprovechamiento del sector respecto al tipo da lugar a una cesidn de 12,129 m2. de Sistemas Generales Exteriores,
adscribiéndose a ese fin preferentemente el Sistema General V.12.4.10.




CUADRO 5.8
PLAN GENERAL DE FUENLABRADA 1998
ADSCRIPCION DE SUELO DE SISTEMAS GENERALES

[ DENOMINAGION | IDENTIFIGACION | SUPERFICIE | 1 120%
ESFACIOS LIBRES P01 285,368
P-01.21 55.378
P-012.2 12.129
P-01.3.1 16,276
P01.3.2 84.240
P-01.4 217.863
P-01.5 5,360
P-03.1 5.102
P-03.2 13.407
P-03.3 36,207
P-03.4 6457 | PRI,
P-11.0 690.405 |PPL1;2;4,7 PPIL1,PAU 2
P-12.1 2B.52B|PAUT
P-12.3 20425 |PAUT
P-14 110,700 [PAU 5
P-15 74,101 |PPIL2
P-38 7.167|PAU 8
_ S . 1.6/7.8933
- DEFORTIVO D-01 70,735 |PF 15;PPIL1; PAUS
D0-02 36.900 | PPIL1
, 707 635
EQUIPAMIENTOS E-01.0 113,424 |OBT
E-02 483,683 | SNU
E-03.1 273.456 | PAL G
E-14 16.800 | OBT.
g i g
VIARIG VT 435466 SNU
V-01.2 168315 | SNU
V-02.1 167.050|5NU
V-i11 18.585|PAU 2
V12,1 1,335 |PAU 3
v-12.2 49.448|PAU 3
V-12.3 4.985|UZI2
V124 22123|PAU 5
V-13.0 46,728 |[PAU 7,PAU B
V-16.0 9,930 |PP 112 {int.)
V-21.0 1.724|U2I6
V-21.1 1.314 |50
V=220 29.577 PP L3 (inl.)
V22,1 28,853 [PP 15 (int)
V231 14,858 |PAU 3
V-23.2 B.436 |PAU 4
V233 2379 |API &
v-23.4 5601 |PP L5 (int.)
V-24.0 3.029 |0BT.
V241 28.487 |OBT.
V2432 30.610 |SNU
V-243 39,660 [PAU &
V-24.4 22,196 |PAU 8 (int)
V-24.5 36.361 |PAUB
V2468 53615|PALIB
V24.7 24.628|PAU 5
V-248 5.735|PAU 5 (inL)
V-24.9 15.700 (PP 1.3 (inL}
V251 10.576 (PP 1.4 (inlL.)
V253 30,453 0BT
V-26.4 3,220 |OBT.
V265 5.163 | OBT.
V-256 4.746 |PAU B
V-25.7 8.811|PAUB
V23 4,134 [PP 1.2 (int.)
V30 6225 [PAU 2 (int.)
DES-3.1 17.926 | PAU 1 (int)
DES-3.2 25,613 |0BT
DES-3.3 32.817 |APR 14 (int.)
DES-4.1 366,538 | SNU
DES-4.2 100.046 | PPIL2 {int.)
DES-4.3 74.345 | PAU B (In1)
DES-4.4 B84.692 [SNU
DES-4.5 133.706 | SNU
DOS-51 572.732|SNU
DOS-55 314,434 | SNU
DOS-56 440,133 | SNU
DOS-5.7 5,923 | SNU
DOS-5.8 43.484 [ SNU
DOsS-5.49 245.310| SNU
DOS-5.10 111.017 | BNU
EQIF PP 1-3 43.000|PF I-3
RED SUPRAM 42.143|PP 13
3.588,246

1 TOTAL 5.661.075)
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