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La presente ﬁ(j‘o : al del Plan General de Ordenacion Urbana de
Fuenlabrada, se reda ifide cumplir las necesidades demandadas en una
zona del suelo clasxfa‘ 0-€0ITi no @rbamzable y ajustar la ordenacioén concreta de

1 pec@vas de crecimiento en dicho emplazamiento.
J 9

%‘
=

El contenido d Gig alteramo@;fcorresponde con una modificacion puntual del
documento de Plan Geh ri'—)b/wgeﬁte aprobado definitivamente por Resolucién de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la Comunidad de Madrid
(B.O.C.A.M. numero 118 de 20 de mayo de 1999).

La presente modificacion tiene el caracter de puntual y se ajusta a lo
determinado en el articulo 45 de la Ley 9/1995 de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, suelo y Urbanismo en la Comunidad de Madrid. La alteracién
que se propone, supone una modificacion puntual, tal y como recoge el articulo 154
en su apartado 4 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y en el articulo 1.1.6
del vigente Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada.

El presente documento no supone maodificacion cualificada al no alterar las
zonas verdes de la zona, que no se ven reducidas.

El desarrollo del documento es consecuencia del mandato legal de ejecucion
del Planeamiento vigente en aplicacién de la Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (B.O.E. numero 89 de 14 de abril de 1998), de la
Ley 9/1995 de 28 de marzo de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo
(B.O.C.M. n°. 86 de 11 de abril de 1995) y de la Ley 20/97 de 15 de julio de
Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo (B.O.C.M. ndmero 139 de 18
de julio de 1997).

Para la redaccion del documento se han tenido en cuenta la siguiente
normativa:

- Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE 89 de
14 de abril de 1998).
- Ley 9/1 995 de 28 de ‘marzo, de Medldas de Politica Tem_tonal S_gwerljo y
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- Ley 20/1997 de Medidas Urgentes en materia de Suelo y urbanismo, en la
Comunidad de Madrid (BOCM 139 de 18 de julio) y correccién de errores de 22
de agosto y de 20 de octubre de 1997, y Ley 3/1998 de 17 de marzo, por la que
se modifica la Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 20/1997 (BOCM 71 de 25
de marzo).

- Ley 3/1991 de 7 de marzo de carreteras de la Comunidad de Madrid (BOCM 127
de 28 de mayo).

- Ley 10/1991 de 4 de abril para la Proteccion del Medio Ambiente en la
Comunidad de Madrid (BOCM 128 de 29 de mayo), modificada por Decreto
123/1996 de 1 de agosto (BOCM de 11 de septiembre).

- Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocidon y Supresion de Barreras
Arquitectonicas, en la Comunidad de Madrid (BOCM 152 de 29 de junio).

- Ley 10/1991 del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (BOCM 167 de
16 de julio).

- Articulos no derogados del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana (Real Decreto Legislativo 1346/1976 de 9 de abril. BOE
de 16 y 17 de junio), como consecuencia de la Sentencia del Tribunal
Constitucional de 20 de marzo de 1997 (BOE de 25/04/97).

- Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Real Decreto 2159/78 de 23 de
junio.

Reglamento de DISCIpIma Urbamstlca Real Decreto 2187/78 de 23 de JLu:Mr"'-EH1 l

Ry & ,
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MORMATNG/ N

El ambito sobre el que 88 &aﬁzé“
una zona situada al norte de lag dble_’ )
misma, segun se detalla en el a&

Facp%;ente modificacion corresponde con
e Fuenlabrada en el borde urbano de la

Se adjunta a contlnuamou Cia situacigh del terreno objeto de la presente
i : Sl u«’ﬂL p
modificacion. Lobiicas
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4. NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL.

La presente modificacion propone la modificacion de la-¢l aCIor
de una zona del suelo no urbanizable establecida en el actual PG S|tuada alnorte
del término municipal en el borde del suelo urbano del mismo, junto al ambito del APR-
11. Dicho suelo se localiza entre las hojas 14 y 15, de los planos nimeros 1y 2, de la
documentacion gréfica del vigente PGOU. La presente Modificacion afectara solamente
a la zona definida en las hojas 14 y 15 citadas, de acuerdo con las determinaciones que
se establecen en el presente documento.

El terreno para el que se propone la modificacion se encuentra clasificado, en el
vigente PGOU, como suelo no urbanizable de Proteccién Urbanistica (NUP 1.1), segiin
se define en la hoja 1 del plano ndmero 3, de Clasificacién y Divisién basica del
territorio, en el PGOU. El terreno afecto a la presente modificacién cuenta con una
superficie de 49.975,50 m2 y cuenta con los siguientes linderos:

Al sur linda con suelo clasificado como urbano correspondiente con dos
unidades: una porcién de suelo urbano consolidado (SUC 10.6) y el édrea de
planeamiento remitido nimero 11 (APR-11). La primera corresponde con una unidad
asistematica en regulacion directa a través de la norma Zonal 1.1 (Industrial en grado 1).
La segunda corresponde con el ambito de ordenacion Industrial Norte Casbega -que
se ha desarrollado a través de un Plan Especial que s&“&n¢ o prob
definitivamente por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de
febrero de 2000. L

RN- TFCT"“O

‘Q (] M‘
‘uR S SICIG DE chUAC\UN

Al oeste se encuentra suelo clasificado como urbani?,‘ﬁbies};no pr&gf§h$Ld
dentro del PAU.7, denominado Industrial Variante Norte- Polvmra*"-‘ 3 :
separa a través de la prolongacion de la calle El Sauce que se co/ '
general (V.42.1.10), contando, en el extremo noroeste del terrent
futura ejecucion. ]

Al norte, el terreno limita con suelo no urbanizable, con (
oeste, suelo no urbanizable con proteccion urbanistica, y la mitad® é%t@@em‘ zona de
Reserva viaria para distribuidor regional (DES 4. 5) en el resto del lindero.’

Al este limita, en un pequeno borde al sureste, con un suelo clasificado como
urbano, estando calificado como zona dotacional para uso de Parque Urbano (P.37.0),
y en el resto del mismo con el término municipal de Leganes.

El terreno corresponde con seis parcelas catastrales que estan en proceso de
agrupacion, asi como una parcela mas independiente de las anteriores situada en el
linde con el término municipal de Leganés.

En la presente zona es de aplicacion las determinaciones del tltulo 5 Reggm%n
del suelo No Urbanizable. Su calificacion con proteccion urbang)s '_ ’dr fine en: elas
apartado 1.2) del articulo 5.1.2. Dicho suelo esta formado _por lo § S AUBo Y
constituyen reservas de patrimonio publico de suelo, tanto munICIpal..como régional, o

reservas de sistemas generales. 18 DG, 2880

; poct NTQ _INFORM ADC

<(/
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destinadas a la realizacion de obras o infraestructuras pdblicas. /
en los planos de Calificacion y Ordenacidn con la clave NUP.1.

Dicha proteccion, abarca la totalidad de los suelos no urbanizables de la
zona noroeste del término municipal como estrategia global de control sobre un
gran area donde se va a producir un excepcional incremento de la accesibilidad, al
desarrollarse dos viales estructurantes de nivel metropolitano: la M-50 y la radial R-
5 (Via Lusitana), asi como la ya ejecutada M-407.

Esta proteccidn se refuerza en la zona mas occidental de estos suelos con la
delimitacion de un area de Reserva Publica (R1) definida en la documentacion
grafica del Plan.

Sin embrago, en la zona este, han quedado pequefas porciones de terreno,
sin relacion con aquellas areas mas extensas, las cuales para la finalidad de esta
categoria de proteccion tienen menor alcance, maxima una vez introducida en el
tramite de aprobacidn definitiva de la Revision del Plan General la reserva para el
distribuidor regional D.E.S.-4, la cual ha definido, entre otras, la pequefa bolsa de
suelo no urbanizable objeto de la presente modnﬂcacnon Ia cyalmhar uedado en
una posicién marginal y sin relevancia en relacnon con, I obj‘egg;‘fe\protecmon
pretendido. J il

5. JUSTIFICACICN Y OPORTUNIDAD.

La presente modificacion se propone con el fin d des onﬂ,’ar parte del

suelo citado anteriormente con una actividad industrial & f ar alas O|lna' ntes.
Tal maodificacidn se encuentra justificada por aspecto\gbasmos El

primero parte de la necesidad de crecimiento controlado dels s@m_p?%sa ubicada en
los terrenos contiguos que se encuentra en fase de asentamiento definitivo en el
municipio y precisa mayor capacidad de produccion. En segundo, de ordenar
detalladamente los terrenos presentes y establecer las reservas precisas de suelo
para la red de infraestructuras de la zona.

En la actualidad la empresa CASBEGA S.A. (Compaiia Castellana de
Bebidas Gaseosas S.A.), titular de los terrenos objeto de modificacidn, se
encuentra ubicada en el terreno colindante clasificado como urbano y que se
encuentran en desarrollo, por aplicacion directa del PGOU y por desarrolio del
PERI que ordend la unidad APR.11. La producciéon de la presente empresa se
desarrolla en las construcciones existentes en la actualidad y las Que se estan
construyendo y que asciende a un total de 79.705 m2. con ;
edificabilidad de 0,46 m2/m2. =

DOCUMENTO MFORMADO
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La citada empresa se asento definitivamente en el emplazamlento“

crecimiento controlado de las mismas, de acuerdo con el Ayu
Fuenlabrada.

Dicha ampliacién no fue suficiente para cubrir las necesidades de produccion
de la fabrica, ante la imposibilidad de ampliar la cadena de produccién y
almacenamiento de los productos, por los que la compaiiia adquirid los terrenos
colindantes al norte de la fabrica. Tales terrenos eran los Unicos vacantes del
entorno y permitian una ampliacion razonable a medio plazo, de acuerdo con el
planeamiento general del municipio.

Como consecuencia de ello se propuso por parte de la empresa una
ampliacion de la misma de forma que permitiera la construccion de tres grandes
edificaciones destinadas a fabricacion y produccion de vidrio; silo y almacenamiento.
De dichas construcciones se encuentra en ejecucion en la actualidad la primera de
ellas estando prewsto el InlCIO de la segunda en breve plazo al contaP“c:on las

Hay que indicar que todo proceso productivo debe contar éon gfwgf@vbé?ra 0 para
que realmente sea efectivo en las diversas secuencias de fa%rl'i‘ge

Por tal motivo se ve necesario poder contar con una z\\ B
actual fabrica de forma que permita la construccion de una edi
almacenamiento, y que debe estar anexa con la de produc{“'on de yad‘no Esta
Unicamente se puede ubicar al norte de la anterior y debe contarc Alos espacios
suficientes para la circulacién perimetral de camiones y que esté conectada con el
resto del viario interior de la fabrica.

El resto de la zona se destinara a ubicar las zonas de aparcamiento de
vehiculos

La superficie construida prevista para la citada ampliacion asciende como
maximo a 15.000 m2., que seran ejetutadas en tres fases, la primera de 350 m2, la
segunda de 7.650 m2 y la ultima de 7.000 m2, por lo que la edificabilidad de la
nueva unidad ascenderia a 0,33 m2/m2. Contabilizandose tal volumen
conjuntamente con el correspondiente a la unidad APR-1 1, y con las construcciones
actuales del suelo urbano de la citada actividad industrial se obtendria una
edificabilidad inferior a 0,44 m2/m2 para todo el conjunto industrial citado.

Ui
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Por tales motivos parece l6gico ampliar el suelo c]asmcado corp/o Irgan {
el vigente PGOU vy establecer una zona que permita el uso mdustrlal Citg entro
de una ordenacidn global que posibilite el remate y la defmicidn del bo
urbano, dejando el resto del terreno con la capacidad necesari
conexiones viarias correspondientes.

En base a estas consideraciones se encuentra plenamente justificada la
oportunidad de la presente modificacion.

En cuanto a los usos, se indica que se mantendran en la nueva zona los
usos previsto en el PGOU para la Norma Zonal |, Industrial, con las
determinaciones y limitaciones previstas en la citada ordenanza, salvo los
parametros diferenciados considerados en la ficha de desarrollo del ambito.

Dentro de la presente modificacion se amplia el ambito de la zona verde
prevista situada al este de la unidad APR-11 y que corresponde con la accion
P.37.0.01, con una pequena zona que continua el criterio de ordenacién previsto en
el planeamiento vigente.

En la zona prevista en el PGOU como Reserva viaria para el Distribuidor
Regional, se ha mantenido el mismo criterio que se recoge en otras zonas del suelo
urbano cercanas, en el que el ancho, inicialmente previsto de doscientos metros, se
puede ver reducido en las zonas urbanas y urbanizables, en funcién de los
condicionantes existentes, para posibilitar su ejecucion.

Dentro de este ambito se ha reajustado el trazado previsto, el cual se ha
acomodado en funcion de las diversas construcciones escolares existentes en el
limite con el término municipal de Leganes, con el fin de permitir el mantenimiento
de las mismas y asi facilitar una mejor gestion para la ubicacion del mismo.

En los planos adjuntos, de la presente modificacion, se detallan\ Ief-‘ Ilmltes de
las diversas unidades y se detallan las nuevas ck i )
urbanisticas.

tp GER )‘( \Q nL M‘\U)\ClOH
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6. MODIFICACION PROPUESTA
7 dh- “Suelé: ;.@@mo urbano
lncluyendose en un ambxto como Area de Planeamlen §D|fe ‘engiada %r? el que se

teiar } establecen
Ias Cesmnes correspondlentes a dlcho suelo urbano Qge ascienden él 13% de la

s Ut oMU
APR-11 colindante. T CoMUN

En la presente modificacion se ajusta asimismo el trazado dé 4 0y
circunvalacion prevista por el norte a fin de no afectar a los colegio$ construxdos
actualmente, tras adaptarse al nuevo borde definido por el APD-16.
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APRDBADO POR ORDENM DEL
CONSEJERD DE OBRAS PUPHugo
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zuud .........................
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£a DEL SERVICIO DE ACTUAC.O'\J
El terreno objeto de modificacién de la clasificacion urbamstncg, ¢O_ﬁfﬁ3pONdQMRROLLO

con una actuacién asistematica dentro de un Area de Planeamlehtéﬂfﬁs)oilﬁgrp@,gl@g@nﬂ 5/5189)
(APD), correspondiente con un suelo urbano en proceso de consollcfac ef q

se requiere una regulacién especifica en funcién de las partlcularl %
cuenta, segun establece el apartado b) del articulo 2.3.3. y el a
PGOU. a

En la presente modificacion se ajusta asimismo el trazadO\%e parte' de ia
circunvalacion prevista por el norte a fin de no afectar a los colegl ox/cqlnstrwdos
actualmente, tras adaptarse al nuevo borde definido por el APD-16.

Asimismo el terreno se encontrard dentro de un area de reparto de
aprovechamientos industriales homogéneos, de acuerdo con el apartado a) del
articulo 2.3.2 del PGOU, que coincidirad con ambito del propio APD, de acuerdo con
el apartado 5 del artlculo 7.1.4.

del mismo, entre las que destacan las siguientes

- Superficie 45.472,81 m2.

- Ordenanza Norma Zonaj 1. 1

- Desarrollo 111 cuatrienio

- Cesiones 13% para reserva de viario y espacios I|bresﬁ,_--~ s’
- Superficie construida 15.000 m2, que seran ejetutadas en tres (fas

primera de 350 m2, la segunda de 7.650 m2 y la tltima de 7.000 m2.

Dentro de la unidad se establece una cesi6n de terreno del 13%. Dicha
cesion corresponde con 5.911 m2 de superficie que se destinaran a reserva de
viario o espacios libres. Se ubicaran en el limite este del terreno como continuacion
de la zona de cesion proveniente de la APR-1 1 desarrollada. Dentro de tal
porcentaje se deberan ceder los terrenos necesarios para permitir una posible
ampliacion del viario en la zona oeste.

En la ficha de desarrollo de la unidad se incluye una imagen de ordenacién en
el que se detallan las ubicaciones de tales terrenos de cesién, con caracter
indicativo.

7. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL QUE SE VE AFECTADA POR LA
PRESENTE MODIFICACION

Con el presente documento se modifican la siguiente documentacién grafica:

- Plano n°® 1. Ordenacion y Calificacién. Detalle en el Suelo Urbano,\,\l S A . g Tl
Hojas 14 y 15. Escala 1:2000. CONSE BLICAS

- Plano n°® 2. Gestién y Programacion. DIRE :
Hojas 14 y 15. Escala 1:2000.

DOCUMENTO JNFORMADO
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- Plano n° 3. Clasificacion del suelo y Division basica del territorio.

Escala 1:10000.

Hoja 1. Escala 1:5000.

- Plano n° 4. Estructura Urbana.
Escala 1:10000

- Plano n° 4. Estructura Urbana.
Hoja 1. Escala 1:5000

apEN
e L . ~ap0 POR ORDEC s
- Plano ne 3. Clasificacion del suelo y Division bésica del territorio. #PRABADY ¢ "aaass PUEE

\] 1 U- - 3 F
CONGEJERD N TEA_“‘SE%RT___'_Q..

uRBANISHO ¥ )

Asimismo el documento de Normas Il se completa afiadiendo/la fic

desarrollo del APD-16, que se adjunta a continuacion.

Sen g, |
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PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO

Con respecto al Programa de Actuacion del Plan General, la presente
Modificacién no altera el mismo, manteniéndose el actualmente vigente.

Unicamente se indica que se debera ejecutar a cargo de la presente unidad
la ejecucion de la zona verde de cesidn prevista en la unidad, y cuyo
emplazamiento indicativo se resefia en la ficha de |la unidad APD-16.

Con respecto al Estudio Econémico y Financiero, la presente Modificacion no
altera el mismo, manteniéndose el actualmente vigente.

MUNIDAD DE MADRID
RAS PUBLICAS

1

DOCUMENTO IN,

ORMADO
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NORMAS URBANISTICAS

Con respecto a las Normas Urbanisticas del Plan General, la presente
Modificacidon no altera las mismas, manteniéndose las actualmente vigente.

Unicamente el citado documento se completa con la nueva ficha

correspondiente con la nueva unidad APD-16.

COMUNIDA
CONSEUER{A pE o
unmwu»mvﬁ?m AS PUBLICAS,

D DE MADRID
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MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 1. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SU

NOMBRE: Industrial Norte Casbega HOJA DE PLANO 1:2000 Hojas 14-15 Caodigo
CLASE DE SUELO: Urbano en proceso de consolidacion

TIPO DE AMBITO: Planeamiento diferenciado

APD-16

DATOS BASICOS

SUPERFICIE (bruta): 45.472,81 m2.
USO CARACTERISTICO: Industrial
SUPERFICIE EDIFICABLE: 15.600 m2. (As)

OBJETIVOS

Desarrollo y completacion del proceso edificatorio sobre los terrenos de la empresa Casbega, comel fin depermitir: i DEL
completar el proceso de produccion de la actividad actual. CONSEJERO DE T%i?;ﬁoﬁgg;w?‘?
Obtencion de espacios libres junto a la dotacion deportiva existente. \églgﬁzxsmo ; AAL ‘..... gt I

o= :

N KR o A o s S
EL SECRETAR Oa(;NEF\'AL TECHICO
LA JEFA DEL SERVICIC DE ACTUACION
(NISTRATIVA Y DESARROLLO

NORMATIVO
e M 515189
(PO Rei;ggwwL@LS,Q, BOCM S/5/89)

PROGRAMACION Y GESTION

e
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: No precisa planeamiento de desarrollo (1)
SISTEMA DE ACTUACION: Asistematica
AREA DE REPARTO: Ambito del APD
N° UNIDADES DE EJECUCION: 1
ACCIONES PROGRAMADAS: Urbanizacion de la zona verde de cesion.
CUATRIENIO DE PROGRAMACION: 1°
SUPERFICIE DE CESION: 13% sobre la superficie bruta
CESION APROVECHAMIENTO: 1.500 m2 (10% As)

OBSERVACICONES

€9 Seran de aplicacién directa las condiciones de la Norma Zonal 1. Industrial excepto las sefialadas a continuacién que
prevaleceran sobre aquellas:

- La superficie de la parcela neta es indivisble, no pudiéndose realizar segregaciones de la misma.

- La separacion a los linderos sera como minimo de 10 metros, excepto en el lindero entre la APD-16 y el APR-11

- La ocupacién maxima sobre la parcela neta serd del 50%. G S

- La superficie construida maxima sera de 15.000 m2. OMUNIDAD DE ";S?‘ PCAS
FUD s
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SU
NOMBRE: Industrial Norte Casbega HOJA DE PLANO 1:2000 Hojas 14-15 Caodigo
CLASE DE SUELO: Urbano en proceso de consolidacion

TIPO DE AMBITO: Planeamiento diferenciado ' APD-16

PLANO DE ORDENACION Y CALIFICACION. DETALLE EN SUELO URBANO

8000m2
SUPERFICIE CEDIDA AL AYUNTAMIENTO

LIMITE REAL

5060 m2

o o
NERAL. técH
L\‘(llg\;r" ar ACTUACION
DESARRTILO

15182)
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