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AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 4
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA )\
FUENLABRADA o MENER@ 2003

MEMORIA ORECG N
1. OBJETO

La presente mo@ﬁcgglon Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Fuenlabrada, se redacti’con el fin de rZajustar la situacion existente en una zona del
municipio en la que existen tres regulaciones de suelo distintas para un mismo fin y
asignadas a una misma actividad en concreto. Con la presente modificacién se podra
ajustar la ordenacion concreta de la zona de acuerdo con |as,pershectivas. de,

EL

crecimiento en dicho emplazamiento. CONSEJERC DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMG, Y, TRANSPORTES DE

FECHA....... [ ...... LS 0%
El contenido de la alteracion corresponde con una modiffédtio Py | +del..
documento de Plan General vigente, aprobado definitivamente por: 1Res G
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la COt E

(B.O.C.A.M. nimero 118 de 20 de mayo de 1999). i

La presente modificacion tiene el caracter de puntual y se” a
determinado en el articulo 67 de la Ley 9/2001 de 17 de julio,del Suelo de la
Comunidad de la Comunidad de Madrid, en relacién con Io establemdo en los
articulos 41 a 43 del citado texto legal.

En el articulo 69 de la Ley 9/2001 se establecen las limitaciones que existen
para una modificaciéon de Plan de Ordenacién Urbanistica, no encontrandose ninguno
de los dos supuestos dentro del objetivo de la presente modificaciéon. En el
documento no se reducen las zonas verdes ni afecta a cambios de clasificaciéon de
suelo. Tampoco la presente modificacion se realiza en el primer ano de aprobacién
del Plan de Ordenacién Urbanistica.

La modificacidon que se propone, supone asimismo una modificacién puntual,
tal y como recoge el articulo 154 en su apartado 4 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y en el articulo 1.1.6 del vigente Plan General Municipal de Ordenacion
Urbana de Fuenlabrada.

El desarrollo del documento es consecuencia del mandato legal de ejecucion
del Planeamiento vigente en aplicacién de la Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (B.O.E. nimero 89 de 14 de abril de 1998), de la
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de la Comunidad de Madrid
(B.O.C.M. de 27 de julio de 2001).
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Para la redaccion del documento se han tenido en cuenta la siguiente
normativa:

o Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE 89 de
14 de abril de 1998).

e Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de la Comunidad de Madrid
(B.O.C.M. de 27 de julio de 2001).

e Titulos II, lll y IV de la Ley 9/1995 de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo en la Comunidad de Madrid (BOCM 86 de 11 de
abril).

e Ley 3/1991 de 7 de marzo de carreteras de la Comunidad de Madrid (BOCM 127
de 28 de mayo).

e Decreto 29/1993 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Carreteras de
la Comunidad de Madrid, y Orden de 3 de abril de 2002 de la Consejeria de Obras
Publicas por la que se desarrolla dicho decreto.

e Ley 10/1991 de 4 de abril para la Proteccion del Medio Ambiente en la Comunidad
de Madrid (BOCM 128 de 29 de mayo), modificada por Decreto 123/1996 de 1 de
agosto (BOCM de 11 de septiembre).

e Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocion y Supresiéon de Barreras Arquitectonicas,
en la Comunidad de Madrid (BOCM 152 de 29 de junio).

e Ley 10/1991 del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (BOCM 167 de
16 de julio).

e Atrticulos no derogados del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana (Real Decreto Legislativo 1346/1976 de 9 de abril. BOE de 16

y 17 de junio), como consecuencia de la Sentencia del Tribunal Constitucional de
m«""”‘g“ APRCEADO POR ORDEN DEL

20 de marzo de 1997 (BOE de 25/04/97). . CONSEJERD DE OBAAS PUSLICAS
e i URBANISHIG, ¥ TRANSPORTES. DE
| i FecH.. 40 5 .03

Madrid, ol D, -

; el 1 A JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACIS
,,,,,, -s€__debe realizar d'umzr@ﬁ!:@fdbv E:thln’ !Lﬂi\)l
e T R T TR 3 arnr s g =
. "determinado en el affféil°57 de la Le

~'9/2001° de 17 de julio, def Stield ‘e’ e

----- —. S,

MY e . AN D,
--Comunidad de Madrid. -S==tstey

\ 3. SITUACION

NUP.1.1 \

mﬁﬁﬂ”ﬂmmmm‘mm@ |
i I e {

El ambito sobre el que se realiza la
presente modificacion corresponde con
una zona situada al norte de la poblacion

'/”/@é e 0 de Fuenlabrada, en el borde urbano de la

7 . ;

i BN misma, segun se detalla en el apartado
LS siguiente.

\/ X/& NSNS

SRR

.0 G

REGR La presente zona corresponde con las
TSI unidades APD-16, APR 11 y la tercera
B Iz con la zona consolidada al sur de la
32;5/ : 2% anterior, tal y comese recoge en la figura
; AD g PUBHLY ,

200 : adjuntgoumr\{:%E 08 \:o\g&“@\
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4. NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL.

La presente modificacion propone la unificacidn de distintos ambitos de una
zona del suelo urbano establecida en el actual PGOU, situada al norte del término
municipal en el borde del suelo urbano del mismo, y que corresponde con los ambitos
completos del APD-16 y del APR-11, asi como de una zona del suelo consolidado
SUC.10.6. Dicho suelo se localiza entre las hojas 14 y 15, de los planos nimeros 1y
2, de la documentacion grafica del vigente PGOU. La presente Modificaciéon afectara
solamente a la zona definida en las hojas 14 y 15 citadas, de acuerdo con las
determinaciones que se establecen en el presente documento.

El terreno para el que se propone la modificacion se encuentra clasificado en
su totalidad, en el vigente PGOU, como suelo urbano, segun se define en la hoja 1
del plano nimero 3, de Clasificacion y Divisiéon basica del territorio, en el PGOU.

El terreno afecto a la presente modificaciéon y que incluye las tres zonas citadas
anteriormente cuenta con una superficie de 225.773,93 m2 y cuenta con los

L.
APROBADO POR ORDEN DE
SlgLuentes hnderos. CONSEJERO DE OBRAS "”UL"\ AS

URB!\MS\£ A" l\Si-O TES DE
- Al sur con suelo clasificado como urbanizable incorporado denomindg; Ll‘l ------------------ ey

EL SECR EnAD‘O G'-N R"l 'HU‘YFﬂ
[DE ACTUACION

- Al oeste linda con suelo clasificado como urbanizable no programet@a,hdct' FO felisaroLLo
PAU.7, denominado Industrial Variante Norte-Polvoranca 1, del qués€'Separa. a. oy 50
través de la prolongacién de la calle El Sauce que se constntuye ‘corrp 's;s te
general (V.42.1.10 y V.42.2.00), contando, en el extremo noroeste del forrend:Som
una rotonda de futura ejecucion. Asimismo al oeste linda con dos zonas de suelo
consolidado industrial, correspondientes con SUC 10.6 y que dan frente a la c1tada

calle.

- Al norte, el terreno limita con suelo no urbanizable, con dos ambitos. Algo menos
de la mitad oeste, como suelo no urbanizable con proteccion urbanistica (NUP
1.1), y como zona de Reserva viaria para distribuidor regional (DES:4.5), en el
resto del lindero hacia el este del mismo.

- Al este con suelo clasificado como urbano, estando calificado en la mitad norte del
lindero como zona dotacional para uso de Parque Urbano (P.37.0), y en el resto
del lindero hacia el sur corresponde con el suelo urbano consolidado SUC.3.1,
conocida como zona Los Naranjos.

El terreno corresponde por tanto, de acuerdo con el vigente Plan General, con
las siguientes unidades, resefiando las superficies de las mismas: T\

UNIDADES | CLASIFICACION SUPERFICIE M2 \
SUC.10.6 | URBANO CONSOLIDADO 17.72912 | \
APRA11 URBANO REMITIDO 62.572,00 _ ‘
APD.16 URBANO DIFERENCIADO 45.472,81

TOTAL '
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Tales unidades se encuentran reguladas, la primera de forma directa por una
ordenanza del Plan General, y las dos segundas a través de planeamiento de
desarrollo, que se encuentra redactado y aprobado definitivamente. Tal regulacion
corresponde con el siguiente resumen:

SUC.10.6, a través de la ordenanza de Zona Industrial de suelo urbano.
Plan Especial de Reforma Interior APR-11. Aprobado definitivamente por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno de Fuenlabrada por acuerdo de 4 de febrero de
2000.

o Modificacion puntual nimero 1 del PGOU de Fuenlabrada para clasificacién del
APD-186, aprobado por Resolucién de 28 de febrero de 2001 (B:@.G:M.rde 18:de vst.

CONSEJERD DE OBRAS PUBLICAS
marzo de 2001) ) psmtsnn})q‘r 1%5.“ ISPOR r:é DE
EECHA

- . . r Radrid, ... R aceign o K
En el ambito SUC.10.6 la regulacién corresponde con la opdénanza; aé: onamvo

Industrial en su grado 1° que se define en el capitulo 10.4 del’Pla qg(?hgrégi \.'?SL‘CB
aprovechamiento en esta unidad se ha obtenido de acuerdo conr\elgaa ticulo 10.4.9,
que establece una edificabilidad neta por parcela edificable de 1,4 be‘s‘“cuédraGOS“'“’
sobre metro cuadrado, obteniéndose un total de 164.820,76 m2. Constﬁwdd g

=== o i
—— En el segundo ambito, .que

I e corresponde con la unidad APR-11 el
4 Plan Especial de ‘ la misma
' desarrollaba la citada unidad a través

del documento presentado por
CASBEGA S.A. en el afio citado.

&
3
3
R
LY

== En el mismo se recogian los acuerdos
de los distintos convenios urbanisticos
. suscritos entre dicha sociedad y el
Ayuntamiento de Fuenlabrada, para el
desarrollo de la presente zona y
mantener la actividad productiva
b o o= __ eXistente. Dentro de las fichas del Plan
(] (23 e “
1 5"’ J J | | ——= se establecia la ordenaciéon para el
| S—

. ] L= — desarrollo del PGOU con Ilas
s . - . . y =

l’ | ] siguientes determinaciones basicas: o
f -
l

- Supefrficie de suelo bruta 62.572 m2.

- Uso caracteristico Industrial

- Indice de edificabilidad 0,30 m2/m2.

- Superficie edificable 18.772 m2.

- Iniciativa planeamiento Pablico-privado

- Sistema actuacion Compensacioén-convenio
- Area de reparto APR-11

- N° unidades ejecucion Fijacion en el PERI

- Cuatrienio de programacion 1°-2°
- Cesiones gratuitas suelo  Zonas verdes con 8.000 m2., a fijar en el PERI
- Acciones programadas V-71 (viario no vinculante interior)

P-62 (zona verde indicativa)

AERIN VSRR
MODIFICACION PUNTUAL 4. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUEWEA?R@DAUE@E‘%O 2003
\(\\ W
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Los objetivos basicos para el desarrollo de la zona los establecia el PGOU en
los siguientes:

- Complecion de enclave industrial al Norte de Casbega

- Solucién de los bordes del area residencial Naranjo Norte mediante taludes: -ajardinades: o< m
COHSESERD DE 08 FURLICAS

. . .. URBANISY x(}d nis\”‘;”.l' \g DB
En el Plan Especial se obtenia el siguiente resumen: FECHA b e & 3

. SUPERFICIE M2 [S. CONSTRUIDAM2 [USO ALTURAS.: ! 10 DE ACTUAION
ZONA VERDE __[8.000 SEGUN ORDENANZA [ ZONA VERDE | SEGUN ORDENANZA | Y DESARROLLD
PARCELA UNICA |54.572 18.772 INDUSTRIAL _| SEGUN RDENANZAw o, soch s/569)
TOTAL APR-11__ | 62.572 18.772 INDUSTRIAL e

=i

B e e La dltima unidad del presente ambito
corresponde con la ' unidad ‘-
denominada APD-16, que era la.
definida en la modificacion puntual
numero 1 del Plan General, redactada
para el desarrollo de dichos terrenos, y
aprobada definitivamente por
Resolucion de 28 de febrero de 2001
(B.O.C.M. 13 de marzo de 2001)

La unidad se encuentra al norte de la
citada anteriormente, segtn figura en la
imagen adjunta.

‘‘‘‘‘

- Superficie 45.472,81 m2. Fa

- Ordenanza Norma Zonal I.1(salvo parcelac:lon edlf/CablIldad_,
retranqueos). \ - Za

- Desarrollo 1° cuatrienio. o

- Cesiones 13% para reserva de viario y espacios libres.

- Superficie construida 15.000 m2.

Por tanto, y en resumen se obtiene la siguiente situacién del conjunto citado:

UNIDAD | CLASIFICACION DEL SUELO SUPERFICIE DE | SUPERFICIE SUPERFICIE CESION
; : ] LA UNIDAD M2 | CONSTRUIDA M2 | ZONA VERDE M2

SUC. 10.6 | URBANO CONSOLIDADO 117.729,12 164.820,76

APR.11 URBANO REMITIDO 62.572,00 18.772,00 8.000

APD.16 URBANO DIFERENCIADO 45.472,81 15.000,00 5.912

TOTAL 225.773,93 198.592,76 13.912
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA
CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION

NOMBRE: lndustna) Norte Casbeya

CLASE DE SUELO: Urbano en proeeso d= consolidacién
TH0 DE AMBITOQ: Plancamicntd Remitido

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PERI

HOJA DE PLANO 1:2000 14-15

DATOS BASICOS

- SUPERFICIE (bruta): 62.572 m2.
USO CARACTER(STICQ: Industrial
(NDICE DE EDIFICABILIDAD (M2/M2): 0,2 m2/m2.

R i ST
SUFERFICIE EDIFICABLE n
POK USOS (% S/TUVAL): u c ¥ OF HS co
) o
0 3c
O_BJEI‘I‘JOS

Complecién de enclave industrial al Norte de Casbega.

Salueida de los bordes del drea residencial Naranjo Norte medianie taludes ajardinadaos.

HaL TECNICO
£ ACTUAZION
DESARROLLO

BOCK §/5/38)

PROGRAMACION Y GESTION

CESIONES GRAT
Usos DOTAC!ONAI:,E PlIBL}!‘ Os*(

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica/Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compengacitnfeonvenio
AREA DE REPARTO: APR-j |

e 7

ZONAS VERDES: 8.000 m2.
EQUIPAMIENTO:
SERVICIOS FOBLICUS:
vi45 PUBLICAS:

N UNIDADES DE EJECUCION: Fijacién en PERI
CUATRIENIO DE PROGRAMACION: 17 2¢

TOTAL: Fijacién =n FERI

OBSERVACIONES

VA1
P62

Agciones Pregramadas:

OOCUMENTACION A QUE SE
FEFIERE EL ACUERDO DEL
cznscm 3E GOOIERNG DE FECHA

ocrid, ‘i ...._
EL saca:m:un GENERAL TECNICO
LA JEFA DEL SEFANCIO DE ACTUACIDN
ADMNISTF'-\TWA Y DESARAOLLO

F@;,aﬁo.aaﬁunﬁu 3, BOCK S/E%)
/%gﬁﬂm'i

ﬁr‘f’,?ﬁ y, \
o By En
i SR
‘-\(%: :4"//
NS F'
4
N 43.-;»»‘ /

(1) B} desgloze porcentual, par usoa, de la superficia edificshle tiene c.micLé; indicative. i

FICHA APR-11
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PLAN GENERAYL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRAD g

CONDICIONES FaRA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION

NOMBRE: Indusirial Nemis Casbega HOJA DE PLANO 1:2000 14, 15 Cédigo &

CLASE DE SUELD: Urbano ep proceso de consolidacida )
T1P0 DE AMBITO: Planiesmicnlo Remitida APR-1T
FIGURA DE PLANEAMIENTO: FER1

PLANO DE IDENTIFICACION

AT VIR 8T TSI

CUNS:JEM) pE i
o l

1! C'(‘( D
CTUACION
HiEAFRROLLO

s, o s 5:459)

S
4

e H .-

DOCUNERTACION A CUE §
g E
REFIERE EL ACUERDOD UéL

Cél‘Ngng jﬁ__ IERNO DE FECHA

Matrid

MATI IIJ

D}

R :
29 m/ﬁ’-f’»
o~ .“Lw;l-"l'lo ASGASIY

/ C? *D. Resalutiin 1&'!:%;‘ !}CM £15/85)
i e #h@ '! /
'cA L‘)\-\A\ \\: p,_’lnlb’: Ich; vl /'
Yr ,\J QO“\ \(\4‘0 -"‘"f"(“ .v SRR R

\\

FICHA APR-11

MODIFICACION PUNTUAL 4. PLAN GENERAL DE ORDENACION URbB{ANA DE FUENLABRADA. ENERO 2003 PAGINA 10



PLAN GENERAL DI ODDENACION URRANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMEBITO DE ORDENACION NG|
* NOMBRE: Industrial Norte Casbega HOJA DE PLANO 1:2000 (5, 15 Codiga
CLASE DE SUELO: Urbano en procesa de consolidacion
TIPO DE AMBITO: Plancamiento Remitido APR-11
- FIGURA DE PLANEAMIENTO: PERI
ESQUEMA DE ORDENACION:

ol g L i © '} ApnORADO POR (ANEN DEL
= @7 R YO : 0T
: HOURBA ¥ B
i il reci 1(45‘
- \ | lradridh .22

s SECHETARID
=- JEFA DE
WADMINEST
- \\fJRz‘u\F‘(T?JO
. Resblucion 18/4/89
_ P
3
E
i
f
SIMBOLOGIA INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA
_J ——— -Viario no vinculante
- - Solucién de viairo interior en anillos (V1) 6 fondo de saco (V2). (Acceso
- —eew=-Limite del dimbito desde borde ocsle) (a).
i =iT7] -Areas ajardinadas (indicativo) - Rescrva opcional de enclave viario interior privado (v3).
¢ SE
.-', - Solucién ajardinado de taludes (borde este) (T).
|:
! - Regulacién zonal conforme a las ordenanzas que cl PERI csmbl%zca
1 ) ..

FICHA APR-11
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION SU
NOMBRL: Industrial Norte Casbega HOJA DE PLANO 1:2000 Hojas 14-15 Codigo
CLASE DE SUELQ: Urbano en proceso de consolidacion
TIPO DE AMBITO: Planeamiento diferenciado APD-16
DATOS BASICOS
! SUPERFICIE (bruta): 45.472,81 m2.
) USO CARACTERISTICO: Industrial ganacena non Aararty ary
SUPERFICIE EDIFICABLE: 15.000 m2. (As) ‘ MbrNBANn POD Aoner 1
OBJETIVOS CONSEIERD DE OBRMJ ¥ L':)i K,AS

ULy
Desarrollo y completacion del proceso edificatorio sobre los terrenos de fa empresa Casbega, E‘i{v}lﬁggﬁzl&e ]
completar el proceso de produccion de la actividad actual. i ?

Obtencién de espacios libres junto a la dotacién deporliva existente. G LA J:,.',\'DLL SERVICID DE Amr[sm,;r -
ADTANISTRATIVA Y DESARROLUD.
NERMATIVO: i

e

(R0, tr‘bcl"c""! 18/4/e9, SOC ] .)/5/5(!

4

PROGRAMACION Y GESTION - - mr—————

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: No precisa planeamiento de desarrollo (1)
SISTI:MA DE ACTUACION: Asistemdtica

ARFA DE REPARTO: Ambito del APD

N® UNIDADES DE EJECUCION: 1

ACCIONES PROGRAMADAS: Urbanizacién de la zona verde de cesion.
CUATRIENIO DE PROGRAMACION: 1°

SUPERFICIE DE CESION: 13% sobre la superficie bruta

CLSION APROVECHAMIENTO: 1.500 m2 (10% As)

’ OBSERVACIONES

(25 Serén de aplicacién directa las condicionies de la Norma Zonal I. Industrial exceplo las sefialadas a continuacion que
prevaleceran sobre aquellas:

- La superficic de la parcela neta es indivisble, no pudiéndose realizar segregaciones de la misma.
) - La separacion a los linderos serd como minimo de 10 metros, excepto en el lindero entre la APD !"V) el APR-11
) - La ocupacién maxima sobre la parcela neta sera del 50% ) o Ot WAL =N
- La superficie construida mixima seré de 15.000 m2. GO \“‘ ).: QRUAS
’ CO\\CFJY wo Y TRH
\\R X

FICHA APD-16 S
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO BE AMBITOS DE ORDENACION SU
NOMBRE: Industrial Norte Casbega HOIA DE PLANO 1:2000 Hojas 14-15 Caodigo
CLASI: DI SUELO: Urbano en proceso de consolidacion
T1P0 DE AMBITO: Planeamiento diferenciado APD-16

PLANO DE ORDLNACION Y CALIF!CACION DET ALLL‘ EN SUELO URBANO

000m

LIMITE REAL

‘5060 m2

‘MARRUES]I NA

NAVE ALMACEN

NAVE PRODUCICN

SUPERFICIE CEDIDA AL AYUNTAMIENT!

(‘l‘n\lS‘:JFF‘O DF.
URBANISMO Y,

MATIVO
RN

ALMACEN
LATA
(NACANCO)

FICHA APD-16

< ;_CN\C
El'fqaw NE
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5. JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD.

La presente modificaciéon se propone con el fin de poder adecuar las cesiones
que se han obtenido del desarrollo del suelo citado anteriormente a las condiciones
funcionales que han resultado del desarrollo edificatorio sobre el ambito, intentando la

mayor coherencia con las necesidades municipales, de maneraaaue\\se €oordinencan
LICAS

ONGEJERO DE OS8R ¥
el resto del suelo circundante. it e T, AfeTonTEy GE
FECHA.... 35 3 .......
El ambito de la actuacioén corresponde con un uso mdq_s‘ﬁ“fég[, ode ng éf

con suelo residencial. Por tal motivo parece légico contar con‘ana: franjatd ‘;S">elo
1y LAY P ESARROL

destinada a zona verde y que suponga una separacion de t‘%‘a’leauqsos ara poder
conseguir tal aspecto se debe acudir a la presente modificacion® pun’tualn yatquerconrel

emplazamiento de los espacios de cesion actuales no se conSIQLu’é\taLefectp enla
totalidad del lindero con la zona residencial citada. v

En segundo lugar con la presente modificacién se consigue aSImlsmo ubicar
dentro de una unica unidad urbanistica una actividad industrial propiedad de la misma
empresa y resolver posibles problemas que se pueden producir en aplicacion de las
propias determinaciones urbanisticas en cada una de las trés zonas en que se
subdividian anteriormente. Para ello se puede mantener la acepcion de unidad APD-

16 que incluiria la totalidad de la superficie del suelo citado, deblendose modlf icar [as.-—

determinaciones del mismo.

En la actualidad la empresa CASBEGA S.A. (Compaﬁia Castellana de Bebldas
Gaseosas S.A.), titular de los terrenos objeto de modificacion, se. ‘encuentra-ubicada !
en la totalidad de los terrenos objeto de la presente modific icacion, paremendo l6gico i
que se agrupen los mismos dentro de una Unica unidad, sin que eX|sta Iégicamentej{;‘
ninglin aumento de aprovechamiento, al conservar los eX|stent : _en Ia ‘actialidad.

Hay que indicar asimismo que con la presente modiﬁcacién se consigue
asegurar la actividad de la empresa citada en un horizonte cercano. La empresa se
asent6é definitivamente en el emplazamiento actual del municipio de Fuenlabrada,
renunciando a trasladar su actividad a otros municipios en el afio 1990. En tal fecha
se acordd la ampliacion de sus instalaciones, y el crecimiento controlado de las
mismas, de acuerdo con el Ayuntamiento de Fuenlabrada. Dicha ampliacién no fue
suficiente para cubrir las necesidades de produccion de la fabrica, ante la
imposibilidad de ampliar la cadena de produccién y el almacenamiento de los
productos, por los que la compaiiia adquirié los terrenos colindantes al norte de la
fabrica (correspondientes con la APR-11 y APD-16). Tales terrenos eran los tinicos
vacantes del entorno y permitian una ampliacién razonable a medio plazo, de acuerdo
con el planeamiento general del municipio. Como consecuencia de ello se propuso
por parte de la empresa una ampliacion de la misma de forma que permitiera la
construccién de diversas edificaciones que aseguraran la continuidad de la
produccion prevista.

Por tales motivos parece logico modificar la division de los &mbitos
actualmente definidos en el suelo urbano actual ya cgq)dq, regajustandO las cesiones

de Ias zonas verdes en un emplazamlento dnas”@gfh »'.Eentbﬂ bara conseguir los fines
S IERIA DE Pl s e Y
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Estas zonas se deben ubicar, en su mayor proporcién, en el lindero este del
conjunto de la nueva unidad, manteniendo también la zona de cesion viaria ubicada
en el extremo oeste de la APD-16, para poder ubicar la reserva del viario previsto.

En base a estas consideraciones se encuentra plenament\ql,jjq tgfcagpg!

oportunidad de la presente modificacion. CONSEJERO DE ¢
URLA\PMIO Y
FECHA

En cuanto a los usos, se indica que se mantendran Ioglcameme ifos

SECAHET, '\» I

usos previstos en el PGOU para la Norma Zonal |, Industrial, con las determinac
y limitaciones previstas en la citada ordenanza, salvo los parametrqé"ﬁjf% Shciades oL
considerados en la ficha de desarrollo del ambito. » (PD. Resoiucion 18/4/39, BOCHM 5/5/85)

RS
'L:.—: T-Q'

En los planos adjuntos, de la presente modificacién, se detallan los Ilmlfes“dé
la nueva unidad y se detalla la nueva zonificacién urbanistica. -

6. MODIFICACION PROPUESTA

la actualidad, modificando unlcamente la division de ambltos actua"_’ ajustando eL‘
emplazamiento de las zonas verdes de la unidad. El conjunto se ‘mantiene como
suelo urbano en un Unico ambito como Area de Planeamiento Diferenciada,
denominada APD-16. Dentro de este area se establecen las cesiones
correspondientes a las anteriores unidades APR-11 y APD-16, y que ascienden a
13.912 m2.

En la presente modificaciéon no se altera tampoco ninguno de los trazados de
los viales de borde previstos en el PGOU. Tampoco se aumentan los
aprovechamientos urbanisticos previstos actualmente.

El terreno objeto de modificacion se corresponde con una actuacion
asistematica dentro de un Area de Planeamiento Diferenciado (APD), correspondiente
con un suelo urbano en proceso de consolidacién, en el que se requiere una
regulacion especifica en funcion de las particularidades con que cuenta, segun
establece el apartado b) del articulo 2.3.3. y el articulo 7.1.1 del PGOU.

Asimismo el terreno se encuentra dentro de un area de reparto de
aprovechamientos industriales homogéneos, de acuerdo con el apartado a) del
articulo 2.3.2 del PGOU, que coincidira con ambito del propio APD, de acuerdo con el
apartado 5 del articulo 7.1.4.

En las determinaciones establecidas se considera conveniente establecer una
edificabilidad de 0,55 m2/m2, valor similar al existente en terrenos industriales de
similares caracteristicas del municipio. De esta forma la superficie construida
resultante es incluso inferior a la que resultaria dgoapltca(\ilas condiciones actuales,
segun se resefaba en el cuadro final del puntd“&d@é“s 1iémoria. Tal valor asegura

v}

un nivel de ocupacién adecuado a las co”rﬂ‘ﬁ’m@q é«delkfe“rrene y a las caracteristicas y

necesidades de la industria. DIRECT] b%\\ (CGHOIOT 503
3 0 Naq goeth C%
pocuMEN™® " /i m
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Dentro de la presente modificacién se mantiene la superficie total de la zona
verde, obtenida como la suma de las zonas verdes previstas en la APR-11 y APD-16.

Las determinaciones basicas de la unidad se detallan en la ficha de desarrollo
del mismo, entre las que destacan las siguientes:

- Superficie 225.773,93 m2.

- Ordenanza Norma Zonal 1.1 (salvo parcelacion, edificabilidad, ocupacion y
retranqueos).

- Desarrollo 1° cuatrienio ARROBADO POR ORDEN DEL

- Cesiones 13.912 m2 para zonas verdes y espacmsdlb:esa DE OBRAS PUSLICAS

- Edificabilidad neta 0,55 m2/m2. g?gsrl*xiod &mwon 3 oE

- Ocupacién maxima 55% Madric, ...

ElL SECRETARIO CU\E! ‘\L '\ECN(LJ
LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUAC 1ON

Dentro de la unidad se establece una cesi6n de dos espa‘cidgf’*‘E{hpnrr?e’rﬁ‘r’“”“
corresponde con una zona verde y el segundo con una reserva vnaNn_a;;:\ Lcadass CON) 53/23)
se indicaba anteriormente. La primera, cuenta con 13.060 m2 de superﬁmegsgsntua .
al este de la unidad, a lo largo de todo su lindero, y corresponde coﬁ"\a accion
P.37.0.01, con una pequefia zona que continua el criterio de ordenacién previsto en el
planeamlento vigente. La segunda se ubica en la zona preVIsta en el PGOU como

reserva viaria y cuenta con 852 m2 de superficie.

En la ficha de desarrollo de la unidad se incluye una imagen de orde'n’aéién en
el que se detallan las ubicaciones de tales terrenos de cesién, con caracter indicativo.

7. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL QUE SE VE AFECTADA POR LA
PRESENTE MODIFICACION

Con el presente documento se modifican la siguiente documentacién grafica:

- Plano n° 1. Ordenaci6n y Calificacién. Detalle en el Suelo Urbano.
Hojas 14 y 15. Escala 1:2000. e
- Plano n° 2. Gestién y Programacion. e IR o B
Hojas 14 y 15. Escala 1:2000. AR
- Plano n° 3. Clasificacién del suelo y Division basica del terntorlo
Escala 1:10.000.
Hoja 1. Escala 1:5000 ‘
- Plano n° 4. Estructura Urbana. G
Escala 1:10000 ! :
Hoja 1. Escala 1:5000

Asimismo el documento de Normas [l se comple@\gnodlf icando la ficha de

desarrollo del APD-16, que se adjunta a contmq)qcmn« n(.\;\S "U”\’\\(%
EV« B

nsPOt,
Q\ /U\u
\eRAL \

N0 N

ﬂ' ‘\\ \;\Q‘* \L
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PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO

Con respecto al Programa de Actuacion del Plan General, la presente
Modificaciéon no altera el mismo, manteniéndose el actualmente vigente.

Unicamente se indica que se debera ejecutar a cargo de la presente unidad la
ejecucion de la zona verde de cesion prevista en la unidad, y cuyo emplazamiento se
resefa en la ficha de la unidad APD-16.

Con respecto al Estudio Econémico y Financiero, la presente Modificacion no
altera el mismo, manteniéndose el actualmente vigente.

) APROBADO POR ORDEN DEL
CONGEJERD DE QBRAS PUBLICAS

URBANISH O t'?; A3 "fnh 30(.
FECHA 3
fadrid,
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U U

NORMAS URBANISTICAS

Con respecto a las Normas Urbanisticas del Plan General, la presente
Modificacién no altera las mismas, manteniéndose las actualmente vigente.

Unicamente el citado documento se completa con la modificacién de ficha
correspondiente con la unidad APD-16.

APROBADD POR O
CONGEJERD DE QBRA
URBANISMG 4

FECHA.,.....?
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AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 4

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

ANEXO 1. CUMPLIMIENTO DECRETO 78/1999
FUENLABRADA ENERO 2003
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ANEXO 1. CUMPLIMIENTO DECRETO 78/1999 v;‘g‘:&“%f 0

PROTECCION ACUSTICA O
DIRECHLANRCT s
30 W% 7
MEMORIA e i
1. OBJETO a;‘}t&,na

El presente Anexo tiene por objeto cumplimentar el Decreto 78/1999 (B.O. C.M.
nimero 134 de 8 de junio de 1999), por el que se regula el régimen de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica de la Comunidad de Madrid. Dicho anexo 1

corresponde con la Modificacion Puntual ntimero 4 del Plan General,de Ordenacion

Urbana de Fuenlabrada, relativa a la unidad APD-16. CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS
URBANISMO dl Tﬂiugﬁpog':" DE
FECHA

El contenido de la alteracién corresponde con una modificacién- p@r@alﬁieloji

CRETA lm) L,

documento de Plan General vigente, aprobado definitivamente por F Resolucian, deaee

Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la Comi I pq“'ﬁd\’déf MaﬂﬂdJLLO
(B.O.C.A.M. niimero 118 de 20 de mayo de 1999). La presente rmodlficaelomttemﬁ.»ﬁlszb )
caracter de puntual y se ajusta a lo determinado en el articulo 45 de la-Ley, 1:911995 de
28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, suelo y Urbanismo en 1a omunidad
de Madrid. La alteracién que se propone, supone una modificacién puntual, tal y como
recoge el articulo 154 en su apartado 4 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
y en el articulo 1.1.6 del vigente Plan General Municipal de Ordenacmn Urbana de

Fuenlabrada.

En el citado Decreto 78/1999 se establece en el artlculo 24 de Plann‘" cacnon
Urbanistica lo siguiente: - 3

1.

Planeamiento y cualquier otra figura de planeamlento urbanlst/co a nlvel munlc:lpal

o inferior, tendran en cuenta los criterios establecidos por este Decreto e matena:»
de proteccion contra la contaminacion aclstica y Ios lncorporaran a sus

determinaciones en la medida oportuna.

2. La asignacion de usos generales y usos pormenorizados del suelo en las figuras
de planeamiento tendra en cuenta el principio de prevencién de los efectos de la
contaminacién acustica y velara para que, en lo posible, no se superen los valores
limite de emisién e inmision establecidos en este Decreto.

3. La ubicacién, orientacién y distribucién interior de los edificios destinados a los
usos mas sensibles desde el punto de vista actstico se planificara con vistas a
minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adoptando disefios preventivos y
suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas
significativas, y en particular, el trafico rodado.

4. Las figuras de planeamiento urbanistico general incorporaran en Ssus
determinaciones, al menos los siguientes aspectos:
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a) Planos que reflejen con suficiente detalle los niveles de ruido en ambiente exterior,
tanto en la situacién actual como en la previsible una vez acometida la
urbanizacion.

b) Criterios de zonificacion de usos adoptados a fin de prevenir el impacto acdstico.

¢) Propuesta de calificacion de éreas de sensibilidad actstica en el ambito espacial
de ordenacién, de acuerdo con los usos previstos y las prescripciones de este
Decreto.

d) Medidas generales previstas en la ordenacién para minimizar el impacto acustico.

e) Limitaciones en la edificacién y en la ubicacién de actividades contaminantes por
ruido y vibraciones a incorporar en las ordenanzas urbanisticas.

) Requisitos generales de aislamiento acustico de los edificios en funcioén de los
usos previstos para los mismos y de los niveles de ruido estimados en ambiente
exterior.

El presente anexo completa la modificacién nimero 4 del Plan General de
Fuenlabrada con el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el citado

Decreto.
APROBADO POR 0Y~‘.DE§J DEL
CONSEJERO DE OBRAS PUFAE leq
URBANISM TRAD JQrGr

FECHA C}d

2. CUMPLIMIENTO DECRETO 78/1999 Wadrid, ... 242 4 03 2

EL SECRETARIO GENERAL '=LC”|f‘O
LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION

La presente modificacibn no supone alteracidnan: 'iaiguna Y epEsARfos.0
aprovechamientos urbanisticos por lo que no altera las condncmn(—:‘,g qy‘e&s.e £Xpusieron:
en el Anexo 1 de la Modificacién nimero 1 del Plan General, y que-afectaban a la
misma zona. Es mas, en funcién de las determinaciones de la misiia;1a vupérf icie
construida resultante es incluso inferior a la que se podria obtener en las condlmones
actuales. :

En tal sentido son validas las consideraciones que se efectuaban en ¢l estudio
elaborado, en mayo de 2000, para la empresa CASBEGA, por el grupo INTERLAB en
el que se detallaba la informaciéon precisa sobre el estado de las instalaciones
existentes en la actualidad con respecto a los niveles de ruido y al cumplimiento del
citado Decreto 78/1999. Tal estudio determinaba la situacién acustica en la zona de
influencia, en lo que se refiere a contaminacién acustica, estableciendo una
valoracion de la situacién actual y proponer las diversas acciones para minimizar el
impacto acustico, tal y como establece el articulo 24 del citado Decreto.

Con tal documentacién se cumplimentaba lo establecido en el articulo citado al
detallarse la totalidad de las indicaciones del mismo, incorporando un plano general
en el que se reflejan los niveles de ruido @ctuales Tales indicaciones se mantienen
con al presente modificacion 4 al no,altéf%rsg\las condiciones de la actividad..

e
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son ORDEN DEL
aprOBEDS 2O 05 PUBLICAS

gEjER) DE OBR!
C\’}fﬂ:ﬁ';.;LP.Q f:)- oAt B
‘5"-“?’“‘;"““""}.% {Z.;‘E‘T%.’f‘..“ ez,

DTS TR

ADY

NORIATIVO

(RD. Rosolucién
5% ey yd

PR U

18141689, BOCM 5/5/89)

AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 4

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

ANEXO 2. CUMPLIMIENTO DECRETO 170/1998
FUENLABRADA ENERO 2003
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ANEXO 2. CUMPLIMIENTO DECRETO 170/1998 DE 1 DE OCTUBRE
GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO

MEMORIA

1. OBJETO

WO 4

El presente Anexo tiene por objeto cumplimentér el Qé:qr;_ét 084
octubre (B.O.C.M. niimero 252 de 23 de octubre de #1998);"sobré Gestion de las
Infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.
Dicho anexo 2 corresponde con la Modificacién Puntual nimero 4 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Fuenlabrada, relativa a la unidad APD-16.

El contenido de la alteracién corresponde con una modificacién puntual del
documento de Plan General vigente, aprobado definitivamente por Resolucién de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la Comunidad de Madrid
(B.0.C.A.M. niimero 118 de 20 de mayo de 1999). La presente modificacion tiene el
caracter de puntual y se ajusta a lo determinado en el articulo 45 de la Ley 9/1995 de
28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, suelo y Urbanismo en la Comunidad
de Madrid. La alteracién que se propone, supone una modificacion puntual, tal y como
recoge el articulo 154 en su apartado 4 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
y en el articulo 1.1.6 del vigente Plan General Municipal de:@rdenacién {rhana de
Fuenlabrada. Trer iy e CHRAs AlBlicas

FECHS..... [, 5, D2 0.3,

En el citado Decreto 170/1998 se establece en el apd] Qefrtiddlo 7

relativo a Informe de la Comunidad de Madrid lo siguiente: ' S icio DL”\T%?J

NOREIATIVO :

1. Todos los planes, proyectos o actuaciones de alcantarilladd y:todss 168 desarrellos
urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad,gdégfﬂgg_i_@_% cuando
impliquen variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las
depuradoras. Para ello, el Ayuntamiento enviaréd a la Consejeria de Medio
Ambiente y desarrollo Regional una memoria descriptiva del plan, proyecto o
actuacion, al menos tres meses antes de la aprobaciéon municipal de los mismos,
en la que incluird obligatoriamente el célculo justificativo de los caudales a
conectar. : ;

El presente anexo completa la modificacion nimero 4 del Plan General de
Fuenlabrada con el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el citado
Decreto 170/1998, en lo que se refiere al &mbito de aplicacién del mismo y de la zona
de influencia.

2. CUMPLIMIENTO DECRETO 170/1998 DE 1 DE OCTUBRE

La modificacién puntual nimero 4 corresponde con la modificacién de la
unidad APD-16 que mantiene el uso industrial y que mantiene asimismo la misma
actividad industrial existente en la totalidad del fesren: ‘que se asientan las
instalaciones de CASBEGA. CONSEY
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La justificacién del cumplimiento del Decreto 170/1998 de 1 de octubre se
detallaba en el anexo 2 de la modificacién niimero 1, justificacién que se mantiene en
el presente documento, toda vez que no se han modificado los aprovechamientos
urbanisticos, ni los usos ni el resto de las determinaciones fijadas en el anterior
documento. Es mas, en funcién de las determinaciones de la misma, la superficie
construida resultante es incluso inferior a la que se podria obtener en las condiciones

actuales.

Con la presente modificacién no se produce aumento alguno de las redes de
saneamiento de la unidad, ni nuevos emisarios, dado que no existiran nuevas
infraestructuras externas a la unidad.

Por tal motivo se mantienen las indicaciones que se detallan en la anterior
modificacion, al que se remite el presente anexo.

3 AR .
10 SEER SERVIUID G
LA JEFR DEL SERVILY S ARACLLO

ADLINESTRATIVA Y

WRHATIVO _—
?:(;.HRGSO‘.ulzién 12/4189, BOCH 5{5/89)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION

SU

NOMBRE Industrial Norte Casbega )

CLASE DE SUELO  Urbano en proceso de consolidacion HOJA DE PLANO 1:2000 Hojas 14-15 codigo
TIPODE AMBITO  Planeamiento diferenciado APD-16
DATOS BASICOS

SUPERFICIE 225.773,93 m2

USO CARACTERISTICO  Industrial

EDIFICABILIDAD 0,55 m2/ m2
OBJETIVOS

Desarrollo y completacion del proceso edificatorio sobre los terrenos de la empresa Casbega, con el fin de permitir completar

el proceso de produccion de la actividad actual.

Obtencion de espacios libres junto a la dotacion depomva e)astente

Obtencion de espacios libres en prewsxén de vnaqq W ﬁ\D* Chs
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PROGRAMACION Y GESTION e """m
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INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO  No precisa planeamiento de desarrollo (1) EL SEC é'a‘mr-.-lo GENERAL TECH uco
SISTEMA DE ACTUACION Asistematica EAJEFA DEL SERIGI0 DE ACTUAGION
AREA DE REPARTO Ambito del APD NORHATIATIVA. ¥ DESARROLLO
N° UNIDADES DE EJECUCION 1 (F:D. Resolucisn 18/4/89, BOCH 5/5/39)
ACCIONES PROGRAMADAS Urbanizacion de la zona de cesion

CUATRIENIO DE PROGRAMACION  1° tras

SUPERFICIE DE CESION 13.912 m2 dentro de la unidad. Se adscribe asimismo la cesion del suelo rustico

(5.320 m2) ubicado al norte de la unidad, segiin se marcaba en el convenio de
fecha 6/07/00, que acompaiiaba a la modificacion puntual 1.
CESION APROVECHAMIENTO (2)

OBSERVACIONES

(1)  Serén de aplicacion directa las condiciones de la Norma Zonal |. Industrial excepto las sefialadas a conhnuacuon que
prevaleceran sobre aquellas:
La superficie de la parcela neta es indivisible, no pudiéndose realizar segregaciones de la misma.
La separacion a linderos sera de 10 mefros excepto con la zona verde de cesion, en la que sera de 3 metros.
La ocupacion méxima se establece en el 55% sobre la parcela neta.

(2)  Las cesiones de aprovechamiento corresponden con 1.500 m2 que provienen de la anterior APD-16 a los que habra
que sumar el resto de compromisos convenidos por CASBEGA con el Ayuntamiento.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE FUENLABRADA

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION

SU

NOMBRE

TIPO DE AMBITO

Industrial Norte Casbega

CLASE DE SUELO  Urbano en proceso de consolidacion

Planeamiento diferenciado

HOJA DE PLANO 1:2000 Hojas 14-15 | _ cddigo

APD-16

PLANO DE ORDENACION Y CALIFICACION. DETALLE EN SUELO URBANO

SUPERFICIE PERIMETRAL

APROBADO POR ORDEN DEL |
CONSEJERO DE
URBANISMG, v
FECHA.... L{

der;u
EL SEC

LS PUBLICAS

.:\!‘;CIC*‘J. ACTUACION
‘BATIVA Y DESARROLLO

NURV/-\HVU
(PD. Pesc.u,lon 164129, BOCI 5/5/89) £
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