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MEMORIA

1. OBJETO

El objetivo de la presente Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Fuenlabrada, es posibilitar la realizacion de edificios de Uso Dotacional,
con caracter exclusivo, en las dos zonas que el Plan califica como Terciario en el
Plano n® 1 “Ordenacion y Calificacién. Detalle en el Suelo Urbano”, hojas 20, 34 y 35,
que se adjuntan indicando la situacién de las mismas, como Anexo n® 1 a la presente
Memoria.

2. PROCEDENCIA Y JUSTIFICACION

El Plan General define el Uso Dotacional en el articulo 9.5.1 en el que se establece
que “.. comprende los usos destinados a proporcionar a los ciudadanos las
prestaciones sociales necesarias para su desarrollo integral y su bienestar,...”

Esta definicién, apuesta claramente por el Uso Dotacional como compatible con el
resto de los usos zonales.

Para mayor abundamiento todas las Normas Zonales en Suelo Urbano, permiten como
uso compatible en edificio exclusivo_el uso Dotacional:

— Zona EA, Edificacion Abierta (articulo 10.1.16)

— Zona UF, Vivienda Unifamiliar (articulo 10.2.16)

— Zona MC, Edificacién en Manzana Cerrada (articulo 10.3.20)
— Zona |, Industrial (articulo 10.4.16)

Excepto en la Zona T Terciario, en la que en su articulo 10.5.12 sélo lo permite en
planta baja sin mencionar en edificio exclusivo.

No se encuentran motivos por los que en las dos zonas afectadas por la modificacion,
localizadas en suelo urbano consolidado (una parcela de aproximadamente 2.670 m?
en la calle Zaragoza n® 2 —hoja n® 20- y la manzana comprendida entre las calles
Valparaiso, Brasil y Uruguay, de unos 17.300 m2 -hojas 34 y 35-), no se pueda
desarrollar el uso dotacional en edificio exclusivo, cuando si se permite (y no ha
supuesto ningun inconveniente al funcionamiento de la ciudad en los casos en que se
ha desarrollado) en el resto de zonas de ordenanza, particularmente la zona
residencial en vivienda colectiva o la zona industrial, en cuyas tramas se insertan las
dos pequenas zonas calificadas para uso terciario.

Entendemos, por lo tanto, que procede completar el vacio que se produce en éste
punto, justificAndose ésta medida en la creaciébn de nuevos equipamientos que
procuren a los ciudadanos nuevas prestaciones sociales.
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3. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

La Modificacion Puntual que se propone, consiste en la ampliacion de la
compatibilidad del uso dotacional, haciendo también posible su desarrollo en edificio
exclusivo en la norma zonal de uso terciario regulada en el capitulo 10.5 de las
Normas del Plan General.

La Modificacion afecta unicamente al articulo 10.5.12, el cual queda redactado de la
siguiente forma:

Articulo 10.5.12 Usos compatibles
Dotacional

En cualquiera de sus categorias, en planta baja y en edificio exclusivo, excepto la de
servicios publicos en su clase de instalaciones de servicio de combustible.

No obstante, con respecto a las posibles implantaciones de usos dotacionales, se
senala lo siguiente:

1. En caso de que se produjeran variaciones en las condiciones de funcionamiento de
los emisarios o las depuradoras, se estara a lo sefalado en el articulo 7 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

2. En aplicacion del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se requla el régimen
de proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, las zonas
terciarias generalmente se engloban en areas de sensibilidad acustica tipo I,
tolerablemente ruidosas, por lo que la asignacion de usos dotacionales se condiciona
al cumplimiento del citado Decreto, con especial relevancia a los equipamientos que
se incluyen en areas de sensibilidad acustica tipo | (areas de silencio): sanitario,
docente y cultural.

3. Con respecto a la parcela situada en la calle Zaragoza se sefala lo siguiente:

o Cualquier actuacion en el entorno de la linea ferroviaria quedara sujeta a la
legislacion vigente, Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario y
el Reglamento que la desarrolla aprobado por Real Decreto 2.387/2004 de 30
de diciembre, y sus correspondientes modificaciones, dentro del ambito de
afeccion establecido.

Se deberan respetar expresamente las determinaciones y limitaciones
establecidas por dicha legislacion para las zonas de dominio publico, zona de
proteccion y linea limite de edificacion.

o Previamente a la implantacion del uso dotacional, el promotor debera realizar
un Estudio acustico de ruidos y de vibraciones que asegure el cumplimiento
de lo sefialado en el punto 2, poniendo de manifiesto la magnitud real de los
impactos producidos por la infraestructura ferroviaria, y que permita evaluar
las necesidades de implantar medios de inmision, tanto de tipo constructivo-
arquitectonico como de barrera (pantallas acusticas) segun las necesidades.
Estas medidas a adoptar, al igual que el obligatorio cerramiento de tipo
urbano que asegure el aislamiento del ambito ferroviario, deben ser
soportadas por cuenta y cargo del promotor de la actuacion urbanistica y
consideradas por tanto como un coste mas de los gastos de urbanizacion.
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o Con caracter previo a cualquier actuacion, el promotor debera contar con
Autorizacion expresa del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

4. ADECUACION A LA LEGISLACION DE APLICACION. TRAMITACION

Para la redaccion del presente documento se ha tenido en cuenta la vigente Ley
9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM de 27 de julio de
2001), y las disposiciones normativas aprobadas con posterioridad, que modifican o
complementan lo establecido por aquella.

La presente Modificacion Puntual del Plan General inici6 su tramitacion como “no
sustancial’, en desarrollo del Decreto 92/2008, de 10 de julio, por el que se regulan las
modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico, pues el
contenido de la misma se adaptaba a las condiciones expresadas en el referido
Decreto.

Asi, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 7 de mayo de 2010, se aprobéd
someter a informacion publica el documento de la Modificacién puntual, y solicitar los
informes sectoriales necesarios, en desarrollo de la tramitacién establecida por el
articulo 2 del referido Decreto.

Una vez solicitado a la Direccién General de Evaluacién Ambiental, por ésta se emite
informe el 14 de junio de 2010 (con registro de entrada en el Ayuntamiento de 18 de
junio de 2010. Se adjunta como anexo n®2), en el que se indica: “..a la vista de las
caracteristicas de esta Modificacion Puntual, que afecta a una superficie de 19.970 m?,
y teniendo en cuenta la Sentencia 300/2010 del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, que anula el apartado 2 del articulo 1 del Decreto 92/2008, de 10 de julio, que
regula las modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico, no
es de aplicacion la tramitacion de esta Modificacion Puntual segun lo establecido en el
articulo 2 del citado Decreto.”

Por tanto, y segun lo referido en el informe de la Direccion General de Evaluacion
Ambiental, procedi6 iniciar una nueva tramitacion de la Modificacion Puntual, segun lo
establecido por el articulo 57 de la ley 9/2001, del suelo, de la Comunidad de Madrid,
sometieéndose el documento a su aprobacion inicial por el Pleno Municipal de fecha 29
de julio de 2010, para su posterior trdmite segun indica el citado articulo.

Una vez realizada la informacion publica, no se presentaron alegaciones al
documento.

Por otra parte se solicité nuevo informe a la Direccibn General de Evaluacién
Ambiental, el cual fue emitido el 9 de diciembre de 2010 (con registro de entrada en el
Ayuntamiento de 17 de diciembre de 2010. Se adjunta como anexo n® 3),
informandose favorablemente la Modificacién Puntual propuesta, pero indicando que
se incluyan una serie de condiciones relativas al cumplimiento de los Decretos
170/1998, sobre gestidon de infraestructuras de saneamiento, y 78/1999, por el que se
regula el régimen de proteccion contra la contaminacién acustica, asi como al
cumplimiento (en lo concerniente a la parcela situada en la calle de Zaragoza) de la
Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, y los Reales Decretos que la desarrollan.

El Pleno municipal de 3 de febrero de 2011 aprobé provisionalmente el documento de
Modificacion Puntual, y éste fue posteriormente remitido a la Consejeria de Medio
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Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid para su
aprobacion definitiva.

El 29 de julio de 2011 se recibe Resolucién del Director General de Urbanismo y
Estrategia Territorial, por la que se requiere al Ayuntamiento de Fuenlabrada que se
solicite informe favorable de ADIF, organismo responsable de la infraestructura
ferroviaria, colindante a la parcela de la calle Zaragoza, afectada por la presente
Modificacion.

El 28 de septiembre de 2011 ADIF emite informe favorable (con registro de entrada en
el Ayuntamiento de 3 de octubre de 2011. Se adjunta como anexo n%4), condicionado
al cumplimiento de las estipulaciones que contiene.

Tanto las condiciones del informe de la Direccién General de Evaluacién Ambiental
como las del de ADIF, han sido incorporadas en el apartado 3 de la presente memoria,
en la redaccién del articulo modificado.

5. PROGRAMA DE ACTUACION, ESTUDIO ECONOMICO Y PLANOS

Ni el Programa de Actuacion, ni el Estudio Economico, ni la documentacién grafica
(planos) del Plan General se ven alterados por la presente modificacién.

ANEXOS A LA MEMORIA

Se adjuntan las hojas 20, 34 y 35 del Plano N° 1 de Ordenacion y Calificacion, Detalle
en el Suelo Urbano del Plan General, con la localizacion de las dos zonas con
calificacion de uso Terciario.

Asimismo se adjuntan los tres informes citados, evacuados por la Direccion General
de Evaluacién Ambiental y por el Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

Por ultimo, y para completar la informacién sobre los titulares afectados por la
presente modificacién, se incorporan en los anexos 5 y 6, respectivamente, escrito del
titular de la parcela de la calle Zaragoza (donde éste queda identificado), el cual insté
la presente Modificacion; y la relacién de los titulares catastrales en los cinco anos
anteriores a su iniciacion, de la manzana comprendida entre las calles Valparaiso,
Brasil y Uruguay, todo ello en aplicacién de la disposicion adicional novena del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la ley del Suelo (articulo 70 ter.3 LBRL).

Fuenlabrada, noviembre de 2011

Alberto Lépez Torrellas
ARQUITECTO MUNICIPAL ]
DEP. PLANEAMIENTO Y GESTION
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ANEXO 1

PLANOS DE LOCALIZACION DE LAS PARCELAS
TERCIARIAS (HOJAS 20, 34 Y 35, DEL PLANO N2 1.
ORDENACION Y CALIFICACION DETALLE EN EL
SUELO URBANO)
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ANEXO 2

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE

EVALUACION AMBIENTAL DE 14 DE JUNIO DE
2010
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REG ISTRO DE SALIDA

Lal Ref ! Fecha:16/06/2010 08:16
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SEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, cons .
VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO Reg c. ﬂedlo Amb . Viv. y Ord i
Comunidad de Madrid Destino: Ayuntamiento de Fuenlabrada

(o b wiwttns

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA.

AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

Plaza de la Constitucion, n® 1 28943 Fuenlabrada (Madrid)

PCEA 10-UB-00100.3/2010
10/107

-5 g L L)

En relacién con su escrito, que tuvo entrada en el Registro General de esta Conse]erla de Medto Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio con el n® 10/246020.9/10, el pasado dia 4 de junio de 2010 por el que se viene a interesar informe
de analisis ambiental referente a la Modificacién Puntual n® 7 del PGOU de Fuenlabrada, aprobada por el Pleno municipal
en fecha 7 de mayo de 2010, no existiendo constancia en este Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas del

resultado del preceptivo tramite de informacion publica, se pone en su conocimiento lo siguiente:

- Conforme al articulo 18 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid, se le concede un plazo de diez dias para que aporte certificado del cumplimiento del tramite de
informacion publica de toda la documentacién integrante de la citada Modificacion Puntual, o de su iniciacion,
caso de no haber finalizado éste. Transcurridos quince dias a contar desde la fecha final del referido tramite se
le requiere para que remita los resultados correspondientes o indicacion expresa de la existencia o no de

alegaciones y copia de las mismas si las hubiere.

- Por otra parte, a la vista de las caracteristicas de esta Modificaciéon Puntual, que afecta a una superficie de
19.970 m?, y teniendo en cuenta la Sentencia 300/2010 del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, que anula
el apartado 2 del articulo 1 del Decreto 92/2008, de 10 de julio, que regula las modificaciones puntuales no
sustanciales de Planeamiento Urbanistico, no es de aplicacién la tramitacion de esta Modificacién Puntual

segun lo establecido en el articulo 2 del citado Decreto.
Madrid, 14 de junio de 2010

EL JEFE DE AREA DE
ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

LA

Fdo.: Mariano Oliveros Herrero

Direccion General de Evaluacion Ambiental

=
3

Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
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ANEXO 3

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE

EVALUACION AMBIENTAL DE 9 DE DICIEMBRE DE
2010

Modificacion puntual n® 7 del Plan General de Ordenacion Urbana de Fuenlabrada 8



REGISTRO D
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7 201 L2 i Medio Amb.Viv.y Drd (ALC)
Comunidad de Madrid

Dest:no Ayuntamiento de Fuenlabrada

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA.
Plaza de la Constitucién, n® 1 28943 Fuenlabrada (Madrid)

PCEA 10-UB-00100.3/2010
10/107

En contestacion a su oficio referenciado de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio con el nimero 10/246020.9/10 el pasado dia 4 de
junio de 2010 por el que viene a interesar informe en relacién a la Modificacion Puntual n°® 7 del
PGOU de Fuenlabrada, Compatibilidad del uso dotacional en la norma zonal de uso terciario,

A la vista de la Propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion
General de Evaluacion Ambiental, formula el siguiente INFORME: i -HL‘»*‘ner,h;u BE F,:,;h,_ygmﬁn :

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con n° de registro 10/246020.9/10 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de 4 de junio de 2010, el Ayuntamiento de
Fuenlabrada remite el documento de la Modificacion Puntual a efectos de emision del Informe de
Analisis Ambiental.

Con n° de registro 10/087575.3/10 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de 16 de junio de 2010, se requiere al Ayuntamiento
de Fuenlabrada el resultado del tramite de informacion publica.

Con n° de registro 10/497519.9/10 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de 25 de noviembre de 2010, se reitera el anterior
requerimiento al Ayuntamiento de Fuenlabrada con fecha 16 de junio de 2010.

Con n° de registro 10/505559.9/10 y fecha de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio de 30 de noviembre de 2010, el Ayuntamiento de Fuenlabrada
remite copia de la modificacion puntual diligenciada y aprobada inicialmente, asi como certificado de
la inexistencia de alegaciones durante el periodo de exposicion publica.

1.2 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica.

Con fecha 7 de mayo de 2010, la Junta de Gobierno Local adoptd someter a informacion publica por
el plazo de un mes la Modificacién Puntual n® 7 del PGOU de Fuenlabrada, Compatibilidad del uso
dotacional en la norma zonal de uso terciario. La publicacién en el BOCM n° 146 del dia 21 de junio
de 2010, inicia el tramite de informacion publica establecido en el articulo 57 b) de la Ley 9/2001 del
Suelo.

Posteriormente, en sesién de pleno extraordinaria celebrada el 29 de julio de 2010, se acordd, la
aprobacion inicial de la Modificacion Puntual n® 7 del PGOU de Fuenlabrada, sobre la Compatibilidad
del uso dotacional en la norma zonal de uso terciario. La publicaciéon del acuerdo de pleno en el
BOCM n° 213 del dia 6 de septiembre de 2010, abre un segundo periodo de informacion publica.

Con fecha 30 de noviembre de 2010 se recibe escrito del Ayuntamiento donde consta certificado del
tramite de informacion publica y de la inexistencia de alegaciones recibidas durante el periodo
comprendido entre el 7 de septiembre y 19 de octubre de 2010.

BJAS
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2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El planeamiento vigente en Fuenlabrada lo constituye la revision del Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado definitivamente mediante Resolucién de 16 de abril de 1.999 por la extinta
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

El objetivo de la Modificacién Puntual es posibilitar la realizacion de edificios de Uso Dotacional, con
caracter exclusivo, en las dos zonas que el PGOU califica como Terciario en el Plano n°1
“Ordenacién y Calificacion. Detalle en Suelo Urbano”. Para ello se modifica al articulo 70.5.12 Usos
compatibles en la Zona T Terciario de las Normas Urbanisticas, al que se le afiade la expresion “y en
edificio exclusivo”, quedando su redaccion del siguiente tenor literal:

“Dotacional

En cualquiera de sus categorias, en planta baja y en edificio exclusivo, excepto la de servicios
publicos en su clase de instalaciones de servicio de combustible”

Segln la documentacion aportada, estan afectadas dos parcelas en suelo urbano consolidado con
calificacion de uso Terciario:

- parcela de 2.670 m? en la ¢/ Zaragoza.

Esta parcela limita al sur con la Avenida de Espafia y al este con una linea de ferrocarril.
Actualmente se ubica un hotel de seis plantas.

- manzana de 17.300 m? comprendida entre las calles Valparaiso, Brasil y Uruguay.

Se encuentra en la actualidad ocupada por locales comerciales, talleres, naves industriales y
oficinas.

De la documentacién presentada no se deduce que pueda haber otras parcelas en el municipio con
calificacion de uso Terciario a los que pudiera afectarles esta Modificaciéon Puntual. No obstante,
dado que lo que se modifica es un articulo de las condiciones particulares de la zona T Terciario de
las Normas Urbanisticas, lo sefalado en el presente informe es extensible a todas las zonas que
pudieran estar o ser calificadas en un futuro con dicho uso.

3. INFORME AMBIENTAL

Examinada la documentacidon obrante en el expediente, dado que al margen del propio Ayuntamiento
no se estima que exista Administracion con las competencias especificas establecidas en el articulo
9 de la Ley 9/2006, que pueda verse afectada por el alcance particular de esta Modificacion Puntual,
se determina que no es necesario efectuar consulta alguna.

Considerando los criterios del Anexo |l de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y del Anexo VIl de la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, puesto que no se prevén
problemas ambientales significativos derivados de los cambios propuestos por la presente
modificacién puntual y sin perjuicio de los informes de los 6rganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos o que, por razon de la posible afeccién de los intereses publicos por
ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, esta Direccion General de Evaluacion Ambiental informa
favorablemente la Modificacién puntual ya que no advierte circunstancias desde el punto de vista
medioambiental que por su alcance o contenido pudieran desaconsejarla.
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Comunidad de Madrid

No obstante, con respecto a la futura implantacién de usos dotacionales en zonas calificadas con uso
Terciario, se sefala lo siguiente:

1. En el caso de que se produjeran variaciones en las condiciones de funcionamiento de los
emisarios o las depuradoras, se estara a lo sefialado en el articulo 7 del Decreto 170 /1998,
de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de
la Comunidad de Madrid.

2. En aplicacién del Decreto 78/1999, de 27 de Mayo, por el que se regula el régimen de
proteccién contra la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid, las zonas terciarias
generalmente se engloban en areas de sensibilidad acustica tipo Ill, tolerablemente ruidosas,
por lo que la asignacién de usos dotacionales en las parcelas con dicha calificacion se
condicionara al cumplimiento del citado Decreto, con especial relevancia para los
equipamientos que se incluyen en areas de sensibilidad acustica tipo | (areas de silencio):
sanitario, docente y cultural.

3. Con respecto a la parcela situada en la ¢/ Zaragoza con la Avenida de Espaia y que limita
con la linea ferroviaria, se sefala lo siguiente:

o Cualquier actuacion en el entorno de la linea ferroviaria quedara sujeta a la legislacién
vigente, Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario y el Reglamento del
Sector Ferroviario, aprobado por Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre y su
modificacion aprobada mediante Real Decreto 354/2006 de 29 de marzo, dentro del
ambito de afeccion establecido.

o Previamente a la implantacién del uso dotacional, el promotor tendra la obligacion de
realizar un Estudio acustico de ruidos y de vibraciones que asegure el cumplimiento
de lo sefialado en el parrafo 2.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos, conforme a lo previsto en la
legislacion ambiental vigente.

Madrid, a 9 de diciembre de 2010

EL DIRECTOR GENERAL
DE EVALUACION AMBIENTAL

Fdo.: José Trigueros Rodrigo

Direccion General de Evaluacion Ambiental
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Diia. M2 CRUZ NIETO TORTUERO, Delegada de Patrimonio y Urbanismo Centro del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), en representacion de la mencionada Entidad Piblica Empresarial,
para lo que se encuentra debidamente facultada, ante ese Ayuntamiento,

EXPONE:

Que de conformidad con lo establecido en la ley 39/2003, de fecha 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario, asi como en el Real Decreto 2.387/2004, de fecha 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario y R.D. 2.395/2004, de fecha 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Estatuto de la Entidad Pdblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), ésta
asume las funciones asignadas al administrador de infraestructuras ferroviarias estableciéndose los bienes
muebles e inmuebles que pasan a considerarse de titularidad de dicha entidad y los que siendo de
titularidad del Estado, tiene encomendada su administracién a la referida entidad publica.

Que se ha recibido en la Direccion de Patrimonio y Urbanismo del Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias, escrito remitido por el Ayuntamiento de Fuenlabrada solicitando la emisién de informe en
relacién al Documento de Aprobacidn Definitiva de la Modificacién Puntual n®7 del Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Fuenlabrada.

El citado documento de la Modificacion Puntual contiene determinaciones que afectan a terrenos e
instalaciones cuya gestion estd encomendada a ADIF.

Por todo lo anteriormente citado, en el ejercicio de sus competencias, ADIF, por medio del presente escrito
emite el siguiente:

INFORME

PRIMERO.~ La Modificacién Puntual que se informa tiene por objeto posibilitar la implantacion de edificios
destinados en su totalidad a uso dotacional en las zonas de suelo urbano consolidado que el Plan
General califica con la ordenanza Zona T “Terciario”, y particularmente, parte del dmbito afectado estd
constituido por una parcela, situada en la calle Zaragoza, que es colindante al Este, con la Linea de Red
Convencional Madrid-Valencia de Alcdntara, Linea 5 de la Red de Cercanias de Madrid, lado derecho de la
via, PK 17/500, en lugar préximo al Apeadero de la Serna (PK 17/210).

Analizado el Inventario Juridico de Bienes Inmuebles del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias,
no se observan afecciones desde el punto de vista patrimonial.
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SEGUNDO.- Cabe recordar que cualquier actuacion en el entorno de la linea ferroviaria quedard sujeta a la
legislacion vigente, Ley 39/2003, de fecha 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y el Reglamento que la
desarrolla aprobado por Real Decreto 2.387/2004, de fecha 30 de diciembre, y sus correspondientes
modificaciones, normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion directamente
aplicables al planeamiento.

Asi, el capitulo 11l de la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y el capitulo Ill del Reglamento que la
desarrolla, establecen las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso que deberdn ser
respetadas, definiendo para todas las lineas ferroviarias una zona de dominio publico, otra zona de
proteccidn y la linea limite de edificacion. En este sentido se propone que la normativa del instrumento
de desarrollo de aquellas zonas con afeccion ferroviaria incluyan las determinaciones y limitaciones
establecidas por la legislacién vigente, cuya sintesis se adjunta como anexo al presente escrito.

TERCERO.- En relacién con lo expuesto en las alegaciones que preceden, cabe recordar que el articulo 28
del Reglamento que desarrolla las determinaciones de la Ley 39/2003, establece el régimen de
autorizaciones en los siguientes términos; “Para ejecutar, en las zonas de dominio ptblico y de proteccion
de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, variar el
destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar drboles se
requerird la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias...”

Por lo tanto, conforme a la legislacion sectorial vigente, y con cardcter previo a cualquier actuacion, el
promotor deberd contar con Autorizacion expresa del Administrador de Infraestructuras Ferroviaria,
dirigiéndose para su tramitacion a la Gerencia de Mantenimiento MADRID-SUR, ubicada en Avenida
(iudad de Barcelona n@ 2- 23 planta, 28007 Madrid.

CUARTO.- Es preciso indicar que la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario establece que “....... (ualquier obra
que se lleve a cabo en la zona de Dominio Publico y en la Zona de Proteccion y que tenga por finalidad
salvaguardar paisajes y construcciones o limitar el ruido que provoca el trdnsito ferroviario serd costeada
por los Promolores. ”

Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con el ferrocarril
corresponderdn a la normal explotacién de mantenimiento de ADIF y las medidas futuras a adoptar
respecto a la insonorizacion y las necesarias para el normal mantenimiento de las instalaciones precisas a
tal fin, seran responsabilidad del Promotor de las actuaciones.

La naturaleza de los usos previstos en el dmbito afectado por la citada Modificacién Puntual y los exigibles
estindares de calidad de vida asociados a ellos, deberdn conjugarse con el servicio publico ferroviario que
se presta y las posibles molestias generadas por ello. En consecuencia se recomienda que la normativa del
instrumento que se informa incluya ademds la obligacion de la presentacion de un Estudio Acdstico de
ruidos y vibraciones, para los suelos de nuevo desarrollo colindantes con el ferrocarril, que ponga de
manifiesto la magnitud real de tales impactos, y permita evaluar las necesidades de implantar medios de
inmision, tanto de tipo constructivo-arquitecténico como de barrera (pantallas acdsticas) segtin las
necesidades. Estas medidas a adoptar, al igual que el obligatorio cerramiento de tipo urbano que asegure
el aislamiento del ambito ferroviario, en cumplimiento del Reglamento que desarrolla la Ley del Sector
Ferroviario, deben ser soportadas por cuenta y cargo del promotor de la actuacion urbanistica y
consideradas por tanto como un coste mds de los gastos de urbanizacion.
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QUINTO.~ Indicar por dltimo que, de acuerdo con la informacién que a fecha de hoy dispone la Direccién
de Planificacion y Coordinacién Funcional, no estd prevista ninguna actuacion de ampliacién en el mbito
que nos ocupa. No obstante cabe recordar que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de Ia Ley
del Sector Ferroviario, corresponde al Ministerio de Fomento la planificacién de la infraestructura
ferroviarias integrantes de la Red Ferroviaria de Interés General, y es de su competencia la informacién
relativa a las infraestructuras ferroviarias que se estan ejecutando.

CONCLUSION.-A la vista de lo expuesto se emite el presente informe favorable condicionado al
cumplimiento de las estipulaciones anteriormente expuestas y sometido en su caso a las autorizaciones
que sean necesarias de acuerdo a la legislacion vigente, sin perjuicio de los informes técnicos
complementarios que han sido solicitados a las distintas Direcciones de esta Entidad, cuyo contenido, caso
de ser pertinente, serd informado como complemento a éste que se emite.

RFA.: JUL. 0784.0912
Madrid, 28 de septiembre de 2011
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D. ALBERTO LOPEZ TORRELLAS

PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

Pza. de La Constitucion 1. 28943 Fuenlabrada
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Direccion Patrimonio y Urbanismo
Delegacién Centro

NORMATIVA APLICABLE AL SECTOR FERROVIARIO

ley 39/2003, de fecha 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y el Reglamento que la desarrolla,
aprobado por Real Decreto 2.387/2004, de fecha 30 de diciembre, asi como las correspondientes
modificaciones, normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacién directamente
aplicables al planeamiento.

Las limitaciones a la propiedad estdn establecidas en el Capitulo Il de la Ley 39/2003, y en el Capitulo lll
del Reglamento de desarrollo de la anterior, siendo una sintesis la siguiente:

Zona de Dominio Piblico

1.- La zona de dominio pdblico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada lado de la
plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del
suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican sus
instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en
su caso, de los muros del sostenimiento colindantes con el terreno natural.

2.~ En la zona de dominio piblico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del Reglamento del
Sector Ferroviario (R.D. 2398/2004), s6lo podrdn realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacién del servicio
ferroviario o cuando la prestacién de un servicio piblico o de un servicio o actividad de interés general asi
lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de la
zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, se podrdn
realizar dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren la integracion del
ferrocarril en aquellas zonas.

En ninglin caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacion
ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

Avda. Pio XlI, 97 planta baja, 28036 Madrid
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Zona de Proteccién

1.- la zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de ellas,
delimitada interiormente por la zona de dominio pdblico y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores de la explanacion.

2.- En la zona de proteccién no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trdfico ferroviario, previa autorizacién, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de
proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En
particular, podrd hacerlo para cumplir cualquiera de los fines sefialados en el articulo 26 del Reglamento
del Sector Ferroviario.

Reduccién de distancias de la zona de dominio pblico y zona de proteccién

1.- El Ministerio de Fomento, en funcién de las caracteristicas técnicas especificas de la linea ferroviaria de
que se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podra determinar, caso por caso,
distancias inferiores a las establecidas para la determinacion de la zona de dominio pablico y la de
proteccion.

2.- En suelo clasificado como urbano por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias
para la proteccion de la infraestructura ferroviaria serdn de cinco (5) metros para la zona de dominio
pliblico y de ocho (8) metros para la de proteccion, contados en todos los casos desde las aristas exteriores
de la explanacion. Dichas distancias podrdn ser reducidas por el Ministerio de Fomento siempre que se
acredite la necesidad de la reduccién y no se ocasionen perjuicio a la regularidad, conservacién y el libre
transito del ferrocarril sin que, en ningtin caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda
ser inferior a dos {2) metros.

Linea limite de edificacién

1.- A ambos lados de las Iineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General se
establece la Iinea limite de edificacién, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibida cualquier
tipo de obra de edificacion, reconstruccion o de ampliacidn, a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la
Ley del Sector ferroviario. lgualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de
alta tensién dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible
existencia de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo
30.2¢) del Reglamento del Sector Ferroviario.

2.- la linea Iimite de edificacién se sitda, con cardcter general, a cincuenta (50) metros de la arista
exterior mds proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. A tal
efecto se considera arista exterior de la plataforma el borde exterior de la estructura construida sobre la
explanacion que sustenta la via y los elementos destinados al funcionamiento de los trenes; y linea de
edificacién aquella que delimita la superficie ocupada por la edificacion en su proyeccién vertical. En los
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tdneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no serd de aplicacion la linea limite de la
edificacion.

3. Con cardcter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de interés general
que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente,
la linea Iimite de la edificacidn se sittia a 20 metros de la arista exterior mds préxima de la plataforma. No
obstante lo anterior, el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite de edificacion a una
distancia inferior a la anteriormente referida, previa solicitud del interesado y tramitacion del
correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando ello redunde en una mejora de la
ordenacién urbanistica y no cause perjuicio de la seguridad, regularidad, conservacién y el libre transito
del ferrocarril.

Dentro de este Gltimo supuesto, mediante la ORDEN FOM/2893/2005, de 14 de septiembre, se delega en
el Presidente del Consejo de Administracion de ADIF la fijacién de la linea Iimite de edificacion en zonas
urbanas, caso a caso, siempre y cuando se cumplan las condiciones anteriormente descritas.

Régimen de autorizaciones

1.- Para ejecutar, en las zonas de dominio plblico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria,
cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de
actividad que se trate realizar en ellas y plantar o talar drboles se requerird la previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de
las competencias de otras administraciones publicas.

2.~ Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccion que tengan
por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por las vias
ferroviarias, seran costeadas por sus promotores.

Medidas de proteccién en actuaciones desarrolladas en las zonas de dominio publico y proteccién del
ferrocarril

1.- la autorizacién para realizar obras o actividades en las zonas de dominio piblico y de proteccién
podrd recoger las medidas de proteccion que, en cada caso, se consideren pertinentes para evitar dafios o
perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la circulacién, a
la adecuada explotacion de aquélla y al medio ambiente, asi como la construccidn de cerramientos y su
tipo.

En particular se observardn las normas establecidas en el articulo 30.2. del Reglamento del Sector
Ferroviario.

Madrid, 28 de septiembre de 2011
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AL EXCMO. SR ALCALDE DEL. AYUNTAMIENTO DE FUENLABRADA

D. JOSE ENRIQUE CASTRO SAINERO, mayor de edad, con N.LF. n° 1.479.184-P,
en nombre y representacion de la Sociedad “INMOBILIARIA EGIDO, S.A.”, como
acredito con la copia de poder que acompafio, con domicilio a efectos de notificaciones
en la calle Buenavista, nimeros 4 y 6, de Pinto (Madrid), ante ese Ayuntamiento
comparezco y como mejor proceda en Derecho, DIGO

Grupo Egido es, a través de sus Sociedades, “Inmobiliaria Egido, S.A.” y “Egido
Gestiones Hosteleras, S.A.”, propietario y gestor respectivamente, del edificio destinado
a uso hotelero en la calle Zaragoza, nimero 2, del municipio de Fuenlabrada.

Dicho establecimiento se levanta sobre una parcela calificada por el PGOU de
Fuenlabrada como uso terciario, y, por tanto, le son de aplicacién las Ordenanzas 9.4 y
10.5 del Documento Normas 1 del PGOU, que establecen como uso compatible al
pormenorizado y caracteristico, el dotacional en cualquiera de sus categorias, si bien lo
limita a la planta baja del edificio.

En la actual coyuntura de crisis econdmica, que afecta sobremanera al sector turistico y
hotelero, y ante el aumento de plazas hoteleras en Fuenlabrada, nuestro Grupo se
plantea destinar el citado edificio a otro uso que permlta su viabilidad y el con51gu1ente
mantenimiento de la actividad empresarial en su municipio.

A tal _ﬁn, y siendo conocedores del déficit histérico de plazas geridtricas que padece
Fuenlabrada, ponemos en su conocimiento que el Grupo Egido dispone de una
importante rama asistencial, liderada por la Sociedad “EGIDO, CENTROS
ASISTENCIALES, S.A.”, detentando y explotando cuatro Residencias Geriatricas, dos
en el municipio de Pinto, y dos mas en Madrid, con un cémputo total de 660 plazas de
residentes, y 100 plazas en Centros de Dia con notable éxito de funcionamiento y
ocupacion desde el afio 1997.

Una vez sentadas las anteriores manifestaciones, venimos a solicitar la extension del uso
compatible dotacional en cualquiera de sus categorias en edificio exclusivo, de manera
analoga a lo que ocurre en el resto de solares urbanos de uso residencial, al objeto de
destinar el repetido edificio a Residencia Geriétrica, con los beneficios que tal cambio
puede comportar para su municipio, tanto desde el punto de vista de los servicios
sociales a sus habitantes, como para la creacién de nuevos puestos de trabajo (supondria
multiplicar por tres el nimero de trabajadores que en la actualidad se emplean en el
hotel) y demés otras ventajas generadoras de riqueza.




Por lo expuesto,

A V.I. SOLICITO: Que teniendo por presentado este escrito, con las consideraciones en
€l recogidas, se admita, y en su virtud, se acceda a la extension del uso compatible
dotacional en cualquiera de sus categorias en edificio exclusivo, al objeto de poder
establecer en el mismo una Residencia Geriatrica.

En Fuenlabrada, a uno de Diciembre de dos mil nueve.

Ve



