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CAPITULO 1 VIGENCIA, COﬁCi %ngO Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.1.1. Naturaleza y dmbiro

[

/

ot F s
PR \ﬂ\

El presente Plan tienel cardcter y natii;é‘cza de Plan General de Ordenacién Urbana
del municipio de Fuenlabrada, con el cantenido y alcance que la legislacién vigente
confiere a este tigo"de Planes. '

En consecuencia el Plan General de Fuenlabrada es el instrumento de ordenacién
integral del territorio del municipio y, a tal efecto, define los elementos bésicos de
la estructura general de territorio y clasifica el suelo, estableciendo los regimenes
juridicos correspondientes a cada clase y categorfa del mismo. Ademds, ya sea
directamente o por medio de los instrumentos de planeamiento previstos para su
desarrotlo, el Plan delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de
propiedad del suelo y de las edificaciones y especifica los deberes que condicionan
la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades, a través de determinaciones
que generalmente tienen cardcter estructural sin perjuicio de que, en determinados
casos, pormenorice aquellas determinaciones.

El Plan General se redacta en desarrollo de las previsiones contenidas en la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones (en adelante LRSV 98)
y en ¢l Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana {en lo
sucesivo referido como el TRLS), en lo que sean de aplicacion segiin el régimen
transitorio y disposiciones derogatorias de aquella: en las leyes de la Comunidad de
Madrid, 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territonal, Suelo y
Urbanismo (en lo sucesivo referida como la LSCAM), y 20/1997, de 15 de junio, de
Medidas Urgentes en materia de suelo y urbanismo (en lo sucesivo referido como la
LMUCAM) asf como las disposiciones de la legislacion urbanistica del Estado de
aplicacion supletoria, en concreto las disposiciones que contintan vigentes de la Ley
sobre Reégimen de Suelo y Ordenacién Urbana cuyo Texto Refundido fue aprobado
por Real Decreto 1346/1976 de 9 de abril (en adelante LS76).

El dambito del Plan General comprende la totalidad de! término municipal de
Fuenlabrada sin perjuicio de las modificaciones en sus l{mites que permitirdn, en su
caso, la incorporacién de los nuevos terrenos a la ordenacién urbanistica de
Fuenlabrada con las determinaciones del planeamiento municipal del que provenga y
que le afectasen en el momento de la modificacién de l{mites.

Articulo 1.1.2. Vigencia del Plan General

L.

El Plan General entrard en vigor desde la fecha de publicacién de su aprobacién
definitiva, y la de sus Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid. una vez transcurrido el plazo de 15 dias previsto en el articulo 65 de la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen local, Ley 7/1985 de 2 de abril.



La vigencia del Plan General es indefinida, teniendo una duracién minima de ocho
anos, sin perjuicio de las modificaciones o revisiones a que hubiese lugar y de la
obligada revision cuatrienal del Programa de Actuacion.

A la entrada en vigor del Plan General, el precedente Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesién
de fecha 2 de abril de 1.987, quedard der adfa, salvo los efectos de transitoriedad
expresamente previstos en estas Normas #que resultaren procedentes al amparo de
la legislacién vigente. Del mismo mo (gf;,filuedan sin efccté los instrumentos de
planeamiento y de gestién aprobados y el desarrollo del referido Plan General,
salvo aquéllos expresamente incorporadd¥ a las determinaciones del presente Plan
segin lo establecido en estas Normas.

Articulo 1.1.3. Efecros del Plan General

La entrada en vigor del Plan General le confiere los efectos de publicidad, ejecutividad y
obligatoriedad, previstos en la legislacion aplicable:

a)

b)

¢}

Publicidad de la documentacién del Plan General, lo que supone el derecho de
cualquier ciudadano a efectuar las consultas oportunas, o a recabar informacién
escrita sobre su contenido y aplicacidn.

Ejecutividad, lo que implica, la facultad para emprender la realizacion de los
proyectos y obras que en ¢] Plan estdn previstos, la declaracidn de la utilidad publica
de los mismos y de la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion o de imposicion de servidumbres y, en
general, la habilitacion para el ejercicio por el Ayuntamiento de Fuenlabrada de las
funciones enunciadas por la Ley y por el propio Plan, en lo que sea necesario para
el cumplimiento cabal de las determinaciones del Plan General.

Oblhgatoriedad, lo que supone que el Plan General conlleva el deber, legalmente
exigible, del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto
para el Ayuntamiento y demds Administraciones Piiblicas, como para los particulares,
sin que por razén de sus determinaciones proceda derechos indemnizatorios salvo las
situaciones expresamente recogidas en la legislacion urbanistica.

Articulo L.1.4, Revision del Plan General

Transcurridos ocho afios desde la entrada en vigor del Plan General, el Ayuntamiento
de Fuenlabrada verificard la oportunidad de proceder a su revisién, entendiéndose por
esta la adopcion de nuevos criterios de la ordenacién establecida que supongan la
reconsideracion total y no parcial del modelo de ordenacién o de los elementos
fundamentales del modelo o solucidn en la que se sustenta. En todo caso procederd
la revisién del Plan General de Fuenlabragda, gneualguienmso momento, anterior o
posterior, al anterior plazo de los poksE/afioHE fgﬁs}ﬂ%ﬁﬁfem alguna de las
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a)

b)

c)

£)
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ADMINISTHATIVA Y DESARROLLO E > ~/

NORMATIND . . “a . - el g .
Cuando se produzca ung Redificaeioncsustancial de la-legislacién urbagistica que

requiera o haga conveniente JaNeldSign.——

La aprobacién de un | e O?@@gacxon de dmbito supramunicipal’ que comprenda
el término municipal &i@i—"uenlabrada”én el que entre sus determinaciones se establezca
la obligatoriedad o sezdesprge§ii necesidad de su revision.

La alteracion sustancial de las hipétesis del Plan en cuanto a dindmica econémica o
social, las magnitudes bdsicas de poblagién, dindmica del empleo o mercado de la
vivienda, como cgnsecuencia de circunstancias no previstas, de forma que obliguen
0 aconsejen modi\"-__‘ﬁr los criterios. generales de la ordenacion expresados en la
Memoria y en el Propsaiha de Actuacién.

Cuando la ejecucion del Plan ponga de manifiesto a juicio de la Corporacion
municipal la posibilidad y conveniencia de ampliar sus objetivos mediante ulteriores
desarrollos del mismo modelo de ordenacion no previstos inicialmente y que
requieran la reconsideracion global de las previsiones econdmico-financieras.

Cuando el suelo previsto para dotaciones y espacios libres se manifieste con notoria
msuficiencia para las necesidades de la poblacidén y su instrumentacién, por la
magnitud de su insuficiencia, carezca, para su correccion, del soporte necesario desde
las determinaciones del Plan y de los instrumentos que lo desarrollan.

Cuando otras circunstancias sobrevenidas de andloga naturaleza e importancia lo
justifiquen, por afectar a los criterios determinantes de la estructura general y
orgdnica del territorio o de la clasificacién del suelo, y asi lo acuerde motivadamente
el Pleno del Ayuntamiento.

El Plan General se revisard de conformidad con el procedimiento y distribucién de
competencias recogidas en la legislacion urbanistica y mds concretamente, en tanto
no sean modificadas, segiin las previsiones contempladas en el articulo 44 y siguientes
de la LSCAM.

Articulo L.1.5. Revision del Programa de Actuacion

a)

Procederd la revision del Programa de Actuacién del Plan General una vez
transcurridos cuatro aios desde su entrada en vigor y, en cualquier caso, con
anterioridad a dicho plazo, cuando surja la necesidad por alteraciones sustanciales del
mismo motivadas por la procedencia del inicio o alteracién de obras, inversiones,
programas sectoriales, o acciones de las Administraciones que impidan o modifiquen
sustancialmente el cumplimiento de las previsiones del Programa, ya sea en su
conjunto o en lo referente a sectores determinados de inversidn.

La revision del Programa podrd incluir todas o algunas de las siguientes
determinaciones, seglin sean las circunstancias concurrentes en cada caso:

Incorporar Ia totalidad o parte de los sectores de suelo urbanizable no programado al
desarrolio de la ciudad.
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b) Excluir del sue e%slg?sg;?aimbdmmmgrmnado parte del mismo para su incorporacién al

suelo urbanizable peSpreEemmado o al suelo no urbanizable, cuando el sector

—_—r o

urbanisticas acon las antef) medidas.
) Prorrogar el pl gdee 5n dedfls sectores de suelo urbanizable programado por
el plazo adiciong Hue s ne pdrlinente y, hasta un mdximo de otros cuatro afios,

£ s 3, P - . .
W&y, _economicasy urbanisticas justificasen en el primer caso y
. & - e,
Mettpes;lichiF-ampliacion del plazo programado.
e Y
‘((:‘Mav-\' i ..
me suelo urbanizaple programado las reservas

I gonstituidas con“anterioridad y encomendar la
¢Perjuicio de la potestad incondicionada que las

* - .
gurlds en cualquier momento.

d) Incorporar al desarrollo de la ciudad
ptblicas de suelo municipal o regio
constitucion de nuevas reservas, s
Administraciones tienen para consji

4

€) Proceder a la delimitacién de dreas ‘sufétas al ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto de conformidad con la legislacién. urbanistica aplicable.

1) Incluir como suelo urbano aquellos sectores del suelo urbanizable que en desarrollo
del Plan General hayan adquirido tal naturaleza por reunir el conjunto de las
condiciones exigidas por la Ley y el presente Plan.

3. El procedimiento de Revisién del Programa de Actuacién se sustanciard en el 4mbito
municipal correspondiendo la aprobacidn definitiva al Ayuntamiento de Fuenlabrada.

Articulo 1.1.6. Modificaciones del Plan General y de sus determinaciones pormenorizadas
En-tanto no se dicte el decreto al que hace referencia la disposicién final tercera apartado b)

de la Ley 9/1995 de la CAM, se entenderdn como de rango general todas aquellas
determinaciones recogidas en los articulos 19 a 36 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 1.1.7. Documentacion del Plan General (“,\[@\\’0
Aoy
l. El Plan General estd integrado por los siguientes doﬂfl‘\@m‘tgs; ) ;
't - 1
NGRINIEER T
a) Memoria General. oRES T [ :
b) Planos de Ordenacion y de Gestion y Programacién. ~ = | }
c) Normas Urbanisticas (volimenes I y II. 0o
d) Programa de Actuacién y Estudio Econémico-Financiero.
ecN‘C(?\E-,
o

wh

Articulo 1.1.8. Contenido de los documentos

a) La Memoria General del Plan, contiene en cuanto a Memoria de Informacién la
descripcién urbanistica y global del territorio, y, en cuanto a Memoria de Ordenacién
la descripcion y justificacion de la ordenacidén propuesta.
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b.2)
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d) Catdlogo del Plan General, que integra los blencnm%
Patrimonio Arguitecténico y Monumental. Identifica dgscrl
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praficosdelas determinaciones del
T

y los diferentes sistemas que artl an. Son planos sin eficacia normativa
propia, que sirven de referenci:para dilucidar, en caso de duda, aquellas
propuestas de modificacion del difyque puedan implicar revision o simple
modificacién del mismo, segiin lo-previsto en los articulos 1.1.4 y 1.1.6 de
estas Normas,

El de clasificacién de suelo y divisién bdsica del territorio a escala 1:5.000
que contiene la delimitacién de cada una de Ias clases y categorfas del suelo
incluidos los sistemas generales asi como la delimitacién de los dambitos del
suelo urbano regulados con normativa especifica © sujetos a posterior
desarrollo normativo.

El plano de Infraestructuras a escala 1:10.000 que repesente las diferentes
redes de infraestructura. Tanto en lo relativo a las afecciones derivadas de los
regimenes propios de cada una de ellas, como en lo que respecta a su trazado
han de entenderse sometidos a las precisiones y rectificaciones derivadas de
las delimitaciones oficiales establecidas por los Organismos competentes en
razén de cada materia.

El de Calificacion y Ordenacién y Detalle del suelo urbano, a escala 1:2.000
que establece para todo el término municipal la zonificacion del suelo, el
sefialamiento de los usos y régimen edificatorio propios de cada zona, incluso,
en los casos en que proceda, los usos pormenorizados de los Sistemas
Generales y los dmbitos del planeamiento de desarrollo. Como plano de
ordenacion prevalece en sus materias especificas sobre los demads planos, salvo
en los dmbitos de planeamiento especifico o sometido a posterior desarrollo,
cuyas determinaciones o indicaciones de ordenacion se contienen en la
correspondientes fichas (Normas urbanisticas. Volumen 2) que a todos los
efectos complementan al indicado Plano de Calificacion y Ordenacion.

El de Gestion y Programacion del Suelo, a escala 1:2.000. Conttene la
clasificacién del suelo; el sefalamiento de los Sistemas Generales y demds
dotaciones publicas, con indicacion de las modalidades de obtencién de los
terrenos que han de ser de dominio puiblico, y las delimitaciones de dreas de
reparto de los ambitos de gestién. Asimismo contiene las actuaciones e
intervenciones contempladas en el Programa de Actuacion.  Sus
determinaciones graficas en las materias de su contenido especifico,

prevalecen sobre cualquiera de los restantes:plamos. D DE ‘AAD"*W

CONSEJERIADED
NISH :} Y

gﬁﬁq}br razon del

it A wh
b 1osb1enes protegidos

DODLU R EN

[IIRT e Nllale
S



DOCUMENTAQION ‘A QUE SE
REFIERE EL AGUERDO DEL

CONSE JQ DE GORIERND QE FECHA

SONYAVE g reok

Mo, .. L = 9 .

EL SECRETARIO GENERAL TEGNICO

LA JEFA DEL SERVICIC DE ACTUACION

6 ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NORMATIVO

e) Programa de Act‘ﬁ%@fﬂ""Eﬁ‘ci’5*'Bconémico Financiero, ambos documentos
refundidos en un solo 3“-:’-""' ograma determina el orden normal de desarrollo

e\ otros, todo ello de acuerdo con los objetivos
_previisiones en lo referente a la realizacién de los
i ﬁ'd'_eé pelo-urbanizable y a las actuaciones en suelo
urbano, completaday 2y &specificaciones contenidas en la Memoria yen
las presentes Norm mculan 4} Ayuntamiento de Fuenlabrada y resto de
‘ Administraciones en el ___:éntoneﬂl_.—'"Plan. asi como a los agentes puiblicos y
privados en sus respectivﬁ?“actuaqiqn’é; urbanisticas.

H

Por su parte el Estudio Ecoﬁ'&ig@iananciero efectia, sobre la base del Programa,
la evaluacion econémica y asignacion de las inversiones que establece el articulo 42
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Sus especificaciones se entienden como
compromisos asumidos en cuanto a las obligaciones de inversion que expresamente
asigna al Ayuntamiento y a la Comunidad de Madrid, y como meramente estimativas
en lo que respecta a las restantes previsiones de inversidn, publica o privada, y a la
evaluacion de los costes.

Las presentes Normas Urbanisticas (Volumen 1) constituyen el cuerpo normativo de
s1a ordenacion urbanistica del Municipio de Fuenlabrada. Prevalecen sobre los
“restantes documentos del Plan para todo lo que en ella se regula sobre desarrollo,
S gestion y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las
* & distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos piblicos o privados admisibles
sobre el mismo. Para lo no previsto en ellas se estard a lo dispuesto en el
ordenamiento juridico general.
El' Volumen 1I contiene todas las determinaciones vinculantes e indicaciones
orientativas relativas a los dmbitos de regulacién normativa especifica o sujetos a
posterior desarrollo mediante otras figuras de planeamiento complementarias del
oel planeamiento general.

El resto de 1a documentacion del Plan General (Planos de Informacién, Andlisis Urbanistico-
Diagnéstico y Estudios Complementarios) tiene un cardcter informativo y manifiesta cudles
han sido los datos y estudios que han servido para fundamentar la propuestas del Plan
General.

Articulos L.1.9. Rango normativo de lay determinaciones del Plan General

I Las presentes Normas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 45 de la
LSCAM, diferencian el rango de las determinaciones del Plan General, segiin sean
las mismas determinaciones estructurantes o determinaciones de ordenacién
pormenorizada. A estos efectos en los articulos 1.1.6 se contiene aquella
diferenciacion por remision a los articulos 19 a 36 del Reglamento de Planeamiento.,
De esta manera se diferencia entre:

a) Determinaciones de Rango General que comprende aquellas determinaciones que, por
su cardcter estructurante del resto de determinaciones del Plan General, tienen un
rango normativo que se corresponde con las decisiones propias del Plan General,
acorde con la naturaleza y alcance de dicha tfigura de planeamiento.
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b) Determinaciones de Rango de Pormenorizaciéﬁmﬁﬁ'éﬁdéﬂ@) aquellas
determinaciones con rango de ordenacién pormenorizada<y portatre-habilitadas, por
su naturaleza y alcance, para ser recogidas en las as. de planeamiento de
cesarrollo, figuras compl/q_,l_ncn,taq;ias:"01 instrumentgs

planeamiento. , L

&
7

2. La diferenciacién gnire determinaciones “de irgngo al y3/fle rango de
pormenorizacidn lleya aparejada la diversidad en: 3, proc 1mient ara obtener su
. .. ’ 1 P . . 5 o .
modificacién asi c&mo, en Altima - instancia, elfgrepart S [petencial entre
Y N s - -

.o . Y AN ’
Administraciones segun sea uno u otro €l alcance de la~métitie
Articule 1.1.10. interpretacion del Plan General

I. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Fuenlabrada en
el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias
de la Comunidad de Madrid, con arreglo a las Leyes vigentes, y de las funciones de
fa Administracion de Justicia,

2, La interpretacion del Plan y los supuestos de conflicto entre documentos y
determinaciones, se resolverdn conforme al rango normativo de las determinaciones
referidas en los articulos 1.1.9 y 1.1.10 del presente Titulo.

Si a pesar de lo anterior subsistiera imprecision en las determinaciones o
contradiccion entre ellas, prevalecerd la interpretacién del Plan mds favorable al
cumplimiento o incremento de las dotaciones y equipamientos urbanos, a los mayores
espacios libres, a la mejor.conservacién del patrimonio protegido, al menor deterioro
del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a la menor transformacién
de los usos y actividades tradicionales existentes, y al mayor interés de la
colectividad.

3. Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala prevalecerdn los de
mayor sobre los de menor escala.

4, ST existieran contradicciones entre mediciones sobre planos y sobre la realidad,
prevalecera la segunda.

COMUNIDAD DE N_iN?R!D

5. St existieran contradicciones entre superficies fijas y la aplicagidndes ol 'ﬁk{%@?‘s'
: : RBANISMO AR
porcentajes, prevalecerdn los segundos. L c:,E_r-:E.i".ALDi:._UPélri:.A\ill_SMO‘{

PUANIFIGACION BEEE
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CAPITULO 2 INFORMACION URBANISTICA DEL PLAN GENERAksuvs

Ft HECRICTY
SRR

Articulo 1.2.1. Examen del planeamiento vigente

l. Cualquier persona podrd examinar los documentos, escritos o graficos, del presente
Plan General, de los planes que lo desarrollen, y de los proyectos para la ejecucién
de los mismos que se redacte. en la oficina y dentro del horario que el Ayuntamiento
determine.
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El persona}qoenom{gado prestara auxilia a los consultantes para la localizacion de los
" oa

Se facilita Y)ubh tenc10n de copias de los documentos de planeamlento en los
4 §ost0 qug en \\-- so se establezcan.

nspO

2. A§ las fin este*_g iculo los,}ocales de consulta dispondrdn de copias integras y
| ‘ Meién' de los planes y sus documentos anexos u
complées o) %gs debid e?nte a€tualizados y con constanc1a de los\gespectlvos actos
de aprobaton definitiyas am como los de. aprobac1?\6 Pga\pﬂ:&vlsmnal y de
modificaciones en curgo:” coM'Y

LT & O 21
| ~ U-ABF\N‘;\" v.'(*_—\u\
3. Cualquier persona podt\a obtener reproduccion aali’f’et%n eiff"a de‘l planeam‘lento vigente,
previa solicitud por escrito: IR A AL
. DOC’U‘M ;X !
Articulo 1.2.2. Informacion previa ! { ‘
!
" ‘tcﬂ\f‘ e !

Cualquier persona podra obtener de los servicios técnicos mumc1pales informacidn, verbal
o escrita, sobre las caracteristicas y condiciones que deben cumplirse en la ejecucién del
planeamiento, y en la realizacién de las obras. Esa informacidén, de cardcter previo a la
solicitud de licencia de obras o a otras autorizaciones, no tiene la .namraleza de decision
administrativa definitiva.

Articulo 1.2.3. Informes urbanisticos

Toda persona puede solicitar por escrito informes sobre el régimen urbanistico aplicable a
una finca, poligono o sector, ¢l cual deberd emitirse en el plazo de un mes por el servicio
municipal competente. La solicitud de informes deberd acompanar plano de emplazamiento
de la finca sobre la cartografia oficial del Ayuntamiento, o bien la denominacidn precisa del
drea objeto de consulta,

Articulo 1.2.4. Cédula urbanistica

La cédula urbanistica es el documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que
concurren en una determinada finca, en cuanto respeta al planeamiento que no fuera de
aphicacion, y el estado de su ejecucion y gestion.

Su contenido sera el prescrito por el articulo 168 del Reglamento del Planeamiento.
Contendrd la indicacion de que la cédula caduca automdticamente a los seis meses de su

expedicion.

La propuesta de la cédula urbanistica serd elaborada por los servicios técnicos municipales,
aprobada por la Alcaldia y expedida por el secretario.

Articulo 1.2.5. Interpretacion del planeamiento

Cuando las consultas se refieran a la resolucion de aspectos contradictorios del planeamiento,
S emision requerird pronunciamiento previo del érgano de gobierno municipal competente,
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CAPITULO 2.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.1.1. Normay sobre comperencia: Organos actuantd

1. Las potestades para el desarrollo y la ejecuciéndeh P o] fal corres onden al
Ayuntamiento de Fuenlabrada, con la paruclpacmn db INA
y de la Comunidad de Madrid, en el 4mbito de sus Tesp agruaiif etenmas todo
ello sin perjuicio de la colaboracidn de los partlculares con arrecio a lo establecido
en las Leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

A la Administracion del Estado y a la de la Comunidad de Madrid corresponderd, de
conformidad con la legislacion aplicable, el desarrollo de las infraestructuras,
servicios, equipamientos y reservas publicas de suelo de su competencia, asi como
la cooperacién con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan
persigue,

2

Articulo 2.1.2. Orden de desarrolio y plazos

L. Las previsiones del Plan General y, en general, de las actuaciones contempladas por
este, serdn ejecutadas de conformidad con las determinaciones que para su desarrollo
en plazo, se establecen en las presentes Normas del Plan General y, en su ausencia,
en el Programa de Actuacion,

Articulo 2.1.3. Prioridad de desarroflo

I. - Los plazos y programa establecidos en el presente Plan para el desarrollo del suelo
obligan tanto el Ayuntamiento como los particulares y la Administracién Priblica en
cualesquiera de sus ramas y ambito territorial,

2. El orden de prioridades podrd se alterado por el Ayuntamiento. Podrin reducirse o
ampliarse los plazos de ejecucion previstos en el Plan General o figuras de
planeamiento que desarrollen, cuando en interés piiblico aconsejen la alteracidn del
proceso urbanizador sin perjuicio del oportuno trimite de modificacién del Plan en
los casos en que proceda, salvo que tal reduccién afecte a actuaciones sujetas a
sistemas de actuacion piblico o se instrumente a través 'de una modificacién de
sistema de actuacion para residenciar la ejecucion en la Administracién Publica.

Articulo 2.1.4. Instrumentos de actuacion urbanistica
La realizacion de las previsiones contenidas en el Plan General se llevardn a cabo mediante

los siguientes instrumentos urbanfisticos:
COMUNIDAD DE MADRID

a} Instrumentos de ordenacion. CON‘QEJE'-}:AF bc ;Jfﬁff“g’jspp%BRL}gAs'

b) Instrumentos de gestion. AL e, Er(;‘j\;‘L'Sﬁ*O‘
. .. CHIN i

) Instrumentos de gjecucion.
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del planeamiento W Wesapralli sefialado en los articulos 1.1.6 y 1.1.10. de las presentes
Normas, se llevari a #abo n#l dmbito del Plan General, mediante los instrumentos de
ordenacion que, de conformi &k can la legislacion urbanistica, podrin ser de dos tipos:

s
P

b) Figuras complementarias de ordenacién.
Articulo 2.2.2. Fieuray de Plancamiento de desarrolio

Las figuras de planeamiento de desarrollo son mstruimentos urbanisticos de ordenacion con
capacidad para calificar suelo y establecer las determinaciones pormenorizadas
correspondientes. Dichas facultades corresponderdn a las siguientes figuras de planeamiento:

a) Programas de Actuacién Urbanistica, a ser desarrollados exclusivamente en el suelo
urbanizable no programado.

b) Planes Parciales de Ordenacion, a ser aprobados exclusivamente en el suelo
urbanizable programado y en desarrolio de los Programas de Actuacion Urbanistica,
para el suelo urbanizable no programado.

C) Planes Especiales, que podrdn ser de Reforma Interior para la ordenacién detallada
en el suelo urbano, o con otras finalidades especificas en cualquier clase de suelo.

Articulo 2.2.3, Figuras complementariay de ordenacion

Para detallar aspectos limitados de la ordenacién en dmbitos de reducida superficie, o
concretar diversas materias con la precision necesaria, el propio Plan General o alguna de
las figuras de planeamiento referidas en el articulo anterior, pueden ser objeto de
complementacion mediante las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle en desarrollo, como complemento del Plan General o de Planes
Especiales de Reforma Interior para el suelo urbano, y de Planes Parciales para el
urbanizable.

b) Normas Especiales de Proteccién, en cualquier clase de suelo para los fines previstos

en el articulo 78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

c) Ordenanzas Especiales, destinadas d desarrollar Y aclarar aspectos del Plan, o regular
matertas complementarias del planeamiento.
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Articulo 2.2.4. Programas de Actuacisn™Urbanistica

l.

]

a)

b)

d)

e)

P

Los Programas de Actuacidn Urbanistica son los/ oy
ordenacion de unidades urbanisticas integradas del fuglo clajweed
no programago con el nivel de detalle que es propi‘ i@fl plari ;
tanto, con determinaciones bdsicas cuyo rango se ind dyen entre ébq@i “terminaciones
estructurantes. Con su aprobacion, los sectores comprendidesadatieren 1a situacion

de suelo urbanizable programado apto  para su desarrollo mediante los
correspondientes Planes Parciales.

Cada Programa de Actuacion Urbanistica comprenderd el dmbito de una unidad
urbanistica integrada, segiin aparecen delimitadas por el Plan General en el plano de
Ordenacion del Suelo.

Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran las determinaciones sefialadas
en la legistacion urbanistica y mds concretamente lo exigido en el articulo 72 del
Reglamento de Planeamiento, asi como las especificadas en estas Normas para cada
una de las unidades de suelo urbanizable no programado, diferenciando en las mismas
el diferente rango normativo de sus determinaciones a los efectos previstos en el
articulo 1.1.6y 1.1.10 de estas Normas. Comprenderan los documentos previstos en
el articulo 74 del Reglamento de Planeamiento y, ademds, los complementarios
siguientes:

Cuadro de caracteristicas, con sefialamiento del aprovechamiento tipo y de los
diferentes niveles de mtensidad, en funcidén de los distintos usos que se asignen a las
diversas partes en que se divida su 4mbito.

Andlists de impacto en el que, mediante representaciones gréficas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas u otros medios, se sefale la repercusion de la actuacién y
sus determinaciones sobre el medio ambiente préximo, tanto rural como edificado,
y sobre las condiciones de vida de las dreas colindantes u otras sobre las que pudiere
tener incidencia negativa,

Estudio de transporte con propuesta de la integracién en el sistema existentes o
previsto y de las medidas complementarias que procedan.

Informe sobre la viabilidad del suministro de agua potable Yy puntos de conexidn
exterior a la red general.

Cuanta documentacién adicional se deduzca de las bases del concurso, si procediera,
de tal forma que se pueda evaluar salisfactoriamente el cumplimiento cabal de las

mismas. COMUNIDAD DE MADRID
CONSESERA pE QLRAS PUSLICAS
L BANISMO ¥ TranspoaTE
PIHECGION G, o Utizanismo
FLANIFICACIOp c Cicmay

EL Moy
e agg
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Reircial es &k oristrumento para el desarrollo y Q()ncrecmn de la ordenacién
i gmaa ue orre?pnde al planeamlento en el suelo urbanizable, y ello sin

Los jes Parciales ﬁé(sarrollaran de fogma integral los sectores unitarios de suelo
urbam%‘a S%Qﬂw@ﬁdos por el Plam G&nera‘i-qu el plano de Ordenacidn, fijando su

. ordenacién pdrmenorizada y completa CQn.sujeEi a lo establecido para cada uno de

ellos por el Plan General o por. el cortespg) diente Programa de Actuacion
Urbanistica, de modo que sea: pos1ble su ejecucidn mediante los sistemas de actuacién
y proyectos de urbanizacién gue correspondan. - /

Los Planes Parciales contendrdn, como minimo, las determinaciones que se sefialan
en fos articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas Normas, en
especial en los aspectos que se sefialan especificamente para cada uno de los sectores
que se¢ han de desarrollar mediante este instrumento. Sus determinaciones se
contendrdn en los documentos previstos en los articulos 57 a 63 del Reglamento de
Planeamiento y disposiciones legales o reglamentarias vigentes o que se aprueben.

Cuando lo exigiere el Ayuntamiento, o por voluntad de quien tenga la iniciativa del
Plan Parcial, se presentarin Avances de Plan Parcial en los que se expresardn los
criterios, objetivos y lineas generales de 1a ordenacion proyectada. Para ello, deberdn
contener una memoria que resuma los datos bdsicos referentes al sector en relacién
con el resto del territorio y dentro de su delimitacién, y una descripcidn literaria y
grafica sintética de las caracteristicas del planeamiento propuesto. Su aprobacién
solamente tendrd efectos administrativos internos, preparatorios de la redaccién de los
Planes Parciales.

Articulo 2.2.6. Planes Especiales

El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo especifico del Plan General
desde un punto de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los aspectos
urbantsticos comprendidos en sus objetivos. Asi mismo podrdn aprobar planes
especiales en desarrollo de los Planes Territoriales en los supuestos contemplados en
la legislacion urbanistica.

Los Planes Especiales en desarrollo de las previsiones del presente Plan General,
podran tener como finalidad:

El desarrollo de infraestructuras pertenecientes a los sistemas generales.

La ordenacion de sectores determinados del suelo urbano para su reforma interior,
mejora 0 saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas referidas a una determinada
finalidad, o bien en operaciones integradas dirigidas a la reestructuracion urbanistica
de un drea delimitada a este efecto por el Plan General.



d)

DOCUMENTACION A O
' LJE S
REFIERE €| ACUERDO DEE

—

ELSECRETARIG GENERAL Tdeming

LAJEFADEL SERVICIO DEACTUACION 15
ADMINISTRATIVA Y BESARROLLO

NORMATIVD

La proteccidn, conservacion o puesta en valor de"drésepertenecientesa cualquier

4 - -
considerados, comprendiendo, entre otros and /;: , los 's" tes objetivos: la
conservacién y valoracion del patrimonio arquit tonico \ cp
y valoracion de bellezas naturales; la proteccicflg y la al% Icion de las vias
de comunicacidn; la proteccion y mejora del .-_.\ Tura¥ ey rfcoéaj[la protecci.én de
espacios naturales; la proteccién preventiva para &f; &tablecimie{gqu coordinacion de
las infraestructuras urbanas, etc. T S Ppicas

Cualesquiera otras finalidades andlogas. i

Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones y documentacién que sefialan
fos articulos 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento con cuantas
determinaciones proceda incluirse en aquéllas figuras dada su naturaleza de normativa
de desarrollo. -

SECCION 3" FIGURAS COMPLEMENTARIAS DE ORDENACION DETALLADA

Articulo 2.2.7. Estudios de Deralle

a)

b)

¢l

Para la debida aplicacion del Plan General, de los Planes Especiales, en el suelo
urbano, o de los Planes Parciales en el suelo urbanizable, podran redactarse, cuando
fuese necesario, Estudios de Detalle con alguno o varios de los siguientes objetivos:

Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el suelo
urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
v demads espacios piiblicos y sin incrementar las edificabilidades asignadas por los
Planes.

Ordenar los volimenes edificatorios, en superficies con entidad suficiente a estos
etectos. en ningudn caso inferiores a una parcela y correspondientes a todo o parte de
una unidad de gestién ya delimitada o cuya delimitacion se proponga. Podrd definir,
en su caso, el viario interior y los espacios libres de titularidad privada y establecer
las condiciones que procedan, en su caso, sobre el uso ptblico de éstos. Deberdn
respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacion
de suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacién y usos permitidos
y prohibidos y no podrdn ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de ordenacién
de los precios colindantes.

Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de

desarrollo del Pian General, o cuando el Ayuntamient%é%,g%%dere necesario, por

L ) NIDAD DE MAD .
propia 1niciativa o a propuesta de interesados, emo&tﬁogmm:a?culﬁﬁséﬂ%i%ﬁéaﬂCIaS

urbanisticas de una actuacion o emplazamiento d%géﬁ:}ig}#@ftﬂ SRS ;‘aﬁ@%én se

<
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Urban{stico. c&)

3. El contenido ,Q--. s de Detalle serd el previsto en el articulo 66 del
Reglamento Y rbanistico.

Podrdn establecerse\Ng o
78.3 del Reglamento o8 "'- ( \\'nto cuando el ,umphmiento de los objetivos generales del
Plan General en materia de conservacién y I ~1{11':1 de edificios o conjuntos urbanos y de
elementos o espacios naturales no requiera | Edaccmn de Planes Especiales o, en todo caso,
como complemento de €stos y de las pres Ees Normas Urbamstlcas
5

Dichas Normas Especiales tendran por tnahdad el desarrollar o completar la regulacidn
particularizada de los usos y clases de o 55 admisibles y de los requisitos especificos de
tramitacion de licencias. Estas Normas | orporaran, en su caso, los Catdlogos de los
edificios o elementos afectados. o

Articulo 2.2.9. Ordenanzay Especiales

l. Podréin aprobarse Ordenanzas Especiales para la regulacién de determinados aspectos
de las presentes Normas referidos a la aplicacion del planeamiento urbanistico y usos
del suelo, las actividades y las obras a realizar en los edificios, tanto las que se dicten
en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General, como complemento del mismo,
como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la

legislacion le otorga. ADRID

COMU .quD EM GBLIOAS.

ch‘si’
£ ERiA GEOBRAS o RTE
Dichas Ordenanzas especiales, que Fétﬁﬁam‘lﬁ%“ ﬂ@'tﬂsposmmnes de cardcter

]

general, podrdn ser aprobadas p&PEERNNeE %n’to de- Fuenlabrada y, en su
tramitacion, en tanto no implique modmcacmr} 0 revi
a cabo con arreglo al procedimiento establ;:g;pdq»ren.

i6n del Plan General, se llevard
18p18acion local.

3. En tanto no se proceda por el Ayuntammmto w la aprobacién de ordenanzas especiales
serdn de aplicacion lfas presentes Normas y en esbecial las contenidas en 10s Anexos
normativos de Ordenanzas.

CAPITULO 2.3 INSTRUMENTOS DE GESTION
Articulo 2.3.1. Condiciones exigibles a toda actuacion urbanistica
L. La ejecucion de actuaciones urbanisticas contempladas en el planeamiento en cuanto

se refieren al suelo urbano y al suelo urbanizable, y en especial las edificaciones de

nueva construccion, exigirdn, con arreglo a lo previsto en la legislacion urbanistica,
las siguientes definiciones:
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actuaciones, AERATHIAS R todos los propietarios de t;rfenos y, en su caso, de

Ngdiciones similares de equidigtribucién.

b} La delinjit 5 de ejecucion, en su caso, dentro de la correspondiente

c) La fijacion’ ¢ actuacion, aplicable en los casos en que se delimiten
untdades de e]ecucmn al oblem de garantizar la culminacion de tales actividades y
el reparto equitativo de los beneficios y cargas previstos por el planeamiento mediante
la determinacion particular de los derechos y Obhgamones que corresponden a cada
propietario de suelo. L

A estos efectos se considerardn edificaciones de nueva construccidn, la que resulte de la

gjecucién de obras de sustitucion y ﬁueval planta sefaladas en estas Normas.

Articuio 2.3.2. Arcas de reparro

Para la equitativa distribucion de beneficios y cargas derivadas del planeamiento en los suelos
urbano y urbanizable, el Plan General delimita diferentes dreas de reparto de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) En suelo urbano:

- Dependiendo de la equilibrada distribucidn de cargas entre las diferentes dreas
de reparto, estas inclutrdn en unos casos sistemas generales, mientras que en
Otros supuestos no estardn incluidos.

- Se delimitan diferentes dreas de reparto coincidentes en la mayoria de los
casos con zonas de aprovechamientos homogéneos dentro de cada barrio o
distrito administrativo,

- Por razén de la conveniente homogeneidad de los usos a incluir en cada drea
de reparto estas aparecen delimitadas como consecuencia de haberse
diferenciado entre:

o

1) Areas de Reparto de Aprovechamientos Residenciales Homogéneos.
a.2) Areas de Reparto de Aprovechamientos Industriales Homogéneos.
a.3)  Areas de Reparto de Dotaciones Privadas Existentes.
b) En suelo urbanizable programado todos los sectores cuyo planeamiento parcial deba

aprobarse en un mismo cuatrienio, y los sistemas generales adscritos a aquellos
sectores, forman una sola drea de reparto.

c) En suelo urbanizable no programado cada uno de los sectores o dmbitos retlejados
para ser desarroliados en su caso, mediante Programas de Actuacién Urbanistica con
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Cada uno ¢¢30s ambitos deoe Wneamiento incorporado, con independencia de la clase
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Los dambitos de ejecucidn del presente P'}ﬁ\n ggnerg}l' ‘podrdn consistir en:

Unidades de Ejecucién, delimitados o a delimitar en suelo urbano y urbanizable, que
indefectiblemente deberdn ser objeto de una actuacion sistemdtica, esto es mediante
la aplicacién de alguno de los sistemas de actuacién previstos legalmente, pudiendo
ser éstas unidades de actuacién discontinuas en el suelo urbano.

Actuaciones aisladas en suelo urbano referidas a:

la obtencién de dotaciones y equipamientos que, en los supuestos de
no estar incluidos en unidades de ejecucién o incluidas en estos
requieran su adquisicion anticipada, se ejecutarin dnicamente por la
Administracion Piblica actuante mediante el sistema de expropracion,
previa delimitacion de las fincas afectadas, y siguiendo el
procedimiento precisado en la Ley. ldéntica actuacién podra seguirse
para la ejecucidn de los sistemas generales de la ordenacion urbanistica
del territorio o la de alguno de sus elementos.

Actuaciones aisladas o asistemdticas de solares con aprovechamiento
privado a desarrollar mediante las previsiones contenidas en la
legislacion urbanistica.

Ambitos de planeamiento incorporado que, por razén de régimen urbanistico
aplicable, comprenden poligonos o unidades de ejecucion delimitados con anterioridad
al Plan General cuya ordenacion se ejecutard mediante las determinaciones contenidas
en el instrumento de gestién y ejecucion aprobado para aquel dmbito, con las
modificaciones que, en su caso, sean introducidas por el presente Plan General.

Articulo 2.3.4. Delimitacion de unidades de ejecucion

l.

La Ejecucidn del Plan General, con la excepeion de las actuaciones asistemdticas en
suelo urbano consolidado, se llevard a cabo en dmbitos fisicos denominados vy
delimitados como unidades de Ejecucién.

Cuando no estuviese contenida en el presente Plan, la delimitacién de unidades de
ejecucion, o la modificacién de las ya delimitadas, se llevard a cabo con arreglo a lo
previsto por el articulo 38 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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actuacion prewstos en la legislacion urbanistica de la Comumdad de
tanto no sea modificado segiin tos supuestos previstos en el art. 80 d¢ la LSCAM:
compensacién, cooperacion, expropiacion o ejecucion forzosa, salvg procedimiento
de gestion especitica establecido mediante convenio urbanistico/en los términos
contemplados en aquella legislacion y en las presentes Normas.

El Ayuntamiento elegird cualquiera de los sistemas de actuacidn atendiendo a las
determinaciones que al respecto senala el presente Plan, y cuando éste no lo indicare, lo
tijard seglin las condiciones y circunstancias que concurran y en particular los objetivos a
alcanzar con la actuacidn, las necesidades colectivas a cubrir en la actuacion y los medios
econdémicos disponibles.

2. La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o en los
aprobados para su desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacion de la unidad de
actuacion, o en su defecto, de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo
38 del Reglamento de Gestion Urbanistica,

Articalo 2.3.6. Sistema de compensacion

l. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestidn y ejecucion de ta urbanizacion
de una unidad de actuacion por fos mismos propietarios del suelo comprendido en su
perfmetro, con solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan
los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la totalidad de las obras de
urbanizacidn y, se constituyen en Junta de Compensacion repartiendo todas las cargas
y beneficios que pueda reportar la actuacion. Por razén del régimen al que quedan
sometidos los terrenos aportados por los propietarios del suelo, las Juntas de
Compensacion podrin  funcionar en:

a) Régimen de gestion comun, cuando la titularidad de los terrenos se adscriba a la
propia Junta de Compensacion.

b) Régimen Fiduciario manteniendo la propiedad de los terrenos los titulares del suelo
originario, otorgdandose a la Junta la titularidad fiduciaria de los mismos a los efectos
de realizar las operaciones urbanisticas que correspondan en la ejecucién cabal de las
determinaciones del planeamiento.
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El, A"compenmcmn que se entendera iniciado con la aprobacidn
d¢ deln@;ﬁcrﬁn de la unidad de ejecucién en que se fije, se regird por lo
diduesto ‘of sl cidn’ urbanistica de la Comunidad de Madrid y supletoriamente
pdk\?@g \ {# urbnnm.[gpas estatales, y por cuanto fuese de aplicacion de la

ﬁ"la Ic\gﬁlacmn urbamstnca procederd la aprobacion del Proyecto de
Compensacion @t ra ser formulado y presentado, con los requisitos
reglamentarios, ante el Ayuntamiento de Fuenlabrada.

Articulo 2.3.7. Sistema de cooperacion

2

En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido en la unidad de
gjecucion aportan el suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras
de urbanizacion.

La totalidad de los costes de urbanizacién serd a cargo de los propietarios atectados
y se exigird por el Ayuntamiento en la forma sefialada por la legisiacion urbanistica
y, en {o que resulte de aplicacion, por lo senalado en las presentes Normas.

Con cardcter obligatorio el reparto de beneficios y cargas entre los proyectos de los
terrenos  debera llevarse a cabo mediante la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucion, salvo que ésta sea innecesaria de
contormidad con lo previsto en et articulo 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articule 2.3.8. Sistema de expropiacién y expropiacion forzosa por razon de urbanismo

a)

[8)]

2

a)

La Administracion actuante en ejecucion de las previsiones del planeamiento podrd
aplicar el instituto expropiatorio:

Como sistema de actuacion.
En actuaciones por razén de actuaciones urbanisticas diversas.
En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante adquiere el suelo y otros

bienes comprendidos dentro de un drea previamente delimitada como unidad de

ejecucion y ejecuta en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme
al planeamiento.

La expropiacion forzosa por razones de urbanismo la Administracion se adoptard en
cumplimiento de alguna de estas finalidades:

Con cardcter general la obtencion de terrenos con calificacion urbanistica que
implique el destino de los mismos al uso o servicios piblico de adquisicién forzosa
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- La obtencion de terrenos dotacionales. R '

- Para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelp'LErbggp;

SO

. . d
Para la constitucion de reservas de suelo. G S

s
Para 1a constitucién de Patrimonio municipal de suelo publico. /
£
Como consecuencia de la declaracion de incumplimientos de los’deberes legales de
la propiedad del suelo cualquiera que sea la clase, categorfa de la misma y sistema
de actuacion aplicado.

Por la inadecuacion de los inmuebles a las condictones minimas de safubridad y
habitabilidad legalmente establecidas,

En cualquier clase de suelo, urbano, urbanizable o no urbanizable, para la obtencidn
de terrenos o editicios que por razornes de su valor medioambiental, cultural. histérico
O artistico, merezcan su preservacion o especial proteccién y hayan sido previamente
objeto de declaracién o catalogacion administrativa conforme a la legislacion
urbanistica o sectorial correspondiente.

Para la obtencién de terrenos destinados en planeamiento a la construccién de
viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion publica, asi como los declarados de
interés social.

El sistema de expropiacion se regird por lo dispuesto en la legislacién urbanistica de
la Comunidad de Madrid y en la legislacion estatal vigente, sus Reglamentos y cuanto
resulte de aplicacion de las presentes Normas,

La gestion de la expropiacion podrd llevarse a efecto directamente por la
Administracion titular de la competencia, o ser objeto de encomienda o concesion en
los términos contemplados en Ja legislacion vigente,

Articulo 2.3.9. Sistema de efecucion forzosa

En el sistema de ejecucion forzosa, que corresponderd en el dmbito de Fuenlabrada a su
Ayuntamiento, la Administracidn sustituye a los propietarios de los terrenos afectados
ejecutando, a su costa, la urbanizacién de la unidad de ejecucion y la redistribucion de
beneficios y cargas a través de la reparcelacion correspondiente.
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En lo que«wﬁﬁme 13% Supyestos de la aplicacion de este sistema, su impulsion, efectos,
9 1944:88. B

orgamzac{lon "Jecta ad Loiaboradora y demds condiciones del sistema se estara a lo

dispuesto en PRy siguentes de la LSCAM.

banisticos
n de]/p‘tam;amlento mediante los sistemas de actuacion
flante /lbuno de los instrumentos legalmente vinculados a los
MISmos, cuand la é.t;mn y ejecucion :del planeamiento mediante reglas
especificas establecndas a través ed?: Convenio Urbanistico que retna las siguientes

condiciones: ' 5 w

a) Sustitucidn plena del sistema 8 ‘ﬁ‘cruaci(’m: La sustitucidn requerird la representacion
de la totalidad de la propiedad d€ tat forma que las personas firmantes del Convenio
con la Administracion Actuante, deberdan asumir la total iniciativa y responsabilidad
de la gestion de la unidad de ejecucidn de que se trate.

b) Regulacion parcial del sistema de actuacion: En los convenios no ratificados por la
totalidad de los propietarios solo podran tener etectos para el conjunto de los
propietarios en los supuestos de actuaciones que de conformidad con las normas
legales solo sea exigible un determinado porcentaje de la propiedad segiin sea el
sistema de actuacion aplicable. En caso contrario solo vinculard a las partes firmantes
que podrdn tener un régimen diferenciado del resto de los propietarios, en tanto no
afecten a los derechos de estos Gltimos.

c) Contenido del convenio: El convenio en cualquiera de los supuestos antes reflejados
podrd contener determinaciones relativas a la gestion y ejecucidn del planeamiento sin
perjuicto de su instrumentacion total o parcial posterior a través de los mecanismos
correspondientes. A estos efectos cuando trate aspectos relativos a cesiones de

ALY E:\\Geérrenos deberdn contemplar:

0w
5¥ €
ON\\.‘)\"\ DY oP:P\'\ OP‘\;CM.OQl
e
cONSE:

crst : . .
O 9~\UNF‘ -- ¢ como mimmo las obligaciones legales de cesién en terrenos y

aprovechamientos, pudiendo incrementarse en virtud de la naturaleza
convencional de dicho instrumento urbanistico.

fos mecanisimos mediante los cuales se ha de instrumentar la distribucion de
beneficios y cargas entre los propietarios tanto si son los vinculados a sistemas
de actuacién como, en su caso, st son sustitutivos de aquellos.

la nueva configuracion parcelaria y demds obligaciones de la propiedad del
suelo exigidas en la legislacidn urbanfstica.

d) Tramitacion: Los Convenios Urbanisticos deberdn sujetarse en su tramitacion,
contenidos y limites a lo previsto en el articulo 74 y siguientes de la LSCAM.

En todo caso los documentos en los que se instrumente la ejecucién del planeamiento
deberdn cumplimentar los tramites de informacidn publica requeridos por la ley para
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instrumentos urbanisticos sustituidos o los de similar nagya FRERE T4d58%n los
diferentes sistemas de actuacion, ' S

Articulo 2.3.11. Acruaciones Aisladas o Asistemdticays

%, requiera ]a%@ giimitacion de
unidades de ejecucion, se llevard a cabo sin la mediacién dé”»l&_@gpﬁggs\ w_.S‘a’cfuacidn, y por

tanito a través de los mecanismos de las actuaciones aisladas o asistenianicas.

1. Las actuaciones asistemdticas corresponderdn a los dmbitos delimitados en el plano
de Gestidn y Programacion con la clave SUC. Dichas actuaciones se desarrotlaran
mediante actuaciones individualizadas, parcela a parcela.

[

En las actuaciones asistemdticas el propietario de suelo deberd garantizar:

a) La cesion de los terrenos dotacionales de cesién obligatoria, libre de cargas,
gravdmenes y ocupantes, que el planeamiento establezca, previamente al comienzo
de las obras de urbanizacion y de edificacion.

b) La ejecucion de las obras de urbanizacién necesarias, en su caso, para ia conversion
de la parcela en solar, o la garantfa del pago del importe de las misimas en caso de
ejecucion simultinea de urbanizacion y edificacion en los términos regulados por las
presentes Normas,

3. La sohicitud de licencia de edificacién, y por tanto su otorgamiento, sélo procedera
cuando fa parcela correspondiente tenga la condicién de solar o se garantice su
simultinea urbanizacidn,

4. La distribucion  entre los  aprovechamientos susceptibles  de  apropiacicn
(aprovechamiento  subjetivo) y los reales permitidos por el planeamiento
(aprovechamiento objetivo) se llevard a cabo de conformidad con los mecanismos
previstos en la legislacion urbanfstica.

5. La sustitucion en metdlico del aprovechamiento que corresponda Cﬁgﬂﬁgsar por

diferencias segin lo previsto en el apartado anterioboaautf@@%gggsmedimﬁe la
aplicacion del valor de repercusién establecido enc@t%; %&ﬁ*’ﬁ;@%@‘é lo
establecido en el articulo 28.4 de la LRSV9S. DREEGO S RIER REGONA-

Articulo 2.3.12. Reparcelacion i

t. La reparcelacién tiene por objeto distribuir justamentg los beneficios y'cargas de la
ordenacién urbanistica, regularizar las fincas adaptindofas a la exigencias del
planéamiento y situar sobre parcelas determinadas y €n zona aptas para la edificacion
el aprovechamiento establecido por el Plan, en especial, el qtie corresponda al
Ayuntamiento conforme al propio Plan.

2. Consiste la reparcelacién en la agrupacion o integracion de las finca comprendidas en
un poligono o unidad de actuacién para su nueva division ajustada al Plan, con
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adjudicacion prraigemareclas veseltantes a los propietario de las primitivas, en

= 1"& -
X -f"""‘?‘"":» erechos, y al Ayuntamiento en la parte que le

&)
elacion rd s
] \

La repa sefectos a las compensaciones econdmica que procedan,
cuando lgropietarios %e\t”errqxlqs‘ de cesion obligatoria gratuita incluidos en una

i Relamcio iepan’ jeto de la oportuna adjudicacién de terrenos
unidad de 3 s:g)ﬂg_@&@udle}ﬁn_ser objeto de la oport )

en la unidad\p* oficurrir Jacircunstancia o.optativas previstas en la legislacion
urbanistica. Se entenderd que concurre dicha circunstancia en aquellas unidades que
incluyan suelos de cesidn obligatoria en proporcién inferior al 15 por ciento (15 %)
del valor de los terrenos incluidos en Ja unidad.

b

w, f e e
No resultard necesaria la reparééiaeié%f'é’ﬁ los casos previstos por el articulo 73 del
Reglamento de Gestion y asi se declare por el Ayuntamiento en la forma y con los
efectos previstos por el articulo 188 del propio Reglamento. Se entenderd en todo
caso que la distribucion de los beneficios y cargas resultantes deberd cumplir con las
condiciones seflaladas para el poligono o unidad de actuacién delimitados. No se

requerird tal declaracién en el caso de los apartados b) y ¢) del citado articulo 73.

Para todo lo referente a procedimiento y tramitacién de las reparcelaciones se estard
a lo que dispone la legislacién urbanistica, sus reglamentos, en especial e] Titulo
tercero del de Gestion Urbana y a cuanto se sefiale en estas Normas, que sea de
aplicacion, en especial en el Capitulo 2 del Titulo VII.

Los proyectos de reparcelacion contendrdn las determinaciones y documentacion
establecida en los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
redactados sus planos a escala minima 1:1.000 y se justificard en todo caso la
mexistencia de parcelas resultantes no edificabas y sin desting gspecifico en el Plan
de ordenacion que se ejecute. En su Memoria se desc&' Qﬁl‘f*qp whfas aportadas y las
parcelas resultantes con expresion de su dest@m@}mg@'w ngag ot
CONTINENEL UERG .
Adicionalmente dichos proyectos debersn M’@@ﬁmﬁé)mo a-as condiciones que la
legislacion hipotecaria establece para la inscripgidn de las_glﬂgm resultantes y en
especial a las condiciones recogidas en el Real Decreig- 10931997 de 4 de julio sobre
Inscripcion en el registro de la Propiedad de actds de Naturaleza Urbanistica.

0
@ 1#\?}‘.“.-&
o

Se considerard parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o subdivisién
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes que se lleve a cabo en los suelos
clasificados como urbanos o urbanizables programados por el Plan General.

No podrdn realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto
no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de los sectores definidos en este Plan
0 en los Programas de Actuacién Urbanistica que se aprueben para su desarrollo.

La parcelacién urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Madrid, y demds disposiciones



DOCUMENTAGION & QUE SE

AEFIERE EL ACUERDOD iéEL

CONSEJODE GOBIERAND DE FECHA
-7

Madnd '! @
EL SECRETAHIO GENERAL TECNICO
LAJEFADEL S8ERVICICDE ACTUAGION

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO 25

i NORMATIVC
aplicables con cardcter supletorio, en especial las- fijgerdeo %5151?13%. En io
referente a la Inscripcion en el registro de la Propiedad ' de-parcelacion
deberdn recoger las condiciones establecidas por la legssi garia mencionada

-,

en el articulo anterior. e —

RSN

Articulo 2.3.14. Actas de Cesion en Convenios Urbanisf

L. En ejecucién de las previsiones contenidas en los C‘,«
4 mismos sean aplicables a los efectos de la gestién y ejecneiB g
cesiones obligatorias y las que resulten adicionalmente, podran formalizarse a traves
de actas administrativas de cesién de terrenos que deberdn cumplimentar las
condiciones que la legislacion hipotecaria establece para la inscripcién de los actos
de naturaleza urbanistica.

2. Las operaciones de equidistribucion que requieran los citados convenios, asi mismo
podran instrumentarse mediante escritura publica, otorgada por los titutares de las
tincas correspondientes, en fa medida en que solo atecten a particulares, siendo
preciso para su inscripcion la certificacion administrativa de la aprobacion de las
operaciones contenidas en dicha escritura.

CAPITULO 2.4 INSTRUMENTOS DE EJECUCION
SECCION 1 DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 2.4.1. Clases de provecros

La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de
ordenacion se realizara mediante proyectos téenicos, los cuales, segiin su objeto, se incluyen
en algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizacion general o parcial. ADEID

AR
COMUNIDA ’)Df;‘ * Pb@é\%;\s,
. . . -aih DELTD th‘ o
b De obras complementarias d < coNSL ;IR OE 7 TrANSPOrIEy
) : I : g urbanizacion. SReASMO L }{E\c(‘\ow\t

Q\REC’C"O{;{O‘ ~ \C O

) De editicacion. -
. . . Q’Q'("q‘-..
d) Otras actuaciones urbanisticas.
R *"’C,F??
e) De actividades ¢ instalaciones. '

Articulo 2.4.2. Condiciones generales de los proyectos técnicos

K

b A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las
actuaciones piiblicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquél
que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente
ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.



26

DOCUMENTACION A QUE SE
REFIERE EL ACUERDO DEL

CONSféO EEﬁ(EB&P%O DEFECHA

Madrig, ... }6’*—(‘/*?‘7

£L SECRETARIO GENERAL TECNICO
LAJEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NORMATIVO

Dichos proyectos en todo caso estdn sujetos‘ piv ik '-ki vl Ezﬂﬂbﬂfzﬁﬁblones municipales
correspondientes. ' ‘

Los proyectos se estructuran documenigiyier emgg , descriptiva y justificativa,
Planos, Pliegos y Presupuestos, con If X ,
de actuacion en las presentes Normag ]
municipales de aplicacion y en losiRe dntes del Estado y de la
Comunidad Auténoma de Madrid. No %Q%W Orﬂenanza especial sobre
Tramitacién de Licencias y Control Urbanistic6,; a que se reﬁere el articulo 2.5.5 de
estas Normas, determinard aquellas actuaciones que por su ¢antenido, requieren una
documentacion simplificada, o parcial, y sefialard asi mismo las actuaciones que, por
su escasa entidad, puedan acometerse por simple comunicacién al Ayuntamiento.

s
'

Los proyectos técnicos necesarios para la ‘obtencidn dé licencias de obras o
instalaciones deberdn venir suscritos por técnico o técnicos que sean competentes, por
relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos
Colegios profesionales cuando este requisito sea exigible, conforme a la legislacion

en vigor.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedard
incorporado a ésta como condicidn material de la misma. En consecuencia. debera
someterse a autorizacion municipal previa toda alteracion durante el curso de las
obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas
o desarrolios interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto
aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia.

SECCION 2° PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 2.4.3. Definicion, clases y caracteristicas generaleys

a)
b)
c)
d)

Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicién técnica precisa para la -
realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de
io determinado por el Plan General, Planes Especiales de Reforma Interior en el suelo
urbano, los Planes Parciales, en el suelo urbamizable y Estudios de Detalle en ambas
clases de suelo.

A efectos de su definicidn en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en los
siguientes grupos:

AD DE MACH DS,

Excavaciones y movimientos de tierras. " oE m. AAS P JBL\E
wﬁkﬁ:Awo : ﬁ“.‘ﬁptf?\:\TQMO‘
+ H - . ik L 1AL
Red viaria y estacionamientos. Dmtbb;t’{ \E \"u'f\w REGIONR
Red de riego e hidratantes. G prmaco
LOGUN 7/ /|
Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales. . .

L

Red de distribucion de agua.



t) Red de distribucion de energia eléctrica.

2) Red de distribucion de gas.
h) Canalizaciones de telecomunicacion.
1) Galerias de servicios. —
P Parques. jardines y acondicionamiento de espacios libres. woh
k) Alumbrado publico.
i ] QL b RO
1) Aparcamientos subterraneos. QoA
2
- . . L2t Y#::QC?:
m) Senalizaciones y marcas, e )
»/HI
. .. . . .o R ;'J
RE Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto el acondicionamjento, en una o

varias fases. de una unidad de ejecucion completa no p}uﬂiendo contener
determinaciones sobre la ordenacidon | régimen del suelo o edifieacion,

4. Los proyectos de urbanizacion deberdan resolver el enlace de los servicios urbanisticos
del ambito que comprendan con los generales de 1a ciudad a los que se conecten, para
lo cual verificardn que éstos tenen la suficiente dotacién o capacidad.

Articulo 2.4.4. Provecto Parcial de obras complementarias

Tratandose de proyectos parciales de urbanizacion que no tengan por objeto el desarrollo
integral de las obras de urbanizacién de un Plan de ordenacion o la adaptacion de
urbanizaciones existentes, o parcialmente ejecutados, podran seguir el tramite establecido
para las obras municipales ordinarias, segin precisa el articulo 67.3 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

Articulo 2.4.5, Contenido de los proyecios de urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacién estardn constituidos por los documentos senalados en
el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el detalle y
complementos que requiera la completa definicién ¢jecutiva de las obras
comprendidas. En todo caso, incluirdn, ademads, los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente los limites del Plan que
se proyecta ejecutar, Ia situacidn de las obras, los lfmites de los espacios viales, los
parques y jardines de uso piblico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan,
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios
publicos o de interés social y las previstas para edificacidn privada.

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de
las distintas fases, si las hubiere.
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Jes y en los parciales que comprendan 1ds de una clase de
gllas constituird un capitulo independiente con toda la

doct Hica correspondiente, sin perjuicio de su refundicién unitaria en
la mehxs F?g_ing Y7en el plan de obras y en’el, presupuesto general.
e blicas Al

Tanto el proyecto general como los de oqus'bérciales se.gjustardan al "Pliego General
de Condiciones para la Redaccidn y Tramitacién de los Proyectos de Urbanizacién
y Proyectos, de obras de Urbanizacién en el Término Municipal de Fuenlabrada",
aprobado en 1992, asi como las demds disposiciones municipales que estén vigentes
en el momento de la redaccién de los citados proyectos.

Articulo 2.4.6. Tramiracion de los proyectos de urbanizacion

1.

Los proyectos de urbanizacién se tramitardn y aprobardn conforme a las reglas
establecidas en la legislacion urbanistica.

En el plazo de los tres (3) meses siguientes a la notificacion del acuerdo de
aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacién o de obras de servicios
urbanisticos redactados por iniciativa privada, deberd el promotor constituir una
garantia del seis por ciento (6%), calculado con arreglo al coste de las obras, segin
el presupuesto del proyecto, siempre y cuando no hubiese sido constituida con
anterijoridad en la tramitacién, en su caso, del planeamiento correspondiente.

Sin este requisito no se podrd iniciar actividad urbanizadora alguna en el sector, poligono o
unidad de actuacion,

3.

El presupuesto del proyecto podrd ser revisado y modificado por los Servicios
Técnicos de la Administracién actuante mediante resolucion motivada. En tales
situaciones, el promotor deberd constituir, como garantia complementaria de la
inicialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y €l calculado como
consecuencia de la revision.

Transcurrido el plazo de los tres (3) meses sin que el promotor haya constituido la
garantia correspondiente, la Administracién actuante acordard la caducidad de los
efectos del acto de aprobacién definitiva del Proyecto.

Las garantias responderdn del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas
a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos Y, en su caso, de las
multas que pudieran series impuestas.

Las garantias se cancelardn o devolverdn cuando se acredite en el expediente la
formalizacion de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracidn,

asi como la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién e instalacién de
dotaciones previstas.
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Articulo 2.4.7. Proyecto de obras complementarias

Tratdndose de proyectos parciales de urbanizacién qug
integral de las obras de urbanizacién de un Plan “
urbanizaciones existentes, o parcialmente ejecutados, pg
para las obras municipales ordinarias, segiin precisa el“a% ic
Planeamiento Urbanistico.

SECCION 3% PROYECTOS DE EDIFICACION
Articulo 2.4.8. Clases de obras de edificacion
A los efectos de su definicién en proyectos y de la aplicacién de las condiciones generales

y particulares reguladas en los Titulos 8 a 10 de las presentes Norg}%,;.. las:..agﬂl:gﬁls“,._ﬂg',
edificacion se integran en los grupos siguientes: con

DIRELS 1 50 ERAL
a) Obras en los edificios. S
b) Obras de demolicidn. 2§ Ly
c) Obras de nueva edificacion. DoCuED rwerm;a{
E: Foven - ,r"/
Articulo 2.4.9. Obras en los edificios. Definicion ¥ clases TNt //

p
A los efectos del Plan General se entiende por obras en los edificios aquellas q,u'é/se efecttian
en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicion de los planos
de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion, excepto la salvedad indicada
para las obras de reestructuracién. Segiin afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los
locales que lo integran, tienen cardcter total o parcial,

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse, modo individual
0 asociadas entre si:

a) Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o de
parte del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras
de consolidacion, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicién o
reproduccion de las condiciones originales podrd incluir, si procede, la reparacidn e
incluso sustitucién puntual de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacion a las
necesidades del uso a que fuere destinado.

b) . Obras de conservacién o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es. la de
mantener ¢l edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su
estructura y distribucién. Se incluyen, entre otras andlogas, el cuidado vy
aftanzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicion de canalones y bajantes,

los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y ¢l saneamiento de
conducciones.

c) Obras de consolidacién o reparacion: Son las que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio
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1) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la
sustitucién o modernizacidon de sts ingégal-aciO'nes, e incluso, la redistribucion
de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfoldgicas. Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo
permite el cumplimiento de las restantes normas generales y de las normas
particulares de la zona.

En funcién del ambito de la actuacion, y de las caracteristicas de la misma,
se distinguen las siguientes obras de acondicionamiento:

Acondicionamiento general: Cuando las obras afectan a la totalidad del
edificio o a mds del cincuenta por ciento (50 %) de su superficie
edificada,

Acondicionamiento parcial: Cuando las obras afectan solamente a una

/ . - . .
parte de los locales que integran el edificio, y suponen en conjunto
menos del cincuenta por ciento (50 %) de la superficie edificada del
inmueble,

!f - Acondicionamiento menor: Cuando las obras afectan a uno sélo de los
f locales del edificio y no alteran sus fachadas exteriores.

ii)  Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales
del edificio causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras
acciones de las anteriormente mencionadas.

En funcién del dmbito e intensidad de las obras, se distinguen;

- Obras de reestructuracion parcial; Cuando la obra se realiza sobre parte de los
locales o plantas del edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a
suponer destruccion total del interior del mismo. Las reestructuraciones de
este tipo pueden incrementar la superficie edificada mediante la construccién
de entreplantas o cubricién de patios con respeto de las condiciones
establecidas por estas Normas.

- Obras, de reestructuracion total: Cuando la obra afecta al conjunto del

edificio, liegando al vaciado interior del mismo, en el supuesto de actuaciones
en edificios no sujetos a regimenes de proteccién individualizada, la obra de



BOCUMENTACION A Q
Ue
REFIERE gL ACUERDO Dgf

CONSEJO DE Gog(ER
IR
Madrig, Jg‘(( = ¢}‘T
EL SECRETARIO GENERAL I tancs

LAJEFABEL SERVICIO pg ACTUACION
ADMINISTRATIVA v DESARAOLLGB 1
NORMATIVO

o {P.D. Hesuiga?n 18462, 8 0.0 1 5/5/88),
reestructuracién podrd comprender la demolicion y alteracidmryeda posicion

de fachadas no visibles desde la via piblica. Las gbs ree. cion
estdn sujetas al régimen de obras de nueva plantg, /&by 5 Qs preceptos
que sean de timposible cumplimientdcono con eftmiento de
fachadas. El volumen comprendido entre sus| ;
superard el de la situacién originaria’ ; i

gevas JusR

g
€) Obras exteriores: Son aquellas que sin estar incluid u‘?q)asglgu%&g :

anteriores afectan, de forma puntual o limitada. a la conﬁmﬁo’aspecto exterior
de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos.
Comprenden especiahmente la modificacién de huecos de fachada, la sustitucién de
materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramientos
mediante rejas o mamparas) y la implantacién de elementos fijos exteriores de otras
clases, con o sin afectacién estructural (marquesinas, aparatos de acondicionamiento
de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.).

Articulo 2.4.10. Obras de demolicion

Segiin supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se considerarin, winap DE MADRID
g pong p : a&?ﬂﬁpﬁﬂ%ﬁ%aﬁﬁ PUBLICAS,

a) Demolicién total. ¥ TRANSPORTE
F A P L raa, DE HRAANISE
b) Demolicién parcial, s T ONAL

e .. S
Articulo 2.4.11. Obras de nueva edificacion o
COCUMENT P
Comprende los tipos siguientes: A
| H2NED s
IR T S /f‘
a) Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicién mediante nueva

construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total ¢ parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracterfsticas morfoldgicas.

b) Obras de sustitucion: Son, aquellas por las que se¢ derriba una edificacién existente
0 parte de ella, y en su lugar se rige nueva construccion.

C) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen construido o fa ocupacién
en planta de edificaciones existentes.

Articulo 2.4.12. Condiciones comunes de los proyectos de edificacion

l. Los proyectos de obras de edificacion comprenderdan Memoria descriptiva y
justificativa, Planos y Presupuesto, y se redactardn con las caracteristicas y detalle
que requiera la debida definicién de las obras comprendidas. Deberdn satisfacer lo
dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables y en las instrucciones que, en
Su caso, apruebe mediante Ordenanza el Ayuntamiento de Fuenlabrada. Incluirdn,
ademds, los complementos documentales especificos previstos en los articulos
siguientes para los distintos tipos de obra.
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it ‘de obr4 T8 eWificacidn se acompanard una hoja de caracterfsticas,
seglin madelo normatiza )}gusérita_p@r el solicitante de las obras y en su caso por
el técnico proyectista, en lasque selrestimirdn los datos cuantitativos y cualitativos del
proyecto determinantes de ta legalidad urbanistica y del uso a que se la destina, por
relacion al planeamiento vigente de aplicacion.

Articulo 2.4.13. Documentacion especifica de los proyectos de obras en los edificios

Los proyectos de obras en los edificios contendrdn la documentacidn que senale la Ordenanza
de Tramitacion de Licencias y Control Urbanistico, que a este respecto, en su contenido se
atendrd a los siguientes criterios de complementos documentales;

l.

a)

b)

&)

e)

Obras de restauracion:

Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyo
el edificio, de sus caracteristicas originales y de su, evolucidn.

Descripcion  fotografica del edificio en su cor@w?%%ﬁc’%e sus elementos mds
caracteristicos compardndolas con las gglgmawmmf de la restauracién
proyectada. Gﬁ“g‘g\\tg\g%;ﬁ)g&i-B\AM—;- |

e
Detalle pormenorizado de los usos actw#e®y'de igsiafect
los usuarios, asi como descripcién y justificalién Jf
éstos, oot

peR la restauracion sobre
onmgpromisos establecidos con

Detalles pormenorizados de los principales-efémentos quye se restauran acompanados,
cuando sea posible, de detalles equivalentes del proye¢to original.

/
Descripcion pormenorizado del estado de la edificacion con planos en los que se
senalen los elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacidn.

Justificacién de las técnicas empleadas en la restauracién.”

Cuando las obras de restauracién no afecten a la totalidad del edificio, podrd
reducirse, a juicio del Ayuntamiento, la documentacién a aportar a las partes que se
PrOyecta restaurar y a su relacién con el total de edificios y a sus efectos, si los
hubiere, sobre el ambiente urbano y sobre los usos y usuarios actuales y futuros.
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Cuando en la obra se alterase alguna de las
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documentos que justifiquen y describan g fegproy glada, la pongan en
comparacion con la de partida y permitan viforar 1T situacidg ¥inal como resultado
de la ejecucion de las obras proyectadas. f‘{f Q\c;@'/-'

> ‘ffpflq[[cgs\5‘@

Obras de consolidacién o reparacion:

Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas bdsicas del aspecto del
edificio, tales como materiales, textura, color, etc.. se aportardn como anexos los
documentos que justifiquen y describan la solucién proyectada en comparacion con
la de partida, y como minimo:

Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de
consolidacién, reparacion o sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles
alteraciones que en la morfologia del edificio puedan introducir las obras.

Descripcion pormenorizada del estado de la edificacién con planos y fotografias en
los que se senalen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o
consolidacidn. '

Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y deh&@\;@fectos
sobre los usuarios, asi como la descripcién vy justiﬁcacgém\ﬂét%r D ny @i‘g&os
. . - L
establecidos con éstos, cONSE ;,UE w0 (1%
2 L

o . CRECD o _':
Obras de acondicionamiento: y
Levantamiento del edificio en su situacién actual. %
eLTEEnce

keI e

Descripeion fotogrdfica del edificio en su conjunto, "y dé® sus e
caracterfsticos y comparacion con las caracteristicas del resultado firfal.

nenios mas

Detaile pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucidén de las
obras proyectadas sobre los usuarios, asi como descripcidn y justificacion de los
compromisos establecidos con éstos.

Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de ia
ejecucidn de las obras proyectadas.

Obras de reestructuracion:
Levantamiento del edificio en su situacién actual.

Descripcion fotogrifica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos en comparacién con las caracteristicas del resultado final.
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Cuantps da permitan valorar la situacion final como resultado de la
ejecudon d Pbras proyectadas.
Obras sRegriores: &4
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Descripcion fotografica de la configuracidn y aspécto exteriores del edificio.

Representacion gréfica de la sifliacion. tinal coino resultado de la obra o instalacién
proyectada. I T

p
« ]
o

Justificacion de la solucidn proyectada como menos lesiva de la configuracion y
aspectos exteriores y de su homogeneidad con otras actuaciones analogas en su caso
ejecutadas anteriormente.

Articule 2.4.14. Documentacion especifica de los provectos de demolicion

Los proyectos de demolicion incluirdn documentacién adecuada para poder estimar la
necesidad o conveniencia de la destruccidn vy, en todo caso, testimonio fotografico del
edificio o parte del misimo a demoler.

Articulo 2.4.15. Documentacion especifica de los proyectos de nueva edificacion

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacion de nueva planta se
complementaran con los documentos que a continuacién se sefialan:

L.

a)

b)

c)

Obras de reconstruccion:

Reproduccion de los planos originales del
primitivo, si los hubiera. O

Descripcion documental de todos aquellos el‘%\met:tos que a,
marco de referencia para el conocimiento delas ci{gguﬁ?iﬁ 1as efl que se construyé
el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse la conveniencia
de Ia reconstruccion. ol

o
o

Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte de ur;
grificamente la relacidn con la parte en la que se integra.

edificio, se. expondrd

Obras de sustitucién:

Cuando las condiciones particulares de zona lo requieran, se incluird un estudio
comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los que dé la fachada del edificio,

asi como la documentacién fotografica necesaria para justificar la solucién propuesta
en el proyecto.
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Obras de ampliacion: Sk 5 }, b
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e

Levantamiento del edificio en su situaciéhéahtua}.

- . e . . - e
Descripcion fotogra{"rca del edificio en’ comparacién egif*las caracteriticas del
resultado final.

Detalle pormenorizadoe de los usos actuales y de los efectos de la ampliacién sobre
los usuarios y justificacion de los compromisos contraidos con éstos.

Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudio comparado de
alzado del tramo o tramos de calle a los que dé fachada el edificio y cuanta
documentacion grdfica permita valorar la adecuacién morfoldgica conjunta de la
ampliacion proyectada.

SECCION 4% PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

Articulo 2.4.16. Definicion vy clases

)

A)

B)

En la aplicacion de las presentes normas se considera por otras actuaciones
urbanisticas, aquellas edificaciones, construcciones u ocupacién de los terrenos
supongan la mera afectacion del suelo o del subsuelo, y que no estén incluidas en la
seccidn anterior o que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas
se contemplan.

Estas actuaciones urbanfsticas quedan englobadas en los siguientes Erupos:

Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccién o instalacion de
piezas de arquitectura o ingenierfa civil, o de esculturas ornamentales, pasarelas,
muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no
formen parte de proyectos de urbanizacién o de edificacidn.

Actuaciones estables: Comprensiva de las construcciones o instalaciones de carcter
permanente o duracién indeterminada. Dentro de las actuaciones estables se integran,
a titulo enunciativo:

a)  La tala de drboles y la plantacién de masas arboreas.
b) Los movimientos de tierra que no sean los correspondientes a obras de

urbanizacién o edificacién, incluyéndose entre estos la construccion de
piscinas y la apertura de pozos.
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f) Lbﬁst&a’cmnes hg,eras fen‘«la via mp‘ub;hca tales como cabinas, quioscos,
puntos de parada de atr:ansporte
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£g) Las instalaciones exterlores proplas de las actividades al aire libre, recreativas,
deportivas, de acampggla

h) Los soportes pub]icilai‘io§ *éxtefjibres.

1) Las instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales
o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

1) Los vertederos.

k) Las 1instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacion o de editicacion,

D) Los usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario
0 de los espacios libres no previstos en los proyectos originarios de
edificacion,

C) Actuaciones provisionales: Comprensivas de las construcciones o instalaciones que
se acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario. Dentro de las
actuaciones provisionales estardn comprendidas, a titulo enunciativo las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

€) Ocupacion de terrenos para instalaciones feriales, espectdculos, actos

comunitarios o aparcamientos provisionales.

t) Aparcamiento provisional en solares.

L ket
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SECCION 5* PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALA

» © e : ) ok
Articulo 2.4.17. Definicion y contenido 3 QC%W

A los efectos de las presentes normas se consideran proyectos de actividades e instalaciones
aquéllos proyectos técnicos que de conformidad con las disposiciones legales y la normativa
municipal, documentan fa solicitud de instalacion de la actividad correspondiente, incluyendo
las caracteristicas técnicas de las instalaciones que se pretenden ejecutar, que den
cumplimiento a las condiciones urbanisticas aplicables, las medioambientales y/o de seguridad
requeridas en cada caso.

Articulo 2.4.18. Condiciones de los provectos de actividades e instalaciones

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estardn redactados por facultativo
competente debiendo cumplir las condiciones exigidas por la reglamentacion técnica
especifica, asi como por las determinaciones de estas Normas y por lo que dispongan las
Ordenanzas Municipales sobre Tramitaciones de Licencias y Control Urbanistico. En su caso
deberdn cumplir las especificaciones contenidas en las reglamentaciones técnicas y en la
legislacién sectorial que sea de aplicacién. Contendrdn, como minimo, memoria descriptiva
y justificativa, planos y presupuesto.

CAPITULO 2.5 INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO Y LAS
EDIFICACIONES.

SECCION 1* ALCANCE

Articulo 2.5.t. Competencia municipal y formas de intervencion

i La competencia municipal en materia de intervencién del uso del suelo y, en su caso,
edificacion tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a

la legislacion y al planeanmento aplicables, asi como restablecer, en su caso, la
ordenacion infringida.

2. La intervencion municipal del uso del suelo se ejerce mediante los procedimientos
siguientes:

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de gjecucion o de suspension de obras u otros usos®

c} Inspeccidn urbanistica.

d) Declaracion de ruina.
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Articulo 2{§.2. A ficencia wwm
l. Estan,ubetos a la afyhcion de licencia urbanistica municipal, en las condiciones que
" 73
establezCay '-'i- aCaso, la Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencia, los actos
relacionados en el articulo 1 de Ifihénto de Disciplina Urbanistica, y, en general,

cualquier actuacién sobre el 1610,»\1116:10 o subsuelo permitida por el Plan General,
salvo aquellas actuaciones L)’B expresamente estén excepcionadas de tal licencia en
las presentes Normas o en as, que se establezcan en su desarrollo.

l— :

[RRE

2. La sujecion a licencia urb 1'Zﬁnoa rige, sin excepmon para las personas y entidades
privadas, y, con c,macter(\g\ener’il para las Administraciones Publicas distintas del
Ayuntamiento de Fueniahrad’ma’ﬂn cuando las actuaciones sujetas afecten a terrenos
pertenecientes al dominio o patrimonio piblico, sin perjuicio de aplicar los
procedimientos especiales previstos en el articulo 244, apartado 2 y siguientes del
TRLS y 19 de la Ley 4/1984 de la Comunidad de Madrid, cuando se trate de
actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés publico, o aquellas que
pudieran derivarse de la aplicacion de la legislacion sectorial en la gjecucion de
determinadas obras e instalaciones ptiblicas.

Articulo 2.5.3. Conrenido de la licencia

1. En el acto de concesion de la licencia se entiende implicita la voluntad municipal de
aplicar al acto autorizado la totalidad de las condiciones que resulten de los planes y
normas urbanisticas vigentes.

No podrdn justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas y
Ordenanzas, en el acto presunto o en la posible insuficiencia del contenido de la licencia.

En su caso el propietario, constructor o técnico director de las obras podrd dirigirse al
Ayuntamiento en solicitud de aclaraciones.

2. La licencia contendrd explicitamente la autorizacion municipal del acto para el que
se solicita, asi como las condiciones especiales a que debe sujetarse la realizacion de
este, que seran decididos libremente por el Organo Competente en atencién a los
intereses piblicos de todo orden que pudiesen verse afectados, respetando en todo
caso las determinaciones de! Plan General y de la restante normativa que fuese de
aplicacién.

Se explicitard en la ltcencia la correspondiente cldusula de caducidad.

A la licencia se le anadird, como expresion de su contenido, un ejemplar del proyecto
aprobado, marcado con ¢l sello de la Corporacién.



Articulo 2.5.4. Tipos de licencias urbanisticas

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipO‘
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De parcelacion.

De obras.

De otras actuaciones urbanisticas.
De primera ocupacion

De funcionamiento.

De actividades e instalaciones.

Articulo 2.5.5. Procedimiento para la obrencion de licenciay

[ ]

La tramitacion de licencias se sujetard a lo dispuesto en las Ordenanzas Especiales de
tramitacion de Licencias dictadas por el Ayuntamiento de Fuenlabrada.

En tanto no se aprueben por el Ayuntamiento aquellas Ordenanzas, que tendrdn la
consideracion de ordenanzas especiales en materia de procedimiento, seran de
aplicacion las disposiciones contenidas en el Anexo I de estas Normas .

La moditicacion de las Normas contenidas en el Anexo I no tendrin la consideracion
de determinaciones de rango de planeamiento general estando sujetas en su
modificacion a las disposiciones contenidas en la legislacion local.

Articulo 2.5.6. Actos presunios

[

Las licencias urbanisticas estdn sujetas a los efectos derivados de los actos presuntos
regulados en la legisiacion vigente. Con cardcter general se entenderd que las
solicitudes de licencias tiene efectos estimatorios, cuando transcurrieren los plazos
previstos para su tramitacion, con los de las prérrogas que, en su caso, procedieran,
sin que la Administracidén resolviera expresamente sobre la solicitud efectuada.

Por el contrario tendrd efectos desestimatorios las solicitudes de licencia, en las
anteriores circunstancias, cuando el objeto de la solicitud afectase a terrenos o
edificaciones afectos al uso o servicio publico, bienes patrimoniales del
Ayuntamiento, espacios libres privados de uso publico y las actuaciones en suelo no
urbanizable reguladas en la LSCAM con aquellos efectos desestimatorios.

No se entenderdan obtenidas autorizaciones o licencias por aplicacién del acto
presunto, cuando dicha licencia pudiera amparar actuaciones en contra de la ley o del
planeamiento urbanistico.
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; evist@ gn las mismas, por las disposiciones de la LSCAM.
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Las ‘ﬁ%@gpﬂéﬂass\g}@@arce]acmnlurbamstfca se concederdn sobre la base de un proyecto

con el siguiente conteni(l():_.“ ;
Memoria justificativa de aia,s razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en
funcién de las determinakiones del Plan sobre el que se fundamente. En ella se
describird cada finca origin &(isteete_ y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose
hacer patente que éstas resul cundas para el uso que el Plan les asigna y que,
€n Su caso, son aptas para la edificacion.

Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde se sefialen las tincas
originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y
arbolado existentes y los usos de los terrenos.

Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como minimo, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse
que no quedan parcelas inaprovechables segiin las condiciones sefialadas por el Plan,

Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

La licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con los acuerdos de
aprobacion de los proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizacion de
fincas, y podrd concederse simultdneamente con los de aprobacién definitiva de los
Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las caracteristicas
requeridas en el nimero anterior, asi como de los Estudios de Detalle que afecten a
la configuracion de las parcelas.

Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion, sea
por subdivision o agregacidn, de parcelas en suelo urbano o urbanizable que pretenda
realizarse con posterioridad o con independencia de los instrumentos de planeamiento
y gestion citados en el apartado anterior, aun cuando no suponga modificacion de los
MiSMOS por encontrarse previsto o autorizado en ellos. También precisa de licencia
municipal individualizada, ademds de la autorizacién a que se refiere el mimero 1 de
este articulo, toda division de fincas que se pretenda realizar en suelo no urbanizable
para fines distintos del aprovechamiento ridstico. Las licencias individualizadas
incorporarédn la Cédula Urbanistica de cada parcela resultante.

Articulo 2.5.8. Licencias de obras

Requieren licencia urbanistica de obras todas las de edificacidn, en su caso, y urbanizacion
a que se refieren la Seccién 3 del capitulo anterior, as{ como cuantas otras no especificadas
resulten comprendidas en los términos del articulo 2.5.2 de este capitulo.
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2, Las obras de urbanizacion de cardcter complementario o puntual, no incluidas en un
proyecto de urbanizacion, y las de mera conservacién y mantenimiento se tramitaran
andlogamente a lo previsto para las licencias de edificacion en los articulos siguientes.

3. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento vy
notificado por el promotor con antelacién minima de quince (15) dias. su intencién
de miciarlas, se fijard dfa para la firma del Acta de comprobacion def replanteo. El
plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién comenzard a contar a partir del dia
stguiente al de la firma de dicha Acta.

Durante la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento ejercers las funciones de inspeccion
técnica y urbanistica, vigilancia y control de las mismas de acuerdo con la normativa
municipal vigente o la que resulte de la Ordenanzas Especiales.

Articulo 2.5.10. Licenciay de obras de edificacion

E. El procedimiento de concesion de las licencias de obras de edificacion, ademds de
tener por objeto la constatacién de que 1a actuacion proyectada cumple las condiciones
técnicas y de uso fijadas por el planeamiento y demds normativa aplicable, exige la
constancia o acreditacion, de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela al
planeamiento aplicable,

bh) Hallarse formalizadas previamente las cargas urbanisticas asignadas por el
plancamiento a la unidad de ejecucion a la que, en su caso, pertenezca la parcela o
satisfacer la carga correspondiente simultdneamente a la solicitud en los casos de
actuaciones asistemadticas en suelo urbano.

c) Contar la  unidad de ejecucién con los servicios de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacién de calzada, asi como con las restantes
condiciones de urbanizacién exigidas por el planeamiento que se gjecute, salvo que
se asegure la ejecucion simultinea de la urbanizacién cuando esta excepcion sea
admusible conforme a las presentes Normas. En el caso de actuaciones sistemdticas
serdn de aplicacidn tas mismas condiciones ain cuando la ejecucion simultdnea de
urbanizacion se refiera al tipo de obras complementarias mencionadas en el articulo
2.4.7 de estas Normas.

d) Obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi como de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por la razén de los
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2. Las Ordenanzas de Tranfitacidn ﬁé;,_l:-i%encias y Control Urbanistico, a que se refieren
los articulos 2.5.2 y 2.5.5deestas Normas podrin regular la obtencién conjunta de
licencias de obras y actividad, como férmula alternativa y optativa a su obtencion
individualizada.

Articulo 2.5.11. Licenciay de obras con eficacia diferida

I La licencia de obras podrd concederse sobre la base de un proyecto bdsico cuando asi
se prevea en la Ordenanza Especial, pero en tales casos, su eficacia quedard
suspendida y condicionada a la posterior obtencién del correspondiente permiso de
inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucién completo.

2. El piazo de validez de las licencias con eficacia diferida serd de seis (6) meses,
caducando a todos los efectos si en dicho término no se solicita en debida forma el
correspondiente permiso de inicio de obras. La modificacion del planeamiento o la
suspension de licencias durante dicho plazo de validez, dard derecho a la
indemnizacion del coste del proyecto bdsico si resultara indtil o de su adaptacidn
necesaria para obtener ¢l permiso de inicio. El Ayuntamiento podrd acordar la
reduccion del plazo indicado o suspender provisionalmente la concesién de licencias
de eficacia diferida, ya sea con alcance general o circunscrito a sectores
determinados, cuando lo aconsejen las previsiones de modificacién o desarrollo del
planeamiento.,

Articulo 2.5.12. Transmision de licencias de obras

Las licencias de obras podrdn transmitiese dando cuenta de ello por escrito al Ayuntamiento.
Si las obras se hallan en curso de gjecucién, deberd acompaiarse acta en que se especifique
¢l estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes, Sin €l
cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de
la licencia serdn exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.
%g@i:_.?cAS.
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Articulo 2.5.13. Modificaciones de lay T

Requeriran expresa modificacion de la i
introducirse durante la gjecucion matenial de

presentes normas. G

Articulo 2.5.14. Conrrol dé fa cjecucion de las

1. La Ordenanza sobre '{[fami{acién de Licencias y Control Urbanistico prevista en el
articulo 2.5.2, determinard las -obras cuya iniciacién debe ser comunicada al
Ayuntamiento.

2. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan comunicar al

Ayuntamiento, con antelacion minima de quince (15) dfas, la fecha prevista para el
micio de las obras, solicitando la comprobacién del replanteo correspondiente.
Transcurrido el plazo previsto, podrdn comenzar las obras, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccion de las alineaciones
replanteo y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita de conformidad con
el agente municipal exime a los actuantes de ulterior responsabilidad administrativa
por esta causa, salvo error causado por el interesado o posterior incumplimiento del
replanteo comprobado.

3. Los promotores comunicaran igualmente a los servicios municipales, con antelacidn
minima de diez (10) dias, la fecha prevista para la terminacién de las fases de
construccion sujetas a plazo y de aquellas otras que, en su caso, deban ser objeto de
comprobacidn, segiin lo especificado en la licencia por aplicacion de lo previsto en
las Ordenanzas Especiales de Tramitacion y Control. Se entenderd que el
Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo realizara en el plazo indicado. La
comprobacion municipal no alcanzard en ningtin caso a los aspectos técnicos relativos
a la seguridad y calidad de 1a obra, sino dnicamente al cumplimiento del proyecto y
demds condiciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacion, superficie y
volumen de la edificacién y continuidad de las obras. No obstante, se ordenard la
inmediata suspensién de las obras y, en su caso, la realizacién de controles técnicos
especificos, si no apareciese debidamente acreditada la efectiva direccion técnico-
facultativa exigible segtn la naturaleza de la obra.

Articulo 2.5.15. Caducidad y suspension de licencias de obras

I. Las licencias se declarardn caducadas a todos los efectos por el mero transcurso de los
plazos que a continuacién se sefialan, salvo las posibles prorrogas que asimismo se indican:

a) Si no se comenzaran las obras autorizadas en el plazo de seis (6) meses a contar
desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso
de micto cuando tuesen de eficacia diferida. Por causa justificada y por una sola vez,

podré solicitarse la prorroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de seis
{(6) meses.
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b) Si una vez comenzadas las obras quedasen mterrumB e ¥5ériodo superior

a tres (3) meses, pudiéndose solicitar prorroga d s—per una sola vez y

por causa justificada.

c) Salvo causa debidamente justificada, si 4 plazos parciales de
ejecucién senalados en el proyecto aprglgado ye haga imposible la

n su caso concedidas.

d) Si no se cumpliere el plazo de Lermmacxén hab e esio las obras de alguna de
las prorrogas contempladas ey ‘los apartados a)- y b) de este nimero. De no contar con
prorroga anterior y hab]cndose alcanzado la ultima fase, podrd solicitarse una
definitiva por plazo adecuado 10 superlor a seis (6) meses.

e) Las licencias presuntas, por\‘e‘] t;-ansqtjrso del plazo de tres (3) meses sin que el
peticionario formule el requerinifeata.expreso derivado de la aplicacion del articulo
2.5.6 de estas Normas.

Las prérrogas deberdn solicitarse antes de que finalicen los plazos respectivos.

La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causas habientes a
solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes.

o

Se dispondra la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso cuando se
compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsanacion de los defectos observados. La
licencia caducard si la subsanacion no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se
en- coMUN@AD ‘\T‘SEST?GAS.

3. - Las obras que se gjecuten hallandose la llceﬁ%%%;@a&mﬁdg ) OR 5 gnatidla, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se coWSEEHIR koM 6"\hutonzadas dando
lugar a las responsabilidades pertinentes por obrgs reahzadas sin Jicencia y a las
medidas ejecutaras que procedieren.

GOCUMENTY ipiF QRN

Articulo 2.5.16. Revocacion de licencias de obras reenco v
Podrdn ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevosfriterios de apreciacion
que lo justifiquen. Asimismo podrd llegarse a la revocacién cdando desaparezcan las

circunstancias que motivaron su otorgamiento, 0 si sobreviniesen otras razones que, de haber
existido en su momento, hubieran justificado la no concesién de la licencia.

SECCION 3* OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS
Articulo 2.5.17. Licencias de orras actuaciones urbanisticas
La realizacion de los actos contemplados en el articulo 2.4.15, de estas Normas, en cuanto

no estén amparados por licencias de urbanizacién o de edificacidn, requerird licencia
especifica que se tramitard con arreglo a las disposiciones de este capitulo en lo que sean de



aplicacion, y por las particulares que se contengan en las Ordenanza
Licencias y Control Urbanistico.

Articulo 2.5.18. Licencias de actividades ¢ instedaciones
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Requieren licencia de actividad e instalacién la realizacioy Je los actos COIQﬁU plados
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de actividades o instalaciones. tlicas ~

La modernizacidn o sustitucion de instalaciones que no suponga modificacién de las
caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emision de humos
y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere modificacion de
la licencia de actividades e instalaciones.

La concesidn de licencias de actividades e instalaciones estd sujeta al cumplimiento
de las condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas, y de la reglamentacién
técnica que sea de aplicacion.

Cabrd la concesion de licencias de actividades e instalaciones que contemplen la
imposicion de medidas correctoras de los niveles de molestia generados por la
actividad o instalacion. En este supuesto la comprobacidn de la inexistencia o
deficiencia de dichas medidas correctoras, implicard la pérdida de eficacia de la
licencia.

Articulo 2.5.19. Licencias de ocupacion o funcionamiento

[ ]

b}

)

La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizag;g{g{i A | 5 edificios
0 instalactones, previa la comprobacién de que han, s JEE msud&g}warmidad
a las condiciones de las licencias autorizatorias de [d$°8bFY 0 ysos_ yep que se
encuentran debidamente terminados y aptos segtin, las candiciones urb%ihfsﬁ‘gas de su
destino especifico. :

Q
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Estan sujetas a licencia de ocupacion:
La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras d¢ nueva edificacién ¥
reestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en
que sea necesario por haberse producido cambios en la configuracién de los locales,

alteracion en los usos a que se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos
USOS.

La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales y
mercantiles.

La nueva utilizacion de aquellos edificios que hayan sido objeto de sustitucién o
reforma de los usos preexistentes.

En los supuestos contemplados en el apartado a) del aimero anterior, la concesion
de las licencias de ocupacion requiere la acreditacion o cumplimentacion de los
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c) Licencias o permisos de apertura o supervision de Jas instalaciones a cargo de otras
Administraciones piblicas competentés p%r- razén del g0 o actividad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriaresetic procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los

edificios o actividades, cuando no ¢onstasen previamente. \ADRID
COh numm«D ?EA PUBLICAS.

& *féﬂﬁp%&mmdad y

e) Documentacion de las companias sunmustradomswgk(:' 5
telefonia, acreditativo de fa conformidad de las ag;amcudaiq _u_;‘gd ‘*mweg_t;]{vas.
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f) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbasza ¥ ggse hubiesen
CUNEN
acometido simultineamente con la edificacién. - Bos
oy ThoNcl j
g) Liquidacion y abono de las tasas municipales poriicéficia.
4, La licencia de ocupacion se solicitard al Ayuntamiento poy los promotores o

propietarios y el plazo para concesion o denegacion serd de dos (2) mes, salvo
reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de
urgencia o especiales caracteristicas que se determinen en la Ordenanza Especial de
Tramitacion y Control. La obtencidn de licencia de ocupacién por acto presunto por
el transcurso de los plazos previstos en la legislacion de régimen local no alcanza a
legitimar las obras o usos que resultaron contrarios al planeamiento y se entenderd

sin perjuicio del deber de tormalizar posteriormente la licencia en la forma regulada
en estas Normas.

5. La licencia de ocupacion, en sus propios términos y saivo error imputable a los
interesados, exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad
administrativa por causa de infraccion urbanistica, pero no de las comunes de
naturaleza civil o penal propias de su actividad. La licencia es requisito necesario para
la contratacién de los suministros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, bajo
responsabilidad de las empresas suministradora.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién carente de licencia
de ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccién urbanistica que serd
grave si el uso resultara ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidieron la
ulterior legalizacion, ello sin perjuicio, en su caso, de las érdenes de ejecucién o
suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacién urbanistica, incluida la
cldusula de la instalacién o edificio afectados.
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tramitacion de  Licencias de - Ocupacidn, y Funcionamiento
condiciones establecidas en los apartados anteriores,

Articulo 2.5.20. Ohjero y efecros

1. El Ayuntamiento de Fuenlabrada podrd ejercer su competencia de restablecer la
ordenacion urbanistica infringida, del cumplimiento de los deberes de conservacién
en materias de seguridad, salubridad y ornato de los edificios e instalaciones y de
asegurar en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion al interés
ptblico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes,
mediante las ordenes de ejecucion y suspension de obras correspondientes.

2, El incumplimiento de las drdenes de gjecucion y suspension, ademds de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccién urbanistica, dard lugar a la
ejecucion administrativa subsidiaria, que serd con cargo a los obligados en cuanto no
exceda del limite de sus deberes sin perjuicio de las acciones que. en la
correspondiente jurisdiccion, procedan cuando el incumplimiento  pudiera  ser
constitutivo de delito o falta.

3. El incumplimiento de las drdenes de suspension de obras implicard por parte del

Ayuntamiento la adopcién de las medidas necesarias que garanticen la total
interrupcién de la actividad, a cuyos efectos podrd ordenar la retirada de los
materiales preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria afecta a la
misma, proceder por sf a su retirada en caso de no hacerlo el interesado o precintaria
e impedir definitivamente los usos a los que diera lugar.

SECCION 5 INSPECCION URBANISTICA
Articulo 2.5.21. Oreanizacion Y funciones de la inspeccion
Las Ordenanzas Especiales de Tramitaciones de Licencias y Control Urbanistico regularin

la organizacién y funciones de la Inspeccién Urbanistica del Ayuntamiento de Fuenlabrada
siendo de aplicacién las presentes Normas hasta tanto se produzca aquella regulacion.
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Hleran c\ljwbﬁmormes con ¢l planeamierite los edificios; construcciohes e instalaciones

ooy eI Pinlicas\ T R Lo i

erigidos Con-anterioridad a la aprobacion definitiva de esté Plan General/ que se encuentren
£ :

. . . . ; i
en las situaciones siguientes: il '

i
i

=

a) Los que ocupen suelo caliﬁcad@,‘gomo viario 0 espacios libres piiblicos, tanto de
sistema general como local. - o

2, : *

b) Los que se encuentren situados en el suelo urbanizable programado o en dreas de
suelo urbano sujetas a reforma interior salvo que del Plan General se deduzca su
conformidad con la ordenacion prevista, o que resulten incorporados a la misma por
los Planes Parciales o Especiales correspondientes.

) Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles segun las presentes
Normas, con los de las dotaciones generales y locales asignados al lugar de su
emplazamiento por el Plan General o sus instrumentos de desarrollo.

d) Los que alberguen usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneres 10s maximos
tolerados por las presentes Normas, por las Ordenanzas Municipales especificas o por
las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccion del
medio ambiente y en especial las industrias contaminantes que no puedan adecuarse
a la normativa de repercusion ambiental.

e) Los que se encuentren situados en suelo clasificado como No Urbanizable y alberguen
actividades incompatibles con dicha clase de suelo.

Articulo 2.6.2. Efectos de la situacion de fuera de ordenacion

Los edificios e instalaciones disconformes con el planeamiento serdn calificados como fuera
de ordenacion, llevard aparejada como consecuencia el que no podrén otorgarse licencias de
obra de consolidacién, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion. Sélo podran autorizarse:

a) Las de conservacidn, las exteriores, y las de reforma menor, que seran admisibles en
todos los casos.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion de fuera de ordenacion cuando esta sea subsanable.
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Articulo 2.6.3. Edificios fuera de ordenanza

alineaciones, superficie edificable, altura y usos. . \
: !
Estas edificaciones podrdn ser objeto de obras asi como de o i L
correspondientes actividades y de cambios de uso a otros permities. por el pI_anfit
siempre que no estuviere prevista la expropiacidon o demolicién dé"lﬁ@’f@@g_ﬁ?gﬁel plazo de
quince afios, a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas. No se permitirdn en
ningin caso obras de ampliacién que supongan exceso con respecto a las limitaciones
previstas en el Plan General ni en aquellas parcelas cuyo lindero frontal no coincida con la
alineacion exterior, excediéndola. En los cambios de titularidad se hard constar en la
transmision dichas circunstancias de fuera de ordenanza que afectz@_ 2 1;1‘!@}55%&2’;@@2& se
inscribirdn ademds en el Registro. ’é %32:‘:3 ;yg&rii O\r“?

WAL FiE UREANGH
\N..a EG}ONAL \ .

Procederd la declaracion de estado ruinoso de las edificaciones en los supuestof contemplados
en la legislacion urbanistica. ;

Articulo 2.6.5. Dasios no reparables
L. Incurren en la consideracion de dafios no reparables técnicamente por los medios

normales, aquellos cuya reparacién implique la construccién de elementos
estructurales de extension superior a 1/3 de la totalidad de los mismos.

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacion a las que el cdlculo
estructural atribuya una mision portante y resistente reconocida.

3 La determinacion de la extensién a que se refiere el nimero | de este articulo se
llevard a cabo mediante:

a) El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacion, con
expresion de su cuantia en las unidades métricas habituales y de la proporcion de cada
uno en relacion con el total expresado de forma porcentual.

b) La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido expresada
igualmente, en forma porcentual.

) Se precisard la extension de los dafos a repara mediante la suma de los productos de

los porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se refiere el apartado b) y los
porcentajes del elemento de la totalidad de los estructurales a que se refiere el
apartado a).
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nen el edificio a sus condiciones preexistentes
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2. El cos 2 reparacion se determinard por aplicacion de los moédulos

vigentessp bR e Proteccion oficial.

g " ng\u’blh\Qs%lw

3. La determinacion objetiva del valor de la edificacion se llevard a cabo a partir del
valor de reposicion de la misma, minordndolo en razén de la depreciacion que por
edad haya sufrido la edificacion.

Servird de base para el establecimiento del valor de reposicion el médulo vigente para
viviendas de Proteccion Oficial, determindndose los precios unitarios en funcion de las
particulares caracteristicas constructivas de la edificacion.

o0

05%% OGS
La depreciacidn se apreciard a través de un coeficiente CﬂlCllW)%ﬁ%&@za dﬁ&@ﬁ:ente
tormula: I RRY: nwx\.‘_ F

Ce =

Articulo 2.6.7. Obligacion de demoler

La declaracion de estado ruinoso de una edificacion o parte de la misma, constituye al
propietario en la obligacion de demoler parcial o totalmente la edificacion en el plazo que
se sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo orden en que pudiera
haber incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la mnegligencia en el
cumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 2.6.8. Declaracion de ruina

l. La declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptard tras expediente
contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte interesada en el que
se dard audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y al que pondrd fin una

resolucion del Alcalde-Presidente en la que se adoptard alguno de los siguientes
pronunciamientos.

a) Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién. Si existiera
peligro en la demora, se acordard lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b) Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia
constructiva del resto, ordenando su correspondiente demolicidn.
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La necesidad de instruccion de expediente contradictorio fmra que proceda la

declaracion de un inmueble en estado de ruina no impedird, que el Alcalde ordene el
desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopcion de las medidas que procedan en
relacion a la seguridad del mismo.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y seguridad
del inmueble no llevardan implicita la declaracién de ruina.

SECCION 3" EDIFICACIONES INADECUADAS

Articuto 2.6.10. Ambiro

Podrdn ser declaradus como edificaciones inadecuadas aquellos edificios existentes con
anterioridad al Plan General cuyo uso sea dlscontorme con el previsto en el Plan, en mds de
un 50 por 100 de su superficie edificada.

NGO
‘;‘;Ifﬁ,umﬁ



DOCUMENTACION 4 Gue s
?gFéEHOE EL ACUERDO pel
“ONSEJO DE GGBIEAND DE FECHA

Mo, G~ by 25
EL SECRETARIO GENGRAL TECNICO
LAJEFADEL SERVICIODE ACTUACION
ACMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO 53
NORMATIVO
P.0. Resolucién 18:4:88, B.OCM. 51589}

{
TITULO 3 REGIMEN DE LAS DISTINTAS CLASES DE S

DIVISION URBANISTICA DEL TERMINO MUNICIP
DEL SUELO

CAPITULO 3.1. DIVISION URBANISTICA DEL SUEL

Articulo 3.1.1. Division del suelo por razon de sus caracteristicas basicas. Las clases de
suelo

Por su distinta posicion y funcionalidad en la estructura general y orgdnica del territorio, el
Plan General divide el suelo de la totalidad del municipio de Fuenlabrada con arreglo a los
siguientes criterios:

A} Clasificacién del suelo:

Constituye la division bdsica del. suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechaumiento y gestidn. Segiin la caracteristicas de los
terrenos y el destino previsto por gl Plan para las distintas dreas, se distinguen:
b o
a) El suelo no urbanizable que "“'exs&aqggwl;_qug' Plan mantiene ajeno a cualquier
destino urbano. Se divide en las™sigtientés categorias:

- Suelo no urbanizable comuin,

- Suelo no urbanizable con proteccion urbanistica.

- Suelo no urbanizable con proteccién agropecuaria y medio-ambiental.
- Suelo no urbanizable con proteccion de vias pecuarias

La delimitacién global del suelo no urbanizable aparece fijjada en el Plano de
Ordenacidn y Calificacién sin perjuicio de su reflejo asi mismo en el Plano de Gestién

y Programacién.

El régimen juridico propio del suelo no urbanizable se recoge en el Titulo V de estas

Normas.
b) El suelo urbanizable que es aquel que estd destinado por el Plan a ser soporte
del crecimiento urbano. En razén de las previsiones en SL;\QSWO que el Plan

establece para su incorporacién al proceso @@ﬂﬁbﬁ?@&,wmﬂéﬁ‘ﬁt divide en
EERIA DE T NSPORTE. g

tres categorias: comﬁf”y‘;?%\?riai \f\. ne ueﬁmxusmo.

WAL L mioNAL

Ak

- Suelo urbanizable programado.
- Suelo urbanizable no programado.
- Suelo urbanizable incorporado

"l i : .
El suelo urbanizable aparece delimitado en el Plario de Ordenacién 4 Calificacién sin
perjuicio de que asi mismo quede reflejado en el Plano de Gestign y Programacioén
Y su régimen juridico se define en el en el Titulo VI de estas
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el Plano de~6e 10n y Programacion. Su régimen; jurbamstlco se regula

especificamente en el Titulo VII de estas Normas. .= ;
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B) Suelo de sistemas generales:

N

N }:- ‘
_ N ol
Comprende esta categorfa las superficies de suelo-gwe;$in perjuicio de la clasificacion del
suelo y con independencia de su vinculacion a cualquiera de las clases antes mencionadas,
son destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos dotacionales publicos
determinantes del desarrollo urbano y especialmente configuradores de la estructura general
y orgamica del territorio.

El senalamiento del suelo de sistemas generales figura en el plano de Gestién y Programacion
y la precision de los usos se detalla en el Plano de Calificacion y Ordenacion del Suelo.

Las condiciones de uso y régimen de ejecucidn del suelo de sistemas generales se regulan en
el Titulo IV de estas Normas.

Articulo 3.1.2. Divisidn del suelo en razon de su aptitud urbanistica pormenorizada. La
calificacion urbanistica

l. Mediante la calificacion, el Plan General determina la asignacion zonal de los usos
urbanisticos y regula el régimen de éstos con cardcter general para todas las clases
de suelo y sistemas generales y con cardcter pormenorizado para las dreas de suelo
urbano de ordenacién directa.

La pormenorizacién de los usos en las dreas de suelo urbanizable y suelo urbano
sujeto a posterior desarrollo mediante remisién a una ordenacién futura, es funcién
propia del planeamiento parcial y especial correspondiente.

2. Los usos globales son los siguientes:
A) De cardcter dotacional:

- Servicios de Transportes.

- Zonas Verdes.

- Equipamientos.

- Servicios Piblicos.

- Red Viaria

- Servicios Infraestructurales.
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Los usos de%&ggcter dotg\\@iﬁﬁal se entienden sin perjuicio de que sean de titularidad
ptiblica o privdﬂ%’f‘%ﬂﬁgq/ue formen parte de los sistemas generales o constituyan
dotaciones locales.
3. Los usos pornienorizados y las condiciones generales de los distintos usos se regulan

en el Titulo 9 de estas Normas. La asignacion individualizada de usos a cada parcela
o finca y las condiciones particulares, es materia propia de la regulacién especial de
la zona en que se encuentre.

Articulo 3.1.3. Definicion de doraciones y su division por razon de  su dmbiro

I Son dotactones el conjunto de obras y servicios, tanto publicos como privados,
incluidos en el Plan General y tiguras de planeamiento que lo desarrollen, destinados
al uso colectivo, con las caracteristicas que resulten de la aplicacidn de la legislacion
especifica por razon de la materia, la sectorial en las dotaciones piblicas y la
urbanistica en las privadas.

2. En lo referente a su clasificacién y calificacidon urbanistica estas dotaciones tendrdn
el cardcter de dotaciones locales cuando los destinatarios a los que van dirigidos sean
una parte reducida de la colectividad, vinculada a la misma fundamentalmente por el
dmbito geografico donde se ubican.

3. Por otra parte, tendrdn el caricter de dotaciones generales cuando estén destinadas
al conjunto de la poblacién recibiendo en esos casos la denominacién de sistemas
generales de la ciudad.

4, Por razon del régimen de gestion aplicable, las dotaciones locales estaran supeditadas
a las determinaciones que se derivan de las previsiones legales de tal manera que el
Plan General de Fuenlabrada sefiala el cardcter piblico (dotaciones publicas) o
privado de las mismas (dotaciones privadas) asi como de los servicios de interés
publico y social. En desarrollo de las previsiones contenidas en la legislacion
urbanistica, los Planes Parciales deberdn expresar el cardcter piblico o privado de las
dotaciones locales sefialadas por dichos instrumentos de ordenacién.

Articulo 3.1.4. Division por razon de las vinculaciones entre los diferentes usos urbanisticos
L. En razén de la correspondencia entre los distintos usos y por relacién a la intensidad

en su implantacién en el territorio, las regulaciones zonales se tipifican con arreglo
a los criterios siguientes:
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Usowﬂaﬁ&ﬁl’m‘iﬁr ppeleggmuel que caracteriza la ordenacién de un dmbito, o la

territorial, sino Ginicamente la acepta cit;g de que su presenma pueda ser simultdnea,
sin perjuicio de que esa interrelacion E&gue a sefialar restricciones en la intensidad
del uso compatible en tfuncion de deteriginados® parametr.os del uso caracteristico. Los
usos compatibles se subdividen a su vezgMas ciitegorias cuya definicion, regulacion
y alcance se detallan en el titulo 9 de estas fias.

Usos prohibidos: Son uses prohibidos aquellos que impiden las Normas de este Plan
0 las Ordenanzas de los Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la ordenacion en un dmbito territorial.

También son usos prohibidos aquellos que, adn no estando especificamente vedados,
resultan incompatibles con los usos permitidos, aunque se les someta a restricciones
en la intensidad o forma de uso.

Tienen la consideracion de usos prohibidos, en todo caso, los asi conceptuados en las
disposiciones generales vigentes en materia de seguridad y salubridad.

Usos provisionales. Son los que pueden autorizarse si no dificultasen la ejecucion del
planeamiento, y comprenden, los usos y obras de cardcter provisional, que deberdn
demolerse cuando lo acuerde el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién,
condicion ésta que es inherente a las autorizaciones que al efecto sean otorgadas.

La delimitacion de las zonas y el sefialamiento especial de los usos figuran en el
Plano de Calificacion y Ordenacién del Suelo.

Articulo 3.1.5. Divixidn del suelo por razén del planeamiento de aplfcacir)n '

1.

DED pE M \_\CAS‘
Atendiendo al grado de detalle de la ordenac%ﬂm@q peﬁnﬁm%a General en las

distintas clases y categorias del suelo, ﬂgﬁ‘gi ‘ﬁ%’“ﬁm se dlstmguen las
siguientes dreas: ORE %anmo»'xc _

En el suelo urbanoe:

a) Suelo urbano comiin, ordenado de mody, directo y fynalista cuyo desarrollo
inmediato sin necesidad de ninguna figura de planeaiento, por tanto, viene
posibilitado por la aplicacidén de las determinaciones 'que son propias del Plan
General, como por determinaciones que son propias de ordenacién
pormenorizada pero que estdn contenidas en el propio Plan general.
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b)
zonas de similares patrones: urba
mstrungento.s del Plan.

i
i _

) Areas de ‘planeamiento remmdo ( ). Son aquédds para las que el Plan
General contiene, la ordenacién bdsicaper¥Pendiente de ser completada
mediante Planes Especiales de Reforma, Planes Especiales temdticos o
Estudios de Detalle.

d) Areas de planeamiento Incorporado (API) constituidas por aquellos dmbitos

que el Plan General incorpora el conjunto de determinaciones de planeamiento
y de gestion aprobados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan
General, sin perjuicio de las modificaciones puntuales que en cada caso
queden expresamente introducidas desde el propio Plan.

En el suelo urbanizable:

a) Sectores de suelo urbanizable programado, sujetos a desarrollo por medio de
los Planes Parciales correspondientes (PP).

b) Areas de suelo urbanizable no programado, pendientes de desarrollo a través
de Programas de Actuacion Urbanistica y ulteriores Planes Parciales (PAU).

C} Areas de suelo Urbanizable Incorporado meﬁ%ﬁﬂ@@ﬂ% aquellos

AAS
sectores del anterior Plan General, cuyocpﬂl@{i\ A@ji@lﬁﬁ&; PBINgﬁgtado y su
gestidn en desarrollo por to que se ejecut?ghg%! 2 S Lﬁéﬁ:ﬂxm.lna(,lonfe:s del
planeamiento anterior. . 2 e

En el suelo de Sistemas Generales:

£t

El Plan General remite puntualmente Ia realizacion de determipados elementos de
sistema general a una ordenacion detallada por medio de Plang§ Especiales (SG).

La delimitacién o sefialamiento de las distintas dreas de Planeamiento de desarrollo
figura en el Plano de Ordenacidn del Suelo. La regulacién de las condiciones para la
ordenacion de dichas dreas se contiene en los Titulos V, VI y VII de estas Normas,
segtin la clase de suelo de que se trate.

Articulo 3.1.6. Division del suelo en razon de la gestion urbanistica

a)

El Plan General determina y prevé la delimitacidn de dmbitos de gestién en el suelo
urbano en los siguientes supuestos:

Areas de Reparto referidas fundamentalmente a 4mbitos homogéneos de planeamiento
con marcado predominio de los usos caracteristicos. A estos efectos el plan General
diferencia entre:
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a.3) departd de aprovechamientos dotacionales privados Homogéneos

Unidades de Ejecucién que podrén ser-Ccontinuas o discontinuas, (UE) para reparto
de beneficios y cargas en el sue]xf,:d?b"_‘ano en . proceso de consolidacién, cuya
delimitacion, cuando no se contuyiéra en el Plan, deberd efectuarse por acuerdo
municipal en ejecucion del Plan General, '

R R

Unidades de ejecucién provenigates -de poligonos’ o unidades de actuacicn del

planeamiento anterior que se maftienen y-Cuya gestion estd referida a las Areas de
. wh Coe

Planeamiento Incorporado (API). o

Unidades de ejecucion para la gestion en dreas de planeamiento remitido {APR) que

deberdn delimitarse segiin las previsiones del Plan General.

El Plano de Gestion y Programacion contiene las delimitaciones y previsiones de los
dmbitos de gestidn en sueio urbano. El régimen propio de estas actuaciones aparece
recogido en el Titulo VII de estas Normas.

CAPITULO 3.2 PRESUPUESTOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

SECCION 1* DERECHOS Y DEBERES URBANISTICOS BASICOS DEL PROPIETARIO

DEL SUELO

Articulo 3.2.1. Incorporacion de los propietarios de suelo al desarrollo del Plan

1.

2

Con la aprobacidn del planeamiento preciso, los propietarios del suelo afectados por
el plan correspondiente, adquieren el deber de incorporarse al proceso urbanizador
y al edificatorio, en los términos sefialados en las presentes Normas y en las
disposiciones legales pertinentes.

A los efectos contemplados en el apartado anterior, el planeamiento preciso es aquel
instrumento de ordenacion, de los contemplados en el Capitulo 2.2 de estas Normas,
que establezca, en cada clase de suelo, la regulacion urbanistica mas detallada.

Articulo 3.2.2. Deberes urbanisticos de lq propiedad del suelo

La incorporacidn de los propietarios de terrenos al proceso urbanizador del Plan, comporta
los siguientes deberes legales:

a)

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Fueniabrada los terrenos destinados a viales,
zonas verdes y demds dotaciones piiblicas.
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b) Ceder los terrenos en que se localice -el aprovechalEHMELAITRIpoRdMMHIe al
Ayuntamiento de Fuenlabrada, por exceder,’en su caso, g shi ' Feapreplacion

privada, de acuerdo con lo previsto en el articulo 8 dy
habilitados legalmente, adquirir dicho aprovechal

[N

,%\\pn los casos
gnte campensacion
econdmica por su valor urbanistico. g

f‘
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C) Sufragar los gastos de la urbanizacién, segin las de‘%fgnacion%%gﬁ “los art.59 y
. . .. P NG . .
siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, que eﬁwﬁé‘ﬁ‘ proceda ejecutarla
en los plazos senalados de conformidad con lo establecido en las presentes Normas
y, cuando si se estableciere, conservarla con las obligaciones ftijadas por el

planeamiento aplicable.

d) Solicitar la licencia de edificacidn, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes en los plazos establecidos.

cO
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e Ceder los terrenos destinados a sistemas generales g8 foggm@%@ ‘;{3 WRTRArg su
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16 i le ejecucion. A RNISY
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t) Edificar los solares en el piazo fijado en la preceptivy licengia Dot AL
L_.\..-_ ~ @'CHJMF-;{}‘YO N

Articulo 3.2.3. Facultades urbanisticas de los propietarios ffﬁki*.s'mﬁn %
i,

Los propietarios de suelo, con el cumplimiento de los deberes recogidgs en el articulo

anterior, adquirirdn las siguientes facultades urbanisticas : /

a) A urbanizar, entendiéndose por tai la facultad de dotar a un terreno de los servicios
¢ infraestructuras fijados en el planeamiento aplicable para que adquiera la condicién
de solar.

a.1)  Dicha facultad se adquiere con la aprobacién definitiva del instrumento de
planeamiento mds preciso, de conformidad con lo regulado en el articulo 2.2. 1
y siguientes de estas Normas, ademds de la aprobacion del proyecto de
urbanizacion cuando tuera necesario.

a.2)  Asi mismo, en las actuaciones a ejecutar en los dmbitos definidos como
unidades de ejecucion, en las que los terrenos de la misma pertenezcan a mas
de un propietario, dicha facultad estd condicionada a que previamente el
conjunto de los propietarios, a través de los instrumentos de gestién
correspondientes segtin el sistema aplicable, hagan efectivos los deberes de
cesion y equidistribucidn. Dichos instrumentos de gestion se corresponden
con la reparcelacion en el sistema de cooperacion y en el de ejecucidén forzosa
y la constitucién de la Junta y el Proyecto de Compensacién si se actia por
el sistema de compensacion.

b) Al aprovechamiento urbanistico Consistente en la atribucién efectiva al propietario
afectado por una actuacién urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de

apropiacion privada, o su equivalente econdémico, en los términos fijados por la
legislacién urbanistica:
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el suclo urbanizable o en suelo urbano, a ejecutar mediante
de ejeghicion, serd el resultado de referir a su superficie el 90 por
hamiento tipo del drea de reparto en que se encuentre,

&
iderbano consolidado a gjecutar mediante actuaciones asistemdticas el
aprovechamiento urbanistico del titulo de los terrenos o edificaciones
existentes serd el que resulte de aplicar el aprovechamiento tipo del drea de
reparto en que se encuentre.

b.2)

Los aprovechamientos urbanisticos de los terrenos incluidos en unidades de ejecucion
se concretardn mediante la adjudicacion de parcelas a fas.para la edificacion, con las
compensaciones econdmicas procedentes por las-tdiferencias de adjudicacion, o
mediante la correspondiente compensacion ecoAdnfica’sustitutivo.

En las actuaciones asistemdticas se concret g -sobre la misma parcela, de no estar
afecta a uso puiblico y, de estarlo, en otras Feelas lucrativas incluidas en la misma
drea de reparto.

‘t-u
A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

c.1)  Su adquisicién se produce con la obtencién la licencia solicitada, siempre que
el proyecto presentado estuviera ajustado al planeamiento aplicable.

c.2)  La adquisicion de tal derecho puede llevarse a cabo simultdneamente al de
urbanizacién cuando se siga el procedimiento previsto en el articulo 7.1.10 de
estas Normas, en cuyo caso el aprovechamiento urbanistico queda enteramente
condicionado a la efectiva urbanizacién de los terrenos.

A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio  del
propietario del suelo, la edificacién ejecutada y concluida con sujecién a la licencia
urbanistica otorgada siempre que ésta fuera conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable.

Lo anterior se entiende con perjuicio de las alteraciones de volilmenes o usos que
sobre la edificacion existente pudieran. Hevarse a cabo de conformidad con el
planeamiento vigente, de manera que si esas alteraciones supusieran excedentes de
aprovechamiento urbanistico sobre el tipo, se estard a los establecido en las presentes
Normas para éstos supuestos,

En ninglin caso se entenderdn adquiridas mediante acto presunto facultades
urbanisticas en contra de lo dispuesto en el planeamiento urbanistico aplicable.
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Articulo 3.2.4. Incumplimiento de deberes urbanisticos

Articulo 3.2.5. Plazos de ejecucion '

b)

DGCUMENTACFQN

A

(ﬁ‘g: ERE gy, Af‘uﬁﬁg@ DEL
‘iEJO L}F ?{OEIEHNO DE FECHA

Mdﬂﬂd ,J
£L SECHEIAQJO
LAJEFA DR SEAY]
ADMINISTHATNA
NOHMATWO

GENLHAL TECNICO 6l
ICIODE ACTUACISN
Y DESARROLLO

audlenaa de los interesados, levando apare_]éda la perdlk& del 4
del aprovechamiento susceptible de apropﬁamon, seg\r@ los “casos,
conformidad con las previsiones legales, \ S

eq.oéb ﬁgﬁg’«q{)ﬁia

MUNT ¢ PUBLICAS,
No obstante lo anterior, los propietarios no responsa@é@m{iﬂkjm ﬁiﬁ o Qpjeto
de la resolucidn mum(:ipal mantendrdn sus derechos, H‘fé@ wg) £ g’éﬁ?&c cion
del planeamiento que la administracion acuerde, pudlenéféf“ﬂc ger§e,aL?prq_,‘

concrecion gradual de los derechos pendientes. _ : A R
' Q@C”MEL\ TQ lNFOHMA

‘;

e shencd 3

b o4 TAART
Salvo que en el documento Normas Urbanisticas I, en cada actf/cién concreta se
establezca otra cosa, el cumplimiento de los deberes urbamsncos de los propietarios
de suelo estard sujeto a los siguientes plazos:

En el suelo urbano en proceso de consolidacion a gestionar mediante unidades de
ejecucion a través de actuaciones sistemdticas

a.l} Para el cumplimiento de los deberes de cesidn, urbanizacion y
equidistribucion, el plazo serd de 3 afios desde la delimitacion de la unidad de
ejecucion. Si la unidad de ejecucién no estuviese delimitada en el Plan
General, el plazo para la delimitacion serd de 2 afios desde su aprobacion.

a.2)  Para la solicitud de licencia de edificacién el plazo serd de 2 afos desde la
adquisicién de} derecho al aprovechamiento.

En suelo urbano. en actuaciones aisladas o asistemdticas, el plazo para la conversion
de la parcela en solar y para la solicitud de licencia de edificacion serd de 2 afios
desde la aprobacion del planeamiento mds preciso.

En suelo urbanizable programado:
¢.l)  La presentacion de los planes parciales para su tramitacion en desarrollo de
los sectores deberd efectuarse dentro de los dos primeros afios del cuatrienio

correspondiente.

¢.2)  El cumplimiento de los deberes de urbanizacidn, cesién y equidistribucién el
plazo serd de 2 aflos desde la aprobacion del plan parcial correspondiente,

c.3)  Lasolicitud de licencia de edificacién se deberd producir en el plazo 2 anos
desde la adquisicidn del derecho al aprovechamiento.

c.4) Los plazos de urbanizacién, equidistribucién, cesién y edificacién
contemplados en los epigrafes ¢.2) y ¢.3) anteriores serdn de aplicacién con
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diffdelemessque puedan establecer los planes parciales entre sus
determuesidRssremiivas a las etapas de ejecucion.

; DE g7,
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ble n&q_

eramado los plazos de aplicacion serdn los que a esos

’!ivo Programa de Actuacion Urbanistica.

d) En suelc

H

2 El 1nicid fy,Jhcacmn una vez concedida la licencia preceptiva serd de
serd de 6 sles por otros 6 meses por causas debidamente justificadas.

NEsLS, pror
Para los p?ﬁ'gg XEBEterrupcion mdxima y finalizacion de las obras se estard a lo
dispuesto en el acto de otorgamiento de la licencia..

' ‘,/‘:j.' o .

3. Los plazos senalados en el presente artfculo A¢" computardn descontando el tiempo
computable en las actuaciones de la Adnfifistracién de las que dependan las
actuaciones sujetas a plazo. -

4, El incumplimiento de los plazos y demds pyevisiones contenidas en el apartado
anterior o, en su caso, en ¢l programa de Act? j‘g_g_:,énya responsabilidad se haya
residenciado en la iniciativa privada o piblica no municipal, facultard al
Ayuntamiento de Fuenlabrada, en funcién de consideraciones de interés urbanistico
y previa declaracion formal del incumplimiento, para su eleccién formular
directamente el planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la delimitacion de
los @mbitos de actuacion de que se trate, tijar o sustituir los sistemas de ejecucion
aplicables y expropiar, en su caso, los terrenos que fuerﬁsldgmm@ imismo, podra
el Ayuntamiento en tales supuestos alterar la oM ﬁ%,g: y &Eﬁf'banizahles, 0

D;ﬁﬁ"@é
! i : : SE v TRAN: 7,
incluso dejarlos fuera de programa medlant&%{)@@m i -r‘lm]gé‘f fon0 revisién del
Plan. D\REC%t'g\lNiFle\C"O EF{ ot

CAPITULO 3.3 DEBERES DE USOQ, CONSERVACI()&C.‘U{M

k3

SECCION 1* DEBERES DE USO R
Articulo 3.3.1. Obligaciones de los propietarios de edificaciones Y fferrenos
Los propietarios de toda clase de edificaciones y terrenos estdn obligados a destinarlos al uso

establecido por el planecamiento urbanistico debiendo mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato ptiblico.

Articulo 3.3.2. Destino urbanistico de terrenos y edificaciones
1. La ejecutividad del Plan implica que los propietarios de toda clase de terrenos y
construcciones deberan destinarlos efectivamente al uso’ que, en cada caso, sea

establecido por el Plan General y figuras de planeamiento que lo desarrollen,

2. A los anteriores efectos se entenderd que el uso de los terrenos y construcciones, es
el que se determina en el plano de Ordenacién del Suelo.
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Articulo 3.3.3. Infracciones FD R o

permitira al Ayunt'umento la expropnc:on con Cardcter sanciony
ademds de la adopcidn de las medidas precisas contempladas en
general.
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Articulo 3.3.4. Conservacion subsidiaria
‘ del
Cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de COI&&B\AW 3 Ugs
plazo otorgado al efecto el Ayuntamiento, de oficio o a 111sta%% rma hgﬁgell@
ordenard la ejecucion de las obras necesarias al objeto de pron&o&&i’a@“ |or~H en
WA P AG A
articulo 2.6.2. R y

‘ g 9
Articulo 3.3.5. Alcance del deber de conservacion . RECUNMENT
L. Los propietarios de toda clase de terrenos y constrigiifies deberdn/destinarlos

efectivamente al uso que en cada caso establecido en el planeamiento urfanistico tanto
general como de desarrollo, y mantenerlos en condiciones de segurzdad, salubridad
y ornato piblico.

b

X

El deber legal de conservacién de toda clase de terrenos y construcciones incluye las
edificaciones, instalaciones, tanto modviles como fijas, y terrenos estén o no
urbanizados, cualesquiera que sea la clasificacion del suelo a la que pertenezca.

kB En lo que a las edificaciones se refiere, en todo caso estan comprendidas las
actuaciones necesarias para mantenerlas en adecuado uso, efectuando las reposiciones
y reparaciones que garanticen la seguridad, salubridad y ornato publico de las
edificaciones, siempre que el coste de ejecucion de 1as obras no supere el 50 por 100
del valor del inmueble.

4, En lo que a las urbanizaciones se refiere, en tanto la misma no sea entregada al
Ayuntamiento, llevard consigo la obligacion del mantenimiento y costeamiento del
conjunto de servicios, instalaciones y obras en las condiciones aprobadas en los
proyectos de urbanizacién correspondientes y, en su caso, las determinaciones
aprobadas para la Entidad de Conservacidn y en defecto de aquellas lo senalado en
las presentes normas.

5. Asimismo, en lo que a la urbanizacién se refiere, los propietarios deberdn
conservarla, aun con posterioridad a su ejecucidn y recepcidon municipal, cuando
expresamente se establezca la obligacion de su conservacion mediante determinacion
de planeamiento o en determinacion adoptada en desarrollo y ejecucion del mismo.
La constitucion de la Entidad Urbanistica de conservacion podrd ser exigida por el
Ayuntamiento para la conservacion de ambitos que incluyan total o parcialmente dreas
de reparto, unidades de ejecucion o incluso afectar conjuntamente a varias de ellas
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S ¥as Méficios e instalaciones de la urbanizacion asi
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Articulo 3.3.6. Oh/j ’*a](' seguridad, salubridad y ornaro de los propietarios

de suelo y edificacipfas

a) En espacios libres y urbanizaciones: ey

A S
P .

a.l) Los propietarios de los teig/ﬂﬁ'_gé privados - :serdn responsables del
mantentmiento de las acometic $ de redes de servigio en correcto estado de

funcionamiento.

a.2)  Los propietarios de los terrenos privados, cualquiera que sea el régimen de
propiedad, que resulten obligados en relacién con determinados espacios de
titularidad piblica, serdn responsables, en funcién de las obligaciones
atribuidas por el titulo correspondiente (p!aneamileélﬁg,DEcB%ﬁmo urbanistico,
concesion, etc ) de la conservacién de tod C@{g{kﬁ@@@m PoBLIBMEentos que

. O CONSE.  AMSPOHTE, 1
configuran la urbanizacidn, calzadas, acerasaerm;éggggm%?fﬁbﬁsmiy servicio,
fit

. . . . CION ) N B
del alumbrado, jardines, espacios llbr@éﬂ?ruf)m(f@s@i%%fﬁ-ﬁ%g elerhentos que
gervicio dvds inmediato
ADG

configuren la urbanizacién que objetivamentepeié 4l
del niicleo de propiedad afectado. b

b) En edificaciones: L reeneo, f

b.1)  Condiciones de seguridad Las edificaciones deberdn i pedir el flujo de agua
mediante la correcta disposicion de cerramientos y cubiertas , implementar los
mecanisimos necesarios para la proteccion de su estructura frente a la accién
del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccion contra caidas -
de elementos del edificio. Los elementos de su estructura debersn conservarse
de modo que garanticen el cumplimiento de su  mision resistente,
defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como
de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberdn
conservarse, asimisino, tos materiales de revestimiento de tachadas, cobertura
y cerramientos de modo que no ofrezca riesgo a las personas y a ios bienes.

b.2)  Condiciones de salubridad Deberd mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su
régimen de utilizacion. Mantendrén tanto el edificio como sus espacios libres
con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, pardsitos,
roedores o animales vagabundos que puedan ser causa de infecciones o peligro
para las personas. Conservarin en buen estado de funcionamiento los
elementos de reduccién y control de emisiones de humos y particulas.
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1P.D. Resolucid 18:4: {
e el Mishtenerse
=~ Sekn de sus

h

b.3)Y  Condiciones de ormaro La fachada de las congl
adecentada, mediante la limpieza, pintura 4
materiales de revestimiento.

. _ ]

Las condiciones sefialadas en el apartado b.1) preg
carteles e instalaciones de acuerdo con su natura]é_%ao. S
L “j\%@f Pitlicas S o

En solares: todo propietario de un solar deberd manteserlo en las siguientes

condiciones de seguridad y salubridad:

d.1}  Vullado Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las
determinadas en las presentes normas.

d.2)  Tratamienio de la superficie Se protegeran o eliminardn los pozos o desniveles
que puedan ser causa de accidentes.

d.3)  Limpicza y salubridad El solar deberd estar permanentemente  limpio,
Desprovisto de cualquier tipo de vegetacion espontanea o cultivada.  Sin
ninglin resto orgdnico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o

plantas portadoras o transmisoras de enfermedades o producir malos olores.
-

e ... COMUNIDAD DE MADRID _

No podrd ejercerse en los solares ninetin Q) USOOBRAS pIBUVBASNAl ni
I ! S TANAPONTE

permanente, ni realizarse ninguna construcg}% ‘g%ﬁi‘fﬁﬂh%ﬁ&%ﬁ?ﬁuﬁﬁue la

licencia de edificacion, PLAN!F!CAU?_T’}“"C“ BAL o

PRIV S

pocuENTO THFDT

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las cof diciops de seguridad y
salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

#

a) Vallado: Todo solar deberd estar cerrado, mediante una valla.

b) Tratamiento de la superficie: Se protegerdn o eliminardn los pozos o
desniveles que puedan ser causa de accidentes.

¢) Limpieza y salubridad: El solar deberd estar permanentemente limpio, sin
ningun resto orgdnico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o
plantas portadoras o transmisoras de enfermedades o producir malos olores.

Hasta tanto a los terrenos solares les sea otorgada la correspondiente licencia de
edificacion, siempre y cuando los plazos de edificacién no hubiesen expirado, se
podra autorizar en los mismos los siguientes usos provisionales:

Instalaciones de ocio desmontables autorizadas por tiempo limitado.

Aparcamiento de vehiculos en las condiciones de utilizacién que el Ayuntamiento
establezca.
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c) Instalacionesdgdgpaugivas sin edificacion alguna.
{P.D. Resolucion 18:4:89, B.O.C.M. 515189}

_ mtorizadas siempre y cuando los plazos de edificacion

al que estuviegés Wlares no hubieren expirado y siempre sin perjuicio de la
h “ . .. . .

posible aplicag imen datedificacion forzosa legalmente previsto,

Articulo 3.3.8 eOhm

instrumentos de (esarrollo el Ayuntam;ento por motivos de interés turistico, cultural
o estético, podrd ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma en los
casos siguientes: : N

a) Fachadas visibles desde la via piblica, ya sea por su mal estado de conservacion, por
haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante, o por guedar
la edificacién por encima de la altura méxima y resultar medianeras al descubierto.

o

b} Jardines o espacios libres particulares, por ser»\-\_\}__,is‘t_p}_cs,.desde la via publica.
2. En el caso del apartado a} de este articulo podrd imponerse la apertura de huecos,

balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada, o en su caso,
la decoracion de la misma. Podrdn imponerse asimismo las necesarias medidas para
el adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite
del deber de conservacion que les corresponde o, supusieran un incremento del valor
del inmueble y hasta donde éste alcance, y se complementardn o se sustituirdn
econdémicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rsbdsaren y
redunden en la obtencidn de mejoras de interés gex1era10MUN\D;\D Dg‘:“fpuguoas. i

constd :?031?%“~ 191.&'.\“

SECCION 3* DERERES DE CONSERVACION Y NG AS CQ @MM DEL

PATRIMONIO CATALOGADO U it

L5 R

U

p.MM'JO

Articulo 3.3.9. Deber de conservacion del patrimonio DOCUNE

La catalogacion de edificios o elementos de interés histéricoatifékico compprta la obligacién
de su conservacidén, proteccién y custodia. Los deberes que se derivan dge la atencion a los
expresados fines corresponden a sus respectivos propietarios y, ¢n su caso, a la
Administracion, en la parte que le corresponda.

Articulo 3.3.10. Deber de rehabilitacion

Los propietarios de edificios y elementos de interés histérico-artistico incluidos en el catdlogo
deberan rehabilitarlos en los términos que establezca la legislacion sobre el patrimonio
histérico-artistico. Si dicha rehabilitacion excediera del deber de conservacion de los edificios
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, o fuera consecuencia de la
declaracion de ruina del inmueble, en aquella parte que excediese de aquél deber o hasta el
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TITULO 4 REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DE EXFDOTACIONES
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CAPITULO 4.1 REGIMEN GENE?\I\\L

) 1 ; { - )
SECCION [* DEFINICION, REGULACION GE ik EN URBANISTICO

Articulo 4.1,1 %[)(jﬁf'fi('i'rin vV delimitacion W
\ B et
I Constituyen-Jos Isistemas” generales en la ciudad Tos élementos fundamentales de la
estructura general y orgdnica de fa ordenacién del territorio que establece el Plan
General, conforme al modelo de desarrollo que adopta para el municipio de
Fuenlabrada.

(3

Los sistemas generales detinidos por el Plan General se delimitan, sin perjuicio de la
clasificacion del suelo, en el plano de Calificacién y Ordenacién y en el Plano de
Gestion y Programacion del Suelo, retlejdndose, en este tltimo, su adscripcion a las
diferentes clases de suelo en o que a la obtencién del suelo se refiere Y, en su caso,
a la ejecucion de la obra o servicio correspondiente.

3. En la estructura general del territorio el Plan General especifica los sistemas generales
a que se refiere el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento, identificando cada
uno de sus elementos y calificacion en el plano de Calificacion y Ordenacion del
Suelo mediante una trama especifica y un cddigo que distinguen foiolggmﬂoq@ se

. . T o E ] -
T P o0 . . o . (:()?\AUN i cias PU LY IASI
vincuia cada etemento segiin los siguientes cédigos NGESERIA DE OBRAS MU e

URBAISMD Y B housoY
. 00O GEHERAL DE BRI
4) Red Viaria A% DIRECGOE ROV HEGONAL

0y

77 ]
ECREE

b) Servicios de Transporte T U ecuneb
¢} Elementos del sistema LTSN
general de espacios libres y zonas verdes P Zonas verdes
V4
d) Deportivos D Deportivo
¢} Equipamiento comunitario E Equipamiento
f) Elementos de sistema general de
servicios urbanos e infraestructuras 1 Servicios Infraestructurales
g) Servicios de la Administracién S Servicio Publico
Articulo 4.1.2. Regulacion de los sistemas generaley
L. La regulacion particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de

los sistemas generales, incluyendo las condiciones generales que habrdn de respetarse
€N su gjecucion, se contienen en el Titulo 9 de estas Normas. Estas condiciones se
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jecucion de dichos elementos puedan formularse.

=1l

lano dné Gestién y Programacién, bajo la denominacion "Tipo de Dotacion”
}%%élg(@ﬂmfé?c]@cales de las generales y éstas ultimas seguidas de un
unf wﬁwﬁ gfétnﬁoynodos de obtencidn del suelo, determinando asi los
lemeﬁﬁf‘) "MI (’ }% ﬁ_@nerales a ejecutar en desarrollo de las previsiones del
© *\bb‘ :

N " .'4( l @_ N\'I.
Articulo 4.1. 3 P/m&%guww/}‘?ﬁ uu?)!t’ N 3
P - i
l. Los 54,\&@1@@5 generafes cuando pfoceda su: egﬁcuc:on por otra Admmlstmcmn

diferenté  al Ayuntamiento de Fuenlabrada estardn cond]cmnados a la previa
conformidad de esta corporacion municipal sobre%&mrdenacmn cuando los mismos
requieran una ordenacion de detalle. A los anteriorgs-efectos, en todo caso para la
ordenacion de detalle de los sistemas generales, en cuanto transcurran por suelo
urbano o urbanizable, deberd estudiarse y proponerse diferentes alternativas de
ordenacion de las obras o servicios a implantar, exigiéndose como presupuesto
necesario que la actuacidn pretendida se someta a la previa formulacion de un Plan
Especial, cuya aprobacién definitiva requerird el acuerdo municipal.

2. En relacion con determinados elementos de los sistemas generales, el Plan General
contiene recomendaciones para su gjecucion, que serdn tenidas en cuenta por el Plan
Parcial o Especial que contenga la ordenacién de dichos elementos.

3. En suelo urbanizable, los elementos de sistemas generales adscritos a aquella clase
de suelo requerirdn, previamente a su ¢jecucion, la aprobacion de los Planes Parciales
que desarrollen aquellos sectores, salvo la potestad de la Administracidn de anticipar
el desarrollo de tales elementos y siempre sin perjuicio de las operaciones de reparto
de beneficios y cargas que estuvieran previstas en relacion con los sectores
correspondientes de aquel suelo.

Articule 4.1.4. Tirwlaridad vy régimen urbanistico

I Los terrenos calificados como sistemas generales deberdn adscribirse al dominio
publico, y, con independencia del régimen de uso y utilizacion legalmente autorizable,
estardn afectos al uso o servicio que determina el presente Plan General.

2, Salvo  prevision en el Plan General de actuacién directa sobre determinados
elementos de sistemas generales por parte de otra Administracion, los terrenos asi
calificados deberdn transmitirse al Ayuntamiento de Fuenlabrada para el cumplimiento
del destino conteniplado en el Plan,

3. No obstante lo anterior, los terrenos de sistemas generales fijados por el Plan General
que tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto, se mantendrdn en
el dominio de la Administracion Publica o Entidad de Derecho Publico titular de los
mismos, sin que deban transmitirse al Ayuntamiento de Fuenlabrada.
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4. Los terrenos afectados por sistemas generales que
privada deberdn transmitirse en todo caso al Ayug
incorporard a su patrimonio mediante los sisten
presente Plan General, de conformidad con lo 4
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]
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Articulo 4.1.5. Procedimientos de obrencion de los sistemas generales

1. El presente Plan General programa la obtencién de los terrenos destinados a sistemas
generales que en la actualidad son de titularidad privada, distinguiendo aquéllos para
los que prevé la aplicacion del instituto de la expropiacion forzosa, por no estar
incluidos dentro de un drea de reparto, de los que han de ser obtenidos como carga
urbanistica imputable a los propietarios de cada clase de suelo.

[

Las previsiones del Plan General respecto a lo indicado en el apartado anterior se
contienen debidamente especiticadas en las presentes Normas., en el plano de Gestién
y Programacion y en el Programa de Actuacion, de tal manera que . en cuanto a su

obtencion, vienen diferenciados de la siguiente forma:
cGMUNm’?%SEE?ESI?GA&
NEESERIA DEOSHAS Lo re
CO%&BAN!SMQ.:’ T isHO
! % ig‘f\ﬁ-\EGlO“AL

a) En suelo Urbano (SU)

s LR QEENL
. . DIRECS I e AG
- Sistemas Generales adscritos a PLAM

Suelo Urbano Consolidado (SUC, UE, APD) 05

LW

AADC
DOCUMNT QRN

- Sistemas Generales adscritos a dmbitos
de Ordenacion (API, APR) 06

b) En suelo urbanizable (SUP y SUNP)
- Sistemas generales adscritos a Areas de planeamiento Incorporado (07),

- Sistemas generales adscritos al suelo urbanizable programado del primer
cuatrienio (08).

- Sistemas generales adscritos al suelo urbanizable programado del segundo
cuatrienio (09).

- Sistemas generales adscritos al desarrollo de las dreas remitidas a Programas
de Actuacion Urbanistica (10).

) En suelo no urbanizable (SNU)

- Sistemas generales a desarrollar en funcién de las previsiones contenidas en
el presente Plan, las reservas de infraestructuras asi mismo reflejadas y de las
actuaciones que puedan ser acometidas por las diferentes Administraciones en
Su respectiva esfera competencial y siempre sujeto a las condiciones de
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a)  \WMediante 109 ifrumentos previstos en el instituto de la expropiacion forzosa, cuando
AN i
'ws@&o tocedimiento seguido para su obtencién, en forma anticipada o
incondicionada.

b) Gratuitamente a través de las actas administrativas de cesion a titulo de reparcelacion

y compensacion o convenio urbanistico, en los demds supuestos de obtencion.

Articulo 4.1.6. Obtencion anticipada de sistemas generales” s
- : ;

1. Las previsiones contenidas en el articulo anterior no limitan la fcompetencia
municipal de acometer la ejecucién de cualquier elemento de los smi&mas generales
adscritos a cualesquiera clase de suelo, mediante: :

a) la obtencidn anticipada de los terrenos necesarios conforme a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica estatal y 99 de la LSCAM.

b) Jla ocupacion directa de fos terrenos al amparo de lo previsto en ia legisiacidn
urbanistica previa determinacidn  por la  Administracion actuante  de los
aprovechamientos urbanisticos que corresponden al propietario.

Articulo 4.1.7. Criterios de valoracion

Las actuaciones expropiatorias que tengan por finalidad la obtencién de suelo destinado a

sistemas generales, adscrito éste para su valoracién a la c%@%%@%&éﬁé@&%@nda en

atencion y por analogia de sus circunstancias materiales, se ap[ummm L Svgf‘tﬁﬁggf@rgemdos
1ON GENERA E
en la legislacion urbanistica. %’LA:\JJFICAOO’\J REGIONAL

s

URBANIZABLE

T TECNICD
sk RHIANTE

Articulo 4.2.1. Derechos y obligaciones de los propietarios ’

L. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales que, conforme al Plan
General estén adscritos al suelo urbanizable programado, serdn compensados, cuando
no se aplique la expropiacidn, mediante la adjudicacién de otros terrenos en sectores
y unidades de ejecucion que tengan exceso de aprovechamiento respecto al medio de
esa clase de suelo.

2. Cuando proceda la compensacién a tales propietarios, la superficie de adjudicacién
serd la correspondiente al aprovechamiento que resulte de aplicar a los terrenos
afectados el 90 por 100 del aprovechamiento tipo global del suelo urbanizable
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programado, en el cuatrienio correspondiente, o en "R e%gees
urbanizable no programado.

Los propietarios a que se retieren los mimeros
comunidad reparcelatoria o de compensacién en el p

L OnosEn que hayan

de hacer efectivos su derecho a partir del momento ¢ %a adsCripcion a@g/sus terrenos
al mismo, quedando sujetos en todo caso a la \ cion de abdnar la parte
T

o
arcelas que les sean

Articulo 4.2.2. Obiencion por expropiacion forzosa

1.

St el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de la expropiacion forzosa el
propietario u otros titulares de derechos reales tendran derecho a fa indemnizacion
que corresponda de [a valoracion de sus terrenos con arreglo a lo previsto en el
articulo 4.1.7 anterior,

En los casos en que el Ayuntamiento opte por este mecanismo deberd seguir el
procedimiento previsto en la legislacién urbanistica y tendrd derecho a la adjudicacion
de suelo en cuantia suficiente para compensar los terrenos expropiados, en ios
sectores  de suelo urbanizable programado o no programado con exceso de
aprovechamiento sobre el que resulte de aplicar el aprovechamiento tipo que establece
¢l Plan General.

Articulo 4.2.3. Ocupacion direcra de rerrenos de sixtemas generaleys

1.

a)

b)

El' Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sistemas generales por ¢l
Plan General, sin necesidad de acudir a la eXpropiacion forzosa, cuando los mismos
estén adscritos a dreas de reparto o a dmbitos de suelo urbano o urbanizable de
conformidad con los siguientes procedimientos:

En suelo urbano o urbanizable programado:

Mediante el procedimiento contemplado en el articulo 52 y siguientes del RGU, con
senalizacion de los sectores o unidades de gjecucion con exceso de aprovechamiento,
en 1os que se han de hacer efectivos los aprovechamientos reconocidos al propietario
del suelo.,

A los anteriores efectos para la ocupacion directa bastard el cumplimiento de las
condiciones contenidas en los articulos 53 y 54 del RGU.

En suelo urbanizable no programado, sin Programa aprobado, mediante Ia suscripcion
de convenio urbanistico con el propietario de los terrenos, al amparo de las
previsiones contenidas en el articulo 74 y ségdiéﬁ‘_'t‘éi}‘@é%’i’ﬂ@ﬁlﬂkgpncluyendo entre

> Lot _ , Zr A DF OBRAS PUBL
las determinaciones del citado convenio, 10 tem ¥ TRARE geen el articulo 53 y
54 del RGU. i AL O URBANISMO'F
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Ta ey de Expropiacion Forzosa.
\;\QP\D 04 . 3
ulo 4.2.4Y {mhr:m‘mn de rerrenos

10s de terrenos destinados a sistemas generales en los que se haya

icidogla adscripeidn a que se refiere el articulo 4.2.1 quedardn integrados de

_ oficio Ensp Fprocedimiento compensato;ri(p 0 repa'rc'c]atorio que se inicien la unidad de

“Zrgjeeudon en que hayan de ejercitar sus derechos, cualquiera que sez el estado en que
aquél se encuentre. [ o

En tanto no se produzea la adscyPion ;gspcgfﬁ_ga-"de los terrenos de sistemas
generales al correspondiente sector ONQLIPHIIG et exceso de aprovechamiento, el
Ayuntamiento de Fuenlabrada actuard como titular fiduciario de los mismos, tanto en
los procedimientos compensatorio o reparcelatorio oportunos como en las cesiones
correspondientes a aquel exceso, contribuyendo en lo necesario, a costa de la
adjudicacion que a tales propietarios corresponda, a los costes de urbanizacién de

poligono, ,

H Y
[ ]

Esta contribucién a los costes de urbanizacion podrd ser igualmente asumida, con
idéntica compensacion, por la Junta de Compensacién o tinico propietario de la
correspondiente unidad de ejecucidn, conforme al articulo 177.1 del Reglanmento de
Gestion Urbanistica, tanto en el caso de que se haya producido la adscripeion de
propietarios de suelo destinado a sistemas generales como en el supuesto de que esté
pendiente.

3. La titularidad dominical del Ayuntamiento de Fuenlabrada sobre los terrenos de
sistenas generales adscritos a suelo urbanizable programado en los que no se haya
gjercido la expropiacion, se producird por subrogacién real, en el momento en que
se inscriban registralmente la reparcelacién o el proyecto de compensacion
definitivamente aprobado. conforme a lo dispuesto en el articulo 179 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

4. En el supuesto de que en el momento de la referida inscripcidn atin no hubieran sido
adscritos a la unidad de ejecucion en que se localice el exceso de aprovechamiento
todos o algunos de los propietarios de sistemas generales para quienes el Plan prevé
la repetida adscripcidn, el Ayuntamiento de Fuenlabrada mantendrd la titularidad
fiduciaria de las parcelas resultantes de la reparcelacion o conmpensacion en que se
localice aquel aprovechamiento, hasta su final adjudicacién, detrayendo en su caso los
costes de urbanizacion. Aquella adjudicacién inexcusablemente habri de producirse
en el plazo mdximo de dos (2) afos a contar de aquella inscripcién, o si fuese
anterior, en los seis (6) meses siguientes al momento en que las correspondientes
parcelas adquieran la condicién de solar conforme a [B%gﬁg_gﬁmo-en estas Normas.

COMUNIDA _
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Articulo 4.2.5. Sistemays generales a cargo del suelo urbanizable ol SE 55
¢ “gl,-;\‘..:
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@ urbanizabl

seran de aplicacion las mismas deferminaciones que para lo

programado con las siguientes salvedades:

1. Los propietarios de terrenos tendrdn derecho a su cONgpensacion 58 0s sectores de
S . D ;

suelo wbanizable de acuerdo con el aprovechamiento tipo¥éaueiife del Programa de

Actuacidn Urbanistica descontada la parte del mismo que resulte de cesion obligatoria

al Ayuntamiento de Fuenlabrada.

A

]

Los terrenos de sistemas generales podrén ser objeto de expropiacién o de 1mposicion
de servidumbres con anterioridad a la aprobacion del Programa de Actuacién
Urbanistica correspondiente y tendrd derecho el 6rgano expropiante a la adjudicacion
del aprovechamiento correspondiente, a través del correspondiente proyecto de
compensacion o reparcelacion.

CAPITULO 4.3 EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 4.3.1. Programacion v condiciones de plancamiento previas a su efecucion

l. La ejecucion de las obras e instataciones en los sistemas generales deberd llevarse a
cabo de acuerdo con la programacion y plazos previstos en el Plan General y exigird

fa efectiva coordinacion de las actuaciones e inversiones publicas y privadas, segtin
los casos, en consonancia con las previsiones que en este sentido establece el Plan.

3

La ejecucion material de los elementos de sistemas generales podr’user realizada
directamente, mediante la aprobacién de los instrulggm\g:g\mi’t%@ggﬁgmp&yistos en
estas Normas, o mediante la previa aprobacion de:;ﬂ:nn‘;?ﬂ-1 ﬁﬁ.&p@ma@%‘ﬁ@ﬁﬁm asi fuere
requerido por el presente Plan General o mds %m&m g@gﬁaupf@é\%ca ion de lo
establecido en el articulo 4.1.3 de estas Normas. m,:\h; /

INFORMADC

A7

o

- . [ . ' . AT £
Articule 4.3.2. Ejecucion material : 'D'@""*""“J s

—

-

La ejecucion de las obras e instalaciones de los sistemas generales ser,
caso de acuerdo con las previsiones del Plan y con base en las sigui

acometida en todo
tes determinaciones:

a) Por la Administracion Piblica, de acuerdo con sus competen’f:ias, de conformidad con
las previsiones del Plan General y lo establecido en la legislacion urbanistica y en la
legislacion sectorial del Estado y Comunidad de Madrid.

b) Por los particulares, en los términos que se establezcan en las concesiones o
autorizaciones administrativas en los supuestos de sistemas generales de competencia
municipal.

c) Por la Administracidn Pblica y los particulares de acuerdo con las determinaciones

que al respecto contenga el Plan General Y, en su caso, conforme determinen los
Planes Parciales en suelo urbanizable o Especiales de Reforma Interior en suelo
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urbano, dezagugrde-con lo dispuesto por los articulos 63.3 y 85.1 del Reglamento de

i

d) stracion Publica y los particulares, de acuerdo con las determinaciones
a Iasg ersiones puiblicas y privadas establezcan los correspondientes
Actigion Urbanfstica.

Articulo 4. fiuciones particulares

El'Plan General establece la necesidgd dadlesittoHo, ulterior, en las siguientes dreas de suelo
destinado a sistemas generales:  / o ¢ .:'f_:.-f

Y
ey

SG PU-P.11 Polli:‘{t/ gOE
SG PM-P.0OI Parqué\ﬁazqal Culebsp -2“-\/

%, i iz %
SG C Cementend-/ Borrs o “\‘\,/
SG U U niversidN’f IR

SG RV-V._ |5 Reconversion Urbana M-506

Sus determinaciones figuran en las fichas que se incluyen en el documento NORMAS [I-
Fichas de estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 4.4 REGIMEN DE LAS DOTACIONES LOCALES
Articulo 4.4.1 Definicion y delimitacion de las dotaciones locales

Se consideran dotaciones locales aquellas cuyos destinatarios son una parte reducida de la
colectividad no formando parte por tanto de la estructura general y orgdnica del territorio.

1. Las dotaciones locales aparecen grafiadas en los planos de Ordenacién, Calificacion
y Detalle en Suelo urbano y en el de Gestién y Programacién referidas a las
Intervenciones contempladas en el Programa de Actuacion con las siguientes claves:

DE -'E‘?CAS‘
a) Zonas Verdes (P) NSEJGRIA D Yg};ﬁﬁé’égﬁﬁgm
b) Deportivo (D) URBANISHD v D URERRD
c) Equipamiento (E) DIRECY R fcACH
d)  Servicio Pubtico ($) a0
e) Servicios Infraestructurales (N o oCUME
f) Servicios de Transporte (T)
2) Red Viaria (V) o ¥ S,
2. A las zonas dotacionales le son de aplicacion las condiciones pérticulares establecidas

en el Titulo 9 de estas Normas.

Articulo 4.4.2 Modos de obtencion de los terrenos de lay doraciones locales en suelo
wrbano

A los efectos del presente Pian General se diferencian entre dotaciones existentes y las
previstas por el Plan de tal manera que les son de aplicacién diferentes regimenes de gestién.
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a) Los incluidos en ledades de ejecucion se obtendran con la aprobacmn en via
administrativa de los.instrumentos re(llstﬂbuuvos de beneficios y cargas que conlleva
el sistema de actuacnomaphmble a Ia lu”ndad de ejecucmn En el Plano de (lcstlon y

b) Los terrenos urbanos no incluidos en unidades de ejecucion, se obtendran mediante
alguno de los modos que se establecen en las presentes Normas y se reflejan en el
Plano de Gestion y Programacion:

b.1)  Transterencia de Aprovechamientos Urbanisticos, mediante acuerdo de cesion,
venta o distribucion, de los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de
adquisicion por su titular conforme a lo dispuesto en el art. 3 de la
LMUCAM. EI Plano de Gestion y Programacion refleja estas actuaciones con
la clave Ol correspondiente al modo de obtencién por "transferencias de
aprovechamientos en actuaciones asistematicas”.

La aplicacion de los anteriores mecanismos podrd Hevarse en todo caso en lo
referente a las dotaciones de viario local que por su escasa magnitud no
aparezcan reflejadas en ef Plano de Gestién y Programacion, toda vez que han
sido tenidas en cuenta en el cdlculo del aprovechamiento tipo del drea de
reparto a la que pertenecen y en el establecimiento de la correspondiente carga
de cesion,

b.2)  Expropiacién u ocupacion directa que podra ser aplicada por el Ayuntamiento
de Fuenlabrada en aquellas acciones que aparecen reflejadas con la ciave 04,
La aplicacion de este mecanismo podra llevarse a cabo incluso en las acciones
recogidas con clave 01 cuando concurran razones de urgencia e interés general
Justificado en el procedimiento de expropiacién u ocupacion directa. En el
plano de Gestion y Programacién aparecen con el cddigo 04 correspondiente

al modo de gestion de "actuacion aislada en suelo urbano”.

Articulo 4.4.3 Modos de obtencion de las dotaciones locales en suelo urbanizable

Los terrenos dotacionales en suelo urbanizable serdn obtenidos a través de los mecanismos

contemplados en el apartado 2.a) del articulo anterior. COMUNIDAD DE M 'QDQE?CAS'
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TITULO 5 REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 5.1 DEFINICION, CLASIFICACION Y RBW NISTICO
Articulo 5.1.1. Definicion y delimitacion
Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos que el Plan§ i s¢h esta clase de
‘ N 2
suelo por encontrarse en alguno de €s10s supuestos: - NS
i ‘ s
a) Los que por sus gandiciones naturaless sus caracteristicas ambientales o paisajisticas,

su valor producti "agropecuario, sus g-gracterf sticas geotécnicas o morfoldgicas deben

ser preservados desyriplantaciones clé%ﬁi,éos urbanos,
et : L
‘Wé‘ ; “' “&’)
b) Aquellos que a tenor del 1 rbanistico del Plan General deben ser excluidos,

al menos temporalmente, del proceso de urbanizacion.

Su delimitacién, a efectos de clasificacion del suelo, es la que figura en el plano de
Calificacion y Ordenacién del Suelo donde se identifica con el codigo SNU.

Articulo 5.1.2. Carecoriay de sueio no urbunizable

1. El suelo no urbanizable se subdivide en dreas que corresponden a regulaciones

diferenciadas y que corresponden a las siguientes CUBRRRMAD DE MADRID -
GONSEJERIA DE ORRAS PUBLICAS,
. : . URBANISMO Y TRANSPORTE
1) Suelo no urbanizable comuin que en los Plapos. ‘cEﬂﬂg’l\la%ggk}lyf@ﬁ]hcacmn
; . T BLANIEICACION REG! s
aparece reflejado con la clave (NUQ). PLANIEICA o

& v /‘} ¥

iAo

A s,
2) Suelo no urbanizable protegido que, por razél?:"de storeisT i WPRez se divide

en 1os siguientes tipos:

&
1 TECNICO
e trnTilE

a) Suelo no urbanizable de proteccién urbanistica. Forn
que constituyen reservas de patrimonio ptiblico de sueld, tanto regional como
municipal, o reservas de sistemas generales o aquellds otros terrenos que por
SUs caracteristicas  objetivas constituyen un riesgo de implantacion  de
actividades que condicionen el destino del suelo no urbanizable. Asi mismo.
en este tipo de proteccion se incluyen los terrenos que constituyen reservas
destinadas a la realizacion de obras o infraestructuras piblicas. Aparece
retlejado en los Planos de Calificacion y Ordenacion con la clave NUP]
seguido del nimero de orden de cada uno de los dmbitos que componen dicha
categoria de suelo.

do por los terrenos

b) Suelo no urbanizable de proteccién ambiental. Constituido por los terrenos
que presenten un relevante valor natural, agricola, forestal o ganadero y cuyo
aprovechamiento y disfrute debe estar sujeto a condiciones especiales, asf
como  los cursos o masas de agua, que tengan la condicién de dominio
publico o sean precisos para la policia o proteccion de éstos. Aparece
reflejado en los Planos de Calificacion y Ordenacién con la clave NUP2
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O ceauida debmimero de orden de cada uno de los dmbitos gue componen dicha

b Lclo 1\
peed-rrendsjde dominio piblico pertenecientes al sistema de vias Pecuarias que

cé-"l dentro del término municipal. El objetivo de proteccién de dichos

Pecuarias. Aparece reflejado en los Planos de Calificacion y Ordenacion con
la clave NUP3 seguido del mimero de orden de cada uno de los dmbitos que
componen dicha categoria de suelo.

Las Vias pecuarias incluidas como NUP-3 del término municipal de
Fuenlabrada son las siguientes:

. Ne VIA PECUARIA ANCHURA
1 ] Cordel de ta Carrera 37,61
2 | Veredy de Ta-Moral eja - 20,89
3 Vere(;iafﬂe la Panadera’© ‘c"fg(:;(}{a]lineros 20,89
4 Vere(}‘q afgle(iana i i ’ 20,89
5 | vereaa E‘Iél;%;g ?g_F;regﬁc‘eros 20,89
6 | Vereda de Recuero 20,89

Descansadero y Abrevadero de Fregaceros (Incluido
en la descripcion de las vias pecuarias n | y §)

La delimitacion de las distintas dreas es 1a reflejada en el plano de Ordenacién y Calificacidn
del Suelo y responden a los cadigos que se han sefalado en los apartados anteriores.

Articulo 5.1.3. Régimen urbanistico

1. Los terrenos incluidos en cualquiera de las categorias del suelo no urbanizable
carecen de aprovechamiento urbanistico, entendiéndose que las limitaciones al uso,
a las construcciones o instalaciones y a las transformaciones que sobre €l impusiera
¢l Plan General, estas Normas Urbanisticas o las que se establezcan por aplicacién
posterior de las mismas, no dardn derecho a ninguna indemnizacién, siempre que
tales limitaciones no afecten al valor inicial que posean los terrenos por el
rendimiento nistico que les es propio por su explotacién efectiva, ni constituyan una
enajenacion o expropiacién forzosa del dominio.

2. Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable deberdn utilizarse de la forma
que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades generales
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del municipio. A los anteriores efectos las autorizaciones d@-fi!slosw!‘\mm\d@sﬂgy
: construcciones e instalactones a través de los procedimientos de ca %%*T Acia
urbanistica deberdn sujetarse con cardcter general a lo establec Sen la ]egiS‘f’a_gién
sectorial, ambiental y urbanistica aplicable, con las limitaciones £ i

en las presentes Normas como planeamiento mds especifico.

3. Los terrenos en los que se produzecan descubrimientos arqueolégi )
mineralGgicos, histéricos u otros geoldgicos o culturales, en dreas h_f@amﬁes con
4 aquéllos y previa decision de la Administracién competente, quedaran sujetos a la
suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre
eflos, en tanto se apryebe la necesaria mbcjiﬁcacic’m del planeamiento para alterar la
regulacion urbanistica de modo que se aju‘ht\e\a la nueva situacién o sea denegada por
ser contraria al intgrés general. Dichas fescubrimienlos deberdn ser puestos
inmediatamente en conpcimiento de las entidades u organismos competentes para su
comprobacion, pmlecciﬁu__ @ explotacion .y! en todo caso. del Ayuntamiento de
Fuenlabrada.

4. S1 como consecuencia un suceso natural o provocado, incendio o agresion ambienta),
- cualquiera que fuesen sus causas, se produjese una degeneracion de las condiciones
medio ambientales de terrenos incluidos en cualquier categoria de suelo no
urbanizable, no procederd por tal motivo la modificacién de la calificacién urbanistica
y por ¢l contrarto quedardn sujetos, desde el momento del acaecimiento del suceso,
a recuperacion medio ambiental debiendo ponerse en practica las medidas apropiadas

para la regeneracion de las condiciones originarias.

5. Las vias pecuarias contempladas en el presente Plan General podran ser modificadas.
en su trazado, mediante planeamiento urbanistico o instrumento de ordenacion
territorial para dar continuidad a las mismas fuera del casco urbano en los supuestos
en que parte de las mismas hubieren quedado insertas dentro de aquella clase de suelo
manteniéndose, en la modificacién correspondiente, [a integridad superficial de dichas
vias. En todo caso el establecimiento de lineas férreas de carreteras, en los cruces con
las Vias Pecuarias contempladas en estas Normas, deberan hag’g,&%r suficientes pasos

al mismo o a distinto nivel que garantice%§§';§%§!%%gp?§%ﬁ geiongs de rapidez

: 2 Tove oanaloe 1M Y TRANSPORTE
comodidad para los ganados. b ";N’IM?,:"\. AoV
ANIICAOION BEGIONAL

CAPITULO 5.2 PARCELACIONES LA

Articulo 5.2.1. Parcelaciones risticas

1 TESNICT
Tl RIANTE

1. En suelo no urbanizable, sélo podrdn realizarse pargélaciones, segregaciones o
divisiones de terrenos, que sean conformes con la leg; lacién agraria y, en su caso,
con la calificacion urbanistica otorgada al amparo deda Ley 9/1995, de 28 de marzo,
de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid
(LSCAM) y a las restantes disposiciones aplicables.

2. El resultado de dichas parcelaciones, segregaciones o division de terrenos en esta
clase de suelo, asi como el de las transmisiones de propiedad de los mismos, deberd
respetar la unidad minima de cultivo que en cada caso se establezca, en virtud de las
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dtspb& clanes correspondientes, aquella supertficie que con cardcter de parcela minima

se eftpbiecen et BB AIIBhada Ley 9/1995 o, si resultare mayor que las anteriores,
en estas Normas.

2@’ descriptiva de la finca existente y de las circunstancias de la misma
fedad, superficie, linderos, uso o actividad actual, construcciones existentes,
cargas y gravdmenes asi como acreditaciones registrales y catastrales
correspondientes.

b) Documento de segregacion con descripcion literaria y grafica, a escala adecuada, de
las fincas que se proponen c.dtmo resultantes y acreditacion, en los casos de suelo de
regadio, del cumpllm]en?fde fas condiciones establecidas en el articulo 3 del Decreto
65/89, de 11 de mayo,/gbre Unidades Maximas de Cultivo en ta Comunidad de
Madrid. & :

o »

4. La tramitacién de la llcun'c:a mumupai ser n preceptivos los informes de la
Consejeria competente en mal'emgkmsﬁgri' ura que por Ley sean requendos, con
la vinculacion que a los mismos les otorgue dicha legisiacion.

5. Las anteriores condiciones no serdn de aplicacion a los terrenos sobre los que proceda
la 1mplantacion de obras e infraestructuras piiblicas competencia del Estado.
Comunidad de Madrid o Ayuntamiento de Fuenlabrada, servicios piblicos o
construcciones e Instalaciones vinculadas a la ejecucion, el mantenimiento o su
funcionamiento de aquellas obras e infraestructuras. Asimismo no serd de aplicacién
la condicion de unidad minima de cultivo en las modificaciones parcelarias derivadas
de explotaciones mineras legalmente autorizadas.

Articulo 5.2.2. Prohibicion de parcelaciones urbanisticas

1. Queda expresamente prohibida la parcelacién urbanistica en los suelos no urbanizabies
siendo objeto del expediente de licencia de parcelacidn, entre otros aspectos. el de
prevenir las parcelaciones que pudieran originar un desarrollo urbanistico y entre
estos el que pudiera configurar un niicleo de poblacidn.

2. Se presumird que una parcelacidn es urbanistica cuando en una finca se realicen obras
de urbanizacion, configuracion del terreno en lotes que pudieran ser soporte de
edificacion de forma conjunta o, cuando aun no tratindose de una actuacién com unta,
pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién unitario.

-~

3. Se presumird asimismo que una parcelacm]heuﬁm

manitfieste alguna de las siguientes circunstapgiassEiia e
URBANS NN AL D
DiRE LT‘Q?:““H‘(A OV
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a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificat para fines

risticos o en pugna con las pautas tradicionales de
agropecuarios en la zona en que se encuentre.

para  usos

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, qu
representaciones cartogrdficas oficiales, o disponer
interior, con independencia de que cuenten con las in
las dreas urbanas.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean
canalizaciones subterrdneas; de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto,
con estacion de transtormacion coniin -a\todas ellas; de red de saneamiento con
recogida wnica, o cuando cualesquiera de 10s servicios discurra por espacios comunes.

d) Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas como
viviendas en régimen de- propiedad horiZontal, asi como vivienda unitamiliar de
i e

i -

utilizacién no permanente.  ~. - -~ 7.

4. La presuncién de una parcelacion urbanistica comportard la denegacion de las
licencias que pudicran solicitarse.

Articulo 5.2.3. Nicleo de poblacion

A los efectos de estas Normas se considerard nicleo de poblacién en suelo no urbanizable,
todo asentamiento humano que genere objetivamente demandas o necesidades de Servicios
urbanisticos comunes, tales como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de
alumbrado piblico, sistema de accesos viarios, etc., que son caracteristicos de tas dreas con
destino urbano.

l. El Ayuntamiento podrd denegar licencias y paralizar obras, cuando ya indicios de que
puede llegar a formarse un nicleo de poblacion. Por ello cada solicitud de vivienda
en suelo no urbanizable, requerird informe previo de los servicios técnicos
municipales sobre si provoca o no la formacién de nicleo de poblacién.

)

Ademds del criterio establecido en ¢l apartado anterior se presupondrd la formacién
de niicleo de poblacién en los siguientes casos:

a) Cuando no se respeten las condiciones de tamafio de parcela, edificabilidad N
ocupacidn establecidas, en su caso, para suelo no urbanizable.

b) Cuando se supere una cuantia de 2 edificaciones dentro de un circulo de 100
mts. de radio.

¢) Cuando no se respeten las separaciones minimas entre Ed]‘gCIOS_*@‘
' COMUNIDAD DE MADR! '
SERRIA DE OSRAS PUBLICAS,
AISMO Y TRANSPORTE
BIRECGION GEHEHAL DE URBANISMO
S BLANFICACION REGIONAL

L

e

‘ LOCUMENTE WFORMA

L Tt ¥
Coanderlf
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D DE 4% -
Articulo 5.3. QSFE\S‘\\ r‘m’rf{%ﬁé‘gmx del suelo no urbanizable - , /
o ! Y
Se considerd. ﬁteris% ?s del lo suelo no urbanizable, g/agrfcola, el forestal,
ganadero y ¢ %vétic M endid flose por estos las siguientes actividades:
; Yy
a) Los que™afg ividades de produccién agropecuaria, entendiendo por tal la
agricuitura eXtensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales,

la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacién
maderera, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre: la cria de
especies piscicolas y la caza y la pesca.

b) En general los vinculados : ‘gtt@.l;i;acién racional de los recursos y medio natural.

Articulo 5.3.2. Usos, actividaf® y Construcciones ¢ Nnstalaciones permitidos en suelo
urbanizable comiin. Condicione venevales 3

A&
En suelo urbanizable comin podrin desarrollarse las actividades y ejecutarse las obras,
construcciones o instalaciones vinculadas a las actividades de naturaleza rural o aquéllas
vinculadas a necesidades urbanas que sean imprescindible localizar en aquel medio, siempre
y cuando fuesen compatibles con el mismo y estén integrados en los siguientes usos:

a) La gjecucion de construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga.

b} La extraccion o explotacién de recursos minerales y establecimientos de beneficio
regulados en la legislacion minera.

C) El depdsito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de
vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre y no requieran
instalaciones o construcciones de cardcter permanente,

d) Las actividades indispensables, para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios priblicos

estatales, autondimicos o locales.

€) Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase de carreteras y las
instalaciones complementarias al servicios de la carretera.

1) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de dotacién o equipamiento
colectivos asi como las instalaciones industriales contempladas en el articulo 5.3.21.

Articulo 5.3.3. Condiciones complementarias vinculadas a los usos permitidos

I. En aplicacién de las presentes Normas con cardcter excepeional podrd autorizarse el
uso complementario de vivienda, con una superficie maxima de 90 m?2 ttiles, cuando



a)

b)

c)

d)
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la misma sea imprescindible para el funcionamiento de unwgl%ﬁ?g%&9%1&1@1:111(311[0
de las contempladas en los apartados a), d) y 1), del articul g EnTeITOL,
vinculadas en todo caso a la actividad principal sin pos\\\ S e o 1e separacion
de aquella finca y por tanto de segregacion o dA®on que Rgure como

independiente la tinca donde se ubica la vivienda.

En todo caso, la mencionada autorizaeidn quedardidy]
Decreto 65/1989 sobre Unidades Minimas’ de Cultwo\

, '\‘
La autorizacién de los usos contemplados en \el amculo antermr estard sujeta, al
procedimiento de calificacion urbanistica en suelo no urbanizable previsto en la
LSCAM siendo de apiicacion, en todo caso, a las siguientes limitaciones:

Las calificaciones correspondientes respetardn los aprovechamientos gue expresamente
se permiten en el Plan General de Fuenlabrada y figuras de planeamiento que, en su
caso, pudieran ordenar determinados dmbitos del suelo no urbanizable.

Asimismo dichas calificacion deberan justificar en todo caso la necesidad de su
implantacion en suelo no urbanizable y en los supuestos contemplados en los
apartados ¢) y 1), del articulo anterior, acreditar la inexistencia o inadecuacion de
suelo vacante para aquéllos usos en otra clase de suelo.

Las calificactones deberan exigir la resolucién satisfactoria de fas infraestructuras y
los servicios precisos para el funcionamiento interno del uso, actividad, construccion,
instalaciones o explotaciones autorizables asi como la conexidn de éstos con las redes
de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad
y la funcionalidad de éstas.

Las caliticaciones se sujetaran a las condiciones que estas Normas establecen para las
construcciones, instalaciones ¢ usos autorizables, tales como retranqueos, alturas,
edificabilidad mdxima permitida, parcela minima, superficie de ocupacion, materiales
y demas condicliones constructivas.

No estardn sujetos al procedimiento de calificacién urbanistica ni informe de la
Administracion Regional sefalada anteriormente, requiriéndose exclusivamente
licencia municipal, las obras de conservacién, acondicionamiento o mejora de las
edificaciones existentes, siempre y cuando no se alteren ni los usos ni los parametros

editicatorios, no pudiendo en consecuencia producirse ninguna ampliacién de dichas
edificaciones.

Articulo 5.3.4. Usos, actividades y construcciones ¢ instalaciones compatibles en suelo
wrhanizable proregido

Los usos y actividades contemplados como comga}bl?w]l%i en elﬂartlc tlo 5.3.2. anterior
no podrdn realizarse en el suelo urbamzﬁja%,_ %AQS,@M%A@S xcepeiones
siguientes, segin la categoria de suelo: *._U“Q"'\”"'V‘O s N\FJRZEEET%OY:
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a) NORMEWQuelo pgcwrizable con proteccion urbanistica:

T

{P.0. Resd

g . iy . X
rtado b) siempre y cuando tengan una duracién mdxima compatible
visiones de actuacion en las reservas de suelo.

. e ONUNIDES e .
- Las relativas a dotaciones™y.equipamientos, las %&Q msﬂ@'@%am%%&bies

o [T TR PO . s L RN - TRl .
con la reserva correspondiente.. En ningtin _cﬁ%ﬁj@f'ﬂ.ﬁgw}mﬁaﬂhneg 0
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establecimientos de gaﬁ%cter industrial. - BLAN :
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: R ' / ADO
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b) En suelo no urbanizable con:proteccion ambiental: HOCUMEY
- La del apartado a) RSN e

- Las del apartado d} en la medida que desarrollen las infraestriicturas para las
que se han constituido las reservas en el presente plan Genefal.

- Las relativas a dotaciones y equipamientos que se declaren compatibles de
contormidad con lo previsto en estas Normas. En ningtin caso las instalaciones
0 establecimientos de cardcter industrial.

2. En suelo no urbanizable con proteccion de vias pecuarias el régimen de usos y
actividades a desarrollar, serd el sieguiente:

a) Se admiten como compatibles y complementarios los especificamente contemplados
en la Ley 3/95, de Vias Pecuarias (senderismo, cabalgada, y otras formas de
desplazamiento  deportivo sobre  vehiculos no motorizados), y las ocupaciones
temporales que con arreglo a dicha Ley pudiesen ser autorizados por el 6rgano de la
Comunidad de Madrid encargado de su gestion.

b) Se consideran usos compatibles el resto de los posibles.
C) Condiciones particulares de los usos y actividades compatibles:

- Se prohibe expresamente el asfaltado de dichas vias y su conservacion en
viales de comunicacién para el transito mtorizado.

- Se prohibe la impiantacién de vertederos de cualquier clase.

- Cuando sea necesario cruzar la via pecuaria con carretera o vial se realizard
un tratamiento diferencial en la zona afectada para que los vehiculos atraviesen
a baja velocidad, de forma que no resulte peligroso el cruce para quienes lo
utilicen. Este cruce deberd solicitarse previamente al Organismo competente,
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- Los equipamientos (condiciones de agua, electricidad
de las parcelas colindantes con la via pecuaria,
misma. Si no es posible es necesaria autoriZeron preiva'dgs

i /i .
COI]]pC[SI]Iﬁ €N Vid pecudnas para la ocupacio, «?e CSig ': mm(?,
[

PtaM ¥ nizacion

- Las actuaciones urbanisticas que pudiesen afedids
proponer ldas acciones o permutas necesariad
continuidad del trazado y su destino al uso tradidie
reflejadas en la citada Ley.

3. Las anteriores limitaciones y excepeiones, asf como las contempladas en el articuio
5.3.3. antertor, tendran la considéracién de condicionantes del planeamiento
municipal a la posible calificacién urbanistica a otorgar por la Administracién
Regional, a tenor de lo previsto en la vigente LSCAM.

Articulo 5.3.5. Cierre de fincas

L. En el suelo no urbanizable se podrd autorizar el vallado y cierre de fincas . salvo
- norma de proteccion en contrario y siempre que se justifique su necesidad. Dicho
vallado o ciere deberd efectuarse con los medios mds adecuados al entorno en el que

sitdan segiin el vigente orden de preferencias:

a) mediante especies vegetales,
b mediante materiales desmontables trasltcidos.
C) excepeionalmente, cuando los anteriores se manifiesten insuficientes para la finalidad

de proteccion de la explotacion o actividad desarrollada, mediante elementos f1jos que
no podran superar la altura de 2,20 m. La altura de la base opaca de fabrica no podrd
ser supertor a 0,80 m, siendo el resto de cerramientos hasta la altura mdxima
permitida, no opaco formado por elementos vegetales o de cerrajeria metdlica pintada,

2

El procedimiento de otorgamiento de licencia se sustanciard y resolverd integramente
en el dimbito municipal.

CAPITULO 5.4. CONDICIONES ESPECIFICAS

SECCION 1?* USOS, ACTIVIDADES, OBRAS E INSTALACIONES AGROPECUARIAS
Y MINERAS

Articulo 5.4.1. Usos y actividades permitidas

Son usos, actividades, construcciones o instalaciones permitidas de conformidad con lo
previsto en los apartado a) y b) del articulo 5.3.2. de estas Normas:

COMUNIDAD DE MADRID
ONGEJERA DE GERAS PUBLICAS,
TANISMO Y TRANSPORTE
1 !(lﬁN Gl i '\J{“}?AN'SMOY
PLAMFICACION REGIONAL
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l. hmn&mp MBCKARIM RS POpecuanias, establos, residencias y cniaderos de animales.

1(1&5 a la conservacion del espacio natural y la pr&g@mlm del
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5. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza, i /,.f
- /
6. Las actividades de tmnsturmdcmn y venta directa de productos de las e)fplotauones
agropecuarias. f : /
; B /
7. Las industrias artesanales conectadas a las actividades agrarias o oanaderas destinadas

a la transformacion de los productos resultantes, de aquellas explotgm; nes.

8. Las actividades y edificaciones soporte del turismo.poral. .
9. La extraccion o explotacion de recursos mineros.
Articulo 5.4.2. Explotaciones agropectarias: Superficie minima

Solo podrdn autorizarse los usos, obras, construcciones e instalaciones contempladas en el
articulo anterior cuando la tinca correspondientes tenga una superficie minima de 30.000 m?2
quedando las fincas sujetas a afectacion real a las construcciones o instalaciones construidos
sobre aquellos.

Articulo 5.4.3. Régimen de autorizaciones

I Las instalaciones, construcciones o edificaciones que resulten por aplicacion de las
previsiones contenidas en el articulo anterior requerirdn en todo caso la obtencion de
la licencia municipal no estando supeditada a la obtencidn de la previa calificacion
urbanistica contemplada en la LSCAM, cuando el acto pretendido no incluya
vivienda.

]

No obstante la licencia municipal estard supeditada cuando asi se establezca
legalmente, a informe previo de la Administracion Regional en los términos y con las
condiciones que por aguellos sean establecidos.

En ausencia de informe, por no resultar necesario, o por silencio cuando legalmente sea
preceptivo, el Ayuntamiento podrd exigir al tiempo de la concesion de la licencia la
realizacidn de las infraestructuras necesarias, la obligacién de forestacién de determinadas
zonas y el establecimiento de garantias del efectivo cumplimiento de las obligaciones y
cargas, gravamenes que podran alcanzar un 10 por 100 del importe de las obras,

instalaciones o proyecto de forestacion y ser constituidas a través de los medios legalmente
autorizados.



Articulo 5.4.4. Edificaciones ¢ instalaciones agropecuarias
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o
Las edificaciones e instalaciones agropecuarias autorizables glampan J
en el apartado a) del art.5.3.2 de estas Normas deberdy @%mphr 1
condiciones:

Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:
a) Se separardn cuatro (4) metros de los linderos con & B4 tres (B
metros de los linderos con las fincas colindantes. S
. ,‘.._ ‘ ‘
b) Su superficie no supegg\r
explotaciones colectivas, hco (’i} metros cuadrados por auncultor con un

maximo absoluto de treinta® (Q“(-)Jﬁ.!mtms cuadrados.
S

-,

c) La altura mdxima de sus cerramientos con planos verticales serd de tres (3)
metros y la mdxima total de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) Carecerdn de cimentacion.

e) Podran instalarse en cualquier parcela con independencia de su tamafio.
Instalacion de invernaderos o proteccién de los cultivos:

a) Cumplirdn las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de

aperos de labranza, salvo que su superficie podrd alcanzar una ocupacicén del
veinte por ciento (20%) de la parcela.

b) Deberdn construirse con materiales traslucidos y con estructura facilmente
desmontable,

Viveros:

a) En ningin caso ocupardn una superficie dedicada a actividades de venta

superior al diez por ciento (10 %) de la finca.
b) Cumplirdn una separacion a linderos superior a siete (7) metros.

C) La altura mdaxima de sus cerramientos con planos verticales serd de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y la mdxima total de seis (6) metros.

d) Resolverin, en el interior de su parcela, el aparcamiento de vehiculos

Establos, restdencias y criaderos de animales:
t*w LRIDAD DE M) '\DP“D

a) En ningiin caso ocupardn una superficie Supe T
de la de ia finca. DifE

: Boc wwr,o_m Koo
/ /
Tr ’\cmr;‘?E (_’, p
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b) NOME}E&’)amm B, Jagimo de quince (15) metros de los linderos de la finca. En
{P.D. Aesoluclon L : "y
o

oL wiate
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le sus cerramientos con planos verticales serd de
fnta (450) centimetros y la mdxima total, de seis (6)
su edifftacion contendrdn especificamente la
y reutilizacion de las materias orgdnicas
cauces ni caminos.

Articule 5.4.5. Condiciones de fa edificd il cultive y manienimiento del medio
natural

Cumplirdn las condiciones senaladas en el articule anterior para la categoria B) senaladas en
el articulo 5.3.6.

Articulo 5.4.6. Condiciones de la edificacion vinculada a las explotaciones mineras

i Les serd de aplicacion Jas condiciones establecidas en el articulo 5.3.21 para la
edificacion vinculada a la produccién industrial en su categorfa a), salvo que, por su

cardcter de insatubridad o peligrosidad, le correspandiesem h&Mﬂ@th(gggggorfa b).

3 Bl
CON oY Bsﬁgpome
BANIEMO Y T o
2. En todo caso deberd justificarse la necemd%k ‘“"‘ﬁ(;m.gﬁat;@gi@%
estudiarse de modo que se adectien al paisaje, tan‘tb e ?
W\

volumetria y diseno.

gue deberan
COMo en su

e 4 w
; QGCUP\W“H’/é mFISH ADO

Articulo 5.4.7. Superficie minima
"“S\Tﬁ?& v i

Las actividades, usos, construcciones e instalaciones vinculados a explotacmnes mineras no
requerirdn superficie minima salvo las que resulten de las disposjciones derivadas de |
legislacion  medioambiental o minera o de las aulonzacnoneﬁ( que resulten de las
Administraciones competentes a tenor de aquellas legislaciones.

Articulo 5.4.8. Régimen de autorizaciones

La realizacion de las construcciones, edificaciones o instalaciones necesarias para la

explotacion de actividades mineras legalmente autorizados requerirdn a todo caso la obtencidn
de licencia municipal.

Articulo 5.4.9. Calificacion urbanistica ¢ Informes de la Administracion Regional

L. Las actividades, construcciones e instalaciones previstas en el apartado b del articulo

5.3.2. requerirdn la calificacién urbanistica de la Comunidad Autonémica con el
alcance y efectos contemplados en la LSCAM.
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Como consecuencia de [0 &(} ;ﬁeberé aportar una descripcion exhaustiva del
estado actual de los terrenos que”:ffdyan a ser afectados, asi como un proyecto de la
situacion en que quedardn una vez realizada la extraccion, y en cuantas etapas
intermedias juzgasen necesarias los servicios téenicos municipales, en orden a conocer
y condicionar la evolucién paisajistica de la zona. pudiendo llepar a exigir para
otorgar la autorizacion municipal el compromiso del propietario o concesionario de
restituir la superficie explotada a su estado natural.

Evaluacion de impacto ambiental.

Si existieran residuos mineros, los vertidos, en su caso, se localizardn de modo que
no se afecte al paisaje. al equilibrio natural de la zona, a sus condiciones fisicas y
eddficas, a la poblacién de las dreas habitadas proximas, a los acuiferos v otros
impactos similares. '

El Ayuntamiento podrd exigir las garantias oportunas para aseourar las condiciones
y ) =1 e f= b=

que estableciera para la evolution paisajistica de la zona para el supuesto de que

aquellos no vinieran establecidos, en su caso, por la Administracion Regional,

SECCION 2% USOS, ACTIVIDADES, OBRAS E INSTALACIONES DE DEPOSITO DE

MATERIALES, ALMACENAMIENTO DE MAQUINARIA Y
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

Articulo 5.4.10. Usax, actividades vinculadas a loy vertidos solidos. Condiciones generales

para loy vertidos de residuoy solidoys

COMUNIDAD DE MADRID

GG?(V‘-E:»M};E vaAr VEOBRAS FUnLICAS

- — . P - et K i\ ‘!O K A S TRr ' .

A los efectos de ltas condiciones de autorizacion o, erbRETaAsO N ﬂﬁ{gmﬁiﬁ@@gwtldo
E . e . PL,’\“", CALION HEQEO.-N'\L:J‘

de residuos se clasifican en: TR

G TR Y

. SR
Especiules @@«é:u'.\z.;m;—/gmm ¢
L : . e, 4
1) Residuos de tierras Aquellos procedentes de’ actiVidades/de vaciado o

desmonte, por lo que solamente podrdn contener dridps o tierras, y no
materiales procedentes de derribos de construcciones,”/de deshecho de las

obras, ni originados en el proceso de fabricacion de elementos de
construccion,
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51?15(9)”(“ v escombros Aquellos procedentes de cualquiera de las
e & sector de la construccion, de la urbanizacién y la edificacion,
3 las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener,
% }idos. otros componentes y elementos de materiales de
cion SRt transporte y vertido se hard con arreglo a lo dispuesto por
vunicipal correspondiente. Sin perjuicio de lo anterior, se debe
reucla;c de los escombros, con objeto de reintroducir los
mafenales que los componen en el c1clb productivo, previa su separacion.

iy

11) Escorias y cenizas.

1v) Residuos clinicos ¢ inﬁ*(:(,'i((xi'n,\'.'m : LA

V) Muebles v enseres viejos.

vi) Vehiculoy abundonados. |

vil)  Animales muertos. e

Residuoy industriales Aquellos que por sus caracteristicas no pueden ser clasiticados
como tertes 0 asimilables a los resnduos urbanos yen general, los que presenten un

fos residuos urbanos y en general
piblica o el medio ambiente.

regulard por lo dispuesto en la vigente Ley ; de 21 de abril, de Residuos, y en
el Decreto 61/94, de 9 de junio, sobre gestion de residuos biosanitarios y citotéxicos
en la Comunidad de Madrid.

La parcela minima para los usos y actividades contemplados en la presente seccidén
serd de 5 Ha.

Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases bi) y bii) se
determinardn por los departamentos municipales competentes, dentro de las incluidas
en la categoria de suelo no urbanizable comiin y de las dreas de suelo urbanizable,
siempre que no contradigan los objetivos del Plan General para estas 4dreas, y el
planeamiento de desarrollo lo prevea.

La eliminacion de las restantes clases de residuos se regulardn en el Titulo
correspondiente a los Servicios Dotacionales de Infraestructuras asi como en las
Ordenanzas Municipales que le sean de aplicacion.

La nueva implantacion de vertederos de residuos sélidos no previstos en el presente
Plan General se someterd a los procedimientos establecidos por la Ley 10/91 de
Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de Madrid, y en su caso
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a los estudios de Incidencia Ambiental reguladps=ern R 1@@@6%} Normas
Urbanisticas y demds condiciones téenicas que pucl' rcglgnanza
General de Proteccion del Medio Ambiente.

licencia para
en particular,

6. Para garantizar la defensa de la calidad ambien
vertidos definirdn las condiciones en las que se
las siguientes:

a) Estudio Hidrologico del terreno.

b) Si la altura de vertido no
del drea en que se viert
llegar a la colmatacion

<) Si la altura del vertido va ‘131])6!’2‘1?’ 10%9‘&.3(% 4) metros 1116(1;(]‘05 en aluun (&HBW el
drea en que se viertd, d(lemﬁf;@e ]a@bcnil.@ amenormenégf;\ héw %@ éﬁai\ﬁ PU{?&%& |
iy "'f‘"o}'m, ANISHO
i) Un estudio en el gue pueda ggi%?ar()barse el impact&' Ea‘iﬁ“tuen&tnﬂ\éi%ﬁéﬁgq?ﬂﬁbion
tinal al llegar a la colmatacion del drea, mediante sec@oﬂrsh ’&é’i[mﬁtﬁta]e?
perspectivas v otros modos de representacion. . BESUNTNTO mf:oah'.ADQ
//' _/"
i) Un estudio de las escorrentias y vaguadas. i ¢ //”:'

i) Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefigfamiento de
arbolado o plantauunes que ayuden o consolidarlos una vez dbandonado el

vertido.
V) Un plano de la imagen del vertedero colmatado y su restitucion paisajistica.
7. Cualesquiera que sea la altura del vertido, los taludes no seran en ningiin caso con

pendiente superior a la relacion de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres (3}
metros entre cada dos taludes que tendrdn una altura mdxima de dos (2) metros, tal
como se representa en el grafico adjunto.

8. Una vez agotado el vertedero debe sellarse procediéndose a restaurar paisajisticamente
la zona.

SECCION 3" USOS, ACTIVIDADES, EDIFICACIONES E INSTALACIONES
VINCULADAS A INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 5.4.1L, Usos, actividades, edificaciones e instalaciones

Estdn sujetas al régimen juridico regulado en la presente Seccidn, entre otras, las siguientes
actividades, obras, edificaciones o instalaciones:

a) Infraestructuras o servicios piiblicos estatales, regionales o municipales referidos al
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, red de energia eléctrica, red de
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b) Depésito ¥ Nduos solidos. T ot

c) Cementerg\ e
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titularidad estc‘t\f\&fneﬂ o local con mdependenma de que su efecucidn o gestion
se realice directa o indirectamente por aquellas administraciones, mediante los
mecanismos previstos en la legislacién de contratos de las administraciones puiblicas.

Articulo 5.4.12. Condiciones de la edificacion vinculada al mantenimiento de los servicios
urbanos e infraestructuray

L. Estas actividades, estardn exceptuadas del cumpiimiento de las condiciones generales
de parcela minima, si bien no se podrd levantar ninguna construccion en parcela de
dimensién inferior a mil (1.000) metros cuadrados.

2. Se separardn cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y de las fincas
colindantes.

3. No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros de ninguna otra
edificacion.

4. En ningtin caso, la ocupacion superard el veinticinco por ciento (25 %) de la superticie

de la parcela,
5. La altura mdxitna serd de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

6. Cumplird cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de
caracter supramunicipal que les fuere de aphcacion.

SECCION 4* US

ACTIVIDADES, EDIFICACIONES E INSTALACIONES
nRADAS EN AREAS DE SERVICIOS DE CARRETERAS

i ..av"‘
wt T

Articulo 5.4.1 ﬁ@ ¢ umpr('mhdm

,_.n
-

Se entenderdn co ‘%ené]”dasdentm de éstos usos:
'

t'é? -
a) Las dreas de™s Kzicio%' de las carreteras del Estado definidas por el articulo 56 del

Reglamento de Carreteras del iEstado, aprobado por el Real Decreto 1812/94, de 2
de septiembre.

b) Las dreas de servicios de las carreteras autondmicas definidas en el articulo 57 del

Reglamento de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/93,
de 11 de marzo.
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c) Las instalaciones complemend:
en el Capitulo VII del Tity

d) Las msnlacmnes compleme g,nasa ReIVicios § *las carreteras autononm,as reguladas
Madrid.
Articule 5.4.14. Condiciones de la edificacion vinculada al servicio del trdfico automovilista

. No estardn sujetas a condicidon de parcela minima salvo la que refleje, en su caso, la
legisiacion de carreteras, estatal o regional.

2. Cumplirdn las condiciones sefaladas en el articulo 5.3.11, con la salvedad de que la
altura maxima en las gasolineras podra alcanzar Ios doce (12) metros.
3. Requerirdn en todo caso autorizacién municipal y no podran localizarse en ningtin

caso en terrenos en los que el planeamiento no habihite expresamente estos usos.
Articulo 5.4.15, Cexian de aprovechamiento

Las edificaciones, construcciones e instalaciones autorizadas al servicios de las carreteras
deberdn efectuar las cesiones correspondientes al Ayuntamiento de Fuenlabrada que
consistiran en cualquiera de las térmulas siguientes a eleccion del Ayuntanuento:

a) El pago de un canon equivalente al diez por 100 del presupuesto 1otal de la inversion
a realizar en ia implantacion de fa actividad.
OMUNIDAD DE MADRID
b) Alternativamente el 25 por 100 de la finca vinculada EOP\%E&* L0 s g;uc;..,
aprovechamientos urbanisticos sefalados en la autorizacion o con s %ﬁﬁ‘lﬁ’ﬁ@@‘tr‘il‘éﬁf’ e
y servicios o plantaciones que se contemplen en dicha autonzacmnl LA ICASION REGIONAL

s

¢ e
¢ ¢ potunante MECAMADO

SECCION 5" OBRAS. EDIFICACIONES E INSTALACIONES DOTACIONATES,
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y ESTAELE%PMIE (0N
INDUSTRIALES

Articulo 5.4.16. Condiciones de la eci.{ﬁcucién vinculada a las dotaciones y A)amfenms

L. No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor que treinta
y cino mil (35.000) metros cuadrados.

2. Las construcciones se separardn veinte (20) metros de los linderos de la finca.

3. La edificabilidad mdxima serd de siete (7) metros cuadrados por cada cien (100)
metros cuadrados de parcela.

4, La altura méxima de la edificacion serd de siete (7) metros, que se desarrollardn con
un méaximo de dos (2) plantas.
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H-ﬁ‘{t"ﬁﬁilaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados

R las ‘§0n(l:cmms generales de estas Normas que para las diferentes
s t ran de aplicacion y de la regulacion sectorial Municipal y

Articulo 5.4.17. Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccion industrial

L. A los efectos de su regulacion deferencial, se distinguen dos categorias de ias

industrias que pueden establecerse en el suelo no urbanizable. & DE MADHD
COMUN\%ﬁ BRAS PUBLICAS.
ISE EF\"\ =
a) Las que por su sistema de produccion, estén excluﬁva;nmshﬂﬂ?g)ﬁﬂaa;\;%em“ la
extraccion de la materia prima, o que se destinen él‘“‘p‘fbﬁ?mr!"&ﬁﬁﬁc*eﬁh]é‘ deiflos
productos obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que: por /su cardcter o

dimensién resultasen incompatibles con los suelos urbdnos. pocunEaTAMNER ADO

) Las manifiestamente molestas, nocivas, msalubres o pc}lhgrﬁgﬁ!;as. v

[N

No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimension Mmenor de treinta

y treinta mil (30.000) metros cuadrados. /

3. Las industrias sefialadas en el apartado a) se separardn doscientos cincuenta (250)
metros de cualquier otra construccion en la que se produzca presencia habitual de
personas o concentraciones temporales y cien (100) metros de cualquier otra
edificacion y, en todo caso, veinte (20) metros a los linderos de la finca. Las que
pertenezcan al apartado b) se separardn en todo caso quinientos (500) metros a los
linderos y no estarin a menos @Uos ll‘lll (2.000) metros de cualquier nicleo

habitado. . “ﬁ@m
Sl .
=3

4, La edificabilidad mdxima sera ﬁorr

un (1) metro cuadrado por cada
diez (10) metros cuadrados de %ela : j

gy @
5. La ocupacién de la parcela sera) @po maxin 1;5; el diez por ciento (10%) de la
superficie de la parcela. % .

6. La altura mdxima de la edificacidn serd de seis (6) metros y la edificacion se
desarrollara en un mdximo de una (1) planta. La aitura mdxima podrd ser superada
por aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de produccion.

7. La finca en la que se construya el edificio industrial se arbolard perimetralmente, la
superficie y demds con caracteristicas que establezca el Ayuntamiento en la licencia
correspondiente.

8. Se dispondra una plaza de aparcamiento para cada cien (100) metros cuadrados que

S€ construyan.
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9. Se cumplirdn las condiciones generales que para el uso ind __il

suelos con destino urbano. /@M [
7z
7
Articulo 5.4.18. Oblivaciones urbanisiicas minimas ;Ic;
! m

a las siguientes oblwacmnes urh(mlsncas 4 realizar con caract‘e:@grevm 0 g;n
o < ‘:ﬁ s
construcciones correspondientes: \”"“Cﬂ ks

a) El cumplimiento de la obligacién de forestar al menos el 50 por 100 de la superficie
de la finca vinculada a la actuacién. La cuantia de la obligacion de forestacion por
encima del porcentaje antes sefialado tendrd cardcter vinculante cuando el
Ayuntamiento lo manifieste en el tramite a que hace referencia el apartado A), b) del
articulo 65 de la LSCAM.

) La realizacion de las obras, infraestructuras y servicios necesarios para el
functonamiento de la actividad y la conexidn, en su caso, a los servicios generales de _
la ciudad. COMUMITAD DE MACRID

¢) Efectuar las cesiones gratuitas de terrenos y apmvechammm}sqﬂmtﬁg%; i8] 3

_ la licencia urbanistica. lHEUC'm‘ e " rpANisMO ¥

d) Proceder a las demolicidnes de las,edificaciones construidas F)Wé's 4

vez transcurnido el ﬁazo A otor;,a\jlento de la mtonzacmn
g CoGUn

)
Ly

La cesidn gratuita de aprovechamientos urbanisticos se efectuard a eleccion del
Ayuntamiento de Fuenlabrada en el tramite de concesién de licencia de conformidad
con las siguientes alternativas:

a) Mediante el pago de un canon correspondiente como minimo al cinco por ciento y
como méaximo del diez por ciento del importe total de la inversion a realizar por todos
los conceptos incluidos el valor del suelo.

b) Cesidn gratuita de terrenos en una cuantia minima del 25 por 100 de la finca
vinculada a la actuacion.

c) Mediante férmula mixta de las anteriores respetindose en todo caso la cesion minima
contenida en al apartado b).

Articulo 5.4.20. Condiciones estéticas
Las edificaciones se construiran, en todo su perimetro, con materiales andlogos, apropiados
al cardcter y destino de las mismas. Los cerramientos de las parcelas serdn preterentemente

vegetales.

Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento de los mismos,
Ia edificacion causard el menor dano posible al paisaje natural.
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TITULO 6 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABL

N

Articulo 6.1.1. Definicion v delimiracion

il
tos del términd

NEEDATIO Prejeiit
i .%‘EP L"oﬁcas_\l‘@“

le -
ey - _,»—"'- ’/’ ‘\Ll‘ I‘
En funcién de las previsiones de incorporacion al proceso de desarr Q¥ urbano

-~

A

: N . . e

establecidas en el Plan General, y al amparo de las determinaciones w2
habilita la LSCAM, el sueio urbanizable se divide en las siguientes ¢

L. Constituyen et suelo urbanizable aquellos &)
General destina a ser soporte del crecimientt

()

a) Suelo urbanizable programado (clave PP.I).
b) Suelo urbanizable no programado (clave PAU).
c) Suelo urbanizable incorporado (clave UZI).

3. El suelo urbanizable programado comprende los terrenosvde'ljmitados en las series de
planos tanto de Calificacion y Ordenacion como de Gestion y Programacion. donde
se senalan con las claves indicadas en el apartado anterior, y el digito correspondiente
para diferenciar entre sectores dentro de cada uno de los cuatrienios de programacion.

4. Comprenden el suelo urbanizable no programado, aquellos terrenos senalados en las
antedichas series de planos con la clave PAU y el digito correspondiente para sectores
a delimintar mediante Programas de Actuacién Urbanistica (PAU) dentro de esta
categoria de suelo.

5. El'suelo urbanizablae incorporado y sus diferentes sectores corresponde a los terrenos

que en los antedichos planos aparecen identificados con el Céd%}ﬁj,@éﬁgg@ig@mmn

digito correspondiente a cada sector. BEMEEFHIA DL OBRAS PUBLICAS,
' N Y THANSPORTE

ey

1ANISMOY

CAPITULO 6.1. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

T OGN T T oty
Articulo 6.1.2. Definicion (

LRI L T
ST

1. Integran ¢l suelo urbanizable no programado aquellos terrenos que siepdo aptos, en
principio, para ser urbanizables de acuerdo con el modelo de utilization del suelo
adaptado por el Plan General, no forman parte de la programacién ‘del mismo, por
cuanto no es necesaria su incorporacion al desarrollo urbano para el logro de los
objetivos mds inmediatos fijados en el Plan. Los 4mbitos de suelo urbanizable no
programado que el Plan General establece son los siguientes:

PAU | Industrial carretera de Mdstoles (Calfersa)
PAU 2 Dotacional "G.S.M"

PAU 3 Industrial Este "G.S.M-["

PAU 4 Industrial Este "(G.S.M-2"

PAU 5 Remate Sur "Cantuena”

PAU 6 Extension Cobo Calleja - FFCC
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PAU 1 Variante Norte/Polvoranca I*

PAU, 15[@ wVariante Norte/Polvoranca 27

PA Bntro (%;‘-Actividacles Empresariales. e ;

La cl ,ﬁ“é',;;;cacién del & o urbanizable no programado se refleja ,éﬂ los referidos

B fal;}} ifg;_:@a%;ﬁn del Programa de Actuacién Urbanistica.
o s Pli "

.

En cada una de la dreas indicadas se cumplirdn las determinaciones especificas que
se expresan en las fichas que incluyen estas Normas (documento Normas II-Fichas)

~para cada Programa de Actuacién Urbanistica y las restantes disposiciones contenidas
‘en las mismas, cualquiera que sea la figura de planeamiento que las desarrolie.

. -Articule 6.1.3. Previviones sobre el desarrollo del suelo urbanizable no programado

{.

a)

h)

3 M Fag,
En desi¥follo &[‘e%@c eterminaciones del Plan General para esta clase de suelo, el

. w, . . - . .
Ayuntﬁnwpﬁ‘d Fue}gl brada podrd autorizar la tformulacion de los correspondientes
Progriias 5 uac@g Urbanistica, a fin de regular la ordenacion y urbanizacion

de conformidad con lo previsto en el articulo 73 de la

LSCA frugichtarse de la siguiente forma:
Formulac nte por el propio Ayuntamiento y ejecucion por la propia
Administracion:

Formulacion indirecta como consecuencia del resultado de concurso publico,
convocado al efecto, donde se contendrian las determinaciones y documentos
expresados en estas Normas, y aquellos otros que se precisen conforme a las Bases
del Concurso que pueda convocarse para su formulacion o ejecucion, a cuyos efectos
el adjudicatario tendrd la condicién de beneficiario de la expropiacion.

Las determinaciones contenidas en las respectivas fichas sobre el cardcter de la
actuacion se entenderdn referidas a la formulacién del Programa de Actuacidn
Urbanistica y tendrdn caracter indicativo y en lo que no se contengan en las mismas
se estard a lo previsto en la legistacién urbanistica.

Los Programas de Actuacién Urbanistica se desarrollardn a través de los
correspondientes Planes Parciales en la forma dispuesta por LSCAM y las presente
Normas y supletoriamente por la legislacién urbanistica estatal y sus Reglamentos.

Articulo 6.1.4. Derechos y obligaciones de los propictarios

Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacién Urbanfstica,
a los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado se les aplicard
integramente las disposiciones establecidas en este Ley para el suelo no urbanizable
sujeto a proteccion urbanistica estando sujetos, en todo caso, a las siguientes
limitaciones:

No podrdn desarrollarse usos distintos a los existentes a la entrada en vigor del Plan
General y que estuviesen legalmente autorizados en ese momento, salvo los agrarios
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que resulten acordes con las caracteristicas del suelo
siguiente.

i . 2\
Los usos y construcciones que se autoricen se ajustard ta las @it ione§} rticulares
que para cada uno de ellos se establecen en el -Tftu]t%’i-%;é\/ de las pres's nOTImas,
relativo al suelo no urbanizable, especialmente 10§<’§g§1ativos %C;S%d}celacidn y
edificacion. Se entenderdn aplicables a estos efectos, las nofitiasYrevistas en dicho
Titulo sobre la constitucién de nicleo de poblacian.

Las construcciones vinculadas a las explotaciones agrarias que puedan
conforme al apartado anterior, estardn afectos al régimen de pro
contemplado en la legislacién urbanfstica, durante los ocho afos iniciale:
del Plan.

En esta clase de suelo no podrin efectuarse parcelaciones urbanisticas has\ tanto no k@\%f
se aprueben los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica y lo5Phnes~"
Parciales que lo desarrollen, debiendo sujetarse, entre tanto, a lo dispuesto en el
Titulo V de las presentes Normas.

Una vez aprobado con cardcter definitivo el Programa de Actuacion Urbanistica. las
facultades del derecho de propiedad de estos terrenos se ejercerdn dentro de los
Iimites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en el mismo.

Articulo 6.1.5. Ambiro de los Proeramays de Actugcion Urbanistica
5

l.

Las actuaciones urbanisticas que puedan llevarse a cabo en el suelo urbanizable no
programado deberdn referirse a uno o varias de las dreas sefialadas en los referidos
planos de forma que los Programas de Actuacién Urbanistica que se autoricen
deberdn incluir una superficie mimima coincidente con la de alguna de las dreas
previstas, salvo determinacion especifica expresada en la correspondiente ficha.

No obstante lo anterior, los Programas de Actuacion Urbanistica podridn comprender
varias dareas de suelo urbanizable no programado siempre que la integracién de las
mismas sea completa. A estos efectos el Ayuntamiento podrd agg@@q,@drﬁgyﬁgm
de dos o mds de aquellas dentro de un Programa de Actuaciéntﬁgﬁﬁfj{&ﬁ%&ﬁ@ﬂﬁ@ﬁ :
que, de acuerdo con las necesidades de la ciudad en el QLSRN er ahordar Mo

LS ACION FIELION . \’.'
{ BObTacIon v lay:
la’;

. . E AC
Programa correspondiente, queden garantizadas las demandas d@"]a__ pob
insercién de las obras de infraestructura en la ordenacion generdl, ’ﬁSf}'{rﬁﬁ
conveniencia y justiticacion de proceder al desarrollo conjunto e
areas.

Fi bR @00}
o ONAE

Articulo 6.1.6. Condiciones urbanisticas de las dreas no programaday

[

a)

De acuerdo con los objetivos de la actuacion que se senalan en cada-ficha, el Plan
General determina en cada caso:

Los usos globales permitidos y los incompatibles en cada drea dentro del modelo
territorial y la estructura urbana propuesta.
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b) Las caracte ,__m an 'tlcas de cada actuacion en relacién con la estructura urbana

rwcmg. scontemdos en el Plan, y, en general, las condiciones
tenacigh del dmbito afectado.
2. If'ualmente \.wp@&g@%{ 1re1s en fas que el objetivo prioritario de la actuacion estd
ligado al crecimiento ) residencial o a la creacion de nuevos asentamientos industriales
L o terciarios, el Plan establece 1a dimension de la actuacion y la edificabilidad maxima
iy . " para el conjunto de los usos permitidos o compatibles con ellos, edificabilidad a la
s . que se ajustardn, sin superarla en ningln caso, los Programas de Actuacion
" Urbanfistica.

3. La edificabilidad mdxima concedida en el presente Plan General figura referida en las
fichas al conjunto de los usos permitidos en cada drea, y su conversion a los
diferentes usos permitidos o compatibles se llevard a cabo de acuerdo con los
coeficientes de homogeneizacion del valor, que deberan sefalar los respectivos
Programas de Actuacion Urbanistica y en ausencia los que establezca [as presentes
normas para ¢l suelo urbanizable programado. :

4. En la formulacidn, ejecucidén y desarrollo de los Programas de Actuacion Urbanistica
cuya autorizacion se lleve a cabo, ademds de las especiales determinaciones del drea
‘ gﬂ@ Ebggoniraigan, se respetardn las condiciones generales de uso, urbanizacidn y
C AR e(l:’rw%cmtemdas en las presentes Normas. Del mismo modo, en los dreas a que
| - @?‘ehgrc elapartado 2 de este articulo, se mantendrdn las particulares condiciones
| = da % ‘Q?,}se @t blecidas por el Plan para el suelo urbanizable programado.
=

s Programas de Actuacion Urbanistica, al sefalar la intensidad
» diferentes usos permitidos desde el Plan o compatibles con ellos,
suprimir alguno de aquéllos cuando resulte complementario de los
objetivos senalados en la correspondiente ficha.

6. Los Programas que desarrollen dreas en las que el cardcter de la actuacién sea publico
y su objetivo no coincida con el recogido en el mimero 2 de este articulo, podrdn
también apartarse aisladamente de las condiciones generales de uso y edificacion, a
fin de ajustarlas motivadamente al contenido exclusivo y particular de las
determinaciones que constituyen su finalidad.
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Articulo 6.2.1. Definicion
I. Constituyen el suelo urbanizable programado aque e deben s

Cuyo programa se establece desde el propio Plan G 1a deben ser

urbanizados en los términos y plazos establecidos

‘ . NG \ <‘\§\\/"/ .
2, En el suelo -urbanizable o3 HiEvd“asentamientos de
poblacion y actividade$ rbdigciNas en los términos del respectivo  programa,

. , A .
vinculdndolos al estaflgermiento’ée Yquellos sistemas generales o elementos de los

MISMOS, (ue son ne @riﬁi@‘-’ﬁﬁﬁ%l‘%ﬁ. arrollo de las previsiones del Plan General en

esta categoria de suel®. ..+ 8
R I ~: "
E R
2 2 .
3. Las previsiones d E=spbre el suelo urbanizable programado, se

%’lmfé@(‘ Sera
establecen en el marg )%mj%;‘ﬁi cuatrienios consecutivos, contados el primero
a partir del dia de I: w1 el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan
General, y el segundo de a siguiente al de la fecha de expiracion del primer
cuatrienio. Los sectores de suelo urbanizable programado que el Plan General
establece son los siguientes:

%

a} Planes Parciales primer cuatrienio
\ il
PP.I 1] Tridngulo Sur Cmﬂ‘“‘?ﬁ@%&%ﬁéﬁ&u}g e
PPI 2 Tridgngulo Norte 310 Y TR oY
PPl 3 Extension Cantueiia ONTEGIPNAL
PP.1 4 Ciudad Jardin Oeste - | oo /"1’21
PP.I 5 Centro de Transportes D@CU}‘,:N}Q-/@?‘S‘H}MQ :
PP.1 7 Este Universidad L y
: . b e
) Planes Parciales segundo cuatrienio /
s
e
PP i Albarreja
PP.I1 2 Ciudad Jardin Qeste - 2
4. La delimitacion de sectores del suelo urbanizable programado aparece en los planos

de Gestion y Programacion del Suelo, en los que se indica la identificacidn del Plan
Parcial correspondiente (clave PP) y el cuatrienio en que estd programado mediante
el cédigo 1 o 11 segiin sea primer o segundo cuatrienio.

Articulo 6.2.2. Revision del programa

El contenido y las determinaciones del programa seran revisados por el Ayuntamiento de
Fuenlabrada cada cuatro afios y como consecuencia de dicha revisién podr, segtn los casos,

adoptar los acuerdos en relacion con esta Categoria de suelos, que se recogen en estas
Normas.
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Articulo 6.2.3. D(J.\'m'ma&m elgticlo wrbanizable programado

Articulo 6.2.4. Régimen wrbanisiico de la propiedad

2

(P.D, Resolucién 18:4/89. B.OC M. 5585

El suelo urbanizapy®

correspondientesg; ymitados en el Plano de Gestién y Programacion
del Suelo. .

‘ !
Los Planes Paré;" se T & on arreglo a lo dispuesto en el Titulo I1 de estas

Normas y al contg}) del pr%sgﬁ? ¢ Titulo.
““‘-‘\"\\’58 Pf;ibhcg 5\3\’

Los Planes Parciales deberdn referirse a un solo sector de suelo urbamzable
programado, integrando en todo caso a los elementos de sistemas generales interiores
al mismo. También integrardn elementos de sistemay'&gﬁé&'ﬁ'l‘éﬁ‘ﬁxteriores al cuando
a juicio de la Administracién Municipal concur’gl cirgmﬁ las urbanisticas,
vinculadas al propio desarrollo del sector, que galﬂ'&f:onseja% su ordenacion
conjunta y se trate de elementos contigiios al s¢qer - wéﬁnga‘@ eterminada la
obtencion de su suelo con cargo al suelo urbhipatfg. )_'Eggrati‘g o del mismo

cuatrienio en que haya de desarrollarse el sector. ’4 - ks

s
%
Los Planes Parciales cumplirin en los diferentes s terminaciones 'y
condiciones que para su  desarrolio  particular  se sal ent las fichas
correspondientes a cada uno de ellos (documento Nggt&@&ﬂﬂ@%lmﬁ;\
o ity (' %
GOV e 0R R pOiauot.
. Vo e § TR g B
Las Ordenanzas de los Planes Parciales se aféjdrar ,?a;_,iar;@' @ity en las presentes
. . PO SRS L oA pEan
Normas del Plan General y a las condiciones yseegnmvertfaciphes,guesé establecen en
[

este Titulo. g g VN 00

'

et

L noile ;
Las tacultades del derecho de propiedad de los""bropletarm;( de suelo urbanizable
programado, se ejerceran dentro de los limites y con ef cumplimiento de los deberes
y obligaciones establecidos en ¢l TRLS, LSCAM y en las presentes Normas.

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbanizable programado podran
gjercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacion con arreglo al
contenido normal de la propiedad que les corresponde, en funcion del
aprovechamiento tipo que el Plan asigna con cardcter general al suelo urbanizable
programado, y que se concreta en cada cuatrienio para cada sector con arreglo a las
especificaciones que se incluyen en el presente Capitulo, todo ello sin perjuicio del
debido cumplimiento de los deberes y obligaciones que, tanto la Ley como el presente
Plan General, establecen para su cumplimiento, previo o simulitdneo al ejercicio de
dichas facultades.

Los propietarios de suelo urbanizables programado tendrdn derecho al noventa por
ciento (90 %) del aprovechamiento tipo que asigna el Plan General al suelo
urbanizable programado, homogeneizado en cada caso conforme al presente Plan
segiin el uso, sector y zona en que proceda la adjudicacion de tal aprovechamiento,
s1 bien tal derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo
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cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en el progm “Mg%d%saooi)hidlgamones
5/5/88
y cargas que se imponen al propietario. )

Articulo 6.2.5. Aprovechamiento tipo

$in pemucm de su poslhle wmcxdencm

2. Tales aprovechamientos resultardn convertibles, a través del procednmento establecido
en el presente Plan General, a los efectos que en cada sector correspondan a los
diferentes propietarios de suelo.

3. El presente Plan General establece para los sectores de suelo urbanizable programado
en el primer umtrlemouﬂpc. vido el suelo de los sistemas generales adscritos al
mismo, un ap/x‘(weulunment 'g.t bo 0,537 m2/m2. equivalentes a metros cuadrados
edmcah]es de lﬁh ﬁFéhisfl‘!ﬁl g cada m2. de suelo, al ser aquel el uso caracteristico

luidos en el primer cuatrienio.

4, de suelo urbanizable programado en el segundo
cuatrienio, ¢l ‘ﬁy Genen ‘%5, ablece un aprovechamiento tipo de 0,286 m2/m2.
equivalentes a nW{os qyad r¢dm edificables en Vivienda libre por cada m2. de suelo,
al ser aquél el uso CAractefistico del conjunto de los sectores incluidos en el segundo
cuatrienio.

5. A los efectos de conversion de las umidades del aprovechamiento tipo expresado en

metros cuadrados del uso caracteristico a metros cuadrados edificables de cualquier
otro uso distinto al caracteristico se aplicard la siguiente tabla de coeficientes de

conversion:

Primer Segundo

Cuatrienio Cuatrienio
Vivienda de Proteccidn Oficial (VPO) 1,250 0,666
Vivienda de Precio Tasado (VPT) 1,687 0.9
Vivienda Libre 1,873 I
Industra 1 0,533
Terciario 1,875 ]
Comercial 1,875 1
Dotacional privado 1,687 0,9
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Artl'cur;%w:gfgﬁm Dederarngeignes para el cdleulo del aprovechamiento tipo y el de cada sector

S Mz,
1. ) ::a(la secjé)i?o‘ e suelo urbanizable programado se desarrollardn, sin perjuicio de
gy macicpigs autorizadas por el propio Plan, las edificabilidades que para cada
'8¢ t% ablecen en las fichas que se acompanan a las 8{%%“‘9 Normas.
Vi ~ UNIDAD ZC PUBLICAS.
2. fovechannento tipo se lleva a cabo de com&mm‘i‘{@“ﬁ&a&m&‘!ntanw

y oD §1gusentes contenidas en el correspondmntﬁmmpﬂﬁﬁﬁ?@%‘a Memoria
}ustmcanva todo ello con arreglo a lo dispuesto en el ‘H'UQ‘lllﬁ i.f‘deTaALM(fI(‘AM

WwAQO
UMEI‘-TPMFKQ

Los propietarios de terrenos situados en suelo
a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento

1) La superficie total urbanizada de
deportivas y de recreo y expa
terrenos precisos para la instalad
servicios piblicos necesarios.

amiento de los restantes

1 En los sectores con exceso de aprovechamiento sobre el tipo del suelo
urbanizable programado, ademds de las cesiones del apartado anterior, la
superficie de suelo edificable sobre la que se sitia el exceso de
aprovechamiento, cuando &ste no se destine a la adjudicacion de suelo para
propietarios de terrenos afectados por sistemas generales o cuando tales
adjudicaciones no absorban la totalidad del exceso. En estos casos las
adjudicaciones a favor del Ayuntamiento se llevarfan a cabo de acuerdo con
lo previsto en el Titulo IV de estas Normas.

11t) Ast mismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 111 de la LSCAM,
debera efectuar las cesiones de terrenos o compensaciones econonmicas que
resulten de la conversién de suelo sujeto a alguno de los regimenes de
proteccion de viviendas, a suelo de promocién de viviendas en régimen libre,
como consecuencia de las insuficiencias previstas en el articulo 6.2.8 y
siguiente sobre programacion de recursos por parte de la Administracién
Estatal o Regional o agotamiento de los mismos en las anualidades de
gjecucién del planeamiento correspondiente.

v) El diez por ciento (0 %) del aprovechamiento tipo del sector en que se
encuentran los terrenos.

b) Costear integramente la urbanizacion en los términos sefialados por los articulos 59,
60 y 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que const‘fﬂl‘iﬂ'ﬁ?m!Bvemtxnwmabnhttual

) .. . . ORD
efectuarse en las condiciones establecidas en la dispg t { larta del TRLS
y art. 71 d) de la LSCAM. '

La Qe

< ejecui Ha cuando ast
se imponga por el Plan Pclrcra] por,fa Bases\ag un Provraln /de Actuacion
Urbanfstica o como resultado de expresas”il 'pmlcmr&d\%’alwyj‘jﬂsm S0 recepeion

provisional por el Ayunt @enm

Edificar los solares dent )g,e ie fije el Plan 0, en su defecto, en los
plazos fijados en el Capitu &l dg&’l‘utﬁh V de la Ley del Suelo.

Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato piblico, asi como preservar su uso publico cuando las
determinaciones del Plan asi lo estableciesen.

Articulo 6.2.8. Niimero mdximo de viviendas y régimen de las mismay

a)

El conjunto de los sectores del suelo urbamizable residencial deberda cumplir las

prescripciones contenidas en el articuto 110 de la [:,g,f Jg‘){%ﬁaeﬁmhm}mnldad de
ADREORE AS P

Madrid. U‘-\"MNJK;VO Y mmw}{ggcas,
chu(‘!um G \ '”:‘,}‘E
PLA Mr—!\! O -‘DMOY

GIoNA
La distribucion concreta de aquella determinacion 1e°al \gegc esmblgg;;gi_g’l eﬂ las fichas
correspondientes a cada de suelo urbanizable, recogi as. ep \el (f“ocurif}wm "Normas
i CUMENTS-nraR ba

II.- Fichas".

.
p
flitomen - o
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Cuando para la ejecucion del Plan Parcial que establezga™ o deba establecer
aprovechamientos vinculados a la promocion de Viviendas,de Proteccion Oficial, se
revelase de imposible cumplimiento el destino de las ediftCaciones por circunstancias
sobrevenidas ajenas a la voluntad de los propietarios, como puedan ser la
modificacion de la legislacion vigente sobre ese tipo de vivienda, [a insuficiencia de
cobertura de las actuaciones por parte del Programa estatal o regional de viviendas
protegidas o, en fase de ejecucion, la falta de calificacion provisional de un proyecto
para Viviendas de Proteccion Oficial, sin que en este caso sea atribuible a deficiencias
técnicas de! proyecto presentado a calificacion u otras semejantes, se observardn las
siguientes reglas:

St la imposibilidad de edificar Viviendas de Proteccion Oficial afectase en general a
los propietarios de un sector o a una elevada proporcion de los mismos. procederd
modtficar el Plan Parcial para transformar las edificabilidades conforme a lo dispuesto
en los articulos siguientes. Si esta modificacién, en los términos expresados en dichas
normas, fuere imposible se entenderd que el Plan Parcial admite la edificacion de
viviendas en régimen libre sin que en ningtin caso se pueda incrementar el ndmero
de viviendas maximo establecido en el Plan. El exceso de aprovechamiento que
resultara de esta transformacion, a eleccion del Ayuntamiento, tendrd el siguiente
tratamiento:
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a.l)  Secederd al Ayulifaliifelt

a.2)  Se comp Surd conaslos ‘ ietarios de terrenos destinados a sistemas
generales [ preferd &|los adscritos a la propia clase de suelo y al

=1

mismo cultienio.
St la imposibilidad sobrés Eotase singularmente a uno © varios propietarios en
el sector se transformard, en cuanto a ellos, el destino de los edificios en vivienda en
régimea-tibre,.sin que, en ninglin caso, se pueda incrementar el nimero maximo de
Vivi ido por el Plan Parcial correspondiente. En este caso, cuando no
fuer, ﬁmsib{gom{% sar el exceso de aprovechamiento derivado del cambio de destino
a viéewﬁtdgrégi% libre con otros propietarios del sector, por haberse aprobado
yal & pro it 3le repdrcelacion o compensacion, el afectado podra compensarlo, a

inque la superficie de éstos no hublese sido considerada en el
calculo del aprovechamiento medio del , de tal manera que dicho
aprovechamiento resulte inalterado, salvo acuerdo entre las partes, se aplicard
el procedimiento de la reparcelacion econdmica regulada en el articulo 116 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

b.2) mediante sustitucion econdmica a entregar al Ayuntamiento de Fuenlabrada
calculdndose los excesos mediante su valor urbanistico aplicandose los
coeficientes de homogeneizacion de usos contemplados para el suelo
urbanizable programado.

b.3) mediante cesion al  Ayuntamiento de Fuenlabrada de terrenos con
aprovechamiento de conformidad con lo previsto en el articulo 11l de la
LSCAM.

Articulo 6.2.9. Asignacion de edificabilidades a los diferentes usoy

a)

b)

Los Planes Parciales que desarrollen el Plan General en los sectores de suelo
urbanizable programado podrdn establecen las edificabilidades asignadas a los
diferentes usos dentro de los mdrgenes que para cada sector se sefialan en la
correspondiente ficha, alterando las utilizadas en el cdlculo del aprovechamiento tipo,
con sujeccion a las siguientes reglas:

Respetardn las edificabilidades mdximas y minimas gue en relacién con cada uso se
establecen en los citados cuadros.

Dichas asignaciones tendrdn incidencia directa S@EF@J@ID@E‘E’%@{?@&{O del sector
or aplicacion del aprovechamiento tipo. ¢ NGESRIADEQUR A COORTE

por ap ap po Ut/ SISO Y r%ﬁﬁ%msmo’(

. AEGICHAL

T TtENICD
W CHIANTE
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Plan General, siempre que respeten la edificabilidad g
asigna como mdaximo el Plan en cada sector. -

As codticientes de homogeneizacion de vator
utifizados en el Plan Gene '1'%321 2 "‘zilgﬁld del aprovechamiento tipo del suelo
urbanizable programado, que\T#sos efectdd serd valido también, en su caso, para el

-

\\

Si como resultado de las transformaciones previstas en los articulos 6.2.8 y 6.2.9 ¢f
nuevo aprovechamiento fuere mayor al establecido en el Plan General, los excesos
No previstos en éste se destinardn a compensar a propietarios de sistemas generales
0 a la Administracion municipal, en los términos previstos en los articulos anteriores.
Si el nuevo aprovechamiento fuere menor al asignado en el Plan, el sector reducird
la superficie de sistemas generales adscritos para el mismo en el presente Plan, en la
proporcion que le corresponde a la referida disminucion de aprovechamiento,

Articulo 6.2.11. Actuaciones en suelo urbanizable programado previas al desarrollo de loy
sectores

[ g

Las facultades de edificacion contempladas para los sectores de suelo urbanizable
programado no podrdn ser ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los Planes
Parciales correspondientes a cada sector, se hayan cumplimentado los tramites del
sistema de actuacion correspondiente y se ejecuten las obras de urbanizacion previstas
en los mismos, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente, previa la formalizacidn de
las cesiones obligatorias del planeamiento.

En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el nimero anterior, en el suelo
urbanizable programado no se podrd edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones que
no sean las correspondientes a la infraestructura general del territorio o a los intereses
generales del desarrollo urbano. lgualmente, y cuando no hayan de dificultar la
ejecucion del planeamiento, podrdn autorizarse las construcciones provisionales
permitidas por la legistacién wrbanistica con las garantias que en la misma se prevé
en orden a su demolicidn,

No se podrd efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable
programado sin la previa aprobacion del Plan Parcial correspondiente al sector donde
$e encuentran los terrenos.
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Articulo 6.2.12. Reqguisitos para poder

b)

c)

d)

o]

a)

k)
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ik satlos el Plan Parcial y el proyecto
de urbanizacion correspondientd 3y 5 ; dad urbanistica de ejecucién en
l0s supuestos en que sea reque /ado por el sistefiz aplicable, podra edificarse con
anterioridad a que los terrenos estSiNgny iépmem‘g{\ banizados, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos: T

En el suelo urbanizable progranff

Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del proyecto
de reparcelacion o de compensacion, si uno u otro fuese necesario para la distnbucién
de beneficios y cargas del Plan.

Que la infraestructura bdsica del poligono esté gjecutada en su totalidad y que, por
el estado de realizacién de las obras de urbanizacién de la parcela sobre la que se ha
solicitado licencia, se considere previsible que a la terminacién de la edificacion la
parcela de que se trate contard con todos 10s servicios, fijando en la autorizacién
correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacion que serd, en todo caso,
menor que ¢l de la terminacion de la edificacion. '

Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Que se preste tianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion en la parte que corresponda.

A los efectos ¢ imero anterior se entenderd por infraestructura basica la instalacién
de los serﬁgiéi%f”ﬁ;‘b 0s que se enumeran a continuacion en todo el dmbito del
proyecto de urfghz 0 en cada una de sus etapas de ejecucion Y Sus conexiones

Lo A . .
con las --redgs‘%xtqg__oreﬁ Xivo los fondos de saco o accesos a las parcelas:
R

Red de distribucion de agua.

Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefdnicas.
Red de alumbrado piblico.

Red de gas. .
Galeria de servicios. 0"
Obra civil de los parques y jardines publicos. o OF \I\P&)%\_\ohs'
. .. ., Ly M e T
Acometidas de servicios a terrenos para dotac1%pﬂ§1ga\;»¢§ytp%mgﬂi@ﬁmo
% ORI \}\\ﬁ}'\‘w\\’ o
[ =1
- -
R A P o
) [ o™ °

-0
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3. Se considera infracstruclugiesiisgmentaria que podra;sﬁ]{; ﬁg)[ﬁaiéi'ﬁ’\étiaiﬁlgmcmn
simultdnea con la edificfI@P10s Sigites servicios urbiel; : %‘A.-'lrn'.sov
EN VB e e
a) i - é.é.—ﬁg“r IT- . ER) )
C) :
d) y
e) 0 0 accesos a las parcelas.
f) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formengarte de la parcela para
la que se haya concedido licencia de edificacion. g
2) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines piblicos.
4. El proyecto de edificacion dis alquier licencia que se solicite dentro de la unidad de

ejecucién o etapa de,qjcg;;n_g;i‘é&

libres de cardfter privado.quedbtmen parte integrante de la parcela cuya edificacion
b o s o

se pretende. [ £{ 4¢ o i3

En caso de espacios | Ervicio o que formen parte como elementos comunes

de dos 0 mds parcelas ¢ edificacion de la primera licencia, deberd definirse

el acondicionamiento de Tgy Bspaefos libres y garantizarse su ejecucion por los propictarios

de las distintas parcelas, en proporcidn a sus cuotas o porcentajes de participacion,

h Las etapas de ¢jecucion deberdn comprender dreas funcionalmente coherentes,
procurando que su superticie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales a las
de toda la unidad de ejecucion y tendrdn que ser aprobadas por el Ayuntamiento.

6. No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente
la urbanizacion que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento
los suministros de agua, energia eléctrica y las redes de alcantariilado.

7. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a 1a edificacion implicard la
caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el
uso de to editicado, sin perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento
de los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo, implicard, en lo
necesario, la pérdida de la fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacion.

Articulo 6.2.13. Ejecucion del planeamiento

l. Los Planes parciales que se formulen en cada uno de los es del suelo urbanizable
programado contendrdn su divisién en unidades de ejecucion y senalardn el sistema
de actuacton correspondiente a cada uno de ellos, de conformidad, en su caso, con
las previsiones del Plan General.

X

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable programado deberdn
ejecutar los Planes Parciales de cada sector en el plazo mdximo de los cuatro afios de
cada programa, debiendo. dentro de dicho plazo o del previsto dentro de cada Plan
Parcial si fuera menor, haber ultimado la constitucidn de las entidades urbanisticas
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Articuloe 6.2.14. Conienido de los Planes Parciales i i

El contenido y documentacion exigibles a los Planes Parciales, se elaborara con el grado de
precisién, y con arreglo a los criterios que para cada uno de los docunientos se detallan en
los articulos posteriores.

Articulo 6.2.15. Memoria del Plan Parcial

1. Deberd considerar todos los aspectos de la situacién actual que pudieran condicionar
la ordenacién, y en todo caso:

a) Las caracteristicas naturales del territorio geoldgicas, geotécnicas, topoerdficas,
hidrolégicas, edafoldgicas, etc. al describir su vegetacién se tendrd en cuenta las
especies, tamano, edades y estado.

f) Los usos de los terrenos, las edificaciones y las infraestructuras, precisando la zona,
el tipo de los edificios, su calidad y estado y expresando las caracteristicas.
condiciones y capacidad de las infraestructuras.

¢) La situacion de la propiedad del suelo, incluso servidumbres, arrendamientos y Otros
derechos indemnizables.

[ Q)

Hara explicitos los modos en que se cumplen los objetivos, las condiciones e
instrucciones establecidas por el Plan General para el sector , pudiendo concretarlos
en funcion de la informacién urbanistica y de los estudios complemennrlos que se
realizaron.

3. Analizard las posibles opciones para la ordenacidn y justificard la procedencia de las
caracteristicas de la ordenacion .que se desarrolle, acreditando la creacién de una
unidad funcional conectada adecuadamente con las dreas colindantes, equilibrada en
su nivel de equipamiento, coherente en su sistema de espacios libres e integrada con
los tipos edificatorios que existieran en sus bordes.

4. Describira las caracteristicas cuantitativas de la ordenacién mediante un cuadro
sintético que expresard los siguientes extremos:
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¢) Superticie de viario ptjb]ico del Plim\‘ParCial.
d) Superficie de parques. y jardines de cesion obligatoria. 75
e) Superficie de las parcelas para sepgitios piblicos o (

obligatoria. i o5 -

7
e q
=
=

f Superficie edificabl :;Efguma de la (lc;?}f parcelas edificd} e
g) Superficie total edit c%;ﬂlle (sunia de“L de todas [as planty§
h) Superficie edificable wér usos (stiia de la de todas las pi <

usos, senalando concre\thmgﬁggja‘ correspondiente a los servicios
1) Edificabilidad bruta.

N

» Edificabilidad sobre la superficie edificable. e @8 ey .
k) Desglose de la superficie edificable sobre y bajo rasante. 5 beemwi?j’_‘,%/
1) Superficie destinada a espacios libres privados. o l

n) Altura maxima edificable sobre y bajo rasante. RS

n) Dotacion de plazas de estacionamiento y de garaje.

0) Repercusidn del viario, expresada en metros cuadrados por vivienda o por ¢lda cien

(100) metros cuadrados edificables.
Articulo 6.2.16. Plan de erapas v programa de actuacion del Plan Parcial

I Los Planes Parciales expresardn, si procede, las etapas de su ejecucion, senalando las
unidades de ejecucion que comprendieran y sefialarin para cada etapa su duracion,
las obras de urbanizacion que comprende, y las previsiones para poder poner en
servicio las reservas de suelo correspondientes a los equipamientos.

2. El Plan Parcial sefialard los plazos para su desarrollo, estableciendo, al menos:

a) El que corresponda a la presentacion del proyecto de urbanizacion, a partir de la
constitucion de la entidad urbanistica colaboradora de la ejecucion, si procediera, o
de la aprobacion del Plan Parcial en caso contrario.

b) El que corresponda a la terminacion de las obras de urbanizacion, a partir de la
aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.

) El que corresponda a la iniciacion de la edificacién, a partir de {a recepcion
provisional, salvo el supuesto de ejecucion simultdnea de urbanizacion y edificacion.

d) El que corresponda a la construccién de las dotaciones comunitarias de la

urbanizacion a cargo de los promotores.
Articulo 6.2,17. Esnidio econdmico y financiero del Plan Parcial
El estudio econdmico y financiero expondrd.

a) La evaluacién econdmica de la implantacién de Jos servicios y de la ejecucidn de las
obras de urbanizacidn expresando su coste aproximado. Las evaluaciones habrdn de
referirse a las obras y servicios proyectados y en concreto a las siguientes
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actuaciones: MOWIMAING de nerms redes de abdstccnmento de agua, negoe lndrantes
contra incend & op

alumbrado \
mobiliario fyr; gamenition; y obras espemales que hubieran de efectuarse.
. LR

b} La evaluac \ s indemnizaciones a que su desarrollo diera lugar.

c) La Entidad u ue se ha de hacer cargo de lan@ﬂancim:réﬁ ﬁp xotﬁfas de
los sistemas Eenerales e e+ T ﬂkﬁﬁﬁ‘él?a@dtlon
acreditando el compromiso (Ie su ejecucion en piazos ap;t ,;amdﬂstpheﬁ‘stos para

cauados
la puesta en servicio de la urbanizacion. Cennf

297

» . . o oo UMEN
Articulo 6.2.18. Conformidad de las companias suministradoras®°° /

‘_N\

)

plazos de conexidn previstos.
Articulo 6.2.19. Planos de informacion del Plan Parcial

El Plan Parcial contendrd, representados sobre soporte parcelario municipal, los siguientes
planos de informacion:

a) Delimitacion del drea de ])ldneatm%]&y situacion en relacion con la estructura del
Plan General.

b) Ordenacion estabiecidé\ Bor %ﬁf‘

c) Topogrifico, con curvas

d) Hipsométrico, hidroldgico edafi co, cuando sean precisos para mejor
interpretacion del planitopografico. Comprenderd la delimitacion de cuencas y las
dreas de humedad superficial.

€) Clinométrico, cuando sea preciso para mejor interpretacion del plano topogrifico,
diferenciando pendientes segtin intervalos del cinco por ciento (5%).

t) Geotéenico, diferenciando las dreas en que puede haber problemas de cimentacion.
g) Catastral, que contendrd la referencia actualizada de las fincas y de sus cargas si las

tuvieran, precisando linderos y superficies.

h) De edificacion, usos, infraestructuras y vegetacion existentes, con expresion de la
superficie destinada a los distintos usos, altura de las edificaciones, caracteristicas de
las vias, infraestructuras y vegetacion. Precisard los perfiles longitudinales de las vias
y alcantarillado que se conserven.



nocumewurigéaleaggﬁgif -
REFIERE EL ACL ) ey ADR!
conse.nooe(a?a‘s»}glc £ FECHA COMUNIDAD ﬁmr SSLICAS,
Madrd. .. 4. &2 =
EL SECRETARIO GfNERAL TECNICO
LA JEEADEL SERVICIC DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO
NORMATIVO

{£.0. Besolucion 18:4:89. 3.0.C.M. 5/5:83)

Articule 6.2.20. Planos de la a&ulﬂ,_u_-_ del Plan Parcial

éo'?g?enauon B3¢

El Plan Parcial expondra ¢
planta, se realizard sobre, '
de ordenacidn, la referet jas dc% 'lano parcelarm municipal y ;)é elementos que
se conservan. Los plano\g: seraé’ como minimo.
N * /4

a) Plano de zomtlcwcz()h&m\%gmxpfcﬁdem la delimitacion de las zonas correspondientes
3 a Tas distintas intensidades de los usos pormenorizados, al sistema de espacios libres
y a las reservas de suelo para dotaciones y centros de servicio, todo ello en relacion
con la red viaria, incluida la de pexones. Cada zona se caracterizard por un ndamero
de orden, por su superficie y- }Qaﬁ Ordenanza de aplicacion. Debera expresar la
naturaleza publica o. prwada de 1@3 errenos que resulten edificabas, de los gue se
destinen a dotaciopes y delos corré@ ndientes a espacios hbres, asi como de los usos

de las edificacionk§ie uastatac;ont‘.@g revistas en estos dos ultimos. En ¢l plano de
zonificacion se re rgu&ﬁmu@ro de caracteristicas de la ordenacion.
a &/

b) Plano de los espacios ¢ comprenderd la definicion geométrico de espacios
libres y viario, diterenciando las dreas segiin su destino y tratamiento y reflejando el
arbolado, mobiliario, el. alumbrado y la sefalizacion de trifico, la denominacion de
calles y plazas y el sentido de numeracién de las fincas. Reflejard las curvas de nivel
y senalard la referencia de puntos de replanieo y detalle de secciones transversales,
enlfaces e intersecciones complejas.

c) Planos de las caracteristicas de los espacios tibres publicos en los que se definirdn de
forma suficiente los pertiles longitudinales y transversales de los espacios libres y de
la red viana. Los pertfiles longitudinales reflejaran el estado actual del terreno, el
resultado proyectado y la localizacidn del saneamiento, con referencia de rasantes.
distancias al origen y posicion de curvas e intersecciones.

d) Esquemas de las redes de servicios, especificando el trazado de las redes y galerias
de fa red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, red de
alcantaritlado, red de distribucion de energia eléctrica y alumbrado piiblico, red de
canalizacion teletdnica, red de conduccidn de gas y red de canalizacién de semiforos.
Contendrd un esquema de compatibilizacion de servicios mediante secciones
transversales. Se incluird la  descripcion de sus principales caracteristicas.
diferenciando claramente tos elementos que hayan de realizarse en galerfa.

e} Plano de ordenacién de los volimenes edificabas, viario interior, - parcelacién y
espacios libres privados, que deberd especificar si es indicativo o vinculante. En é]
se definird el suelo vinculado a cada edificio y se diferenciardn los espacios libres
privados comunales de los individuales,

f} Plano de delimitacion de unidades de ejecucidn y etapas de ejecucion, que se realizard
sobre un plano que integre la zonificacidn, la parcelacion y los esquemas de servicio.
Siel Plan Parcial establece para su ejecucidn la divisién de su territorio en poligonos,
habrd de expresarse con toda precisién la delimitacidn de los mismos, asi como el
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desde 1g¥/puntos de contemplacion mds frecuentes las vistas, las siluetas

1cas @5/ como los elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje,
punts BefiESarbolado y edificios existentes. Se analizard el impacto visual, desde
los puntos mas importantes de contemplacion, mediante perspectivas o fotomontajes
de las situaciones actual y prevista. de los edificios proyectados y el contraste de su
escala con el tejido urbano adyacente; y se analizardn los perjuicios en el soleamiento
e iluminacién natural que pudieran ocasionarse en los edificios o espacios libres
inmediatos. Para ello se efectuard un estudio de sombras proyectadas en el orto de
los dias caracteristicos del ano.

F i . . . . , - .
- mcto?e la actuacion, en los cuales se identificaran los limites visuales

Articulo 6.2.21. Ordenanzas reculadoras del Plan Parcial

El Plan Parcial contendrd unas Ordenanzas reguladores de la edificacion y los usos que se
desarrollarin en los términos que senala la Ley del Suelo, satisfaciendo, en todo caso, las
normas del Plan General, tanto las relativas a su clase de sL|¢1(g‘,\gg}[_gg)(béaﬁ;\gaimiciones
generales, el contenido que para cada sector  se asigna entﬁaifﬁc&&ﬂﬁé"}i@‘ﬁﬁéﬁﬁzada
corn.:spondi_eme y los cuncafptqs y Criterios que respecto a la' Ofﬁﬂ@,’ﬁ@a\ 3 gﬁu ;Exé;;ﬁl}ﬁ’ﬁ%‘ﬁu las
secciones 4% y 5% de este Capitulo. P ' /

B AT

£

Y

SECCION 3* DESARROLLO Y EJECUCION DE LOS PLAN@%CBM;&A@;N”
/

T

Articulo 6.2.22. Esrudios de Deralle LThENED { /’ H

/
En desarrollo de los Planes Parciales podrdn formularse Estudios de Detalle /con el contenido
y las condiciones determinadas en el Titulo I y con el contenido detallado que se sefiala a
continuacion: '

A) Memoria que comprenderd la descripeion de la solucion adoptada, la justificacion de
la C(){Wcmi;_pcia del Estudio de Detaile y la de procedencia de las soluciones adoptadas
pa-&\'ada],)ta‘ﬁ‘;"\@rcajustar alineaciones y rasantes, en su caso, y la de la procedencia de

optadas para ordenar volimenes y establecer vias interiores: la

188 ‘.?&L@(i@hes@\
fﬂ"exnst\cnciﬂ\de Bikraciones de las condiciones de la ordenacion; el cumplimiento de

#liciopes kadcas del plancamiento que desarrolla: la inexistencia de perjuicios
. o plindantes; y la justificacion de que no se aumenta la edificabilidad

§

B) risticas cuantitativas que exprese, en comparacién con la solucidn
upacion del suelo, las alturas mdximas, la edificabilidad y el nimero

de viviendas.
C) Planos de la ordenacién que, a escala 1:500, sobre el parcelario  municipal,

expresaran las determinaciones que se completen, adapten o reajusten, con referencias
a la nueva ordenacién y su relacién con la anteriormente existente. En los espacios
ptblicos se diferenciardn las superficies destinadas a los distintos usos, calzada,
estacionamiento, canalizacion y proteccién de trafico, aceras y paseos y dreas
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Se reflgjard la parcelacion, asi como la envolvente lific ilos perfiles
edificabas, mediante alzados esquemdticos a escala (g ‘
las calles.

Los proyectos de urbanizacion comprenderdn los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas de las
obras y servicios.

Mediciones.

Cuadro de precios descompuestos.
Presupuesto.

Todos los documentos citados deberdn ajustarse a la normativa que para los mismaos
senala el Pliego General de Condiciones para la Redaccion y Tramitacion de los
Proyectos de Urbanizacién en el Término Municipal de Fuenlabrada o cualquier otro
gue le fuera de aplicacion. En los pliegos de condiciones econdmico-tacuitativas
habran de recogerse las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias para la perfecta ejecucion de las obras, fijandose también que se realizardn
a cargo del promotor fas pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de urbanizacion, que deberdn ser
desarrolladas en los documentos, serdn las siguientes:

Excavaciones y movimientos de tierras. ..
Pavimentacion de viario.
Red de riego e hidrantes.
Redes de evacuacion de aguas pi
Red de distribucidn de agua.

-
]

o i
- :
N i
ags) |

Red de distribucion de gas.
Canalizaciones de telecomunicaci
Galerias de servicio.

D’C}t'{;:m T

Parques, jardines y acondicionamientos W& espacios libres. 4 yd
Alumbrado publico. ,,/
Aparcamientos subterrdneos. <

Red de semdforos, senalizaciones y marcas. _,,//

Los proyectos de urbanizacion deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos

con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos.
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en la ficha del \gi a los :.”05 que les sean de aplicacidn/de los enumerados a
. . BN 75 .
continuacion: '

e

a) Los elementos del paisaje se conservardn e integrardn en el sistema de espacios
ptiblicos, determinando sus caracteristicas.

b) Se cui(larén/l’?';\\bbmlig_iones de borde con el suelo urbano y con el suelo no

urbanizable surando T3 unidad paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios.
v BEGUIIAR ¢

:
B

c) Se disena iEn s-L%:miéﬁdc% as estanciales jerarquizadas, distribuidas de tal forma
j’élgc;ihilifm semejante a todos 1os vecinos. Los distintos tipos de
CS QR @t rin y dimensionardn de tal forma que favorezcan las
@3\163 y sut@c an las necesidades de suelo para desarrollar un conjunto
diverso y coNejo e acyidades al aire libre.

d) Un sistema jerarquizado de calles garantizard la accesibilidad uniforme y la
continuidad de itinerarios de modo que se recupere el concepto tradicional de calle
y sy multituncionalidad.

€) Se proyectard ¢l mobiltario urbano y los servicios minimos necesarios para hacer
confortables los espacios publicos.

) Se favorecerd fa integracion de locales destinados a usos no residenciales compatibles
con el uso residencial.

£) Los centros escolares se integrardn, preferentemente, de tal forma que dispongan de
la fachada imprescindible para resaltar la singularidad del uso y asegurar acceso
comodo.

h) La situacion de las dreas destinadas al equipamiento que hayan de reservarse para
templos, centros asistenciales, sanitarios, parques deportivos y demds servicios de
interés piiblico y social, se establecerd estudiando sus relacion con las redes viaria y
de peatones, a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracién en la
estructura urbanistica del Plan.

i) Se determinard con exactitud la situacién de los centros de servicio afectos a la
infraestructura de las redes, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado, con
indicacion de la naturaleza de dominio que corresponda.

0 Las actividades no residenciales de la unidad residencial se concentrardn
preterentemente alrededor de los distribuidores locales y de las catles que comunican
€stos con las dreas centrales.
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( ARNCOMO Minimo degagerdo aé((‘) preyasto
en el Anexo del Reglamento de Plagégmiento o dispe ciones que la sustituyan a tenpr’de lo

Articulo 6.2.26. Parques v juf‘di!1(\%&'{)!,/’(2'?13:1‘4

e,
. i. El sistema de espacios pL’thI‘ikgos Sedant; de los terrenos; para ello se evitardn
B . R R ; LI -
movimientos de tierra qu 1e(la|1-(iegtnattxr§1 ar su cardcter,
L ; iuy
2 Los elementos morfolodidas singulares arroyos, vaguadas, etc. se

3. Las agrupaciones de drboles 2 graran en el sistema de dreas estanciales y las
lineas de arbolado en el de calles y paseos. Se evitardn los movimientos de tierra en
las inmediaciones del arbolado y no se alterard el nivel del suelo dentro de la
proyeccion de sus copas. Se  permitird trasplantar  aquellos  drboles cuyo
emplazamiento resulte incompatible con las determinaciones det Plan General. Se
conservardn, en lo posible, los drboles existentes de porte notable.

Articulo 6.2.27. Condiciones de diseiio de la red viaria

[ El Plan Parcial, en funcién del andlisis de la relacidn con el resto de la ciudad y con
Su_entorno inmediato, determinard el trazado y caracteristicas de la red de
comunicaciones previsto en el Plan General, con sefialamiento de alineaciones y zonas
de proteccién de toda la red viaria y prevision de aparcamientos.

2. La red de itinerarios peatonales deberd tener las caracteristicas y extension suficiente
para garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro del perimetro planeado, y
hasta donde sea posible, con las dreas colindantes, en especial facilitando el acceso
al equipamiento comunitario.

3. En el estudio de la red de comunicaciones se incluird un andlisis de circulaciones Y,
si procede, de la implantacion de servicio piblico de transportes.

4. Se tenderd a una solucién del viario en malla, que se jerarquizard en funcién de los
usos e intensidades previstas. El sector se dividird en dreas ambientales delimitadas
por distribuidores locales que canalicen el trafico de paso. Dichos distribuidores
aseguraran la continuidad del tratico rodado y la circulacién del transporte ptiblico.

5. La red viaria pidblica tendrd la superficie minima imprescindibie para facilitar la
circulacion de personas y la circulacion y estacionamiento de automdviles.

Articule 6.2.28. Condiciones de loy estacionamientoy

El Plan Parcial sefalard la reserva de terrenos correspondiente a estacionamientos
tanto en supertficie como en el subsuelo de las edificaciones,
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Articulo 6.2.28 Y edificacion

S\

L. Las Ordgnanzagdd los Pﬁ)\jws Parciales respetardn las condiciongs generales de la
ediﬁcaé_@; contenidas eyl Titulo Octavo (8). ;

AN N

ANG/ /
RSNE T c\)@‘/ , . .. ,
Los Planes Pasebifss desarrollarin el sistema de ordenacién mds coherente con las
determinaciones que tengan asignadas para su sector en la ficha correspondiente.

[ ]

3. Se define el sistema de ordenacion como el conjunto de reglas que determinan un
modo diferencial de ordenar y ocupar el espacio, una forma identificable de ciudad
y una situacion mortfoldgica especitica.

4, Los distintos modos de ocupacion del espacio pueden abstraerse en tres sistemas de
ordenacion bdsicos, que cada uno de los cuales traduce una distinta torma urbana.

i) Alineacion a vial.
b) Edificacion aislada,
) Volumetria especifica.

5. El sistema de ordenacion por alineacion a vial corresponde a la concepcion de crudad
en que predomina la configuracion de una imagen tradicional de calle, como canal
delimitado por edificaciones. Se caracteriza por la disposicion de fachadas tormando
tinea continua marcando la alineacion de la calle. La unidad bdsica de la ordenacion
urbana es la manzana, aungue no necesariamente construida con edificacion entre
medianerias.

6. El sistema de ordenacign 17 39 lificacion aislada corresponde a la morfologia urbana
en que la situacion®omina la existencia de espacios libres exteriores a la
P S e ) ; \
construceion, seap:pmﬁﬂ'b @ dos y con independencia de su tratamiento. La
calle pierde rel J@]Ciawauﬁ%ue $n\lltima instancia sigue presente como referente
. - e T84 » 1. ., . . ..
obligado. Las tacﬁdaﬁd\p k‘& C(EI 10s no se sitian ni sobre la alineacion de calle,
ni sobre otros lindgos e pel®@ gunque eventualmente pueda darse esa situacion.
o~y . -4 . .
Formalmente, la T’% mTigea/mediante el diferente tratamiento de los espacios

'

$
de sus bordes, o p(W’cermmiento de las propiedades. La ordenacién se
ol <

realiza a través de las s entre la edificacidn y la parcela que la soporta, y
entre cada edificio y los de su entorno.

7. . El sistema de ordenacién por volumetria especifica corresponde a las situaciones
morfoldgicas en que los conceptos formales pierden protagonismo, en términos
relativos, ordendndose la edificacion fundamentalmente basada en criterios funicionales
derivados de sus necesidades propias. Las ordenaciones de este tipo, aun cuando
puedan compartir con los sistemas precedentes alguna connotacidn formal, se
caracterizan porque la edificacion se organiza en relacién a su parcela.
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SECCION 6" CONDICIONES DEBReaN{ZACION
Articulo 6.2.31. Definicion

Son las condiciones que se imponen para la urbanizacién de los suelos urbanizables v, por
extension, a todos aquellos que tueren objeto de nueva obra urbanizadora.

Articuwlo 6.2.32. Condiciones de urbanizacion

La urbanizacion de los suelos urbanizables y, por extension, la de todos aquellos que fuesen
objeto de nueva obra urbanizadora, cumplird las condiciones estipuladas en el Pliego General
de Condiciones para la Redaccién y Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacién de
Fuenlabrada y demds disposiciones municipales que fueran de aplicacion.

SECCION 7% CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SECTORES

Articulo 6.2.33. [)('n'rn;iuni:ﬁrf@é.‘ particilares
. . K - »

s _J -?":‘-,.. é
L. Para cada/uno de-Tosmpdm
urbanizatf¢:programado. &%
] S i
correspojdiente, -

s del suelo urbanizable no programado y del suelo
I documento "Normas I - Fichas” se contiene la ficha

wih 4.0 N 4

IR . - ..

Las deterinwacione partichilares contenidas en las fichas de las zonas remitidas a
planeamienty ulterior™tigrien el alcance que a continuacion se sefala:

[N

Q) Superficie: la dimensién de su superficie es una cifra de referencia Cuyo cardcter es
estimativa, pudiendo alterarse, en el momento de elaborar el instrumento de
desarrollo establecido, en mds o menos en una cuantfa no mayor que el cinco por
ciento (5 %) de la comprendida en la delimitacién. Ninguna alteracién de sus limites
podra originar la exclusion de . la delimitacién de suelos destinados a usos
dotacionales, a parques y jardines o circulacién.

h) Trazados y alineaciones: los trazados sefialados como vinculantes en la ficha tienen
cardcter de determinacion de Plan General y se consideran de cumplimiento
abligatorio, sin perjuicio de las eventuales adaptaciones o reajustes. El resto de las
especificaciones grdficas se consideran como recomendaciones no vinculantes cuya
localizacion podrd modificarse debiendo quedar justificada en el instrumento de
planeamiento. Las descripciones literarias amplian o definen con mayor exactitud el
grado de vinculacion de las recomendaciones, asi como las caracteristicas y posibles
tratamientos recomendados.
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C) Usos y rese nu-'-'
General "\

‘ dacionfexpresa sobre localizacion y calificacion de los usos
dotaciondigs, el i amlcgl"m de desarrollo del Plan General podrd proceder a
reajustar & '%{Ea forma cuar@dla especiticacion no sea vinculante, la localizacion podrd
modificarse -«_- A@,&g ehcion oportuna. En todo caso. se mantendrdn los estandares
de dotaciones qiie hﬂuran en cada ficha.

d) Condiciones de edificacion: serdn de aplicacion las normas generales contenidas en
el Titulo 8 de estas Normas.

3. Cualquier alteracion de las determinaciones contenidas en la ficha que no concuerde
con el alcance que estas Normas sedalan para ella, deberd (ramitarse como
modificacion del Plan General.

CAPITULO 6.3 SUELO URBANIZABLE INCORPORADO
Articulo 6.3.1. Definicion

Integran el Sueio Urbanizable Incorporado aquelios dmbitos que en el Plan General revisado
se consideraron aptos para ser urbanizables y que en desarrollo del mismo han sido
programados, ordenados mediante la aprobacidn definitiva del Plan Parcial correspondientes
y en proceso de ejecucion al tener aprobados o en tramitacion, los instrumentos de gestion
sistemdtica a que hace referencia el Capitulo 3 del Titulo II de estas Normas. El presente
Plan General los incluye en esta categoria de suelo por asumir globalmente las condiciones
de ordenacién y de gestion aprobadas anteriormente si bien con las modificaciones puntuales
que, en su caso, se introducen entre sus determinaciones.

........... Loranca.
o e\

- UZ1-2 .. Cantuena. ‘w lg;;xs.
- UZL-3 ... Tempranar. -

- UzZi-4 .......... El Arroyo.

- UZL-5 o La Fuente.

- UZL-6 .......... La Olivilia.

Articulo 6.3.3. Régimen Urbanistico

El suelo urbanizable incorporado al presente Plan General estard /sujeto al régimen
urbanistico establecido por el planeamiento de desarrollo y, en su caso, Programas de
Actuacién Urbanistica aprobados y vigentes con anterioridad a la entrada en vigor de este
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Las Fichas se recogen en el documento "Normas Iif LFich g s€ recogen entre
otros aspectos las moditicaciones puntuales mtrodué a’as po P]an General bajo
el epigrafe "2. Determinaciones Complementarias”, ﬂ; perjuicio de ig pudieran reﬂe]arse
en fa documentacion grifica del Plan por ser determm‘ Qnes que ¢

1 1 T SPancas\S“?’
en los planos correspondientes.

Articulo 6.3.4. Gesrion de oy sectores incorporadoys

La gestion de los sectores incorporados se llevardn a cabo de conformidad con los derechos
y obligaciones derivados del planeamiento incorporado, las modificaciones al mismo
introducidas por el presente Plan General, instrumentadas todas ellas a través de los
mecanismos de gestion aprobados con anterioridad y los que, estando pendientes, proceda
instrumentar de contormidad con la legislacion vigente. A los anteriores efectos:

a) Los sectores de suelo urbanizable incorporado formardn dreas de reparto
mdependientes y por tanto diferenciadas de l1as correspondientes al suelo urbanizable
programado tanto del primer como del segundo cuatrienio.

b) Dichas dreas de reparto tendrén como aprovechamiento tipo el que resulte de las
condiciones de ordenacion y régimen urbanistico referidos anteriormente.

CO'\.’H NIDAD DI "MD}’“D :
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CAPITULO 7.1. DETERMINAC RALES

SECCION 1% DEF[N]C]O :
Articulo 7.1.1. D¢ ."ni(.'ifi §

1. Constituyen el sueld : s terfopas ghie el Plan Genera
por encontrarse en alsyl 7 Sbaasy

a) Por contar con acceso rodgdek dha‘stecmnemg e agua, evacuacion de aguas residuales
y suministro de energia i ‘. teménd(ge 0% servicios caracteristicas adecuadas
para servir a la edificaciop 1sta 0 se haya de construir con sujecién

b) Por estar dotados de atguno de TOSSErvicios anteriores y formar parte de dmbitos de
actuacion que, siendo compatibles con el modelo de utilizacion del suelo previsto por
el Plan, estén consolidados con edificaciones al menos en las dos terceras partes de
su superticie.

2. En desarrollo de las determinaciones del Plan y como consectiencia de la revisién del
programa establecido por el Plan General para el suelo urbanizable o de las que
puedan establecer los correspondientes Programas de Actuacion Urbaristica, pasardn
a formar esta clase de suelo, aquellos terrenos que adquieran condiciones previstas
en el apartado | anterior, siempre que los mismos estén al cornente de todas las
obhigaciones urbanisticas.

RN El suelo urbano delimitado por el Plan General, en razén al diferente grado de
consohidacion tisica y juridica y las diferentes determinaciones de planeamiento a las
que se sujetan, se divide en las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado

Estd constituido por aquellos dmbitos en los que estdn realizadas, en su cast totalidad,
las operaciones bisicas del proceso de ejecucion del planeamiento, urbanizacion vy
reconfiguracion parcelaria, estando asi mismo consolidados en su mayor parte, por
edificaciones acordes con las previsiones del Plan General, contando asimismo de

ordenacion detallada directamente desde el propio Plan General (Normas Zonal.
Titulo 10).

b) Suelo urbano en proceso de consolidacion

Estd formado por las dreas donde el proceso de asentamiento de las edificaciones, o
la transtormacion de las existentes por su inadecuacion a las previsiones del Plan
General, requieren su sujecién a un planeamiento o a una regulacién normativa
especificos a la vez que el sometimiento a un proceso de gestion urbanfstica de mayor
complejidad. Comprende las siguientes dreas:
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- Area de Planeamiento Diferenciado. ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

- Area de Planeamiento Renmitido.

Suelo, diferencidndose las categorias de suelo §&

a)

b)

C)

acompanados de la clave SUC,

Las Areas de Planeamiento Incorporado aparecen delimitadas bajo la clave APl y
estan constituidas por los siguientes dmbitos:

API-1, CAESI- | (CC). Parcelas 4.11
API-2.1, CAESI- 2.1, manzanas | y 2

APL-2.2, CAESI- 2.2 (Resto)

API-3, ¢/ delos Arados/C/ del Higuerat o AP
API-4,7 A Bggl Castilla la Nueva st on
@%\ fg- eganes/Avd. de la Hispanidad 9 gent

APIL-5,
N ‘guni_““ﬁi (}iﬁa 0 GG‘-".‘"‘_'

API-13, "Sevilla"

Las Areas de Planeamiento Diferenciado aparecen delimitadas bajo el codigo APD
y estdn constituidas por los siguientes ambitos:

APD-1. ¢/ Logroio/c/ Palencia

APD-2, ¢/ Lima (Junto al Colegio Rosalia de Castro)
APD-3, ¢/ Murcia

APD-4, ¢/ Mostoles/Avd. de las Regiones

APD-5, ¢/ Luis Sauquillo-¢/ de {a Comunidad de Madrid
APD-6, ¢/ Humanes-c/ Santa Ana

APD-7, Avda. de las Comarcas

APD-8, Casco Rural

APD-9, Ensanche |

APD-10, Ensanche 2

APD-11, C/ Moéstoles - Avda. de Espana - C/ del Paular
APD-12, Bordes Variante Norte

APD-13 Sur Cobo Caileja

APD-14 Industrial Valdonaire

APD-[5 Antiguo Poligono 1-36
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489 800 M. 5/5/8%)

comprende los sigutentes ambitos

APR-1, Remodetacion Poligono Casilla Nort

APR-3, Antigua Plaza de Toros

APR-4, Remodelacion Industrial de la Serngii
APR-5, Remodelacion de manzana en ¢/ Alg
APR-6, Fronton Sur

APR-7, Remodelacion Nudo M-506

APR-8, Enclave Terciario Cobo |

APR-9, Enclave Terciario Cobo I

APR-10, Manzana Naranjos Sur

APR-11, Industrial Norte Casvega

APR-12, Piqueta
APR-13, CALFERSA-]
APR-14, CALFERSA-2

En el suelo urbano consolidado. el Plan General define los usos pormenorizados para
cada una de sus zonas, asi como la reglamentacion detallada de las condiciones
constructivas, ocupacon, -edificabsilidad y demds determinaciones que a tal fin sefiala
fa legistacion urban B

#1qZ.

oy b

El conjunto del su Ii'urliﬁ}% é§ns0|§ lo tiene precisadas sus alineaciones, asi como
los usos dotaciona ey )acigﬁ litzfé figurando todo ello en el plano de Calificacion
y Ordenacion y e %.d ' \__s_k?on ,;fﬁyslldo'

A
En las Areas de le?’ean*ﬁénm_Ir]éorporado el Plan General, en las correspondientes
fichas (Normas Urbanisticas-Volumen II),  refleja las determinaciones del
planeamiento anterior que este considera compatibles con el modelo territorial y de
utihzacion de suelo adoptado.,

Lo anterior es de aplicacion sin perjuicio de las modificaciones puntuales que sobre
1a ordenacion incorporada establece el Plan General.

El régimen urbanistico al que se someten dichas dreas se especifica en el Capitulo 7.4
de este Titulo, conteniéndose las condiciones particulares de su ordenacién y
regulacion pormenorizada en la documentacién normativa y grafica que el presente
Plan especifica para cada una de ellas en el documento "Normativa 11.- Fichas" que
complementa en los aspectos de texto y graficos a las determinaciones contenidas
tanto en las presentes Normas, como en los planos de Ordenacién, Calificacidn y
Detalle de Suelo Urbano.

Las dreas del suelo urbano en las que el Plan General precisa o prevé el ulterior
desarrollo de sus determinaciones mediante la formulacién de los Planes Especiales
de Reforma Interior, Planes Especiales Temdticos o Estudios de Detalle que se
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i

A

Wil
78 Piblicas \\(@ GOME ¢ OUES
Las determinacime vinculantes que reflejan cada oDy @?@ﬂ&ﬂw 16l
a todos fos etectns como deternnnauones del Pla:b@mmlﬁ (N,{nja'

planeamlento previstos para su desarrollo. . - ot hADO
" posuMsNIen

SECCION 2" AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIEQITO

. .N-«NIE

Articulo 7.1.4. Areas de Reparro. Delimitacion y Régimen urbanisticofde aplicacion

El presente Plan General delimita las dreas de reparto en el suelo urbgno de conformidad con
las determinaciones reflejadas en los apartados sygu;entes

1, Criterios Generales o
Las dreas de reparto guedan dt.llll}l[aﬂ%{}*(f‘ﬂ 1‘unc.mg gnlas siguientes criterios:
2
.::' % i“\’-‘a\ Ha ‘f9‘
a) La totalidad del suelo urbano que :@nclmdo £n d%ﬂ ntes arews de reparto a los

efectos de facilitar, entre los propi ;
y cargas derivados de fas determina (!iS P Gﬁ al y figuras de pldncannenm
que lo desarrollen.

b} Segln las diferentes circunstancias, qu a cada drea de reparto y las
caracteristicas de los sigtemas generales adscritos al suelo urbano, determinados
sistemas generales se ancluyen dentro de aquellas dreas de reparto, mientras gue otros
guedan exchundos.

o)

Division en gl suelofurbano consolidado por razon del uso predominante

A los efectostdeftacilitar las funciones de equidistribucion, el Plan General efectiia
una diferenciadion de Areas de Reparto en el suelo urbano consolidado, procurando
ta mayor homogeneizacion de usos en su interior, de manera que en su delimitacién
se establezcan dmbitos territoriales continuos o discontinuos con suficiente entidad que
estén diferenciados bdsicamente por el uso predominante de cada una de aquéllas
dreas. Como consecuencia de lo anterior las Areas de reparto se delimitan en el Plan
General en funcién de dmbitos con usos homogéneos:

a) Areas de Reparto de Aprovechamientos Residenciales Homogéneos.

Referidas a dambitos discontinuos donde el uso residencial, diferenciado seguin sus
tipologias, adguiere un predominio muy notorio sobre el resto de los usos.
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Referidas a ambitos continuos donde el uso industrial predos i sobre
los demas.
Areas de Reparto de Aprovechamientos Dotacionales

Referidas a dmbitos discontinuos donde estdn localizads _ pre\nsto
localizar, los usos dotacionales privados, lucrativos. ‘

\59\ "
e, . Pubfrcas\-\‘db(\/
Divisidn por razones espaciales

oMU
La actual division en distritos se considera relevante a lasortest
de] amh]m de mﬂuenua (le hs' dttcrentes dotdcmnes y mﬁgg; 1}

idi @p los dmbitosyde reparto.
tr o

La delimitacion de™Mas distinta$ dreas de'gepartousegiin los usos predommantcs una
vez ya diferenciados los usos, homogéneos caracteristicos, aparecen retiejadas
directamente en el Plano de Gestion y Programacion con el Codige SUC (Suelo
Urbano Consolidado) acompanado de, undprimer digito que corresponde al distrito y
un segundo digito que comfesgondelal tipo de ordenacion. A cada una de las indicadas
Areas de reparto, sedqadsemben los terrenos calificados con uso dotacional cuya
obtencion publica resultajnecesafta. El suelo dotacional que ya es publico. incluido
el viario, no se“intégragen, ninguna de las indicadas Areas de Reparto que se
identifican con el codigo SUC,

Division por tagones de planeamiento especifico en suelo urbano en proceso de
consolidacién opor motivos de gestion (Unidades de Ejecucidn). Se consideran dres
de reparto diferenciadas cada uno de los ambitos del planeamiento especitico, esto es
el incorporado (API), el diferenciado (APD) o el remitido (APR). Asi mismo
constituyen dreas de reparto diferenciadas cada una de las unidades de Ejecucion (UE)
delimitadas por el Plan General en el suelo urbano (plano de Gestion vy
Programacion).

En razon del régimen urbanistico aplicable, dentro de estas dreas diferenciadas cabe
distinguir:

a) Las areas de reparto especificas, constituidas por los dmbitos donde los
procesos de equidistribucion, estando en ejecucidn a la entrada en vigor del
Plan General, se mantienen, incorpordndolos entre sus previsiones, por
considerarlo adecuado a tenor del modelo urbanistico disefiado, y
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NORWYWO [ as dreas (Ie reparto comunes, colﬁimﬁﬁlas por lps ambitos donde las
{P.0, HeSolucion 18:4/89, B.OIC M. 5/5/89 Jad 1
_“',5 s aciones de equidistribucion se llevardn a cabo de conformidad con las

- fones generales contenidas en el Plan General,

Las'%j\g s de reparto especificas corresponden a l?fs Areas de Planeamiento
B ncorgiorado y en su mayor parte las dreas de planeamiento diferenciadas
; APD§ La ejecucion urbanistica en todo caso se Hevard a cabo a través de
;%a umdgﬂes de e¢jecucion y mediante el instrumento de gestion en fase de
RN l irrollo.

=V as dreas de reparto comunes corresponden a las dreas de planeanuento
remitidas (APR) y a aquellas Areas de Planeamiento Diferenciado cuya
ejecucion no ha adquirido suficiente desarrollo como para ser incluida en un
area de reparto especifico, asi como las unidades de ejecucion (UE)

uny das en ¢l suelo urbano.
t\‘-&,

La elgé' %{-Q&#ﬁl @,\q eamiento en sueto urbano se llevardea cabo fundamentalmente
@es de actu ﬁu nes asistemdticas, y, salvo ¢n las ‘uWmidades de ejecucion
delh%hu {5 ente Plan General o en las quése delimiten en su desarrollo.

y Programacion y se recogen con los codigos SWC, y APL, APD y APRy UE y el
ordinal correspondiente dentro, de cadattipo de Area de Reparto segtin el uso

predominante.
Articulo 7.1.5. Aprovechamiento, tipo L
l. De contormidad con lo estable@ido en el articulo | de la LMUCAM, a cada Area de

Reparto de suelo“urbaiomel) Plan General establece un aprovechamiento tipo cuyo
cdlculo se  etectia déyla siguiente forma:

a) En suelo urbané consolidado mediante la remision a las condiciones edificatorias
zonales, al amparo de lo previsto en los articulos 2 de la LMUCAM y 43.2 de la
LSCAM, aprovechamiento calculado por referencia a la aplicacion, seglin los casos,
de indices de editicabilidad sobre la parcela, aplicacién de parametros formales o
superficie edificable global otorgada todo ello segtin Ias determinaciones contenidas
en el presente Plan General.

b} En suelo urbano en proceso de consolidacidn mediante la aplicacion de indices de
edificabilidad o de las condiciones que al respecto se sefialan en las Fichas de
caracteristicas de cada dmbito.

2. A los efectos de aplicacion de los coeficientes de aprovechamiento del uso y tipologia
caracteristico, a cuantas operaciones proceda efectuar en ejecucidn del Plan, se
establecen los sigulentes coeficientes de ponderacion de usos, vdlidos exclusivamente
en ¢l suelo urbano:

Uso residencial vivienda colectiva 1,00
Uso residencial vivienda unifamiliar 1,20
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Uso de servicios terciarios de hospedaje
Uso de servicios teraiarios de oficinas
Uso de servicios terciarios comercial
Uso de servicios terciarios recreativo
Uso dotacional privado

Uso de mdustria

A los anteriores efectos la utitizacidn de las entreplaN@
en el art. 8.6.14. &) de estas Normas Ilevara apareja(
de ponderacion de usos de [, 15.

o
& 5%
do v

3. En ¢l cuadro siguiente se sefala el indi s"lﬁ
a cada una de las Areas de Reparto que E

en metros cuadrados del uso y tipolog

suelo, @;%} ,/
S
\%\‘/
APROVECHAMIENTO TiPO EN AREAS DE REPARTO .
AREA DE REPARTOC US0 Y TIPOLOGIA INDICE DE
DENOMINACION NORMA APROVECHAMIENT
EN PLANO DE CARACTERISTICAS TIPO
GESTION Y ZONAL M2 USO CARACT./
PROGRAMACION M2 SUELO
SUC.1.1 EA-I R 0,95
SUC.1.2 EA-2 R 1,33
APD-8 MC-1; MC2 R 1,30
APD-9 MC-1: MC-2 R 1,30
APD-10 MC- 1 ME-2 R 1,30
SUC.2.1 EA-1 R 0,91 ;
SUC.2.5 UF UF 0,73 Brao
SUC.3.1 E AT R 0.93
SUC.3.5 UF UF 0,74
SuUC.4.1 BA-1 R 4,90
SUcC.4.2 EA-2 R 1.26
SUC.4.5 UF UF 0,72
SUC.5.1 EA-I R 0,94
SUC.6.7 1-2 l [,01
SUC.7.6 1-1 [ 1,26
SUC.7.8 T T 1,62
SUC.8.6 I-1 | 1,27
SUC.8.7 1-2 1 1,00
SUC.9.6 I-1 1 1,30
SUC.97 12 I .02 R. Residencial colectiva
SUC.10.1 EA-] R 1.00 UF. Residencial unitamitiar
SUC.10.5 UF UF 0.80 - Industrial
SUC.10.6 -] I 1.40 T. Tercario
SUC.10.7 1-2 l 1,10
SUC.11.1 EA-1 R 1,00
SUC.11.6 I-1 ] 1.40




T

DOCUMENTACION A QUE SE
REFIERE EL ACUERU( DEL

CONSE IE FECHA
S {1 A MO

sadrd, A~ ©-a9 ..
£L SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVICIG DE ACTUACICN
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

NORMATIVO '
{P.D. Resolucign 18+4/89, BOCM 5588}

- DISTRITOS PARA AREAS DE REPART
O EN
PLANO DE GESTION Y PROGRAMACION




DOCUMENTACJON A QUE 3E
gg;;EEHE EL ACUERDQEDEE
Q0L GOBIERNG DE ¢
o RO EPERQUE FeCha

EL SECRETARIO GENERAL TEomich
LAJEFA DEC SERVICIH UEACTUACION
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO

NORMAT ve) 133

A efectos del establecimiento del aproveg

dotacional publico incluido en el sueldyr ‘

€S necesaria, se Incluye acontinuacion, ¢ seuadrg

Reparto a la que pertenece cada uno de didks ele®

con que aparecen en _t:l,;plziti}-\dr'(ie“(‘;ég{iég‘ AN

de cada elemento serd ¢ dg_ﬁi— c’g;hi‘;p%ﬁ flenelay
. i W

s elementos del suelo
fA\ tya obtencion piblica
é K€ recoge el Area de
tficados con el codigo

| APTEYRERIRS BN o

ATRONSERERIA DE DlRAs FLOLICAS,

ey -
* [ ANIFIGAG ION BEGIGNAL
Q A 203 el _:"/
EN SUELO URBANO CONSOLIDADO Pt °°°”“["f»ﬁ’° HEopiang
Bt oo
INDICE DE
AREA DE APROVECHAMIENTO
REPARTO TIPO (aT)
{AR) m2/usgfearacthde AR/
m2 sueld
E.3.0.04 SUC.5.1 0.94
E.13.0.01 SUC.4.2 1.26
E.15.0.01 SUC.2.5 0,73
E.16.0.01 SUC.2.5. 0,73
E.17.0.0t SUC.5.1. 0.95
E.20.0.01 SUC.6.7. " . Lol
E.21.0.01 SUC.9.7. Y 1.02
E.37.0.01 SUC.310 0,93 ‘
P.36.0.01 SUCR.S 0.74 »
P.39.0.04 SUC.6. 70 1.0 2
P.39.1.04 SLC.6.7. 1,01
P.39.2.04 SUCH6.7 1.01
P.40.0.04 SKC.4.2. 1,26
P.41.0.01 SUC .4.2. 1.26
P.41.1%04 SUC.4.2. £.26 ]
P.4].2%04 SUC.4.2. 1.26
P.43.0.01 SUC.8.6. 1.27
P.44.0.01 SUC.9.7. 1,02
P.45.0.04 SUC.8.6. 1,27
V.44.0.04 SUC.5.1. 0,95
V.45.0.0] SUC.9.7. 1,02
V.47.0.04 SUC.9.7, 1,02
V.48.0.04 SUC.9.7. 1,02
V.50.1 SUC.4.1. 0,90
P.22.01 SUC.7.6. 1,26
P.25.1.01 APD.8 1.30
P.26.0.01 APD.§ 1,30
P.29.0.0] APD.8 1,30
P.30.0.01 APD.§ 1,30
P.34.0.01 APD.8 1,30
P.35.0.01 APD.§ 1,30
P.49.0.01 APD.8 1,30
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Articulo 7.1.6. Aprovweeramiicnto ub,rcnm
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El aprovechamiento objetivo ¢s el que resulta para cada“tétreno de la/aplicacidn de las
condiciones del Plan General o figuras de planeamiento de /desarrollo. Dicho
aprovechamiento, que, segin la categoria del suelo urbano y el Area de Reparto a que
pertenezca el terreno, podrd coincidir o no con el tipo, estd referido a un determinado uso
y tipologia, y se obtiene mediante la aplicacién de las determinaciones del Plan referentes
a indice de edificabilidad sobre superficie de parcela o alternativamente, en su caso. mediante
fa aplicacidn de los pardmetros de edihicacion segiin la ordeflanza deyaplhicacion.

Articulo 7.1.7. Aprovechamicnto \ub,r(*nm R

st H
] '_‘L ,:,'9

HELVR S5 LtF

L El aprovechamiento 5ub|ct1vQ; el aprovechaﬁ'l nto gue de conformidad con la ley
es susceptible de apropmuon\ Bor cada pmplqﬁ Ogc terreno situado en un drea de
reparto. Dicho dprovechdmle\ GSWI’K&I e del aprovechamienio objetivo de

cada parcela y su cuantia serd &Je a 0& eferir a cada terreno los siguientes
porcentajes del aprovechamientogffo deﬁmd al drea de reparto a la que pertenecen:

a) En suelo urbano consolidado el 100 por 100 del aprovechamtiento tipo que figura en
el cuadro del articulo@, 1.5

b) El aprovechamientg Stibijetivo de las parcelas calificadas de uso dotacional piiblico
cuyo suelo esta pendignte de obtencidn serd el resultado de aplicar a su superficie el
indice de aprovechamicnito tipo correspondiente al drea de reparto a la que se adscribe
y que se senalagen el cuadro que a tal efecto se incluye en ¢l cuadro recogido en ei
articuto 7.1.5.

¢) En las Areas de Planeamiento Incorporado (API) en proceso de consolidacion, cuya
gestion se incorpora igualmente, dado el grado de desarrollo adquirido, el
aprovechamiento subjetivo serd el recogido en el instrumento de planeamiento o de
gestion incorporado.

d) En las Areas de Planeamiento Diferenciado (APD) del suelo urbano en proceso de
consolidacion el aprovechamiento subjetivo coincidird con el aprovechamiento tipo
que para cada drea se fija en la correspondiente ficha o, en otro caso, con el que se
obtenga como promedio al considerar el aprovechamiento objetivo total, la superficie
del ambito y 1a superticie de cesiones de suelo.

e) En las Areas de Planeamiento Remitido (APR), del suelo urbano en proceso de
consolidacion y en aquellos dmbitos correspondientes de unidades de ejecucidn (UE),
delimitadas en el Plan General, el Aprovechamiento Subjetivo serd el resultado de
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El aprovechamlentoj ijo VL nto eiﬂo guie proceda el aprovechalmento subjetivo
en suelo urbano e a refe al LES global o caracteristico sefialado por el
planeamiento y la w(\{n;man ‘ all L§Jap11c1c10n de usos autorizables dentro de un
ambito de actuacmn\ rmitidos é?‘;y{d estas’ Normas o las del planeamiento mas
especifico, ain cuando é@fbiﬂ,‘gﬁﬁm una actuacion aislada en solar o edificacion
existente, cuando generen exeeso déaprovechamiento estardn sujetos a las previsiones
del apartado siguigale.

El excedentefde dprovcch'ume\go esto es la diferencia entre el aprovechamiento
objetivo y el Subjetivigyque resylty de las dreas de reparto corresponde en todo caso
ala Admmlstr’ac_mn auuante E@Klendo formalizarse la cesion mediante terrenos o
sustitucion e )ﬂnmm de wnfdﬂﬁ:dad con las previsiones contenidas en el articulo

3.2.2 de esta EOI‘Q,\;‘&
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SECCION 3* FACU TA[%E% Y\ ERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO URBANO

——

Articulo 7.8.8. Faculiades v derechos de los propietarios de suelo wrbano

2

Los propietarios de terrenos inciuidos en suelo urbano podrdn ejercer las facultades
relativas al uso del suelo y a su edificacion con arreglo al contenido normal de su
derecho de propiedad, estabiecido en funcidn de las determinactones comunes dei
Plan General y de tas particulares que éste asigne a la zona en que esté situada la
finca correspondiente, sin perjuicio del previo y, en su caso stmuitdneo, cumplimiento
de las obligaciones y cargas que le afecten con arreglo a las disposiciones del TRLS,
LSCAM y demds disposiciones urbanisticas de aplicaciéon supletoria con sus
desarroilos reglamentarios y, en lo que sea de aplicacidn, del presente Plan General.

En ejercicio de tales facultades, los propietarios de terrenos en suelo urbano tendrdn
derecho al aprovechamiento urbanistico subjetivo que el Plan asigne a tales terrenos
segun el drea de ordenacion y de reparto en que se encuentren situados. Tal derecho
estard sujeto al previo y efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que se
indican en el articulo de estas Normas para las Areas de Reparto o, en su caso mas
concretamente, para las unidades de ejecucion en gue se incluyan los terrenos.

También, en ejercicio de tales facultades, los propietarios de suelo urbano tendrdn
derecho al mantenimiento de las editicaciones y usos existentes en sus parcelas sin
menoscabo, en todo caso, de los deberes y limitaciones a los que con cardcter general
queda afecto tal derecho como contenido normal del derecho de propiedad.

Los propietarios de suelo urbano en cuyos terrenos no puedan materializarse
aprovechamientos lucrativos por determinacién del presente Plan General o de sus
instrumentos de desarrollo, serdn compensados con el valor urbanistico que en
funcion del aprovechamiento tipo del drea de reparto fija el presente Plan General.

En todo caso, los propietarios de suelo tendrdn derecho al equitativo reparto de los
beneficios y cargas del planeamiento, mediante los procedimientos de distribucién que
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recogen en el plano con el cdédigo APR, estardn supeditadas. a los objetivos.
especificos que contienen las fichas correspondientes a cada una de tales areas.

El régimen urbanistico de esas areas, que se especifica en el capitulo 7.3 de este
Titulo es el comun al suelo urbano que se regula en el presente Plan, sin perjuicio de

las condiciones particulares que en la ficha se sefialen para la ordenacidn de dichas
areas.

Ias determinaciones vinculantes que reflejan cada una de dichas fichas se entenderan

e
1"“1"'1 x’h‘ﬂh !

a todos los efectos como determinaciones del Plan General, sin pE:I‘_]HICID del et ﬁﬂ‘ VR

de concrecion que la ley o el propio Plan atribuyen a los -SIiuBhe '

. . VU
planeamiento previstos para su desarrollo. D poces Ty

SECCION 2* AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO
Articulo 7.1.4. Areas de Reparto. Delimitacion y Régimen urbanistico de ajlica

1. En el suelo urbano consolidado (SUC) no se delimitan arcas de reparto.

Este suelo, para una mejor identificacion y ubicacion de las parcelas y a los é’f‘éﬂtos*f,

del sefialamiento del &mbito de influencia de las diferentes dotaciones y servicios, se-.
organiza segun zonas, atendiendo a dos criterios: L

1.1.  Por razon del uso predominante, distinguiendo entre zonas residenciales homogeneas,
y zonas industriales homogeneas diferenciando en ambos casos segun sus distintas

tipologias.
.2.  Segun la actual division en distritos.

La delimitacidn de las distintas zonas segun los usos predominantes, una vez ya diferenciados
los usos homogéneos caracteristicos, aparecen reflejadas directamente en el Plano de Gestion
y Programacion con el Codigo SUC (Suelo Urbano Consolidado) acompaifiado de un primer
digito que corresponde al distrito y un segundo digito que corresponde al tipo de ordenacion,
segun la norma zonal que le corresponde.

2. El resto del suelo urbano (no consolidado) queda incluido en diferentes areas de
reparto a los efectos de facilitar, entre los propietarios de suelo, la distribucién de los
beneficios y cargas derivados de las determinaciones del Plan General y figuras de
planeamiento que lo desarrollen, en funcién del grado de desarrollo del suelo sobre el
que se situan.

Segun las diferentes circunstancias que afectan a cada area de reparto y las
caracteristicas de los sistemas generales adscritos al suelo. urbam) detennmadﬂs

sistemas generales se mcluyen demsm de aquellas areas cfc reparto nue:ntr qluc; otros
quedan excluidos. . e Niis o
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' 2.1. - - Divisién en el suelo urbano en proceso de consolidacién, por razones de planeamiento
o por motivos de gestion (Unidades de Ejecucion).

| - Se consideran areas de rcparto distintas cada uno de los Ambitos del plancamiento
= especifico, esto es, el incorporado (API), el diferenciado (APD) o el remitido (APR).

~ Asi mismo constituyen areas de reparto- independientes cada una de las unidades de
Ejecucion (UE) delimitadas por el Plan General en el suelo urbano (plano de Gestion
gl y Programacion).

En razon del régimen urbanistico aplicable, dentro de estas areas cabe distinguir:

a) Las areas de reparto especificas, constituidas por los ambitos donde los
’ procesos de equidistribucion, estando en ejecucion a la entrada en vigor del
Plan General, se mantienen, incorporandolos entre sus previsiones, por
considerarlo adecuado a tenor del modelo urbanistico disefiado. Corresponden

a las Areas de Planeamiento Incorporado y en su mayor parte las areas de
plancamiento diferenciadas (APD). La ejecucion urbanistica en todo caso se
llevara a cabo a través de unidades de ejecucion y mediante el instrumento de
gestion en fase de desarrollo. |

b) Las areas de reparto comunes, constituidas por los ambitos donde las
‘f" operaciones de equidistribucion se llevaran a cabo de conformidad con las
previsiones generales contenidas en el Plan General. Corresponden a las areas
i ' de planeamiento remitidas (APR) y a aquellas Areas de Planeamiento
¥ Diferenciado cuya ejecucion no ha adquirido suficiente desarrollo como para
ser incluida en un area de reparto especifico; asi como las unidades de
| ejecucion (UE) delimitadas en el suelo urbano. - '

La ejecucion del planeamiento en suelo urbano se lievara a cabo fundamentalmente a
través de actuaciones asistematicas, salvo en las unidades de ejecucion delimitadas
por el presente Plan General o en las que se delimiten en su desarrollo.

2.2. Representacion grafica

La delimitacion de las anteriores dreas de reparto se contiene en ¢l plano de Gestion y
Programacion y se recogen con los codigos API, APD, APR y UE y el ordinal
correspondiente dentro de cada tipo de Area de Reparto segun el uso predomungnte.
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DISTRITOS PARA AREAS DE REPARTO E
PLANO DE GESTION Y PROGRAMACION

Articulo 7.1.5. Aprovechamiento tipo

. De conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la LMUCAM, en c:ad.a Al:-ea de ’-z:-_-;?‘jaﬂ._

i!-l.

Reparto de suelo urbano no consolidado, el Plan General éﬂtabléce -

aprovechamiento tipo cuyo calculo se efectiia al amparo de lo previsto enel apartadqf 4 l
2 del articulo 14 de la Ley 6/1998 y en el articulo 43.2 de la LSCAM, medlante Yo i

1‘ '_.ﬂ"l_

aplicacion de indices dc edificabilidad o de las condiciones que al respecto se: ﬂgnalan i

en las Fichas de caracteristicas de cada ambito. a;.;;--,-.".' Y "‘f_f ’
ﬂhm".umi“
2. A los efectos de aplicacion de los cocficientes de aprovechamiento del uso y tipologia

caracteristico, a cuantas operaciones proceda efectuar en ejecucion del Plan, se

establecen los siguientes coeficientes de ponderacion de usos, valldos exclusivamente
en el suelo urbano no consolidado:

Uso residencial vivienda colectiva 1,00
Uso residencial vivienda unifamiliar 1,20 .
Uso de servicios terciarios de hospedaje 1,25 R R AR
Uso de servicios terciarios de oficinas 1,15 T T
Uso de servicios terciarios comercial 1,80 GRE e D
Uso de servicios terciarios recreativo 1,60 cor i
Uso dotacional privado 0,90 T
Uso de industria 0,60

77




| J

AL,

''''''

-
i
ks

......
M’

" El aprovechamiento objetivo es el que resulta para cada ferrenc

A los anteriores efectos la utilizacion de las entreplan : a. ' ta DS
en el art. 8.6.14. e) de estas Normas llevara apareja¢ aﬂl‘%ﬁ
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ponderacion de usos de 1,15. acuerdo 6t

Articulo 7.1.6. Aprovechamiento objetivo

condiciones del Plan General o figuras de planeamiento ek aﬁfBllqﬂtﬁ‘ﬁl 1
aprovechamiento, estd referido a un determinado uso y tipologia, y se ob iegla%ﬁedmnte 1&- ”
aplicacion de las determinaciones del Plan referentes a indice de ed:} Eablhefﬂd 'sobre
superficie de parcela o alternativamente, en su caso, mediante la aplicacion de 1’95 paramefma M

de edificacion segun la ordenanza de aplicacion. ' “x R U
{wxi **L xff
r " » » h"' -._.:.' ."'rr-' -"rl;-'-,_' ) g "'Ilr 14
Articulo 7.1.7. Aprovechamiento subjetivo R R
B Ll
TE e anpy g
1. El aprovechamiento subjetivo es el aprovechamiento que de conformidad con la ley

es susceptible de apropiacion por cada propietario de terreno situado en suelo urbano.

2. Dicho aprovechamiento, en el suelo urbano consolidado es el 100 por 100 del
aprovechamiento objetivo aplicable sobre la parcela.

3. El aprovechamiento subjetivo en el suelo urbano no consolidado es independiente del
aprovechamiento objetivo de cada parcela y su cuantia serd el resultado de referir a
cada terreno los siguientes porcentajes del aprovechamiento tipo asignado al area de
reparto a la que pertenecen: '

a) En las Areas de Planeamiento Incorporado (API) en proceso de consolidacién, cuya
gestion se incorpora igualmente, dado el grado de desarrollo adquirido, el
aprovechamiento subjetivo seréd el recogido en el instrumento de planeamiento o de |
gestion incorporado.

b) En las Areas de Planeamiento Diferenciado (APD) del suelo urbano en proceso de
- consolidacion el aprovechamiento subjetivo coincidird con el aprovechamiento tipo
que para cada area se fija en la correspondiente ficha o, en otro caso, con el que se
obtenga como promedio al considerar el aprovechamiento objetivo total, la superficie

del ambito y la superficie de cesiones de suelo. -

C) En las Areas de Planeamiento Remitido (APR), del suelo urbano en proceso de
consolidacion y en aquellos ambitos correspondientes de unidades de ¢jecucion (UE),
delimitadas en el Plan General, ¢l Aprovechamiento Subjetivo sera el resultado de
multiplicar el porcentaje del 90 por 100 del Aprovechamiento tipo.

4, El aprovechamiento tipo y por tanto en lo que proceda el aprovechamiento subjetivo
en suelo urbanu no mnsolldado esta refendm al uso global o garacteristico sefialado




i - por el planeamiento y la normativa zonal. La aplicacién de usos compatibles dentro
3 de un ambito de actuacion, permitidos segun estas Normas o las del plancamiento
mas especifico, ain cuando se trate de una actuacion aislada en solar o edificacion
existente, cuando generen exceso de aprovechamiento estaran sujetos a las
previsiones del apartado siguiente.

- - s e, = -
- T - - |

] g =0 [
Sk T P B A [ LA L

- 5. El excedente de aprovechammnto esto es la diferencia entre el aprovechamiento
! - objetivo y el subjetivo que resulte de las areas de reparto en suelo urbane no
consolidado corresponde en todo caso a la Administracion actuante, debiendo
formalizarse la cesion mediante terrenos o sustitucion economica de conformidad con
£ las previsiones contenidas en ¢l articulo 3.2.2 de estas Normas.

- SECCION 3* FACULTADES Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO URBANO
Articulo 7.1.8. Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano

1. Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano podran ejercer las facultades
relativas al uso del suelo y a su edificacién con arreglo al contenido normal de su
derecho de propiedad, establecido en funcidon de las determinaciones comunes del
Plan General y de las particulares que €ste asigne a la zona en que esté situada la finca
W correspondiente, sin perjuicio del previo y, en su caso simultianeo, cumplimiento de
 las obligaciones y cargas que le afecten con arreglo a las disposiciones del TRLS,
LSCAM vy demas disposiciones urbanisticas de aplicacion supletoria con sus
desarrollos reglamentarios y, en'lo que sea de aplicacion, del presente Plan General.

oo 2. En ejercicio de tales facultades, los propietarios de terrenos en suelo urbano tendréan
' derecho al aprovechamiento urbanistico subjetivo que el Plan asigne a tales terrenos
segtin el 4rea de ordenacion y de reparto en que se encuentren situados. Tal derecho
estard sujeto al previo y efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que s¢
i indican en el articulo de estas Normas para las Areas de Reparto o, en su caso mas
concretamente, para las unidades de ejecucion en que se incluyan los terrenos.

.....

También, en ejercicio de tales facultades, los propietarios de suelo urbano tendran
derecho al mantenimiento de las edificaciones y usos existentes en sus parcelas sin
menoscabo, en todo caso, de los deberes y limitaciones a los que con cardcter general
queda afecto tal derecho como contenido normal del derecho de propiedad. '

3. Los propietarios de suclo urbano en cuyos terrenos no puedan materializarse
aprovechamientos lucrativos por determinacién del presente Plan General o de sus
instrumentos de desarrollo, serdn compensados con ¢l valor urbanistico que en
funcidén del aprovechamiento tipo del area de reparto fija el presente Plan General.

4, En todo caso los propietarios de suelo tendran derecho al equitativo reparto_de los
beneficios y cargas del planeamlento medlante los procedimientos. de-cisRrmditnique
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incllﬁ(,bs en el suelo urbano en proceso de consolidacion
mmogaﬁhjados por el presente Plan General, a ceder
aAyunmmu,nm Fuenlabrada, los terrenos destinados a viales y
dotaciones publid .Cb{gﬂm%l%‘@ ;ardmes zonas deportivas, de recreo y expansion,
centros docentes, asistercrales, sanitarios y demds servicios de interés social) que el
Plan General sefala en funcion de las caracteristicas socio-economicas de la
poblacion.

Los propietarigf
estdn obligaddyze
gratuitamente o

Son asimismo obligaciones de los propietarios del suelo y de las edificaciones:

Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, asi como permitir su uso ptiblico, cuando las determinaciones del
Plan asi lo establezcan.

Costear la urbanizacion en los términos seialados por los articulos 59 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica y conservarla cuando asi lo imponga el
planeamiento aplicable.

Realojar a los ocupantes legales de los inmuebles que en ejecucion del planeamiento
proceda desaiojar, en las condiciones establecidas en la Disposicion Adicional Cuarta
del TRLS y art. 71 de la LSCAM.

Ceder gratuitamente los  terrenos  necesarios  para localizar el exceso  de
aprovechamiento lucrativo que ﬁ{ﬁ* esponde atribuir al propietario o, en su caso,
proceder al abono al nmmc'plg}ﬂ% Lllég ompensacion econdémica sustitutoria.

P i t’»”
Edificar los solares deifro (%? los'. ‘ &
Normas o, en su deteu%en 0s plﬁ
de desarrollo. B

ue al efecto fija el articulo 3.2.5. de estas
se sefialen, en su caso, en el planeamiento

El reparto equitativo de fas es y cargas que se derivan de la aplicacion de
estas Normas se efectuard a través de los procedimientos contemplados en el Titulo
Il de estas Normas.

Las parcelas de Suelo Urbano que por estar parcialmente afectadas por cesiones de
terrenos obligatorios y gratuitas asuman dentro de sus propios limites la carga que les
corresponderia con arreglo al presente Plan y no se encuentren en unidades de
ejecuctdn determinadas por el propio Plan, podrdn ser consideradas a todos los
efectos como umidades independientes para el cumplimiento de [os requisitos que se

expresan en el presente articulo. COMUNID "Dgﬁfgﬁﬁg‘?ms.
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En los terrenos incluido, Sﬁsuelo urba@) ue no hayan completado su urbanizacion y por
tanto no hayan adquig ' solar el propletarm podra acogerse a la
autorizacion de cjecuci i

137

el derecho de

. - - A\ e
siguientes condiciones: \% i:‘P
‘?}\L@Q; “\c‘ﬁ s
a) En cualquier caso par‘z‘ré}’“ﬁtﬁrﬂamlento de la licencia que autorice la urbanizacién y

edificacion simultinea deberd estar completada previamente la urbanizacion basica de
la unidad de ejecucidn o, en su ausencia, del Area de Reparto, con los servicios
necesarios para la consideracion de los terrenos como solar.

N

b} Deberd  condicionarse. la\ icencia correspondiente, al cumplimiento de  los
requeriinm :}tos wntemp!ad;;; en el Reglamento de Gestmn Urbanistica, con el

l t&h:ﬂo's e;l&nf' Lontemplddos dentro de una actuacion asistematica, el
1etar10 de J@é“ térrenos deberd dar exacto cumplimiento a lo previsto en el
artiche 2 del eglamento de Gestion Urbanistica.

- Si por el contrario los terrenos estdn incluidos en una unidad de gjecucion, el
propietario deberd cumplimentar lo previsto en el articulo 41 de mencionado
Reglamento.

C) En la licencia la ejecucion de la urbanizacidn deberd sujetarse a plazo que en todo
caso sera inferior al previsto para la ejecucion de la urbanizacion.

d) A los efectos de los previsto en los apartados 1.b) de los articulos 40 y 41 del RGU
la cantidad a ahanzar por ¢l propietario de los terrenos serd el importe total de la
obra de urbanizacion complementaria sujeta a ejecucion simultdnea con la edificacion.

¢) Los compromisos a asumir por los propietarios de suelo previstos en el apartado 1.c)
de los articulos 40 y 41 del RGU, deberdn, al amparo de lo previsto en el articulo
307.4 de la Ley del Suelo, ser objeto de inscripcion en el Registro de la Propiedad
como condicion especial a la que queda vinculada la solicitud y el otorgamiento de
ticencia, teniendo este incumplimiento los efectos previstos en el epigrafe siguiente.

t) En todo caso la adquisicion detinitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico
y a la edificacién resultante quedan condicionados al correcto cumplimiento de la
obligacién de urbanizar con cuantas condiciones lleve aparejadas la licencia
concedida. El incumplimiento de esta obligacion llevard aparejada las consecuencias
y efectos previstos en el articulo 40.3 del RGU y en consecuencia comportard la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion alguna, procediéndose a
impedir el uso de lo edificado, sin perjuicio de los terceros adquirentes a resarcirse
de los danos y perjuicios que fa propiedad les haya producido. Asi mismo aquel
incumplimiento Hevard aparejado la pérdida de la fianza presentada.
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It PL) deﬁnitivmnen[e la figura de planeamiento que el Plan General
S A
estableCe =TT su caso. para la correspondiente Area de Planeamiento Remitido,

Que esté aprobada definitivamente la delimitacion de la unidad de ejecucion en que
se incluyen los terrenos.

Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion o de obras, st uno u
otro fueren necesarios para dotar de servicios urbanisticos a la unidad de ejecucion.

Que esté totalmente ejecutada la urbamzacion de la unidad de gjecucion, salvo que
se autorice por la Administracion y se asegure por la propiedad la ejecucidn
simultanea de la urbamzacion y de la edificacion mediante las condiciones v garantias
que se establecen en el articulo 7.1.10 de estas Normas.

Que se hayan cumplimentado previamente los trdmites necesarios, conforme a estas
Normas, del sistema de actuacion correspondiente en aquellas parcelas incluidas
dentro de unidades de ejecucion, que haya adquirido firmeza en via administrativa o
judicial el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacion o compensacion, cuando
este sea el mstrumento de gestion apllcagle la actuacidn sistemadtica, y, de no ser
necesarios aquellos proyectos, que- esté fofdgNzada la totalidad de las cesiones de
terrenos obligatorias, hbres de cardy S grﬁ%ﬁm@g s y ocupantes de la correspondiente
a la unidad de gjecucion y se d’c??e ;te el «Eago‘ﬁ la compensacion econdmica que,

como contribucion a las caruagﬁle g umdad ‘§5 ablece el articulo 7.1.9 de estas
Normas. B "
¢ 1% 3

\

‘ "3

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 7.1.10 los propietarios de terrenos
del suelo urbano incluidos en unidades de ejecucion que siendo aptos para su
edificacion no tengan la condicidn de solar, podrdn edificar siempre que se cumplan
los requisitos senalados en dichos articulos y en especial los siguientes:

Que la infraestructura basica del poligono o unidad de actuacién esté ejecutada en su
totalidad y que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacion de la
infraestructura complementaria a la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se
considere previsible que a la terminacidn de la edificacion 1a misma contard con todos
los servicios, fijindose en la autorizacion correspondiente el plazo de terminacién de
la urbanizacion que deberd ser menor que el de la terminacion de la edificacion.

Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, no
utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacidn y



h)
i
i)
K)

DOCUMENU\C’ON A QU

_ £ SE

?g;sngg EL ACUERDO DEL

“ONSEJD D€ GOBIERNG DE FE

f{::'-u‘- . o

Magrig, {& - er -

EL SECRETARIO GENERAL TECNIGH
NERAL TEGNICO

LAJEFADEL SERVICIO DE ACTUACIAN

A
PM!NISTRATIVA ¥ DESARRQLLO 139
NORMATIVO

{PD. Resoluasn 18:4:89 DOC M. 3/5i85)

establecer tal condicidn en las cesiones%&i propiedad o de uso que se
: ",

lleven a efecto para todo o parte del edifig

: PN ..

A3 entenderaoRor infraestructura basica, la
ifuacion en todo el ambyto del
; yexiones

A los efectos del numero anteri &
instalacion de los servicios urbanos; ALMErgY
proyecto de urbanizacion o en cada|gna de§

con las redes exteriores, salvo los fogdos las:
,\‘:?;
\%@
1 WER
Explanacion. ~

Saneamiento.

Encintado de bordillos y base del firme,
Capa intermedia asfdltica del firme. £
Red de distribucion de agua. £LITONCO,
Red de suministro energia eléetrica, y canalizaciones telefonic:
Red de alumbrado puiblico.

Red de gas.

Galerfas de servicios.

Obra civil de los pargues y jardines publicos.
Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamiento.

]

Se considera infraestructura complementaria que podrd ser objeto de ejecucion
simuitdnea con la edificacidd,, fas siguientes instalaciones.

’ . !
£ T

Red de canaljzagiones telefGnigal.
Base de rodadifa d@ aceras pgblicas.
o] kN iy
Capa de rodadgra %I I vunej{g».
Red de riego‘\e%,id @ @ft'//
N . y
Todos los servicios de tu@()/de $ACO O accesos a parcelas.
Acondicionalnieima'@ los<Spacios libres privados que formen parte de la parcela para
la que se haya concedido licencia de edificacidn.

Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos.

El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentro del poligono o
etapa de ¢jecucion, deberd incluir el acondicionamiento de espacios libres de cardcter
privado que formen parte integrante de la parcela cuya edificacién se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elementos comunes
de dos o mds parcelas. con el proyecto de edificacidn de la primera licencia deberd detinirse
el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los propictarios
de las distintas parcelas en proporcion a sus cuotas o porcentajes de participacion.

5.

Las etapas de ejecucion deberdn fijarse en dreas funcionalmente coherentes.
procurando que su superficie, edificabilidad y equipamientos sean proporcionales a
las de todo el poligono, y tendrdn que ser aprobadas por el Ayuntamiento.

No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente
la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento
los suministros de agua y energfa eléctrica y las redes de alcantarillado, vy serd en
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fo urbano se ]levaﬁal dgabo de acuerdo con el programa y plazos
/*presente Plam‘ General%g) en su defecto en las figuras de
y ¢lo desarrolle @stﬁn?fé‘&@ﬁg‘% a eHo tanto el A yuntamlento como

territonal.

[

El orden de prioridades podra Ayuntamiento, de conformidad con
lo establecido en estas Normas. drdnﬁeduc Se los plazos de ejecucidon previstos en
el Plan General, o figuras de plan o que lo desarrollen, cuando el interés
ptiblico aconseje la alteracion del proceso urbanizador.

[y

S1 en los programas de ejecucion contenidos en los Planes de ordenacion no se
hubiera fijado el plazo de ejecucion de la urbanizacion que haya de llevarse a cabo
en la realizacién del Plan, se entenderda que estas obras deberdn estar acabadas en el
plazo de vemticuatro meses a partir de la aprobacion definitiva del preseme Plan

General o higura de planeamiento que lo desarrolle. coMuUMIDAD DE MADRID
) < EUfe planes ] < CQNE.%:J ‘AlA DEOBRAS PUBLICAS

SPORTE
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CAPITULO 7.2 GESTION DE SUELO URBANO EN PROC E&Q D.‘__wC()NhOLlE‘)ACI()N

SECCION 1* CONDICIONES GENERALES S i

i 'r" CN»th

Articulo 7.2.1. Delimitacion de unidades de ejecucion en’el Festo del fuelo urbano

l. En las Areas remitidas a Planeamiento de Reforma Interior fPERI) 0 a Estudios de
Detalle (ED) en desarrollo del Plan General (APR), £l Plano de Gestion y
Programacion del Suelo ha procedido a determinar dmbito§ donde la delimitacién de
unidades de ejecucion se llevard a cabo obligatoriamente con la aprobacion definitiva
del Ptan Especial de Reforma Interior, o con arreglo al procedimiento previsto en la
legislacion vigente en el tramite de aprobacién del correspondiente Estudio de Detalle.

]

Si en la gjecucion del Plan General se observase la necesidad de proceder en el suelo
urbano consolidado a la distribucion de beneficios y cargas en un determinado dmbito
se tramitard la delimitacion de la unidad de ejecucion correspondiente con arreglo al
procedimiento previsto en la legislacién vigente para la delimitacién de unidades de
gjecucion.

Articule 7.2.2. Fijacion de sistemas de actuacion

En las unidades de ejecucion delimitadas por el Plan General (UE), el sistema de actuacién

aplicable serd el fijado en su caso en el cuadro de caracteristicas que figura en la Memoria
general.
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En los supuestos en que las fichas correspondientes (APD, APR) Y Brigsenadro no
4l aprobar

exista indicacidn vinculante al respecto, el Ayuntamiento ;2“‘*";.-‘"
- a unidad de
mediante

definitivamente el Plan Especial de Retforma Interior o la whARiBh
gjecucion podrd apartarse del sistema de actuacion recomgf
determinacion motivada. '

"R

AN
Articwlo 7.2.3. Delimitacion de unidades de ofggNcion diseo

1 . v

S ' BT NES AP
- ~i oA . 'bilbd; SU“?M/ .
| En el suelo urbano congolidade o en protedo de consolidacroff, el Ayuntamiento de
- Far . i . - . - . L .
Fuenlabrada podra de¢lfmitar unidadesizde ejecucion  discontinuas  siguiendo el
procedimiento previste @_]a‘qtegislacié_n’?-si’/igente para la delimitacién de unidades de
gjecucion. En todo casd estas unidade$ habrdn de reunir los requisitos siguientes:

I N
a) Incluirdn terrenos que a la aprobacién del Plan estén vacantes o con edificaciones

derrurdas o ruinosas que resulten aptos para la editicacion conforme a las normas del
presente Plan, incluyéndose los terrenos dotacionales que correspondan.

b) Las dotaciones locales a que se refiere el apartado anterior estardn asignadas
preterentemente. en cuanto a su modo de obtencion, a los mecanismos de sustitucion
contemplados en la legislacion urbanistica.

2. Las referidas unidades de actuacion discontinuas serdn delimitadas de oficio por el
Ayuntamiento de Fuenlabrada o a instancia de los particulares interesados y el sistema
de actuacion aplicable a los mismos serd el de cooperacion, sin perjuicio de su
instrumentacion a través de la figura del Convenio Urbanistico.

3. Conforme al articulo 101.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica. simultdneamente

a 